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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saadetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakir-
ja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat
seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osal-
liset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadin-
taan seka miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittain kaavatydn
tarkoitus, tavoitteet ja lahtdtilanne seka kaavan laadin-
nan eri tydvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 30
paivan aikana Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja koko
kaavatydn aikana kunnan verkkosivuilla osoitteessa
www.sipoo.fi Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pai-
vitetdan kaavatydn aikana tarpeen mukaan.

OAS:n valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikkd.

OAS:n on laatinut Jarkko Lyytinen /Sipoon kaavoitusyk-
sikkd

Program for deltagande och bedomning

I markanvandnings- och bygglagen 63 § stagdas om ut-
arbetandet av programmet for deltagande och bedém-
ning. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
beddmning. Programmet fér deltagande och bedém-
ning informerar om hur intressenterna kan paverka och
delta i utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljpla-
nens konsekvenser kommer att utvarderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbetets syfte, mal och
utgangslage samt de olika skedena i utarbetandet av
planen.

Man kan bekanta sig med planen for deltagande och
beddmning under 30 dagar i Sockengarden, Stora By-
vagen 18, Nickby, och pa kommunens webbplats pa
adressen www.sibbo.fi under hela palanrbetets gang.
Planen for deltagande och bedémning uppdateras vid
behov under planarbetets gang.

Fotografier i PDB © Sibbo kommuns planldggningsen-
het.

PDB har utarbetats av Jarkko Lyytinen/planldggningsen-
heten i Sibbo kommun



Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Sipoon suurimman
taajaman ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan keskus-
tassa, Ison Kylatien ja Mixintien rinteyksessa kaakkois-
nurkassa. Alue kasittda noin puolet voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta korttelista 1008. Alue rajau-
tuu l1annessa Isoon Kylatiehen, pohjoisessa Mixintiehen
ja idassa kortteliin1009.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee kiin-
teistoja 423:7:223, 423:7:87, 423:7:91, 423:7:206 ja
423:7:88.

Planeringsomradet

Detaljplanens andringsomrade ligger i det syddstra hor-
net av korsningen mellan Stora Byvagen och Mixva-
gen i centrum av Nickby, som ar den storsta tatorten
och centrumet for forvaltning i Sibbo. Omradet omfattar
ungefar halften av kvarter 1008 i den gallande detaljpla-
nen. Omradet gransar i vaster till Stora Byvagen, i norr
till Mixvégen och i dster till kvarter 1009.

Enligt den prelimindra avgransningen berdr detaljplanen
fastigheter 423:7:223, 423:7:87, 423:7:91, 423:7:206
och 423:7:88.

Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kartalla punaisella kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus- ja
Kkiinteistdyksikké.

Planomréadets prelimindra avgrdnsning anges péa kartan med rott p4 kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Métning och

fastigheter.



Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman
2016-2019 kohde nro N56. Kaavatyon tarkoituksena
on mahdollistaa asuin- ja liiketalojen lisdrakentaminen
kortteliin.

MRL 54 § Asemakaavan siséltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oike-
usvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéris-
télle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja likenteen
Jarjestémiselle. Rakennettua ympéristéé ja luonnonym-
pdristéa tulee vaalia eiké niihin liittyvié erityisid arvoja
saa hévittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiympé-
ristéssé on oltava riittdvéasti puistoja tai muita lahivirkis-
tykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenké&én elinympé-
ristdn laadun sellaista merkityksellistéd heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei mydskédén saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjdyttamaéttéa voidaan valttaa.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena tehostaa Nikkilan
keskustassa sijaitsevan korttelin rakentamista taajama-
kuvallisesti soveltuvin keinoin. Kaavalla mahdollistetaan
enintdan kolmekerroksisten asuin- ja liiketalojen raken-
taminen.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue kuuluu Nikkilan taajamakeskusta-aluee-
seen. Lansiosastaan kortteli liittyy Ison Kylatien varren
kaksikerroksisista puu- ja rapatuista taloista sekd Mixin-
tien rivitaloista muodostuvaan kokonaisuuteen. Maasto
laskee hiemankorttelissa itdan kohti Sipoonjokilaaksoa.
Kortteli 1008 on pohjavesialuetta.

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu Isoon Kyla-
tiehen ja Mixintiehen. Tonteille ajo voidaan suunnitella
l&hinn& Mixintien kautta. Toteutumattoman itareunan
kevyenliikenteen vaylan yhteysvaraus sailytetaan muut-
tuvassakin asemakaavassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun 1&8htékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (VAT), joista tata asemakaavatyota
ohjaavien asiakohtien my6ta korttelin kehittdmiselle on

Definiering av planarbetet samt mal

Detaljplaneandringen ar objekt nr N 56 i Sibbo kom-
muns planlaggningsprogram for perioden 2016-2019.
Syftet med planarbetet ar att mojliggora tillaggsbyggan-
de av bostads- och affarshus i kvarteret.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nér en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och
en generalplan med réttsverkningar beaktas péa det sétt
som bestdms ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sé att det skapas forutsatt-
ningar fér en hélsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for
regional tillgang till service och for reglering av trafiken.
Den byggda miljén och naturmiljén skall varnas och
sérskilda vérden i anslutning till dem far inte férstéras.
Pa det omrade som planlédggs eller i dess ndrmaste om-
givning skall det finnas tillréckligt med parker eller andra
omraden som ldmpar sig for rekreation.

Detaljplanen fér inte leda till att kvaliteten p& nagons
livsmiljé férsémras avsevért pa ett sétt som inte &r mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markégaren eller ndgon an-
nan réttsinnehavare éldggas sadana oskéliga begréns-
ningar eller orsakas sadana oskéliga oldgenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls fér planen eller
de krav som stélls pa den asidosétts

Planarbetets mal

Malet med andringen av detaljplanen ar att effektivisera
byggandet av kvarteren i Nickby centrum med iakt-
tagande av metoder som lampar sig for tatortsbilden.
Planen gor det mojligt att bygga bostads- och affarshus
i hogst tre vaningar.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ingar i centrum av Nickby tatort. |
den vastra delen ansluter kvarteret till en grupp av tra-
och rappade hus i tva plan langs Stora Byvagen. Inom
kvarteret sluttar terrangen 6sterut mot Sibbo adal. Kvar-
ter 1008 ar grundvatttenomrade.

Trafikmassigt stodjer sig planeringsomradet pa Stora
Byvagen och Mixvagen. Infarten till tomten kan narmast
planeras fran Mixvagen. Den 6stra kantens forbindelse-
reservering for lattrafikled som inte genomfoérts bevaras
ocksa i den andrade detaljplanen

Riksomfattande mal for omradesanviandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riks-
omfattande mélen fér omrédesanvéndningen (RMO)
enligt 24 § i markanvéndnings- och bygglagen, av vilka
féliande ger hallbara grunder f6r utvecklandet av kvarte-



I6ydettavissa kestavat perusteet:

Alueidenkéaytélla edistetdén yhdyskuntien ja elinympéa-
ristéjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuuris-
ta kestévyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita
hybdynnetédan seké eheytetddn kaupunkiseutuja ja taa-
Jjamia. Taajamia eheytettdessé parannetaan elinympé-
ristén laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdéan siten, etté palvelut ja
tybpaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa
Ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydes-
sé siten, ettd henkilbautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman véhéinen. Liikenneturvallisuutta seké joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja py6réilyn edellytyksié parannetaan.
Kaupunkiseutujen ty6ssékayntialueilla varmistetaan
alueidenkéytélliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seké hyvélle
elinympéristélle.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonai-
suuksina siten, etté tukeudutaan olemassa oleviin kes-
kuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita
kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, tyépaik-
kojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkéytéssé on varattava riittévét alueet jalankulun
Ja pyo6réilyn verkostoja varten seké edistettdva verkosto-
Jen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkéytollé edistetdén elinkeinoeldmén toiminta-

edellytyksid osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittédvasti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskun-
ta-rakennetta hyddyntden. Runsaasti henkilbliikennettd
aiheuttavat elinkeinoeldmén toiminnot suunnataan ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen siséén tai muutoin
hyvien joukkoliikenneyhteyksien &érelle.

ret och styr detaljplanearbetet:

Genom omradesanvéndningen frémjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i sam-
héllena och livsmiljéerna. Befintliga samhéllsstrukturer
nyttjas och stadsregioner och tétorter gérs mer enhet-
liga. Samtidigt som tétorterna blir enhetligare forbéttras
kvaliteten pa livsmiljon.

Samhaéllsstrukturen utvecklas sa att tidnster och arbets-
platser &r lattillgédngliga for olika befolkningsgrupper och
i man av mdjlighet placeras nédra bostadsomraden sa att
behovet av personbilstrafik &r sé litet som mdjligt. Trafik-
sédkerheten forbéttras liksom betingelserna for kollektiv-
trafiken och géng- och cykeltrafiken. | stadsregionernas
pendlingsomraden sékerstélls f6r omradesanvéndning-
ens del att det finns férutséttningar att bygga bostader
som &r &ndamalsenligt placerade och att kraven pa en
god livsmiljé kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter
genom att stédja sig pa befintliga centra. Centrumen
och sérskilt deras centrumomréden utvecklas till omra-
den med ett mangsidigt utbud av tjdnster, boendemijlig-
heter, arbetsplatser och fritidssysselséttningar.

Vid omrédesanvéndningen ska tillréckliga omraden re-
serveras for néatverk for fotgdngare och cyklister, och
nétverkens kontinuitet, sékerhet och kvalitet ska fram-
jas.

Genom omradesanvéndningen frémjas verksamhets-
betingelserna fér néringslivet genom att tillréckliga
etableringsméjligheter anvisas for ndringslivet genom
utnyttiande av den befintliga samhéllsstrukturen. Sé&-
dana funktioner i néringslivet som medfér rikligt med
persontrafik inriktas till omraden innanfér den befintliga
samhéllsstrukturen och till andra omraden néra goda
kollektivtrafikférbindelser.
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limakuva kaava-alueelta vuodelta 2013. Kaava-a

lueen alustava rajaus esitetty kuvassa punaisella.

Flygbild av planomradet frdn &r 2013. Planomréadets prelimindra avgrdnsning anges pa bilden med rott.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Ita-Uu-
denmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa, vahvistettu 30.10.2014, alu-
eella on merkinnat keskustatoimintojen alue, taajamatoi-
mintojen alue ja tiivistettava alue.

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-
alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava

Vuoden 1990 (ent.) rakennuskaavan muutoksessa
korttelissa on AL (asuin-, liike- ja toimistorakennuksien)
ja AK-1 (asuinkerrostalojen) kayttotarkoitukset ja kaava
on paaosin toteutumatta. Yksi asuin ja liikerakennus on
toteutunut, mutta asuinkerrostaloja ei korttelissa ole.
Tehokkuudet ovat 0,35 ja 0,3. Merkinta | 50% mahdollis-
taa liike- ja toimistorakentamista puolet rakennusoikeu-
desta. Kerroslukumerkinta on Il, ja rakennuskorkeuksia
on rajattu maarayksilla. Lisaksi on mm. pysakadintialueita
p ja leikkipaikkamerkintdja le, istutettava puurivi seka
jalankululle varattu tie itareunalla.

Landskapsplanen

| den av miljdministeriet 15.2.2010 faststallda och
lagkraftvunna landskapsplanen for Ostra Nyland har
planeringsomradet anvisats som ett omrade for cen-
trumfunktioner (C). | etapplandskapsplan 2 for Nyland,
faststalld 30.10.2014, har omradet beteckningar for
centrumfunktioner, tatortsfunktioner och omrade som
ska fortatas.

Generalplanen

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverk-
ningar godkand av fullmaktige 15.12.2008, ar planomra-
det ett omrade for centrumfunktioner (C).

Detaljplanen

Enligt byggnadsplaneandringen fran 1990 ingar i kvar-
teret anvandningsdndamalen AL (bostads-, affars- och
kontorsbyggnader) och AK-1 (bostadsvaningshus) och
planen har huvudsakligen inte genomforts. Ett bostads-
och affarshus har byggts men inga bostadsvaningshus
finns i kvarteret. Effektivitetstalen &r 0,35 och 0,3. Be-
teckningen 1 50% mdjliggor affars- och kontorsbyggan-
de till halften av byggratten. Beteckningen for vaningstal
ar Il och bygghdjderna har begransats med bestammel-
ser. Dessutom finns beteckningar for bl. a. parkerings-
omrade p och lekplats le, tradrad som ska planteras och
en reservering for gangvag vid den dstra kanten.
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakunkaavan epévirallisesta yhdistelmésta.
Utdrag ur den inofficiella sammanstéliningen av etapplandskapsplan 2 fér Nyland

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplanen fér Sibbo 2025.




Maanomistus
Kiinteistot 423:7:223, 423:7:87 ja 423:7:91 ovat yksityi-

sessa omistuksessa. Kiinteistdt 423:7:206 ja 423:7:88
ovat Sipoon kunnan.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja maanomistajan valille on tehty sopi-
mus asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta osas-
sa korttelia 1008.

/PS /

Markagoforhallanden

Fastigheterna 423:7:223, 423:7:87 och 423:7:91 &gs av
privatpersoner. Fastigheterna 423:7:206 och 423:7:88
ags av Sibbo kommun.

Avtal om omradet
Ett avtal om start av detaljplaneandring fér en del av

kvarter 1008 har gjorts upp mellan Sibbo kommun och
markagaren.

Ote voimassa olevien kaavojen yhdistelmésta. Utdrag ur sammanstéllningen for de géllandé planerna.
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Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaa-
van toteutuksen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset maankaytto- ja rakennuslain edellyttamal-
|4 tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksia arvioidaan
suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtédvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisal-
tévaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kaytdssa
oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin,
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien
ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkai-
sun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan
muun muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

» Katsaus Sipoon Nikkilan osayleiskaava-alueen
maiseman historiaan. Museovirasto.

 Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma.
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy,
Trafix Oy ja Maisema-arkkitehdit Byman ja
Ruokonen Qy, 18.8.2009

¢ Nikkilan keskustan likenneverkkoselvitys. Trafix Oy,
29.4.2009

¢ Nikkildan maisemaselvitys.
Suunnittelukeskus Oy, 2002

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintdselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

 Sipoon tieliikenteen meluselvitys.
WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

 Nikkilan ydinkeskustan uudisrakennusten maisema-

kuvalliset vaikutukset, Maisema-arkkitehtitoimisto Vai-

nio, 2013

Tehtavit selvitykset

¢ Maaperaselvitys, mm. perustamistapa, mahd. saastu-
minen ja pohjaveden virtausuunta.

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osateki-
jOiden osalta. Korttelin rakentaminen useampikerroksi-
seksi vaikuttaa rakennettuun maisemaan. Rakennusten
korkeussuhteita arvioidaan suhteessa korttelin ympa-

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
jokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och 6évriga konsekvenserna, av pla-
nens genomférande pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen férutsatter (9 § MBL och 1 § MBF). Kon-
sekvenserna bedéms i forhallande till de mal som ska
stallas.

Konsekvensbeddémningens uppgift ar att stéda planbe-
redningen och valet av godtagbara planlésningar samt
fungera som hjalp vid bedémningen av hur planens mal
och innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbe-
démning grundar sig pa basutredningar éver omradet,
pa 6vrig tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgangsmaterial fran intressenterna, utla-
tanden och asikter samt analysering av de egenskaper
som forandrar miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbeddmningen jamfér man den presentera-
de planlésningen med nulaget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt markanvandnings- och bygglagen 9 § ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersékningar och utredning-
ar. Som underlag f6r sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland annat
féljande utredningar och planer:

» Katsaus Sipoon Nikkilan osayleiskaava-alueen
maiseman historiaan. Museiverket.

* |déplan for Nickby centrum. Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy, Trafix Oy ja Maisema-arkkitehdit
Byman ja Ruokonen Oy, 18.8.2009

e Nikkilan keskustan likenneverkkoselvitys. Trafix Oy,
29.4.2009

» Nikkildan maisemaselvitys.

Suunnittelukeskus Oy, 2002

 Utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo
kommun. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

 Sipoon tieliikenteen meluselvitys.

WSP LT-Konsultit Oy, 2006 och 2010

e Nikkilan ydinkeskustan uudisrakennusten maisema-

kuvalliset vaikutukset, Maisema-arkkitehtitoimisto Vai-

nio, 2013

Utredningar som ska goras

e Jordmansutredning; bl.a. grundlaggningsmetod,
grundvattnets och eventuella féroreningars stromnings-
riktning.

Konsekvensomrade

Influensomradets omfattning varierar beroende pa vilka
delfaktorer som granskas. Byggnader i flera vaningar
som uppfors i kvarteret inverkar pa den bebyggda mil-



ristdon ja maisemakuvaan. Erityisesti liittymista Ison
Kylatien miljéseen tullaan tarkastelemaan huolellises-
ti. Keskeinen sijainti asettaa vaatimuksia rakentamisen
laadulle.

Rakentamisen tehostamisella on liikenteellisia vaikutuk-
sia lahialueella. Pysakointijarjestelyt suunnitellaan uu-
delleen kokonaistilannetta vastaavaksi.

Kaavan mahdollistamalla uudella asuinrakentamisella
on jollain tasolla vaikutusta koko Nikkilan taajamaan ja
Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen lisda elinvoimai-

suutta muun muassa luomalla edellytyksia palveluiden
parantamiselle ja verotulojen kasvuun.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia
ovat:

¢ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistdnomistajat ja asukkaat
¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto
e muut viranomaiset ja yhteistydtahot

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lah-
tokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sdhkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kun-
nan edustajalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaa-
maan Kuntalaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin
etukateen.

KaavatyOn ohjausta ja koordinointia varten perustetaan
yhteistydryhma, johon kunta ja sopimusalueen maan-
omistaja nimeavat edustajansa.

jon. Byggnadernas hojdrelationer beddéms i férhallande
till kvartersomgivningen och landskapsbilden. Hur kvar-
teret knyter an till miljon langs Stora Byvagen kommer
att granskas omsorgsfullt. Det centrala laget staller krav
pa byggkvaliteten.

Det effektiverade byggandet har trafikméssiga konsek-
venser for naromradet. Parkeringsarrangemangen pla-
neras om sa att de svarar mot helhetssituationen.

Det nya bostadsbyggande som planen mojliggor har i
viss grad konsekvenser for hela Nickby tatort och Sibbo
kommun. Nybyggandet ¢kar livskraften bl.a. genom att
det skapar forutsattningar for battre service och hogre
skatteinkomster.

Intresenter

Intressenter &r markégarna och de vars boende, arbete
eller andra férhallanden kan paverkas betydligt av pla-
nen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

« fastighetsagare och invanare pa planeringsomradet
och omraden som gransar till det

 foreningar och organisationer som har verksamhet i
omradet

e kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen for teknik och miljé och bildningsav-
delningen

» Qvriga myndigheter och samarbetsorgan

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om ut-
gangspunkterna, malen och eventuella alternativ for pla-
neringen ska ordnas sa att intressenterna har méjlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala
sin asikt om saken (MarkByggL 62 §).

Intressenterna har under hela planldggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljplanear-
betet per e-post, brev eller telefon till kommunens repre-
sentant som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa
komma till Sockengarden och traffa planens beredare,
bara man kommer éverens om en besokstid pa férhand.

For styrningen och samordnandet av planarbetet tillsatts
en samarbetsgrupp till vilken kommunen och avtalsom-
radets markagare utser sina representanter.
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Kéaynnistysvaihe

Asemakaavaty6 kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 §). OAS
asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan 30 paivan ajak-
si. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
my0ds kunnan internet-kotisivuilla koko kaavaprosessin
aikana.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittavyydesta ja suunnitelmaa voidaan
tdydentaa saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin
aikana. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa
pyydetaan kaantymaan ensisijassa kunnan edustaji-

en puoleen. Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja
kunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemista
muutoksista huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on ha-
nelld mahdollisuus esittdd Uudenmaan ELY-keskukselle
neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man riittdvyydestad ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

Ehdotusvaihe

Asemakaava laaditaan suoraan kaavaehdotuksena,
koska se on yleiskaavan mukainen, ja poikkeaa vain
vahaisesti jo lainvoimaisesta asemakaavasta. Ehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65
§ ja MRA 27 §). Nahtavilla oloaikana osalliset voivat jat-
taa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvit-
tavilta viranomaistahoilta pyydetdan kaavaehdotukses-
ta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin
annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopul-
lista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset ovat oleelli-
sia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu
asemakaavaehdotus viedaan maankayttdjaoston kautta
kunnanhallitukseen hyvaksyttavaksi.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy maankayttdjaoston esityksesta
kunnanhallitus, jonka paatoksesta voidaan tehda valitus
Helsingin hallinto-oikeudelle ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallis-
ten kannalta téarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutus-
ajankohdat ovat seuraavat:

(Ol | BINE

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungors an-
hangigt, arbetet planeras samt programmet for delta-
gande och beddémning (PDB) utarbetas (MarkByggL 63
§). PDB laggs fram offentligt i Sockengarden i 30 dagar.
Programmet for deltagande och bedémning kan aven
lasas pa kommunens internetsidor under hela planpro-
cessen.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och beddmning ar tillrackligt och pro-
grammet kan kompletteras utgaende fran den erhallna
responsen under planprocessen. Angaende bristfallig-
heter i programmet ombes intressenten i férsta hand
vanda sig till kommunens representanter. Savida intres-
senten anser att PDB fortfarande ar bristfalligt, trots
kontakt med kommunen och kommunens &ndringar i
programmet, har han madjlighet att fér Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland foresla samrad om huruvida
programmet for deltagande och beddémning ar tillrackligt
innan planforslaget Iaggs fram (MarkByggL 64 §).

Forslagsskedet

Detaljplanen utarbetas direkt som ett planférslag efter-
som den ar férenlig med generalplanen och inte ndmn-
vart avviker fran den lagakraftvunna detaljplanen. Fér-
slaget halls framlagt offentligt i 30 dagar (MarkByggL
65 § och Mark ByggL 27 §). Under framlaggningstiden
kan intressenterna framfora en skriftlig anmarkning mot
planférslaget. Utlatanden av myndighetshall begars
enligt behov dver planforslaget (MarkByggF 28 §). Kom-
munen ger sitt motiverade stallningstagande till anmark-
ningarna och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planférslaget innan den slutliga
behandlingen. Om planforslaget forandras vasentligt
skall det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors el-
ler om de inte ar vasentliga, behandlas det korrigerade
planférslaget forst av markanvandningssektionen och
sedan av kommunstyrelsen som godkanner planen.

Godkiannande

Kommunstyrelsen godkanner detaljplanen enligt mark-
anvandningssektionens forslag. Man kan besvara sig
over kommunstyrelsens beslut till Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och vidare till hdgsta forvaltningsdomsto-
len.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:



Maaliskuu 2016

Kaavatydn kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville

Maaliskuu 2018
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Toukokuu 2018
Asemakaava kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtékohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaa-
vatyd koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen
kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdis-
sé (Sipoon Sanomat ja Ostnyland, kunnan internet-koti-
sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen teh-
neille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaa-
van hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan
tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille,
jotka ovat sitéd kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyy-
taneet ja ovat jatténeet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa ai-
neistoa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdis-
sa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkil6t

Lisatietoja asemakaavatydsta antaa:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)

Mars 2016

Planarbetet kungors anhangigt och programmet for del-
tagande och bedémning laggs fram

Mars 2018
Planforslaget 1aggs fram offentligt

Maj 2016
Detaljplanen laggs fram for godkannande av kommuns-
tyrelsen.

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planldggningsarbetet ska ha majlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen
och deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Ostny-
land och Sipoon Sanomat), pa kommunens internetsi-
dor och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanen och som
skriftligen har begart det och samtidigt uppgett sin
adress skall underrattas om kommunens motiverade
stallningstagande (bemdtande) till den framférda an-
markningen. Information om godkannande av planen
sands till de kommunmedlemmar samt de som gjort en
anmarkning och som nar planen var framlagd begarde
det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Information om planlaggningsarbetets framskridande
publiceras pa kommunens webbplats dar materialet
som ber6r planen finns askadligt.

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Ostnyland och Sipoon Sano-
mat), pa kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplaneandringen ges av:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
tfn (09) 2352 6724
jarkko.lyytinen@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentra-
len

PB 7, 04131 Sibbo

BesoOksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

NREN | By
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Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on
vahintdan 1 /5 ja enintdan 4 /5 kaytettava liike- ja toimistotiloja varten.
Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. Minst 1 /5 och
hogst 4 /5 av kvarterets vaningsyta skall anvandas for affars- eller
kontorslokaler.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av grédnsen beteckningen galler.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Pysakéimiseen varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for parkeringsplats.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. Mikali
rakennusalalla on erikseen maaritelty rakennusoikeus, ei talle rakennusalalle lisaksi lasketa
rakennusoikeutta tehokkuusluvun kautta.

Exploateringstal, dvs. vaningsytans forhallande till tomtens/byggnadsplatsens yta. Om
byggratt har faststallts specifikt for byggnadsytan, berdknas ingen byggratt féor denna via
exploateringstalet.

Sailytettaval/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.
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Katu.
Gata.

II]M Jalankululle varattu katu/tie.
Gatalvag reserverad for gangtrafik.
:H:FH:H:I Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Del av gatuomréades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

- T T Auton sailytyspaikan rakennusala.
L_ % | Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.
Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

- - - Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentékt.

T T | Historiallisesti ja kylakuvan kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.

[ sr-2 | Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etta
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ rakennuksen historialliselta ja kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
Historiskt och med tanke pa bybilden vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall vara sadana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller med tanke pa bybilden betydelsefulla karaktar
bevaras. Om reparations- och d@ndringsatgéarder ska ett utlatande begéaras av
museimyndigheten.

/ta r Rakennusluvan yhteydessa on selvitettava viereisen tarindlahteen mahdollisesti
aiheuttama tarina ja huolehdittava sen vaimentamisesta rakennusten perustamisen
yhteydessa.

| samband med bygglov bér man utreda méjliga verkningar fran vibrationskallan
bredvid och ombesérja ddmpning av dessa vid konstruktionen av byggnadens grund.

Sijaitsee pohjavesialueella.

/p V Pohjavesialueella maarataan:
- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.
- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
pohjavetta likaavia aineita.
- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.
- Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa ymparistdosuojelulain
7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella
toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on lisédksi otettava huomioon vesilain 3
luvun 2 §, jossa sdadetadan luvanvaraisista hankkeista.
- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.
- Pysakdintialueet on padllystettdva vettd lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakointialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.
- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.
- Maalampdéjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade.

For grundvattenomradet géller féljande bestdmmelser:

- Avlopp ska byggas sa tata att inget avloppsvatten sipprar ut i marken.

- | omradet ar det inte tillatet att férvara lost eller att lagra flytande bréansle och
andra amnen som kan férorena grundvattnet.

- Alla behallare som ar avsedda for flytande bransle eller andra &mnen som
medfoér risker for grundvattnets kvalitet ska placeras i en vattentat, tackt
skyddsbassédng. Bassangens volym ska vara stdrre 4n den stérsta mangden véatska
som lagras.

- Pa omradet kan byggande och annan markanvandning begransas av
miljéskyddslagens 7 § (férbud mot férorening av mark) och 8 § (férbud mot
fororening av grundvatten).Vid byggnads- och liknande projekt bér dessutom
vattenlagens 3 kap. 2 §, dar det stadgas om projektens tillstdndsplikt, beaktas.

- Byggande, dikning och gravning ska utféras sa att det inte medfor forandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestaende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte férorsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden ska i man
av mojlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for
andamalet byggda vederbdérliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras i grundvattenomradet.



YLEISET MAARAYKSET:
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa. Samoin maaperan saastumisesta tulee tehda jatkotutkimus, jonka tekotapa,
laajuus ja mahdollisesti vaadittavat toimenpiteet hyvaksytetdan kunnan viranomaisilla.

Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava maahan tai ne on

johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille. Vahintdan 5% kortteleiden tonttien pinta-alasta tulee jattaa
rakentamatta ja vettd lapaisevaksi viheralueeksi.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- asuinkortteleissa 1ap / 75 kerrosneliometria, vieraspaikat 1ap /enintaan 10
asuntoa

- lilke- ja toimistotiloissa 1ap / 60 kerrosneliometria.

Autopaikat tulee sijoittaa katoksiin tai rakennuksiin.

Vieraspaikkoja voidaan osittain sijoittaa korttelin viereen katualueelle, jolle sijoitettavien
autopaikkojen maara ja toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa.

Pysakdintialuetta on jasennettava reunakiveyksilla, nurmikivella ja betonikiveyksilla.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan sopusuhtainen
yhtendinen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto, kattokaltevuus 1:3 - 1:8.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda luonnonkivea.

Sisaankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisaksi tehda yhteiskayttoon
tarkoitettua sailytystilaa enintddn 30 k-m2 / porrashuone.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa porrashuoneiden 15 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla paaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Leikkipaikan tulee olla vahintdan 100 m? ja muun oleskelualueen 20 m?2. Leikki- ja

oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta ja
pysakdintipaikoista.

Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.
Julkisivuun, jonka kohtisuora etaisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,

ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m
autopaikkojen tasoa ylempana.



ALLMANNA BESTAMMELSER:
Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden boér i allméanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgréans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan. Likasa ska en fortsatt undersékning géras om férorening av marken. Sattet
att gora undersokningen pa, undersdkningens omfattning och eventuella behoévliga
atgarder ska godkannas hos kommunens myndigheter.

P& kvartersomradena skall dagvattnet i man av mojlighet infiltreras i marken eller
ledas via 6ppna sankor och/eller 6ppna diken till gronomraden som lampar sig for
infiltrering och férdréjning. Minst 5% av kvarterens tomtareal skall inte byggas utan
lamnas som vattengenomslappligt gréonomrade.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
- for boende 1bp / 75 vaningskvadratmeter, gastbilplatser 1bp /hégst 10 bostader
- fér affars- och kontorsutrymmen 1bp / 60 vaningskvadratmeter

Bilplatserna ska placeras under tak eller i byggnader.

Gastplatserna kan delvis placeras invid kvarteret pa gatuomradet. | samband med
bygglovsbehandlingen tas stallning till antalet bilplatser och hur de férverkligas.
Parkeringsomradet ska grupperas med planteringar, kantstenldggningar, grdsarmering
och betongstenlaggningar.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bor byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg. Takformen ar astak,
taklutning 1:3 - 1:8.

Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

| samband med ingangarna far utéver den tillatna byggratten byggas
forvaringsutrymmen fér sambruk hégst 30 m2-vy/trapphus.

Trapphus som overstiger 15 m? far i varje vaning byggas utdéver den i detaljplanen
anvisade vaningsytan.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Lekomradet bor vara minst 100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och

utevistelseomrade boér med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran
servicetrafik och bilplatser.

Staket eller hack far inte anlaggas pa granserna mellan bostadstomterna.
| mindre an 8 m vinkelratt méatt fran bilplats belagen fasad far inte placeras till

bostadsrum hérande huvudfénster, savida inte bostadernas golvyta ligger 1 m hogre
an bilplatsnivan.
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