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Rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen asettaminen Pohjois-Paippisten
osayleiskaava-alueelle / Utfardande av byggforbud och atgardsforbud for
delgeneralplanomradet for Norra Paipis

MAAJAOS § 6

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 20.1.2016
Valmistelija / Beredare: vs. yleiskaavapaallikko Eveliina Harsia / tf.
generalplanechef Eveliina Harsia, eveliina.harsia(at)sipoo.fi

Pohjois-Paippisten osayleiskaava-alue

Sipoon kunnanhallituksen hyvaksymassa vv. 2016-2019
kaavoitusohjelmassa Pohjois-Paippisten kylan osayleiskaavoitus
ajoittuu vuosille 2015-2017. Hanke on strategisen yleiskaavan Sipoo
2025 ja Sipoon kunnan kasvustrategian mukainen.

Pohjois-Paippisten kylataajama sijaitsee Pohjois-Sipoossa
Lahdenvaylan (E 75) itapuolella noin 10 km Nikkilan taajamasta
pohjoiseen. Koko suunnittelualueen pinta-ala on noin 30,31 km2 ja
alueella on noin 640 kiinteistda. Suunnittelualueen lansipuolella on
Jarvenpaan kaupunki ja itdpuolella Pornaisten kunta.
Suunnittelualue rajautuu etelassa Etela-Paippisten kylan alueeseen.

Tavoitteena on ohjata alueen maankayttda laatimalla
oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Sipoon kunnanhallituksen
linjauksen mukaisesti osayleiskaavan laatimisessa tutkitaan ja
sovelletaan uutta menetelmaa maaritella rakennusoikeuden
mitoitus. Osayleiskaava laaditaan mitoittavana.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Sipoon kunnan
yleiskaava 2025 (vahvistettu 23.12.2011). Sipoon yleiskaavassa
2025 suunnittelualue on merkitty suurelta osin haja-asutusalueeksi
(MTH), kylaalueeksi (AT), tyopaikka-alueeksi (TP) seka laajojen
yhtenaisten metsaalueiden alueeksi (MLY).

Rakennuskielto

Kylaosayleiskaavan laatimisen kannalta on perusteltua asettaa
alueelle MRL:n 38 §:n mukainen rakennuskielto ja 128 §:ssa
tarkoitettua toimenpiderajoitus. Kiellot ovat voimassa 5 vuoden ajan
uuden kylaosayleiskaavan tyostamiseksi. Tarkoituksena on estaa
suunnittelun kohteena olevan alueen muuttuminen kaavoitustyon
aikana tavalla, joista voi aiheutua haittaa kaavoituksen
toteuttamiselle ja asutuksen jarjestamiselle.

Rakennuskielto ei kuitenkaan koskisi rakennusjarjestyksen
mukaista, olemassa olevaan asuntoon tai asuttuun maatilaan
kuuluvan talousrakennuksen rakentamista tai korjaamista, eika
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olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vahaista
laajentamista.

Toimenpidekiellon vuoksi maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota: kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai
tayttamistyota, tai muihin naihin verrattavaa toimenpidetta ei saisi
suorittaa ilman maisematyolupaa.

Puun kaato edellyttaisi maisemaluvan saamista jos kyseessa on yli
varten, tai hakkuu alueella, joka on merkitty vahvistetussa seutu-,
maakunta- tai yleiskaavassa suojelumerkinnalla (S, SL, s, sl).
Tassa yhteydessa olisi myos syyta maarata maankaytto- ja
rakennuslain 202 §:n mukaisesti, ettd paatos tulee voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Liite / Bilaga
Liite 1/6. § MAAJAOS: Kieltoaluerajaus, kartta

Vt. kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta
Pohjois-Paippisten osayleiskaava-alueelle asetetaan MRL:n 38 §:n
mukainen rakennuskielto ja 128 §:ssa tarkoitettua
toimenpiderajoitus. Ne ovat voimassa 5 vuoden ajan uuden
osayleiskaavan tyostamiseksi. Rakennuskielto ei kuitenkaan koske
rakennusjarjestyksen mukaista, olemassa olevaan asuntoon tai
asuttuun maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamista tai
korjaamista, eika olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista
tai rakennusjarjestyksen mukaista laajentamista.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota: kaivamis-, louhimis-,
tasoittamis- tai tayttamisty6ta, tai muihin naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematyolupaa. Puun kaato
edellyttdd maisemaluvan saamista jos kyseessa on yli 3 ha:n
suuruinen avohakkuu tai hakkuu luonnollista uusiutumista varten, tai
hakkuu alueella, joka on merkitty vahvistetussa seutu-, maakunta tai
yleiskaavassa suojelumerkinnalla (S, SL, s, sl).

Rakennuskiellosta huolimatta voimassa olevien poikkeamislupien tai
suunnittelutarveratkaisuiden perusteella voidaan myontaa
rakennuslupia, mikali luvan myontamisen edellytykset eivat ole
muuttuneet.

Tassa yhteydessa maarataan myos maankaytto- ja rakennuslain
202 §:n mukaisesti, etta paatos tulee voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman.
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Tf. utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
byggférbud enligt MarkByggL 38 § och atgardsforbud enligt 128 §
utfardas for Norra Paipis delgeneralplaneomrade. Foérbuden ar i
kraft under fem ars tid for utarbetandet av den nya
delgeneralplanen. Byggforbudet galler anda inte byggande eller
reparation av ekonomibyggnader i samband med en befintlig bostad
eller bebodd jordbrukslagenhet enligt byggnadsordningen eller
reparation eller mindre utbyggnad av bostadsbyggnad enligt
byggnadsordningen.

Anlaggningsarbeten som férandrar miljén sasom gravning,
sprangning, utjamning, fyllnadsarbete eller atgarder jamférda med
dessa far inte utféras utan tillstand for miljdatgarder. Tradfallning
forutsatter erhallande av tillstand for miljoatgard om det ar fraga om
kalhuggning eller fornyelseavverkan éver 3 ha eller avverkning pa
omrade som i den faststallda region- landskaps eller generalplanen
har en skyddsbeteckning (S, SL, s, sl).

Trots byggférbudet kan bygglov beviljas med gallande undantagslov
eller planeringsbehov som grund, savida férutsattningarna for lovets
beviljande inte har férandras.

| enlighet med markanvandnings- och bygglagens 202 § bestams att
beslutet trader i kraft innan det vunnit laga kraft.

Vt. kehitysjohtajan muutettu ehdotus

Maankayttojaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
Pohjois-Paippisten osayleiskaava-alueelle asetetaan MRL:n 38 §:n
mukainen rakennuskielto ja 128 §:ssa tarkoitettua
toimenpiderajoitus. Ne ovat voimassa 5 vuoden ajan uuden
osayleiskaavan tyostamiseksi. Rakennuskielto ei kuitenkaan koske
rakennusjarjestyksen mukaista, olemassa olevaan asuntoon tai
asuttuun maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamista tai
korjaamista, eika olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista
tai rakennusjarjestyksen mukaista laajentamista tai sivuasunnon
rakentamista.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota: kaivamis-, louhimis-,
tasoittamis- tai tayttamistyota, tai muihin naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematyodlupaa. Puun kaato
edellyttdd maisemaluvan saamista jos kyseessa on yli 3 ha:n
suuruinen avohakkuu tai hakkuu luonnollista uusiutumista varten, tai
hakkuu alueella, joka on merkitty vahvistetussa seutu-, maakunta tai
yleiskaavassa suojelumerkinnalla (S, SL, s, sl).
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KH § 25

Rakennuskiellosta huolimatta voimassa olevien poikkeamislupien tai
suunnittelutarveratkaisuiden perusteella voidaan myontaa
rakennuslupia, mikali luvan myodntamisen edellytykset eivat ole
muuttuneet.

Tassa yhteydessa maarataan myos maankaytto- ja rakennuslain
202 §:n mukaisesti, ettd paatods tulee voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman.

Tf. utvecklingsdirektorens @ndrade forslag
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
byggférbud enligt MarkByggL 38 § och atgardsférbud enligt 128 §
utfardas for Norra Paipis delgeneralplaneomrade. Férbuden ar i
kraft under fem ars tid for utarbetandet av den nya
delgeneralplanen. Byggférbudet galler anda inte byggande eller
reparation av ekonomibyggnader i samband med en befintlig bostad
eller bebodd jordbrukslagenhet enligt byggnadsordningen eller
reparation eller mindre utbyggnad av bostadsbyggnad eller
byggande av sidobyggnad enligt byggnadsordningen.

Anlaggningsarbeten som férandrar miljén sasom gravning,
sprangning, utjamning, fyllnadsarbete eller atgarder jamférda med
dessa far inte utféras utan tillstand for miljdatgarder. Tradfallning
forutsatter erhallande av tillstand for miljoatgard om det ar fraga om
kalhuggning eller férnyelseavverkan éver 3 ha eller avverkning pa
omrade som i den faststallda region- landskaps eller generalplanen
har en skyddsbeteckning (S, SL, s, sl).

Trots byggforbudet kan bygglov beviljas med gallande undantagslov
eller planeringsbehov som grund, savida forutsattningarna for lovets
beviljande inte har férandras.

| enlighet med markanvandnings- och bygglagens 202 § bestams att
beslutet trader i kraft innan det vunnit laga kraft.

Paatos
Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun
ehdotuksen.

Beslut
Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens
andrade forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 2.2.2016

Liite / Bilaga
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Liite 1/§ 25 KH: Kieltoaluerajaus, kartta

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa, etta Pohjois-Paippisten
osayleiskaava-alueelle asetetaan MRL:n 38 §:n mukainen
rakennuskielto ja 128 §:ssa tarkoitettua toimenpiderajoitus
kaavoitusjaoston ehdotuksen mukaisesti kuitenkin niin, etta
rakennuskielto ei koske olemassa olevan omakotitalon korvaamista
uudella omakotitalolla tai olemassa olevan loma-asunnon
korvaamista uudella loma-asunnolla.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att byggforbud enligt MarkByggL 38 §
och atgardsférbud enligt 128 § utfardas fér Norra Paipis
delgeneralplaneomrade i enlighet med markanvandningssektionens
forslag dock sa att byggférbudet inte galler ersattande av befintligt
egnahemshus med nytt egnahemshus eller ersattande av befintlig
fritidsbostad med ny fritidsbostad.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Poytakirja nahtavana xxx
Protokollet framlagt till paseende xxx

Otteen oikeaksi todistaa/Utdragets riktighet intygar

Sipoossa/Sibbo xxxx

XXXX
Poytakirjanpitaja/Protokollférare



