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Loma-asuntojen korttelialue

Loma-asumista palveleva yhteiskayttdinen
korttelialue.

Maa- ja metsatalousalue.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Pumppaamoa varten varattu alueen osa.
Ohijeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas
hulevesien selkiyttamista ja

imeyttdmista varten.

Ajoyhteys.

Ohijeellinen jalankulku- ja ulkoilureitti.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Sitova rakennusalan raja
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Kvartersomrade for fritidsbostader.

Kvartersomrade for samnyttjoverksamheter
betjanade fritidsboende.

Jord- och skogsbruksomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen géller.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna,

i byggnaden eller i en del darav.

Omrade reserverat for pumpstation.
Riktgivande del av omrade, dar en bassang for
sedimentering och infiltrering av dagvatten kan
anlaggas.

Korforbindelse.

Riktgivande gang- och friluftsled.

Linje 3 m utafor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Bindande grans for byggnadsyta.
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Sijaitsee pohjavesialueella.
Pohjavesialueella maarataan:
- Viemarit on rakennettava

/pv-5

tiiviiksi siten, etta jatevesia ei padse maaperaan.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle
vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden
tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara. Sailiét on varustettava
vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitayton
estolaittein. Maanalaiset sailiét ovat
kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on
tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia
pohjaveden pinnankorkeuteen.
Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista
pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta
kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakointialueet on paallystettava vetta
lapaisemattdmalla pintamateriaalilla

ja pysakointialueiden hulevedet tulee hallitusti
johtaa oljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella
muualla kuin tarkoitukseen

rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.

- Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa
pohjavesialueelle.

- Rakennusten kellarikerrosten ja ylimman
pohjaveden pinnan valiin on jaatava riittava
etaisyys.

- Mahdollisissa paalutuksissa ei saa kayttaa
pora- tai kaivinpaaluja.

YLEISET MAARAYKSET

MRL 91 §:n perusteella maarataan, etta kaavan
toteuttamisvastuu katujen, puistojen ja muiden yleisten
alueiden seka vesihuollon osalta siirretdan kokonaan
maanomistajalle/-haltijalle.

Kaikille RA- ja RH-1 -korttelialueille tulee laatia
hulevesisuunnitelma.

Rakennettavien korttelialueiden vettalapaisematto- milta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa 1,00 m? vetta /
100 m? lapaisematonta pintaa kohden.

Ennen rakennuslupien myodntamista alueelle on
toteutettava hyvaksytty yksityistieyhteys alueen
kiinteistdnomistajien kustannuksella.

Korttelialueella rakennus on yleensa sijoitettava
vahintan 4 metrin paahan naapurin rajasta ellei
kaavassa toisin osoiteta.

Rakennusten ulkovaipan ja sen rakenneosien tulee
aaneneristavyydeltdan olla sellaisia, etta ulko- ja
sisdmelutason erotus (danitasoero) AL on asuin- ja
kokoontumistiloissa vahintaan 32 dB.
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Ligger pa grundvattensomrade.

Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget
avloppsvatten kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande
branslen eller andra @mnen, som kan aventyra
grundvattnets kvalitet, skall

anladggas i en vattentat och tackt skyddsbassang.
Bassangens volym skall vara storre an den
maximala mangden vatska som lagras. Behallarna
skall forses med lackagegivarsystem samt
overfylinadsskydd. Behallare under marken ar
forbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras s3,
att det inte medfor forandringar i grundvattnets
kvalitet eller bestdende férandringar i
grundvattennivan. Byggandet far inte férorsaka
skadligt utfléde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och
andra gardsomraden skall i manav mojlighet
infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for
vatten ogenomslappligt yt material och dagvattnet
fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat
via en oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet
pa andra stallen an férandamalet byggda
vederbdrliga tvattstéllen.

- Jordvarmesystem far inte

placeras pa grundvattenomrade.

- Mellan byggnadernas kallarvaningar och den
hégsta grundvattennivan bér [amnas ett tillrackligt
avstand.

- Vid eventuella palningar far inte anvandas borr-
eller gravpalar.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Pa basis av MBL 91 § bestams att ansvaret for
genomférandet av planen i fraga om gator, parker och
andra allmanna omraden samt vattenforsorjningen helt
Overférs pa markagaren eller -innehavaren.

Over alla RA- och RH-1 -kvartersomraden ska goras en
dagvattenplan.

Dagvattnen fran ogenomslappliga ytor i
kvartersomradena ska férdrojas med volymen 1,00 m?
vatten / 100 m? ogenomslapplig areal.

Fore beviljande av bygglov bor pa fastighetsdgarens
bekostnad forverkligas en godkand forbindelse till
omradet via enskild vag.

Pa kvartersomradena bor en byggnad i allmanhet
placeras pa tomten mints 4 meter fran gransen till
granntomten, om inte annat anvisas i detaljplanen.

Byggnadernas ytterhdlje och dess konstruktionsdelar
bor till sin ljudisoleringsférmaga vara sadana, att
skillnaden mellan ljudnivan utomhus och inomhus
(ljudnivaskillnad) AL i bostads- och samlingsutrymmen
ar minst 32 dB.
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Korttelialueittain ja rakennusryhmittéin rakennusten
tulee muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan, ja vareiltéan
sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennusten tulee olla julkisivupinnoiltaan paaosin
puuverhoiltuja.

Julkisivujen paavarin on oltava savyltaan vaalea.

Rakennusten kattomuodon tulee olla taite- tai
pulpettikatto. Kattomuodon ja -kulman seka harjan
suunnan on oltava yhtenevat rakennusryhmittain.
Lapepintojen on oltava savyltdan tummia. Kattoilmeen
tulee olla selkea ja siisti.

M- RH-1- ja RA-alueilla olemassa oleva puusto tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

RA-korttelialueet:

RA-korttelialueet on varattu erillisten yksiasuntoisten
lomarakennusten korttelialueiksi. Korttelialueet voidaan
jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintaan 1250 m?
suuruisiksi tonteiksi. Kullekin tontille saa rakentaa
enintdan yhden loma-asuinrakennuksen.

Kunkin tontin rakennusoikeus sisaltden apurakennukset
on 150 k-mZ.

Kaavassa ohjeellisena esitettya tonttimaaraa ei saa
ylittaa.

Jatekatokset, varastot ja muut aputilat voidaan sijoittaa
rakennusalan rajoista riippumatta, ei kuitenkaan siten
etta se rajoittaa rakentamista naapuritontille. Niiden
julkisivujen tulee olla laadulliselta tasoltaan
paarakennusta vastaavia.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan 1 ap / asunto.

RH-1 -korttelialue:

RH-1 -Alue on tarkoitettu asukkaiden yhteisten tilojen
kuten saunan ja varastotilojen rakentamista varten.
Rakennusten tulee olla enintdan yksikerroksisia ja
niiden on ulkomuotonsa laadulta vastattava loma-
asuntorakennuksia.
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Byggnaderna bor kvartersvis och gruppvis bilda en till
byggnadsvolymerna, fasaderna, takformerna,
materialen och fargsattningen harmonisk helhet.

Byggnaderna bdr till sina fasadytor huvudsakligen vara
trabekladda.

Huvudfargen i fasaderna bor till sin nyans vara ljus.

Byggnadernas takform bor vara as- eller pulpettak.
Takformen och -lutningen samt asens riktning bér vara
enhetliga byggnadsgruppsvis. Takytorna ska till sin
nyans vara morka. Takens utformning bér vara enkel
och prydlig.

Pa M-, RH-1- och RA-omraden bor det befintliga
tradbestandet savitt mojligt bevaras.

RA-kvartersomradena:

RA-kvartersomradena ar reserverade for
kvartersomraden for fristdende semesterbyggnader
med en bostad. Kvartersomraden kan indelas i
separata tomter med en areal pa minst 1250 m2. Pa var
tomt far uppforas hogst en fritidbostadsbyggnad.

Byggratten inkluderande uthus ar pa var tomt 150 v-m?2,

Det i planen instruktivt angivna tomtantalet far inte
Overskridas.

Sopskijul, forrad och andra hjalputrymmen kan placeras
oberoende av byggnadsomradets granser, dock inte sa
att detta begransar byggandet pa granntomt. Deras
fasader bor till sin kvalitetsniva motsvara
huvudbyggnadens.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp / bostad.

RH-1 -kvartersomradena:

RH-1 -omradet ar avsett for invanarnas gemensamma
utrymmen sasom bastu och férrad. Byggnaderna ska
vara i en vaning och till sin yttre utformning kvalitativt
motsvara fritidsbostadsbyggnaderna.
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SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

TM 3 TALMA HILLS LOMA-ASUNNOT

Asemakaava koskee seuraavia tiloja tai osia niista: R:No 753-421-3-98, 753-421-3-365, 753-421-3-84,
753-421-3-85, 753-421-18-86.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 7600-7602 sekd maa- ja metsatalous- ja katualueita.

Tama selostus liittyy 18.3.2019 paivattyyn asemakaavakarttaan (1:2000).

TM 3 TALMA HILLS FRITIDSBOSTADER

Detaljplanen beror fastigheterna eller delar av dem: R:No 753-421-3-98, 753-421-3-365, 753-421-3-84,
753-421-3-85, 753-421-18-86.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 7600-7602 samt jord- och skogsbruks- och gatuomraden.

Denna beskrivning hor till 18.3.2019 daterad detaljplanekarta (1:2000).

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 12.10.2020
Nahtavilla / Framlagd MRL/MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF 26.3. —27.4.2020
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 16.3.2020 § 57
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 9.3.2020 § 22
Nahtavilla / Framlagd MRL/MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF 3.6. —23.8.2019
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 26.3.2019
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.3.2019

Numero / Nummer
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\ 4 SI POO SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
eV e SIBBO SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planldggninscentralen | Paivays / Datum
12.10.2020

Mittakaava / Skala
TM3 TALMA HILLS -LOMA-ASUNNOT ASEMAKAAVA
TM3 TALMA HILLS FRITIDSBOSTADER DETALJPLAN 1:1000

Kaavan laatija / Planens utarbetare
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