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SIBBO KOMMUN
SIPOON KUNTA

NICKBY BY
NIKKILAN KYLA

NICKBY GARD IV
NIKKILAN KARTANO IV

NICKBY GARD IV

BYGGNADSPLAN FOR DEL AV NICKBY BY

KVARTER 1510 - 1521 JAMTE ANSLUTANDE PARK-
OCH LEKPLATSOMRADEN SAMT BYGGNADSPLANEVAGAR.

NIKKILAN KARTANO IV ) N
RAKENNUSKAAVA OSALLE NIKKILAN KYLAA
KORTTELEILLE 1510 - 1521 NIIHIN LITTYVINE
PUISTO- JA LEIKKIKENTTAALUEINEEN SEKA
RAKENNUSKAAVATEINEEN.
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PLANBETECKNMNGAR OCH -BESTAMMELSER
KAAVAMERKINNAT JA ~-MAARAYKSET

Kvartersomrdde for flervdningshus, kopplande bostadshus och andra
smahus.

Bostadernas bilplatser bor byggas p& byggnadsyta for forvaringsplats for
bil.

Asuinkerrostalojen, kytkettyjen asuinrakennusten ja muiden asuinpien-
talojen korttelialue.

Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa autojen sailytyspaikalle.

Kvartersomrdde for smahus.

Varje byggnad fa&r inrymma hogst tv& bostader.

Byggnaderna kan sammanfogas med latta konstruktioner.

Hogst 65 % av vaningsytan i bostadsbyggnader far byggas i den
forsta vaningen.

Ekonomieutrymmen utanfér bostdderna p& bredvid liggande
byggnadsplatser kan byggas ihop med varandra.

Bilplatserna bor byggas pd den gemensamma parkeringsplatsen i
kvartersomréadet.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintaan kaksi asuntoa.
Rakennuksia voi liittaa toisiinsa kevyin rakennelmin.
Asuinrakennuksissa kaytetysta kerrosalasta enintaan 65 % saa
rakentaa ensimmaiseen kerrokseen.

Viereisten rakennuspaikkojen asuntojen ulkopuolisia taloustiloja
voidaan rakentaa toisiinsa kiinni.

Autopaikat tulee sijoittaa korttelin yhteiselle pysakoimispaikalle.

Kvartersomrédde for fristdende sméhus.

Bostadsbyggnads farstukvist, veranda och bursprdk far byggas utanfor
byggnadsytans granser.

Bostadernas bilplatser bor byggas pa byggnadsyta for forvaringsplats
for bil.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuinrakennuksen kuistin, verannan ja erkkerin saa rakentaa
rakennusalan rajan ulkopuolelle.

Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa autojen sailytyspaikalle.

Kvartersomrade for fristdende smé&hus.

Hogst 65 % av vaningsytan i bostadsbyggnaden fa&r byggas i den forsta
vaningen.

Bostadsbyggnads farstukvist, veranda och bursprdk f&r byggas utanfor
byggnadsytans granser.

Bostadernas bilplatser bér byggas pa byggnadsyta for forvaringsplats
for bil.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuinrakennuksessa kaytetysta kerrosalasta enintaan 65 % saa
rakentaa ensimmaiseen kerrokseen.

Asuinrakennuksen kuistin, verannan ja erkkerin saa rakentaa
rakennusalan rajan ulkopuolelle.

Asuntojen autopaikat tulee sijoittaa autojen sailytyspaikalle.

Kvartersomrdde for allmanna byggnader.

P& kvartersomrdde far byggas hogst en bostad for personal, som
ar nédvandig for fastighetens skétsel.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa enintdan yhden asunnon kiinteistén
hoidon kannalta valttamatonta henkildkuntaa varten.

Park.
Puisto.

Lekplats.
Leikkikentta.

Allman vag med tillhérande skydds— och frisiktsomraden.
Yleinen tie suoja- ja nakemaalueineen.

Linje 3 m utanfor planeomradets grans.

~ 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters— kvartersdels- och omradetsgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans mellan omrédesdelar for vilka skilda planebestammelser

ar gallande.
Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Riktgivande bestammelsegrans.
Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Riktgivande byggnadsplatsgrans.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Byggnadsplatsnummer.
Rakennuspaikan numero.

Namn p& byggnadsplanevag.
Rakennuskaavatien nimi.

Byggnadsratt i kvadratmeter vénirigsyta.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Talserie, dar det forsta talet anger bostadsvaningsytan i m2 och det
andra talet den vaningsyta i m2 , som f&r reserveras som vintertradgard,
veranda och ekonomieutrymme.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan nelio-
metrimaaran ja toinen luku viherhuoneeksi, verannaksi ja asunnon ulko-
puoliseksi taloustilaksi varattavan kerrosalan neliometrimaaran.

Beteckningen anger den vaningsyta i m2, som bor reserveras som
bilgarage.

Merkinta ilmoittaa autotallia varten varattavan kerrosalan neliometri-
maaran.

Talserie, dar forsta talet anger bostadsvaningsytan i m2 och det andra
talet den véningsyta i m2, som bor reserveras som ekonomieutrymme
och bilgarage.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan nelio-
metrim&aran ja toinen luku talous- ja autotallitiiaksi varattavan
kerrosalan neliémetrim&éaran.

Romersk siffra anger storsta till&tna antal vaningar i byggnader,

byggnad eller del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del av byggnads stérsta
vaningsyta som, utan hinder av vaningsantalet, far anvandas for ut-
rymmen som inréknas i vaningsytan av det utrymmen, som ar belaget
ovanfor de i planen till antalet angivna vaningar.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukuméaaraltaan
mainittujen kerrosten yl&puolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan véningsytén och byggnads-

platsens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.

Beteckningen anger storsta tilldtna antal bostader inom byggnadsytan.
Merkinta osoittaa rakennusalalla sallitun asuntojen enimmaismaaran.
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Taklutning.
Kattokaltevuus.

Understreckat tal anger antal vaningar i byggnader som ovillkorligen bér
iakttas. _

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennuksen
kerrosluvun.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Linjen anger takdsens riktning.
Rakennuksen harjan suuntaa osoittava viiva.

“Linjen anger tak&sens riktning och lage.

Rakennuksen harjan suuntaa ja sijaintia osoittava viiva.

Byggnadsyta, dar ekonomiebyggnad far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Pilen anger den sida eller de sidor av byggnadsytan, som byggnaden
bor tangera.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivu tai sivut, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Riktgivande byggnadsyta.

‘Ohjeellinen rakennusala.

For lek reserverad riktgivande del av omr&det.
Onhjeellinen leikkialueeksi varattu alueen osa.

Riktgivande parkeringsplats.
Ohjeellinen pysakdimisalue.

For bollplan reserverad riktgivande del av omrddet.
Onhjeellinen pallokentaksi varattu alueen osa.

Del av omrdde som bér planteras.
Istutettava alueen osa.

Tradrad som bor planteras.

Tradstammens omkrets bor vara minst 6-8 cm matt pa 1,0 m hojd d& de
planteras och deras avstadnd fr&n varandra f&r vara hégst 7 m.
Istutettava puurivi.

Puiden rungon ymparysmitan tulee olla istuttaessa vahintdan 6-8 cm
mitattuna 1,0 m korkeudelta ja niiden etaisyys toisistaan saa olla
enintaan 7 m.

Grans for kvarter eller omréde dar hack bor planteras.

Dér hack ligger invid for allman gangtrafik eller for byggnadsplanevéag
reserverat vagomrade, skall denna planteras s& att den tillsammans med
namnda vagmiljo bildar en helhet. Dar hack finns ar utfart forbjudet.
Korttelin tai alueen raja, johon on istutettava aita.

Liittyessaan yleiselle jalankululle tai kaavatielle varattuun tiealueeseen
on aita toteutettava siten, etta se muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden
mainitun tieympariston kanssa. Aidan kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa. : ‘

Byggnadsplanevag.
Rakennuskaavatie.

For gangtrafik reserverad vag.
Jalankululle varattu tie.

For allman gangtrafik reserverad del av onir&de.
Lage riktgivande.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Sijainti ohjeellinen.

Parkeringsplats.
Pysakoimispaikka.

For underjordisk ledning reserverad fiktgivande del av omréde.
Maanalaista johtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

Ungefarligt lage for utfart.
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

ALLMANNA BESTAMMELSER / YLEISET MAARAYKSET

Del av byggnad far inte byggas narmare an 8 meter fr&n den i planen
betecknade gransen for rdgrannens byggnadsyta.

Rakennusten osia ei saa rakentaa 8 metria ldhemmaksi kaavaan merkit-
tya rajanaapurin rakennusalan rajaa.

Byggnaderna bor uppdelas i hogst 15 meter langa delar antingen genom
avtrappning i sidoriktningen eller genom lagre byggnadsdelar.
Rakennukset tulee jakaa enintdan 15 metrin pituisiin osiin joko porras-
tamalla sivusuunnassa tai matalammin rakennusosin.

Fasad- och taklaggningsmaterial bér vara enhetliga kvarters- och
byggnadsgruppsvis. Fasaderna pa bilgarage, —tak och ekonomiebygg-
nader, som &r invid byggnadsplanevag, bor vara av tadckmalat tra.

De bér ha astak eller tudelat pulpettak med éppna gavlar.
Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee julkisivu- ja kateaineiden
olla yhtenaiset. Kaavatien viereisten autotallien, —katosten ja talousra-
kennusten julkisivut tulee olla peittomaalattua puuta. Niissa tulee olla
harjakatto tai kaksoispulpettikatto ja avoraystaat.

P& de byggnadsplatser som ligger vid Paipisvagen bor byggnadernas
yttervaggars, fonsters och andra konstruktioners ljudisolering mot
trafikbuller vara minst 31 dB (A).

Paippistentiehenrajautuvienrakennuspaikkojen rakennusten ulkoseinien,

Toimistoarkkitehti

Lek- och annat utevistelseomrade bér anlaggas enligt féljande:

Inom AK- och AP- kvartersomrdden boér anldggas minst 12 m2 lek-
omréde och 5 m2 annat utevistelseomrade per varje hundra kvadrat-
meter bostadsvaningsyta. Lekomradet bor i alla fall vara minst 100 m2
och annat utevistelseomrédde 20 m2. Lek- och utevistelseomr&de bor
med skyddsplanteringar och/eller —staket skiljas fran servicetrafik

och bilplatser.

Leikki- ja muuta oleskelualuetta on rakennettava seuraavasti:

AK-ja AP-korttelialueille, on rakennettava vahintddn 12 m2 lasten
leikkialuetta ja 5 m2 muuta oleskelualuetta jokaista sataa asuinker-
rosalaneliometria kohden. Leikkipaikan tulee olla joka tapauksessa
vahintdan 100 m2 ja muun oleskelualueen 20 m2. Leikki- ja oleskelu-
alueet on suojaistutuksin ja/tai aidoin erotettava huoltoliikenteen
kayttamista reiteista ja paikoitusalueista.

Bilplatser bor byggas enligt foljande:

Bostader:
2 bilplatser / bostad

Gastbilplatser i AK- och AP-kvartersomréde:
1 bilplats / hogst 10 bostader

Arbetsutrymmen:
1 bilplats / 2 arbetsplatser.

Allmanna byggnader: g .o ,

Om antalet bilplatser som bor anlaggas besluter byggnadstill-
syningsmyndighet, pd basen av den utredning som foretes i samband
med ansokan om byggnadslov och efter att ha inbegart planlagg-
ningskansliets utldtande. Dock bér minst 1 bilplats / 100 m2 vy
anlaggas.

Parkeringsplats bor skiljas fr&n den dvriga omgivningen med staket
och/eller skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller
buskplanteringar i delar som omfattar hogst 5 bilplatser.

Minst halften av bostadernas bilplatser bor placeras i bilgarage

eller —tak.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

Asunnot:
2 autopaikkaa / asunto

AK- ja AP-korttelien vieraspaikat:
1 ap / enintaan 10 asuntoa

Tydtilat:
1 ap / 2 tyopaikkaa

Yleiset rakennukset: -

Rakennettavaksi vaadittavan autopaikkamaaran paattaa rakennusval—-
vontaviranomainen rakennuslupahakemuksen yhteydessa annetun
selvityksen perusteella hankittuaan ensin kaavoitustoimiston lausunnon.
Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin vahintaan 1 autopaikka /

100 k-m2.

Pysakdimispaikat on erotettava muusta ymparistosta aidoin ja/tai suo-
jaistutuksin ja jasenneltava puu ja/tai pensasistutuksin enintaan 5
autopaikkaa kasittaviin osiin.

Vahintaan puolet asuntojen autopaikoista tulee sijoittaa autotalliin

tai —katokseen.

Sibbo
Sipoo 24.11.1992

1 m

Johanna Horelli

' Henrik Wickstrom
Byraarkitekt Planlaggningschef
Kaavoituspaallikké

ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 31 dB (A).

| mindre &n 8 meter vinkelratt fr&n bilplats belagén fasad far inte
placeras till bostadsrum horande huvudfonster, sdvida inte bostadernas
golvyta ligger 1,0 meter hogre an bilplatsnivan.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etaisyys autopaikasta on pienempi kuin 8
metria, ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen
lattiataso ole vahintaan 1,0 metria autopaikkojen tasoa ylempana.

P& kvartersomraden far inte byggas helt eller till huvuddelen ovan jord -

belagen kallarvaning. _
Korttelialueilla ei saa rakentaa kokonaan tai paaosiltaan maanpaallista
kellarikerrosta. )

Oljecistern skall placeras ovan jord i latt atkomligt utrymme.
Oljyséilio on sijoitettava maanpaalliseen, helposti saavutettavaan
tilaan.

Med byggnadstillsyningsmyndighets beslut far pd omrddet byggas
underjordiska byggnadsplatsvis eller for allmant bruk avsedda
utrymmen for befolkningsskydd oberoende av byggnadsytans granser.
Rakennusvalvontaviranomaisen paatdksella alueella saa rakentaa
maanalaisia rakennuspaikkakohtaisia tai yleiseen kayttdoon tulevia
vaestdnsuojatiloja merkityista rakennusalan rajoista riippumatta.
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