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Kylavuorentien omakotitonttien rakentamistapaohje

Byggsattsanvisningar for Bybergvagens egnahemshustomter

Na&illa rakentamistapaohjeilla ohjataan Kyldavuorentien
omakotitonttien asemakaava-alueen toteutusta (kaava
NG 11, asia 1295/2015). Rakentamistapaohjeet koostuvat
yleisohjeista seka ohjeita havainnollistavista piirustuksista.

Kylavuorentien omakotitonttien rakennustapaohjeet on
laatinut kaavoittaja Mirva Talusén Kyldvuorentien oma-
kotitonttien asemakaavatydon yhteydessd. Ohjeet olivat
nahtavilld samaan aikaan kaavaehdotuksen kanssa 7.4.-
12.5.2017. Rakentamistapaohje on sitova ja sitd sovelle-
taan asemakaavaa tdydentdvdana ohjeena rakennuslupaa
myonnettdessd. Rakentamistapaohjeet sisaltyvat myos
tontinluovutuksen ehtoihin.
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Byggsattsanvisningarna styr genomférandet av detalj-
planen fér Bybergvagens egnahemshustomter (plan NG
11, drende 1295/2015). Byggsattsanvisningarna omfat-
tar allmanna anvisningar samt ritningar som illustrerar
anvisningarna.

Byggsattsanvisningarna for Bybergsvagens egnahemstom-
ter har utarbetats av planldggare Mirva Talusén i samband
med detaljplanearbetet. Anvisningarna var framlagda sam-
tidigt med planforslaget, dvs. 7.4—12.5.2017. De ar bindan-
de och anvands som komplettering till detaljplanen vid be-
viljande av bygglov. Anvisningarna innehaller ocksa villkor
for tomtoverlatelse.
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Kaava-aloe

Kaava-alue viistoilmakuvassa. Snedflygbild av planomrdadet.
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Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla. Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
© Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikko.

Planomrddets ldge pd kommunens guidekarta. Avgrdnsningen anges pa kartan med réd linje.

© Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.

Byberget

Kaava-alue ilmakuvassa. Flygbild av planomrddet.
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1 Koko aluetta koskevat yleisohjeet

Allmanna anvisningar

Tavoitteena on rakentaa Kylavuorentien asuinalueesta ar-
vostettu ja pidetty asuinalue, joka sailyttdd arvonsa myos
tulevaisuudessa. Nykypdivin omakotirakentaminen on
monimuotoista ja yksilollistd. Rakentamistapaohjeilla var-
mistetaan, ettd asuinalueesta tulee kokonaisuutena riitta-
van yhtendinen. Kun alueesta suunnitellaan riittdvan yhte-
nainen esimerkiksi varien ja rakennusten sijoittelun osalta,
yksilolliset ratkaisut rakennusten muodossa ja pihajarjes-
telyissa eivat ole hairitsevia vaan tuovat rikkautta kokonai-
suuteen. Valmistalojen osalta on syyta etukdteen varmis-
taa rakennusvalvonnasta talomallin soveltuvuus tontille.
Koska alue sijaitsee rinteessd, on rakennusten pohjaratkai-
sut sovitettava maastonmuotoihin.

1.1 Varit ja materiaalit

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla raken-
tamistapaohjeiden véripaletteja. Tavoitteena on varikas,
mutta yhteensopiva kokonaisuus. Katon vari on tumman
harmaa tai harmaa ja materiaalina konesaumattu peltika-
te tai tiili. Ikkunat ja muut julkisivun osat tulee sovittaa ra-
kennuksen pdavariin. Tummissa rakennuksissa suositellaan
kaytettavaksi ulospdin tummia ikkunapuitteita. Julkisivu-
materiaalina on ensisijaisesti puu. Myds rapatut kiviraken-
teiset talot ovat sallittuja. Kunkin rakennuksen kadun puo-
leiset julkisivut tulee toteuttaa samalla pintamateriaalilla
molemmissa kerroksissa.

Malet ar att gora Bybergvagens omrade till ett ansett och
attraktivt bostadsomrade som bevarar sitt varde aven i
framtiden. Dagens egnahemshusbyggande &r mangsi-
digt och individuellt. Byggsattsanvisningarna sakerstéller
att bostadsomradet blir tillrackligt enhetligt. Nar omradet
planeras tillrackligt enhetligt, t.ex. gillande byggnadernas
fargsattning och placering, upplevs individuella |6sningar
betraffande byggnadernas form och gardsarrangemang
inte som stérande utan som berikande for helheten. Vid
fardighus ar det anledning att i forvag kontrollera med
byggnadstillsynen att den aktuella husmodellen lampar
sig for tomten. Eftersom omradet ar beldget i en sluttning
maste byggnadernas planldsningar anpassas till terrangfor-
merna.

1.1 Farg och material

Ett enhetligt intryck uppnas med hjalp av fargpaletterna i
byggsattsanvisningarna. Malet ar en fargrik men harmo-
nisk helhet. Takfargen ar morkgra eller gra och materialet
ar dubbelfalsad plat eller tegel. Fonster och 6vriga delar av
fasaden ska anpassas till byggnadens huvudfarg. For mor-
ka byggnader rekommenderas morka fonsterbagar pa ut-
sidan. Fasadmaterialet ar i férsta hand trd. Aven putsade
stenhus ar tillatna. Bada vaningarna i varje byggnad ska ha
samma ytmaterial pa gatufasaderna.




1.2 Katto

Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto tai kaksoisla-
pekatto. Myos pulpettikattoiset rakennusosat ovat sallittu-
ja. Piharakennusten, kuten autotallien kattomuoto voi olla
harjakatto tai pulpettikatto.

Kattokaltevuuden tulee olla vahintdan 1:3 ja korkeintaan
1:2. Piharakennuksen kattokaltevuus voi olla loivempi kuin
paarakennuksen. Harjan suunta on rakennuksen pitkan si-
vun suuntainen ja se on osoitettu asemakaavassa. Katteen
vari on aina harmaa tai tummanharmaa. Raystaspeltien,
vesikourujen ja sydksytorvien tulee olla katon vériset.

Kattomateriaali on tiili tai konesaumattu peltikatto. Rays-
tdiden tulee olla ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan poike-
ta terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

1.3 Pihajarjestelyt

Pihajdrjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen ja ra-
kennusten sijainnit sekd mahdolliset taytot ja tukimuurit
tulee sijoittaa asemakaavan ja havainnekuvan periaattei-
den mukaisesti.

1.4 Pysakointi

Kaikilla tonteilla on rakennettava kaksi autopaikkaa asun-
toa kohti. Lisdksi AP-korttelissa on rakennettava yksi vieras-
paikka. Autopaikat on sijoitettava tontille siten, ettd auto
on kdannettavissa omalla tontilla, koska kadulle ei saa pe-
ruuttaa omalta tontilta.

1.5 Piharakennukset

Piharakennusten kattomuotona on harjakatto tai lapekat-
to, jonka kaltevuus saa olla asuinrakennuksen kattokalte-
vuutta loivempi, kuitenkin vdhintddn 1:4 ja korkeintaan
1:2. Tavoitteena on, ettd piharakennukset ovat selvasti ma-
talampia kuin paarakennukset. Piharakennuksen maksimi
harjakorkeus on 4 metrid. Piharakennuksen kattomateriaa-
lin ja -varin seka julkisivun pdavarin tulee olla samat kuin
padrakennuksessa.

1.6 Roskakatokset ja postilaatikot

Tonttikohtaiset jateastiat sijoitetaan tonttiliittyman varteen
ja ne rajataan istutuksin. Roskakatos on suositeltavaa yh-
distdd mahdolliseen piharakennukseen, mikali rakennus
sijaitsee tonttilittyman yhteydessa. Postilaatikoiden sijoit-
tamisessa tulee noudattaa postilaitoksen antamia ohjeita.

1.7 Katuliittymat

Tonttien katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m. Lisdksi

1.2. Tak

Bostadshusen har sadeltak eller dubbelt pulpettak. Att de-
lar av byggnader har pulpettak ar ocksa tillatet. Gardsbygg-
nader, sasom garage, kan ha sadeltak eller pulpettak.

Taklutningen ska vara minst 1:3 och hogst 1:2. Gardsbygg-
nadernas taklutning kan vara mindre an huvudbyggnadens.
Takasens riktning ska vara i samma riktning som byggna-
dens langsida och den har anvisats i detaljplanen. Fargen
pa taket ar alltid gra eller morkgra. Takfotsplatar, takrannor
och stuprannor ska ha samma farg som taket.

Takmaterialet &r tegel eller dubbelfalsad plat. Takskagg ska
vara utskjutande, dock med en maximal langd pa 60 cm
fran fasadlinjen. Undantag kan goras vid tackta terrasser
och balkonger.

1.3 Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom placeringen av
tomtanslutningar, bilplatser och byggnader samt eventuel-
la fyllnader och stddmurar ska vara férenliga med princi-
perna i detaljplanen och illustrationen.

1.4 Parkering

Tva bilplatser per bostad ska byggas pa samtliga tomter.
Dartill ska en gastplats byggas i AP-kvarteren. Bilplatserna
placeras pa tomten sa att bilen kan vdndas pa den egna
tomten, eftersom det inte ar tillatet att backa ut pa gatan.

1.5 Gardsbyggnader

Gardsbyggnaderna har sadeltak eller pulpettak som kan
vara flackare dn bostadsbyggnadens taklutning, dock minst
1:4 och hogst 1:2. Malet ar att gardsbyggnaderna ska vara
klart lagre an huvudbyggnaderna. Pa en gardsbyggnad far
hojden upp till taknocken vara hogst 4 meter. Gardsbygg-
nadens takmaterial och -farg samt fasadens huvudfarg ska
vara densamma som huvudbyggnadens.

1.6 Postlador och avfallstak

Tomtspecifika sopkarl ska placeras intill tomtanslutningen
och avgransas med planteringar. Avfallstaket bor kopplas
ihop med en eventuell gardsbyggnad, ifall den ar belagen
invid tomtanslutningen. Vid placeringen av postlador bor
postens anvisningar iakttas.

1.7 Gatuanslutningar

Tomtens gatuanslutning far vara hogst 4,5 meter bred. Dar-
till kan det finnas en skild, hogst 1,5 meter bred anslutning
for gangtrafik. Anslutningarna och férgarden, som planen
framfor garaget, ska ha en enhetlig belaggning av t.ex. be-
tongsten, dnda fram ftill gatubeldggningen och vid behov
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voi olla korkeintaan 1,5 m levea erillinen liittyma jalankulul-
le. Liittymat ja niihin liittyva etupiha, esim. autotallin edus-
ta, on paallystettava yhtendisena kadun paallysteeseen asti
esim. betonikivelld, tarvittaessa katualueen puolelle.

1.8 Aidat ja tukimuurit

Tukimuureissa voidaan kayttda joko louhittua luonnonki-
ved, betonikivisida muureja, kivipaasista tehtyja muureja tai
kivikorimuureja. Tonttien rajalla maanpinnan korkeusase-
mat on sovitettava toisiinsa. Mydskdan tukimuureja ei saa
tehda tontin rajalle ilman pakottavaa syyta. Mikali rajalle
on valttamatonta sijoittaa tukimuuri, asiasta tulee aina so-
pia naapurin kanssa ja hyvaksyttaa tukimuurisuunnitelmat
ja aidat rakennusvalvonnassa.

Tontit voi aidata puusaleaidalla. Aitarakenteiden tulee so-
pia yhteen naapuritonttien ratkaisujen kanssa. Puuaidat
tulee esittdd yhdistetyssa julkisivupiirustuksessa rajanaa-
purien suunnitelmien kanssa. Tonttien valisesta raja-aidas-
ta tulee sopia naapureiden kesken.

1.9 Pihasuunnitelma

Tonteista tulee esittdd pihasuunnitelma, jossa on esitetty
tontin pintamateriaalit (nurmi, kiveys, hiekka, kivituhka,
sora, asfaltti, jne.), istutukset, aidat, muurit ja korkoase-
mat.

1.10 Hulevesien kasittely

Tontille kertyvat sade- ja sulamisvedet (hulevedet) on
imeytettava tontilla kaavamaardysten mukaisesti. Tonteilla
hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 0,5 m%100 m?
vetta l[apaisematonta pinta-alaa kohden. Viherkattojen pin-
ta-alan saa vahentda em. mitoittavasta pinta-alasta. Loput
hulevedet ohjataan sadevesiviemariin tai ojiin.

Kortteleissa 1401 ja 1403 Kylavuorenpenkereen varteen
sijoitettavien rakennusten kattovedet voidaan ohjata suo-
raan Kylavuorenpenkereen hulevesiviemariin.

Asemakaavatyon yhteydessa tehdyssa hulevesiselvitykses-
sa kuvattu alueellinen hulevesien hallintasuunnitelma (ks.
kartta ohessa) on pohjana tonttikohtaiselle hulevesien hal-
linnalle. Hulevesien pois johtaminen tulee osoittaa asema-
piirroksessa, joka hyvaksytetdadan kunnan rakennusvalvon-
nassa.

1.11 Kasvillisuus

Ammattitaitoisella pihasuunnittelulla voidaan suunnitella
helppohoitoinen ja alueelle sopiva kaunis piha. Olemassa
olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan saastaa ja
suojella jo rakennusvaiheessa.

utover en del av gatuomradet.

1.8 Staket och stodmurar

Bruten natursten, betongstensmurar, murar av hallstenar
eller stenkorgsmurar kan anvandas i stédmurarna. Marky-
tans nivaer ska anpassas ftill varandra vid tomtgranserna.
Stédmurar far inte heller anldggas vid tomtens grans utan
tvingande skal. Om en stédmur inte kan undvikas vid tomt-
gransen ska tomtdgaren komma 6verens om saken med
grannen och planerna for stodmur och staket ska godkan-
nas av byggnadstillsynen.

Tomterna kan inhdgnas med spjalstaket av tra. Staketkonst-
ruktionerna ska anpassas till granntomternas I6sningar.
Trastaketen ska uppvisas i en sammanslagen fasadritning
tillsammans med ragrannarnas planer. Om grénsstaket
mellan tomterna ska grannarna komma 6verens sinsemel-
lan.

1.9 Gardsplanering

En plan fér gardsplanen med information om ytbeldggnin-
gen pa tomten (grés, sten, sand, stenmjol, grus, asfalt osv.),
planteringar, staket, murar och hojdpositioner ska uppvi-
sas.

1.10 Behandling av dagvatten

Regn- och smaéltvatten som samlas pa tomterna (dagvat-
ten) ska infiltreras pa tomterna i enlighet med planbestam-
melserna. Pa tomterna ar dagvattnets uppdamnings- och
fordréjningskrav 0,5 m%100 m? vatten per ogenomsléapplig
areal. Grontakens areal kan dras av fran ovannamnda di-
mensioneringsareal. Resten av dagvattnet avleds till regn-
vattenavlopp eller diken.

| kvarteren 1401 och 1403 kan takvattnet fran de byggna-
der som uppfors langs Bybergsbrinken avledas direkt ftill
Bybergsbrinkens dagvattenavlopp.

Den lokala planen fér dagvattenhantering (se karta) som
beskrivs i dagvattenutredningen som utarbetades i sam-
band med detaljplanearbetet ligger som grund for den
tomtspecifika dagvattenhanteringen. Avledandet av dag-
vatten ska utmarkas i situationsplanen som godkadnns av
byggnadstillsynen.

1.11 Vegetation

Genom professionell gardsplanering kan man astadkomma
lattskotta gardsplaner som anpassats till omradets karak-
tar. Befintliga trad ska i man av méjlighet bevaras och skyd-
das redan i byggnadsskedet.



1.12 Lampopumput

limalampopumput tulee koteloida siten, ettd ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne on my0s esitettava julkisivu-
piirustuksissa rakennusluvan yhteydessa. Alueella ei saa
kayttda lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa
pohjavedelle.

1.13 Aurinkoenergia

Asemakaavassa maadritelty harjan suunta varmistaa, etta
rakennukset on suunnattu sopivasti ajatellen aurinkoener-
gian hyodyntamistd. Katoille voidaan asentaa aurinkopa-
neeleita tai -kerdimid kunnan rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti. Etelanpuoleisille seinille on suotavaa sijoitella tar-
peeksi ikkunoita siten, ettad aurinko padsee valaisemaan ja
[ammittdamaan asuntoa tehden siitd etenkin kesdkauden
ulkopuolella energiatehokkaamman. Aurinkoenergia hyo-
dyttaa koko rakennusta paremmin, mikali sen runkosyvyys
pidetddn pienena. On huomioitava, ettad Byberget varjostaa
osaltaan aluetta.

1.12 Varmepumpar

Luftvarmepumpar ska inkapslas sa att de passar ihop med
byggnadens fasad. De ska ocksa markas ut pa fasadritnin-
gen i samband med ansdkan om bygglov. Pa omradet far
inte anvandas uppvarmningssystem som kan medféra
olagenheter for grundvattnet.

1.13 Solenergi

Takasens riktning som bestamts i detaljplanen sdkrar att
byggnaderna star i lagom riktning med tanke pa utnyttjan-
det av solenergi. Pa taken kan installeras solpaneler eller -
fangare i enlighet med kommunens byggnadsordning. Det
ar onskvart att pa sydsidans vaggar placera tillrackligt med
fonster sa att solen kan lysa in och varma bostaden och pa
sd satt gora den mer energieffektiv sarskilt under sommar-
sasongen. Byggnaden drar battrer nytta av solenergin om
byggnadens stomdjup halls Iagt. Det bor beaktas att Byber-
get bidrar till att skugga omradet.

3 i a L

-=- Kaava-alueen raja / Planomrddets grdns

—  Osavaluma-alueet / Deltillrinningsomraden
——  Nykyinen oja / Befintlig dike
Hulevesien johtamissuunta / Riktning fér avledningen av dagvattnet
Nykyinen hulevesiviemdri / Befintligt dagvattenaviopp
Uusi hulevesiviemdri / Nytt dagvattenaviopp
Biosuodatuspainanne hulevesien viivyttdmistd ja suodattamista varten /

\ Biofiltreringssénka fér férdréjning och filtrering av dagvatten

Uusi viherpainanne/oja / Ny grénsénka/nytt dike
Tulvareitti / Oversvdmningsrutt
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1.14 Valaisintyypit

Luontoselvityksen perusteella alueella liikkuu lepakoita.
Kaikki lepakkolajit ovat Suomessa suojeltuja. Piha- ja ka-
tuvalaistus saattaa heikentda lepakoiden elinoloja. Tasta
syysta pihavalaisinten malliksi on valittava sellainen, jonka
valo suuntautuu maata kohti.

1.15 Pohjaveden suojelu

Koko Kylavuorentien kaava-alue on pohjavesialuetta. Ase-
makaavassa on esitetty pohjaveden suojelumaarayksia,
jotka koskevat kaikkia kortteleita. Alueella ei saa kayttaa
lammitysjarjestelmid, joista voi aiheutua haittaa pohjave-
delle.

1.16 Radon

Radonsuojaus tulee ottaa huomioon rakenteita suunnitel-
taessa.

1.17 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty alusta-
va rakennettavuusselvitys, jonka perusteella alue on jaet-
tu neljdan eri rakennettavuusluokkaan. Selvitys on yleis-
piirteinen, eikd se anna riittdvad kuvaa tonttikohtaisista
olosuhteista. Tassa ohjeessa esitetyt perustamistavat ovat
suuntaa-antavia arvioita. Rakennusluvan yhteydessa on
kaikille tonteille tehtdva tarkempi tonttikohtainen raken-
nettavuusselvitys perustussuunnittelua varten.

Yleispiirteisen rakennettavuusselvityksen perusteella alu-
een rakentaminen on osoitettu perustamisolosuhteiltaan
parhaille alueille. Rakennukset voidaan perustaa maanva-
raisesti perustamissyvyydelle 1,0-2,0 m. Alueiden kalte-
vuus vaihtelee 10-15 % valilla. Pihan paallysrakenteet ja
putket voidaan rakentaa maan varaan.

1.18 Suojeltujen rakennusten huomioimi-
nen

Uudet rakennukset suojeltujen Kyldvuorentie 2:n, Kylavuo-
rentie 4:n ja Kyldvuorentie 10:n asuinrakennusten valitto-
madssa laheisyydessad on sovitettava yhteen suojeltujen ra-
kennusten kanssa. Rakennusten on olltava puuverhoiltuja
ja paavariltdan vaaleita. Suojeltujen rakennusten viereen
rakentaminen ei saa olennaisesti muuttaa suojeltujen ra-
kennusten henkea.

1.14 Typ av belysningsarmatur

Utgdende fran naturutredningen rér sig fladdermoss pa
omradet. Alla fladdermdéssarter dr skyddade i Finland.
Gards- och gatubeslysning kan férsamra fladdermdossens
levnadsforhallanden. Darfér ska modellen pa gardsbeslys-
ningsarmaturen vara sadan att ljuset riktas nedat mot mar-
ken.

1.15 Grundvattenskydd

Hela Bybergsvagens planomrade ligger pa grundvatten-
omrade. | detaljplanen finns bestammelser om skydd

av grundvattnet. Bestimmelserna beror alla kvarter. Pa
omradet far inte anvindas uppvarmningssystem som kan
medfora oldgenheter for grundvattnet.

1.16 Radon

Radonskydd bor tas i beaktande vid planeringen av konst-
ruktionerna.

1.17 Jordman

I samband med detaljplanlaggningen har en preliminar un-
dersokning av byggbarheten utforts. Enligt den har omra-
det indelats i fyra byggbarhetsklasser. Utredningen &r
oversiktlig och ger inte en ftillrdckligt noggrann bild av de
tomtspecifika férhallandena. De grundlaggningssatt som
presenteras i dessa byggsattsanvisningar ar riktgivande. |
samband med bygglovet ska en mer detaljerad tomtspe-
cifik undersdkning av byggbarheten goéras for planeringen
av grundldggningen. Detta galler samtliga tomter i detaljp-
laneomradet.

Pa basen av den 6versiktliga byggbarhetsutredningen har
byggandet pa omradet anvisats pa de omraden som har
de basta grundlaggningsforhdllandena. Byggnaderna kan
grundlaggas pa marken med ett grundlaggningsdjup pa
1,0-2,0 m. Omradets lutning vaxlar 10-15 % . Gardens Over-
byggnader och ror kan byggas pa marken.

1.18 Beaktande av skyddade byggnader

Nya byggnader i den omedelbara narheten av skyd-
dade byggnader vid Bybergsvagen 2, Bybergsvagen 4
och Bybergsvagen 10 ska passa ihop med de skyddade
byggnaderna. Byggnaderna ska vara trabekladda och
huvudfargen ska vara ljus. Byggande bredvid de skydda-
de byggnaderna far inte vasentligt férandra de skyddade
byggnadernas anda.



Kylévuoren-

Kylavuorentie

Leikkaus A-a 1:500

Poikkileikkaus kaava-alueen keskivaiheilta (katkoviiva tontin raja, punainen viiva
nykyinen maanpinta). Kartta osoittaa poikkileikkauksen sijainnin (keltainen viiva).
Genomskdrning fran planomrddets mitt (streckad linje tomtgrdns, réd linje nuva-
rande jordyta). Kartan visar genomskdrningens Idge (gul linje).

Varipaletit Fargpaletter
Véripaletin varikoodit ovat Tikkurilan varikartasta. Koderna pa fargpaletten ar fran Tikkurilas fargkarta.
Rakennusten paavarit Byggnadernas huvudfarger

504x 546x 511x 510x 509x 503x

- - - . .

Aitojen varit Staketets farg
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Asemakaavakartan pienennds - Forminskning av detaljplanekartan
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