50 m

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller

fordringarna i forordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.

Koordinaattijarjestelma/Koordinatsystem KKJ
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N60
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Pekka Soyrila

mittaus- ja kiinteistopaallikkd
matnings- och fastighetschef

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelin kerrosalasta on vahintdan 3/4 kaytettava asuinhuoneistoja varten.

Pihakansi istutetaan, kivetaan, aidataan ja muuten rakennetaan viihtyisaksi puisto- ja
oleskelupihaksi

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Minst 3/4 av kvarterets vaningsyta skall anvandas for bostadslagenheter.

Gardsytan planteras, stenlaggs, kringgardas och gors till trivsam park och
vistelsegard.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfdér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt lage foér grans mellan delomraden dar olika planbestammelser rader.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Hoégsta hdjd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalainen pysakodintitilatila.

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa pysakadintitilojen ohella varasto-, teknisia- ja
vaestdsuojatiloja.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

| det underjordiska utrymmet far utdéver parkeringsutrymmen placeras lager-,
tekniska- och skyddsrumsutrymmen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Rakennus, jonka ulkoasu on suojeltava. Merkinnalla on osoitettu rakennustaiteellisesti
tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, joiden purkaminen on maankaytt6-
ja rakennuslain 57 § 2 mom:n nojalla kielletty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus-
ja muutostyot tulee tehda siten, etta kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot
sailyvat. Ennen rakennusta merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee
museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen”.

Byggnad, vars exterior boér skyddas. Med beteckningen anvisas arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefulla byggnader som enligt Markanvandnings- och Bygglagens 57
§, 2 moment inte far rivas. Reparations- och andringsarbeten i byggnaden ska
utforas sa, att objektets byggnads- och kulturhistoriska varden bevaras. Innan
atgarder som vasentligt andrar byggnaden pabdrjas ska Museiverket beredas tillfalle
att ge sitt utlatande

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tihea reunavydhyke.
Olemassa oleva puusto tulee sailyttaa.

Del av omrade dar en tat randzon av trdd och buskar skall planteras.
Det befintliga tradbestandet bor bevaras.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Pysakoéimispaikka.
Parkeringsplats.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Merkinta osoittaa, kuinka paljon rakennusalalle sallitusta kerrosalasta

on vahintdan kaytettava liiketiloja varten.

Beteckningen anger hur mycket av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan skall
anvandas for affarslokaler.

YLEISET MAARAYKSET:
Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd maahan tai ne on

johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille. Vahintdan 5% kortteleiden tonttien pinta-alasta tulee jattaa
rakentamatta ja vetta lapaisevaksi viheralueeksi.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

Asumisessa yleensa 1ap / 150 kerrosneliometria.

Palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap / 250 kerrosneliometria.
Liike- ja toimistotiloissa 1op / 75 kerrosneliémetria.

- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

Vieraspaikkoja voidaan osittain sijoittaa korttelin viereen katualueelle, jolle sijoitettavien
autopaikkojen maara ja toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kéasittelyn
yhteydessa.

Pysakointipaikat on erotettava muusta ymparistdsta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltadn sopusuhtainen
yhtendinen kokonaisuus. Kattomuotona on tasakatto, harjakatto tai kaksoispulpettikatto,
ja avoraystaat, kattokaltevuus 1:3 - 1:7.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea.

Sisaankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden liséksi tehda yhteiskayttoon

tarkoitettua sailytystilaa enintdan 30 k-m2 / porrashuone.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa porrashuoneiden 15 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla paaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysakdintilaitosten ajoluiskat ja muut valttamattomat
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:

Vahintaan kaksi asuntoa kasittavalle tontille on rakennettava vahintadan 12 m?
leikkialuetta ja 5 m? muuta oleskelualuetta/100 asuinkerrosalaneliometrid kohden.
Leikkipaikan tulee olla joka tapauksessa vahintdaadn 100 m? ja muun oleskelualueen

20 m?2. Leikki- ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin
huoltoliikenteesta ja pysakdintipaikoista.

Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen p&aikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m
autopaikkojen tasoa ylempana.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgors pa omradet.
Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden boér i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ansdkan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

Pa kvartersomradena skall dagvattnet i man av mojlighet infiltreras i marken eller

ledas via 6ppna sankor och/eller 6ppna diken till gronomraden som lampar sig for
infiltrering och férdrdjning. Minst 5% av kvarterens tomtareal skall inte byggas utan
lamnas som vattengenomslappligt gronomrade.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:

For boende allmant 1 bp / 150 vaningskvadratmeter

For service- och aldreboende 1 bp / 250 vaningskvadratmeter
For affars- och kontorsutrymmen 1 bp / 75 vaningskvadratmeter
- gastbilplatser 1bp/hdgst 10 bostader

Gastplatserna kan delvis placeras invid kvarteret pa gatuomradet. | samband med
bygglovsbehandlingen tas stallning till antalet bilplatser och hur de férverkligas.

Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den dvriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hogst 8 bilplatser.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bér byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg. Takformen ar platt
tak, astak eller dubbelt pulpettak, med 6ppen takfot, taklutning 1:3 - 1:7.

Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

| samband med ingangarna far utéver den tillatna byggréatten byggas
forvaringsutrymmen for sambruk hégst 30 m2-vy/trapphus.

Trapphus som overstiger 15 m? far i varje vaning byggas utéver den i detaljplanen
anvisade vaningsytan.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Parkeringsanlaggningarnas kérramper och dvriga nédvandiga konstruktioner i
kallarvaningen far byggas utéver byggratten.

Lek- och annat utevistelseomrade bor anldggas enligt féljande:

P& tomter for minst tva bostader bor anlaggas minst 12 m? lekomrade och 5 m?
annat utevistelseomrade/100 bostadsvaningsyta. Lekomradet bér i alla fall vara minst
100 m? och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och utevistelseomrade bér med
skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran servicetrafik och bilplatser.

Staket eller hack far inte anlaggas pa granserna mellan bostadstomterna.
| mindre an 8 m vinkelratt matt fran bilplats beldgen fasad far inte placeras till

bostadsrum hérande huvudfénster, savida inte bostadernas golvyta ligger 1 m hégre
an bilplatsnivan.

POHJAVEDEN SUOJELUMAARAYS

Kaava-alue sijaitsee 1-luokan pohjavesialueen rajan tuntumassa, mika on otettava
huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessa:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.

- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
pohjavetta likaavia aineita.

- Kaikki sailiét, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankayttdéa saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun
18 § (pohjaveden muuttamiskielto) seka ymparisténsuojelulain 1 luvun 7 §
(maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto)

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Suunniteltaessa maa- tai kalliolampdjarjestelmaa pohjavesialueelle tulee osoittaa
jarjestelman haitattomuus pohjavedelle.

GRUNDVATTNETS SKYDDSBESTAMMELSER

Planomradet finns i narheten av gransen for grunvattenomrade av 1 klass, vilket
skall beaktas da man bygger eller vidtar andra atgarder:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avioppsvatten kommer ut i marken.

- | omradet far inte oskyddat férvaras eler lagras flytande branslen eller andra
amnen, som kan férorena grundvattnet.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @amnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stérre &n den maximala mangden
vatska som lagras.

- P4 omradet kan byggande och annan markanvandning begransas av vattenlagens
1 kap 18 § (férbud mot grundvattensandring) samt miljoskyddslagens 1 kap 7 §
(férbud mot férorening av mark) och 8 § (férbud mot férorening av grundvatten).

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfor férandringar
i grundvattnets kvalitet eller bestaende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte férorsaka skadligt utfldode av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man
av maojlighet infiltreras.

- Nar mark- eller bergvarmesystem planeras i grundvattenomradet ska en plan for
systemet pavisa att det ar oskadligt for grundvattnet.
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Asemakaava koskee osaa korttelista 2001 siihen liittyvine katualueineen.

Detaljplanen omfattar en del av kvarteret 2001 med anslutande gatuomraden.

Voimaantulo / Ikrafttrddande

Kuulutus / Kungorelse 20.3.2014
Valtuusto / Fullmaktige 10.3.2014
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 11.2.2014
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.1.2014

Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 17.10 - 18.11.2013
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 8.10.2014
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.9.2013
Luonnos nahtavilld / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 11.4 - 13.5.2013
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 3.4.2013
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