SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

MY2 MYYRAKSEN KIILAN MY2 DETALJPLAN OCH
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN |DETALJPLANEANDRING FOR
MUUTOS MYRAS KILEN

MYYRAS MYRAS

SELOSTUS BESKRIVNING

koskee 13.10.2010 paivattya galler detaljplanekartan daterad 13.10.2010
asemakaavakarttaa (ehdotus) (forslag)




SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1 BAS- OCH
IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Tunnistetiedot

Kunta Sipoon kunta, 753

Kunnanosa Myyras

Kaava Asemakaava ja asemakaavan
muutos

Kaavan nimi: MY2 Myyraksen kiilan

asemakaava ja asemakaavan
muutos.
Kaavan paivays: 13.10.2010 (ehdotus)
Kaavan kuvaus: Asemakaava ja asemakaavan
muutos Myyraksen kiilan kortteleille 1,2,3,4,5,6, ja
7 niihin liittyvine katu-. puisto-, uimaranta- ja
vesialueineen.

Muutoksella muodostetaan korttelit 1,2,3,4,5,6 ja 7
niihin liittyvine katu-. puisto-, suojaviher- ja
vesialueineen.

Kaavan laatija:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus, Mikko
Aho, kehitysjohtaja, arkkitehti SAFA, yks 165, puh.
09 2353 6700 osoite: Iso Kylatie 18, 04131 Sipoo
e-mail: etunimi.sukunimi@sipoo.fi,

Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, yks. 210 /
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Kaavatyon ja suunnittelun ohjaus kaavoittaja Jarkko
Lyytinen, arkkitehti SAFA

Vireille tulo: Kaavan vireille tulosta on
kuulutettu 6.11.2008

Nahtavilla: 26.11.2009 — 8.1.2010
Kasittelyt:

Kaavoitusjaosto 18.11.2009
Kaavoitusjaosto 13.10.2010
Kunnanhallitus xx.xx.2010
Kunnanvaltuusto xx.xx.2010

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun Sibbo kommun, 753
Kommundel Myras
Plan Detaljplan och detaljplaneé&ndring

Planens namn: MY 2 Detaljplan och detaljplane-

andring for Myras kilen.
Planens datum 13.10.2010 (forslag)
Redogorelse for planen: Detaljplan och
detaljplaneéndring foér kvarteren 1, 2, 3, 4, 5, 6 och 7

jamte anslutande gatu-, park-, badstrands- och
vattenomraden i Myraskilen.

Genom andringen bildas kvarteren 1,2,3,4,5,6 och 7
jamte anslutande, gatu-, park-, skyddsgrén-,
badstrands- och vattenomraden.

Planens utarbetare

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
Mikko Aho, utvecklingsdirektor, arkitekt SAFA, YKS 165
tfn 09 2353 6700 adress: Stora Byvagen 18, 04130
Sibbo, e-post: fornamn.efternamn@sibbo.fi

Olli Kumpulainen, arkitekt SAFA, YKS 210
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Ledning av planarbete och planering: planlaggare Jarkko
Lyytinen, arkitekt SAFA

Anhéangiggorande: Planens anhangiggoérande
kungjordes 6.11.2008

Framlaggande: 26.11.2009 — 8.1.2010

Behandlingar:

Planlaggningssektionen 18.11.2009

Planlaggningssektionen 13.10.2010

Kommunstyrelsen xx.xx.2010
Fullmaktige xx.xx.2010

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alueen sijainti on esitetty kansilehdella.

1.2 Planomradets lage
Planomradets lage framgar av parmbladet.

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoite on nykyaikaistaa
kaavatilanne, ja mahdollistaa asuntojen lisa- ja
taydennysrakentaminen seka parantaa alueen
tieverkostoa seka tutkia virkistys-alueiden tarve ja
sijoitus, seka parantaa alueen melu- ja
tulvasuojausta.

1.3. Planens syfte

Malet med detaljplaneandringen ar att uppdatera
planlaget, méjliggora tillaggsbyggande och
kompletteringsbyggande av bostader, forbattra
gatunatet i omradet samt utreda behovet och
placeringen av rekreationsomraden samt forbattre
omradets buller- och éversvamningsskydd.
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1.5 Luettelo selostuksen
lilteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake (liite 1)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 2)

Kaavakartta ja havainnekuva (liite 3)
Merkinnat ja maaraykset (liite 4)

1.5 Forteckning 6ver bilagor till

beskrivningen

Blankett for uppfoljning av detaljplanen (bilaga 1)
Program for deltagande och bedémning (bilaga 2)
Plankarta och illustration (bilaga 3)

Beteckningar och bestdammelser (bilaga 4)

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista
asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaaleista

Meluselvitys (liite 5)

Tulvaselvitys (liite 6)
Rakennettavuusselvitys (liite 7)

Putki- ja johtokartta (liite 8)

Meluvallin alustava suunnitelma (liite 9)

1.6 Forteckning 6ver andra handlingar,
bakgrundsutredningar och kéallmaterial
som berdr planen

Bullerutredning (bilaga 5)
Oversvamningsutredning (bilaga 6)
Byggbarhetsutredning (bilaga 7)

Ror- och ledningskarta (bilaga 8)
Preliminar plan dver bullervall (bilaga 9)

2 THVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa
taydennys- ja lisdrakentamisen alueella.
Katualueiden leveys yhdenmukaistetaan, seka
mahdollistetaan alueen melu- ja tulvasuojauksen
parantaminen.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin
kunnan virallisissa ilmoituslehdissa ja
ilmoitustaululla 6.11.2008.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin
6.11.2008 ja sen nahtavilla olosta kuulutettiin
6.11.2008.

Asukastilaisuus jarjestettiin 26.3.2009
kaavahankkeen vuorovaikutuksen ja tiedotuksen
parantamiseksi.

Suunnitelmaa paivitettiin 23.3.2009 ja 13.10.2010.
Osallisilla oli mahdollisuus mielipiteen esittamiseen
myds osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olon yhteydessa.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan
muutosluonnoksen nahtaville asetettavaksi
18.11.2009

Maankaytto- ja rakennuslain 658 mukaisesti
kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla
26.11.2009- 8.1.2010 vélisen& aikana.

Luonnoksen pohjalta jarjestettiin 18.2.2010
Uudenmaan Ely-keskuksen kanssa tydpalaveri,
jossa etsittiin ratkaisuja melu- ja tulvasuojeluun.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen hallituksen kasittelyyn

2 SAMMANDRAG

Detaljplanen ocn detaljplaneandringen mojliggor
kompletteringsbyggande och tillaggsbyggande pa
omradet. Gatuomradenas bredd forenhetligas och
bestammelser om dversvamnings- och bullerskydd
utfardas.

Olika skeden i planeringsprocessen
Anhangiggoérandet av detaljplanedndringen kungjordes i
kommunens officiella annonsstidningar och pa
kommunens anslagstavia 6.11.2008.

Programmet for deltagande och bedémning utarbetades
6.11.2008 och en kungoérelse om programmets
framlaggande publicerades 6.11.2008.

Invanartillfallet ordnades 26.3.2009 for att forbattra
planprocessens vaxelverkan och informationsgang.

Programmet har reviderats 23.3.2009 och 13.10.2010.
Intressenterna hade mdjlighet att framféra sina asikter
da programmet for deltagande och bedémning var
framlagt.

Planlaggningssektionen godkande vid sitt méte
18.11.2009 att utkastet till detaljplaneandring laggs
fram offentligt.

Planutkastet var offentligt framlagt under tiden
26.11.2009- 8.1.2010 i enlighet med 65 § i
markanvéandnings- och bygglagen.

Pa basen av utkastet ordnades 18.2.2010 ett mote med
Nylands ELY-central dar I6sningar till buller- och
oversvamningsskydd soktes.

Planlaggningssektionen godkande vid sitt mote
XX.xx.2010 forslaget till detaljplaneéndring for
behandling i kommunstyrelsen.
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XX.XX.2010

Kunnanhallitus on hyvéaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville asetettavaksi
kokouksessaan xx.xx.2010

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen kokouksessaan xx.xx.2010
kunnanhallituksen kasittelyyn

Kunnanhallitus on hyvéaksynyt asemakaavan
muutoksen kokouksessaan xx.xx. 2010

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen kokouksessaan xx.xx. 2010

Kommunstyrelsen godkénde vid sitt mote xx.xx.2010
att forslaget till detaljplaneé&ndring laggs fram offentligt.

Planlaggningssektionen godkande vid sitt méte
XX.XX.2010 detaljplaneandringen for behandling i
kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen godkénde detaljplaneandringen vid
sitt mdte xx.xx.2010.

Kommunfullmaktigen godkande detaljplaneandringen
vid sitt mote xx.xx.2010.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen
oloista

Vantaaseen rajautuvan Keravanjoen pohjois-
puolinen kiilamainen Myyraksen asuinalueen
asemakaavan muutosalue kasittda voimassa
olevan asemakaavan erillispientalojen korttelit
1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ja niihin liittyvia puisto- ja
katualueet.

Alueesta on tehty sopimus
asemakaavamuutoksen kdynnistamisesta.

Alue sijaitsee Sipoon kunnassa Myyraksen
kylassa. Kaavamuutosalueella on voimassa
Myyraksen asemakaava ent. rakennuskaava
(vahvistettu 14.3.1986)

Muutosalue on kooltaan n. 8,74 ha ja uusi
suojaviheraluetta ja meluvallia varten
alueeseen liitetty osa 0,7ha.

Muutosalue on yksityisomistuksessa.
Myyraksen Valitien alueen ja kdantdpaikkojen
yhteydessa olevia ranta-alueita omistaa alueen
yksityisteiden tiekunta.

Kaava-alueen ulkopuolella pohjoisessa kulkee
kaksi 110kV sédhkélinjaa, joiden 25m varoalue
hieman osuu kaava-alueella katualueelle.
Pa&osin Vantaan puolella, osittain katualueella
kulkee 20kV maakaapeli. Alueen eteldpuolella
virtaa Keravanjoki, ja itapuolella 100 m—200 m
paassa on valtatie 4, Lahdenvayla.

Alueen jatevesijarjestelma liittyy Vantaan
kaupungin viemariverkostoon, pumppaamon
kautta. Pumppaamossa on takaiskuventtiili
joka estda tulvaveden paasyn verkostoon.
Myd8s alueen vesijohto liittyy Vantaan
verkostoon. Vesijohdon ja purkuviemarin
riittdvyydestd myds lisdrakentamisen
toteuduttua on saatu varmistus Vantaan
Kuntatekniikan keskuksesta. Alueen
sadevesijarjestelméana toimivat avo-ojat, jotka
virtaavat Keravanjokeen.

Luonnoksen pohjalta jarjestettiin 18.2.2010
Uudenmaan Ely-keskuksen kanssa tyopalaveri,
jossa etsittiin ratkaisuja melu- ja
tulvasuojeluun.

Melusuojelun osalta palaverissa kasitellyt
toimet on pystytty suurelta osin toteuttamaan
kaavaehdotuksessa. Tulvasuojelun osalta
todettiin tulvavallien toteuttamisen hankaluus
tilanpuutteen vuoksi. Liséksi valleilla suojattu
alue tayttyisi vedella mm. pohjoiskautta
kiertavasta vedesta. Tasta syysta tulvasuojelu

3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena i
planeringsomradet

Detaljplaneédndringen for det kilformiga
bostadsomradet Myras som &ar belaget norr om
Kervo a vid gransen till Vanda omfattar kvarteren
1, 2, 3, 4, 5, 6 och 7 for fristiende smahus jamte
anslutande park- och gatuomraden i den gallande
detaljplanen.

Ett avtal om att starta detaljplaneandringen for
omradet har ingatts.

Omradet ligger i byn Myras i Sibbo kommun.
P& detaljplaneandringsomradet galler Myras
detaljplan, f.d. byg gnadsplan (faststalld
14.3.1986).

Andringsomréadets storlek ar ca. 8,74 ha, och den
nya delen som anslutits till omradet for
skyddsgronomrade och bullervall 0,7 ha.

Andringsomradet 4gs av privata personer.
Strandomradena i anslutning till Myras Mellanvag
och vandplatserna &gs av véglaget for enskilda
vagar i omradet.

Utanfor planomradet i norr, pa Vandas sida, gar
tva 110 kV-ellinjer vars 25 m:s skyddsomrade till
en del nar planomradets gatuomrade.
Huvudsakligen pa Vandas sida, delvis pa
gatuomradet, gar en 20 kV jordkabel. P& sodra
sidan av omradet flyter Kervo & och pa dstra sidan
pa ett avstand av 100 m—200 m gar riksvag 4,
Lahtisleden.

Omradets avloppsvattensystem ar anslutet till
avloppsnatet i Vanda stad via en pumpstation.
Pumpstationen &r utrustad med en bakslagsventil
som hindrar att 6versvamningsvattnet strommar
in i natet. Aven omradets vattenledningssystem &r
anslutet till natet i Vanda stad. Vatten- och
avloppsledningens tillrécklighet aven nar
tillhAggsbyggandet har genomférts har bekréaftats
av Vanda Kommunalteknikcentral. Omradets
dagvattensystem utgors av 6ppna diken som
rinner ut i Kervo a.

Pa basen av utkastet ordnades 18.2.2010 ett mote
med Nylands ELY-central dar I6sningar till buller-
och dversvamningsskydd soktes.

For bullerskyddets del har en stor del av
atgarderna som diskuterades pa motet kunna
forverkligas i planforslaget. For
oversvamningsskyddets del konstaterades
svarigheter i forverkligandet av
Oversvamningsvallarna p.g.a. utrymmesbrist.

6
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on toteutettu rakennusten korkeusasemaa
saatelemalla

Myyraksen meluntorjunta on mainittu
Tiehallinnon Maanteiden meluntorjunnan
toimintasuunnitelmassa 2008-2012
teemapaketissa 2010, mutta ei ole
toteutuskohteissa mukana.

3.2 Suunnittelutilanne

Dessutom skulle omradet som skyddas av vallarna
fyllas av vatten som strommar norrifran. Darfor
har dversvamningsskyddet forverkligats genom att
justera byggnadernas hojdniva.

Bullerbekdmpningen i Myras ingar i
Vagforvaltningens handlingsplan fér bekdmpning
av landsvagsbuller 2008-2012, temapaket 2010,
men ingar inte handlingsplanens objekt.

3.2 Planeringssituationen

Ote maakuntakaavasta 12.11.2007 / Utdrag ur landskapsplanen 12.11.2007

Seutukaava / Maakuntakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva seutukaava
on tehty vaiheittain. Viimeinen, taydentava
neljas vaihekaava on vahvistettu 14.11.2000.
Ymparistoministerio on 5.4.2002 vahvistanut
Ita-Uudenmaan maakuntakaavan 2000. Uusi
maakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 12.11.2007 ja on
vahvistettu ympéaristoministeriossa 15.2.2010.
Seutu- ja maakuntakaavayhdistelmassa
asemakaavan muutosalueella ei ole merkintdja

Regionplan / Landskapsplan

Den gallande regionplanen for planeringsomradet
har utarbetats i etapper. Den sista, den fjarde
kompletterande etapplanen, faststalldes
14.11.2000. Miljoministeriet faststallde
Landskapsplan 2000 for Ostra Nyland 5.4.2002.
Den nya landskapsplanen godkéndes av
landskapsfullmaktige 12.11.2007 och har
faststallts av Miljéministeriet 15.2.2010. |
sammanstallningen av region- och
landskapsplanerna har
detaljplaneandringsomradet inga beteckningar.
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Ote yleiskaavasta 2025/ Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025

Yleiskaava

Valtuusto hyvaksyi koko Sipoon kuntaa
koskevan yleiskaavaehdotuksen (Sipoon
yleiskaava 2025) 15.12.2008.

Koko Sipoon kuntaa koskevassa, Sipoon
yleiskaava 2025, suunnittelualueella on
merkinta A, taajamatoimintojen alue.
Merkinnalla osoitetaan asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.

Generalplan

Fullmaktige godkande férslaget till generalplan for
hela kommunen (Generalplan for Sibbo 2025)
15.12.2008.

I Generalplan fér Sibbo 2025 har
planeringsomradet beteckningen A (omrade for
tatortsfunktioner). Med beteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner.

Asemakaava

Alueella on voimassa Myyraksen asemakaava
ent. rakennuskaava (vahvistettu 14.3.1986).

Asemakaavan muutosalueeseen suojaviher- ja
meluvallialueeksi liitettylld osalla kiinteistdéa
1:180 ei ole asemakaavaa.

Kaavamuutosalueen maankayttd on toteutunut
asemakaavan mukaisesti ja se on
kokonaisuudessaan rakennettu.

Detaljplan

P& omradet galler Myras detaljplan, f.d.
byggnadsplan (faststalld 14.3.1986).

P& delen av fastighet 1:180 som anslutits till
detaljplanens andringsomrade for
skyddgronomrade och bullervall finns ingen
detaljplan

Omradets markanvandning har forverkligats enligt
detaljplanen och omradet ar helt utbyggt.
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Vanha asemakaava 1985 / Utdrag ur gammal detaljplan 1985

4 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun
tarve, kaynnistdminen ja sita
koskevat paatokset

Kaavoitus perustuu kunnan
kaavoitusohjelmaan ja tarpeeseen uudistaa
asemakaava siten, etta se mahdollistaa alueen
taydennys ja lisdrakentamisen.

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu
yhteistydssa Sipoon kunnan eri viranomaisten
kanssa.

Alustavan esittelytilaisuuden jalkeen 26.3.2009
saatiin 8 kirjallista mielipidetta. Pd&dosa koski
katualueiden leveyden sailyttyamista ennallaan

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN
AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering,
planeringsstart och beslut som géaller
denna

Planlaggningen baserar sig pa kommunens
planlaggningsprogram och pa behovet att fornya
detaljplanen s& att den mojliggor tillaggsbyggande
och kompletteringsbyggande pa omradet.

Forslaget till detaljplaneandring har utarbetats i
samarbete med olika myndigheter i Sibbo
kommun.

Efter det preliminara presentationsmotet
26.3.2009 mottogs 8 skriftliga asikter. De flesta
ville att bredden p& gatuomradena skulle bevaras
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seké puistoalueen poistamista Keravanjoen
rannasta. Tilan 1:39 omistaja esitti
puistoalueen muuttamista asuintontiksi.
Toivottiin myds yksityisten ja kunnan
omistamien katualueiden merkitsemista.

Vanhan asemakaavan mukaan katualueet
kapenevat Myyraksentieltd Keravanjoelle.

Asemakaavan muutosehdotuksessa tiealueet
ovat tasalevyisia. Puistoalue Keravanjoen
rannassa on myos sailytetty.

Asemakaavamuutosaluetta on laajennettu n.
30 m itdan korttelin 7 rajasta lukien. Sipoon
kunta osti alueen kayttoodnsa, jotta
likennemelusuojausta voidaan parantaa.
Tarkoituksena on ettad laajennusalueelle
rakennetaan melueste.

oforandrad samt att parkomradet invid stranden
till Kervo & skulle avlagsnas. Agaren till fastigheten
1:39 foreslog att det nuvarande parkomradet
skulle andras till bostadstomt. Aven markering av
privata och kommunagda gatuomraden énskades.

Enligt den gamla detaljplanen avsmalnar
gatuomradena frdn Myrasvagen ner mot Kervo &.

| forslaget till detaljplaneéandring &r gatuomradena
lika breda. Parkomradet invid stranden till Kervo &
har ocks& bevarats.

Omradet for detaljplaneédndringen har utvidgats
ca. 30 m osterut raknat fran gransen till kvarter 7.
Sibbo kommun kdpte omradet till sitt forfogande
for att trafikbullerskyddet skall kunna férbattras.
Avsikten ar att ett bullerskydd byggs pa
utvidgningsomradet.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat:
- maanomistajat ja ymparistdon asukkaat
- Kunnan hallintokunnat

4.2.2 Vireille tulo

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu kunnan
virallisissa ilmoituslehdissa Sipoon Sanomat ja
Borgabladet ja kunnan ilmoitustaululla
6.11.2008.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus-
menettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
néhtéavilla olosta kuulutettiin 6.11.2008.
Osallisilta ei tullut huomautuksia osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

Asukastilaisuus jarjestettiin 26.3.2009
kaavahankkeen vuorovaikutuksen ja
tiedotuksen parantamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 658 mukaisesti
kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla
26.11.2009- 8.1.2010 vélisena aikana.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Planlaggningens intressenter ar:
- markagare och invanare i omgivningen
- kommunens forvaltningar

4.2.2 Anhangiggdrande

Planens anhéngiggdrande kungjordes i
kommunens offentliga annonsorgan Borgabladet
och Sipoon Sanomat samt pa kommunens
anslagstavla 6.11.2008.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan
Framlaggandet av programmet for deltagande och
beddmning kungjordes 6.11.2008. Intressenterna
lamnade inga anméarkningar mot programmet for
deltagande och bedémning.

Invanartillfallet ordnades 26.3.2009 for att
forbattra planprocessens vaxelverkan och
informationsgang.

Planutkastet var offentligt framlagt i enlighet med
65 § i markanvandnings- och bygglagen
under tiden 26.11.2009- 8.1.2010.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen perustavoite on
ajanmukaiskaistaa kaavatilanne.
Kaavamuutos mahdollistaa asuntojen
pienehkdn lisa- ja tdydennysrakentamisen
seké alueen tieverkoston parantamisen.
Samoin tutkitaan virkistys-alueiden tarve
ja sijoitus seka tulva- ja melusuojeluun
annetaan maarayksia.

Tavoitteena on parantaa melusuojausta
oleellisesti varaamalla suojaviheralue
rakennettavaa melusuojavallia varten.

Tulvasuojelun tavoitteena on ohjata
taydennys- ja uudisrakennusten seka
oleskelupihojen korkeusasema
laskennallisesti kerran 250 vuodessa
toteutuvan tulvakorkeuden yléapuolelle
siten, etta rakennuksille tai tonttien
oleskelupihoille ei aiheidu vaurioita tai
olennaista haittaa.

Kaavalla tehtavat muutokset koskevat
yksityisomistuksessa olevia maa-alueita.

Kunnan taholta aluetta koskevat tavoitteet
on maaritelty Sipoon kaavoitusohjelmassa
2010-2013.

4.4 Mal for detaljplanen

Malet for detaljplaneandringen ar att fornya
planlaget. Planandringen mojliggér smaskaligt
tillaggsbyggande och kompletteringsbyggande
av bostader samt en forbattring av gatunatet
pa omradet. Likasa utreds behovet och
placeringen av rekreationsomraden och
bestdmmelser om dversvamnings- och
bullerskydd utfardas.

Maet ar att vasentligt forbattra bullerskyddet
genom att reservera ett skyddsgronomrade for
byggandet av en bullervall.

Syftet med dversvamningsskyddet ar att en
gang per 250 ar kalkylmassigt styra hojdlaget
for kompletterings- och nybyggnaderna samt
vistelsegardarna till en hégre niva an den
verkliga 6versvamningsnivan sa, att skada
eller vasentlig olagenhet inte fororsakas
byggnader eller tomternas vistelsegardar.

Andringarna i planen berér markomrade som
ags av privata personer.

For kommunens del ar malen for omradet
faststallda i planlaggningsprogrammet 2010—
2013.

4.5 Asemakaavaratkaisun
vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

Korttelialueiden tehokkuudesta ja
rakennusoikeuden lisdamisen vaikutuksista
on tehty tonttikohtaisia tarkasteluja.

4.5 Alternativen i
detaljplanelosningen och deras

konsekvenser

Konsekvenserna av kvarterseffektiviteten och
okad byggréatt har granskats tomtvis.
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2007 llmakuva / 2007 Flygbild

2009 Keravanjoki / 2009 Kervo &
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Kaavan rakenne

5.1 Planens struktur

Rakennusoikeus suunnittelualueen kortteleissa on
nostettu vastaamaan tarvetta.

Rakennusoikeuden nostolla mahdollistetaan
asuntojen lisa- ja tdydennysrakentaminen seka
uudisrakentaminen osalla tontteja.

Kortteleissa 5,6 ja 7 lisarakentamisella
mahdollistetaan my6s melusuojauksen
parantaminen. Piha-aluetta voidaan suojata melulta
rakennusten sijoittelulla, sekd meluaidoilla tai —
valleilla. Tama melulta suojautumisvelvoite max
55dBA on annettu korttelien 6 ja 7 tonteille.
Tarkemmassa meluanalyysissa on osoittautunut etta
pihoja joudutaan suojaamaan myds
asuinrakennuksilla, jotta saavutetaan riittava
korkeus suhteessa moottoritiehen.

Kortteleissa 5, 6 ja 7 on asetettu my6s danen-
eristysmaarays rakennuksen ulkovaipalle.

Asemakaavoitettavaa aluetta on laajennettu n. 30 m
itdsuuntaan korttelin 7 ja moottoritien valiin. Talle
alueelle on sijoitettu suojaviheralue, jolle on
rakennettava liikennemelulta suojaava melueste.
Meluesteen ylareunan likimaarainen korkeusasema
on +35.00 pohjoisosalla ja +34.00 eteléosalla.
Melusuojavallin avulla sen lansipuolisten
asuinkortteleiden melusuojausta voidaan oleellisesti
parantaa. Meluvallin alustava suunnitelma on
selostuksen liitteenad 9.

Keravanjoki tulvi voimakkaasti v. 1966 ja taman
jalkeen jokeen on toteutettu osalle matkaa perkaus
(148+25 -264+00, Tno 4473 Hev 1 Keravanjoen
jarjestely), joka on estanyt merkittavan tulvat.
Rakennusten tulvalta suojelemiseksi on annettu
maarays korosta, johon nousevaa tulvaa
rakennuksen tulee kestaa vaurioitumatta. Korko
perustuu Uudenmaan ymparistokeskuksen v.2008
laadituttamiin

”Keravanjoen alaosan yksityiskohtaiset
tulvavaarakartat”-selvitykseen. Samasta
tulvamallista teetettiin tarkennus Myyraksen kiilan
alueelta uuden pohjakartan pohjalta, tulvaselvitys
liitteena 6.

Kaava-alueella ei sallita kellareita.

Katualueiden yhtenainen leveys parantaa
mahdollisuutta hoitaa alueen tieverkostoa.

Virkistys-alueiden sijoitus on paaosin ennallaan,
uimaranta jouduttiin muuttamaan
suojaviheralueeksi melun vuoksi.

Byggratten for kvarteren i planeringsomradet har hojts
for att motsvara behovet. Okningen av byggratten
mojliggor tillaggsbyggande och kompletteringsbyggande
av bostader samt nybyggande pé en del av tomterna.

Tillaggsbyggandet i kvarteren 5,6 och 7 mojliggér aven
forbattring av bullerskyddet. Gardsomradet kan skyddas
mot buller genom byggnadernas placering samt genom
bullerplank och —vallar. Forpliktelsen om bullerskydd
max 55dBA har alagts tomterna i kvarter 6 och 7. | den
noggrannare bulleranalysen visade det sig, att
gardsplanerna ocksa maste skyddas med bostadshus for
att uppna en tillracklig hojd i forhallande till
motorvagen.

Kvarter 5, 6 och 7 har aven bestammelser om
ljudisolering av byggnadens yttermantel utfardats.

Omradet som skall detaljplaneras har utvidgats ca- 30
m 6sterut mellan kvarter 7 och motorvagen. P4 omradet
placeras ett skyddsgrénomrade pa vilket skall byggas
ett bullerskydd for trafikbuller. Bullerskyddets 6vre kant
har en ungefarlig hojdniva pa +35.00 i den norra delen
och +34.00 i den sddra delen. Med hjalp av
bullerskyddsvallen kan bostadskvarteren pa dess vastra
sida forbattras vasentligt. Den preliminara planen éver
bullervallen finns som beskrivningens bilaga 9

Kervo & svammade kraftigt 6ver ar 1966 och efter detta
har en del av &n rensats (148+25 — 264+00, Tno 4473
Hev 1 reglering av Kervo ), vilket har férhindrat storre
oversvamningar. For att skydda byggnaderna mot
oversvamning har en bestammelse om den niva som
byggnaden bor tala utan att ta skada utfardats. Nivan
baserar sig pa utredningen “Keravanjoen alaosan
yksityiskohtaiset tulvavaarakartat”, som Nylands
miljocentral lat utarbeta ar 2008. Samma
oversvamningsmodell anvandes da en precisering
gjordes av omradet Myraskilen pa basis av den nya
baskartan. Oversvamningsutredningen finns som bilaga

P& planomradet tillats inte kallare.

Gatuomradenas enhetliga bredd forbattrar gatunatets
servicemdgjligheter.

Rekreationsomradenas placering forblir i huvudsak
oférandrade, simstranden blev tvungen att andras till
skyddsgronomrade p.g.a. bullret.
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Kaavalla tehtavat muutokset koskevat
yksityisomistuksessa olevia maa-alueita. Uusi
kaava-alue on Sipoon kunnan omistuksessa.

Kaava-alueen ja kaavamuutosalueen kokonaispinta-
ala on n. 0,7 + 8,74 ha. Mitoitustiedot on esitetty
tarkemmin tadméan selostuksen liitteena olevassa
asemakaavan seurantalomakkeessa.

Kaavassa annettu maarays +31,20 tulvatasosta,
jonka rakennusten tulee kestda vaurioitumatta
perustuu ko. tarkennettuun tulvavaarakarttaan. Alin
mahdollinen lattiataso maaraytyy valitusta
perustamistavasta riippuen useita kymmenia
sentteja korkeammalle, lisatietoja esim. "Ylimmat
vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille
rakennettaessa”, Ollila, Suomen ymparistokeskus,
2006. Piha-alueiden yleisesta taytosta ei ole annettu
erillistd maaraysta, vaan on jatetty liikkumatilaa
tilannekohtaiseen suunnitteluun, mm. nykyisten
rakennusten sijainnista ja tonttiliittymien
toimimisesta johtuen. Uudisrakentamiseen
ryhdyttéessé suositellaan kuitenkin etté piha
taytettaisiin mahdollisuuksien mukaan tasoon +31
ainakin osittain ja maaratdan tayttamaan pihan
oleskelualueiden osalta. Samoin taytoista
maarataan esittamaan erillinen suunnitelma,
muotoilemaan ne ympaéaristdéon sopiviksi ja
huomioimaan kunnallistekniikka johtoalueiden
laheisyydessa.

Kestavan kehityksen ja Valtakunnallisten alueiden
kayttotavoitteiden mukaisesti olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta tiivistetaan, samalla kun
ruopatun Keravajoen tulvariskit ovat osoittautuneet
selvityksessa hallittaviksi.

Andringarna i planen berér markomraden som ags av
privata personer. Det nya planomradet dgs av Sibbo
kommun

Planomradets och planandringsomradets helhetsareal ar
cirka 0,7 + 8,74 ha. Dimensioneringsuppgifterna
presenteras noggrannare pa blanketten for uppféljning
av detaljplanen, som finns som bilaga till denna
beskrivning.

Den i planen angivna bestammelsen om en
oversvamningsniva pa +31,20 som byggnaderna bor
kunna tala utan att ta skada grundar sig pa den
preciserade kartan dver 6éversvamningsrisken. Beroende
pa det valda grundlaggningssattet bestams den lagsta
majliga golvnivan flera tio centimeter hogre, ytterligare
information t.ex. "Ylimmaéat vedenkorkeudet ja
sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa” (Ollila,
Finlands miljécentral, 2006). Planen innehaller ingen
sarskild bestammelse om allméan utfylinad av
gardsomraden, utan ger spelrum for planering fran
situation till situation bl.a. p& grund av de nuvarande
byggnadernas placering och tomtanslutningarnas
funktion. Vid nybyggande rekommenderas dock att
gardsplanen i man av maéjlighet atminstone delvis fylls
till nivan +31 och bestams att fyllas for den del av
garden som anvands for vistelse. Likasa bestams att en
sarskild plan uppvisas om fyllningen, att den utformas
sa att de passar in i omgivningen och kommuntekniken
tas i beaktande i narheten av ledningsomraden.

Den befintliga samhallsstrukturen fortatas i enlighet
med en hallbar utveckling och de riksomfattande malen
for omradesanvandningen samtidigt som utredningen
har pavisat att 6versvamningsriskerna i den muddrade
Kervo & kan kontrolleras.
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5.3 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella muodostetaan
erillispientalojen korttelialueet ja katualueet seka
puisto- ja suojaviher-alueet. Merkinnat
tavanomaiset AO, VP ja EV.

Tonttien pinta-ala vaihtelee n. 2050 m2 ja 773 m2
vélilla. Rakennusoikeus vaihtelee vastaavasti n. 350
m2 ja 130 m2 vaélilla ja talous- ja
varastorakennuksille n. 100 m2 ja 40 m2 valilla.

Erillispientalojen korttelialue ( AO)
Korttelialue omakotitaloja ja naiden talous- ja
varastorakennuksia varten

Rakennusalamerkintéja joen rantaa lahinna olevilla
tonteilla on rajattu tulvaselvitykseen perustuen.

Puisto (VP)
Nykyinen puistoalue.

Suojaviher-alue (EV)

Asemakaavoitettavaa aluetta on laajennettu n. 30 m
itdsuuntaan korttelin 7 ja moottoritien valiin. Talle
alueelle on sijoitettu suojaviheralue, jolle voidaan
rakentaa liikkennemelulta suojaava meluvalli.

5.3 Omradesreserveringar

Genom detaljplaneandringen bildas kvartersomraden for
fristdende smahus, gatu- och park- och
skyddsgronomraden. De vedertagna beteckningarna ar
AO, VP och EV.

Tomternas areal varierar mellan 2050 m2 och 773 m2.
Byggréatten varierar i motsvarande grad mellan 350 m?
och 130 m2 och fér ekonomi- och lagerbyggnader
mellan 100 m2 och 40 mz2.

Kvartersomrade for fristdende smahus ( AO )
Kvartersomradet for egnahemshus och deras ekonomi-
och lagerbyggnader.

Beteckningarna for byggnadsytorna gallande tomterna
narmast astranden har begransats med
o6versvamningsutredningen som grund.

Park (VP)
Befintligt parkomradet.

Skyddsgrénomrade (EV)

Omradet som skall detaljplaneras har utvidgats ca. 30
m 6sterut mellan kvarter 7 och motorvagen. P4 omradet
har placerats ett skyddsgronomrade dar man kan bygga
en bullervall som skyddar mot trafikbuller.
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2009 Myyraksen Vilitie pohjoisesta / 2009 Myras Mellanvag norrifran

2009 Keravajoki Myyraksen Leppatientien paasta / Kervo & sedd
fran andan av Myras Alvag
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2009 Myyraksentie idasta / 2009 Myrasvagen osterifran

2009 Myyraksentien paasta Lahdenvaylalle /2009 Fran andan av Myrasvagen
mot Lahtisleden

17
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5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksella luodaan edellytykset
nykyisten rakennusten taydennys- ja
lisarakentamiselle ja uudisrakentamiselle.

Rakennusoikeuden lisdys sallii tilojen lisaraken-
tamisen. Tonttitehokkuus on asuinrakennuksille
€=0,20+t0,05 , jalkimmainen luku maarittaa
talousrakennuksien kerrosalan. Lisdrakentamisella
voidaan osittain korjata alueen melutilannetta.
Tama ei kuitenkaan poista Lahden vaylan viereen
tehtavien meluntorjuntatoimien tarvetta.

Hulevesien viivyttdmiseen ja selkiyttdmiseen on
varattu altaalle ohjeellinen sijaintipaikka ja
hulevesien laadun voidaan olettaa parantuvan.

Alueen pienehkd asukasluvun lisays ei aiheuta
kunnallistekniikkaan merkittdvia muutoksia,
putkiston, vesijohdon ja pumppaamon riittavyys on
varmistettu Vantaan kuntatekniikan laitokselta.
Samoin vaikutukset paivahoito- ja koulupalvelujen
kuormitukseen ovat vahaisia.

Kaavamuutosalueen tieverkon parantaminen on
mahdollista katualueen leventamisen myota.

Nykytilanne ei muutu huomattavasti myoskaan
hulevesien osalta, lisarakentaminen ei ole
maaraltaan suurta ja avo-ojiin valuva vesimaara ei
muutu merkittavasti. Hulevesille on ohjeelliset
alueet niiden selkiyttdmista ja imeyttamista varten.

Asemakaava tayttaa alueelle asetetut
suunnittelutavoitteet ja tukee taajaman
yhdyskuntarakennetta. Kaava toteuttaa
Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista myos
“Elinymparistdn parantaminen taajamia
eheyttamalla —tavoitetta”.

5.4 Planens konsekvenser

Genom planandringen skapas forutsattningar for
tillaggsbyggande och kompletteringsbyggande av de
nuvarande byggnaderna samt fér nybyggande.

Okningen av byggratten tillater tillaggsbyggande for
bostadsbehov. Tomteffektiviteten for bostadsbyggnader
ar e=0,20+t0,05. det senare talet bestammer
ekonomibyggnadens vaningsyta. Med tillaggsbyggande
kan omradets bullersituation i viss man korrigeras.
Dessa atgarder utesluter dock inte behovet att utfora
bullerbekdmpning langs Lahtisleden.

En riktgivande plats har reserverats for en basséang for
fordrdjning och klarning av dagvatten och dagvattnets
kvalitet kan antas bli battre.

Omradets ringa befolkningsokning medfér inga
vasentliga andringar for kommuntekniken,
rorsystemets, vattenledningarnas och pumpstationens
tillracklighet har bekréaftats av Vanda
Kommunalteknikcentral. Likasa ar konsekvenserna for
belastningen pa dagvards- och skoltjanster ringa.

Forbattringen av vagnatet pa planandringsomradet ar
mojlig genom breddning av gatuomradet.

Nulaget &ndras inte ndmnvart heller fér dagvattnets del,
tillaggbyggandet ar inte stort och vattenmangden som
rinner till de 6ppna dikena andras inte avsevart.
Riktgivande omraden finns for hantering av dagvattnet

Detaljplanen fyller den for omradet uppsatta
planeringsmalsattningen och den stoder tatortens
samhallsstruktur. Av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen fullféljer planen ocksa
“Forbattrande av kvaliteten pa livsmiljon genom
enhetligare samhallsstruktur”.

5.7 Kaavamerkinnat ja—-maaraykset

Kaavamerkinnat ja — maaraykset ovat taman
selostuksen liitteend. Maaraysten sisaltod
noudattelee alueelle aiemmin laadittuja
asemakaavoja.

5.7 Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningarna och -bestdammelserna finns som
bilaga till denna beskrivning. Bestimmelsernas innehall
foljer tidigare uppgjorda detaljplaner.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteutumista seurataan
rakennuslupahakemuksien ja rakentamisen
toteutuksen yhteydessa.

6 UPPFOLINING AV GENOMFORANDET

Uppfoljningen av planens genomférande sker i samband
med bygglovsansdkningar och genomférandet av
byggnadsarbetet.
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