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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

AT

RA

KYLAALUE

Merkinnalla osoitetaan kyldasutuksen seka sen tarvitsemien palvelu- ja tydtilojen alueet.

Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi, jolle saa rakentaa kylayhteisdjen toimintaa
tukevia yleisia rakennuksia. Alueelle voidaan sijoittaa tarvittaessa myds sellaisia tyo- ja liiketiloja
joiden kaytosta ei aiheudu lahiymparistdon asumisviihtyvyytta heikentdvaa hairiéta, kuten melua
tarinaa, ilman pilaantumista tai raskasta liikennetta. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti
maisemaan ja kylakuvaan. Tiiviisti rakennetuilla alueilla tulee rakennustavan noudattaa ensisijaisesti
jo olemassa olevien rakennusten rakennustapaa.

Alueen laskennallinen rakennusoikeus maarittyy seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- ensimmainen rakennuspaikka edellyttda ematilan olevan 0,2-1 ha, mikali kiinteisto liitetaan vesi- ja
viemariverkostoon

- ensimmainen rakennuspaikka edellyttda ematilan olevan 0,5-1 ha, mikali kiinteistda ei liiteta vesi- ja
viemariverkostoon

- toinen rakennuspaikka edellyttdad ematilan olevan 1-2 ha

- kolmas rakennuspaikka edellyttad ematilan olevan 2-3 ha

- neljas rakennuspaikka edellyttaa ematilan olevan 3-5 ha

- viides rakennuspaikka edellyttdad ematilan olevan 5-7 ha

- kuudes rakennuspaikka edellyttda ematilan olevan 7-9 ha jne. 1 lisdrakennuspaikka 2 hehtaaria kohden

BYOMRADE

Med den har beteckningen anvisas omraden for bybosattning samt dess behov av service- och
arbetslokaler. Omradet ar avsett som omrade for byggande av bykaraktar, dar allmanna byggnader
som stdder bygemenskapens funktion far byggas. P4 omradet kan ocksa vid behov placeras sadana
arbets- och affarslokaler vilkas anvandning inte orsakar stérningar som forsamrar boendetrivseln i
naromgivningen, till exempel buller, vibrationer, luftférorening eller tung trafik. Nybyggen ska
omsorgsfullt anpassas till landskapet och bybilden. P4 tatt bebodda omraden ska byggnadssattet i
forsta hand folja de redan befintliga byggnadernas byggnadssatt.

Omradets beraknade byggratt bestams enligt féljande principer:

- den forsta byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa 0,2-1 ha, om fastigheten ansluts till

vatten- och avloppsnatet

- den forsta byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa 0,5-1 ha, om fastigheten inte ansluts

till vattenoch avloppsnatet

- den andra byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa 1-2 ha

- den tredje byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa 2-3 ha

- den fjarde byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa 3-5 ha

- den femte byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa 5-7 ha

- den sjatte byggplatsen férutsatter en stamfastighet pa 7-9 ha osv. 1 tillaggsbyggplats per 2 hektar

LOMA-ASUNTOALUE

Alue varataan loma-asutusta varten. Osayleiskaava ei mahdollista rantarakentamisen tiivistamista tai
loma-asutuksen maaran lisdamista rantavydhykkeelld, vaan asia ratkaistaan kunkin vesistdn osalta
ranta-asemakaavalla. RA -rakennuspaikka otetaan huomioon kantatilan rakennusoikeuslaskelmassa.
Muilta osayleiskaavan maankayttéalueilta ei voi siirtda kantakiinteistén rakennusoikeutta RA -alueelle.
RA -alueen kiinteistda ei saa lohkoa kaavassa osoitettua aluevarausta pienemmaksi. RA -alueelle ei
saa sijoittaa ymparivuotiseen kayttéon tarkoitettuja pysyvia asuinrakennuksia, eika siella sijaitsevien
vapaa-ajanviettoa varten rakennettujen rakennusten ja niihin liittyvien talousrakennusten statusta saa
muuttaa. Rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle niin, ettd rantaa rajaava puusto ja maiseman
luonnonmukaisuus sailyvat. Alin tulvien kannalta hyvaksyttava rakentamiskorkeusasema on otettava
huomioon (MRL 116.2 §). Jos edelld mainitut syyt eivat edellytad rakennusten sijoittamista etddmmaksi
rannasta, vahimmaisetaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ovat: sauna 20 m, muut
rakennukset 50 m.

Yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Sen puitteissa
rakennuspaikalle saa sijoittaa:

- yhden (1) loma-asunnon, enintaan 120 k-m2;

- yhden (1) erillisen saunarakennuksen, enintaan 30 k-m2;

- yhden (1) erilliseen vierasmajarakennuksen, enintaan 20 k-m2;

- muut talousrakennukset yhteensa enintdan 50 k-m2.

Vierasmaja ja sauna on rakennettava erillisind. Rakennusten yhteyteen rakennettavan katetun terassien
koko enintaan 20 m2. RA -alueen kiinteistoilla ei sallita vesikaymalaa.

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER

Omradet reserveras for fritidsbosattning. Delgeneralplanen majliggor inte att strandbebyggelsen fortatas
eller fritidsbosattningen dkar i strandzonen, utan arendet 16ses skilt for vart vattendrag genom en
stranddetaljplan. En RA-byggnadsplats beaktas vid berakningen av stamfastighetens byggnadsratt.

Det ar inte majligt att flytta stamfastighetens byggnadsratt till RA-omradet fran andra
markanvandningsomraden i delgeneralplanen. En fastighet pd RA-omradet far ej spjalkas sa att den

blir mindre an i planen anvisad omradesreservering. P4 RA-omradet far ej placeras fasta bostadsbyggnader
amnade for anvandning aret runt och man far ej heller andra de pa omradet belagna, for fritidsanvandning
amnade, byggda byggnaders samt tillhérande ekonomibyggnaders status. Byggnaderna skall placeras pa
byggnadsplatsen sa att tradbestandet som avgransar stranden samt landskapets naturenlighet bevaras.
Lagsta tillatna bygghojden med tanke pa dversvamningar bor beaktas (MBL 116.2 §). Ifall dessa innan
namnda orsaker inte forutsatter att byggnaderna placeras langre fran strandlinjen, ar minimiavstanden fran
strandlinjen i enlighet med vattenytans medelhdjd 20 m for bastubyggnader och 50 m foér 6vriga byggnader.

Den sammantagna helhetsbyggnadsyta far vara hdgst 10 % av byggnadsplatsens yta. Inom dessa ramar
far man pa byggnadsplatsen placera:

- en (1) fritidsbostad, hégst 120 v-m2;

- en (1) skild bastubyggnad, hégst 30 v-m2;

- en (1) skild gasthusbyggnad hdgst 20 v-m2;

- andra ekonomibyggnader sammanlagt hogst 50 v-m2;

Gasthusbyggnaden och bastubyggnaden bér byggas som skilda byggnader. Tackta terrasser som
placeras i samband med byggnaderna far vara hogst 20 m2. Pa RA-omradets fastigheter tillats ej
vattenklosett.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
OMRADE FOR SERVICE OCH FORVALTNING

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnalla on osoitettu paaasiassa tavanomaiset metsatalousalueet, jolla sallitaan haja-asutus-
luontoinen rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan,
olemassa olevien rakennusten ja tieston yhteyteen seka mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa
rajaavan puuston suojaan.

Alueen laskennallinen rakennusoikeus maarittyy seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- ensimmainen rakennuspaikka edellyttda ematilan koon olevan vahintaan 5 ha

- toinen rakennuspaikka edellyttdd ematilan olevan vahintdan 10 ha

- kolmas - kuudes rakennuspaikka edellyttaa aina ematilaan 10 ha:n lisaysta rakennuspaikkaa kohden

- seitsemas - kymmenes rakennuspaikka edellyttdad ematilaan aina 20 ha:n lisdysta rakennuspaikkaa kohden

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE

Den har beteckningen anger framst vanliga skogsbruksomraden dar byggande av glesbygdskaraktar
tillats. Nybyggen ska placeras pa en plats som ar lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till
befintliga byggnader och vagnat samt i man av mojlighet i skydd av trdd som avgransar det 6ppna
landskapet.

Omradets beraknade byggratt bestams enligt féljande principer:

- den forsta byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa minst 5 ha

- den andra byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa minst 10 ha

- den tredje-sjatte byggplatsen forutsatter alltid ytterligare 10 ha storre stamfastighet per byggplats

- den sjunde-tionde byggplatsen forutsatter alltid ytterligare 20 ha storre stamfastighet per byggplats
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA
Merkinnalla osoitetaan paaasiassa metsatalouskaytdssa olevia, pinta-alaltaan laajoja ja yhtenaisia
metsaalueita, jotka ovat seudullisen ekologisen verkoston kannalta merkittavia. Alueita voidaan kayttaa
metsalain sdateleman metsatalouden lisdksi maanviljelyyn ja asumiseen. Alueella voidaan toteuttaa
ulkoilu- ja virkistysreitteja seka rakentaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Alueella
sallitaan haja-asutusluontoinen rakentaminen, kuitenkin niin ettd alueen sailyminen yhtenaisena
turvataan. Lisaksi alueella tulee valttaa muulla maankaytolla tapahtuvaa pirstomista niin, etta syntyy
alueen kokoon nahden vaikutuksiltaan laaja-alaista, pysyvaa tai muuta merkittavaa pitkakestoista haittaa.
Alueelle suunniteltavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot ja reittien toteuttaminen
tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Seuraavat alueella tapahtuvat toimenpiteet edellyttavat MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa:

- metsadnhakkuut sen luonnollista uusiutumista varten yli 2 ha:n suuruisella alueella

- avohakkuut yli 2 ha:n suuruisella alueella.

Alueen laskennallinen rakennusoikeus maarittyy seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa ematilan olevan vahintaan 5 ha

- toinen rakennuspaikka edellyttdd ematilan olevan vahintdan 10 ha

- kolmas - viides rakennuspaikka edellyttaa ematilaan aina 20 ha:n lisdysta rakennuspaikkaa kohden
Rakennuspaikkojen enimmaismaara on kutakin ematilaa kohden 5.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA MILJOVARDEN

Den har beteckningen anger vidstrackta och enhetliga skogsomraden som anvands framst for skogsbruk
och som &r viktiga for det regionala ekologiska natverket. Omradena kan férutom for skogsbruk enligt
skogslagen ocksa anvandas for jordbruk och boende. Pa omradet kan frilufts- och rekreationsleder
anlaggas. Dessutom kan byggnader och konstruktioner som betjanar rekreationen byggas. Pa omradet
tilldts byggande av glesbygdskaraktar, dock sa att omradet bevaras enhetligt. Pa omradet ska man dartill
undvika splittring i form av annan markanvandning som kan ge upphov till bestdende eller annan
beaktansvard, langvarig olagenhet som har vidstrackta konsekvenser i forhallande till omradets storlek.
Vid placeringen av leder pa omradet ska man beakta omradets naturvarden och rutterna ska anlaggas
utgaende fran noggrann planering.

Foljande atgarder pa omradet kraver tillstand for miljoatgarder enligt MarkByggL 128 §:

- Skogsavverkningar for naturlig fornyelse pa omraden storre an 2 ha

- Kalhyggen pa omraden storre an 2 ha.

Omradets beraknade byggratt bestams enligt féljande principer:

- den forsta byggplatsen férutsatter en stamfastighet pa minst 5 ha

- den andra byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa minst 10 ha

- den tredje-femte byggplatsen forutsatter alltid ytterligare 20 ha stérre stamfastighet per byggplats
Antalet byggplatser per stamfastighet ar hogst 5.

MAATALOUSALUE

Merkinnalla on osoitettu paaasiassa tavanomaiset peltoalueet. Alueella sallitaan sen kayton kannalta
tarpeellinen asuin- ja maataloutta palveleva rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti
edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tieston yhteyteen seka mahdollisuuksien

mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai laheisyyteen. Asuinrakennuksen

pihapiiri tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

Alueen laskennallinen rakennusoikeus maarittyy seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa ematilan koon olevan vahintaan 10 ha

- toinen rakennuspaikka edellyttdd ematilan olevan vahintdan 20 ha

- kolmas-viides rakennuspaikka edellyttaa ematilaan aina 20 ha:n lisdysta rakennuspaikkaa
kohden

Rakennuspaikkojen enimmaismaara on kutakin ematilaa kohden 5.

JORDBRUKSOMRADE

Den har beteckningen anger framst vanliga akeromraden.

Pa omradet tillats for dess anvandning behovligt byggande som betjanar boende och jordbruk. Nybyggen
ska placeras pa en plats som ar lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till befintliga byggnader
och vagnat samt i man av mojlighet i skydd av eller i narheten av trad som avgransar det 6ppna
landskapet. Bostadsbyggnadens gardsmiljé ska avgransas fran det 6ppna akerlandskapet med hjalp

av tradplanteringar.

Omradets beraknade byggratt bestams enligt féljande principer:

- den forsta byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa minst 10 ha

- den andra byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa minst 20 ha

- den tredje-femte byggplatsen forutsatter alltid ytterligare 20 ha stérre stamfastighet per byggplats.
Antalet byggplatser per stamfastighet ar hogst 5.

MAATALOUSALUE

Merkinnalla on osoitettu sellaiset peltoalueet, joilla on maisemallista merkitysta ja joille rakentamista
tulee valttaa. Mikali uudisrakentaminen on perustellusta syysta kuitenkin valttamatonta, se tulisi sijoittaa
maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyteen seka
mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai laheisyyteen.
Asuinrakennuksen pihapiiri tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

Alueen laskennallinen rakennusoikeus maarittyy seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa ematilan koon olevan vahintaan 10 ha

- toinen rakennuspaikka edellyttdd ematilan olevan vahintdan 20 ha

- kolmas-viides rakennuspaikka edellyttaa ematilaan aina 20 ha:n lisdysta rakennuspaikka kohden
Rakennuspaikkojen enimmaismaara on kutakin ematilaa kohden 5.

JORDBRUKSOMRADE

Med den har beteckningen anges sadana akeromraden som ar betydelsefulla for landskapet och dar
byggande skulle undvikas. Om ett nybygge ar av motiverade grunden nédvandigt, borde det placeras pa

en plats som ar lamplig med tanke pa landskapet, i anslutning till befintliga byggnader och vagnat samt i
man av mojlighet i skydd av eller i narheten av trad som avgransar det 6ppna landskapet.
Bostadsbyggnadens gardsmiljo ska avgransas fran det 6ppna akerlandskapet med hjalp av tradplanteringar.

Omradets beraknade byggratt bestams enligt féljande principer:

- den forsta byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa minst 10 ha

- den andra byggplatsen forutsatter en stamfastighet pa minst 20 ha

- den tredje-femte byggplatsen forutsatter alltid ytterligare 20 ha stérre stamfastighet per byggplats
Antalet byggplatser per stamfastighet ar hogst 5.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

Merkinnalla on osoitettu maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaat, viljelykdytdssa olevat peltoalueet,
joiden sailyttaminen avoimina peltoalueina tai hoidettuina niittyalueina on tarkeaa. MRL 43.2 §:n nojalla
maarataan, etta alueella sallitaan uudisrakentamista vain, mikali maanomistajalla ei ole muuta
mahdollisuutta hyodyntaa ematilatarkasteluun pohjautuvaa laskennallista rakennusoikeuttaan.
Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien rakennusten
ja tiestdn yhteyteen, mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai
Iaheisyyteen. Rakennuksen pihapiiri tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin. Avoimien
pelto- tai niittyalueiden metsittaminen edellyttdd MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

Alueen laskennallinen rakennusoikeus on yksi rakennuspaikka 20 ha kohden.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE

Med den har beteckningen anges landskapsmassigt och historiskt vardefulla akeromraden som anvands
for odling och som det ar viktigt att bibehalla som 6ppna akeromraden eller skétta angsomraden. Enligt
MarkByggL 43.2 § bestams att nybyggen tilldts pa omradet endast om markagaren inte har nagon annan
mojlighet att utnyttja sin enligt stamfastighetsbedomningen beréknade byggratt. Nybyggen ska placeras
pa en plats som ar [amplig med tanke pa landskapet, i anslutning till befintliga byggnader och vagnat,

i man av mojlighet i skydd av eller i narheten av trad som avgransar det 6ppna landskapet. Byggnadens
gardsmiljo ska avgransas fran det 6ppna akerlandskapet med hjalp av tradplanteringar. Beskogning av
Oppna aker- eller angsomraden kraver tillstand for miljoatgarder enligt MarkByggL. 128 §.

Omradets beraknade byggratt ar en byggplats per 20 ha.

LUONNONSUOJELUALUE

Metsakanalintujen pesintdaikana tulee valttda alueella voimajohtojen raivausta ja siihen liittyvaa
puunkaatoa seka muita elaimistolle ja kasveille hairiota tuottavia toimia.
NATURSKYDDSOMRADE

Vid skogshonsfaglarnas hackningstid bér man undvika att roja for kraftledningarna, tradfallning i
anknytning till detta samt andra atgarder som orsakar storning at fauna och flora.

NATURA 2000-VERKOSTOON KUULUVA ALUE
OMRADE SOM HOR TILL NATVERKET NATURA 2000

VESIALUE
VATTENOMRADE

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Viivamerkinnalld osoitetuilla alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden
suunnittelussa ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot. Alueelle suunniteltavista ja tehtavista
toimenpiteista ei saa aiheutua haittaa alueen arvokkaiden luontokohteiden tai -olosuhteiden sailymiselle.

OMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD

Pa de med streckad linje avgransade omradena ska man vid atgarder som rér dessa samt vid planering av
atgarder beakta omradets sarskilda naturvarden. De atgarder som planeras och genomfors pa omradet
far inte orsaka olagenheter for bevarande av omradets vardefulla naturobjekt eller -naturférhallanden.
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LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Viivamerkinnalld on osoitettu maakunnallisesti arvokkaat suohkohteet, jotka on luokiteltu osaksi
valtakunnallisesti arvokasta Sipoonkorvensuot kokonaisuutta. Alueille kohdistuvissa toimenpiteissa

ja toimenpiteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen erityiset luontoarvot. Alueelle
suunniteltavista ja tehtavista toimenpiteista ei saa aiheutua haittaa alueen arvokkaiden luontokohteiden
tai -olosuhteiden sailymiselle.

OMRADE SOM AR SARSKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD
Landskapsmassigt vardefulla myrobjekt, som har klassificerats som del av den nationellt vardefulla helheten

av myrmarker i Sibbo storskog, har betecknats med streckad linje. Vid atgarder som riktas mot omradet och vid
planeringen av atgarderna bér man beakta omradets speciella naturvarden. Atgarderna som planeras och utférs

pa omradet far ej orsaka skada for bevarandet av omradets vardefulla naturobjekt eller —férhallanden.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueiden kayton on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen. Alueen vanhan rakennuskannan
sailymista ja uudiskayttda tulee edistda. Mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten on
sopeuduttava kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa tehda
toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaiseman ja historian kannalta merkittavan aluekokonaisuuden
arvoa.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT OMRADE

Omradesanvandningen bor lampa sig for den historiska utvecklingen i omradet. Bevarande och
nyanvandning av omradets gamla byggnadsbestand boér framjas. Eventuell kompletterande
byggverksamhet och andra férandringar bor anpassas enligt kulturmiljons karaktar och sardrag.
Atgarder som férsvagar vardet av den kulturmiljdméssigt och historiskt vardefulla omradeshelheten
far inte genomféras i omradet.

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a rajoittavat vesilain 3 luvun 2 §:n seka ymparistdnsuojelulain
8 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto. Rakennuslupaviranomaisen on pyydettava kunnan
ymparistélupaviranomaisen lausunto ennen alueelle haettavan, uuden rakennuksen rakentamista
koskevan rakennuslupapaatdksen tekemista, mikali rakennusta ei liiteta yleiseen vesi- ja viemari-
verkostoon. Maa-ainesten ottoa ei saa ulottaa neljaa metria Iahemmas pohjaveden pintaa. Pohjavesille
riskia aiheuttavaa toimintaa kuten polttoaineiden jakelutoimintaa ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.
Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa maalampdjarjestelmia.

VIKTIGT GRUNDVATTENSOMRADE ELLER GRUNDVATTENSOMRADE SOM LAMPAR SIG FOR
VATTENTAKT

Byggande pa omradet och annan markanvandning begransas av 3 kapitlet 2 § i vattenlagen samt forbud
mot férorening av grundvatten i enlighet med 8 § i miljdskyddslagen. Bygglovsmyndigheten maste begara
utladtande av kommunens miljétillstdndsmyndighet fére beslut om bygglov fér en ny byggnad pa omradet,
ifall byggnaden inte ansluts till det allmanna vatten- och avloppsnatet. En marktakt far inte stracka sig
narmare an fyra meter fran grundvattennivan. Aktiviteter som hotar grundvattnets kvalitet, t.ex tankstallen,
far inte placeras pa grundvattensomrade. Jordvarmeanlaggningar far inte placeras pa grundvattenomrade.

ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTELMA

Aluetta koskevia toimenpiteitda suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei erikoisia luonnon-
esiintymia turmella eikd aiheuteta vahingollisia muutoksia luonnonolosuhteissa. Maa-ainesten otto ja
muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen sailymisen, on alueella kielletty.

VARDEFULL AS ELLER ANNAN VARDEFULL GEOLOGISK FORMATION

Da atgarder som ror omradet planeras och genomférs maste man se till att sarskilda naturférekomster
inte forstors och att inga skadliga férandringar i naturférhallandena fororsakas. Marktakt och annan
andring av markytan sa att bevarandet av omradets naturvarden aventyras ar forbjuden pa omradet.

MUINAISMUISTOKOHDE TAI ALUE

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannos. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettava Museovirastoon lausuntoa varten.

FORNMINNESOBJEKT ELLER OMRADE

Pa omradet finns en fast fornlamning som fridlysts genom lagen om fornminnen (295/1963).
Utgravningar, tackning och andring av omradet eller andra ingrepp ar forbjudna med stdd av lagen om
fornminnen. Markanvandningsplaner for omradet bor skickas till Museiverket for utlatande.

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAlI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE

Merkinnalla on osoitettu rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, joiden
purkaminen on maankaytto- ja rakennuslain 41 § 2 mom:n nojalla kielletty. Rakennuksessa suoritettavissa
muutos-, korjaus- ja laajentamistoimenpiteissa on huomioitava kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset
piirteet. Rakennukseen kohdistuvien toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida myos rakennusta
ympardivan maisemakuvallisen kokonaisuuden ja luonteen sailyminen. Rakennusta koskevissa hankkeissa
on ennen toimenpiteisiin ryhtymista neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

ARKITEKTONISKT ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULLT OBJEKT

Med beteckningen har anvisats de byggnader som ar byggnadsmassigt eller kulturhistoriskt vardefulla och
vars rivning ar forbjudet pa basen av markanvandnings- och byggnadslagen 41 § 2 mom. Vid férandrings-,
reparations- eller utbyggnadsatgarder bér man beakta objektets byggnads- och kulturhistoriska drag. Vid
planering av atgarder som riktas mot byggnaderna bér man ocksa beakta bevarandet av den landskapsbilds-
och karaktarsmassiga helheten som omger byggnaden. Vid projekt som berér byggnaderna bér man innan
atgarder gors radlagga med museiverket.

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS KOHDE

Alueen arvokas rakennuskanta ja ymparisto tulee sailyttda. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, ettd uudis- ja korjausrakentaminen rakennustavaltaan ja
mittakaavaltaan liittyy olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.

OBJEKT SOM AR BYGGNADSMASSIGT ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULLT

Omradets vardefulla byggnadsbestand och miljé bor bevaras. Vid byggnation bér man beakta omradets
kulturhistoriskt vardefulla karaktar sa att nybyggnation och reparationsbyggnation anpassas till byggnadssattet
och skalan till det befintliga byggnadsbestandet och miljon.

MUU ARKEOLOGINEN KULTTUURIPERINTOKOHDE
Historiallinen kylanpaikka. Vallitseva maankaytt6 sallittua. Aluetta koskevista suuremmista
maankayttdsuunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.

ANNAT ARKEOLOGISKT KULTURARVSOBJEKT
Historisk byplats. Rddande markanvandning &r tillaten. Vid stérre markanvandningsplaner
som berdér omradet bér man héra museimyndigheterna.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS TIELINJAUS

Tieta korjattaessa ja sen ymparistdja hoidettaessa ja rakennettaessa on toimenpide sopeutettava
huolellisesti kylakuvaan. Muutostoimenpiteissa tulee huolehtia, ettei tielinjojen kulttuurihistoriallisesti
ja maisemallisesti arvokkaita ominaispiirteita turmella.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL VAGSTRACKNING

Vid reparation av vagen samt skotsel- och byggnadsatgarder i dess omgivning bor atgarderna noggrant
anpassas till byabilden. Vid férandringsatgarder bor man sakerstalla att inte vagdragningarnas
kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla karaktaristiska drag skadas.

MELUALUE

Liikennevaylien tuntumassa asuinkayttddn tarkoitettu uudisrakentaminen on sallittua vain alueella,

jolla valtioneuvoston paatoksen (VN:n paatés 993/1992) mukaiset melutason ohjearvot paivaohjearvo
55 dB(A) ja ydohjearvo 45 dB(A) eivat ylity. Melutason arvioinnissa tulee ottaa huomioon my®és likkenteen
kasvuennuste ja kaavan mahdollistamat liikenneverkon muutokset.

BULLEROMRADE

Nytt bostadsbyggande i anknytning till trafikleder ar tillaten endast pa omrade dar bullernivaerna enligt
statsradets beslut (993/1992) inte dverskrider dagsriktvardet 55 dB(A) och nattriktvardet 45 dB(A).

Vid beddmningen av bullernivan ska aven tillvaxtprognosen for trafiken och de andringar i trafiknatet
som planen mdjliggdr beaktas.

VIHERYHTEYSTARVE

Merkinnalla osoitetaan viheryhteydet, jotka toimivat luonnonydinalueita yhdistdvan ekologisen verkoston
osina. Alueella suoritettavia toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa on turvattava viheryhteyden
sailyminen ja edistettava sen toteutumista siten, etta hirvieldimien ja muun lajiston liikkkumisedellytykset
luonnon ydinalueiden valilla tulee turvattua.

BEHOV AV GRONFORBINDELSE

Med beteckningen anges sadana gronférbindelser som férenar centrala naturomraden och bildar

delar av det ekologiska natverket. Vid planering och genomférande av atgarder pa omradet skall gron-
forbindelsernas bevarande sakras och deras bildande beframjas pa sa vis att algars och andra djurarters
forflyttningsmojligheter mellan centrala naturomraden sakras.

KEVYENLIIKENTEEN YHTEYSTARVE
BEHOV AV LATT TRAFIKLEDEN

TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE
BEHOV AV VAGTRAFIKFORBINDELSE

A VIRKISTYSKOHDE
Merkinnalld osoitetaan vapaa-ajan ja luontomatkailun alueita.
Alueelle saa rakentaa ulkoilukayttéa palvelevia pienehkdja rakennuksia tai rakennelmia.
REKREATIONSOBJEKT

Med beteckningen anges grénomraden i naturtillstdnd som reserverats for friluftsliv.
Pa omradet far uppféras mindre byggnader eller konstruktioner for friluftsbruk.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
RIKTGIVANDE REKREATIONSLED

OHJEELLINEN RATSASTUSREITTI
RIKTGIVANDE RIDVAG

TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE (SILTA)
BEHOV AV VAGTRAFIKFORBINDELSE (BRO)

yt/kk YHDYSTIE/KOKOOJAKATU
FORBINDELSEVAG/MATARGATA

_( : )_ VOIMALINJA
KRAFTLEDNING

UUSI VOIMALINJA
NY KRAFTLEDNING

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
GENERALPLANEOMRADETS GRANS

KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 5000 m?. Mikali rakennus liitetaan vesihuoltolaitoksen vesi- ja
viemariverkostoon rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 2000 m2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden yksiasuntoisen ja yksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala
on enintdan 250 m?, tai useampaan kuin yhteen tasoon tai kerrokseen rakennettavan yksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jonka kerrosala on enintdan 300m>. Lisaksi yli 5000 m? kokoiselle rakennuspaikalle voi rakentaa enintaan 100 m%n
suuruisen sivuasunnon. Olemassa olevaan rakennukseen rakennettava sivuasunto saa olla huoneistoalaltaan enintaan
70 m2. Sivuasuntoa ei saa rakentaa alle 5000 m? rakennuspaikalle. Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin
paarakennuksen kanssa ja paasaantdisesti hyddyntda samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa kuin paarakennus.
Sivuasunto ja paarakennus muodostavat kokonaisuuden, jota ei maanmittaustoimituksella saa erottaa itsenaisiksi
kiinteistoiksi. Mikali tasta kiellosta huolimatta paaasunto ja sivuasunto kiinteistonmuodostamislain 33 §:n perusteella
my6hemmin erotetaan itsenaisiksi kiinteistoiksi, ei tama vaikuta rakennuspaikkojen lukumaaraan. Mahdollisen lohkomisen
jalkeen kyse on edelleen statukseltaan yhdesta rakennuspaikasta, joka sijaitsee kahden kiinteiston alueella.
Rakennuspaikalle saa asuinrakennuksen lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia,
joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 150 m?2.

Alle 2 hehtaarin kokoiselle kiinteistolle ei saa sijoittaa hevostallia tai muuta vastaavaa elainsuojaa tai maneesia.

Rakennettaessa jo olemassa olevien rakennusten yhteyteen on uudisrakennuksen rakennustapa sopeutettava sita
ympardivien rakennusten rakennustapaan. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto- ja/tai
taajamakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus, johon vaikuttaa rakennusten sijoittelu, kattomuoto, julkisivun jasentely,
julkisivumateriaali ja varitys. Rakennuksen maisemakuvalliseen vaikutukseen tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd luonnonmukainen maisema sailyy mahdollisimman
eheana. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympardivadan maisemaan. Korkeille ja nakyville
kukkuloille ja kallioalueille seka maisemallisesti merkittaville peltoalueille rakentamista tulee valttaa. Rakentaminen
tulee sijoittaa ensisijaisesti olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Maanomistajan kiinteistoille laskettava rakennusoikeus tulee ensisijaisesti kdyttdd saman maanomistusyksikén kohdalla
rakentamiseen osoitetuilla AT alueella. Rakennuspaikkojen enimmaismaara lasketaan 1.7.1959 voimassa olleesta
tilajaosta. Vanha rakentamaton rakennuskelpoinen kiinteistd (1.7.1959) saa kuitenkin yhden (1) rakennuspaikan.
Jokainen rakennettu asuin- tai lomarakennus vahentaa ematilan rakennuspaikkojen enimmaismaaraa yhdella.
Rakennuspaikkojen lukumaara voi jadda enimmaismaaraa pienemmaksi maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n
(suunnittelutarvealue) tai 116.2 §:n (rakennuspaikkaa koskevat yleiset vaatimukset) perusteella.

Liikennevaylien tuntumassa asuinkayttéon tarkoitettu uudisrakentaminen on sallittua vain alueella, jolla valtioneuvoston
paatdksen (VN:n paatés 993/1992) mukaiset melutason ohjearvot paivaohjearvo 55 dB(A) ja yoohjearvoa 45 dB(A)
eivat ylity. Melutason arvioinnissa tulee ottaa huomioon my®@s liikenteen kasvuennuste ja kaavan mahdollistamat
likenneverkon muutokset.

Osayleiskaavan perusteella ranta-alueille ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa. Ranta-alueille ei saa rakentaa
sivuasuntoa.

ALLMANNA BESTAMMELSER FOR PLANOMRADET:

En byggplats ska ha en areal pa minst 5000 m?. Om byggnaden ansluts till vattentjanstverkets vatten- och
avloppsnat ska byggplatsen ha en areal pa minst 2000 m2.

Pa en byggplats far byggas hogst en bostadsbyggnad innehéllande en bostad och i en vaning, varvid byggnadens
vaningsyta far vara hogst 250 m?, eller ocksa far en bostadsbyggnad med en bostad byggd i flera vaningar ha en
vaningsyta pa hogst 300 m2. Pa en byggplats som ar éver 5000 m? kan dessutom byggas en sidobostad med en
vaningsyta pa hogst 100 m2. En sidobostad som byggs i en befintlig byggnad far ha en lagenhetsyta pa hogst

70 m2. Sidobostad far inte byggas pa en byggplats som ar mindre an 5000 m2. Byggnaden ska hora till samma
gardsmiljéo som huvudbyggnaden och ska i regel utnyttia samma tekniska system och vaganslutning som
huvudbyggnaden. Sidobostaden och huvudbyggnaden bildar en helhet som inte far separeras till en sjalvstandig
fastighet genom en lantmateriférrattning. Ifall huvudbostaden och sidobostaden oberoende av detta forbud senare
separeras till sjalvstandiga fastigheter pa basen av fastighetsbildningslagen 33 §, inverkar detta inte pa antalet
byggnadsplatser. Efter en méjlig styckning ar det fortfarande fraga om status av en byggnadsplats, som ar belagen
pa tva fastigheter. Pa en byggplats far utdver en bostadsbyggnad byggas fristdende ekonomibyggnader

som hor till dess anvandningsandamal. Ekonomibyggnaderna far ha en sammanlagd vaningsyta pa hogst 150 m2.

Pa en fastighet som ar mindre an 2 hektar far inte placeras ett haststall eller motsvarande djurstall eller manege.

Vid byggande i anslutning till befintliga byggnader ska nybyggets byggnadssatt anpassas till de omgivande
byggnadernas byggnadssatt. Pa byggplatsen ska byggnaderna utgdra en harmonisk helhet i fraga om miljdoch/
eller tatortsbild. Helheten paverkas av byggnadernas placering, takform, fasadens utformning, fasadmaterial och
fargsattning. Sarskild vikt ska fastas vid byggnadens inverkan pa landskapsbilden. Byggnaderna ska placeras
pa byggplatsen pa ett sadant satt att det naturenliga landskapet forblir sa enhetligt som mgjligt. Byggplatsen ska
vid behov med hjalp av planteringar anslutas till det omgivande landskapet. Byggande pa héga och synliga
kullar och berg samt pa akeromraden som ar viktiga for landskapet ska undvikas. Byggandet ska i forsta hand
placeras i narheten av befintliga gardsmiljéer och skogsdungar.

Den byggratt som beraknas for en markagares fastigheter ska i forsta hand anvandas pa AT-omraden som anvisats
for byggande for samma markagarenhet. Det hdgsta antalet byggplatser berdknas utgaende fran den
fastighetsindelning som gallde 1.7.1959. En gammal, obebyggd men byggbar fastighet (1.7.1959) far dock en (1)
byggplats. Vid berdkning av antalet byggplatser minskar varje byggt bostads- eller fritidshus stamfastighetens
maximala antal byggplatser med en. Antalet byggplatser kan bli mindre an maximiantalet pa basis av
markanvandnings- och bygglagen 16 § (omrade | behov av planering) eller 116.2 § (allmé&nna krav pa en byggplats).

Nytt bostadsbyggande i anknytning till trafikleder ar tillaten endast pa omrade dar bullernivaerna enligt statsradets
beslut (993/1992) inte dverskrider dagsriktvardet 55 dB(A) och nattriktvardet 45 dB(A). Vid beddmningen av bullernivan
ska aven tillvaxtprognosen for trafiken och de andringar i trafiknatet som planen majliggor beaktas.

Nya byggnadsplatser till strandomradena kan ej anvisas pa basen av delgeneralplanen. Pa strandomradet far man
inte bygga en sidobostad.

Valtuusto/Fullmaktige 13.6.2016
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 10.5.2016
Maankayttéjaosto/Markanvandningssektionen 20.4.2016
Maankayttdjaosto/Markanvandningssektionen 16.3.2016

Nahtavilla/Framlagt (MRL/MarkByggL 65 §, MRA/MarkByggF 19 §) 13.8. - 14.9.2015

Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 16.6.2015
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 2.6.2015
Maankayttdjaosto/Markanvandningssektionen 20.5.2015

Nahtavilla/Framlagt (MRL/MarkBygglL 62 §, MRA/MarkByggF 30 §) 26.9. - 25.10.2013

Maankayttdjaosto/Markanvandningssektionen 18.9.2013

Immersbyn osayleiskaava, ehdotus
Delgeneralplan for Immersby, forslag
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