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Identifikationsuppgifter

Planens namn

G 26 Delgeneralplanen for Norra Paipis

Definition av planomradet

Delgeneralplanen berér den nordligaste delen av Sibbo
kommun. Planens omfattning ar ca 33,9 km2.

Planomradets lage

Norra Paipis bycentrum &r belaget i norra Sibbo 6ster om
Lahtisleden (E 75) ca 10 km norr om Nickby tatort. Planom-
radets totalareal ar cirka 34 km2 och omradet omfattar ca
760 fastigheter.

Planomradet genomkorsas i 6st—vastlig riktning landsvag
146 (Jarvenpaa—Borgnas) och i syd—nordlig riktning Pai-
pisvagen 11701 och Granbackavagen 11702. Omradet an-
gransar i vaster till Kervo stad, Tusby kommun och Traskan-
da stad, i norr till Mantsala och i oster till Borgnas kom-
muner. | s6der angransar planomradet till Sédra Paipis
byomrade samt Tallmo delgeneralplaneomrade. | sydvast
angransar planomradet pa ca 1km stracka till Kervo a.

Jirvenpidd Pornainen
Triiskinda Borgniis

Kerava
Kervo

Nikkild
Nickby

Tikkurila
Dickurshy

Planeringsomradets ldge i férhdllande till ndrliggande centra.

Ortofoto 6ver planomrddet jamte ndromgivning, 1: 100 000.



Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland (MM 15.2.2010).
Avgrénsningen av planomrddet markeras med en réd linje

Planlaggningslaget

Landskapsplan

Pa planomradet géller saval helhetslandskapsplanen for
Ostra Nyland som etapplandskapsplan 2 fér Nyland. Land-
skapsplanebeteckningarna galler i forsta hand naturmiljoer
som ska skyddas och behov av gronforbindelser. Norra Pai-
pis byacentrum har angetts med objektbeteckning for by.

| den av miljoministeriet 15.2.2010 faststallda landskaps-
planen fér Ostra Nyland ingar féljande beteckningar géllan-
de planeringsomradet:

e skogsbruksdominerat omrade (M)

e jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilda naturvarden (MY)

e naturskyddsomrade (SL)

*  byobjekt (at)

e Natura 2000 -omrade (nat)

e vdrdefull geologisk formation

e grundvattenomrade (pv)

e regional vag (st)

e forbindelsevag (yt)

e  kraftledning (z)

e naturgashuvudledning (k)

e behov av gronférbindelse

Landskapsfullmaktige godkdnde 20.3.2013 etappland-
skapsplan 2 for Nyland. | denna ingar gallande planerings-
omradet foljande beteckningar:

by

regional vag
forbindelsevag
kraftledning

Utdrag ur etapplandskapsplanen 2 fér Nyland.

Utdrag ur etapplandskapsplanen 4 fér Nyland (1.12.2015).

For de vita omradena i Helsingforsregionen géller en spe-
ciell planbestammelse. Enligt denna ar ett omrade, for vil-
ket inget sarskilt anvandningsomrade har anvisats pa land-
skapsplanekartan, i forsta hand avsett att anvandas for
jord- och skogsbruk och binaringar som stoder det. Bo-
stads- och arbetsplatsbyggande som riktar sig till omradet
ska styras till omraden for tatortsfunktioner och byar.

Forslaget till etapplandskapsplan 4 fér Nyland &ar pa remiss-
rond da planarbetet inleds i bérjan av ar 2016. Avsikten ar
att det slutliga forslaget till etapplan ska stéllas ut i slutet
av ar 2016 och godkannas av landskapsfullmaktige ar 2017.
| etapplaneutkastet ingar foljande beteckningar angaende



Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025. A avgrdnsningen av planomrdadet markeras med en réd linje. Utanfér omrddet visas

ikraftvarande generalplaner angrdnsande till planeringsomrddet.

Norra Paipis planomrade:

e skogsbruksdominerat omrade som ar vidstrackt,
sammanhangande och betydande for det
ekologiska natverket (MLY)

e naturskyddsomrade (2 st: id: 459 Gammelskogen
i Rorstrand och 476 Kummelbergen)

e omrade som hor till eller foreslagits hora till
natverket Natura 2000 (3 st: Gammelskogen
i Rorstrand, Kummelbergen och Sibbo as
huvudfara)

e omrade som &r synnerligen viktigt med tanke pa
naturens mangfald (luo)

e grundvattenomrade (pv)

e behov av gronfoérbindelse

o friluftsled

Generalplaner

Pa planeringsomradet géller Sibbo generalplan 2025 med
rattsverkningar (faststalld 23.12.2011). | generalplanen
2025 har planomradet till stora delar utmarkts som gles-
bygdsomrade (MTH), byaomrade (AT), arbetsplatsomra-
de (TP) samt vidstrackt, sasmmanhangande skogsomrade
(MLY). Grénomradesbeteckningarna visar hur de vidstrack-

ta sammanhangande skogsomradena anknyter till regio-
nens dvergripande gronstruktur. Pa planomradet &r tre Na-
tura 2000 -omraden beldgna: Kummelbergen (FI0100099),
gammelskogen i Rorstrand (FI0100069) och en del av Sibbo
a Natura-omrade (FI0100086).

P& omradet finns dven tva inventerade fornminnesobjekt:
gropar horande till svedjebruk (sm-069 Lilla Kummelber-
get) och Nygards stenaldersboplatser (sm-051 Nygard).

Ett till Sibbo adal anslutande landskapsmassigt vardefullt
omrade har getts ma-beteckning.

P& omradet finns fyra grundvattenomrade av 1 klass (nr
0175301, 0175306, 0175307, 0124551).

Enligt dimensioneringen i Sibbo generalplan 2025 bereder
man sig pa en tillvaxt i omraden utanfér detaljplaneomra-
dena pa inalles ca 4000 invanare, av vilka 3 000 i byarna
och 1 000 i glesbygdsomradena, fram till ar 2025. | general-
planen har angivits 20 byaomraden (AT), av vilka Norra Pai-
pis hor till de storsta och enhetligaste. Generalplanen tar
inte stallning till invanartillvaxtens férdelning byavis.
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| soder angransar planomradet till Tallmo delgeneralplan
som godkdndes av Sibbo kommunfullmaktige 26.1.2015
och betriffande planbestammelserna fér ett SL-omrade
15.6.2015, men pga. besvar dnnu inte fatt laga kraft.

| vaster angransar planomradet till Kervo stad, for vilken ge-
neralplanen godkants 14.6.2004 och faststallts 22.6.2006,
till Tusby kommun, for vilken generalplanen 2040 som bast
ar i utkastskedet, samt till Traskdnda stad, for vilken ge-
neralplanen godkants av stadsfullmaktige 9.8.2004. | norr
angransar planomradet till delgeneralplanen fér Arola—Jo-
kela i Mantsdla kommun — som godkandes 26.3.2008 och
tradde i kraft 11.5.2011 — och i &ster till Borgnds kommun
med delgeneralplanen fér de norra byarna — som godkan-
des 11.12.2008 och trédde i kraft 19.1.2009 — respektive
Kyrkbyn — som godkdndes 31.8.2009 och tradde i kraft
26.11.2010.

Byggplatsutbud enligt generalplanen for Sibbo

Enligt kommunstyrelsens linjering ska i uppgérandet av
delgeneralplanen studeras och tillampas en ny metod for
att dimensionera byggratten. En byggrattsberdkning enligt
stomlagenhetsprincipen i Sibbo generalplan fungerar som
jamforelse och stdd for konsekvensbeddmningen i delge-
neralplanearbetet.

Definieringen av byggplatsantalet per stomlagenhet
enligt Sibbo generalplan:

Det hogsta antalet byggplatser pa omraden utanfér detalj-
och delgeneralplaneomraden berédknas enligt Sibbo gene-
ralplan utgdende fran ldgenhetsindelningen 1.7.1959 (s.k.
stom- eller stamldgenhetsprincip). Varje gammal obebyggd
ldagenhet (1.7.1959) far doch en byggplats.

e Pa byomraden (AT) bestams byggplatserna enligt
foljande:

e den forsta byggplatsen forutsatter, att
stomfastighetens storlek ar 0,2-1 ha, och att
fastigheten ansluts till vatten- och avloppsnatet.

e den forsta byggplatsen férutsatter, att
stomfastighetens storlek ar 0,5-1 ha, ifall
fastigheten inte ansluts till vatten- och
avloppsnatet

e den andra byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa 1-2 ha

e den tredje byggplatsen férutsatter en
stomfastighet pa 2-3 ha

e den fjarde byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa 3-5 ha

e den femte byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa 5-7 ha

e den sjatte byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa 7-9 ha

e osv med intervaller pa 2 ha.

e Paglesbygdsomraden (MTH) &r byggplatsernas
maximiantal per stomfastighet 10. Byggplasterna
bestams enligt féljande:

Generalplanen helt forverkligad.
Sammanlagt 610 byggplatser

400 -

byggplats 300~

200

100 - 273

BYOMRADE ~ ®VRIGA OMRADENA

Byggplatsreserv enligt generalplanen

Sammanlagt 247 byggplatser
500

400 -
300

200

44

BYOMRADE ~ OVRIGA OMRADENA

Byggplatsreserv stomldgenhetsvis enligt gdllande generalplan samt byggplatsernas lokalisering till by- rsp. 6vriga omrdden.



den forsta byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa minst 5 ha

den andra byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa minst 10 ha

den tredje till sjatte byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa ytterligare 10 ha per byggplats.
den sjunde till tionde byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats
P& omraden med vidstrackta sammanhangande
skogsomraden (MLY) &r maximiantalet
byggplatser per stomfastighet 5. Byggplatserna
bestams enligt foljande:

den forsta byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa minst 5 ha

den andra byggplatsen forutsatter en
stomfastighetens pa minst 10 ha

den tredje till femte byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats

Detaljplan

Pa omradet finns inte i kraft varande detaljplaner.

Byggnadsordning

Den géllande byggnadsordningen foér Sibbo kommun trad-
de i kraft 7.5.2002 och de av fullmaktige 30.5.2005 god-
kdnda andringarna 7.10.2005 (utom kapitel 7.2) resp.
21.11.2007 (kapitel 7.2). Byggnadsordningen ska fornyas
under den nu lépande fullmaktigeperioden (2012-2017).

Byggforbud och atgardsrestriktioner

Planomradet har genom kommunstyrelsens beslut
2.2.2016 belagts med sadant byggférbud som avses i
38 § i MBL och atgardsrestriktioner enligt 128 § fram fill
31.12.2020 for utarbetandet av en delgeneralplan.

Markagoférhallanden

Planomradet ar huvudsakligen i privat dgo. Fastigheternas
antal ar ca 760 st. Kommunens och statens dgor framgar
ur kartan.

Statens markago
Kommunens markago
Stomlagenheterna 1959

Utbrutna fastigheter

Statens och kommunens markédgo pa planeringsomradet. Pa kartan visas dven fastighetsidelningen Gr 1959.
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Befolkning och arbetsplatser 400

700 -

Befolkningsméngd och aldersstruktur 600 -

| slutet av ar 2014 bodde i Sibbo 19 034 invanare, av vilka 500 -
i Norra Paipis ca 820, dvs. ca 4,2 % av kommunens totala
befolkning. Befolkningstillvaxten har sedan 1990-talet varit
snabbare dn genomsnittligt i kommunen. Under perioden
1990-2014 vaxte befolkningen i Norra Paipis statistiska 200 -
omrade med 34 procent, ndr motsvarande varde for hela 100 -
kommunen var 30 procent.

400 -

300 -

o+—r—T—r TV rTTrr T T T T T T T T T T T T T T T T
1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010

Planeringsomradets aldersstruktur foljer i stora drag hela

Sibbo kommuns aldersstruktur. Den procentuella andelen Befolkningsutvecklingen i Norra Paipis statistikomrdde under Gren

av medelalders (40-64 ar) ar nagot storre an i resterande 1980-2014. | planomrdadet ingdr dértill delar av Tallmonejdens

delar av kommunen. statistikomrdde. (Statistikcentralen 2014)

Befolkningsmal och -prognos Befolkningens ldersstruktur, Befolkningens aldersstruktur,
hela Sibbo Norra Paipis

Enligt befolkningsmalet i Sibbo 2025 -strategin (kommun- 2% 4% 2%

fullmaktige 7.10.2013) bor det i ar 2025 i hela Sibbo ca 30
000 invanare. Befolkningsokningen ar salunda mycket kraf-
tig, t.o.m. 50 % fram till ar 2025.

Enligt dimensioneringen i Sibbo generalplan 2025 bereder
man sig pa en tillvéxt i omrdden utanfoér detaljplaneomra-
dena pa inalles ca 4000 invanare, av vilka 3 000 i byarna
och 1 000 i glesbygdsomradena, fram till &r 2025.

Statistikcentralens befolkningsprognos for ar 2025 &r mark- Glder(dr)

bart lagre an 6kningen enligt Sibbos strategi. En trendbe- H0-6 MW7-18 MW 19-39 M40-64 M65-74 W75-84 W85+
rakning pa basis av tidigare befolkningsutveckling skulle

ge ett invanarantal pa 22 000 ar 2025, d.v.s. befolkningen

skulle véxa fran den nuvarande med endast cirka 3000 in-
vanare. Statistikcentralens prognos visar den kommande
befolkningsutvecklingen i en situation, dar den senaste be-
folkningsutvecklingen skulle fortsatta oférandrad i framti-
den. Prognosen beaktar inte t.ex. forandringar i kommu-
nens politiska beslutsfattning eller planldggning.
Arbetsplatser
250
200
150
100

50

0

0-6 7-18 19-39 40-64 65-74 75-
= Finska = Svenska

Den fisk- resp. svensksprdkiga befolkninghen enligt dldersgrupp
och sprék. (Statistikcentralen 2014) Befolkningens lokalisering i planeringsomrddet (YKR 2014)

s EEINIE



Féretag verksamma i omrddet. (YKR 2012).

Pa planomradet finns ca 100 arbetsplatser, av vilka en be-
tydande del hor till byggnads- eller transport- och lagersek-
torerna. Mellan 6vriga branscher ar fordelningen jamnare.
Eftersom efterfragan fran det egna omradet ar begransad,
ar arbetsplatserna typiskt service som riktar sig till ett stor-
re omrade.

Foretag

Planomradets akermarker @r huvudsakligen i odlingsbruk
och odlas av 12 jordbrukare, av vilka halften bor pa pla-
nomradet. P4 omradet verkar en véaxthusodlare. Haststall
som erbjuder arbetsplatser och rekreationstjanster finns 3
st. pa omradet. Dartill finns nagra mindre stall i familjean-
vandning.

ovrig

Verksamhet inom juridik, eko-
nomi, vetenskap och teknik

9%

5 0,
vard och omsorg; &

. Q
sociala tjanster 5%
Handel; reparation av motor-
fordon och motorcyklar

Jord- och skogsbruk

Vattenforsorjning;
avloppsrening,
avfallshantering och
sanering

utbildning

transport och magasi-
nering

Arbetsplatserna enligt bransch. Totalt dr ca 100 arbetsplatser
lokaliserade till det studerade omrddet.



Den byggda miljon

Nuvarande markanvandning och befintligt
byggnadsbestand

Huvuddelen av planomradet karaktariseras av odlingsmar-
ker omgivna av skogkladda sand- och moranryggar. Bygg-
nadsstocken p& omradet domineras av egnahem, vilka
ar utspridda 6ver hela planomradet. De &ldsta bevarade
byggnaderna ar fran medlet av 1800-talet. Storsta delen av
byggnaderna har uppforts efter ar 1947.

De tatast byggda omradena ar bycentrum invid korsningen
av Paipisvagen och landsvdg 146 samt Rajakulma-omradet
intill gransen mot Traskanda. Huvudparten av den aldre
bebyggelsen koncentreras till bycentrum och kanterna av
den kringliggande odlingsmarken mellan Bastmossen och
Fagelmossen.

Viktiga identitetsskapande byggnader pd omradet ar by-
skolan, Norra Paipis idrottsforenings foreningshus och by-
kyrkan (tidigare bonehus).

Rekreation

Intill bycentrum finns en idrottsplan med en skatepark. Pa
vardera sidan av landsvdg 146 finns en belyst friluftsled /
skidspar. P& Rajakulma-omradet finns ocksa en nybyggd
agilityhall. | ndrheten finns ett rikt utbud av rekreations-
mojligheter sdsom t.ex. skidcentrum och golfbana i Tallmo
eller bl.a. simhall i Traskanda.

Service

I bycentrum verkar en svensksprakig skola for arsklasserna
1-6 (i borjan av ar 2016 61 elever), vilken for narvarande
betjanar ocksa svensksprakiga elever fran Traskanda, samt
ett finsksprakigt gruppdaghem med 12 platser. Betraffande
ovriga offentliga tjanster stoder sig planomradet pa Nickby.

Planomradet saknar fungerande dagligvaruaffarer och st6-
der sig visavi kommersiell service huvudsakligen pa Tra-
skanda centrum.




Trafiknat
Fordonstrafik

Norra Paipis genomkorsas i vast—0stlig riktning av landsvag
146 (Rajakylavagen/Livsvedsvagen), som betjanar ocksa
den genomkorande trafiken mellan Traskdnda och Borg-
nas. Soderut fran landsvag 146 I6per mot Sodra Paipis byg-
devag 11701 (Paipisvagen) och norrut i riktning mot Mént-
sala bygdevag 11702 (Granbackavagen).

Pa landsvag 146 ar genomsnittstrafiken vaster om anslut-
ningen till Paipisvagen ca 4290 fordon per dygn (andel tung
trafik 2 %) och vaster om anslutningen ca 2760 fordon per
dygn (andel tung trafik 4 %). P& Paipisvdgen ar genom-
snittstrafiken ca 700 fordon per dygn (andel tung trafik 5
%) ja Granbackavagen ca 275 fordon per dygn (andel tung
trafik 2-5 %).

Pa landsvédg 146 ar hastighetsbegransningen 60-80 km/h,
pa Paipisvagen 50-80 km/h och pd Granbackavdgen 60
km/h. Landsvag 146 och Paipisvdgen ar delvis belysta.

riksvag eller regional huvudvag
regionvag eller regional huvudgata
forbindelsevag eller matargata
anslutningsgata eller viktig privatvag
annan privatvag

korforbindelse

Vidgndtverk i planeringsomrddet (Digiroad).

Inom planomradet har under perioden 2010-2014 intraf-
fat 6 olyckor med personskador och 16 olyckor med egen-
domsskador. Av olyckorna har 16 intraffat pa landsvag 146.

Vaster om planomradet, i Traskanda, 16per riksvdg 4 (Lah-
tisleden), landsvag 140 (Gamla Lahtisvdagen) samt huvud-
banan och direktbanan till Lahtis.

allmén begransning
allmén begransning

allmén begrénsning

Hastighetsbegrénsningar i planeringsomrddet (Trafix Oy)

fordon/dygn

fordon/dygn

fordon/dygn
fordon/dygn

fordon/dygn

Mdngd fordonstrafik i planeringsomrdadet (Trafix Oy)
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Kollektivtrafik

Sibbo blev ar 2012 medlemskommun i HRT, vilket innebar
att HRT ordnar den interna kollektivtrafiken inom Sibbo
och kollektivtrafiken fran Sibbo till 6vriga HRT-omraden.
NTM-centralen i Nyland svarar for trafiken 6ver HRT:s gran-
ser i riktning mot t.ex. Borgd, Borgnas och Traskanda.

| den sk. SAVU-utredningen (regional tillgénglighet med
kollektiv-, gang- eller cykeltrafik) ligger Norra Paipis inom
zon VII, dar invanarna kan na de behovliga servicepunkter-
na och arbetsplatserna typiskt med bil. (HRT 3/2014)

Bussrutt
Z-tag Helsingfors-Lahtis

Bushallplats
Haarajoki jarnvagsstation

Kollektivtrafikférbindelserna inom planeringsomrddet. Under
rusningstider dr turtdtheten 1-2 turer i timmen.

N |NINEE

Kollektivtrafikens serviceniva i planomradet ar *- (by). ge-
nom Norra Paipis trafikerar fyra linjer. Bussarna kor langs
landsvag 146 och Paipisvagen. Turutbudet betjanar i forsta
hand skol- och arbetsresorna pa morgonen och eftermid-
dagen.

Pa Jarvenpdaa-sidan finns langs huvudbanan Traskanda och
Ainola stationer samt langs Lahtis direktbana Haarajoki sta-
tion. Vid dessa stationer erbjuds rikligt med anslutnings-
parkeringsplatser for saval bilar som cyklar.

Gang- och cykeltrafik

I planomradet finns fér narvarande inga leder fér gang- och
cykeltrafik. Inom omradet finns tva 6vergangsstallen, av vil-
ka de ena korsar landsvag 146 invid Paipisvagen och den
andra korsar Paipisvagen intill Norra Paippis skola. Vartdera
overgangsstallet har forverkligats enbart med géngse mar-
keringar. En friluftsstig [6per under landsvag 146 i en tunnel
vaster om Fredsbackavadgens anslutning.

Pa Traskandasidan I6per langs landsvag 146 en kombinerad
led fér gang och cykeltrafik.




Infrateknik

Huvudparten av byggnaderna inom planomradet ar anslut-
na till vattenférsérjningsnatet. Aven avloppsnétet (tryck-
och gravitationsledningar) tacker val de tatast utbyggda
omradena, men i sdder, nordvast och nordost finns stor-
re enhetliga omraden utan avloppsledning. Omraden med
behov av vattenforsorjning ar pa omradet fyra — langs Fa-
gelmossavagen, Ruttenstensvdagen, Mossavagen och Pai-
pisvagen. Av dessa ar Mossavdagsomradet tankt att forverk-
ligas under perioden 2014-2023 (Utvecklingsplan for vat-
tenforsorjningen 2014-2023, Poyry 2014).

Delgeneralplaneomradet hor huvudsakligen till verksam-
hetsomradet for ett lokalt natandelslag, varfér bredbands-
forbindelse kan ordnas.

Genom planomradets vastra del 16per en 110 kV kraftled-
ning och i nord—sydlig riktning en naturgasledning.

Elledning
Gasledning
Vattenledning
Avlopp
Tryckavlopp
Pumpstation

Tekniska néitverk inom planernigsomrddet.
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Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Kulturhistoriska miljoer av riksintresse

| den av museiverket och miljoministeriet ar 1993 publice-
rade forteckningen 'Den byggda kulturmiljon — kulturhis-
toriska miljoer av riksintresse’ ingar ‘Norra Paipis by och
kulturlandskap’ som ett objekt av riksintresse, med objek-
tet har lamnats utanfoér den ar 2009 publicerade RKY-listan.

| forteckningen RKY 1993 beskrivs objektet salunda:

”"Norra Paipis, Pohjois-Paippinen, har fatt sin bosattning
forhallandevis sent i slutet av 1700-talet. Byacentrum med-
skolor och affarsbyggnader utgér en mangfacetterad hel-
het.

e Rosbacka roda manbyggnad invid bystraket har
byggts vid sekelskiftet.

e Byggnadsgruppen pa Rorstrand lagenhet ar
beldgen i kanten av dkerslatten vaster om
byacentrum. Huvudbyggnaden ar till sina
dldsta delar fran ar 1844 och har forstorats pa
1870-talet.

e Fagelnds hemman ar beldgen i kanten av
samma akerslatt. De bada bostadsbyggnaderna
harstammar fran slutet av forra arhundradet.
Gardstunet avgransas av en rad gamla bodar.”

Sibbo kommuns utredning éver kulturmiljoer och
byggnadsarv

Over Sibbo utarbetades for generalplanearbetet en inven-
tering av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljo-
er aren 2004 och 2005 (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy; Miljobyran Ab, 2006). Denna utredning ligger
som grund for den aktuella delgeneralplanen for Norra Pai-
pis och den har relaterade objektbedémningen foljer den-
na inventering. | inventeringen ingar ocksa noggrannare
beskrivningar av objekten (objektnumreringen hanvisar till
inventeringen). Inom hela Sibbo finns 6 objekt med riks-
omfattande varde, men inget av dem ar beldget pa plan-
omradet.

Inte heller finns det pd omradet nagot objekt som klassifi-
cerats som vardefullt pa regional niva.

Omradena och objekten har inom planomradet klassifice-
rats i klasserna 1-3/3. Av dessa hor objekten i klasserna 1
och 1-2 till planomradets vardefullaste objekt, bland vilka
i senare skeden kan identifieras objekt av riksomfattande
eller regionalt intresse. Till klass 2 har hanforts sddana ob-
jekt som uppvisar egenskaper motsvarande klasserna 1 el-
ler 1-2, men till bevarandegrad eller estetiskt varde likval i
mindre omfattning. De har sitt eget lokala varde.

Miljoer och objekt i klasserna 1 och 1-2 ska i enlighet med
inventeringen bevaras. Bevarandet av karaktdrsdragen i
miljoer tillhérande klasserna 2 och 2-3, vilka har lokala var-
den, skall likasa tryggas. Bevarandet av objekten i klass 2
beddms i inventeringen ha stor lokal betydelse varfér detta
varmt rekommenderas (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy; Miljobyran Ab, 2006).
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Objekten har i inventeringen vardesatts pa basis av tre hu-
vudkriterier: arkitektoniska (A), historiska (H) och milj6-
massiga varden (Y). For de noggrannare tillaggskriterierna
redovisas i ovan namnda utredning 6ver kulturmiljoer och
byggnadsarv.

Kulturlandskap

Sibbo 3 kulturlandskap har klassificerats som ett landskaps-
omrade av regionalt intresse i publikationen Ympdristémi-
nisterién mietinté 66/1992: Arvokkaat maisema-alueet
(vérdefulla landskap), Maisema-aluetyéryhmén mietinté 1.

Fornminnen

En inventering av de fornlamningar fran Sibbo fastland,
som daterats till forhistorisk tid och de fornlamningar fran
skargarden daterade till bade forhistorisk och historisk tid
har gjorts ar 2007 (Museiverket, 2007). Enligt inventerin-
gen finns i planomradet tva fasta, genom fornminneslagen
fridlysta fornminnen: pa Lilla Kummelberg -omradet finns

fem i kedjeformation gravda jordgropar i anslutning till
svedjebruket (MJ-kod 1000008145) samt Nygards stenal-
dersboplatser (MJ-kod 1000005190). Vartdera omradets
fridlysningsklass ar enligt museiverkets klassificering 2,
dvs. klargérandet av objektets varde forutsatter grundliga-
re utredningar. Fornminnenas exakta utstrackning ar inte
kand. Utstrackningens omfang ska utredas separat, ifall be-
tydande forandringar i markanvandningen planeras.

Utbver de genom fornminneslagen fridlysta objekten finns
i omradet ytterligare det av museiverket som annat kultur-
arvsobjekt betecknade objektet Kummelbergen (MJ-kod
000008146). Det ar har fraga om ett naturligt stenrose,
som under olika tider har bearbetats och varifran sten ta-
gits for anldggande av hégar och vallar.

objekt horande till vardeklass 1
objekt horande till vardeklass 2
Annat objekt

Fornminne

Norra Paipis Odlingslandskap
Nygards och Hokarrs odlingsl
Sibboa kulturlandskap

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer i planerningsomrddet
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Landskap och naturmiljo

Landskapsutredning

For delgeneralplanearbetet uppgdrs en landskapsana-
lys. Analyskartorna (bilagor 8-19) kompletteras enligt be-
hov efter faltarbetet och fungerar som bas fér rekommen-
dationerna. Landskapsutredningen framskrider i tva ske-
den:

Skede 1 — Basutredningar

e topografi

e  berggrund

e jordgrund

e mikroklimat

e landskapsstruktur

e  sluttning

e vegetation (stamkarta + luftfotografi)

e vattenforhallanden (vattendelare och vattendrag
+ vatmarker)

Landskapet i historiska kartor

e historiska kartor jamte beskrivande text
e Konungens kartverk, Senatens karta osv.
e det visuella landskapet (faltarbete i april, foton)

Landskapets varden och problem (kartanalys och
kompletterande faltarbete)
e varden ilandskapet (konstaterade varden och
annanstans definierade varden, t.ex. RKY)
e problemilandskapet

Skede 2 — markanvdandningsrekommendationer

Landakapsmassiga markanvandningsrekommendationer
(Landskapets visuella kapacitet och lamplighetszoner for
byggandet)

Vardefulla naturobjekt

Virdefulla naturomraden

Pa planomradet finns tre omraden med betydande natur-
varden: Rorstrandsomradet, Kummelbergen samt Sibbo as
huvudfara.

Pa Rorstrandsomradet grundades ar 1995 Paipis natur-
skyddsomrade (ESA010043, 1.4.1995), som ar 2002 utvid-
gades till det Gammelskogen i Rorstrand bendmnda Natura
2000 -omradet (FI0100069), inkluderande dven Bastmos-
sens och Tornbergets skogsomraden. Inom samma omrade
finns dven till skyddsprogrammet for gammelskogar héran-
de Rorstrands skog AMO000037 samt AM0O010344.

Ovriga Natura 2000-objekt p3 planomradet & Kummel-
bergen (FI0100099) samt Sibbo as huvudfara (FI0100086).
Kummelbergsomradet har ocksé i den for miljoministeriet
gjorda inventeringen av med tanke pa natur- och land-
skapsskydd vardefulla bergspartier klassificerats som om-
rade av riksintresse.

| rapporten 6ver pa regional niva vardefulla naturomraden
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i Ostra Nyland (MALU) (Ostra Nylands férbund, 2010) har
inom planomradet antecknats fem naturmiljbomraden av
regionalt intresse: Sibbo as lundar (objekt nr 6 ‘Sipoonjo-
en lehdot’ i rapporten), Hokarrs skog, Solbergs skogar samt
Oritoja backfara.

I samband med planarbetet gor en s.k. Natura-utvardering,
genom vilken sadkerstalls att pd omraden hérande till Natu-
ra 2000 -natverket ett sddant skydd forverkligas som mot-
svarar de uppstdllda skyddsmalen. | utvarderingen gran-
skas huruvida planprojektet eventuellt kan ha betydande
konsekvenser for Natura-omradet; troskelvardet precise-
ras for respektive arter och naturtyper.

Naturtyper och vaxtlighet

For Sibbo generalplan 2025 gjordes en tackande naturut-
redning (Ymparistétutkimus Yrjola Oy 2006). Avsikten med
utredningarna var att lokalisera de ur naturskyddssynvinkel
vardefulla naturtyperna och naturomradeshelheterna, de
enligt naturskyddslagen 29 § vardefulla naturtyperna, de
enligt skogslagens 10 § sarskilt viktiga livsmiljéerna samt
forekomsten av starkt hotade, hotade, nara hotade, lokalt
sarbara och i naturdirektivets bilagor Il och IV namnda karl-
vaxtarter. Pa planomradet identifierades 40 beaktansvérda
naturtypsobjekt som férdelades pa totalt 51 figurer. Visavi
vegetationen bedomdes bland dessa 6 st. vara sarskilt var-
defulla (numren inom parentes hanvisar till objektférteck-
ningen i utredningen):

e Oritoja backfara (20)

e Furunasbackens strander (21b)

o forekomster av finnstarr i Furunas (22)

e kanterna av Sibbo a jamte sidofaror i Norra Paipis
(27)

e  Bastmossen—Lillmossen (150 a—c)

e ett aldre skogsparti i naturlikt tillstand i
Bastmossens nordvastra kant (193)

Tre beaktansvdrda vaxtarter patraffades: nattviol (fridlyst,
sparsam pa omradet), backnejlika och finnstarr (ndra ho-
tad). (Ympéristotutkimus Yrjola Oy 2006).



Oritoja

Hokarr
skogen

* Bastmossen
AMO010344

Furunasbacken Kummelbergen
skogarna . (KAOD10112)
Lemmenlaakso lund Kummelbergen
] (Natura 2000 - FI0100044) (Natura 2000 - FI0100099)
" Lemmenlaakso lundar
(lundskyddsprogr. LHO010082)
Lemmenlaakso
naturskyddsomradet
(YSA013019) Sibboa
lundar
Roérstrand skogen
AMO000037
- Rorstrands gamla skogen
Paipis (Natura 2000 - FI0100069)
naturskyddsomradet
ESA010043

Solberg
skogen

Natura 2000 -objekt

Sibboa (Natura 2000)

Paipis och Lemmenlaakso naturskyddsomradena
Regional niva vérdefulla naturomraden (MALU)

Skyddsprogrammet foér gammelskogar
vardefullt bergsparti

Natura 2000 och andra naturskyddsomrddena pG
planeringsomrddet.



Omraden fridlysta pa basis av skogslagen
Botaniskt vardefull astrand
annat naturobjekt

Objekt upptagna pa Botaniska museets register dver hotade arter
Ovriga botaniska forekomster

Objekt kartlagda i naturutredningarna fér Sibbo generalplan
(Ympdristétutkimus Yrjéld 2006).



Flygekorren

| naturinventeringen, som gjordes som underlag for Sibbo
generalplan 2025 (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006), pa-
traffades inom planomradet tva flygekorromraden: inom
och intill Kummelbergens Natura 2000 -omrade samt i
skogspartiet ster om Kaskelavagen.

Som en del av planlaggningsarbetet kartlaggs forekomsten
av flygekorrar pa nytt. Utredningsarbetet utfors av Ympari-
stotutkimus Yrjola Oy varen 2016. | arbetet kartlaggs flyge-
korromradena, utvarderas gronforbindelserna och formu-
leras rekommendationer for markanvandningen.

Fladdermoss

| fladdermuskartlaggningen som ar 2006 gjordes for Sib-
bo generalplan 2025 (Wermundsen Consulting Oy; Batcon
Group 2006) konstaterades att det inom planomradet finns
fyra omraden dar fladdermass forekommer (omradesnum-
reringen asyftar kartlaggningens objektnummer, den ro-
merska siffran klassificeringen I-11):

e omrade 1: miljon kring sédra delen av

Laurilavagen, llI
e omrade 2: sddra delen av Ruttenstensvagen, Il

e omrade 3: bron 6ver Sibbo 3, IlI
e omrade 4: Rorstrand, Il

Ett typiskt omrade av klass Il dr t.ex. en skog med mus-
taschfladdermdss. Fladdermusférekomsten ar riklig, men
kolonis exakta lage ar ofta okdand eller ndgon byggnad tja-
nar tidvis som foréknings- och viloplats for fladderméssen.
P typiska fladdermusomraden av klass Il jagar fladder-
mossen aktivt pa omradet bara under en del av sommaren
eller beroende pa vaderleken. Fladdermusarter férekom-

mer i allmdnhet bara en eller tva.

Natura 2000

kdrnomrade
Kummelbergen

avforingar

N

lamplig omrade

3o

Flygekorrensutbredningsomrdden inom planeringsomrddet.
Kartlagda fladdermusomréden pé paneringsordde Kaskelavigen nedan, Kummelbergen ovan.
(Wermundsen Consulting Oy; Batcon Group 2006) (Ympdristétutkimus Yrjéld, 2006)
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Ekologiska natverk

Natura-omradena Rorstrand och Kummelbergen &r karn-
naturomraden pa regional niva och via dem férenas det
sydligare Sibbo till en del av det ekologiska natverket pa
region- och riksniva. (YS-konsultit Oy, 2002)

Pa lokal niva innebar tryggandet av de ekologiska natver-
kens funktion att férbindelserna mellan de ovan namnda
och andra nérliggande kdrnnaturomraden bevaras tillrdck-
ligt sammanhangande.

Grundvattenomraden

Inom planomradet ligger fyra grundvattenomraden av for-
sta klass: Norra Paipis (0175301), Forsbacka (0175306), Ny-
gard (0175307) och Marjamaki (0124551). Inom Norra Pai-
pis grundvattenomrade ar den av samkommunen for Tus-
bynejdens vattenverk uppratthallna Bjorkbacka vattentakt
belidgen. Aven pa Forsbacka, Nygard och Marjamaki omra-
den ar vattentdkter i bruk.

Vattenratten i Vastra Finland har avgrénsat ett skyddsomra-
de for Forsbacka vattentakt. Skyddsomradet har definierats
for en ar 1978 byggd brunn. Vattentakten flyttades ar 2001
till Linds brunn séder om den tidigare brunnen. Darigenom
sker vattentdkten for narvarande utanfor det avgransade
narskyddsomradet.

Ekologiska ndétverk i Sibbo pd riksniva (ovan) och regional
nivé (nedan) (Vire, 2002/2005).

0175301
Pohjois-Paippinen

0175306
Forsbacka

0175307
Nygérd

0124551
Marjamaki

Grundvattenomrddet inom planeringsomradet
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Stérningsmoment

Vagtrafik

En bullerundersdkning omfattande hela Sibbo gjordes ar
2010 och visar nuldaget samt en prognos fram till ar 2030.
Undersdkningen ar gjord av WSP Finland Oy (Sipoon tielii-
kenteen meluselvitys. WSP-konsultit Oy, 2009). Bulleromra-
det stracker sig i nuldget ca 50-100 m fran vagen. Enligt
prognosen kommer inte laget i Norra Paipis att ndmnvart
férandras. Innanfér bulleromradet finns i dagslaget nagra
enstaka byggnader.

Flygbuller

Tallmo-omradet ligger under Helsingfors-Vanda flygfalts Férorenade marker enligt Sibbo generalplan 2025.
start- och landningsrutter i Luftfartsverket Finavias utred-

ning Helsinki-Vantaan lentoasema, Lentokoneiden melu

kehitystilanteessa 2025 (2008). Enligt utredningen utsatts

planomradet inte for flygbuller >50 dB.

Fororenad mark

P& delgeneralplaneomradet ligger flera omraden med
eventuellt fororenad mark. Dessa s.k. riskobjekt ska utre-
das noggrannare i samband med genomférandeplanering.

Vigtrafikens dagsbullerzon inom planeringsomrddet. (WSP Finland, 2010).
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Delgeneralplanens mal

Ovan har planeringsomradets nuvarande situation i kort-
het férklarats. Aven utredningar och planer, som géller pla-
nomradet har klarlagts. Hari ligger utgangspunkterna for
planeringen och delvis definieras malen for planeringsar-
betet av dem.

Utover det faktum, att planeringen skall beakta sardragen
i omradets miljo samt beakta de lagar, som styr bevaran-
det av dessa (MBL, NsL, FML, VL etc.), styrs planeringen av
overgripande planer och mal, av vilka de mest centrala &r
de riksomfattande malen fér omradesanvandning (RMO)
samt landskapsplanen. Kommunens mal och strategier be-
aktas naturligtvis ocksa i planeringsarbetet. Sin egen be-
skarda del av planens mal ger dven de delaktigas (bl.a. in-
vanare, markégare och foretagare) synpunkter pa utveck-
lingen av omradet. Enligt markanvandnings- och bygglagen
skall en kommun upprétta en generalplan och sakerstilla,
att den uppdateras. Sibbo generalplan 2025 galler 6ver
hela kommunen. Generalplanen ar till sin natur strategisk,
och den fordjupas vid behov med delgeneralplaner, som i
sin tur styr detaljplaneringen. Utarbetandet av Norra Paipis
delgeneralplan ar en del av detta arbete.

Definiering av planeringsuppdraget

Syfte med delgeneralplanens ar att styra
samhallsstrukturen och markanvandningen
samt att organisera verksamheterna pa
det generella planet. I delgeneralplanen
presenteras principerna for den efterstravade
utvecklingen och dar anvisas de nédvandiga
omradena som grund fér detaljplanering,
byggnation samt annan markanvandning och
planering. Markanvandnings- och bygglagen
definierar delgeneralplanens innehallskrav.
Vid anrattandet av en delgeneralplan skall
foljande beaktas (MBL 398):
e att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk
och ekologiskt hallbar,
e att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,
e att behovi anslutning till boendet och tillgangen
till service beaktas,
e  att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp
samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt,
e att det ges mojligheter till en trygg, sund och for
olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo,
e att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv,
e att miljoolagenheterna minskas,
e att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas, samt
e  att det finns tillrackligt med omraden som lampar
sig for rekreation.
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Generalplanen far inte orsaka markagare eller andra ratts-
innehavare oskaliga olagenheter.

Avsikten ar att over Norra Paipis utarbeta en delgeneral-
plan med réattsverkningar. Planen kommer att vara en sk.
detaljerad generalplan med omradesreserveringar, som
direkt styr byggandet och annan markanvandning i skalan
1:10000. | delgeneralplanen anges byggratterna lagenhets-
vis pa basis av en dimensioneringstabell och berdknings-
principer som utgaende fran byggbarhetszoner ska utarbe-
tas under planeringens gang. Den likvardiga behandlingen
av markdgarna antas forverkligas sa, att markdgarna inom
var zon far byggratt pa samma grunder. | bestdmmandet av
byggbarhetszonerna anvands som kriterier bl.a. natur- och
kulturvarden samt narheten till skola, daghem, vattenled-
ning och avloppsnat, vagnatets kapacitet och kollektivtra-
fikens tillgdnglighet. Avsikten &r att fortdta byggnationen i
byns centrum. Dartill gors i delgeneralplanearbetet en tra-
ditionell stamlagenhetsberdkning som jamforelse och fill
stod for konsekvensbeddmningen.

| delgeneralplanen beaktas dven vardandet av landskapet,
den bebyggda miljon och naturen, forebyggandet av ola-
genheter orsakade av buller samt att tillrdckliga omraden
avsatts for gronforbindelser, lattrafiknat och rekreations-
omraden.

Riksomfattande mal for omradesanviandningen
(ROM)

De riksomfattande malen fér omradesanvandning utgor en
del av markanvandnings- och bygglagens system for styr-
ning av omradesanvandningen. Enligt 24 § i markanvand-
nings- och bygglagen (MBL) ska vid planering pa landskaps-
niva och annan planering av omradesanvandning de riks-
omfattande malen fér omradesanvandningen beaktas sa
att mojligheterna att uppna dem framjas. Denna delgene-
ralplan styrs sarskilt av féljande mal for den riksomfattande
omradesanvandningen:

En fungerande omradesstruktur:

e Utvecklingen av omradesstrukturen och
omradesanvandningen baserar sig framst pa
omradenas egna styrkor och lage.

e Genom omradesanvandningen framjas samspelet
mellan stad och landsbygd samt utvecklingen av
byanét.

En sammanhallen samhillsstruktur och kvaliteten i
livsmiljon:

e Genom omradesanvandningen framjas den
ekologiska, ekonomiska, sociala och kulturella
hallbarheten i samhallena och livsmiljoerna.

e | planeringen pa landskapsniva och
generalplaneringen ska en mera sammanhallen
samhallsstruktur framjas och atgarder som leder
till en mera sammanhallen samhallsstruktur
presenteras.



Kultur- och naturarv, rekreationsbruk och naturvarden:
e Bevarandet av det nationella kultur- och
byggnadsarvet samt av dessas lokala sarpragel
framjas genom omradesanvandningen.

Fungerande kontaktnat och energiforsorjning:
e  Trafiksystemen planeras och utvecklas som
helheter som omfattar olika trafikformer
och betjanar bade befolkningen och
verksamhetsforutsattningarna for naringslivet.

Specialfragor i Helsingforsregionen:

e  Utspritt byggande utanfér den befintliga
samhallsstrukturen ska forebyggas genom
omradesanvandningen.

e Det befintliga byanétet stods via
omradesplaneringen genom att styra byggandet
till byarna.

e Vid planeringen av omrddesanvandning ska, for
att tillgodose befolkningens behov av rekreation,
lampliga, tillrackligt stora och attraktiva
o6verkommunala omraden tryggas liksom
kontinuiteten i de gronomraden som forenar
dem.

Regionala mal

Enligt gillande landskapsplan fér Ostra Nyland och etapp-
laner for Nyland foreligger inga betydande behov att for-
stora eller fortdta bosattningen, medan omradet daremot
har stor betydelse for naturens diversitet.

Av kommunen uppstéllda strategiska mal

Kommunfullm&ktige godkdnde 7.10.2013 den uppdatera-
de strategin Sibbo 2025, ur vilken féljande utdrag ar tagna:

Utgangspunkterna for Sibbo:

Sibbo ar en tvasprakig skdrgardskommun med dragnings-
kraft som kan mota metropolomréadets tillvaxtutmaning-
ar. Det rdder en genuin gemenskap i Sibbo och invanarna
samarbetar med varandra. Invanarna bor néara arbetsplat-
sen och naturen och boendet ar okomplicerat och tryggt.
Sibbo kommuns ekonomi star pa en stadig grund. Grunden
for utvecklingen ar kommunens hogklassiga service och fo-
regangarattityd.

Vision: ’Sibbo — Finlands mest eftertraktade’:

Sibbo ar en oas i huvudstadsregionen som erbjuder en ge-
menskaplig boende- och fritidsmiljo samt férutsattningar
for framgangsrikt foretagande. Invanarna och féretagarna i
Sibbo ar aktiva och initiativrika manniskor som samarbetar
med varandra.

Tillvaxtmal
e 2013:ca 19 000; tillvéaxt ca 2 - 3 % (2014 - 2017)
e 2017:ca 21 000; tillvaxt ca4 - 5 % (2018 - 2020)
e 2020: ca 25 000; tillvaxt ca 5 % (2021 - 2025)
e 2025:ca 30000

Strategiskt fokusomrade 2. Markanvandning, boende
och trafik (MBT)

Sibbo erbjuder mangsidiga boendealternativ och Sibbos
natur- och landskapsvarden ar en kalla till valbefinnande
bland kommuninvanarna.

Sibbo planlagger i framsta hand pa kommunagda marker. |
bdrjan av planeringsperioden ligger byggandets huvudvikt
pa Nickby och Tallmo och i slutet av planeringsperioden pa
sodra Sibbo (Soderkulla - Majvik).

Tatortsomradena i Sibbo formas till socialt balanserade
omraden med en tat struktur som stoder sig pa kollektiv-
trafiken och i Nickby pa spartrafiken.

Byarna i Sibbo utvecklas tillsammans med byborna med
hjalp av byaplaner.

Sibbo kommun framjar aktivt produktionen av hyresbosta-
der.

Strategiskt fokusomrade 3. Néringslivet

Genom markanskaffning och planlaggning garanteras en
tillracklig tomtreserv for att utdka antalet arbetsplatser.
Malet ar att fordubbla antalet arbetsplatser i Sibbo fram till
ar 2025, 5 500 -> 11 000.

Intressenternas mal

Mal framférda vid myndighetssamradet i startskedet

I myndighetssamradet 26.1.2016 framférdes som centrala
mal och planeringsprinciper bl.a. féljande:

e Fortatandet och forenhetligandet av bycentrum
ar ett viktigt mal. Detta forbattrar dven
férutsattningarna att ordna service pa omradet.

e Losningarna i planen bor vara baserade pa
en motiverad befolkningsuppskattning. Vid
allokeringen av bosattningen till by- och
glesbygdsomraden boér 6vriga motsvarande
omraden beaktas. Invanarna i eventuellt
tilldtna sidobostader ska beaktas i
konsekvensbeddmningarna.

e  Enligt bestammelserna for de s.k. vita omradena
i etapplan 2 for Nyland ska nytt bostads- och
arbetsplatsbyggande styras till omraden
for tatortsbebyggelse och byar. Den i Sibbo
generalplan 2025 utmarkta Norra Paipis by
ar enligt etapplandskapsplan 2 en regionalt
betydelsefull by. Byns ldge och omfattning
bestams i mer detaljerade planer. Enligt
landskapsplanen ska till byn styras till sitt omfang
betydande bostads- och arbetsplatsbyggande.

e En Okningiinvanarantalet i ndrheten
till hallplatser for kollektivtrafik (<1 km)
forbattrar mojligheterna att erbjuda skalig
kollektivtrafikservice. | bycentrum bor skapas
en trygg och smidig trafikmiljo; i samband
med planen bér beddmas behovet av och

NREN | Wy



forutsattningarna for en separat lattrafikled langs
landsvag 146 i forta hand pa avsnittet fran byn
till Traskandagransen, i andra hand ocksa fran
bycentrum i Borgnasriktningen.

e |varden av kulturmiljéer och byggnadsarv ska
de inventerade objekten och ma-omradena
beaktas i planen med vederborliga beteckningar
och bestammelser. Eventuella bristfalligheter i
inventeringarna bor beaktas.

e De inventerade naturobjekten bor granskas
i ljuset av nu gallande hotklassificeringar.

De ekologiska forbindelserna mellan
Natura-omradena bor sakerstallas dven
over kommungranserna till exempelvis
Lemmenlaakso.

e Grundvattenomradena och -tdkterna jamte
skyddsomraden bor beaktas i plankartan och
-bestdammelserna.

e | uppgorandet av planen ar det skal att bereda sig
for att planen kan ligga tull grund for beviljandet
av byggloy, ifall tillampandet av principerna i MBL
448§ utvidgas vid utvecklandet av lagstiftningen.

e Narheten till Traskdnda bor beaktas och
grannkommunerna boér horas i olika skeden av
planprocessen.

e | det system for dimensioneringen av byggratten
som utvecklas i samband med planen bor
markagarnas jamlika behandling sdkras sdsom i
hittills tillampade stamldagenhetsberdkningar.

Férdelningen av svaren pa fradgan ” Tycker Du att man borde
bromsa eller tvdrtom pdskynda tillvéxten i framtiden”

Mal framférda av invanare och markagare

Pa kommunens hemsidor har det varit mgjligt att besvara
en invanarenkat gallande nuldget i byn och utvecklingsa-
len. Enkaten forverkligades under tiden 1.3.-31.3.2016 och
totalt 158 svar erhdlls.

Allmant taget forholl sig respondenterna positivt till till-
laggsbyggade i omradet. De viktigaste kriterierna for kom-
pletterande byggande var respekterandet av landskapet
och kulturmiljon, maojligheterna att ansluta byggplatserna
till vatten- och avloppsledningar samt goda trafikférbin-
delser. Anmarkningsvart var att endast knappt 10 respon-
denter lyfte fram dimensioneringen av byggratten enligt
den vedertagna stomlagenhetsprincipen. Svaren analyse-
ras noggrannare i en separat rapport till utgangspunkt for
planlaggningen.

| svaren podngterades bl.a. tryggandet av en ftillrdcklig
tomtstorlek, underlattandet av ungdomens tillbakaflyttan-
de, behovet av en lattrafikled langs Rajakulmavéagen, be-
varandet av smahus- och landsbygdsmiljéerna, bevarandet
av akerlandskapen, bristfalligheterna i skolservicen samt
fortatandet av bycentrum.
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Invénarkvdllen i inledningsskedet lockade gymnastiksalen i Norra Paipis skola full med invdnare intresserade av planprojektet.
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Grupparbetena under invdnarkvdllen resulterade i rikliga kommentarer gdllande nulége och utvecklingsmal.

| inledningsskedet ordnades dven en invanarkvall pa Nor-
ra Paipis skola 29.2.2016. Vid tillféllet presenterades ut-
gangslaget for planldggningen samt kartlades med hjalp av
grupparbeten intressenternas uppfattning om malen for
byutvecklandet.

| grupperna framférda tankar om omradets framtid:

| bycentrum kunde uppféras ocksa radhus (flera
omndmnanden), egnahemshus langre bort.
Servicebostader, t.ex. radhus. | samband med
dem café eller kiosk.

Tatt bycentrum, butik 6nskvard. Utrymmen for
service i bycentrum.

Onskemal om minimistorlek pa 3000
kvadratmeter per tomt.

Boende och féretagsverksamhet pa samma tomt.
Onskemal om utvidgande av byomradet dnda till
Rajakulma (flera omndamnanden).

Onskemal om utvidgande av byomradet mot
nordvast (Varjola, Jeriko, Fagelmossen).

Det bor vara mojligt att bygga ocksa utanfor
bycentrum.

Rajakulma-omradet for egnahemsbyggande,
borde utvecklas i samarbetet med Traskdnda.
Soder och 6ster om Rajakulmavdgen finns
utrymme for bostadsbyggande.

Koncentration av smaindustri soder om
Rajakulmavagen.

Rajakulmavagens buller bor beaktas: nybyggande
forutsatter bullerplank.

Langs Fagelskogsvagen finns lugnare platser och
lamplig terrdng for bostadsbyggande.

Boende langs vdgarna, bussen kor, bra for
bosattningen.

Bussforbindelserna borde utvecklas.

Sankande av hastighetsbegransningarna

ldngs Rajakulmavégen/Linsvedsvagen mellan
kommungransen och Bastnasvagen (flera
omnamnanden). Behov av skyddsvag i
Fredsbackavagens korsning.

lattrafikled fran kommungransen till bycentrum
behovs (flera omndmnanden). Omndmnande om
belysningsbehov pa Rajakulmavagen.

Trottoar langs Paipisvdgen inom byventrum.
Forbattrande av Paipisvégen parantaminen,
atminstone breddning.

Skolan kunde vara tvasprakig (flera
omnamnanden)

Behov av daghem for bade svensk- och
finsksprakiga barn (flera omnamnanden).

Storre byskola och férskola i samband med den.
Utvecklande av sportplanen viktigt (flera
omnamnanden), nskemal om ishocheyrink,
omkladningsrum och lekplats.

Stig fran Rajakulmavagen till Rérstrandsskogen

/ naturskyddsomradet. Friluftsutnyttjandet av
gammelskogen en majlighet. Viktigt omrade.
Friluftsstigar i Kummelbergsomradet,
rekreationsanvandning pa omradet (flera
omnamnanden).

Mojlighet for foretagen pa omradet att
intensifiera samarbetet.

Matcirklar, ekoodlande och -forsaljning.
Utvidgande av HRT-omradet i Traskadnda.

Flera parkeringsplatser vid Traskanda station och
i Nickby.

Battre forbindelser till Haarajoki station,
forlangning av Fagelmossavagen i denna riktning.
Behov av att plantera och upprusta sandgroparna
i byn.
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Vaxelverkan

Myndighetssamrad

Myndighetssamrad i beredningsskedet (MBL 66 § och MBF
18 §) ordnades pa Nylands NTM-central 26.1.2016. | sam-
radet behandlades planen for deltagande och bedémning,
planens utgangspunkter sam viktiga mal for planen ur oli-
ka myndigheters synvinkel. Information om inledandet av
planlaggning och ordnandet av myndighetssamrad sandes
per brev eller mejl till berérda myndigheter.

Under delgeneralplanearbetet inbegars utlatande om
strukturmodeller, planskiss och planférslag av alla pa om-
radet verkande centrala myndigheter och aktérer.

Invdnarsamarbete

Via kommunens hemsidor genomfdordes under vintern
2016 en natbaserad invanarenkat, med vars hjalp samlades
utgangsfakta och intressenternas uppfattning om utveck-
lingsmalen for omradet. Enkdten utfordes under perioden
1.3.-31.3.2016 och sammanlagt 158 svar registrerades.

Information om enkéaten spreds via kommunens hemsidor
och dartill med hjalp av en broschyr som delades ut till var-
je hushall inom Norra Paipis planomrade. | den berittades
det om det paborjade planlaggningsarbetet och den darfor
ordnade forfragningen bland invanare och aktérer.

Utover enkaten kartlades intressenternas uppfattning om
malen for byutvecklandet vid en invénarkvall pa Norra Pai-
pis skola 29.2.2016.
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Kontaktuppgifter

Tillaggsuppgifter om delgeneralplanearbetet ges av:

Sibbo kommun

Eveliina Harsia
Tf. generalplanechef

tfn 09 2353 6727
eveliina.harsia@sipoo.fi

Postadress:

Sibbo kommun

Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

BesOksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Arkitektbyra A-Konsult Ab

Staffan Lodenius, arkitekt SAFA
tfn 050 5965 421, 09 6844 5123
staffan.lodenius@a-konsultit.fi
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Kartbilaga 1: De narmaste jarnvaggstationerna och deras tililganglighet med bil

Trafix Oy, 2016.
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Kartbilaga 2: De narmaste jarnvaggstationerna och deras tiliganglighet med
kollektivtrafik, busshallpatserna i planeringsomradet

Trafix Oy, 2016.
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Kartbilaga 3: De narmaste jarnvaggstationerna och deras tiliganglighet med cykel

Trafix Oy, 2016.
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Kartbilaga 4: Trafikmangderna i planeringsomradet
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Trafix Oy, 2016.

29



Kartbilaga 5: Fastighetsbegansningarna i planeringsomrédet
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Kartbilaga 6: Trafikolyckorna i planeringsomradet

Olycka med egendomskador
Olycka med personskador

Trafix Oy, 2016.
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Kartbilaga 7: Fran Norra Paipis utgaende arbetsresor

Trafix Oy, 2016.




Kartbilaga 8: Topografi
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Kartbilaga 9: Vatten och vattenforhallanden
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Kartbilaga 10: Jordmanskarta
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Kartbilaga 11: Berggrund
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Kartbilaga 12: Vegetation
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Kartbilaga 13: Mikroklimat
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Kartbilaga 14:Sluttning

planeringsomrade
sluttning <1:5
sluttning <1:10

MA-arkkitehdit, 2016.
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Kartbilaga 15: Landskapsstruktur

planeringsomrade
a

asrygg

dal

as

botten av backfara
gammal vag
gammal byggning

MA-arkkitehdit, 2016.

U |BINEEE



Kartbilaga 16: Konungens kartor 1778-1780

Norra Paipis i Konungens kartverk fran slutet av 1700.talet. Omradesavgransningen har ritats enligt terrangformationerna, varfor dess form nagot avviker fran nuvarande kartor.
Pa den tiden var Norra Paipis utmark, dar stadigvarande odling eller bosattning inte dnnu hade etablerats. Genom omradet |6per anda vagar, bl.a. en som ganska exakt féljer den
nuvarande vagen fran Paipis norrut.

Konungens kartverk ger en utomordentlig bild av landskapsstrukturen. Aar och backar framstills i detalj och de har bibehallit sin strackning, varigenom det r l4tt att orientera sig
pa kartan med st6d av dem. Backarna visas som tredimensionella. | sédra delen av kartan syns graa strimmade omraden som &r i akerbruk. De réda punkterna visar bosattning
som vid den tiden inte dnnu hade brett ut sig till Norra Paipis. Ett sarskilt drag i Konungens kartverk &r att dsryggarna har getts en starkare brun farg én andra skogkladda hojder,
d.v.s. ur kartan kan ocksa uppgifter om jordmanen avlasas. Kalla: Konungens kartverk fran Finland 1776-1805.

MA-arkkitehdit, 2016.
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Kartbilaga 17: Senatens kartor 1873-1875

Norra Paipis pa Senatens karta, uppmatning fran ar 1875. Kartan har uppmaétts med triangelmatningsteknik, varfér omradets avgransning inte har precis samma form som
pa en karta fran idag men dnda &r Gverraskande exakt. | slutet av 1800-talet hade odlingsmarkerna stabiliserats i synnerhet runt omkring Norra Paipis by, men ocksa norr om
omradet i trakterna kring Haarajoki gard. Odlingen har varit effektiv och bland annat har fuktiga dalar utnyttjats som dngsmarker, viktiga for kreatursskotseln. Kalla: Riksarki-

vets digitala arkiv.

MA-arkkitehdit, 2016.
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Kartbilaga 18: Topografisk karta 1938-1948

Norra Paipis pa den forsta s.k. topografikartan, baserad pa flygfotografering. Sadana uppgjordes pa 1920-40-talen narmast i Sodra Finland, i férsta hand 6ver huvudstadsregio-
nen och kring garnisonsorterna. Kartan visar att odlingsomradet utvidgats och att bosattningen brett ut sig langs vagen fran sydost till nordvast samt 6ver omradena i sydvast.
Végarna borjar bilda ett ndtverk med Norra Paipis by i fokus. Flygbild fran &r 1938, uppmatningen kompletterad 1946-47.

MA-arkkitehdit, 2016.
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Kartbilaga 19: Grundkarta 1954-1956

MA-arkkitehdit, 2016.
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