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SIBBO KOMMUN

GENERALPLAN FOR SIBBO 2025
Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning preciseras och kompletteras under arbetets gang enligt be-
hov. Detta ar i ordningen det fjarde programmet for deltagande och bedémning.

Planens namn
Datum

Planeringsobjekt

Planeringsom-
rade

Initiativ

Utgangslage
Regionplan/
Landskapsplan

Generalplaner

Detaljplaner

Byggforbud och
atgardsbegrans-
ning

GENERALPLAN FOR SIBBO 2025
8.2.2008

Generalplanen omfattar hela Sibbo kommuns omrade, fransett skargarden, och ersatter
de tidigare generalplanerna.

Planomradets avgransning framgar av parmbladet.

Utarbetandet av generalplanen for Sibbo startade med kungdrelse om anhangighet i ja-
nuari 2005 och grundar sig pa planlaggningsprogrammet 2002-2007 samt pa planlagg-
ningsprogrammet 2004-2009 som kommunstyrelsen godkande 8.6.2004. Kungoérelse om
den anhangiga generalplanlaggningen har publicerats i Borgabladet, Sipoon Sanomat,
Hufvudstadsbladet och Helsingin Sanomat i januari 2005.

Den gallande regionplanen for Ostra Nyland har utarbetats i etapper. Den sista komplette-
ringen, den fjarde etappregionplanen, faststélldes 14.11.2000. Miljoministeriet faststéllde
5.4.2002 Landskapsplanen 2000 for Ostra Nyland. Ostra Nylands férbund boérjade &r 2002
utarbeta en landskapsplan for hela Ostra Nyland. Landskapsférbundet godkande land-
skapsplanen 11.12.2007 och den vantar pa faststallelse av miljoministeriet. Tillaggsupp-
gifter om region- och landskapsplanerna erhalls av Ostra Nylands forbund; tfn 019 - 524
32 88.

P& en betydande del av omradena utanfor detaljplaneomradena galler Generalplan for
glesbygdsomradena, som ar en plan med rattsverkningar, faststalld 18.4.1997.

Fullmaktige godkande ar 2002 Séderkulla delgeneralplan som ar en plan med rattsverkan.
Planen vann laga kraft 10.2.2005.

For byomradena Box och Vasterskog utarbetas som bast delgeneralplaner med rattsverk-
ningar for styrning av byggandet i byarna och av annan markanvandning.

For skargarden och strandomradena pa fastlandet utarbetas som bast en delgeneralplan
med rattsverkningar for styrning av byggandet p& strandomradena och av annan markan-
vandning.

Flera generalplaner frdn bygglagens tid, vilka kan anses foraldrade, galler annu i kommu-
nen. Sadana ar Delgeneralplan for skargarden (1978), Sédra Sibbo delgeneralplan
(1979), Delgeneralplan fér Kalkstrand (1995), Delgeneralplan fér Ribbing6d (1996), Delge-
neralplan for Ostersundom centrum, Landbo, Korsnas, Bjornsé och Storéren, alla god-
kédnda av fullméktige. Dessa planer ar utan rattsverkningar.

De gallande detalj- och stranddetaljplanerna tacker en del av generalplaneomradet. Ifall
planeringsmalsattningarna sa forutsatter, kan i generalplanen framstallas en fran detalj-
planen avvikande markanvandningslésning, vars syfte ar att styra en senare andring av
detaljplanen. Kommunkansliet ger uppgifter om detaljplanerna.

Storsta delen av omradena utanfor detaljplaneomradena ar i bygg- och atgardsforbud,
atminstone till 31.12.2009.
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MARKANVANDNINGSTEAMET

tfn 09-23 531

Stora Byvégen 18, 04130 SIBBO

3

Annat

Mal for planerin-
gen

Fullmaktige godkande 5.4.2004 Malsattningsplanen for "Sibbo 2020”. Strategierna och
malsattningarna i den styr for sin del utarbetandet av generalplanen. Fullmaktige har
dessutom godkéant det markpolitiska programmet 17.10.2005

Enligt 36 8 i markanvandnings- och bygglagen skall kommunen se till att en generalplan
utarbetas och halls aktuell i den man det ar nédvandigt.

Syftet med generalplanen 2025 ar att den skall vara en strategisk markanvandningsplan.

Den anger principerna for utvecklandet av samhallsstrukturen och omradesanvandningen.

Generalplanen styr ocksa byggande och annan markanvandning utanfor detaljplaneom-
radena.

Avsikten med generalplanen 2025 ar att ange principerna fér den utveckling som kommu-
nen efterstravar samt anvisa nodvandiga omraden som grund for den detaljerade plan-
laggningen och 6vrig planering samt for byggande. Avsikten med generalplanen ar en
allméan styrning av samhallsstrukturen och markanvandningen samt samordnande av bo-
ende, service, arbetsplatser, trafik, rekreation och skydd. Generalplanen styr utarbetandet
av delgeneralplanerna. Dessutom skall den tjana som ledning nar detaljplanen utarbetas
och andras (i MarkByggL 35 och 42 8§).

| generalplanen 2025 kommer att anvandas 6versikiliga planbeteckningar.

Malet for planeringen ar att byggandet styrs till lampliga omraden. Landskaps- och natur-
varden vardas. Skydds- och rekreationsomraden samt forbindelserna mellan dem tas i
beaktande.

| planeringen av generalplanen 2025 har sex olika strukturmodeller utarbetats dar olika
alternativ for samhallsstrukturen och dimensioneringen har granskats. Strukturmodellerna
ar foljande:
e A: Hagelgevaret — glesbebyggelsebetonad, invanare 28 700
e B: Den officiella visionen — utvecklar Nickby och Soéderkulla, invanare 28 700
e C: Med tag till Nickby — baserar sig pa persontagstrafiken pa Kervo-Nickby —
banan, invanare 30 200
e D: Med metro till Ostersundom — baserar sig pa forlangning av metrobanan till
sydvastra Sibbo, invanare 38 200
e E: Sdderns frukter - baserar sig pa persontagstrafiken pa Helsingfors-Petersburg
—banan, invanare 38 200
e F: Den norra dimensionen — baserar sig pa verkningar av Haarajoki station, inva-
nare 28 700

Konsekvensbeddmningen av strukturmodellerna har utarbetats under varen 2006. | kon-
sekvensbeddémningen behandlas bl.a.:

o forandringarna i samhallsstrukturen

samhéllsekonomiska och —ekologiska konsekvenser (EcoBalance-modellen)
konsekvenser for manniskornas levnadsfoérhallanden och miljo
konsekvenser for landskapet, den bebyggda miljén och naturen

e regionala konsekvenser

Dessutom har tva strukturmodeller, C1 och D1, som baserar sig pa en storre tillvaxt un-
dersokts i konsekvensbedémningen.

Innan utkastet till generalplanen utarbetas, skall fullméaktige behandla de centrala princi-
perna och malen vid utarbetandet av planen. Fullmaktige godkande vid sitt mote
28.8.2006 strukturmodell V som grund for generalplaneutkastet. Generalplaneférslaget
innefattar omradesreserveringar, vilka forverkligas med markanvandningsavtal.

Godkannandet och ikrafttradandet av Generalplanen for Sibbo 2025 upphéaver de tidigare
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Utredningar och
konsekvensbe-
démning

Intressenter och
andra som deltar
i beredningen
eller beslutsfat-
tandet

For beredningen
svarar

Deltagande och
vaxelverkan

utarbetade generalplanerna i kommunen.

P& basis av en preliminar gransdragning utreds planens konsekvenser pa:
e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

e jord- och berggrunden, luften

vaxt- och djurarter, naturens mangfald

samhallsstrukturen och samhallsekonomin och trafiken

landskapet och den bebyggda miljon.

Miljokonsekvenserna utreds i planeringens olika skeden. Konsekvensbedémningen av
strukturmodellerna har gjorts av forskningsorganisationen VTT. Konsekvenserna av olika
alternativ bedéms som stod for beslutsfattandet. Konsekvensbedémningen preciseras i
generalplaneutkastet och generalplaneforslaget. VTT har fortsatt konsekvensbedémning-
en under generalplaneutkastets och generalplaneforslagets utarbetande.

Intressenter

e markagare och invanare i narmiljon

e foreningar, organisationer och foretag vars verksamhetsomrade berors av planen
Fortroendeorgan

o fullmaktige, kommunstyrelsen, namnden for teknik och miljé

Kommunens férvaltningsnamnder

e social- och halsovardsnamnden, bildningsnamnden samt namnden for teknik och mil-
jo

Organisation som svarar for kommunens planlaggning

e utvecklings- och naringsenheten, namnden for teknik och milj6, markanvandnings-
teamet

Tillaggsuppgifter om planeringen erhalls av planlaggningsarkitekt Tuomas Autere.
e-post: tuomas.autere @sipoo.fi eller tfn 09-23 531.

Postadress: Sibbo kommun, Utvecklings- och naringsenheten, PB 7, 04131 Sibbo
Besoksadress: Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Information om planeringsprocessens gang ges pa Sibbo kommuns webbsidor
www.sibbo.fi och i Sipoon Sanomat, Borgabladet, Helsingin Sanomat och Hufvudstads-
bladet. Det kommer ocksa att ordnas méten for allmanheten dar planens innehall diskute-
ras samt planutkastet och utredningar i anslutning till planen presenteras.

Eventuella anmarkningar om innehallet i detta program for deltagande och bedémning
skall lamnas in skriftligt till Sibbo kommun, Utvecklings- och naringsenheten, PB 7, 04131
Sibbo innan planférslaget laggs offentligt fram.

Intressenterna har maéjlighet att framféra sina asikter och synpunkter till ovan nAmnda
adress eller direkt till planens beredare. Den erhallna responsen tas i beaktande vid utar-
betandet av planen. Asikter och anmérkningar kan framforas ocksa i ett senare skede,
bade nar planen ar preliminart och offentligt framlagd. Intressenterna kan ocksa ge forslag
om utvecklandet och byggandet av omradet per e-post.

Programmet for deltagande och vaxelverkan har uppdaterats varen 2006, februari 2007
och i februari 2008.

Generalplan for Sibbo 2025, preliminar tidtabell

1. Kungodrelse om att planeringsarbetet inleds har publicerats i kommunens offentliga
annonsorgan (Sipoon Sanomat och Borgabladet) samt i Helsingin Sanomat och Huf-
vudstadsbladet, januari 2005

2. Program for deltagande och bedémning, januari 2005, uppdatering februari 2006, feb-
ruari 2007 och februari 2008

3. Utarbetande av samhallsstrukturmodeller, hdsten 2005

4. Myndigheternas samrad, febrauri 2006
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&
6.

7.
8.
9

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Inventering av byggnadsarvet och kulturomgivningarna, fardig februari 2006
Beddmning av konsekvenserna av strukturmodellerna och fullméktiges seminarium,
varen 2006

Strukturmodellerna med konsekvensbeddmningar, fardiga varen 2006

Natur- och landskapsinventeringar, fardiga hosten 2006

Godkannande av utgangspunkterna och grunderna for generalplanelésningen, full-
maktige, augusti 2006

Ett utkast till generalplan utarbetas och dess konsekvenser bedéms, hésten-vintern
2006

Planutkastet laggs fram, utldtanden och intressenternas asikter lamnas in, varen 2007
Eventuellt ett extra myndigheternas samrad, varen 2007

De inlamnade utldtandena och asikterna behandlas, hosten-vintern 2007

Ett forslag till generalplan utarbetas, hésten-vintern 2007

Forslag till generalplan laggs fram, varen 2008

Myndigheternas samrad, varen 2008

Generalplan for Sibbo 2025 godkéanns av fullméktige, sommaren-hésten 2008.
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MUISTIO 17.3.2006

Pekka Normo, kaavoituspaallikkd, Sipoon kunta

Tuomas Autere, kaavoittaja, Sipoon kunta

Curt Nyman, ymparisténsuojelupaallikkd, Sipoon kunta

Riitta Silander, kuntatekniikan paallikkd, Sipoon kunta

Markku Luoma, kunnanjohtaja, Sipoon kunta

Matti Pallasvuo, yleiskaavapaaéllikkd, Vantaan kaupunki / kaupunkisuunnittelu
Markku Immonen, yleiskaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki / kaupunkisuunnittelu
Jari Nurmi, yksikdnpaallikko, lImailuhallinto

Olavi Veltheim, kaavoituspaallikkd, Uudenmaan liitto

Hannu Haukkasalo, suunnittelupaallikkd, Uudenmaan liitto

Liisa Koskela, arkkitehti, Tiehallinto / Uudenmaan tiepiiri

Tapio Peltohaka, suunnittelupdallikkd, Ratahallintokeskus / liik. jarj. osasto
Pekka Hallikainen, suunnittelupaallikko, Ita-Uudenmaan liitto

Oskari Orenius, kaavoituspaallikko, 1td-Uudenmaan liitto

Henrik Wager, rakennustutkija, Porvoon museo

Irmeli Harmaajarvi, erikoistutkija, VTT

Anita Paavola, yleiskaavasuunnittelija, Mantsalan kunta

Helena Ranta, intendentti, Museovirasto / arkeologian osasto

Maija-Riitta Kontio, yleiskaavoittaja, Porvoon kaupunki

Pertti Kare, yleiskaavapaallikko, Helsingin kaupunki

Markku Lahti, yleiskaava toimistopaallikkd, Helsingin kaupunki

Anne Jarva, yliarkkitehti, ymparistoministerio

Timo Olin, lakimies, Uudenmaan ymparistokeskus

Jussi Heinamies, ylitarkastaja, Uudenmaan ymparistokeskus

Tarja Laine, osastopaallikkd, Uudenmaan ymparistékeskus

SIPOON YLEISKAAVA 2025
ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU
NIKKILAN KIRJASTO

CAFE EMILIE
14.2.2006, KLO 9.30-11.50

1. Kokouksen avaus

Puheenjohtaja Tarja Laine toivotti paikallaolijat tervetulleiksi ja avasi kokouksen
klo 9.40. Muistion kokouksesta laativat Tuomas Autere ja Jussi Heinamies.

Kokouksessa kunta kertoo ensin l&ahtokohdat, jonka jalkeen kukin edustettu taho
kertoo kommenttinsa.

Postiosoite Postadress Katuosoite Gatuadress Vaihde  Vaxel
PL7 PB 7 Iso Kylatie 18 Stora Byvégen 18 (09) 23531
04131 SIPOO 04131 SIBBO 04130 SIPOO 04130 SIBBO Telefax (09) 2353 6209
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2. Osallistujien esittely

Osallistujat esittelivat itsensa.

3. Kunnan alustus

Sipoon yleiskaava 2025 laaditaan oikeusvaikutteisena. Kaava on luonteeltaan
strateginen, mutta silla tullaan ohjaamaan myds haja-asutusalueiden rakenta-
mista. Yleiskaavan aikataulu on kokousmuistion liitteena.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvitys on valmistunut
tammikuussa 2006. Tieliikenteen meluselvitys on tekeilla ja se valmistunee tou-
kokuussa 2006. Luontoselvitys on lahtenyt liikkeelle syksylla 2005 ja kenttatyot
tehdaan vuoden 2006 aikana. Tieverkkosuunnitelman laatiminen on tarkoitus
aloittaa tiehallinnon kanssa yhteistydssa vuoden 2006 aikana.

Rakennemalleja ja vaikutusten arviointia kasitellaan valtuustoseminaarissa
10.4.2006, jonka jalkeen tavoitteena on asettaa aineisto néhtaville. Lahtékohdat
yleiskaavaluonnoksen laatimiselle hyvaksytetaan saadun palautteen pohjalta
syksylla 2006 valtuustossa. Kaavaluonnoksen nahtavilla olo ajoittuu ennen ke-
saa 2007 ja kaavaehdotuksen syksylle 2007. Tavoitteena on, etta Sipoon kun-
nanvaltuusto voi hyvaksya yleiskaavan kesalla 2008.

Rakennemallit on jaettu kuuteen suuralueeseen, lopullinen malli voi siis olla
my0s eri suuralueiden yhdistelma. Rakennemallit on esitelty tekniikka- ja ympéa-
ristblautakunnalle 28.11.2005 ja kunnanhallitukselle 29.11.2005, mutta niita ei
ole viela kasitelty.

Rakennemallit ovat:

A: Haulikko - hajarakentamispainotteinen, asukkaita 28 700

B: Virallinen visio - kehitetaan Nikkilaa ja Soderkullaa, asukkaita 28 700

C: Junalla Nikkilaan - perustuu henkil6junaliikenteeseen Kerava-Nikkila -radalla,
asukkaita 30 200

D: Metrolla Itasalmeen - perustuu metroradan jatkamiseen Lounais-Sipooseen,
asukkaita 38 200

E: Etelan hedelmat - perustuu henkil6junaliikenteeseen Helsinki-Pietari -radalla,
asukkaita 38 200

F: Pohjoinen ulottuvuus - perustuu Haarajoen aseman vaikutukseen, asukkaita
28 700

Vaikutusten arvioinnissa kaydaan lapi mm:

¢ yhdyskuntarakenteen muutokset
yhdyskuntataloudelliset ja -ekologiset vaikutukset (EcoBalance-malli)
vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon
vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistdéon ja luontoon
seudulliset vaikutukset

Ylikunnallisia vaikutuksia kasitellaan myos meneillaan olevassa MAL-
tyoryhmassa.

Postiosoite
PL7
04131 SIPOO

Postadress Katuosoite Gatuadress Vaihde  Vaxel
PB 7 Iso Kylatie 18 Stora Byvégen 18 (09) 23531
04131 SIBBO 04130 SIPOO 04130 SIBBO Telefax (09) 2353 6209
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4. Viranomaisten ja muiden osallistujien puheenvuorot

Ympaéristdministerio / Anne Jarva
Kommentoinnissa kolme paakohtaa: valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den (VAT) edistaminen, kaavan ohjausvaikutukset ja prosessuaaliset.

Yleiskaavaa koskevat kaytannossa katsoen kaikki valtakunnalliset alueidenkéyt-
totavoitteet, tarpeen lienee nostaa esiin tarkeimmat. Tarkein on eheytyva yhdys-
kuntarakenne ja Sipoo osana Helsingin seutua, sek& rakennemallien suhde
muihin kuntiin. Muita esille nostettavia teemoja olisivat hajarakentamisen hallinta
ja palveluiden saatavuus ja raideliikenteen kehittdminen seka kulttuuriperinto ja
Sipoonkorven asema.

Prosessuaalisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) paivittaminen on
tarpeen. Erityisesti huomiota tulisi kiinnittd& osallistumisen jarjestamisen kuva-
ukseen mallien ollessa nainkin erilaisia.

Yleiskaavan ohjausvaikutuksia ja esitystekniikkaa tulee pohtia huolella kaavan
dualistisen luonteen vuoksi (strateginen / hajarakentamista ohjaava).

[td&-Uudenmaan liitto / Oskari Orenius, Pekka Hallikainen

Yleiskaavalla ja maakuntakaavalla on yhtenevainen aikataulu. Malleissa tulevat
hyvin esiin vaihtoehtoiset ratkaisut ja vakiintuneen statuksen saaneet (Sipoon-
korpi). Rakennemallien tydstadmisen kautta kunnan tahto tulee vaikuttamaan
maakuntakaavaan. Raskaammat mallit tuovat hyvéan vertailupinnan. Tilaa Si-
poon itédpuolellakin tosin riittaa.

Vaihtoehdoissa on ylikunnallisia asioita huomioitu eri lailla, esimerkiksi Heli-rata
on vain yhdessa vaihtoehdossa. Metroasemien vali tuntuu epérealistiselta.
POSKI-projektin tuloksena useampiakin ottoalueita voisi harkita esitettavaksi.
Seveso Il konsultointivy6hyketta ei ole esitetty.

Uudenmaan liitto / Olavi Veltheim, Hannu Haukkasalo

Seveso Il konsultointivyéhyke on merkitty Sipoon yhdyskuntarakenne 2005-
julkaisuun, joka on toiminut rakennemallien pohjana. Yhteistyd kunnan ja Ita-
Uudenmaan liiton kanssa on toiminut hyvin. Rakennemallit antavat hyvan ai-
neiston yhteistyolle. MAL-yhteisty6hon rakennemallit vaikutusten arviointeineen
tuovat hyvan panoksen. Seudullisiin vaikutuksiin on kiinnitettdva huomiota. Si-
poonkorpi on huomioitu hyvin. Rakennemalli C (Junalla Nikkilaan) ja Nikkila
paataajamana nousee esille, muissa malleissa ajoitusvaiheiden ainekset.

Kehityskaari/ajoitus nakyy erityisesti mallissa F (Pohjoinen ulottuvuus), joka
saattaisi toimia yleiskaavan tavoitevuoden 2025 jalkeen useamman kunnan yh-
teistyona. Nyt tama malli ei ole ajankohtainen. Rakennemalli C on kilpailukykyi-
nen, lisdksi mallia tukee Keravan Ahjon rakenne. Kehittyva palvelurakenne on
huomioitava. Yli 3 %:n kasvu on kuntataloudelle rankka, mutta raideliikenne tar-
vitsee vakea (myos 3,6 % mahdollinen).

Postiosoite Postadress Katuosoite Gatuadress Vaihde  Vaxel
PL7 PB 7 Iso Kylatie 18 Stora Byvégen 18 (09) 23531
04131 SIPOO 04131 SIBBO 04130 SIPOO 04130 SIBBO Telefax (09) 2353 6209


smedsbir
Text Box
LIITE 2 BILAGA 2


SIPOON KUNTA  SIBBO KOMMUN LIITE 2 BILAGA 2

Tiehallinto / Liisa Koskela

Tieliikenteen meluselvitysta laaditaan parhaillaan yhteistydssa kunnan kanssa,
selvitys tulee olemaan pohjana muutoksille. Liikennejarjestelmén tutkiminen al-
kaa myohemmin tana vuonna, tarkempi laatimistapa on viela avoin. Laatiminen
aloitetaan, kun yleiskaavan kantavat teemat alkavat hahmottua. Todettiin, ettéa
Keravalle sijoittuu Vuosaaren sataman ratatunnelin suu. Sen mahdolliset vaiku-
tukset maankayttoon yli kuntarajan on syyta arvioida.

Ratahallintokeskus / Tapio Peltohaka
Rakennemalleissa on ratahallintokeskukselle kolme tarkedé kohtaa: Haarajoen
asema, Kerava - Kilpilahti-rata ja Heli-rata.

Haarajoen aseman seudun kehittaminen on suotavaa, joukkoliikenneyhteys on
olemassa ja lisakayttajat ovat aina eduksi.

Kerava-Nikkila rata on hyvassa kunnossa (Kilpilahden liikkenne) ja kapasiteettia
riittdd. Kaavoituksessa tulisi varautua toiseen raiteeseen. Kerava-Nikkila radan
henkiloliikenteen kehittaminen edellyttaa riittavaa asukasmaaraa alueelle.

Heli-radasta on tehty kunnan kanssa useampia linjausvaihtoehtoja, mutta yh-
teistd nakemysta asiasta ei viela ole. Koska kyseessa on valtakunnallinen han-
ke, on yhteisen ndkemyksen I6ytyminen asian edistamisen kannalta tarkeaa.

[Imailuhallinto / Jari Nurmi

Liikenne- ja viestintaministerio on aloittanut selvityksen Malmin kentan korvaavi-
en toimintojen sijoittamispaikasta. Helsingin lahiseuduilta etsittdvan alueen tulee
olla estevapaa. Paikan etsimisessa huomioidaan myds melun vaikutukset. Mal-
min kentan korvaavat jarjestelyt on myds Sipoon otettava maankéaytdssaan
huomioon.

Museovirasto, arkeologian osasto / Helena Ranta

Sipoota koskevat selvitykset ovat n. 30 vuotta vanhoja, joten uusi selvitys on
tarpeen. Tatd ennen rakennemalleihin on vaikeaa ottaa kantaa. Muinaismuistot
koko kunnan alueelta on inventoitava. Lisdkeskustelut aiheesta ovat tarpeen.
Myo6s meriarkeologian selvitys on tarpeen. Ita-Uudenmaan liitto kaynnistaa kult-
tuurimaisemien arvotuksen.

Porvoon museo / Henrik Wager

Valtuutus myods Museoviraston rakennushistorian osastolta. Tuore rakennuskult-
tuuri-inventointi tayttaa riittavan selvityksen piirteet yleiskaavan suhteen edella
mainittua muinaismuistojen inventointia lukuun ottamatta. Inventoitujen alueiden
ja vyohykkeiden peilaaminen eri rakennemalleihin on vaikutusten arvioinnissa
erittain tarkeaa.

Helsingin kaupunki / Pertti Kare

Yhteistyd kunnan kanssa on toiminut. Seudullinen kartta rakennemallien esitta-
misessa olisi tarpeen. Asumiskysymyksen tarkastelu seudullisesta n&dkdkulmas-
ta on tarkeassa asemassa. Uusien asuntojen maara (4000-8000 / 20 vuotta)
vaikuttaa pienelta. Luvut on mitoitettu kunnan resursseihin. Muita seudullisesti
tarkasteltavia kokonaisuuksia ovat mm. tyopaikkarakentamisen seudulliset vai-
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kutukset, liikennejarjestelmat ja virkistysalueet. Sipoonkorven rajauksen tarken-
tuminen on toivottavaa. Seudun rakenteen hajaantumista on pyrittava selkeasti
estamaan.

Yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen suhteen raideliikenne nousee merkittavasti
esiin. Helsingin yleiskaavassa 2002 on osoitettu metrovarauksen jatke itaan.
Kaupungin tahto Sipoon lantisten osien kehittdmisen suhteen on selva.

Malmin kenttéa ei ole merkitty lentotoiminnalle Helsingin yleiskaavassa 2002.
Loytyisikd Sipoon puolelta mahdollinen sijoituspaikka? Rajavartiolaitoksen heli-
kopteritukikohta olisi yksi Malmilta siirtyva toiminta, jonka sijoitusta lienee syyta
tutkia.

Erityisalueiden (mm. ylijgdmamassat, kallioaineksen otto) suhteen laajempi
seudullinen tarkastelu olisi tarpeen. Liséksi olisi toivottavaa tutkia malleissa esi-
tettya suurempiakin vaeston kasvumalleja.

Kommentteja:

Pekka Hallikainen - 1td-Uudenmaan maakuntasuunnitelmassa on n. 2 % kasvu,
kuntatalouden rajat tulevat suuremmilla prosenteilla vastaan. Maakuntavaltuus-
ton paatoksen mukaisesti Ita&-Uudenmaan yhdyskuntarakenteen tavoitetila on
monikeskeisyys. Porvoon vastaanottokyky on Sipoota suurempi. Olemassa ole-
vien taajamien kehittaminen on asetettu etusijalle.

Markku Luoma: Kunnan tavoitesuunnitelmassa 2020 on varauduttu keskim&arin
enintaan 2 % vuotuiseen vaestdonkasvuun. Tavoitesuunnitelman mukaisesti nyt
tutkitaan myos muita malleja. Paine kohdistuu kunnan asukkaisiin. Kuntien
asema eri puolella maata on erilainen. Valtakunnallinen balanssi on I6ydettava,
tassé valtion on oltava mukana.

Vantaan kaupunki / Matti Pallasvuo

Raportti on hyva. Tutkittuja malleja on riittavasti ja ne ovat aitoja vaihtoehtoja
toisilleen. Seutukartan esittdminen olisi tarpeen, mutta MAL-yhteistyon kautta
tama seikka tullee menemaan luontevasti eteenpain. Sipoonkorven merkitys on
suuri, korpi on huomioitu Vantaan maankaytossa. Vantaan yleiskaava tulee paa-
toksentekoon 2007. Sipoonkorvella on selkea asema koko seudun virkis-
tysalueverkostossa. Osa alueesta on Vantaan puolella.

Metromalli ei tue poikittaisen liikenteen tarpeita. PLJ-suunnitelmaa tehdaan nyt
laajemmalle alueelle. Se on syyta kytkea tdhan suunnitteluun. Mallit C ja D nou-
sevat seudullisen rakenteen suhteen vahviten esiin. Vuosaaren sataman huo-
mioiminen ei kdy kovinkaan selvasti ilmi yhdessakaan mallissa. Myyraksen kol-
mion suhteen suunnitteluyhteistyd on tarpeen. Bastukarrin kohdalla Koukkukal-
lion viheryhteys Sipoon puolelle on tarkeaa sailyttda. Mieluiten Bastukarrin toi-
minnot tulisi sijoittaa Oljytien varteen.

Mantsélan kunta / Anita Paavola

Haarajoen aseman heijastukset tuovat uutta ajattelua mallissa F (Pohjoinen
ulottuvuus). Pohjoisten osien mahdollinen rakentaminen vaikuttaa myds Mant-
salan maankayttoon. Mantsalan puolella l&heisia alueita ollaan télla hetkella ke-
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hittAm&assa kylaalueena. Rakennemallia F onkin tassa vaiheessa pidettava pi-
demman tahtaimen mallina. KUUMA-kuntien kaavoittajaryhma on teettanyt ym-
pariston kehityskuvan, jossa seudullinen nakemys on mukana.

Porvoon kaupunki / Maija-Riitta Kontio

Sipoon yleiskaavalla on paljon merkitysta Porvoolle. Rakennemallit ovat onnis-
tuneita. Tallaista tarkastelua olisi kaivattu maakuntakaavatydssa. Nykytilanne ja
sen eroaminen virallisesta visiosta on tunnistettu. Aikataulu on kunnianhimoi-
nen, kaavatyo¢ tullee herattdmaan runsaasti mielipiteitd. Maakuntakaavaehdo-
tusta valmistellaan, mutta siina ei ole vaihtoehtoja.

Kilpilahden osayleiskaava on tekeilla. Kilpilahden osalta ohjeellisen esitetyn yh-
teyden voi piirtda Porvoon puolellekin. Heli-rata halutaan pitaa varauksena, Si-
poon ratkaisut vaikuttavat tahan merkittavasti. Kumpikaan suursatamista (Kilpi-
lahti, Vuosaari) ei rakennemalleissa juurikaan nay.

Myds Porvoon puolella on laajenemismahdollisuuksia. Sipoon ei tarvitse yleis-
kaavaprosessissa ratkaista kaikkia seudullisia ja maakunnallisia tehtavia, se
kuuluu osaksi maakuntakaavaprosessia.

Uudenmaan ymparistokeskus / Jussi Heinamies, Tarja Laine

OAS:ssa tulee mainita, ettd Sipoon yleiskaava 2025 tulee korvaamaan aiemmat
yleiskaavat. Samoin tarkempien yleiskaavojen voimaan jaaminen tulee huomioi-
da OAS:a paivitettdessa kuin myds osallisten luettelu (kauppakamarit, yhdistyk-
set jne.). Sipoonkorpi on n&htavéa reunaehtona, eiké se voi olla erilainen malleit-
tain. Maapolitikan toteuttaminen, vesihuoltosuunnitelma ja rakennemallit tulee
mainita OAS:ssa.

Yleiskaavan ohjausvaikutus ja suhde osayleiskaavoihin tulee tehda mahdolli-
simman selvaksi jo ennen kaavaluonnoksen lahtékohtien hyvaksymista. Aiem-
min tehtyjen osayleiskaavojen mahdollinen sailyminen voimassa olevina kaa-
voina tulee arvioida.

Keskustelua

Tulisi arvioida, voidaanko Soderkullan maankayttod oleellisesti tehostaa, jos He-
li-rata toteutuukin. Metro-varaus on jollain tavoin ristiriidassa Sipoonkorven
kanssa, linjauksissa on otettava huomioon olevan asutuksen sijainti. Metro voisi
jatkua my6s Hakunilaan. Ylikunnalliset erityisalueet olisi arvioitava. Kilpilahden
Seveso-vyohyke otettava suunnittelussa huomioon. Todettiin, etta viranomais-
ten neuvottelu kaavan luonnosvaiheessa on paikallaan.

Puheenjohtajan yhteenveto
Puheenjohtaja kokosi kommentti- ja keskustelukierroksen paatokseksi yhteen-
vedoksi seuraavat nékdkulmat ja ohjeet jatkotydn tueksi:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e péivitettavd mm. suunnitteluaikataulu, osalliset, tehdyt selvitykset
e taydennettava vaikutusalueen ja vaihtoehtojen osalta
e taydennettava tehtyjen ja suunniteltujen selvitysten listaa
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e suunnittelun tavoitteita voisi tdydentaa muiden asiakirjojen tasolle
¢ yleiskaavan ohjausvaikutusta tarkennettava seka pohdittava sen suhdetta
oleviin yleiskaavoihin

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

e keskeisia tavoitteita pohdittava ja kirkastettava
e erityinen painoarvo eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvilla tavoit-
teilla

Rakennevaihtoehtoihin liittyvia nakdkulmia

e todettiin, ettd Sipoon ratkaisut vaikuttavat seudulla laajasti

e Sipoo tulisi asettaa seudulliseen toiminnalliseen rakenteeseen koko péaa-
kaupunkiseudun osana; itdsuunta on my6s huomioitava

e né&kdkulmia ovat ainakin seuraavat: likennejarjestelma, viheralueraken-
ne, palvelu- ja tyopaikkarakenne, erityisalueet

e tutkittava myos ehdotettuja suuremman vaestomaaran sijoittamista (yh-
distelmana, tiivistdmisen, toteuttamisen ajoittamisen avulla tms.)

Seuraavat asiat on otettava huomioon

e Heli-rata on oltava kaikissa vaihtoehdoissa joko varauksena tai toteutu-
neena; linjavarauksissa pyrittdva yhteen

e muinaismuistojen inventointi on aloitettava heti

e Malmin lentokentan korvaavaa sijoituspaikkaa on etsittava Sipoosta

e Sipoonkorpi seudullisena viheralueena ja viherrakenteen osana

Seuraavilla alueilla sovittamistarvetta naapurikuntien kanssa

Haarajoen alue

Kerava - Nikkila -raiteen alue

Koukkukallion alue

Keravan satamaradan tunnelinsuunalue hyddynnettava
Nikinmaki-Myras -alue

Sipoonkorven alue

Suhde Keha IlI:n tyopaikka-alueeseen

Vuosaaren sataman vaikutukset Sipooseen

Kilpilahden Seveso-vydhyke ja osayleiskaava-alue

Liséksi todettiin, ettd Sipoon maakunnallisen roolin etsimista tulisi jatkaa yhdes-
sa liittojen ja naapurikuntien kanssa.

5. Muut asiat

Muita asioita ei ollut.
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6. Kokouksen paattdminen

Tarja Laine Kkiitti osallistujia ja paatti kokouksen klo 11.50.

Muistion vakuudeksi

Tuomas Autere

kaavoittaja
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MUISTIO

Markku Luoma, kunnanjohtaja, Sipoon kunta

Tuomas Autere, suunnittelujohtaja, vt., Sipoon kunta

Liisa Sarvimaki-Paananen, toimistosihteeri, Sipoon kunta
Anne Jarva, yliarkkitehti, Ymparistoministerio

Oskari Orenius, kaavoituspaallikko, Itd-Uudenmaan liitto
Maija Toukola, suunnitteluarkkitehti, Ilta-Uudenmaan liitto
Agneta Nylund, maakuntainsinddri, Uudenmaan liitto

Pekka Normo, suunnittelupdallikké, Uudenmaan liitto

Minna Pasanen Tiehallinto, projektipaallikkd, Uudenmaan tiepiiri
Eero Liehu, kunnossapidon aluepaallikkd, Ratahallintokeskus
Olavi Veltheim, toimistopaallikkd, Helsingin kaupunki

Matti Visanti, projektipaallikko, Helsingin kaupunki

Matti Pallasvuo, yleiskaavapaallikkd, Vantaan kaupunki
Markku Immonen, yleiskaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki
Maija-Riitta Kontio, yleiskaavoittaja, Porvoon kaupunki

Leena Eerola, ylitarkastaja, Uudenmaan ymparistokeskus
Jussi Heinamies, ylitarkastaja, Uudenmaan ymparistokeskus
Tarja Laine, osastopaallikkd, Uudenmaan ymparistokeskus

SIPOON YLEISKAAVA 2025
EHDOTUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU

NIKKJLAN KIRJASTO
CAFE EMILIE
17.9.2008, KLO 13.00 - 15.10

7.10.2008

Sipoon kunnan kunnanjohtaja Markku Luoma toivotti paikallaolijat tervetulleiksi.

1. Kokouksen avaus

Puheenjohtaja Tarja Laine toivotti paikallaolijat puolestaan tervetulleiksi ja avasi
kokouksen klo 13.05. Muistion kokouksesta laativat Liisa Sarvimaki-Paananen ja

Tuomas Autere.

Kokouksessa kunta alusti keskustelun kertomalla kaavan nykyisesta tilanteesta, jonka
jalkeen kukin edustettu taho kertoi kommenttinsa. Lopuksi tehtiin yhteenveto asioista,

jotka pitaa viela tarkentaa/korjata.

2. Osallistujien esittely

Osalllistujat esittelevat itsensa.
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3. Kunnan alustus

Sipoon yleiskaava 2025 on ollut ehdotuksena virallisesti néhtavilla 6.3. — 4.4.2008.
Kunnan tavoitteena on saada kaava vuoden 2008 aikana valtuustokasittelyyn.

Sipoon kunnan vt. suunnittelujohtaja Tuomas Autere alusti kokouksen kaymalla lapi
Yleiskaava 2025:n yleisvastineen, joka toimitetaan kaikille muistutuksen ja lausunnon
tehneille. Yleiskaavaan esitetyt muutokset on kuvattu sahkopostitse lahetetylla kartalla.
Tarkoituksena on, etta yleiskaava ja sopimusalueet pidetaan erillaén, eli yleiskaava
hyvaksytaan ensin valtuustossa ja hankeyhteistydalueiden priorisointi tehdaan vasta
taman jalkeen.

4. Viranomaisten ja muiden osallistujien puheenvuor ot

Ymparistéministerié / Anne Jarva

Itd-Uudenmaan vahvistettu seutukaava on otettu huomioon muutoksissa, maankaytto- ja
rakennuslain 2108 mukaiseen menettelyyn ei ole tarvetta. Itd&-Uudenmaan
maakuntakaava on vahvistettavana, vahvistuspaéatoksen arvioitu ajankohta on
kesé/syksy 2009. Merkittavat poikkeamat seutu/maakuntakaavoista on osoitettu
selvitysalueiksi, pienemmat (kokonaisuuteen sopeutuvat) poikkeamat on perusteltava
selostuksessa. Haja-asutus- ja kylaalueiden lupavalmistelussa on otettava huomioon,
ettd suunnittelutarveratkaisun/rakennusluvan edellytykset eivat valttamatta tayty, vaikka
laskennallista rakennusoikeutta olisikin. Suunnittelutarvekynnys-lauseen poisto
kaavamaarayksista on hyva ratkaisu.

[td-Uudenmaan liitto / Oskari Orenius, Maija Toukola

Katsovat Sipoon yleiskaavaa maakuntakaavan kautta. Yleiskaavaehdotus toteuttaa
vahvistettavana olevan maakuntakaavan strategisia linjauksia. Eriksnasin ja Talman
selvitysalueet ovat hyva ratkaisu. Alueet kasitellaan vireilld olevassa toisessa
vaihemaakuntakaavassa. Esitetyt muutokset liikenteen yhteystarpeisiin seka
viheryhteyksiin ovat linjassa seudullisten ratkaisujen kanssa. Etelainen joukkoliikenteen
yhteystarvemerkinta palvelee Etela-Sipoon yhdyskuntarakennetta. Pohjoisempi
joukkoliikenteen yhteystarvemerkinta tulee merkita yhtenaisella viivalla lainvoimaisen
seutukaavan ja maakuntakaavan seka vahvistettavana olevan maakuntakaavan
(12.11.2007) mukaisesti. Linjaus on osoitettu maakuntakaavan yleispiirteisyys huomioon
ottaen kohdalleen.

Uudenmaan liitto / Agneta Nylund, Pekka Normo

Nylund viittasi Uudenmaan liiton antamaan lausuntoon, ei huomautettavaa.
Helsinginseudun kasvu ja kilpailukyky on huomioitu. Yleiskaavaratkaisu tukeutuu
raideliikenteeseen, mika on tarkoituksenmukaista koko Helsingin seudun
likennejarjestelman kannalta. Uudenmaan liiton maakuntakaavassa osoitettujen
raidevarausten jatkaminen mahdollistetaan Sipoon yleiskaavaehdotuksessa.
Joukkoliikenteeseen tukeutuvien alueiden tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
olla riittdvan tehokkaita. Liitto oli lausunnossaan todennut, etta yleiskaavatydn lisdksi on
tarpeen kokonaisvaltaisesti tarkastella Helsinki-Vantaa-Sipoo-Porvoo -vydhyketta.
Vybhyketarkastelu on kuitenkin jo kdynnistymassa.
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Tiehallinto, Uudenmaan tiepiiri / Minna Pasanen

Ei erityistd huomautettavaa yleiskaavasta. Pasanen viittasi tiepiirin lausuntoon.
Liikenneverkkoselvitys on huomioitu kaavassa. Selvityksen mukaan autoliikenne joka
tapauksessa kolminkertaistuu, joukkoliikenteen kehittdmisesta tulee pitaa kiinni. Kolme
tarkeda teemaa nostettiin esiin jatkosuunnittelua ajatellen: joukkoliikenteen, nykyisen
maantieverkon ja riittavan katuverkon yhteensovittaminen.

Ratahallintokeskus / Eero Liehu

Suurin huoli Heli-radan merkinta, yhteystarvemerkinnan pelataan olevan liian 16yha
riittdvan maastokaytavan turvaamiseksi radalle. Vanha Heli-linjaus on ainoa téalla
hetkella varmasti turvattu maastokaytava radalle.

Kommentteja:

Markku Luoma: Yhteystarvemerkinta turvaa kaytavan pitdmisen avoimena.

Tuomas Autere: Sdderkullan osayleiskaavassa on esitetty radalle tarkempi linjaus, joka
on kaytettavissa lupavalmistelussa turvaten riittdvan maastokaytavan. Boxiin laaditaan
parhaillaan osayleiskaavaa, jossa radan linjausta tullaan tarkastelemaan tarkemmin.
Oskari Orenius: Tama kaava korvaa Sdderkullan osayleiskaavan.

Matti Visanti: Heli-radan suunnitelma ei ole ajankohtainen. Helsingin puolen
kaavoituksessa todettiin, ettéd Heli-varaus on vanhentunut. Sipoon
yleiskaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu on hyva ja huomioi radan suunnittelun
nykytilanteen.

Maija-Riitta Kontio: Porvoon kaupungin mielesta joukkoliikenteen yhteystarve merkinta ei
riitd turvaamaan rataratkaisuja vaan yleiskaavassa tulisi osoittaa Heli-ratavaraus
voimassa olevien seutu- ja maakuntakaavojen mukaan. Porvoo lahtee siita, etta Heli-
rata on tulevaisuuden mahdollisuus seudun kehittamiselle ja Porvoo haluaisi
moottoritielle liikenteellisen vaihtoehdon. Yleiskaavaratkaisun ei tulisi olla
maakuntakaavaa yleispiirteisempi.

Jussi Heinamies: Ehdottaa, ettd kaavamaaraysta tarkennetaan, koska maarays on niin
valja, taikka merkintd muutetaan maakuntakaavan mukaiseksi.

Anne Jarva: Varauksen muokkaaminen ei merkitse kaavan uudelleen nahtaville panoa.
Matti Pallasvuo: Kysymykseen "ltaradan” linjauksesta ei ole selvaa vastausta.

Oskari Orenius: Itd-Uudenmaan liton mukaan Heli-radan luonne tulee olla sekarata lahi-
ja kaukoliikenteelle seka tavaraliikenteelle.

Puheenjohtajan yhteenveto:

Tarja Laine: Maakuntakaavassa on tdsmallisempi kaavamerkinta Heli-radasta.
Ohjaavissa kaavoissa on esitetty tarkka linjaus, yleiskaavassa linjaus ei kuitenkaan saisi
yleispiirteistyd. Sipoolla on mm. seuraavat vaihtoehdot asian ratkaisemiseksi:

1. Nykyinen merkinta

2. Tarkennus kaavamaarayksiin

3. Kiintea ratavaraus

Puheenjohtaja kysyi lasnéaolijoilta onko taméa kynnyskysymys. Edustetut tahot eivat
suoraan ilmoittaneet sen olevan.

Eero Liehu: Ratahallintokeskuksen puolesta paatoksia tekee Tapio Peltohaka.

Matti Pallasvuo: Heli-linjaus voidaan osoittaa myds omalla merkinnalla (raideliikenteen
yhteystarve).
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Helsingin kaupunki / Olavi Veltheim, Matti Visanti

Olavi Veltheim: Heli-radan jl-yhteystarvemerkinta ja linjaus on tamanhetkisessa
suunnittelutilanteessa riittava. Heli-radan osalta merkinnan maaraysta voisi tarkentaa:
ennen kuin selvitykset muuta osoittavat, tulee vanha Heli-linjaus pitda avoimena.
Yleiskaavassa on kiitettavasti otettu huomioon, etta Sipoo on entista tiiviimpi osa
paakaupunkiseutua. Kokonaisuuden kannalta olisi ollut hyva, jos saaristo- ja
rannikkoalueet olisivat kuuluneet yleiskaavan piiriin, mutta Helsingin ndkemykset mm.
Granon kehittamisesta virkistys- ja vapaa-ajan alueena, joka palvelisi myds liitosalueen
tarpeita, voidaan tuoda esiin saariston ja rannikon osayleiskaavatyon yhteydessa. Etela-
Sipoon raideliikenneyhteyksien varren kylaalueiden mahdollinen kehittdminen voitaneen
ratkaista tarkemman suunnittelun yhteydessa, kun mahdolliset paatokset yhteyksien
toteuttamisesta on tehty.

Matti Visanti: Kuntien (Helsinki, Vantaa, Sipoo, Porvoo) yhteisessa kehyssuunnitelmassa
tutkitaan ja etsitaan ratkaisut taajamaliikennettéa palvelevien raideyhteyksien
toteuttamiselle Porvoon ja Helsingin valilla.

Vantaan kaupunki / Matti Pallasvuo, Markku Immonen

Viittaa lausuntoonsa, ei kynnyskysymyksia. Mainitsi Talma — Nikkila —vy6hykkeen
likenneyhteydet, rakennuspaineen Sipoonkorvessa, joukkoliikenteen jarjestelyt kunnan
siirtyessa 14 kunnan véaliseen hankkeeseen. Huoli: Yhteystarpeita Vantaan kasvaville
tyopaikka-alueille. Kaavasta ei voi kuitenkaan osoittaa selvia puutteita lilkkenteen
suhteen. Totesi myos, etta Greater Helsinki Vision on foorumina jo olemassa.

Kerava ei paikalla. Tuomas Autere kavi lyhyesti l1api Keravan lausuntoa. Markku Luoma
kertoi, ettd Keravan kanssa on neuvoteltu.

Porvoon kaupunki / Maija-Riitta Kontio
Kommentoinnissa kolme paékohtaa: 1. Heli-rata, 2. Virkistysalueiden riittvyyden
arviointi, 3. Maa-ainesten otto

Maija-Riitta Kontio totesi, etta han esitti Porvoon kannan Heli-radan osalta kokouksessa
jo aiemmin Ratahallintokeskuksen kommenttien yhteydessa kaydyssa keskustelussa,
joten han ei toista asiaa uudelleen. Heli-rataa koskevassa keskustelussa on tullut esiin
hyvia ratkaisuehdotuksia ja erityisesti Helsingin edustajan Veltheimin ehdotus
maarayksen tarkistamisesta oli hyva. Heli-radan linjaus on pidettavd maankayton
suunnittelussa mukana ja vanha linjaus avoimena muulta maankaytolta.

Virkistysalueiden riittévyytta on vaikea arvioida. Rannikolle ei ole varattu juuri yhtaan
virkistysaluetta ja virkistyspaine saattaa siirtyd muihin kuntiin ja erityisesti Porvooseen.

Repliikki, Tuomas Autere: Rannat on jo rakennettu hyvin tayteen. Tulossa saariston- ja
rannikon osayleiskaava, jossa rannikon virkistysalueet tullaan osoittamaan.
Taajamatoimintojen alueet ovat riittavan kokoiset turvaamaan lahivirkistyksen. Meren
rannalle on osoitettu kaksi uimarantaa.

Maija-Riitta Kontio viittasi POSKI-projektiin ja totesi, ettd hyvin maa-ainesten ottoon
soveltuvia alueita on jatetty Sipoon yleiskaavassa osoittamatta, mika johtaa siihen, etta
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talté osin paine maa-ainesten ottoon siirtyy Porvooseen ja muihin kuntiin. Hyvin maa-
ainesten ottoon soveltuvia alueita on erityisen vaikea loytaa. Jos hyvia alueita ei
hyddynneta, niin maa-ainesten ottotoimintaa siirtyy alueille, jotka soveltuvat selkeésti
huonommin ottotoimintaan. Uuden maakuntakaavan osoittamat maa-ainesten
ottoalueiden pitaisi nakya myos Sipoon yleiskaavassa.

Tarja Laine: Puuttuko ehdotuksesta paljon POSKI-projektin alueita? Mink& luonteinen
POSKI-projekti on?

Tuomas Autere: Kay lapi maa-ainesten ottoalueita, esimerkiksi Sipoonkorven yhteys
itddn pain on turvattava (Mémossenin etelapuoliset alueet). POSKI-kohteista on esitetty
muuhun maankayttdoon parhaiten yhteen sovitettavat alueet. TP-alueet mahdollistavat
ainesten oton.

Jussi Heinamies: POSKI-projekti on luonteeltaan inventointi.

Oskari Orenius: Mémossenin alueen laajempi hyédyntaminen ei ole ristiriidassa MLY-
merkinnan kanssa koska kiviaineksen hyddyntéamisen jalkeen alue palautuu
metsaalueeksi.

Uudenmaan ymparistokeskus / Leena Eerola, Jussi Heindmies
Luonnonsuojelulliset seikat / Leena Eerola: Luonnonsuojeluun liittyvat puutteet
korjattava (mm. Stormossen, Pilvijarvi), Ostersundomin lintuvesien viheryhteydet
turvattava. Sipoonkorven kansallispuistohanketta ajatellen MLY-merkintaa tulisi
tarkentaa alueen erityisluonteen perusteella. Natura-arviointi tehtdva. Kaavan
valmistelussa kaytetty selvitysaineisto on riittava. Viheryhteyksien jatkuvuus kaava-
alueen ulkopuolelle on turvattava.

Jussi Heindmies: Selvitysalueissa on huomioitava vahvistetut seutukaavat.
Sipoonkorpeen kohdistuva rakentamispaine olisi huomioitava. MLY-merkintaa tulisi
tarkentaa, koska alue on luonteeltaan merkittavampi kuin muut MLY-alueet.
Sipoonkorven alue tarvitsisi oman osayleiskaavansa. Viheryhteydet on esitettava
litekartalla. Kaytdsta poistetut ampumaradat ja kaatopaikat on merkittava kaavakarttaan.
Pohjois-Paippisten valtakunnallisesti merkittdva kulttuurimaisema on syyta osoittaa.

Poisjaénnit

Paikalla eivat olleet Tuusulan, Méntséalan ja Museoviraston arkeologian osasto, jotka
iimoittivat jadvansa pois. Lisaksi puuttuivat Kerava, Jarvenpada, Pornainen, Finavia,
Merenkulkulaitos sek& Porvoon maakuntamuseo. Kuntaan toimitetut ilmoitukset
poisjaannista sekd mahdolliset kommentit ovat muistion liitteend. Muistio toimitetaan
my0s kokouksesta pois jaaneille osapuolille.

5. Johtopaattkset

Puheenjohtaja kokosi kommentti- ja keskustelukierroksen paatokseksi yhteenvedoksi
seuraavat nédkokulmat, jotka vaativat toimenpiteitd ennen kaavan viemista valtuustoon:

« Sipoon kunnalla on ainakin seuraavat keskustelussa esiin tuodut vaihtoehdot
Heli-radan merkitsemiseksi: 1. Nykyinen merkinta, 2. Tarkennus
kaavamaarayksiin, 3. Kiintea ratavaraus ja 4. rl-yhteystarvemerkinta
tarkennetulla kaavaméaarayksella
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» Luontokohteisiin tarkennuksia, viheryhteyksien jatkuvuuden osoittaminen
* Natura-arvio on tehtava

Lahetetysséa kokousaineistossa seké kokouksessa esille tulleet kaavaan esitetyt
muutokset katsottiin sellaisiksi, ettéd ne eivat edellyta kaavaehdotuksen asettamista
uudelleen ndhtaville.

Jatkotyo:
» Hki-Porvoo -kehyssuunnitelma, tyd ohjelmointivaiheessa
e Liikennejarjestelyt (14 kuntaa, HLJ)
* [tA&-Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, vireillda, OAS nahtavilla
» HEPI-selvitys
» Kuntien rajat ylittava yhteystyd kaavoituksessa, 14 kunnan MAL-yhteistyo
» optio maakuntaliiton vaihtamisesta

6. Kokouksen paattaminen
Tarja Laine Kiitti osallistujia ja paatti kokouksen klo 15.10.

Muistion vakuudeksi

Liisa Sarvimaki-Paananen
Toimistosihteeri

JAKELU:

Uudenmaan ymparistokeskus
[td&-Uudenmaan liitto
Ympaéaristoministerio
Uudenmaan liitto
Tiehallinto/lUudenmaan tiepiiri
Ratahallintokeskus

Finavia

Merenkulkulaitos
Museovirasto

[ta-Uudenmaan maakuntamuseo
Helsingin kaupunki

Vantaan kaupunki

Tuusulan kunta

Keravan kaupunki
Jarvenpaan kaupunki
Méantsalan kunta

Porvoon kaupunki

Pornaisten kunta
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Kuntaan toimitetut ilmoitukset poisjaannista mahdol lisine kommentteineen:

Sahkdposti 15.9.2008 Lauri Pouru, Méntséalan kunta / Tuomas Autere

Lauri Pouru Kiitti kutsusta ja aineistosta. Mantsalassa ei katsottu aiheelliseksi osallistua Sipoon
yleiskaavaa koskevaan viranomaisneuvotteluun ja todettiin, ettd Mantsalan ja Sipoon kunnilla
on samansuuntaiset tavoitteet yhteisen nurkkakuntamme tulevaisuudesta.

Sahkoposti 16.9.2008 Helena Ranta, Museovirasto / Tuomas Autere

Helena Ranta ilmoitti, ettd Museovirasto ei osallistu Sipoon yleiskaavaa koskevaan
viranomaisneuvotteluun. Museoviraston kaavaehdotuksesta antamasta lausunnosta saatujen
vastineiden perusteella Museovirastolla ei ole yleiskaavasta huomautettavaa arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta. Rakennetun ympariston osalta asiantuntija on Porvoon museo.
Museovirasto toivoi saavansa neuvottelun muistion kayttoonsa.

Sahkdposti 16.9.2008 Kaija Hapuoja, Tuusulan kunta / Tuomas Autere
Kaija Hapuoja kiitti kutsusta ja ilmoitti, ettd Tuusulasta ei tule edustajaa viranomaisneuvotteluun.
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OTE POYTAKIRJASTA BILAGA 3

PROTOKOLLSUTDRAG

§ 63 28.08.2006

SIPOON YLEISKAAVA 2025:N RAKENNEMALLIT

TEYMPLTK § 22

TEYMPLTK §61

Tekniikka- ja ympaéristdlautakunta 14.2.2006
Valmistelija: kaavoittaja Tuomas Autere tuomas.autere@sipoo.fi

Sipoon yhdyskuntarakenteen kehittdmiseksi ja toimintojen yhteenso-
vittamiseksi kuntaan laaditaan oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jonka
tavoitevuosi on 2025. Tekniikka- ja ymparistolautakunnalle ja kun-
nanhallitukselle esiteltiin syksylla 2005 yleiskaavaa varten tehty
alustava luonnos rakennemalleista (lautakunta 28.11.2005 § 294 ja
hallitus 29.11.2005 § 29.11.2005).

Rakennemalleille teetetdéan ulkopuolinen vaikutusten arviointi kon-
sulttitydna. Arviointitydn aloituskokous on pidetty 27.1.2006. Ty6ta
tekee VTT.

Yleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (Maankaytto- ja
rakennuslaki 668) pidetaan 14.2.2006.

Rakennemalleja ja niiden vaikutusten arviointia kasitelladn
10.4.2006 valtuustoseminaarissa, jonka jalkeen lautakunta ja hallitus
paattdd nahtaville asetettavasta aineistosta. Nahtavillaoloaikana pi-
detddn ainakin yksi yleisotilaisuus seké yksi lehdistétilaisuus. Lauta-
kunta ja hallitus kasittelee saadun palautteen syksylla 2006.

Valtuustoseminaarissa ja nahtavillaoloaikana saadun palautteen pe-
rusteella lautakunta ja hallitus hyvaksyy yleiskaavaratkaisun l&aht6-
kohdat ja perusteet (kehityskuva) jonka pohjalta laaditaan yleiskaa-
valuonnos selostuksineen. Yleiskaavaluonnos asetetaan nahtaville
kevaalla 2007 ja kaavaehdotus syksylla 2007.

Yleiskaavaehdotuksen oltua nahtavilla jarjestetadn viranomaisneu-
vottelu alkukevaasta 2008. Kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi Si-
poon yleiskaava 2025 tulee kesalla 2008.

Kaavoituspdaallikén ehdotus
Tekniikka- ja ymparistdlautakunta hyvéaksyy liitteen 1/8 22 teympltk
mukaisen ohjelmoinnin ja aikataulun Sipoon yleiskaava 2025:lle.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti. Lisaksi paatettiin, etta pidetaan
ylimaarainen kokous jossa asia kasitelladn tarkemmin. Kokous pide-
taan 13.3.2006.

Tekniikka- ja ympaéristdlautakunta 13.3.2006
Valmistelija: kaavoittaja Tuomas Autere tuomas.autere@sipoo.fi
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Tekniikka- ja ymparistolautakunnalle jaettiin 28.11.2005 kokoukses-
sa Sipoon yleiskaava 2025:n alustavat rakennemallit, jotka esiteltiin
lyhyesti kokouksessa (8§ 294). Tarkoituksena oli kayda keskustelua
malleista my6hemmin, kun lautakunnan jasenilla on ollut mahdolli-
suus tutustua laajaan aineistoon ja kun rakennemallien vaikutusten
arviointi olisi edennyt.

Tekniikka- ja ymparistdlautakunta paatti kokouksessaan 14.2.2006
(8 22) ylimaaraisen kokouksen pitamisestd, jonka teemana yleiskaa-
va olisi.

Valtuustoseminaarin aiheena on 10.4.2006 Sipoon yleiskaava 2025.
Rakennemallien tarkempi esittely ja niista kaytava keskustelu evas-
tavat valtuustoseminaarin valmistelua.

Kaavoituspaallikén ehdotus

Tekniikka- ja ymparistolautakunta kay keskustelua eri malleista.
Paatos

Lautakunta keskusteli eri malleista ja antaa kunnanhallitukselle tie-
doksi keskustelun yleispiirteet liitteen 1/8 61 teympltk mukaisesti.

Kunnanhallitus 28.3.2006

Kunn.joht:n ehdotus

Kunnanhallitus merkitsee asian tiedoksi.

Paatos

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kunnanhallitus 26.6.2006
Valmistelija: kaavoituspaallikké Pekka Normo

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 21.6.2006 esittda valtioneuvos-
tolle Lounais-Sipoon liittdmista Helsingin kaupunkiin. Kyseinen paa-
tos aiheuttaa Sipoon kunnalle voimakkaan tarpeen nopeuttaa omaa
yleiskaavoitustaan. Suunnitteluprosessin kiirehtiminen Sipoossa on
valttamatonta johtuen seka Helsingin neuvotteluhaluttomuudesta et-
ta siita valinpitamattomyydesta, jota Helsingin kaupunki on paatok-
sellaan osoittanut Sipoon kuntaa ja sen maankayton suunnittelun ja
paatoksenteon suvereniteettia kohtaan.

Sipoon kunta voi yleiskaavan rakennemallia koskevalla paatoksel-
la&n osoittaa seka Helsingin kaupungille etté valtioneuvostolle, etta
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se on johdonmukaisesti vuoden 2005 alussa kaynnistyneessa yleis-
kaavaty0ssaan ottanut tavoitteekseen kehittdd maankayttéaan myos
seudullisesti merkittavalla tavalla. Tama seikka on Helsingin edella
mainitun paatdksen perusteluissa kokonaan sivuutettu. Sipoon yleis-
kaavatydssa on selvitetty mm. noin 40 000 uuden asukkaan sijoitta-
mista Sipooseen. Pddosa asukkaista sijoittuisi ndissa vaihtoehdois-
sa joko Nikkila - Talma-vythykkeelle tai Lounais-Sipooseen siten,
ettd kasvu kummallakin vyohykkeella tukeutuisi raideliikenteeseen.
Taloudelliset selvitykset osoittavat, etta Sipoon kunnan resurssit riit-
tavat jopa nain suureen vaeston lisaykseen edellyttaen, etta tarvitta-
vat maa-alueet saadaan kayttdon raakamaan hinnalla (Sipoon yleis-
kaava 2025, Vaikutusten arviointi / VTT 2006).

Yleiskaavan pohjaksi esitettavan rakennemallin johtoajatus on, etta
Sipoota kehitetdan ensi vaiheessa tavoitteena henkildjunaliiken-
teeseen perustuva yhdyskuntarakenteen kehittaminen Nikkila - Tal-
ma-vybhykkeella. Perusteena talle ovat erittain edulliset henkil6lii-
kenteen kaynnistamisen edellyttamat investointikustannukset (n.
10-12 milj. euroa). Toisessa vaiheessa voidaan Lounais-Sipoota ke-
hittda raideliikenteeseen tukeutuen. Esimerkiksi metron Lounais-Si-
pooseen jatkamisen edellyttamat investointikustannukset on arvioitu
noin 200 milj. euroksi. Lounais-Sipoon kehittaminen tulee kytkea ko-
ko Helsingin seudulla valttamattomaan liikkennejarjestelmien ja
maankayton kokonaistarkasteluun. Tallaista selvitysta kesken&an
kilpailevista likennehankkeista ei seudulla ole tehty.

Kunn.joht:n ehdotus

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd Sipoon yleiskaava
2025:n luonnoksen pohjaksi hyvaksytaan maankayton ja liikenteen
rakennemalli, jonka perusratkaisut ovat:

- Yleiskaava mitoitetaan noin 40 000 uudelle asukkaalle vuoteen
2025 mennessa.

- Lounais-Sipoon ja Itasalmen alue osoitetaan yhdyskuntarakenta-
misen alueeksi. Alueen toteuttaminen tulee lisaksi kytkea koko
Helsingin seudulla tarvittavaan liikkennejarjestelmien ja maankay-
ton kokonaistarkasteluun, jossa selvitetdan suunnitteilla olevien
ja keskenaan kilpailevien liikenne- ja raidehankkeiden tarpeelli-
suus ja toteutusjarjestys.

- Nikkilan, Martinkylan, Talman ja Soderkullan taajamien seka Si-
poonkorven osalta rakennemalli C (Junalla Nikkila&n)

- Tyopaikka-alueet osoitetaan Pohjois-Paippisiin, Sipoonlahden
tyopaikka-alueelle, Bastukarriin seké Kilpilahti - Savijarvi-kehitta-
misvyoOhykkeelld sijaitseville MOmossenin alueelle ja Boxin ita-
puoliselle alueelle.

Paula Hiidenuhma-Valtonen ehdotti, ettd yleiskaava laaditaan siten,
ettd Lounais-Sipooseen ja Itasalmen alueelle voidaan rakentaa
asunnot 40 000 uudelle asukkaalle.
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Clara Lindqvist kannatti Hiidenuhma-Valtosen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kaksi kannatettua ehdotusta, ts.
esittelijan ehdotus ja Paula Hildenuhma-Valtosen ehdotus, minka
vuoksi oli &dnestettava. Han teki seuraavan aanestysesityksen: esit-
telijan ehdotusta kannattavat aanestavat "jaa" ja Hildenuhma-Valto-
sen ehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksi-
mielisesti.

Kadennostodanestyksessa annettiin 6 "jaa"-aanta (Liljestrom, Wiik,
Sandstrém, Lindqvist K., Astrém ja Rantala) ja 3 "ei"-a&anta (Hii-
denuhma-Valtonen, Lindgvist C. ja Kuntsi).

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus oli 4anin 6-3 paattanyt hy-
vaksya esittelijan ehdotuksen.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi aanin 6-3 esittelijan ehdotuksen.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.

Valtuusto 4.7.2006

RKP:n valtuustoryhmén ehdotuksesta valtuusto piti neuvottelutauon
ennen asian kasittelyn aloittamista.

Kunnanhallituksen puheenjohtaja Christel Liljestrom aloitti kasittelyn
alustuksella, liite 1.

Juhani Rantala (kok.) piti valtuustoryhmansa puolesta alustuksen, lii-
te 2. Han esitteli, samoin valtuustoryhméan puolesta, seuraavan paa-
tosehdotuksen:

"Esitdmme, etta asia lahetetdan jatkovalmisteluun, jonka pohjalta
valtuusto elokuussa keskustelee ja paattaa siita, mika on Sipoon
kunnan nakemys asiasta.

Esitamme, etté jatkovalmistelussa kasitellaan:

e Sipoon liittAmista Uudenmaan liittoon.

e Sipoon asukasmaaran reipasta kasvua lahivuosina, asukkaiden
sijoittumista kunnan alueelle ja kasvun rahoittamista.
Raideratkaisua metropolialueen joukkoliikenteen turvaamiseksi.
Sipoon korven alueellista maarittelya.

Helsingin kapupungin ehdottamaa kuntajaon muutosta.

Sipoon kunnan alueella olevien Helsingin kapungin omistamien
maa-alueiden kayttoa.
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Naiden asioiden huolellisella valmistelulla luomme perustan sille, et-
ta Sipoon kunta kantaa osaltaan vastuun metropolialueen maankay-
ton, asumisen ja liikenteen jarkevasta suunnittelusta ja toteutukses-
ta."

Hanne Aho (sd.) piti valtuustoryhmansa puolesta alustuksen, liite 3.
H&an ilmoitti valtuustoryhmén kannattavan Juhani Rantalan edellises-
sa mainittua ehdotusta.

Jouko Tikkanen (kesk.) piti valtuustoryhmansa puolesta alustuksen,
liite 4. Han ilmoitti valtuustoryhmén kannattavan Juhani Rantalan
edellisessa mainittua ehdotusta.

Bengt Wiik (ruots.) piti alustuksen valtuustoryhméanséa puolesta. Han
ilmoitti ryhman voivan hyvaksya Juhani Rantalan edellisessa maini-
tun ehdotuksen silla edellytyksella, ettd kohta 1 muutetaan kuulu-
maan seuraavasti: "Sipoon mahdollista liittamista Uudenmaan liit-
toon."

Christell Astrém (vihr.) piti alustuksen valtuustoryhménsa puolesta.
Han ilmoitti ryhman voivan hyvaksya Juhani Rantalan edellisessa
mainitun ehdotuksen kuitenkin siten, etta kysymysta siita, mihin
maakuntaliittoon kunnan tulee kuulua, viela selvitetaan.

Kokoomuksen valtuustoryhman ehdotuksesta valtuusto piti tassa
vaiheessa neuvottelutauon.

Juhani Rantala ilmoitti, etté valtuustoryhmat olivat neuvotteluissa so-
pineet siita, ettd edellisessa mainitun ehdotuksen kohta 1 muutetaan
kuulumaan seuraavasti: "Sipoon liittymistd Uudenmaan liittoon".

Bengt Wiik toivoi, ettd Juhani Rantalan kannatusta saanut ehdotus
lisataan liitteend kunnanhallituksen ehdotukseen.

Juhani Rantala korosti, ettd hanen ehdotuksensa on vastaehdotus
kunnanhallituksen ehdotukselle.

Valtuuston puheenjohtaja kysyi, voiko valtuusto hyvaksya Juhani
Rantalan edellisessé& mainitun ehdotuksen siten, etta kohta 1 kuuluu
seuraavasti: "Sipoon liittymistd Uudenmaan liittoon." Ehdotus hyvak-
syttiin yksimielisesti.

Paatos
Valtuusto paatti yksimielisesti, etta asia lahetetdan jatkovalmiste-

luun, jonka pohjalta valtuusto elokuussa keskustelee ja paattaa siita,
mika on Sipoon kunnan nékemys asiasta.

Jatkovalmistelussa kasitellaan:
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Sipoon liittymistd Uudenmaan liittoon.

Sipoon asukasmaaran reipasta kasvua lahivuosina, asukkaiden
sijoittumista kunnan alueelle ja kasvun rahoittamista.
Raideratkaisua metropolialueen joukkoliikenteen turvaamiseksi.
Sipoon korven alueellista maarittelya.

Helsingin kapupungin ehdottamaa kuntajaon muutosta.

Sipoon kunnan alueella olevien Helsingin kapungin omistamien
maa-alueiden kayttoa.

Naiden asioiden huolellisella valmistelulla luomme perustan sille, et-
t& Sipoon kunta kantaa osaltaan vastuun metropolialueen maankay-
ton, asumisen ja liikenteen jarkevasta suunnittelusta ja toteutukses-
ta.

Tekniikka- ja ympéaristdlautakunta 14.8.2006
Valmistelija: kaavoituspaallikké Pekka Normo,
pekka.normo@sipoo.fi

Kunnanvaltuusto paatti 4.7.2006, etta jatkovalmistelussa kasitellaan
maakuntaliiton vaihtoon, vaeston mitoitukseen, raideratkaisuun, Si-
poonkorven alueelliseen maarittelyyn, ehdotettuun kuntajaon muu-
tokseen sekéa Sipoossa olevien Helsingin kaupungin omistamien
maa-alueiden kayttoon liittyvia asioita.

Aiempien yleiskaavaselvitysten seka valtuuston 4.7.2006 edellytta-
mien jatkovalmistelussa selvitettyjen asioiden perusteella voidaan
todeta, ettei esille ole tullut sellaisia seikkoja, jotka edellyttaisivat ra-
kennemallipdatoksen lykkaamista. Valmisteluty® osoittaa sen sijaan,
ettd 4.7.2006 esitettyéd rakennemalliehdotusta on syyta tarkentaa ja
ettd sen perusteella voidaan tehda seuraavat yleiset johtopaatokset:

e Sipoon yleiskaava 2025 voidaan laatia nopeutetussa aikataulus-
sa. Mikali rakennemallipaatos tehdaan loppukesasté/alkusyksys-
ta 2006, voidaan yleiskaavaluonnos saada valmiiksi loppuvuo-
desta 2006 ja lopullinen yleiskaavaehdotus saataneen valtuuston
kasittelyyn syksylla 2007. Nopeutettu yleiskaava-aikataulu edel-
lyttaa kuitenkin myos ohjaavan maakuntakaavan laatimista, mi-
kali ymparistoministerié ei anna maankaytto- ja rakennuslain 210
8:n mukaista poikkeamislupaa seutukaavasta

¢ Raideliikenteeseen perustuvasta joukkoliikenneratkaisusta ei voi-
da tehda varmaa paatosta ennen kuin koko Helsingin seudulla
on priorisoitu keskenaan kilpailevat raide- ja muut liikennehank-
keet. Raideratkaisusta paattaminen edellyttaa sellaista sopimista
valtion ja seudun kuntien kesken, jossa myo6s Sipoon kunta on
mukana.

o Tama tarkoittaa kaytdnnossa sita, etta yleiskaava ja sen pohjaksi
paatettava rakennemalli on tarkoituksenmukaista laatia siten, et-
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ta se siséltdd seka Lounais-Sipoon raideratkaisun ettd Nikki-
|&-Talma-Kerava-henkiltliikenneradan.

e Raideratkaisujen mahdollistama vaestokapasiteetti on suuruus-
luokaltaan yhteensa 60 000 asukasta, kun Lounais-Sipoon ra-
kentamisen aluetehokkuus on keskimaarin 0.3 ja Nikkila-Tal-
ma-vyohykkeen aluetehokkuus 0.2. Alemmilla aluetehokkuuksilla
rakentaminen edellyttaa, ettd kunnan investointien rahoittami-
seen kaytetddn myds verotuloja. Asukasmaara on laskettu 1,5
km:n sateen sisalle suunnitelluista raideliikenteen asemapaikois-
fa

¢ Uusien asukkaiden vaestottavoite voi laadittujen selvitysten pe-
rusteella olla enintaan 40 000 asukasta koko Sipoossa vuoteen
2025 mennessa.

¢ Rakennemalliehdotuksessa on esitetty erikseen tavoitetilanne, jo-
ka sisaltaa raideliikenneratkaisujen mahdollistaman koko vaesto-
kapasiteetin em. aluetehokkuuksilla 1,5 km:n sateelle laskettuna
seka erikseen yleiskaavan ohjevuoden 2025 mukainen vaeston-
kasvu.

e Talosaari on selvitysten perusteella syyta osoittaa selvitysalueek-
Si.

Liitteend 1/8 181 teympltk on ohjeellinen rakennemallikartta, joka
havainnollistaa sanallisesti esitettavaa rakennemallia.

Kaavoituspdaallikdn ehdotus

Tekniikka- ja ymparistdlautakunta paattaa esittdd kunnanhallituk-
selle, etta Sipoon yleiskaava 2025:n luonnoksen pohjaksi hyvaksy-
taan maankayton ja likenteen rakennemalli, jonka perusratkaisut
ovat:

e Rakennemalli pohjautuu aiempiin laadittuihin rakennemalleihin
(raportti Rakennemallit 2025).

¢ Rakennemallin yleiskuvaus, asunnot, vaesto ja tydpaikat suur-
alueittain, elinkeinoelaman kehittaminen/palvelut, likenne, tekni-
nen huolto/infra, ymparisto ja toteutus ovat liitteen 2/§ 181
teympltk mukaiset. Jatkosuunnittelussa voidaan suuraluekohtai-
sia vaestbmaaria tarkentaa.

¢ Rakennemallin likenne- ja maankayttératkaisujen mukainen
vaesttkapasiteetti on 60 000 uutta asukasta.

e Kunta varautuu enintdan 40 000 uuteen asukkaaseen koko Si-
poossa vuoteen 2025 mennessa.

¢ Lounais- ja Etela-Sipoon alue osoitetaan yhdyskuntarakentami-
sen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukko-/raideliikentee-
seen. Nikkila-Talma-vy6hyke osoitetaan henkildliikenteeseen tu-
keutuvaksi yhdyskuntarakentamisen alueeksi. Keskiméaarainen
aluetehokkuus on Lounais- ja Etela-Sipoossa 0.3 ja Nikkila-Tal-
ma-vyohykkeelld 0.2. Tavoitteena on korkeatasoisten pientaloval-
taisten asuntoalueiden toteuttaminen.

e Lounais- ja Etela-Sipooseen osoitetaan varaus joukkoliikenteen
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kehittamiskaytavaksi tai yhteystarpeeksi. Tavoitteena on, etta ky-
seisen kehittdmiskaytavan alueelle ei toteuteta useampaa kuin
yksi raideyhteys.

¢ Yhdyskuntarakentamisen alueen ulkopuolelle rajataan Sipoon-
korven laaja yhtendinen metsaalue ja Talosaari. Talosaari osoite-
taan selvitysalueeksi.

e Sipoonkorpi ja muut laajat yhtenaiset metsaalueet sailytetaan.
Yhdyskuntarakentamista voidaan osoittaa Sipoonkorpi-tyoryh-
man mietinnén 2004 mukaiselle Sipoonkorven tarkastelualueen
sille osalle, joka on esitetty muutospainealueena.

e Sipoon korvesta osoitetaan toimivat viher- ja ekologiset yhteydet
rannikolle ja muihin suuntiin.

¢ Lounais- ja Etela-Sipoon ja Nikkila-Talma-vythykkeen aikataulu-
tus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvittavaan lii-
kennejarjestelmien ja maankayton kokonaistarkasteluun, jossa
selvitetddn suunnitteilla olevien ja keskenaan kilpailevien liiken-
ne- ja raidehankkeiden priorisointi ja rahoitus. Selvitys tehdaan
yhteistyossé valtion viranomaisten seka seudun kuntien kanssa.

o TyoOpaikka-alueet osoitetaan Bastukarriin, Lounais-Sipooseen

Vuosaaren sataman vaikutuspiiriin, Sipoonlahden tyépaikka-alu-

eelle, seka Kilpilahti-Savijarvi-kehittamisvyohykkeella sijaitseville

Momossenin alueelle ja Boxin itapuoliselle alueelle seka Poh-

jois-Paippisiin. Tavoitteena on korkeatasoisten yritys- ja tydpaik-

ka-alueiden toteuttaminen.

Kylaalueille laaditaan erilliset osayleiskaavat, joissa ratkaistaan

kylien maankaytto ja asumisen mitoitus.

Paatos

Ehdotus hyvéaksyttiin.

Catharina Westermark esitti eriavan mielipiteensa. Westermarkin
mukaan tekstistd saa sen kasityksen, ettei Sipoonkorpea aiota

rakentaa vaikka tosiassa yhdyskuntarakentamista aiotaan osoittaa
Siponkorven eteléosiin.

Kunnanhallitus 15.8.2006

Kunn.joht:n ehdotus

Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd Sipoon yleiskaava
2025:n luonnoksen pohjaksi hyvaksytaan maankayton ja liikenteen
rakennemalli, jonka perusratkaisut ovat:

e Rakennemalli pohjautuu aiemmin laadittuihin rakennemalleihin
(Rakennemallit 2025 -raportti).

e Rakennemallin yleiskuvaus, asunnot, vaesto ja tyopaikat suur-
alueittain, elinkeinoelaman kehittaminen/palvelut, likenne, tekni-
nen huolto/infra, ymparisto ja toteutus ovat liitteen 2 /181 §
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teympltk mukaiset. Jatkosuunnittelussa voidaan suuraluekohtai-
sia vaestbmaaria tarkentaa.

Rakennemallin likenne- ja maankayttératkaisujen mukainen
vaesttkapasiteetti on 60 000 uutta asukasta.

Kunta varautuu 40 000 uuteen asukkaaseen koko Sipoossa vuo-
teen 2025 mennessa.

Lounais- ja Etela-Sipoon alue osoitetaan yhdyskuntarakentami-
sen alueeksi, joka tukeutuu tehokkaaseen joukko-/raideliikentee-
seen. Nikkila-Talma-vythyke osoitetaan henkildliikenteeseen tu-
keutuvaksi yhdyskuntarakentamisen alueeksi. Keskiméaarainen
aluetehokkuus on Lounais- ja Etela-Sipoossa 0,3 ja Nikkila-Tal-
ma-vyohykkeella 0,2. Tavoitteena on monipuolisten, korkeata-
soisten paaosin pientalovaltaisten asuntoalueiden toteuttaminen.
Lounais- ja Etela-Sipooseen osoitetaan varaus joukkoliikenteen
kehittamiskaytavaksi tai yhteystarpeeksi. Tavoitteena on, etta ky-
seisen kehittdmiskaytavan alueelle ei toteuteta useampaa kuin
yksi raidelinjaus.

Yhdyskuntarakentamisen alueen ulkopuolelle rajataan Sipoon-
korven laaja yhtendinen metsaalue ja Talosaari. Talosaari osoite-
taan selvitysalueeksi.

Sipoonkorpi ja muut laajat yhtenaiset metsaalueet sailytetaan.
Yhdyskuntarakentamista voidaan osoittaa Sipoonkorpi-tyoryh-
man mietinnén 2004 mukaiselle Sipoonkorven tarkastelualueen
sille osalle, joka on esitetty muutospainealueena.
Sipoonkorvesta osoitetaan toimivat viher- ja ekologiset yhteydet
rannikolle ja muihin suuntiin.

Lounais- ja Etela-Sipoon ja Nikkila-Talma-vyohykkeen aikataulu-
tus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudulla tarvittavaan lii-
kennejarjestelmien ja maankayton kokonaistarkasteluun, jossa
selvitetddn suunnitteilla olevien ja keskenaan kilpailevien liiken-
ne- ja raidehankkeiden priorisointi ja rahoitus. Selvitys tehdaan
yhteistydssé valtion viranomaisten seka seudun kuntien kanssa.
Tyopaikka-alueet osoitetaan Bastukarriin, Lounais-Sipooseen
Vuosaaren sataman vaikutuspiiriin, Sipoonlahden tytpaikka-alu-
eelle seka Kilpilahti-Savijarvi-kehittdamisvyohykkeella sijaitseville
Momossenin alueelle ja Boxin itapuoliselle alueelle seka Poh-
jois-Paippisiin. Tavoitteena on korkeatasoisten yritys- ja tydpaik-
ka-alueiden toteuttaminen.

Kylaalueille laaditaan erilliset osayleiskaavat, joissa ratkaistaan
kylien maankaytto ja asumisen mitoitus.

Rauno Haapaniemi ehdotti, ettd kahdeksannen ranskalaisen viivan
kohdalta poistetaan virke "Yhdyskuntarakentamista voidaan osoittaa
Sipoonkorpi-tyéryhman mietinnén 2004 mukaiselle Sipoonkorven
tarkastelualueen sille osalle, joka on esitetty muutospainealueena.”
Ehdotus ei saanut kannatusta.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi kunnanjohtajan ehdotuksen.
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Valtuusto 28.8.2006

Kunnanhallituksen puheenjohtaja Christel Liljestrom piti seuraavan
puheenvuoron, liite 3.

Bengt Wiik (ruots.) piti valtuustoryhméansa puolesta seuraavan pu-
heenvuoron, liite 4.

Catharina Westermark (vihr.) ehdotti, etta liitettd 2 taydennetaan
seuraavalla virkkeelld: Kylayhteisoja kehitetdan taajama-alueiden
ohella. Virke liitetd&n liitteen toisen sivun toiseen kappaleeseen en-
nen viimeista virketta.

Valtuuston puheenjohtaja tiedusteli, voiko valtuusto yksimielisesti
yhtya Catharina Westermarkin ehdotukseen. Valtuusto hyvaksyi yk-
simielisesti Westermarkin ehdotuksen.

Rauno Haapaniemi (vihr.) ehdotti valtuustoryhmanséa puolesta, etta
kunnanhallituksen ehdotuksen kahdeksannen ranskalaisen viivan
kohdalta poistetaan virke "Yhdyskuntarakentamista voidaan osoittaa
Sipoonkorpi-tydryhman mietinnén 2004 mukaiselle Sipoonkorven
tarkastelualueen sille osalle, joka on esitetty muutospainealueena."

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kaksi kannatettua ehdotusta, ts.
kunnanhallituksen ehdotus ja Rauno Haapaniemen ehdotus, minké
vuoksi oli &dnestettava.

H&an ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya: kunnanhallituksen eh-
dotusta kannattavat aanestavat "jaa" ja Rauno Haapaniemen ehdo-
tusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Nimenhuutodanestyksessa annettiin 38 "jaa"-aanta ja 4 "ei"-aanta,
liite 5.

Puheenjohtaja totesi, etta valtuusto oli 4anin 38-4 paattanyt hyvak-
sya kunnanhallituksen ehdotuksen.

Paatos

Valtuusto paatti hyvaksya Sipoon yleiskaavaluonnos 2025:n pohjak-
si kunnanhallituksen esittaman maankayton ja liikenteen rakenne-
malliehdotuksen edell& mainituin muutoksin.

Liitteet 1-5/63. §
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Poytakirja nahtavané xxx
Protokollet framlagt till paseende xxx

Otteen oikeaksi todistaa/Utdragets riktighet intygar

Sipoossa/Sibbo xxxx

XXXX
Poytakirjanpitaja/Protokollforare
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GENERALPLAN FOR SIBBO 2025 UTVECKLINGSBILD DEL 2: EFTERSTRAVAT
LAGE

Strukturmodell V: Fullméktige 28.8.2006
Allméant

Alternativets/planens ledande tanke: Samhallsstrukturen utvecklas kraftigt i bade mellan
och sodra Sibbo sa att tillvaxten grundar sig pa sparbunden trafik. Strukturmodellens
trafik- och markanvandningslosningar medfor att invanarkapaciteten ar 60 000 nya
invanare. Kommunen forbereder sig pa en tillvaxt pa hogst 40 000 nya invanare fram till ar
2025. Tidsschemat och forverkligandet av sydvastra Sibbo och Nickby-Tallmo-zonen
samordnas med den regionala utredningen om trafiksystemen och markanvandningen
som behdvs i Helsingforsregionen. Ytterligare samordnas detta med kommunens
markagoforhallanden. Nickby, Martensby, Tallmo och Kervo bildar en bandliknande
tatortsstruktur. | sydvastra Sibbo anknyts omradena stadigt till sparbunden-/kollektivtrafik
och till Helsingfors och Vandas samhallsstruktur. Arbetsplatsomraden skapas i Bastukatrr, i
sydvastra Sibbo inom Nordsjo hamnens verkningsomrade, i Sibbovikens arbetsomrade
och i MGmossen och 6ster om Box i Skoldvik-Savijarvi utvecklingsomradet och i Norra
Paipis.

Struktur:

Storomrade 1: Paipis - Borgby

| Norra Paipis skapas ett nytt arbetsplatsomrade. Haarajoki station okar byggnadstrycket
pa glesbygdsomradena, men glesbyggandet styrs till narheten av bycentra.

Storomrade 2: Nickby - Tallmo

Bosattningen placeras pa nya detaljplaneomraden i Nickby och i Tallmo. Tatortsstrukturen
i Nickby blir téatare. | Tallmo bildas ett eget servicecentrum. Tatorterna i Nickby och Tallmo
mots i Martensby. | Bastukarr placeras ett nytt arbetsplatsomrade.

Storomrade 3: Hindsby - Ostersundom

Den expanderande samhallsstrukturen i Ostersundom stoder sig pa sparbunden trafik. |
Ostersundom finns ett eget servicecentrum. | sydvéstra delen inom Nordsjé hamnens
verkningsomrade skapas ett nytt arbetsplatsomrade. Naturvardena och de ekologiska
korridorerna i och fran Sibbo Storskogens vidstrackta och enhetliga skogsomrade beaktas.
Hus6 marks ut som utredningsomrade.

Storomrade 4: Box

Ett nytt arbetsplatsomrade i den norra delen av omradet och kring den nya planskilda
anslutningen i Skoldvik. Styrningen pa Box delgeneralplaneomrade grundar sig pa
delgeneralplanen. Den bylika strukturen bevaras och byggandet styrs till ndrheten av
bycentra.

Storomrade 5: Soderkulla

Bosattningen placeras i Tastraskets och i Hansas utvidgningsomraden. | Vasterskog och i
Massby bevaras den bylika strukturen och byggandet styrs till narheten av bycentra. Inom
Vasterskog delgeneralplaneomrade grundar sig styrningen pa delgeneralplanen.

Storomrade 6: Kusten och skargarden
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Vasentliga foérandringar sker inte. Strukturen férandras inte, styrningen av byggandet
grundar sig pa delgeneralplanen for skargarden och kusten.

Modellen i relation till utvecklingen under de senaste 25 aren:

Persontagtrafiken mellan Nickby och Kervo tas i bruk pa nytt och nytt bostadsbyggande
koncentreras till detaljplaneomradena i Nickby och Tallmo. Spartrafiken mellan
huvudstadsregionen och Ostersundom forverkligas och nytt bostadsbyggande
koncentreras till detaljplanerade omraden i Ostersundom. Tidsschemat och férverkligandet
av sydvastra Sibbo och Nickby-Tallmo-zonen samordnas med den regionala utredningen
om trafiksystemen och markanvandningen som behdvs i Helsingforsregionen. Ytterligare
samordnas detta med kommunens markagoforhallanden. Glesbyggandet minskar
avsevart.

Bostader / befolkning

Invanarantalets tillvaxt fram till ar 2025 &r 24 000-40 000. Generalplanens totala kapacitet
ar ca 60 000 invanare. Den mgjliga fordelningen av invanare per storomrade fram till ar
2025:

1: 160 AO gles (ca 400 invanare)

2: ca 5000 AKR d, ca 1 000 AO d, omradeseffektiviteten pa detaljplaneomraden
ca 0,2. Nya invanare ar 2025 ca 11 000-17 000, totala kapaciteten ca 25 000
nya invanare.

3. ca 5000 AKR d, ca 1 000 AO d, omradeseffektiviteten pa detaljplaneomraden
ca 0,3. Nya invanare ar 2025 ca 10 000-20 000, totala kapaciteten ca 30 000
nya invanare.

4; 160 AO gles (ca 400 invanare)

5. 500 AKR d, 200 AO d, 75 AO gles. Nya invanare ar 2025 sammanlagt ca
2000 invanare, totala kapaciteten 5000 nya invanare.

6. 60 AO gles (ca 150 invanare)

Markyta som de olika boendeformerna kraver fram till ar 2025:
min 2025 max 2025 kapasiteetti

AO gles: (1 ha/bostad) 350 ha 350 ha 350 ha
AO d: (0,2 ha/bostad) 350 ha 550 ha 850 ha
AKR d: (0,067 ha/bostad) 500 ha 900 ha 1300 ha
Sammanlagt: 1200 ha 1800 ha 2500 ha

Den totala kapaciteten pa storomradena 2 och 3 &r ca 60 000 nya invanare.

Utvecklandet av naringslivet / tjanster

Arbetsplatser:

Arbetsplatsomraden placeras i Bastukarr, i sydvastra Sibbo inom Nordsjo hamnens
verkningsomrade, i Sibbovikens arbetsomrade och i Momossen och dster om Box i
Skoldvik-Savijarvi utvecklingsomradet och i Norra Paipis.

Tjanster: )
Tjansterna koncentreras till Nickby, Tallmo, Ostersundom och Séderkulla.
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Trafik

Trafiken stoder sig i hog grad pa anvandningen av kollektivtrafik. Utbudet av tjanster 6kar
med spartrafiken. Utvecklandet av den sparbundna trafiken férutsatter att staten deltar
markbart. Busstrafiken andrar och blir inmatande trafik. Den nya vagférbindelsen mellan
Skoldvik och E 18 forverkligas.

Teknisk service / infra

Momossens avfallsverksamhet avslutas. Vatten- och avloppsnéatet utvidgas i forsta hand
till detaljplanerade omraden. Utvecklingsplanen for glesbygdens vattenforsorjning
uppdateras till att motsvara generalplanens efterstravade lage.

Miljon

Naturen: Karaktaren hos Sibbo Storskogens vidstrackta och enhetliga skogsomrade
bevaras. De ekologiska korridorerna fran Sibbo Storskog till de andra vidstrackta och
enhetliga skogsomradena (Rorstrand, Box och Nevas) och till havsstranden bevaras.

Rekreation: Existerande rekreationsfunktioner och rekreationsomraden bevaras. Nya
rekreationsomraden skapas i narheten av storre bostadsomraden.

Skydd: Betydande nya skyddsreserveringar gors inte.
Kulturlandskap: Sibbovikens och adalens naturvarden bibehalls.

Mark- och bergtaktsomraden: | narheten av gransen till Borgnas reserveras ett nytt
omrade for bergtakt liksom ocksa i narheten av kommungransen i norra delen av Box.

Forverkligande

Baserar sig pa utvecklandet av tatorter som stoder sig pa kollektivtrafik. Nytt byggande
koncentreras i detaljplanerade omraden. Tidsschemat och forverkligandet av sydvastra
Sibbo och Nickby-Tallmo-zonen samordnas med den regionala utredningen om
trafiksystemen och markanvandningen som behdvs i Helsingforsregionen. Ytterligare
samordnas detta med kommunens markagoférhallanden. Utvecklandet av det sparbundna
trafiknatet forutsatter att staten deltar méarkbart.
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET [LIITE 20 BILAGA 20 |
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | GENERALPLAN

<« =m= p Tieliikenteen yhteystarve.

>

Behov av vagtrafikforbindelse.

Joukkoliikenteen kehittdmiskaytaval/yhteystarve.

Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/behov av kollektivtrafikforbindelse.

Aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudun yhteiseen liikennejarjestelmasuunnitelmaan. Ennen kuin
selvitykset muuta osoittavat, tulee vanha Heli-linjaus pitda avoimena.

Tidsschemat och férverkligandet samordnas med den regionala utredningen om trafiksystemen for
Helsingforsregionen. Tills utredningarna pavisar annat, skall den gamla Heli-dragningen hallas 6ppen.

Viheryhteystarve.

Behov av gronforbindelse.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kaytavana. Tama on otettava huomioon alueen
suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Aluetta ja sen l&hiymparistéd suunniteltaessa on
katsottava, ettei viheryhteyden toteuttamismahdollisuuksia heikennetd eika ekologisia kaytéavia katkaista.

Gronforbindelsen fungerar som rekreationsforbindelse och ekologisk korridor, vilket bor beaktas vid
omradeplaneringen och i atgarder som galler omradet. Nar omradet och narmiljon planeras galler det att se
till att mojligheterna att genomfdra en gronférbindelse inte forsamras och att ekologiska korridorer inte bryts.

Maisemallisesti arvokas alue.

Landskapsmassigt vardefullt omrade.

Merkinnalla osoitetaan paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuurimaisemien alueet.
Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille eiké laajoille yhtenaisille peltoalueille. Veden kulku
on turvattava niin, etta kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti arvokkailla alueilla noudatetaan alueen
paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaista mitoitusta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huomioon maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei
maisemakokonaisuuden arvoja heikenneta. Alueen arvot on kuvattu erillisessa Sipoon kunnan kulttuuriymparisté-
ja rakennusperintdselvityksessa. Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot ja muut maisemassa nakyvat
rakennelmat on toteutettava niin, etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa. Maa-ainesten otto ja muu
maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen sailymisen, on kielletty. Alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa

toimenpidetta ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Med beteckningen anges lokalt, landskapsmassigt eller nationellt vardefulla kulturomraden. Byggplatser far inte
anvisas till héjder och backomraden eller till vidstrackta, enhetliga akeromraden.Vattenloppet tryggas sa att
vaxtligheten bibehalls livskraftig. Pa landskapsmaéssigt vardefulla omraden féljs dimensioneringen enligt det
huvudsakliga anvandningsandamalet. Vid den mera detaljerade omradesplaneringen och genomférandet beaktas
behoven inom jordbruksproduktionen och samordnas atgarderna sa att vardena hos landskapshelheten inte
forsamras. jordbruksproduktionen och samordnas atgarderna sa att vardena hos landskapshelheten inte
férsdmras. Vardena beskrivs i den separata utredningen om kulturmiljéer och byggnadsarv i Sibbo kommun.
Master och andra konstruktioner om syns i landskapet och som eventuellt uppférs pa omradet far inte
forstora den vackra landskapsbilden. Marktékt och andra andringar av markytan ar férbjudna, om de
aventyrar mojligheterna att bevara naturvardena i omradet. P4 omradet far inte utan tillstand enligt
MarkByggL 128 § utféras sadant jordbyggnadsarbete eller sadan tradfalining eller vidtas andra sadana darmed
jamférbara atgarder som forandrar landskapet.

Alue, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja.

Omrade med miljévarden som boér bevaras.

Alueen arvot on kuvattu erillisissad Sipoon yleiskaava-alueiden ja Sipoonkorven luontoselvityksissa. Alueella ei
saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustydta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa

toimenpidettad ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Vardena beskrivs i naturutredningarna om Sibbo generalplaneomraden och Sibbo storskog. P4 omradet far inte

utan tillstand enligt MarkByggL 128 § utféras sddant jordbyggnadsarbete eller sadan
tradfallning eller vidtas andra sadana darmed jamforbara atgarder som férandrar landskapet.
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Arvokas geologinen muodostuma.
Vardefull geologisk formation.
Alueelle toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei erikoisia luonnonesiintymia turmella
eiké aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia luonnonolosuhteissa. Alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa

toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Nar atgarder planeras och genomférs pa omradet galler det att se till att speciella naturféorekomster inte
forstérs och att naturférhallandena inte asamkas betydande eller vidstrackta skadliga férandringar.Pa omradet
far inte utan tillstand enligt MarkByggL 128 § utforas sadant jordbyggnadsarbete eller sadan tradfalining eller
vidtas andra sadana darmed jamforbara atgarder som férandrar landskapet.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja. Tieliikennealueet ja
-vaylat tulee suunnitella siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan
valttaa. Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistdonsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis- ja
pilaamiskiellot. Rakennuslupaviranomaisen on pyydettava kunnan ymparistdlupaviranomaisen lausunto aluetta
koskevista uuden rakennuksen rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista. Maa-ainesten ottoa ei saa
ulottaa neljaa metria lahemmas pohjaveden pintaa. Vanhoilla ottamisalueilla tulee maisemointi hoitaa siten, etta
pohjaveden laatu pysyy hyvana.

| detaljplanen far inte anvisas sddan verksamhet p4 omradet som &ventyrar kvaliteten pa grund/ytvattnet.
Vagtrafikomraden och vagtrafikleder planeras s& att eventuella trafik- och vaghallningsolédgenheter for
grundvattnets kvalitet kan undvikas. Byggandet pa omradet begransas av forbud enligt vattenlagen och
miljéskyddslagen mot férandring och férorening av grundvattnet. Bygglovsmyndigheten begar den kommunala
miljétillstandsmyndighetens utlatande om ansékningar om bygglov fér uppférande av nya byggnader pa
omradet. Marktékt far inte stracka sig langre an fyra meter fran grundvattenytan. P& gamla tadktomraden bor
landskapsarkitekturen genomféras sa att grundvattnets goda kvalitet bibehalls.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000.
Merkinnalla osoitetaan Natura 2000-verkostoon kuuluvat tai siihen ehdotetut alueet.

Med beteckningen anges omraden som hor till eller féreslagits hora till natverket Natura 2000.

Seveso Il konsultonitivyéhyke.

Seveso Il konsulteringszon.

Merkinnalla osoitetaan Seveso ll-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet. Vaarallisia kemikaaleja
kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympérdivan konsultointivyéhykkeen yksityiskohtaiseen suunnitteluun on
kiinnitettédva erityistd huomiota. Konsultointivydhykkeell sallitaan vahainen tdydennysrakentaminen tlannekohtaisen
harkinnan mukaan. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista vyéhykkeen sisélle on kaavaa
laadittaessa pyydettdva kunnan palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa Turvatekniikan keskuksen (TUKES)
lausunto.

Med beteckningen anges konsulteringszonerna fér anlaggningar enligt Seveso ll-direktiiven. Speciell
uppmarksamhet skall fastas vid detaljerad planering av konsulteringszonen som omger en anlaggning som
anvander eller lagrar farliga kemikalier. Inom konsulteringszonen tillats obetydligt kompletteringsbyggand enligt
prévning fran fall tll fall. Da man planerar placeringen av verksamheter som innebar risker innanfor en zon
ar det skal att vid uppgoérandet av planen begéara utlatande av brand- och raddningsvasendet och vid behov
utldtande av Sakerhetsteknikcentralen (TUKES).
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Kilpilahden suojaivydhyke.
Skyddszon i Skéldvik.
Merkinnéalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja kasittelevia ja varastoivia tuotantolaitoksia seka varastoalueita
ympérdiva ulompi suojavydhyke. Suojavydhykkeelle ei sallita uutta asutusta, uutta vapaa-ajan asutusta eika
yleisia virkistysalueita eikd vapaa-ajanasutuksen muuttamista ymparivuotiseksi.

Med beteckningen anvisas en yttre skyddszon kring produktionsanlaggningar som behandlar och lagrar farliga
kemikalier. Inom skyddszonen tillats inte ny bebyggelse, ny fritidsbebyggelse, allménna rekreationsomraden eller
andrandet av fritidsboende till aretrunt-boende.

Ampumaradan suojavydhyke.

Skyddszon for skjutbana.

Merkinnalla osoitetaan ampumaratojen suojavyéhykkeet. Ampumaradan ymparille tulee jattaa riittava suoja-alue
toiminnan aiheuttaman melun ja muiden ymparistéhairididen takia. Alueelle rakentamisen tulee perustua
yksityiskohtaisempaan suunnitteluun. Alueen jarjestelyssa on erityistd huomiota kiinnitettdvé ympéristonsuojeluun.

Med beteckningen anges skyddszonerna for skjutbanor. Ett tillrackligt skyddsomrade skall lamnas kring
skjutbanan pa grund av buller och andra miljéolagenheter. Byggnadsverksamheten pa omradet skall basera sig
pa en mera detaljerad planering. | arrangemangen pa omradet skall speciell uppmarksamhet fastas vid
miljéskyddet.

Jatteenkasittelyalueen suojavybhyke.

Skyddszon fér omrade for avfallshantering.

Merkinnalla osoitetaan jatteenkésittelyalueiden suojavyohykkeet.

Jatteenkasittelyalueen ymparille tulee jattaa riittava suoja-alue ymparistéhaittojen vahentamiseksi. Jatteiden
kasittelyssa ja alueen muussa jarjestelyssa on erityistd huomiota kiinnitettdva ymparisténsuojeluun. Alueella
rakentamisen tulee perustua yksityiskohtaisempaan suunnitteluun.

Med beteckningen anges skyddszonerna for avfallshanteringsomraden.

Ett tillrackligt skyddsomrade skall [amnas kring avfallshanteringsomradet for att minska miljéolagenheterna. Vid
avfallshanteringen och i de dvriga arrangemangen pa omradet skall speciell uppméarksamhet fastas vid
miljoskyddet. Byggnadsverksamheten pa omradet skall basera sig pa en mera detaljerad planering.

Rannikkovydhyke.

Strandzon.

Alueelle laaditaan erillinen rannikon ja saariston osayleiskaava, jossa rakentamisen tarkempi ohjaus
ratkaistaan. Vydhykkeelld olevilla alueilla noudatetaan alueen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaista
mitoitusta.

En skild delgeneralplan for skargarden och kusten utarbetas fér omradet i vilken noggrannare styrning av
byggandet avgoérs. Inom zonen tillampas dimensioneringen enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Selvitysalue.
Utredningsomrade.
Alueelle on tarkoitus laatia osayleiskaava ja asemakaava.

Avsikten ar att utarbeta delgeneralplan och detaljplan for omradet.

Taajamatoimintojen alue.

Omrade for tatortsfunktioner.

Merkinnéalld osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueen tarkka rajaus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Merkinnalla on osoitettu
asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten palveluille, teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liilkennevaylia, virkistys- ja puistoalueita, erityisalueita seké@ yhdyskuntateknisen huollon alueita. Suunnittelussa
pidetdan lahtékohtana kauniin ymparistékuvan luomista. Alue on suunniteltava ymparistékuvaltaan
monimuotoiseksi kayttaen erilaisia talotyyppeja.

Beteckningen anger omraden for boende och andra tatortsfunktioner. Avsikten ar att omradet skall
detaljplanlaggas. Omradets exakta avgréansning avgors i samband med detaljplaneringen. Med beteckningen
anvisas byggomraden for boende och andra tatortsfunktioner, sdsom centrumfunktioner, service och industri,
trafikledsomrédden som ar mindre @n huvudlederna, rekreations och parkomrdden, specialomraden samt
omraden fér kommunteknisk service. Utgangspunkten for planeringen ar att skapa en vacker miljobild.
Omradet planeras sa att det far en mangsidig miljébild genom att olika hustyper anvands.
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Kylaalue.
Byomrade.
Merkinnalld osoitetaan kyldasutuksen seké sen tarvitsemien palvelu- ja tyétilojen alueet. Uudisrakennukset on
sovitettava huolellisesti maisemaan ja kylakuvaan. Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi.
Alueelle saa rakentaa kyldyhteiséjen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia. Kyldalueelle tulee laatia osayleiskaava.
Aluetta koskevassa suunnittelussa uudet rakennuspaikat on osoitettava siten ettd ne hyddyntavat jo rakennettua
infrastruktuuria. Alueelle voidaan sijoittaa sellaisia ty6- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta ymparist66n melua,
tarinaa, ilman pilaantumista, raskasta lilkkennetta tai muuta hairiéta.

Omradet reserveras for bybosattning samt de service- och arbetslokaler som behdvs fér den. Nybyggnader
anpassas omsorgsfullt till landskapet och bybilden. Avsikten ar att omradet skall anvandas for byliknande
byggande. Pa omradet far uppféras allmanna byggnader som stéder bysamhallet. Avsikten ar att en
delgeneralplan for byomradet utarbetas. Vid omradesplaneringen anvisas nya byggplatser sa att de utnyttjar
den befintliga infrastrukturen. Pa omradet far placeras sadana arbets- och affarslokaler som inte orsakar
buller, vibration, luftférorening, tung trafik eller andra stoérningar i miljon.

Keskustatoimintojen alue.

Omrade for centrumfunktioner.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Merkinnalla osoitetaan keskustaan soveltuvat taajamatoimintojen
alueet. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikditd. Asemakaavassa on selvitettdva mahdollisuus
laajentaa keskustatoimintojen aluetta rautatieaseman ymparistoon.

Avsikten ar att omradet skall detaljplanlaggas. Med beteckningen anvisas omraden for tatortsfunktioner som
[ampar sig for centrum. Stora detaljhandelsenheter far placeras pa omradet. Méjligheten att utvidga omradet
fér centrumfunktioner till omgivningen kring jarnvagsstationen klarldggs i en detaljplan.

Tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalue.

Omréade for arbetsplatser, industri- och lagerverksamheter.

Merkinnalla on osoitettu tydpaikka-, teollisuus- ja varastokayttodn varattavat alueet seka niihin liittyvat
yhdyskuntateknisen huollon alueet ja liikennevaylat. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan aiheuttaman liikenteen jarjestaminen siten, ettei laheisten
asuinalueiden katuverkkoa tarpeettomasti kuormiteta. Asemakaavassa on annettava tarpeelliset maaraykset

rakentamisesta ja toimintojen sijoittamisesta siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta 55 dBA:n
ylittdavaa melutasoa alueen ulkopuolelle. Alueelle saa sijoittaa myds valittomasti varastointitoimintaan liittyvia
palvelu-, toimisto- ja terminaalitiloja. Alueen tasaaminen maa-aineksenotolla loppukaytdén vaatimuksia
vastaavaksi on sallittua.

Med beteckningen anvisas omraden fér arbetsplats-, industri- och lagerverksamhet samt anslutande omraden
for samhallsteknisk service samt trafikleder. Avsikten ar att omradet skall detaljplanlaggas. Vid
omradesplaneringen beaktas att den trafik som verksamheten orsakar ordnas sa att gatunatet i de
narliggande bostadsomradena inte belastas i onédan. | detaljplanen utfardas ndédvandiga bestdmmelser om
byggandet och om att funktionerna bér placeras sa att den verksamhet som utévas pa omradet inte medfor
buller éver 55 dBA utanfér omradet. P4 omradet far ocksa placeras service-, kontors- och terminallokaler
som direkt hanfor sig till lagerverksamheten. Utjamning av omradet genom marktakt fér att motsvara
slutanvandningens ansprak ar tillatet.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja ja -asumista palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia. Merkittdva rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.

Pa omradet far placeras byggnader och konstruktioner som betjanar idrotts-, rekreations- och
fritidsverksamhet samt -boende. Betydande byggande férutséatter, att en detaljplan utarbetas.



smedsbir
Text Box
LIITE 20 BILAGA 20


LIITE 20 BILAGA 20

Erityisalue.
Specialomrade.
Merkinnalla osoitetaan sellaisille toiminnoille varattavia alueita, joiden kaytté muihin tarkoituksiin on hyvin
rajoitettu ja joille yleis6lla ei yleensa ole vapaata paasya. Merkinnéalla on osoitettu Mémossenin
jatteenkasittelyalue, ampumaradat ja moottorirata sekd Metséapirtin kompostointilaitos. ea=ampumarata,
mr=moottorirata

Med beteckningen anvisas omraden som skall reserveras for sddana funktioner i fraga om vilken
anvandningen for andra &ndamal &r mycket begrénsad och till vilka allmé&nheten i regel inte har fritt tilltrade.
Med beteckningen anvisas Momossens avfallshanteringsomrade, skjutbanorna och motorbanan samt Metsapirtti
komposteringsanlaggning. ea=skjutbana, mr=motorbana

Energiahuollon alue.
Omrade for energiforsorjning.

Maa-ainesten ottoalue.
Taktomrade.
Merkinnalla osoitetaan kallioaineksen ottoon varattavat alueet.

Med beteckningen anvisas omrédden som reserveras for bergstakt.

Puolustusvoimien alue.

Forsvarsmaktens omrade.

Merkinnalla osoitetaan puolustusvoimien kaytéssa olevat tai sellaiseksi suunnitellut varuskunta-, harjoitus- ja
varikkoalueet, joille yleisdn paasy on rajoitettu. Alueella liikkkuminen saattaa olla turvallisuus- yms syista
rajoitettua.

Med beteckningen anges garnisons-, dvnings- och motsvarande omraden som anvands av férsvarsmakten,
eller omraden som planerats for detta syfte och dit allmanheten har begransat tilltrdde. Av sékerhetsskal och
av andra liknande orsaker kan mojligheterna att rora sig pd omradena vara begransade.

Luonnonsuojelualue.

Naturskyddsomrade.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Suojelumaarays
on voimassa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, kuitenkin enintdan 5
vuotta tdman yleiskaavan voimaantulosta lukien. Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen
suojeluarvon sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

Pa omradet far inte vidtas sddana atgarder som kan aventyra omradets skyddsvarden. Skyddsbestdmmelsen
galler tills omradet har blivit ett naturskyddsomrade enligt naturvardslagen, dock i hdgst 5 ar efter det att
planen har tratt i kraft. P4 omradet far vidtas atgarder som ar nédvandiga for att bevara eller aterstalla
omradets skyddsvarde.
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Laajat yhtenaiset metsaalueet/Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtenainen ja ekologisen verkoston
kannalta merkittava.

Vidstrackta, sammanhangande skogsomraden/Skogsbruksdominerat omrade, som ar omfattande, vidstrackt och
betydelsefullt for det ekolologiska natverket.

Merkinnalla osoitetaan paaasiassa metsatalouskaytdssa olevia, pinta-alaltaan laajoja ja yhtenaisia metsaalueita,
jotka ovat seudullisen ekologisen verkoston kannalta merkittéavia. Alueiden sisdan jad myds vesialueita. Alueita
kaytetdan paaasiallisen kayttdtarkoituksen lisadksi myds muihin tarkoituksiin, kuten maanviljelyyn,
haja-asutusluontoiseen rakentamiseen ja loma-asumiseen. Metsien hoitaminen ja kdyttdminen alueella
perustuu metsalain sdadoksiin. Alueen suunnittelussa tulee turvata metsatalouden ja muiden
maaseutuelinkeinojen toimintaedellytykset. Alueen sdilyminen yhtendisené tulee turvata véalttamalla alueen
pirstomista muulla maankaytdlla siten, ettad syntyy alueen kokoon ndhden vaikutuksiltaan laaja-alaista, pysyvaa
tai muuta merkittdvaa pitkakestoista haittaa. Alueelle voidaan toteuttaa ulkoilu- ja virkistysreitteja seka
virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueen luontoarvot.
Toteuttamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Med beteckningen anges till sin areal vidstréackta och enhetliga skogsomraden, huvudsakligen i
skogsbruksanvandning, som ar betydelsefulla fér det regionala ekologiska natverket. Inom omradena finns
ocksa vattenomraden. Omradena anvands forutom till sitt huvudsakliga anvandningsandamal aven till andra
syften som jordbruk, glesbebyggande och fritidsboende. Skdtseln och anvandningen av skogarna pa omradet
grundar sig pa skogslagens stadgor. Vid planeringen av omradet skall verksamhetsbetingelserna for
skogsbruket och andra lantsortsnaringar tryggas. Bevarandet av omradets helhet bor tryggas genom att
undvika splittring genom annan markanvandning som i férhallande till omradets storlek skapar omfattande,
bestaende eller andra betydande langvariga olagenheter. P4 omradet kan frilufts- och rekreationsleder samt
byggnader och konstruktioner som betjanar rekreationen byggas. Vid placeringen av lederna skall omradets
naturvarden beaktas. Genomférandet skall grunda sig pa en detaljerad plan.

Haja-asutusalue.

Glesbygdsomrade.

Maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Metsien hoitaminen ja kayttaminen alueella
perustuu metsalain sdadoksiin.

Byggande i anslutning till jord- och skogsbruk ar tillatet. Skdtseln och anvéandningen av skogarna pa omradet
grundar sig pa skogslagens stadgor.

Vesialue.
Vattenomrade.

Keskustatoimintojen alakeskus.
Sekundarcentrum for centrumfunktioner.

Muinaismuistokohde.

Fornminnesobjekt.

sm 001-118: Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Peltoviljely, laiduntaminen ja metsétalous on sallittua. Metsan aestys on kuitenkin kielletty. Kaikista muista
aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

sm 200-275: Historiallinen kylatontti. Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaanndksia. Aluetta koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutéistd on neuvoteltava
Museoviraston kanssa.

sm 001-118: P& omradet finns en fast fornlamning som fridlysts genom lagen om fornminnen (295/1963).
Utgravningar, tackning och andring av omradet eller andra ingrepp ar férbjudna med stéd av lagen om
fornminnen. Akerodling, anvandning som betesmark och skogsbruk tillats. Det &r dock férbjudet att harva
skogen. Alla 6vriga atgarder och planer som géaller omradet skall diskuteras med Museiverket.

sm 200-275: Historisk bytomt. P& omradet finns fasta fornlamningar som fredats med stoéd av
fornminneslagen (295/1963). Vid byggprojekt och stérre gravarbeten pa omradet bor man radgéra med
Museiverket.

Kaukolampé- ja lentopetroliputken yhteystarve.

Behov av forbindelse for fjarrvarme- och flygpetroleumledning.
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Terveyshaitan poistamistarve.
Behov av att avlagsna sanitér olagenhet.

Virkistyskohde.

Rekreationsobjekt.

Merkinnallad osoitetaan vapaa-ajan ja luontomatkailun alueita. Alueelle saa rakentaa ulkoilukaytt6a palvelevia
pienehkdja rakennuksia tai rakennelmia.

Med beteckningen anges gronomraden i naturtillstand som reserverats for friluftsliv. P4 omradet far uppféras
mindre byggnader eller konstruktioner for friluftsbruk.

Venesatama/venevalkama.

Smabatshamn/smabatsplats.

Uimaranta.
Badstrand.

Moottori- tai moottoriliikennetie.
Motorvag eller motortrafikled.

Seututie/paakatu.
Regional vag/huvudgata.

Yhdystie/kokoojakatu.
Forbindelsevég/matargata.
Liittyma.

Anslutning.

Eritasoliittyma.
Planskild anslutning.

Eritasoristeys ilman liittymaa.
Planskild korsning utan anslutning.

Yhdysrata/kaupunkirata ja liikennepaikka.
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats.
Liikennetunneli.

Trafiktunnel.

Johto tai linja.

Ledning eller linje.

K=kaasu, Z=sahké.

K=gas, Z=el.

Kohde, nykyinen ja uusi.

Objekt, befintlig och nytt.

Nykyiset tiet ja linjat.

Befintliga vagar och linjer.

Merkittdvasti parannettava tieosuus.

Vagavsnitt som avses foérbattras betydligt.

Tien parannustoimenpiteet tulee sopeuttaa tienvarren kyldakuvaan ja arvokkaaseen maisemaan.

Vagens forbattringsatgarder skall anpassas till bybilden och till den vardefulla miljén.

Uudet tiet ja linjat.
Nya végar och linjer.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

Utvidgningsriktning for bebyggelsen.

Merkinnalla osoitetaan yhdyskunnan pitkan aikavalin tavoitteellinen laajenemissuunta. Laajentuminen tapahtuu
vuoden 2025 jalkeen.

Med beteckningen anges den utvidgningsriktning for bebyggelsen som efterstravas pa lang sikt. Utvidgningen
sker efter ar 2025.
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Kommungrans.

Yleiskaava-alueen raja.

Generalplaneomradets gréns.

Alueen raja.

Omradesgrans.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

SODER  Kunnan osan nimi.
Namn pa kommundel.

Yleiset maaraykset
Asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla tulee noudattaa seuraavia rakentamista ohjaavia maarayksia:

-Rakennuspaikkojen enimmaismaara asema- ja osayleiskaava-alueiden ulkopuolisilla osilla lasketaan 1.7.1959
voimassa olleesta tilajaosta. Vanha rakentamaton kiinteistd (1.7.1959) saa kuitenkin yhden (1) rakennuspaikan.
Jokainen rakennettu asuin- tai lomarakennus vahentaa kantatilan rakennuspaikkojen enimmaismaaraa yhdella.
Kaikki asema- ja osayleiskaava-alueiden ulkopuoliset alueet ovat MRL 16 § 3 momentin mukaista
suunnittelutarvealuetta.

-Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 5000 m2. Mikéali rakennus liitetdan vesi- ja
viemariverkostoon, rakennuspaikan koon on oltava vahintdan 2000 m?

-Sivuasuntoa ei lasketa rakennuspaikaksi. Sivuasunto ei véhenna rakennuspaikkojen enimmaismaaraa. Sivuasuntoa
ei saa rakentaa alle 5000 m? rakennuspaikalle eikd Sipoonjoen, Keravanjoen, jarvien ja meren rantavydhykkeelle.
Mikali haettu rakentaminen tayttdd MRL 16 §:n mukaisen suunnittelutarvekynnyksen ja rakennuspaikka sijaitsee

kylaalueen valittdtmassa laheisyydessa, noudatetaan kyldalueen (AT) kaavamaarayksia. Jos MRL 16 §:n mukainen
suunnittelutarvekynnys ei ylity, noudatetaan haja-asutusalueiden kaavaméaraysta.

-Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden yksiasuntoisen yksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala
on enintddn 300 m?, tai useampaan kuin yhteen tasoon tai kerrokseen rakennettavan yksiasuntoisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 400 m2. Rakennuspaikalle voi rakentaa kerrosalaltaan enintaan
100 m2:n suuruisen sivuasunnon. Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa ja
paasaantoisesti hyodyntaa samoja teknisia jarjestelmia ja tieliittymaa kuin paarakennus. Olemassa olevaan
rakennukseen rakennettava sivuasunto saa olla huoneistoalaltaan enintddn 70 m2. Sivuasunto ja pdarakennus
muodostavat kokonaisuuden, jota ei maanmittaustoimituksella saa erottaa itsendisiksi kiinteistoiksi.
Rakennuspaikalle saa asuinrakennuksen lisaksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia,
joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 150 m2.

-Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto- ja/tai taajamakuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus. Rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee myds kiinnittaa erityistd huomiota.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympardivaan maisemaan.

-Korkeille ja nakyville kukkuloille ja kallioalueille sekd maisemallisesti merkittaville peltoalueille rakentamista tulee
valttaa. Rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden
tuntumaan. Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Liikennevaylien tuntumassa uudisrakentaminen on sallittua vain, mikali valtioneuvoston paatéksen (VN:n paatds
993/1992) mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity.
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Kylaalueilla (AT) rakennuspaikat maaraytyvat seuraavasti:

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan 0,2-1 ha, mikali kiinteisto liitetdan vesi- ja
viemariverkostoon

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 0,5-1 ha, mikali kiinteist6a ei liiteta vesi- ja
viemariverkostoon

-toinen rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 1-2 ha

-kolmas rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 2-3 ha

-neljas rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 3-5 ha

-viides rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 5-7 ha

-kuudes rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan 7-9 ha jne. 2 ha valeilla

Haja-asutusalueilla (MTH) rakennuspaikkojen enimméismaara on kutakin kantatilaa kohden 10. Rakennuspaikat
maaraytyvat seuraavasti:

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan vahintaan 5 ha

-toinen rakennuspaikka edellyttda kantatilan olevan vahintaan 10 ha

-kolmas-kuudes rakennuspaikka edellyttaa aina kantatilaan 10 ha lisda/rakennuspaikka
-seitsemas-kymmenes rakennuspaikka edellyttaa kantatilaan aina 20 ha lisda/rakennuspaikka

Laajoilla yhtenaisilla metsaalueilla (MLY) rakennuspaikkojen enimmaismaéara on kutakin kantatilaa kohden 5.
Rakennuspaikat méaaraytyvat seuraavasti:

-ensimmainen rakennuspaikka edellyttaa kantatilan olevan vahintaan 5 ha

-toinen rakennuspaikka edellyttdad kantatilan olevan véahintdan 10 ha

-kolmas-viides rakennuspaikka edellyttda kantatilaan aina 20 ha lisda/rakennuspaikka

Allmé&nna bestdmmelser
P& omraden utanfor detaljplaneomraden skall féljande bestdmmelser om styrande av byggande féljas:

-Maximiantalet byggplatser pa omraden utanfér detalj- och delgeneralplaneomraden raknas enligt I1agenhetsskiftet

som gallde 1.7.1959. En gammal obebyggd fastighet (1.7.1959) far anda en (1) byggplats. Varje byggd
bostads- eller fritidsbyggnad minskar stomlagenhetens maximiantal byggnadsplatser med 1. Alla omraden utanfér
detalj- och delgeneralplaneomréden ar omraden i behov av planering enligt markanvandnings- och bygglagens
16 § 3 moment.

-Byggplatsen skall till sin storlek vara minst 5000 m2. Om byggnaden ansluts till vatten- och avloppsnatet skall
byggplatsens storlek vara minst 2000 m?2.

-Sidobostad raknas inte som byggplats. Sidobostaden minskar inte byggplatsernas maximiantal. Sidobostad far
inte byggas pa en byggplats som ar mindre an 5000 m? och inte pa Sibbo eller Kervo aars, traskens eller
havets strandzoner. Om det ansdkta byggandet fyller férutsattningarna fér planeringsbehov enligt MarkByggL 16 §
och byggplatsen ar belagen i byomradets omedelbara narhet skall byomradets planbestammelser (AT) féljas. Om
planeringsbehovstroskeln enligt MarkByggL 16 § inte 6verskrids skall planbestdmmelserna fér glesbygdsomraden
foljas.

-Pa en byggplats far byggas hdgst ett envanings bostadshus med en bostad vars vaningsyta ar hogst 300 m?
eller ett bostadshus med en bostad i flera an ett plan eller vaning och en vaningsyta pa hégst 400 m2. Pa
byggplatsen kan uppféras en hdogst 100 m2-vy stor sidobostad. Byggnaden skall inga i samma gardsomrade
som huvudbyggnaden och i regel nyttja samma tekniska system och vaganslutning som huvudbyggnaden.
Lagenhetsytan i en sidobostad som byggs i en befintlig byggnad far vara hégst 70 m2. Sidobostaden och
huvudbyggnaden bildar en helhet som inte far separeras till sjalvstandiga fastigheter genom lantmateriforrattning.
Pa en byggplats far forutom ett bostadshus uppféras separata ekonomibyggnader som har samband med

bostadsbyggnadens anvandningsédndamal och vilkas sammanlagda vaningsyta ar hogst 150 m2.

-Byggande i anslutning till befintliga byggnader skall anpassas till det tidigare byggsattet och det befintliga
byggnadsbestandet vad galler placering, storlek, utformning, fasadmaterial, fargsattning och fasadutformning.
Byggnaderna pa en byggplats skall utgéra en med avseende pa miljo- och/eller tatortsbilden harmonisk helhet.
Byggnadens betydelse for landskapsbilden skall ocksa beaktas sarskilt. Byggplatsen skall vid behov anknytas till
det omgivande landskapet med l&dmpliga planteringar.
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-Hb6ga och synliga kullar och bergsomraden skall i regel inte bebyggas. P& akermark som har betydelse for
landskapet skall byggande undvikas. Byggandet skall i man av mdjlighet placeras i anslutning till befintliga
gardsomraden och skogsdungar. Byggnader skall placeras pa byggplatserna sa att landskapets naturenlighet |
man av mojlighet bevaras.

Nybebyggelse i anknytning till trafikleder ar tillatet endast ifall bullernivaerna enligt statsradets beslut (993/1992)
inte Gverskrids.

Pa byomraden (AT) bestams byggplatserna enligt féljande:

-den forsta byggplatsen férutsatter, att stomfastighetens storlek ar 0,2-1 ha, och att fastigheten ansluts till
vatten- och avloppsnatet.

-den foérsta byggplatsen férutsatter, att stomfastighetens storlek ar 0,5-1 ha, ifall fastigheten inte ansluts till
vatten- och avloppsnatet

-den andra byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa 1-2 ha

-den tredje byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa 2-3 ha

-den fjarde byggplasten forutsatter en stomfastighet pa 3-5 ha

-den femte byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa 5-7 ha

-den sjatte byggplasten férutsatter en stomfastighet pa 7-9 ha

-osv med intervaller pa 2 ha.

Pa glesbygdsomraden (MTH) ar byggplatsernas maximiantal per stomfastighet 10. Byggplasterna bestams enligt
foljande:

-den forsta byggplatsen férutsatter en stomfastighet pa minst 5 ha

-den andra byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa minst 10 ha

-den tredje till sjatte byggplasten férutsatter en stomfastighet pa ytterligare 10 ha per byggplats.

-den sjunde till tionde byggplatsen férutsatter en stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats

P& omraden med vidstrackta sammanhangande skogsomraden (MLY) ar maximiantalet byggplatser per
stomfastighet 5. Byggplatserna bestams enligt féljande:

-den forsta byggplatsen férutsatter en stomfastighet pa minst 5 ha

-den andra byggplatsen férutsatter en stomfastighetens pa minst 10 ha

-den tredje till femte byggplatsen forutsatter en stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats

Tahan yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. kaavan tarkeimmaét I1&htékohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja kaavan
vaikutukset.

Till denna generalplanekarta hor en beskrivning dar bl.a. de viktigaste utgangspunkterna och malen, principerna for planlésningen och
konsekvenserna av planen ar framforda.

Tuomas Autere
suunnittelujohtaja, vt. / planeringsdirektor, tf.
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TRAFIKSYSTEM FOR GENERALPLAN FOR SIBBO 2025

Trafiksystemets nulage

Nuvarande vag- och gatunat

Grunden i Sibbo stamvégnat utgérs av Borga motorvag (riksvag 7), den regionala vagférbindelsen
Borgavagen (Helsingfors-Lovisa landsvag 170), samt forbindelserna som gar genom kommuncent-

rat Nickby; landsvég 148 Hyryla - Skoéldvik, (Kervovagen - Oljevagen), landsvéag 1521 Nissbacka -
Nickby, forbindelsevdg (Jokivarsivdgen - Nickbyvagen), landsvag 1494 Nickby- Mantsala, férbin-

delsevédg (Borgnasvagen) samt landsvag 11689 Séderkulla - Nickby, férbindelsevag (Brobdleva-
gen, i kommunens sédra del Séderkullavagen). Utom landsvégarna 148 (Kervovagen-Oljevagen)
och 170 (Borgavagen) samt landsvagarna 1521 (Jokivarsivagen), landsvag 11689 (Brobdlevagen)
hor till specialtransporternas stamrutter.

Andra viktiga forbindelser utgérs av landsvag 146 Jarvenpaa-Borgnés, bygdevég (Rajakulma-
Linsvedsvagen), samt i huvudsak planeringsomradets interna férbindelser betjanande landsvagar-
na 11697 Kervo - Sibbo (Martensbyvagen - Brobélevagen) samt 11701 Paipis lokalvag (Paipisva-
gen). Landsvag 148 Hyryla - Skoldvik (Kervovagen - Oljevagen) bildar en tvdrgaende forbindelse i
Ost-vastlig riktning fran Skoéldvik i Borga till riksvag 4 och till Mellannyland samt férbinder Nickby
med dem. Jokivarsivagen - Nickbyvagen (landsvag 1521) utgér huvudférbindelsen fran Nickby till
huvudstadsregionen och bildar tillsammans med Borgnasvégen (lv 1494) en flitigt anvand genom-
fartsled fran Borgnashallet till huvudstadsregionen via Lahtis motorvag (rv 4). Brobdlevagen - S6-
derkullavégen (lv 11689) sammanlankar Sédra Sibbo med Sibbo kommuncentrum Nickby.

- \allatie

!
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i I 2y by T 8 i

Végnaétets funktionella klassificering och biltrafik (vagtrafikregistret, 2006).
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Nuvarande natverk for lattrafik

| Sibbo finns sammanlagt ca 60 km lattrafikleder, av vilka ca halften (28 km) gar l&dngs landsvagar-
na. De flesta av lederna ar beldgna inom kommunens centrala tatorter Nickby och Séderkulla, i
vilka lattrafiknatet ar relativt bra, &ven om nagra férbindelser saknas. Lattrafikleder finns i nagon
man ocksa i Landbo. Nuvarande lattrafiknat uppfyller i férsta hand de inre behoven i tatorterna.
Lattrafikleder finns knappast alls mellan tatorterna eller 1angs vagarna som leder ut fran tatorterna.
Ett undantag utgoérs av férbindelsen som gar fran Nickby till Martensby och genom Tallmo till Ahjo i
Kervo.

| nuldget bor ca 65 % av befolkningen i Sibbo pa hogst tre kilometers avstand fran narmaste affar
for dagligvaruhandel, medan dagligvaruhandelns tjanster nas av ndrmare 100 % pa omraden med
stadsliknande samhallsstruktur. Cykelns konkurrenskraft ar bast pa 1-5 km:s stréckor.

Kollektivtrafik

Forbindelserna ar goda fran kommunens centrum Nickby till Helsingfors. Ca 25 turer kérs i bada
riktningarna mellan mandag och fredag langs rutten som gar via Jokivarsi eller Kungsbacka. Dess-
utom kors 5-7 turer i bada riktningarna fran Nickby via Soéderkulla till Helsingfors. Utbudet av buss-
turer ar i Soéderkulla stérre an i Nickby tack vare stamtrafiken mellan Borga och Helsingfors. For-
bindelserna till Borga ar goda saval fran Soderkulla som fran Nickby. Det ar mgjligt att fran Nickby
jobba, studera och utratta drenden i Kervo och Borgnas. Till Jarvenpaa kan man resa for att stude-
ra eller for att utratta arenden.

De interna férbindelserna mellan Paipis och Nickby lampar sig bast for studieresor och utrattandet
av arenden. Trafikutbudet ar mindre fér de byar som blir utanfér den rakaste rutten mellan Nickby
och Sdéderkulla (Mellersta Sibbo) och de bussrutter som kérs varierar. Ocksa kustens bostadsom-
raden ar beroende av de relativt fa turer som kérs pa skoldagar.

Kollektivirafikens rackvidd ur markanvandningens synvinkel ar inte varst bra. For anvéndaren &r
det kritiska gangavstandet till en hallplats for kollektivtrafik ca 500 m. Av kommunens befolkning
bor endast ca en femtedel (22 %) pa hégst 500 meters avstand fran en sadan hallplats via vilken
bussarna gar med hogst en halv timmes mellanrum. Inom omraden fér en timmes intervaller bor
drygt en tredjedel (35 %) av befolkningen. | praktiken erbjuds alltsa tva tredjedelar av befolkningen
ett ytterst daligt kollektivtrafikutbud. Dessutom tjanar férbindelserna huvudsakligen trafiken som
riktar sig mot Helsingfors, sa i kommunens interna trafik ar kollektivtrafikens betydelse liten.
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Pika- ja vakiovuorojen seka junien
lahtémaarat arkivuorokaudessa
(ei PKS:n sisainen bussilikenne)

B pcavorot 50 [ 100 5150 20020

Dygnets turutbud (Sibbo kollektivtrafik, vardagar) enligt trafiktillstandsregistret (VALLU)

Utvecklingsmal for trafiksystemet

| utarbetandet av trafiksystemet foér Sibbo generalplan har tillampats utvecklingsmal for trafiksy-
stemet som presenterades i arbetet "Trafikstrategi fér Nyland och Ostra Nyland” som utarbetades
aren 2005-2007. Malen &r uppdelade i allmdnna mal och specialmal enligt omradestyp (stadslik-
nande omraden, tatt bebyggda omraden och glest bebyggda omraden). | nuldget ar de vasentliga
omradestyperna i Sibbo tatbebyggelse och glesbebyggelse,, men nér tillvaxten enligt generalpla-
nen forverkligas, bildas det i Sibbo omraden pa vilka man kan stélla liknande krav som pa omraden
med en stadsliknande milj6.
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Trafiksystemet for Nyland och Ostra Nyland stéder en enhetlig och tit region-
och samhallsstruktur

- Allmanna mal

Omradesstruktur med manga centran utvecklas genom att utnyttja omradenas egna starka sidor.

Bostadsbyggande och utvecklingsprojekten féor markanvandning forverkligas genom att forstarka den
existerande tatorts- och bystrukturen. Utvecklingskorridorerna forstarks sa att férutsattningar skapas
for bevarandet och utvecklandet av nartjanster.

Genom att utveckla trafiksystemet stéder man starkandet av de centrala kvalitetskorridorerna och
knutpunkterna sa att forutsattningar skapas for en forbattring av kollektivtrafikens serviceniva.

- Specialmal for olika typer av omraden

Pa stadsliknande omraden finns goda forutséattningar for att 6ka kollektivtrafikens konkurrenskraft
och stddja mojligheterna till en bilfri livsstil.

Tattbebyggda omraden skall stddjas till starka kollektivtrafikkorridorer. Sarskild uppmarksamhet fasts
pa utvecklingen av tatorternas kransomraden, sa att dessa stéder den existerande strukturen. Tat-
ortsstrukturen utvecklas sa att den latta trafikens behov beaktas.

Pa glesbygdsomradena &r bevarandet av servicen en férutsattning for att resornas langd inte vaxer
och for att olika befolkningsgrupper skall ha likvéardiga méjligheter att fardas. Byarnas nértjanster och
livskraft starks och nya innovativa Iésningar utvecklas for att trygga erhallandet av tjénster. | plane-
ringen av trafikleder tryggas savitt méjligt bevarandet av de ekologiska férbindelserna.

Trafiksystemet forbattrar Nylands och Ostra Nylands nationella och internationel-
la stéllning som ett konkurrenskraftigt omrade

- Allmanna mal

Punktligheten i trafik och transport, lattanvandheten, tryggheten, kvaliteten och det rimliga priset sa-
kerstalls.

De nationella och internationella transportkedjornas smidighet tryggas i alla situationer och konkur-
renskraften for spartrafik som baserar sig pa godstrafik forbattras i genomfartstrafiken.

Man sakerstéller nabarheten fér arbetsplatsomraden och innovationscentran.

Den internationella trafikens terminalkontakter och farbarheten pa trafiklederna som leder till huvud-
stadsregionen sékerstélls i alla situationer.

- Specialmal for olika typer av omraden:

Centrala utvecklingsmal pa stadsliknande omraden &r att hejda den vaxande rusningen och forbéattra
smidigheten i transporterna.

Pa tatt bebyggda omraden férséker man styra den tunga godstrafiken bort fran tatorterna. Smidighe-
ten i distributionstrafiken och nabarheten for terminalomradena bér anda tryggas.

Pa glesbygdsomraden ar det viktigt att trygga framst det underordnade vagnatets skick och farbar-
het. | vinterunderhallet prioriteras vid behov de korrutter som transporterna utnyttjar.
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Ett mangsidigt persontrafiksystem sakerstélls

- Allmanna mal

Persontrafiksystemet utvecklas sa att det framjar det pagaende férenhetligandet av omradesstruktu-
ren.

Den dagliga trafikens grundserviceniva pa omradet samt resor som riktar sig ut fran omradet saker-
stélls genom att trygga fungerande och obehindrade férbindelser.

Persontrafiksystemet utvecklas sa, att smidiga och trygga fardkedjor pa arbets- och skolresor ar moj-
liga och att grundservicen kan nas.

Konkurrenskraftiga kollektivtrafikforbindelser for arbetsresor atminstone at de viktigaste arbetsplats-
hallen tryggas, samt mgjligheten att anvanda sig av kollektivtrafik vid utrattandet av drenden samt i
fritidstrafiken mellan de viktigaste centren.

Huvudledernas farbarhet och nabarheten till persontrafikens terminaler tryggas och de viktiga tvér-
gaende huvudférbindelserna i regionen forbattras.

- Specialmal for olika typer av omraden:

Pa stadsliknande omraden ©kas kollektivtrafikens konkurrenskraft med tanke pa resans langd och
forhallandena i lattrafiken utvecklas sarskilt i centrumomradena (skétsel, hindersléshet).

Saval pa stadsbetonade som pa tattbebyggda omraden &r malet att utveckla lattrafikforbindelserna
och infartsparkeringen for kollektivtrafiken. Lattrafikens huvudnét utvecklas i férsta hand i tétorterna
genom att ta i beaktande arbets- och skolresornas samt anropstrafikens behov och i andra hand ge-
nom att hérsamma utvecklingsriktningarna i tatorternas kransomraden.

Pa glesbygdsomradena foérbattras i framsta hand det underordnade vagnatets och skargardens for-
bindelser samt kollektivtrafikens grundserviceniva sékerstélls. Man stéder ocksa ibruktagandet av
nya underhallsmodeller f6r den offentliga trafiken (tex anropstrafiken).

De skadliga konsekvenserna av trafiken minskar

- Allménna mal

Miljdbesparande fardsatt framjas.
Buller och utslapp som orsakas av trafiken minskas och oldgenheternas skadliga verkan mildras.

Trafiksakerheten forbattras enligt malen pa riksniva sa, att antalet déda och skadade i trafiken mins-
kar fortgaende pa arsniva.

Trafiksystemet utvecklas med fér helheten férmanliga I6sningar sa, att for- och nackdelar riktas
rattvist och mattligt mot olika befolkningsgrupper och mellan olika omraden.

Miljorisker som férorsakas av sjéfarten och évriga transporter reduceras men man bereder sig ocksa
pa bekdmpning av miljéolyckor.

| planeringen och uppskattningen av atgarder tar man battre &n nu i beaktande de kritiska omradena
i transporten av farliga &mnen.

- Specialmal for olika typer av omraden:

Bekampning av buller i huvudstadsregionen och férbattrande av luftens kvalitet &r centrala miljomal i
stadsliknande omraden.

| framsta hand forbattras lattrafikens trafiksakerhet i tattbebyggda omraden. | tatorterna minskas ola-
genheterna som genomfartstrafiken férorsakar.

Reducerande av plankorsningsolyckorna, férbattrande av sakerheten i lattrafiken i nérheten av sko-
lorna samt varnande om gamla kulturomraden hor till glesbygdsomradenas specialmal.
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1.1 Beskrivning av trafiksystemet

| generalpanens beredningsskede utarbetades olika trafiksystemsalternativ i anknytning till mark-
anvandningens strukturmodeller. Trafiksystemsalternativen avvek fran varandra ifrdga om kollek-
tivtrafiksystemen. | vagnatssystemen fanns inga funktionella eller strukturella skillnader

Systemalternativens helhetskonsekvenser var i stort sett lika, vilket medférde att markanvand-
ningsmalen, regionala konsekvenser och férverkligandet av dem trader fram i konsekvensbedém-
ningens slutsituation. Da man tar i beaktande markanvandningens styrbehov i Sibbo, kommunens
koppling till det regionala trafiksystemet samt de internationella klimatmalen som riktas pa utslap-
pen i trafiken bereder man sig i generalplanen for Sibbo 2025 pa ett kollektivtrafiksystem som ut-
nyttjar spartrafiken.

¥

Beskrivnings av slutsituationens kollektivtrafiksystem och trafiknét.

| Kervo-Nickby zonen baserar sig kollektivtrafiksystemet pa férverkligandet av nartagtrafiken, sa att
det till Nickby gar tdg med 20 eller 30 minuters intervaller. Stationerna anvisas i Sibbo till Tallmo
och Nickby. Fran sédra Sibbo anordnas antingen en frekvent matartrafik till Ostra Helsingfors” met-
rosystem, eller alternativt férlangs Helsingfors” metro till Hita. Dessutom férbereder man sig i S6-
derkulla pa att utnyttia en mojlig Helsingfors — Borga tatortstrafik pa lang sikt. Kollektivtrafikens
férbindelser till Ring Il férbattras.

Forverkligandet av tatortstrafiken bygger troligen for beslutsfattandets och férverkligandets del pa
fiarrtrafikldsningen fran Helsingfors dsterut (HELI). Helsingfors-St Petersburg (HEPI)- férutredning-
en om snabb spartrafik, dar behovet av HELI-banan utreds och eventuella linjedragningar berak-
nas, rapporteras varen 2008. Sa lange det inte finns beslut om HELI/HEPI- banan, stéder plane-
ringen av markanvandningen i Sédra Sibbo sig pa férlangningen av Helsingfors metro till Oster-
sundom. | generalplanen bereder man sig ocksa pa att metron fortsatter till Hita vilket skapar forut-
sattningar for en hallbar utveckling av markanvandningen och férverkligandet av ett trafiksystem
som anvands flitigt.
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Ur markanvandningens synvinkel sett har metron en starkare styrinverkan pa markanvandningen
an ett tatortstadg. Metrosystemet forutsatter en parlbandslik samhallsstruktur medan tatortstaget
starker enskilda knutpunkter i samhallsstrukturen. Metron som system stéder den existerande
samhallsstrukturens utveckling eller narliggande omradens sammanvéxning. Det tar lang tid att
forverkliga den tunga spartrafiken och darfér maste trafiken kunna skétas med bussar i 6vergangs-
skedet medan man samtidigt utvecklar markanvandningen med tanke pa kommande spartrafik.
Detta kraver att markanvandningspolitiken forbinder sig till malsattningarna for slutsituationen.

Trafiken fran Sibbo riktas starkt mot Helsingfors och den 6vriga huvudstadsregionen i fragan om
arbetsresor och utrattandet av darenden. Den storsta delen av trafiken i Sibbo &r extern, alltsa sa-
dan som o6verskrider kommungrénsen. Den kraftigt 6kade markanvandningen och de starka trafik-
strommarna som riktar sig mot huvudstadsregionen gér det maijligt att kraftigt utveckla kollektivtra-
fiksystemet. Med effektiva markanvandningslésningar och hdg serviceniva pa kollektivtrafiken,
kommer kollektivirafikens anvéndarsiffror att vaxa mer an femfaldigt och utvecklingen kan baseras
pa anvandningen av spartrafiken. Den interna trafiken i Sibbo véaxer i férhallande till markanvand-
ningen, alltsa ungefar trefaldigt. Hur den interna trafiken férdelar sig i trafiknatet andrar inte mycket
jamfoért med situationen nu eftersom trafiken vaxer ratt jamt i hela natet.

En stor del av trafiken riktar sig mot Helsingfors och i framtiden ocksa allt mer mot influeringsom-
radet kring Ring Ill i Vanda och utgaende fran detta kan Sibbos trafiknatslosning till sin karaktar
ses som en regional I6sning. | praktiken inverkar utvecklingsatgérderna utanfér Sibbo i hég grad pa
Sibbobornas fardande. Fran anvandarens sida &r den basta I6sningen att kollektivtrafiksystemet
kan kopplas skarvfritt till systemen i de aktuella omradena, sa att byten och andra faktorer som
inverkar pa servicekvalitén minimeras. | regionalt perspektiv betyder forverkligandet att det finns ett
behov av intensivt samarbete och koordinering pa hela "reseomradet”.

=
‘7' T = Keskwuu\ckaus\mk\anme (KAVL)
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Trafikprognos for végnétet (fordon/dygn)och prognos fér kollektivtrafikens vardagsturer 2025 (re-
sor/dygn)
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Biltrafiken 6kar i Sibbo sarskilt i anknytning till markanvandningens viktigaste tillvaxtomraden i s6d-
ra Sibbo pa Borgaleden (rv 7) och Nya Borgavégen (lv 170) samt pa véastra sidan om Nickby pa
Jokivarsivagen (lv 1521), pa Kervovéagen (lv 148) och Martensbyvagen (lv 1197).

Borgaledens trafikmangder &r i prognosen fér ar 2030 pa en niva dar topptimmarnas trafik borjar
ndrma sig kapaciteten for en vdg med 2+2-filer. Ocksa Nya Borgavégens trafikméngder pa gran-
sen till Vanda forutsatter forbattring av végen till en med 2+2 filer eller byggande av nya parallell-
férbindelser.

| mellersta Sibbo &r kapaciteten pa landsvagarna mellan Nickby och Lahtisvagen tillracklig annu i
prognosskedet som en vag med 2 filer, men i narheten av Lahtisvadgen maste antagligen kapacite-
ten Okas.

Anknytningen av den nya markanvandningen till vdgnatet och sakrandet av funktionen fér de nuva-
rande vagarnas anslutningar forutsatter atgarder saval i mellersta som sédra Sibbo. Pa férdelning-
en av trafiken i vagnatet kan man paverka genom interna gatuarrangemang i de nya bostadsomra-
dena. Pa grund av den grova 6versiktligheten i markanvandningsplanerna och trafikmodellen kan
noggranna slutsatser om trafikbkningen i det har planeringsskedet &nnu inte goéras fér tatorterna
och de planerade nya bostadsomradena.

Regionalt uppskattat belastas vagnatet pa och innanfér Ring Il betydligt mer jamfért med nuléget,
sarskilt pa huvudlederna. Den 6kade belastningen férorsakas i huvudsak av den 6kade trafiken
inom huvudstadsregionen, Nyland och genomfartstrafiken. Stockningen av huvudstadsregionens
vagnat férbattrar den smidiga kollektivtrafikens konkurrenskraft, sarskilt under morgonens och
kvallens rusningstoppar

1.1.1 Utvecklande av vdgnatet

Trots en kraftig utveckling av kollektivtrafiken tredubblas biltrafiken vilket beror pa ékningen av
markanvandningen och antalet bilar. | generalplanens trafiksysteml&sning bereder man sig pa de
atgarder som den 6kade markanvandningen forutséatter. Gatuarrangemangen i de nya bostads-
och arbetsplatsomradena maste for den effektiva kollektivtrafikens skull planeras pa ett andamals-
enligt satt allt efter som markanvéndningsplanerna blir mer detaljerade.

Det centrala malet i utvecklandet av fordonstrafiken ar att skapa ett val disponerat och tryggt vag-
och gatunét dar fardandet sékras, i synnerhet for arbets- och drendetrafik samt transporten pa cen-
trala leder. For tryggandet av fungerande fardsétt och transport maste natet och servicen utvecklas
forst med mindre atgarder etappvis och vid behov ocksa med stdrre investeringar i infrastrukturen
(jmfr fyrstegsprincipen).

De centrala rutterna fér den tunga trafiken &r inom Sibbo-omradet Borgaleden (E18 / rv 7) och Lah-
tisvagen (rv 4) samt landsvagarna 148 (Kervovagen-Oljevagen) och 170 (Borgavagen). | nulaget
ar den tunga trafikens andel stor pa landsvag 148. Pa Bastukarromradet planeras ett stort arbets-
platsomrade och logistikcentrum. Omradets trafikmassiga konsekvenser har bedémts i samband
med utarbetandet av detaljplanen for Bastukarr. Trafikmassigt har omradet fungerande férbindel-
ser. Omradet har mycket goda véagforbindelser till Nordsjé hamn, huvudstadsregionen samt mot
norr langs riksvag 4.

Fo6r utvecklande av vagnatet till att motsvara slutsituationens markanvandning och trafikbehov pre-
senteras féljande principlésningar:

- Forbindelserna till huvudstadsregionen i Sibbo bygger pa Lahtisvagens (rv 4) och Borgaledens
(rv 7) motorvagar, men inga nya planskilda korsningar férverkligas till motorvdgarna med un-
dantag av den nya anslutningen till Skoldvik. Lahtisvdgens nuvarande planskilda korsning till
Kervo forbattras.
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- Den nya markanvandningen férutsatter byggande av ett nytt gatunat. Gatunatets anslutningar
till det allménna vagnatet stéder sig i férsta hand pa motorvagarnas parallelleder (Iv 140 och
landsvag 170).

- Den mest betydande nya vagférbindelsen ar Skéldviks nya vagférbindelse och planskilda kors-
ning till Borga motorvag pa gransen mellan Sibbo och Borga. For &vrigt forbattras landsvags-
natet huvudsakligen genom att utnyttja de existerande véaglinjerna.

- Forbindelserna som den nya markanvandningen forutsatter férverkligas som nya gatu- eller
privatvagsforbindelser som exempelvis i Hita och i Tallmo-Martensby.

Dessutom forbattras det nuvarande vag- och gatunéatet bl.a. pa foljande hall:

- VA&g- och gatunatet i Nickby centrum utvecklas bl.a. genom att utveckla Nickbyvagen och Stora
Byvagen samt anslutningarna. Med férbattringarna framjar man bade trafikens smidighet och
sdkerhet.

- Férbindelsen mellan Nickby och Ostersundom utvecklas genom att férbéattra férbindelsen via
Knuters lokalvdg. Samtidigt hojs forbindelsens kvalitet till den niva som stamférbindelsen férut-
satter.

- Végférbindelsen mellan Nickby och Borgnas (lv 1494) férbattras i férsta hand genom arrange-
mang av lattrafikleden mellan Nickby och Borgby och i andra hand genom att férbattra vagens
linjedragning och geometri.

1.1.2 Utvecklande av lattrafiken

Promenerande och cykling férutsatter en enhetlig stadsliknande struktur, bevarandet av nartjanster
och en trivsam milj6 att réra sig i. Framjandet av den latta trafiken forutsatter att man placerar funk-
tionerna sa att reseavstanden inte véxer och nytt byggande placeras i anknytning till existerande
by- och tatortsstruktur. Man stéder bevarandet och utvecklandet av nartjanster som kan nas per fot
och med cykel.

Trygga och hinderlésa lattrafikforbindelser hor till de viktigaste forutsattningarna fér lattrafiken. N&-
tet bor vara enhetligt och tillrackligt tatt och rutterna vara lattéverskadliga och val guidade. Vid si-
dan av utvecklandet av naten bér man ocksa satsa pa underhallet, vilket innebar vagunderhall un-
der de olika arstiderna och i olika vaderlek samt underhall av konstruktionen.

| utvecklandet av den latta trafiken féljer man féljande principer:

- Det storsta behovet av utvecklandet av trafikledsnatet ar dar som det finns manga fotgangare
och cyklister och isynnerhet dar en stor del av dem &r barn eller aldringar. Speciell uppmark-
samhet forutsatter bl.a. skolornas naromraden och skolvdgarna samt daghemmens, bibliote-
kens, halsocentralernas, sportplatsernas och lekplatsernas samt dagligvaruhandelns naromra-
den och trafikférbindelser.

- For spartrafikens stationer ordnas fungerande lattrafikforbindelser fran narliggande omraden.
Samtidigt ser man till att det ordnas parkering for lattrafiken pa stationerna.

- Lattrafiknatet utvecklas i férsta hand pa existerande centrum- och byomraden samt pa omra-
den som i generalplanen anvisas som omraden for stark tillvaxt. Utvecklingen sker enligt ar-
betsplatstrafikens, skolvagstrafikens och &rendetrafikens behov och i andra hand pa tatorter-
nas kransomraden enligt vad markanvandningens tillvaxt férutsatter. Sarskilt gynnas projekt
som kompletterar de existerande naten.

- Uppmaérksamhet bér fastas vid sékerheten vid lattrafikens och motortrafikens 6vergangsstallen.
Ett bra mal ar att strava till att ordna 6vergangen i olika plan genom att anvénda broar eller
tunnlar. Pa valet av 6vergangssétt inverkar bl.a. fordonstrafikens hastighet och dygnsmangd.
Aven mangden fotgéngare och cyklister samt anvéandargrupperna bér tas i beaktande.
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Ett enhetligt trafiknat som férenar kommunens viktigaste centra och som betjanar de inre fér-
bindelsebehoven och rekreationen ordnas (Nickby — Tallmo, Nickby — Soderkulla, Séderkulla-
Hita) samt férbindelser till Ostersundom och Landbohallet.

Lattrafikledernas underhall bér granskas pa regional niva oberoende av administrativa och or-
ganisatoriska granser sa att man kan undvika variationer i underhallets kvalitet. Lattrafikens
huvudleder bér ha en enhetlig kvalitetsniva hela vagen. De centralaste arbets- och skolvagsrut-
ternas vinterunderhall ar av allra stérsta vikt.
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1. MAL, UPPGIFT OCH GENOMFORANDE

Malet med att uppréatta projektplanen var bl.a. att:

o med en kvalitativ programmering sékerstéalla ett smidigt genomférande av
generalplanen

o pa alternativa satt mojliggéra anskaffningen av nédvandiga markomraden
saval ekonomiskt férdelaktigt som enligt den tidtabell genomférandet
forutsatter

o sakerstélla de ekonomiska férutsattningarna fér att genomféra generalplanen
och dvriga resurser

e  sakerstalla en kvalitativ miljé i enlighet med malen i generalplanen

| projektplanen beskrivs atgarderna som kréavs for att genomféra generalplanen och
atgardernas tidsanpassning. Dessutom anges forutsattningarna fér ekonomisk férvaltning
och personalresurserna. | planen framlaggs:
o Alternativa organisations- och verksamhetsmodeller fér genomférandet av
generalplanen
o Olika markpolitiska alternativ och deras konsekvenser fér ekonomin och
tidsanpassningen nar omradena férverkligas.
o Ett forslag till samarbetsformer med olika intressenter och avtalsférfaranden
o Ordningsféljden och tidsanpassningen enligt storomrade och tatort for
investeringarna i detaljplanlaggning, kommunalteknik och offentlig service
samt uppskattningar om det arliga finansieringsbehovet (enligt berakningar
som VTT har gjort fér Sibbo). Finansieringsbehoven och inkomsterna enligt
planldggningsprogrammet i femarsperioder fram till ar 2025.
o Forslag till nédvandiga personalresurser samt olika organisationsalternativ.
o En Medel for kvalitetsstyrning.

2. MARKPOLITISKA MEDEL, KONSEKVENSER OCH RISKER AV VAL
2.1. Kommunens markpolitiska mal

Det finns dock ett behov av att till vissa delar precisera det markpolitiska programmet for
att kunna forsakra sig om att de ekonomiska malen som kommunen har stéllt skall kunna
uppfyllas nar det nuvarande omradet som skall planldggas blir betydligt storre.

Principerna fér genomférande av markanvéandningen skall sdkerstélla att kommunens
markanskaffning samt kostnaderna fér byggande av kommunalteknik och nérservice kan
tackas med inkomster fran tomtéverlatelse och markanvandningsavtal pa de nya
detaljplaneomradena samt med andra avgifter fér byggande.

Anlaggnings- och driftskostnaderna fér kommunaltekniken och narservicen tacks med
avgifter och skatteintékter.
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2.1.1. Utvidgning av ett omrade med detaljplan

Planomradet utvidgas utgaende fran malet att erbjuda bostad f6r 31 000 nya invanare.
Kommunen &ger ca 410 hektar av de nya omradena som skall detaljplanldggas.
Utvidgningen av planomradet inleds pa de omraden som kommunen &ger. Cirka 11 %
(4000) av den malsatta folkméangdsokningen (35 000) styrs till by- och glesbygdsomraden.

2.2. Markpolitiska atgarder pa omraden som skall detaljplanldggas

2.2.1. Kommunens markanskaffning

Kommunen utser och anskaffar centrala planlaggningsomraden i sin &go innan
planldggningen inleds. Markanskaffningen baserar sig pa kommunens aktiva férvarv
genom frivilliga kép. Skattelattnader fér 6verlatelsevinst enligt inkomstskattelagen (49 §)
talar for 6verlatelse av mark at kommunen. Vid privata markkdép och dven nér staten séljer
mark har kommunen med vissa begransningar férkdpsratt.

Ifall férvarv genom frivilliga kép eller markanvandningsavtal inte kan géras stravar
kommunen efter att I6sa in centrala planldggningsomraden sa att ett enhetligt
detaljplaneomrade och ett oférdréjt byggande samt en kostnadseffektiv kommunalteknik
och narservice kan sdkras. For att uppriktigt kunna framija frivilligt markférvarv ar det viktigt
att kommunen har beredskap att vid behov I6sa in marken.

Kommunens eventuella risker vid markférvarv ar tidpunkten fér férvarvet och ratt pris.
Kommunen kan i egenskap av aktiv markférvarvare inverka pa markens prisutveckling.
Med tanke pa ett eventuellt inlésningsbehov bér kommunen i sa god tid som mgjligt fatta
beslut om planlaggning av de omraden som har utsetts fér markanskaffning.

2.2.2. Principerna fér tecknade av markanvandningsavtal

Markanvandningsavtal tecknas fran fall till fall. Nar méjligheten att anvanda ett
markanvandningsavtal dvervags gors ett kostnadsférslag fér anlaggande av projektets
kommunalteknik och service samt fér projektets andel av den befintliga
serviceinfrastrukturen saval pa omradet som utanfoér det.

Kommunens mal ar att alla kostnader fér markanskaffning och byggande av ny eller
existerande kommunalteknik och narservice som betjanar omradet internt och externt och
som uppstar i och med projektet skall genom markanvandningsavtalet ersattas till
kommunen. Ovannamnda kostnader fér kommunalteknik ar byggkostnader bl.a. fér gator,
parker och andra allménna omraden samt fér vattentjanster, bullerbekdmpning och
rengdring av marken. Den ovannamnda nérservicen ar bl.a. daghem, férskoleundervisning
och lagstadieskola samt narservicen fér ungdomsvéasendet och aldringsvarden. Bland
annat investeringar i gymnasier och spartrafik ar évrig serviceinfrastruktur som skall
beaktas néar dvriga kostnader och erséttningar definieras.

Markanvandningsavtal kan utarbetas under hela projektberedningsprocessen men
bindande avtal kan goéras forst efter att detaljplaneutkastet eller —férslaget varit offentligt
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framlagt. Ifall omradet som markanvandningsférhandlingarna berér, &r anvisat som
omrade fér byggande i generalplanen och markanvandningsavtalet inte nar upp till de mal
som kommunen stallt, bérjar kommunen I6sa in omradet.

Ersattning av kostnaderna som projektet asamkar kommunen skall betalas till kommunen
och kan erlaggas i pengar eller som &verlatelse av tomtmark eller som byggratt.

2.2.3. Projektsamarbetsavtal

Ifall kommunen anser det vara &ndamalsenligt att inleda ett projektsamarbete om
planering och genomférande av markanvandningen redan nar beredningen av omradets
oversiktliga markanvandningsplanering pagar kan kommunen samarbeta med privata
parter och med dem inga ett avtal som ger linjerna fér samarbetet. | detta avtal kan
kommunen dock inte pa nagot satt férbinda sig till planlaggningsresultaten eller till
plangenomférandet. | projektsamarbetsavtalet skall kommunen inte heller utesluta
mojligheten att férvarva marken pa avtalsomradet

2.2.4. Avtal om inledande av detaljplanlaggning

Ifall kommunen pa basis av ekonomiska och funktionella konsekvensutredningar av
kommunaltekniken och annan servicestruktur beslutar att utarbeta en detaljplan pa
privatdgd mark kan kommunen och den privata mark&garen inga ett avtal om att inleda
detaljplanl&dggning innan kommunen beslutar att inleda detaljplanl&dggningen.

| avtalet om att inleda planlaggningen framlaggs de mal som den privata markagaren, eller
en annan samarbetspart eller kommunen har stéllt fér planldggningsprojektet och fér
omradets markanvandning. Malen binder dock varken kommunens detaljplanldggning eller
de avgoéranden eller andra beslut som skall géras i planldggningen

2.3. Markanvandningssamarbete kommunen och privata aktérer emellan

2.3.1. Markanvandningssamarbetets mal och omfattning

Malet med markanvandningssamarbetet kommunen och privata aktérer emellan &r att
intensifiera kommunens planering och genomférande av markanvandningen genom att
utnyttja den privata sektorns resurser och kompetens till stéd fér kommunens egna
resurser. Det praktiska malet med samarbetet ar att sakerstalla ratt tidpunkt fér utbyggnad
av omradena, en bra kvalitet pa miljon samt kostnadseffektivitet i kommunens nérservice.
Nar samarbetet byggs upp bér kommunen férsdkra sig om att kommunens centrala
ekonomiska och funktionella mal uppfylls. Dessa &r bl.a. ett skaligt pris fér och ratt kvalitet
pa bostaderna samt att antalet motsvarar efterfragan. Samarbetsprojekt inom
markanvandningen kan férverkligas saval pa kommunens som pa privatdgd mark.
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2.3.2. Organisering av kommunens egen verksamhet

Kommunen kan organisera sin egen verksamhet som en projekthelhet, antingen som en
myndighetsorganisation eller som en projektorganisation (projektbyra) som skéter
projekthelheten separat fran myndighetsuppgifterna. Kommunens myndighetsverksamhet i
anslutning till markanvandning bdér i vardera av de ovannamnda alternativen organiseras
enligt bestallare-producent-modellen, sa att méjligheten till en effektiv och flexibel
anvandning av kommunens egna resurser kan sakras saval inom projekthelheten som i
kommunens dvriga markanvandningsuppgifter.

Projektorganisationen skulle som bestallare fran kommunens sida och som organisatér av
regionala markanvandningsprojekt ansvara fér projekthelheten. Ur kommunens
ekonomiférvaltnings och beslutsfattandets synvinkel kan projektorganisationen vara en
netto- eller balansenhet, ett affarsverk eller ett kommunéagt bolag. Se ndrmare i punkt 4.
Ekonomiférvaltning och organisation.

2.3.3. Samarbetsformerna kommunen och den privata sektorns aktérer emellan

| alla markanvandningsprojekt, oberoende av markagoférhallandena, verkar kommunen i
samarbete med den privata sektorns byggherrar och med byggnadsféretag. Det ligger i
kommunens intresse att till fullo utnyttja den privata sektorns resurser.

2.3.3.1 Upphandlingssamarbete

Kommunen konkurrensutsatter och skaffar de nédvandiga tjdnsterna som kommunens
egen organisation inte har resurser att skoéta.

2.3.3.2 Samarbete pa avtalsbasis

Ett avtalsbaserat markanvdndningssamarbete bygger pa samarbetsavtal, exempelvis om
marknadsféring, projektsamarbete, inledande av detaljplanldggning eller en kombination
av dem samt pa markanvandningsavtal som fokuserar pa genomférande av detaljplaner. |
alla avtalsmodeller fér samarbete skall kommunen anordna nédvandiga resurser for
projektens beredning, konkurrensutsattning, avtalsadministration och uppféljning. Dessa
resurser och deluppgifter kan ocksa skétas genom koptjanster.

Riskhanteringen i andrade konjunkturférhallanden och utvecklingsbehov som kan
forekomma i senare skeden av omradets livscykel stéller utmaningar fér det
avtalsbaserade samarbetet. Stora avtal som helhet &r for alla parter tunga att uppratta,
folja upp och uppratthalla. Andra utmaningar i anslutning till avtal:
e Avtalsersattningens belopp och kostnadsmotsvarighet vid tidpunkten for
genomférande
e Kommunen har inte méjlighet att inverka pa prissattningen av tomter/fritt
finansierade bostader
e Kommunens begransade mdjlighet att inverka pa tidtabellen for tomtéverlatelse
e Kommunens begrénsade mojlighet att inverka pa tidtabellen fér etablering av
service
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e Sanktionernas verkan i avtalen
e Arbetsmangd och kostnader fér avtalsadministration

2.3.3.3. Gemensamma foéretag

Kommunen och privata aktér kan grunda ett bolag vars mal ar att utveckla
markanvandningen inom ett visst omrade. Férdelen med ett s.k. omradesutvecklingsbolag
jamfért med ett avtalsbaserat samarbete &r méjligheten att flexibelt kunna anpassa sig till
andringarna i som sker verksamhetsmiljon samt att hantera funktionella och ekonomiska
risker. Bolagsmodellen siktar vanligen pa ett omfattande samarbete som kan omfatta
omradets planering, utbyggnad och underhall samt anordnande av service och
finansiering av projektet. Ett samarbete i bolagsform ar inte ekonomiskt motiverat i sma
markanvandningsprojekt. Kommunen bér férsakra sig om sin méjlighet att paverka genom
att skaffa sig majoritet i bolagets aktieinnehav och réstratt.

3. PLANLAGGNINGSSTART OCH MARKRESERV

Malet med generalplanen ar att fére ar 2025 planlagga 1 550 000 m?vy och bygga
bostader fér 31 000 nya invanare. Detta betyder planlaggning och utbyggnad av 100 000
m?vy per ar.

Genomfdrandet av generalplanen 2025 inleds genom att utnyttja kommunens jorddganden
i Nickby och i Séderkulla samt Tallmo. Nagon ordningsféljd fér genomférandet framférs
annu inte i det har skedet. Prioriterande av omradena forutsatter tilldggsutredningar och
om det bestdms senare skilt.

Detaljplaneringens huvudvikt ligger de forsta aren pa den 6stra delen av Nickby, men
samtidigt féreslas att ocksa Tallmo och den norra delen av Nickby planlaggs, méjligtvis
ocksa Sdderkulla/sédra Sibbo.
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GENERALPLANENS MARKRESERY 26.2.2008

KOMMUNENS MARK OMRADETS YTA KALKYLERAD NYA INVANARE
HA? BOST,BYGGRATT
M2-VY
TéLLMO 88 160.000 3200
e=0,2
NICHEY NORRA 118 210.000 4200
SL%EBY OSTRA 100 300.000 6000
S=OOD2ERKULLA 106 180.000 3600
KOMMUNENS MARK
SAMMANLAGT 412 850.000 17.000
AVTALSOMRADEN
TéLMA HILLS 142 140.000 2.800
e=0,1
NEVAS 67 fritidsbostéder och -
funktioner
M_AJVIK 117 230.000 4.600
e=0,2
HlTA 250 500.000 10.000
e=0,2
gty 24 48.000 960
e=0,2
RUDUS 84+22 arbetsplatsomrade
E'_QIKSNAS 238 119.000 2380
e=0,05
Avtalsomraden sammanlagt 944 1,037.000 20.740
Kommunens mark + avtalsomraden 1356 1,887.000 37.740
Markreserven i férhallande till generalplaneférslagets befolkningsmal.
TALLMO SAMMANLAGT
- markreserv / kapacitet 230 300.000 6.000
- mal ar 2025 268 350.000 7.000
NICKBY SAMMANLAGT
- markreserv / kapacitet 236 565.000 11.300
- mal ar 2025 250 600.000 12.000
SODERKULLA + MAJVIK
SAM_MANr#aArE;seW/ kapacitet 735 1,077.000 21.540
o P 235 450.000 12.000
- mal ar 2025
TALLMO+ NICKBY+ SODERKULLA
SAM_MANHI;QE;SEW / kapacitet 1201 1,942.000 38.840
P 770 1,550.000 31.000

- mal ar 2025

Tabell 1. Generalplanens markreserv
markreserv = kommunens mark + avtalsomraden
kapacitet = kalkylerad byggratt och invanarantal enligt markreserv
mal 2025 = befolknings — m.fl. mal enligt planlaggningsforslaget

De presenterade berakningarna for byggratt och befolkningsantal &r kalkyler gjorda for
generalplanearbetet. Kalkylerna binder alltsa inte den kommande detaljplaneringen
angaende kommunens mark eller avtalasomradena
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4. EKONOMIFORVALTNING OCH ORGANISATION
4.1. Projektorganisationens verksamhetsidé

Projektets verksamhetsomrade och dess olika uppgifter bestammer
projektorganisationens verksamhetsidé. Tre huvuduppgifter, utveckling av naringar och
omraden samt planlaggning, investeringar i kommunalteknik och verksamhetslokaler fér
narservice, foreslas inga i projektorganisationens verksamhetsomrade.

Uppgifterna som anvisas projektet definierar ytterligare projektorganisationens
balansstruktur och l6nsamhetskrav. Kommunens marker éverlats till projektorganisationen
som en kapitalplacering for att féradlas till tomtmark for att saljas. Verksamheten skall vara
I6nsam sa att projektorganisationen atminstone pa lang sikt kan finansiera
verksamhetsutgifterna med verksamhetsinkomster samt aterbetala till kommunen kapitalet
som kommunen har investerats i verksamheten.

4.1.1. Verksamhetsomrade och uppgifter

En allman strategisk utveckling av omradena, beredning av generalplanerna och
detaljplanerna samt verkstallande hor till markanvédndningens verksamhetsomrade. |
verksamheten ingar ocksa utvecklingstjanster som stéder naringslivet.
Projektorganisationen kan sjalv producera tjénster i anslutning till dessa uppgifter eller
skaffa dem som kdptjénster.

Planering och utbyggnad av kommunaltekniken pa planlagda omraden hor till
kommunalteknikens och byggandets verksamhetsomrade. Projektorganisationen skoter
dessa uppgifter som byggherre och anskaffar fér uppgiften planerings- och
byggnadstjanster av kommunens andra enheter eller av utomstaende entreprendrer.

Investeringar i verksamhetslokaler for social- och bashalsovard samt fér undervisning och
annan bildnings- och fritidsverksamhet hor till verksamhetens byggnadsinvesteringar for
narservice pa de omraden dar projektorganisationen ansvarar fér planlaggningen.

Projektorganisationen 6verlater kommunaltekniken och néarservicens byggnadsobijekt till
kommunen som ersattning fér kommunens kapitalfinansiering till projektorganisationen.
Objekten éverlats ndr kommunen tar dem i sin serviceverksamhets anvandning.

4 .1.2. Lbnsamhetskrav

Projektorganisationens alla tre verksamhetsomraden skall vara lonsamma, sa att
verksamheten finansieras med verksamhetens omséttning. Intakter fran tomtférsaljning,
markanvandningsersattningar samt férsaljning av byggherre-, planerings- och
byggnadstjanster rdknas till omsattning.
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Projektorganisationen aterbetalar kommunens kapitalfinansiering genom att éverlata
kommunaltekniken som har byggts pa detaljplaneomradena och den fardigstéllda
narservicens byggnadsobijekt till kommunen.

Projektorganisationen skall betala kommunen erséattning for det placerade kapitalet.

4.1.3 Forhallandet till kommunens 6vriga ekonomi

Projektorganisationen avskiljs fran kommunens évriga ekonomi.

Fullmaktige staller i kommunens budget och budgetplan malen fér projektorganisationen.
Malen kan beréra organisationens stallning, verksamhetens omfattning och
verksamhetsfoérutsattningar (bl.a. investeringar) eller servicens kvalitet, principerna for
prissattning eller kraven pa kapitalets avkastning.

4.2. Overforing av egendom, skulder och ansvar pa projektorganisationen

Den centrala uppgiften i projektorganisationens verksamhetsidé ar att foradla ramark till
tomter och salja dem till kommuninvanare, féretagen i kommunen och till évriga samfund.
Utgangspunkten fér verksamheten ar att kommunens markomraden som ar avsedda for
att saljas 6verférs som kommunens kapitalplacering till projektorganisationens balans.

Ifall ingen jordegendom &verfors till projektorganisationen skall dess verksamhetsidé och
uppgift definieras for ett vasentligt smalare omrade an vad som konstateras ovan i kapitel
4.1. Projektorganisationen skulle da endast producera tjanster i anslutning till
planl&ggning, férséljning och markanvandningsavtal.

4.2.1. Overlatelse av kommunens jordegendom

Avsikten ar att projektorganisationens verksamhet skall vara Idnsam, sa att kommunens
kapital inte permanent binds till verksamheten.

Egendomens &verlatelsevarde beror pa huruvida projektorganisationen blir en intern
bokféringsenhet i kommunen eller en sjélvstédndig bokféringsskyldig. Ett kommunalt
affarsverk och en annan balansenhet ar interna bokféringsenheter till vilka éverlatelserna
av férmogenhet skall ske till bokféringsvardet eller till ett lagre, sannolikt dverlatelsevarde.

4.2.2. Overféring av skulder och ansvar

Skulder som 6verférs fran kommunen pa projektorganisationen kan bl.a. vara inkdéps- och
overlatelseskulder som asamkats kommunen vid dverlatelsen av egendomen samt
kommunens lan for att finansiera anskaffningen av ovannamnda egendomsdelar.
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4.3. Verksamhetsutgifter och finansieringen

4.3.1. Driftsutgifter

Projektorganisationens driftsutgifter ar personalkostnader, kép av tjanster, material och
férnédenheter.

4.3.2. Andring i produktlagret

Andringen i produktlagret skulle arligen utgéra en betydande utgiftspost i
projektorganisationens resultatrakning. Med produktlager avses projektorganisationens
omsattningstillgangar, vilka &r tomter som skall séljas samt kommunaltekniken som
projektorganisationen har latit bygga och byggprojekt fér narservice som skall éverlatas till
kommunen.

Markanskaffningens kostnads- och inkomstkalkyl (bilaga 6) samt byggkostnaderna fér
kommunalteknik och nérservice ar uppskattningsvis ca 540 milj. euro. Pa arsniva skulle
det i medeltal betyda en 4,6 milj. euro arlig bokférd andring av produktlagret under
projektorganisationens verksamhetsperiod 2009 — 2025.

4.3.3. Finansieringsutgifter

Projektorganisationens finansieringsutgifter &r rantor och amorteringar pa lan som
kommunen och penninginstitut har beviljat samt eventuella erséattningar fér grundkapital
som kommunen har placerat.

4.3.4. Inkomstfinansiering

Projektorganisationens inkomstfinansiering bestar av omsattning, affarsverksamhetens
ovriga inkomster och finansieringsintékter.

Omséttningen bestar av inkomster fran tomtférsaljning, ersattningar enligt
markanvandningsavtalet, inkomster for 6verlatelse av investeringsprojekt for
kommunalteknik och nérservice. Enligt planldggningsprogrammets kostnads- och
inkomstkalkyl (bilaga 6) ar inkomsterna fran tomtférséljningen ca 830 milj. euro och
inkomsterna fran 6verlatelsen av kommunalteknik och byggprojekten fér narservice 512
milj. euro om &verlatelsen skulle ske till samma belopp som produktionskostnaderna. Pa
arsniva skulle detta i medeltal betyda sammanlagt ca 79 milj. euros inkomst.

Ovriga inkomster fran affarsverksamheten &r éverlatelsevinsten fran jordegendom och
andra nyttigheter som har betecknats i bestaende aktiva poster.

11
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4.3.2. Kapitalfinansiering

Projektorganisationen behdver férberedande kapitalfinansiering fér markanskaffning och
byggande. Overlatelsen av kommunens jordegendom till projektorganisationen anvisas
som kapitalplacering, fran vilken avdras de externa skulderna som 6verférs fran
kommunen till projektorganisationen och évriga ansvar som inférs i balansen (bl.a.
obligatoriska reserveringar).

4.4. Val av organisationsalternativ och motivering av valet

Ett kommunalt affdrsverk, kommunens dotterbolag och annan balansenhet i kommunens
organisation ar mdjliga alternativ for att anordna projektorganisationens férvaltning och
ekonomistyrning.

Ett kommunalt affarsverk fyller huvudsakligen alla mal fér och krav som stélls pa
projektorganisationen. Nedan koncentrerar man sig darfor framst pa att presentera en
kommunal affarsverksmodell. Ett kommunalt bolag eller annan balansenhet behandlas till
den del modellerna avviker fran ett kommunagt affarsverk.

4.4 1. Kommunalt affarsverk

Begreppet kommunalt afférsverk

Ett kommunalt affarsverk &r en del av kommunens organisation. Kommunen kan grunda
ett kommunalt affarsverk for affarsverksamhet eller for att skéta en uppgift enligt
féretagsekonomiska principer. Affarsverket fungerar framst som en serviceproducent. |
kommunen grundas ett affarsverk enligt fullméktigebeslut. Beslutet forutsatter i praktiken
att bestdmmelserna som berér afférsverket tas med i instruktionen eller att de &ndras i
enlighet med stadgarna i kommunallagens 10 a kap. om affarsverk.

4.4.2. Kommunens dotterbolag

Kommunens dotterbolag avviker fran ett kommunalt affarsverk till féljande delar nar det
galler férvaltning och ekonomistyrning:

Malen som fullmaktige stéller for ett dottersamfund i kommunens budget ar inte juridiskt
bindande, utan det &r fraga om utévning av agarbefogenheter.

Overlatelsen av férmégenhet som kapitalplacering till kommunens dottersamfund varderas
framst enligt gangse varde.

Kommunens dotterbolag &r inkomstskattepliktigt fér inkomst fran naringsverksamhet ocksa
inom kommunens omrade.

Kommunens dotterbolag ar bokféringsskyldig enligt bokféringslagen.

12
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4.4.3. Annan balansenhet

En annan balansenhet avviker fran ett kommunalt affarsverk till féljande delar nar det
géller férvaltning och ekonomistyrning:

Kommunallagen innehaller inga specialregler fér nagon annan balansenhet. Nar en annan
balansenhet avskiljs fran kommunens bokféring och ett separat bokslut upprattas hor det
till kommunens interna redovisning.

Det beslutande organets stallning har inte lika stor beslutanderatten som affarsverkets
direktion.

| kommunens budget behandlas en annan balansenhet pa annat satt an ett affarsverk. For
en annan balansenhets anvisas anslag och inkomstposter i kommunens budget.
Skillnaden mellan utgifter och inkomster kan ocksa anvisas som anslag och
inkomstbudget i driftsekonomi- och investeringsdelen i kommunens budget.

En annan balansenhet uppfyller inte det specialkrav pa ekonomin som stalls for
projektorganisationen.

5. ORGANISERING - Dimensionerig av personalresurser
5.1. Utgangspunkter

Utgangspunkten for féljande granskning av personalresursernas dimensionering ar att
planerings- och byggnadsatgarderna som folkmangdsoékningen enligt generalplanen
forutsatter projektifieras och att fér andamalet grundas ett projekt . | granskningen har man
inte beaktat vilken organisationsmodell projektet skall basera sig pa, m.a.o. skall det
grundas en balansenhet, ett kommunalt afférsverk eller ett utvecklingsbolag.

Den nddvéandiga tillaggsresursen fér projektet kan naturligtvis delvis rekryteras till
kommunens nuvarande organisation, men fér projektet bor i vilket fall som helst grundas
en separat projektbyra fér projektledaren med stab (4-5 personer). En dylik
verksamhetsmodell férutséatter att en bestallar-producent modell tas fram, varvid
projektbyrans personal skulle vara bestallare. Den erforderliga resursen skaffas for vart
och ett delprojekt fran kommunorganisationen och/eller fran utomstaende aktérer.

Utgangspunkten nedan har ocksa varit att projektet har beslutanderétt och bl.a. en egen
budget, som projektledningen sjalv fattar beslut om pa basis av en godkand projektplan.

5.2. Projektets uppgifter

Uppgifterna som projektplaneringen och genomférandet férutsatter har definierats till
grund for personaldimensioneringen:

Projektledning/férvaltning
o Ledning av planering och genomférande
o Utarbetning av projektplanen (bl.a. budget och tidsplan), uppféljning av
genomférande och uppdatering
o Projektets ekonomi/budgetuppfdljning
° Uppréttande av avtal, avtalsférhandlingar

13
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=  Markférvéarv

» Markanvandningsavtal

» Partnerskapsprojekt PPP (offentlig-privat samverkan)
o Konkurrensutsattning: planering, byggande
o Uppréatthallande av relationerna till intressegrupperna
o Marknadsféring och information

Forberedande atgarder fér byggande
o Markanskaffning och éverlatelse av jordegendom
o Planering och planeringsuppdrag
»= Planlaggning
» Planering av gator, vattentjanster och grénanléaggningar
= Byggnadsplanering (kommunala tjanster)
o Bygglov

Byggande
J Byggherreuppgifter
= Gator, kommunalteknik
» Parker och 6vriga allmanna omraden
»  Kommunaltekniska tjanster
o Byggnadsdvervakning

5.3. Personalresurser som behdvs fér projektet

Projektets skala ar exceptionell och tillvaxten som anvisas i generalplanen férutsatter en
betydande satsning pa projektorganisationen. Dimensioneringen av projektpersonalen har
nedan presenterats pa miniminiva och bygger pa tanken att projektet genomférs delvis i
samarbete med konsulter, byggherrar och andra samarbetsparter utanfér organisationen.
o Projektledning
» Projektledare
* Projektingenjér
* Projektsekreterare
= Ekonomi- och upphandlingsansvarig (budget, konkurrensutsattning)
o Planerare
» Planlaggare, 4-5 personer
= Kommunaltekniska planerare, 2-3 personer
= Gronplanerare/landskapsarkitekt
=  Miljéexperter
» Planeringsassistenter, 2-3 personer
Planerarna leder ocksa delvis utomstaende konsultuppdrag
e Jurist
e Ansvariga for markanskaffning och -6verlatelse (de férsta aren behévs
rikliga resurser, situationen vaxlar under projektets livscykel)
e Byggnadstillsyn, tillaggsresurser
e Byggherreingenjorer, tilldggsresurser

Alla planerings- och byggherreuppgifter kan inte skétas med ovanndmnda personal, men
det ar mycket svart att bedéma den nédvéndiga arbetsmangden utanfér organisationen.
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Man bér ocksa beakta att exempelvis anlitande av konsulter fér planeringen binder
projektpersonalens resurser for styrning och dvervakning av konsultarbetet. Ett langvarigt
partnerskapssamarbete minskar med aren behoven av resurser for styrning och
Overvakning av konsultarbetet.

Behovet av personalresurser beror naturligtvis ocksa pa hur stora omradeshelheter man
lyckas planera och genomféra i och med markanvandningsavtalen.

Behovet av personalresurser kommer att variera under projektets livscykel.
Organisationens dimensionering kan i inledningsskedet saledes vara pa miniminiva och
kan senare utdkas enligt situationen. Anvandningen av markanvandningsavtal,
omradesbyggnadsprojekt och verksamhetsmodeller enligt partnerskap kommer att vara
nédvéndiga for att uppfylla malen som har stéllts for att genomféra generalplanen.

5.4. Anlitande av konsulter samt partnerskapsprojekt

Konsulter maste anlitas for planlaggning, planering av gator och kommunalteknik,
markundersékningar, naturinventeringar samt for park- och grénplanering. Konsulter
maste dessutom anlitas for konsekvensbedémningar och bullerutredningar samt i
anslutning till byggherreuppgifter. Det &r skal att i sa stor utstrdckning som méijligt anlita
konsulter pa basis av ramavtal. Utomstaende sakkunniga kommer sannolikt att behévas i
juridiska arenden och avtalsjuridik samt fér marknadsforing.

Det kravs nya verksamhetsmodeller och att man gar in fér dem om planeringsuppgifterna
overldamnas pa investerarnas och byggherrarnas ansvar. | omradesbyggnadsprojekt och i
markanvandningsavtal ar planernas kvalitet och de anlitade planerarna en central fraga.
Det skulle vara skal att uppratta en kvalitetshandling med regelverk och definitioner for att
kunna styra kvaliteten pa planering och byggande. Kvalitetshandlingen skulle ocksa vara
en del av villkoren i markanvéndningsavtalen.

Verksamhetsmodellen med en s.k. "partnerskapsplanlaggning” ar ett beaktansvart
alternativ dar planldggnings- och genomférandeparterna valjs fér byggnadsprojekten i
projektets bérjan, innan planldggningsprocessen slutférs. Efter en valprocess som bygger
pa konkurrensutsattning utférs planldggningen i samarbete med kommunen och en
foretagsgrupp som ansvarar fér byggandet. Planldggningsprocessen kan da goéras lattare
och hela projektets planerings- och utbyggnadstidtabell blir kortare, eftersom en
betydande del av planeringen kan avlastas kommunen.

6. KONSEKVENSER AV MARKPOLITISKA LOSNINGAR FOR FINANSIERING AV
INVESTERINGAR OCH SERVICE

Né&r kalkylerade inkomster jamférs med utgifterna i en genomférd generalplan (enligt
markpriserna och byggkostnaderna i VTT:s rapport) kan man konstatera att om
kommunen endast planlédgger egen mark &r skillnaden mellan de kalkylerade
tomtférsaljningsintékterna och genomférandekostnaderna fér planlaggningen
(anskaffningskostnader fér ramark, kommunalteknik och investeringar i lokaler)

143 €/m?vy. Om markanskaffningen och férséljningen forverkligas enligt idealsituationen
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kan den ovanndmnda skillnaden anvandas i kommunen foér konstruktionernas drift och
service.

Genom att anvénda utvecklingskostnadsersattningsférfarande (MBL 91c §, MBL 91f §)
kan kommunen fa i sin anvandning hogst 60 % av planens vardestegring. |
markanvandningsavtalen kan géras en annan éverenskommelse. Juridiskt forutsétts dock
att markagarna behandlas jamlikt och darfér kan férfarande vid
utvecklingskostnadsersattning och markanvandningsavtal i likadana fall inte tillampas
ojamlikt. Exempelvis om kommunen képer 1000 ha ramark till 3 €/m? &r utgifterna
sammanlagt 30 miljoner euro. Kommunen séljer marken (planlagd med exploateringen
e=0,2) 1 000 000 m?vy, i medeltal 450 €/m?vy. Inkomsterna fran marken &r 450 miljoner
euro. Vardestegringen i och med detaljplanldggningen skulle da vara 420 miljoner euro.
Kommunen skulle fa maximalt 60 % av vardestegringen, vilket ar 252 miljoner euro. | detta
exempel skulle kommunen férlora 168 miljoner euro vid anvandning av
markanvandningsavtal i stallet for att férvarva marken. (Talen som har anvants i rapporten
baserar sig pa kalkyler som VTT har gjort for Sibbo.) Samtidigt som kommunen minskar
sina egna risker genom att anvédnda markanvandningsavtal férlorar kommunen inkomster
och 6kar trycken pa skatter och avgifter.

7. KVALITETSSTYRNINGENS MEDEL

For att kunna hantera kvaliteten pa planering och byggande bér en kvalitetshandling
upprattas. Handlingen ar ocksa en del av villkoren i markanvédndningsavtalen. Det ar
ocksa skal att tillsatta en kvalitetsgrupp for kvalitetskontrollen.

Uppréttande av kvalitetshandlingen och definieringen av innehallet ar en uppgift som
kommunen separat maste satta in sig i. Praktiska exempel hittas ndrmast utomlands, men
tillampningar och olika medel for kvalitetssékring har ocksa utarbetats i Finland, bl.a. av
VTT.

Ifall kommunen inleder partnerskapsprojekt pa basis av markanvandningsavtal eller
anordnar tomtéverlatelsetavlingar ar det viktigt att kommunen bestdmmer de anlitade
planerarnas kompetensniva.

8. FORSLAG OCH SAMMANDRAG
8.1. Markpolitik

Det behdvs en stark markpolitisk linje for att genomféra generalplanen. Det ekonomiskt
béasta resultatet uppnas med en stor jordegendom. Kommunen skall fatta beslut om vilka
centrala omraden som kommunen férvarvar och inte tecknar markanvandningsavtal om
dem. En effektiv markanskaffning férutsatter vid behov att alla markpolitiska medel
anvands pa dessa omraden.
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8.2. Ekonomi

Principerna fér markanvandning skall sékerstalla att atminstone kommunens
markanskaffning samt byggkostnaderna féor kommunalteknik och nérservice tacks med
inkomsterna fran tomtéverlatelse- och markanvandningsavtalen pa de nya planlagda
omradena, samt med &vriga avgifter i anslutning till byggandet. Férutom for
kommunalteknik och narservice uppstar det for kommunen kostnader fér andra
investeringar i service, bl.a. for halsovards- och fritidstjanster samt fér investeringar som
kommunaltekniken kraver utanfér omradet och som maste tdckas med inkomster. Ifall
dessa investeringar inte kan tadckas med intékter fran markférsaljning behdvs
skatteintékter. Med inkomsterna fran foérsaljningen av kommunens mark kan kostnaderna
tdckas. Nar markanvandningsavtal ingas maste kommunen noggrant kunna bedéma och
motivera kostnadseffekterna av alla investeringar sa att avtalsersattningarna ligger pa ratt
niva. Man maste komma ihag att det ingar risker i anvandningen av
markanvandningsavtal.

Ett kommunalt affarsverk, kommunens dotterbolag och nagon annan balansenhet i
kommunens organisation ar magjliga alternativ fér att anordna projektorganisationens
férvaltning och ekonomistyrning. Nar man vill félja upp kostnaderna och inkomsterna vid
genomférandet av generalplanen och agera sa smidigt som mgijligt ar ett affarsverk en
tillradlig organisationsform. Ett kommunalt affarsverk fyller huvudsakligen alla mal fér och
krav som stélls pa projektorganisationen. Kommunfullméaktige staller i kommunens budget
och i ekonomiplanen organisationens mal. De kan ber&ra organisationens stéllning,
verksamhetens omfattning och verksamhetsférutsattningar (bl.a. investeringar) eller
servicens kvalitet, principerna for prissattning eller krav pa kapitalavkastning.

Ramarken som kommunen tidigare har férvarvat och som behdvs for att genomféra
generalplanen overlats till affarsverket. Affarsverket ansvarar fér anskaffningen av
nédvandig tilldaggsmark och for éverlatelsen av den fér byggande, samt for
6verenskommelse om samarbetsparter enligt markpolitiska och avtalspolitiska principer
som fullmaktige har godként, samt enligt planerings- och styrprinciper foér
serviceverksamhet. Nar kommunalteknik pa vart och ett omrade och lokalerna for
serviceverksamhet ar fardiga 6verlater affarsverket dem till kommunen, som ansvarar foér
underhallet. Den alternativa organisationen i bolagsform &r férknippad med risker,
eftersom lagstiftningen som styr bolagen begransar kommunens mdjligheter att styra och
Overvaka bolagets verksamhet och ekonomi. Affarsverket kan ocksa tilldelas
myndighetsuppgifter, men inte en organisation av bolagsform. En organisation i
bolagsform ar inkomstskattepliktig.

8.3. Organisation

En effektiv genomférandeorganisation fér generalplanen skall vara tillrackligt l1att och
flexibel, antingen en projektbetonad organisation eller ett nytt afférsverk, som ar en mycket
tillrddlig form. Kommunens beslutsfattare bibehaller dad makten att styra verksamheten,
men genomférandeorganisationen har a andra sidan méjlighet att agera smidigt om
situationen sa kraver.
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For att forverkliga projektet, som &r omfattande med tanke pa kommunens storlek, behévs
en tydlig bestéllar-producentmodell. En fungerande modell férutsatter att bestéllar-
producentuppgifterna definieras och att tjansterna produktifieras. Behdrighets- och
ansvarsforhallandena definieras med instruktionen/férvaltningsstadgan.
Projektorganisationen/affarsverket kan vara bestéllare. Karngruppen som behévs for att
organisera genomférandet av generalplanen kan finnas antingen i projektet eller i
afférsverkets organisation. Fér kdrngruppen behdvs minst 4-5 personer (exklusive
resurserna for planering och noggrannare styrning). De egentliga resurserna for planering,
styrning av planeringen, avtalsberedning samt férvaltning och andra stédtjanster kan
placeras antingen i projektets/affarsverkets organisation eller i kommunens
ambetsverksorganisation

For att kunna ta fram nya, innovativa Iésningar I6nar det sig att konkurrensutsétta delar av
genomférandet, exempelvis planeringsobjekt och byggnadsobjekt. Arrangerande av
tavlingarna sysselsatter projektorganisationen och tillréckliga resurser skall darfér
reserveras for den. En struktur som garanterar regelbundna kontakter och
informationsutbyte skall bildas, sa att projektets/affarsverkets koppling till kommunens
servicesektorer sakerstalls. Strukturen kan exempelvis besta av regelbundna teamméten
mellan servicesektorerna och projektet/affarsverket och/eller av personer som utses for att
ansvara for att samarbetet fungerar.

8.4. Planlaggningsprogram

Kommunen har planeringsmonopol och beslutar vilkka omraden som skall planlaggas och i
vilken ordning. Genomférande av generalplanen inleds pa de omraden dar kommunen
redan ager stora markomraden eller dar markférvarv ar aktuella och plansituationen
mdjliggér utarbetning av detaljplaner.

8.5. Samarbetet med den privata sektorn

Det ar skal att genom olika partnerskap ta med den privata sektorn. De privata aktérerna
tillfér projektet kompetens, innovationer och resurser. | samarbetet med privata aktérer
skall samarbetsavtalen uppréttas sa entydiga att kommunens visioner om utvecklingen av
dess omraden och service férverkligas, sasom kommunen vill, utan att det uppstar
oskaliga risker. Partnerskap kan anvandas i anslutning till planering, byggande och
service.

Agerande tillsammans med den privata sektorn forutsatter klara linjer — man haller fast vid
malen och principerna som kommunen har beslutat om, alla samarbetsparter behandlas
jamlikt och genomférandet av det som star i avtalet 6vervakas. Foér att lyckas med detta
kravs beslutsfattarnas férankring och en langsiktig verksamhet, samt tillrackliga resurser
fran tjanstemannaorganisationens sida att géra avtal och évervaka.
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8.6. Allmant

Genomférande av generalplanen fér Sibbo &r med beaktande av projektets skala i
forhallande till kommunen till och med pa riksniva ett exceptionellt projekt. Den langa
tidsperioden fér genomférande av generalplanen och den stora volymen forsvarar
riskbedémningen. Konjunktursvangningarna skall beaktas i byggnadstidtabellen — kanske
endast de fem forsta aren kan bedémas med stérre noggrannhet, exempelvis nar det
géller tidtabellen i planldggningsprogrammet.
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Natura-bedémning fér Generalplan fér Sibbo 2025

Inledning
I Sibbo kommun finns atta omraden som hor till Natura 2000 natverket. Till Naturaomraden hor
varierande livsmiljoer: gamla skogar, karr och mossar, trask och aar. | denna Naturabedémning
utreds de eventuella konsekvenserna av Generalplan for Sibbo 2025 pa de naturvarden som
grundandet av Naturaomraden baseras pa.

Avsikten med utarbetandet av generalplanen ar att astadkomma en 6versiktlig
markanvandningsplan som heltackande I6ser samhallsstrukturens utvecklingsprinciper och
fungerar som grund for den mer detaljerade planeringen saval pa detaljplaneomraden som utanfor
dem. Generalplanen utarbetas som en plan med rattsverkningar.

Generalplanen tacker hela Sibbo kommuns omrade, med undantag av skargarden. Enligt lagen &r
generalplanens syfte att i allmanna drag styra samhallsstrukturen och markanvandningen i
kommunen samt att samordna funktionerna. Nar generalplanen utarbetas skall ocksa den géllande
landskapsplanen tas i beaktande. Dessutom skall, férutom de sociala och ekonomiska
omstandigheterna, beaktas att miljdolagenheterna minskar, att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas, samt att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Medan generalplanen utarbetas haller de sydvastra delarna av Sibbo pa att 6verféras till
Helsingfors. Natura 2000 omradet Lunden p& Svarta backen och fagelomradena i Ostersundom &r
beldget pa omradet som tillfaller Helsingfors, men omradet behandlas ocksa i denna bedémning
p.g.a. att konsekvenserna av Generalplan 2025 kan inverka pa omradet. Det ligger ju pa det
sannolika tillvdxtomradet mellan Helsingfors och Sibbo som kommer att fa en anmaérkningsvard
befolkningstillvaxt.

Naturabedémningen har utarbetats av Rauno Yrj6la pa uppdrag av Sibbo kommun. T.f.
planeringsdirektér Tuomas Autere har fungerat som bestallare fér kommunens del. Den svenska
versionen har éversatts fran finskan av Sibbo kommun, Utvecklings- och narningsenheten.

Natura 2000 omradena i Sibbo
Har foljer en kort presentation av Natura 2000 omradena i Sibbo kommun. Uppgifterna
harstammar fran Nylands miljocentrals internetsidor. Naturaomradenas ldge presenteras pa bild 1.
Naturaomradena ar:

Mossarna i Box (dven Borga)

Bytrasket

Sjoar och myrar i Gasterby

Kummelbergen

Lunden p3 Svarta Backen och fagelomrddena i Ostersundom (dven Vanda och Helsingfors)
Gammelskogen i Rorstrand

Sibbo & (aven Borgnas)

Sibbo storskog (dven Vanda)
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Naturaomradenas naturviarden
Som foljande presenteras omradenas viktigaste naturvarden komprimerat. Som grund for
beskrivningen har Nylands Miljocentrals Naturadatablankett anvants. Blanketterna finns som bilaga
till Naturabedémningen.

Mossarna i Box (FI0100068)

Areal(ha): 156
Kommun: Sibbo, Borga
Typ av omrade: SCl

Naturtyper (%) i habitatdirektivet Aktiva hogmossar

Arter enl. bilaga Il i habitatdir. boknatfijaril

Ovriga arter: Frejas parlemorfjaril, skdgglavmatare, snedstreckad I6vmatare,
ginstfly, finnmyrten

Omradet utgors av tre olika mossar pa gransen mellan Sibbo och Borga. Mossarna ligger nara
kusten och ar relativt unga hogmossar geologiskt sett. De centrala delarna av mossarna ar karga
tallmyrar och fattigkarr, medan kanterna representerar naringsrikare starrfattigkarr och skogskarr.

Mossarna har riksomfattande varde. De ar representativa exempel pa den finlandska kustens fa
hdégmossar som bevarats outdikade. Den for hégmossarna typiska vaxtligheten ar representativ.
Mossarna ar sarskilt betydelsefulla tack vare sina rika fjarilsarter. Pa mossarna forekommer manga
sadana fjarilar som antagligen inte forekommer nagon annanstans i Nyland. P4 omradet har
patraffats flere fjarilsarter som ar utrotningshotade pa riksniva.

Bytriisket (FI0100098)
Areal (ha): 18,5
Kommun: Sibbo
Omradestyp: SCl

Naturtyper (%) i habitatdirektivet Naturliga dystrofa sjdar och smavatten 25 %
Oppna svagt vilvda mossar, fattigkarr, intermediéra kirr och
gungflyn 70 %

Arter enl. bilaga Il i habitatdir. citronflackad karrtrollslanda
Flyttfaglar: hager, arta, larkfalk
Ovriga arter: dykarskalbagge, karrbraken, slokstarr

Bytrasket ar ett litet humushaltigt trask som bevarats i relativt gott naturtillstand. Trasket kantas av
Oppna och igenvuxna karr och de starrbevuxna kérren bildar typiska 6vergangszoner mellan karr
och skog. Pa Bytraskets strandzon vaxer den krdavande karrbrdken och stallvis dven den sallsynta
slokstarren.

Vid Bytrasket forekommer citronflackad karrtrollslanda (Leucorrhinia pectoralis) som ingar i
habitadirektivets bilaga Il. Det &r viktigt att freda denna forekomst for den ligger i ett tomt omrade
vad artens utbredning betraffar, ndmligen mellan Kymmenedalen och vastra Nyland. Hela
Bytrasket utgor en lamplig livsmiljo for arten. Vid Bytrasket patraffades i juli 2000 ocksa den
sallsynta Graphoderus cinereus — dykarskalbaggen, som tidigare har patraffats pa endast ett fatal
stallen i Nyland, Sydéstra Finland och Birkaland.
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Sjoar och myrar i Gesterby (FI0100067)

Areal (ha): 199
Kommun: Sibbo
Typ av omrade: SCl

Naturtyper (%) i habitatdirektivet Oligotrofa, mineralfattiga vatten pa atlantiska sandslatter med
amfibisk vegetation bestaende av notblomster, strandpryl och
braxengras (Littorelletalia uniflorae) 9%
Naturliga dystrofa sjoar och smavatten 11%
Aktiva hogmossar 18%
Oppna svagt valvda mossar, fattigkirr, intermediira karr och
gungflyn 14%
Klippvegetation pa silikatrika bergsluttningar 10%
Ortrika naringsrika skogar med gran av fennoskandisk typ 2%
Grandominerade myrar 3%

Arter enl. bilaga Il i habitatdir. Harklomossa

Arter enl. bilaga | i fageldir. Graspett, parluggla, berguv, karelsk tragspinnare, storlom, trana,
sangsvan, smaflackig sumphona, tjader, svarthakedopping,
spillkraka, tornskata, jarpe, sparvuggla

Naturaomradet omfattar tre delomraden mellan Gesterby och Séderkulla. Naturen varierar
mycket; det finns sma sjoar, olika myrmarker, berg, moskogar samt sma lundar. Stortrasket och det
lilla trasket norr om detta ar humusrika med sumpiga strander. Omradets topografi ar varierande.
Kring de l3gldnta torvmarkerna och sjdarna héjer sig branta berg av granit. Aven pa andra stéllen
inom omradet féorekommer det sma torvmarker.

Skogarna ar synnerligen gamla men de har skotts som ekonomiskogar innan de fredades. Det finns
darfor ganska lite murkna trad dven om tradbestandet ar stéllvis ver 100 ar gammalt. Skogarna
bestar huvudsakligen av moskog med inldgg av sma lundar. Lundarter som patraffas i omradet ar
hasselbuske, tibast och trolldruva.

Aven om omradet &r litet férekommer det ett synnerligen mangsidigt fagelbestdnd pd omrédet.
Fagelbestandet bestar av vatten- vatmarks- och gamla skogarnas fagelarter.

Molntraskets naturskyddsomrade anvands aktivt som rekreationsomrade. Pa den sydvastra
stranden som inte ingar i avgrdansningen for Natura, finns en simstrand men aven sjélva
naturskyddsomradet anvands som utflyktsomrade och simplats. Slitaget pa vegetationen ar darfor
stallvis ganska stort.

Vid Stortrask har man atminstone ar 1938 patraffat habitatdirektivets harklomossa (Dichelyma
capillaceum), som vaxer vid strander och i vattnet. Harklomossa har i Finland patraffats endast pa
enstaka stallen och har klassificerats som en pa riksniva synnerligen séllsynt art och som redan &r
utdod i Nyland. Artens fortbestand vid Stortrasket ar osakert.
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Kummelbergen (FI0100099)

Areal (ha): 166
Kommun Sibbo
Typ av omrade: SCl

Naturtyper (%) i habitatdirektivet Klippvegetation pa silikatrika bergssluttningar
Vastlig taiga 71 %
Ortrika naringsrika skogar med gran av fennoskandisk typ 6%
Skogbevuxen myr 8%

Arter enl. bilaga Il i habitatdir. utter, flygekorre

Arter enl. bilaga | i fageldir. graspett, parluggla, spinnare, bivrak, tjader, spillkraka, tornskata,
mindre flugsnappare, tretaig hackspett, jarpe, sparvuggla,
slaguggla

Kummelbergen ligger i norra Paipis i Sibbo néra gransen till Borgnas. | det varierande och
vidstrackta omradet ingdr gammal naturskog, berg, frodiga lundar, myrar som stallvis &r
tradbevuxna samt svamangar vid astranden. Omradet dr mestadels i naturtillstand med
0demarkskaraktar.

Pa omradet finns en rik artvariation av daggdjur, faglar, skalbaggar, karlvaxter, mossor och
svampar. Kummelberget ar en exceptionellt vardefull och naturenlig helhet i Nyland med tanke pa
dess naturtyper och artrikedom. P3 det mangsidiga men enhetliga omradet finns fyra naturtyper
och tva daggdjursarter som forekommer i naturdirektivet samt 12 fagelarter som forekommer i
fageldirektivets | bilaga. | omradet finns dven séllsynta och arter som ar utrotningshotade eller
indikatorer for gamla skogar.

Kummelbergen dr det mest vardefulla gamla skogsomradet i Nyland som inte skyddats. Aven om

det stallvis gjorts skogshyggen finns det i Kummelbergen rikligt med drag som ar saregna for
naturenliga skogar.

Lunden péa Svarta backen och figelomridena i Ostersundom (FI0100065)

Areal (ha): 355

Kommun: Sibbo, Helsingfors, Vanda

Typ av omrade: SCl och SPA (skyddsomrade, arter)

Naturtyper (%) i habitatdirektivet Stora grunda vikar och sund 23%
Hogortangar 3%
Slatterdngar i laglandet (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis) 0%

Oppna svagt vilvda mossar, fattigkirr, intermediira karr och
gungflyn 37%

Klippvegetation pa kalkrika bergsluttningar 0%
Klippvegetation pa silikatrika bergsluttningar 8%

Ortrika naringsrika skogar med gran av fennoskandisk typ10%
Lovsumpskogar av fennoskandisk typ 2%
Skogbevuxen myr 0 %

Arter enl. bilaga Il i habitatdir. platt spretmossa

Arter enl. bilaga | i fageldir. fisktarna, spinnare, hoksangare, sangsvan, gronbena, smaflackig
sumphona, tornskata, mindre flugsnappare, jarpe, kornknarr,
brushane
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Omradet bestar av fyra delomraden pa gransen mellan Helsingfors, Vanda och Sibbo:

1) Svarta backen, Borgarviken, Labbacka och Kasaberget

2) Bruksviken,

3) Torpviken

4) Kapellviken.

Naturen varierar mycket i omradeshelheten. Det finns grunda havsvikar och svamangar och dngar
samt bergiga backar med lundvegetation. Pa Labbacka och Svarta backen ar lund- och
bergvegetationen frodig och representativ nar berggrunden bestar av kvartsfaltspatgneis, med
mellanskikt av naringsrik amfibolit samt kalksten.

Omradets lundar, fagelvatten och berg har konstaterats vara vardefulla pa riksnniva och

tillsammans bildar de en synnerligen betydelsefull naturhelhet. Laget i huvudstadsregionen hojer
omradets varde, for sddana har helheter finns det inte manga kvar av.

Gammelskogen i Rorstrand (F1I0100069)

Areal (ha): 287
Kommun: Sibbo
Typ av omrade SCI

Naturtyper (%) i habitatdirektivet Hogmossar 13%
Degenerade hogmossar annu med fomaga att naturligt regenera
5%
Klippvegetation pa silikatrika bergsluttningar 4%
Ortrika naringsrika skogar med gran av fennoskandisk typ 65%
Lovsumpskogar av fennoskandisk typ 1%
Skogbevuxen myr 4%

Arter enl. bilaga Il i habitadir. flygekorre, boknatfjaril

Arter enl. bilaga | i fageldir. parluggla, spinnare, tjader, spillkraka, mindre flugsnappare,
tretaig hackspett, jarpe

Skogen i Rorstrand finns i norra Sibbo. Omradet som till storsta delen bestar av gammal
grandominerad skog ar 6éver hundra hektar stort. | skogen finns rikligt med gamla aspar och bjérkar
och det finns gott om murkna trad. | omradets vastra del finns Morakéarr som ar ett representativ
klibbalsmadkarr.

| Rorstrands omgivning finns Bastmossens mangfaldiga skogs- och skyddsomrade som tillsammans
med skyddsomradet for de gamla skogarna bildar en sarskilt betydande och enhetlig helhet.

Sibbo a(FI0100086)
Areal (ha):
Kommun: Sibbo, Borgnas
Typ av omrade SCl
Naturtyper (%) i habitatdir Vattendrag med flytbladsvegetation eller akvatiska mossor 25%
Ovriga arter: Oring

Naturaavgransningen omfattar enbart vattnet i Sibbo as huvudfara och i atta bifaror. Sibbo a ar
sammanlagt ca 40 km |ang och det dvre loppet dr en back som rinner genom skogsmarker. Fran
Paipis till nedre loppet kantas an av akrar. | an finns nagra forsar och forsliknande avsnitt men
hojdskillnaderna ar sma. De storsta forsarna finns i Hommanas i Paipis. Ocksa i bl.a. vid
landsvagsbron i Hertsby och nedan om regleringsdammen i Brobéle finns forsavsnitt. Sibbo a har
bade biologiska och landskapsmaéssiga varden.
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Sibbo a ar sarskilt betydelsefull som en av de fyra aar som mynnar ut i Finska viken och som har en
ursprunglig havsoringsstam som fortplantar sig i an. Dessa havsoringsstammar ar akut hotade i
Finland.

Storskogen (FI0100066)

Areal (ha): 1267

Kommun: Sibbo, Vanda

Typ av omrade SCl

Naturtyper (%) i habitadir Naturliga dystrofa sjoar och smavatten 0%

Vattendrag med flytbladsvegetation eller akvatiska mossor 0 %
laglandet (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinali)s 0%
Oppna svagt vilvda mossar, fattigkarr, intermediéra kirr och
gungflyn 3%
Mineralrika kallor och kallkarr av fennoskandisk typ 0%
Klippvegetation pa kalkrika bergsluttningar 5%
Vastlig taiga 3%
Ortrika naringsrika skogar med gran av fennoskandisk typ 3%
Tradkladda betesmarker av fennoskandisk typ 0%
Skogbevuxen myr 10%

Arter enl. bilaga Il i habitadir flygekorre, boknatfjaril

Arter enl. bilaga | i fageldir. graspett, parluggla, berguv, spinnare, bivrak, tjader, spillkraka,
tornskata, mindre flugsnappare, tretaig hackspett, jarpe,
sparvuggla, slaguggla

Det omrade som avses bestar av tva, dver femhundra hektar stora delomraden, som tillsammans
bildar en naturhelhet med skogar, myrmarker och berg i granstrakten mellan Vanda och Sibbo. Till
naturhelheten raknas dven Sibbo as bifara till Byabacken, ett vardefullt landskapsomrade med
kulturbiotoper av regionalt intresse. Storskogen bestar av myrar och 6demarker i naturtillstand, av
karga silikatberg, bergsdnkornas granbestand och sluttningarnas friska moskog och lundar.

Den variationsrikedom som karaktariserar hela omradet okas ytterligare av naturen langs
Byabacken, som ar en vardefull kulturbiotop och ett vardefullt landskap. Vattendraget Byabacken
ingar i ett annat Naturaomrade, Sibbo a.

Utarbetandet av generalplanen
Sibbo kommun pabérjade utarbetandet av generalplan 2025 i januari 2005. Efter startskedet
utarbetades strukturmodeller i november 2005. Pa basen av strukturmodellerna utarbetades i
kommunen i vaxelverkan med delaktiga och beslutsfattande principerna for utarbetandet och man
undersokte alternativa utvecklingsmodeller f6r samhallsstrukturen. | augusti 2006 beslutade
fullmaktige om en strukturmodell fér markanvandningen som skulle tjana till grund for
generalplaneringen. Strukturmodellens befolkningskapacitet enligt trafik- och
markanvandningslosningarna ar 60 000 nya invanare och kommunen bereder sig pa 40 000 nya
invanare till utgangen av ar 2025. Strukturmodellen grundade sig pa en stark utveckling av
Sydvastra och sédra Sibbo samt Nickby-Tallmo — zonen.

Generalplaneutkastet utarbetades utgaende fran fullméaktiges beslut. | utarbetandet av
generalplaneutkastet drogs fordel av tilldggsutredningarna som utarbetats under sommaren och
hosten 2006, bl.a. om naturomgivningen och bullret. Vid utarbetandet av generalplaneutkastet
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anvandes ocksa konsekvensbedémningen for strukturmodellalternativen och strukturmodell V som
fullmaktige godkant samt slutsatserna som dragits pa basen av markanvandningslosningarnas
fordelar och till dem relaterade problem.

Under utarbetandet av generalplaneforslaget beslutade Hogsta forvaltningsdomstolen om att de
sydvéstra delarna av Sibbo skulle 6verlatas till Helsingfors stad. P.g.a. detta reducerades
planomradet i jamforelse med utkastet genom att Iamna bort omradet som tillféll Helsingfors.
Planforslaget och — beskrivningen har preciserats pa basen av responsen som erhélls under
framldggningstiden samt myndighetssamradet.

De centrala planeringsprinciperna fér Generalplan for Sibbo 2025 ér:

1.

Samhallsstrukturen utvecklas utgaende fran spartrafiken och genom téat och lag
bebyggelsestruktur

Kommunen férbereder sig fér 40 000 nya invanare i hela Sibbo ar 2025.
Tidtabellen for och férverkligandet av Sydvastra Sibbo och Nickby-Tallmo —zonerna
anpassas till helhetsgranskningen av Helsingforsnejdens trafikarrangemang och
markanvandning samt kommunens markago.

Arbetsplatsomraden anvisas till trafik- och funktionsmadssigt intressanta, samt ur
miljosynpunkt lampliga platser.

| styrningen av byggandet indelas Sibbo i fyra olika zoner: omraden som skall
detaljplaneras, byaomraden, omraden for glesbebyggelse samt omraden for kultur och
naturmiljo.

Forverkligandet av detaljplaneomraden sker kostnadsneutralt for varje omradeshelhet.

Vardefulla kultur- och naturmiljoer tryggas.

Befolkningsmangden &r tankt att fordelas sa, att Tallmo far 7 000, Nickby 12 000 och Séderkulla
12 000 nya invanare. Antalet nya arbetsplatser berdknas uppga till ca 13 000.

Generalplanen ar till sin karaktar en s.k. strategisk generalplan, vilket betyder att
utvecklingsprinciperna for markanvandningen i Sibbo, samt for omrades- och samhallsstrukturen
betydande markanvandnings- och miljohelheter samt strukturen de bildar och tillhérande natverk
anges oversiktligt. Generalplanen éar alltsa inte utarbetad som en s.k. omradesreserveringsplan och
skall inte heller tolkas som en sadan.

Generalplanen forverkligas genom mer detaljerade delgeneralplaner samt genom
detaljplanldggningen. Generalplanen har utarbetats som en generalplan med rattsverkningar.
Generalplanen presenteras pa bild 2 och mer detaljerat i bilagan.
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Bild 2. Generalplan fér Sibbo 2025
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Bedomning av generalplanens konsekvenser for Naturaomradena
Generalplan for Sibbo inverkar pa manga satt pa naturvardena i kommunen. Bland de viktigaste
faktorerna som paverkar naturvardena finns:

e byggandet som forandrar den ursprungliga naturen

e byggandet medfor buller, damm eller andra féroreningar som kan spridas till naturen

e den stigande befolkningsméngden Okar trafiken och genom det luftféroreningar och buller

e Den stigande befolkningsméangden fororsakar 6kad belastning pa bl.a. vattendagen

e bostadsomraden behover narrekreationsomraden och rekreationstrycket stiger aven pa
skyddsomraden

Nar bebyggelsen okar, stiger ocksa risken for oférutsedda incidenter i naturen. T.ex. rensandet av ett dike
kan férstora férekomsten av vaxter eller skogsrojning flygekorrens livsmiljo. Man kan minska
konsekvenserna av slumpmassiga handlingar pa Naturaomraden bl.a. genom att styra rekreationen och
utarbeta skotsel- och bruksplaner. Man kan minska risken for att naturvardena férsvagas genom att i
planlaggningen noggrant ta naturvardena i beaktande.

Nar bebyggelsen okar kan de ekologiska korridorerna och passagerna smalna eller t.o.m. foérsvagas. Det
kan ses som en férandring ocksa pa de skyddade omradena for att djuren inte kommer at att forflytta sig
fran ett omrade till ett annat. Darfor ar det viktigt ocksa for Naturaomraden att ta de ekologiska
korridorerna och natverken i beaktande i planlaggningen.

Tyngdpunkten av den nya bebyggelsen i sédra Sibbo 6kar knappast konsekvenserna for norra Sibbos
Naturaomraden. Sannolikt kommer t.ex. rekreationsbruket istallet att 6ka pa omraden i ndrheten av
mellersta Sibbos centra, som i Sibbo Storskog och p& naturaomradet fér Gesterby triask och myrar. Aven
Ostersundomomradet i granstrakterna mellan Helsingfors och Sibbo &r sannolikt under ett vixande
rekreationstryck. Battrafiken fororsakar sannolikt 6kande storning for fagelvattenomraden.

Gronforbindelserna och de ekologiska korridorerna pa kommunens omrade har beaktats i kommunens
generalplan och viktiga forbindelser ver kommungranserna har tagits med. Koncentreringen av
bebyggelsen har planerats s3, att byggandet inte direkt medfor vasentlig skada fér Naturaomradena.
Sannolikt bevaras omradenas naturvarden ocksa utanfér Naturaomradena battre pa omraden med byalik
bebyggelse an t.ex. pa omraden for tatbebyggelse.

Mot omraden kring Tallmo, Nickby och Séderkulla tatorter riktas ett stigande rekreationstryck. Bruket och
skotseln av Sibbo storskog och Gesterby trdask och myrar skall ordnas sa, att isynnerhet det stigande
rekreationstrycket tas i beaktande och att man ar beredd att styra och kanalisera rekreationen till mindre
kansliga omraden.

Aven Naturaomradena i de syddstra delarna av Sibbo kommer i framtiden att méta storre
rekreationstryck, p.g.a. att omradena finns pa gransen mellan Sibbo och Borga och ligger i ndrheten av
havsstranden pa vilken i framtiden sannolikt atminstone smahusboendet i nagon man kommer att 6ka.
Losningarna i generalplanen forsvagar inte heller bevarandet av naturvardena pa dessa omraden.
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Tabell 1. Avstanden fran Natura 2000 omradena i Sibbo till generalplanens centrumomraden, tatortsomraden och

byomraden samt en bedomning av generalplanens konsekvender pad omradet.

Omrdde Centrum-  Tdtorts- By Konskekvens  Konsekvensens
omrdden omrdden omrdden mdngd vidd

1.Mossarna i Box 3 km 2 km <0,5km Liten Inte betydande

2. Bytrasket 3 km 2 km < 0,5km Mattlig Inte betydande

3.Sjoar och myrar i <0,5km <0,5km <0,5km Mattlig Betydande, om man inte

Gesterby aktivt styr
omradesanvandningen och
manskornas aktivitet pa
omradet

4. Kummelbergen 5 km 4,5 km 0,5 km Liten Inte betydande

5. Lunden pa Svarta 5 km 1km Mattlig Betydande, om man inte

backen och aktivt styr

fagelomradena i omradesanvandningen och

Ostersundom maénskornas aktivitet pa
omradet

6. Gammelskogen i 3 km 2 km <0,5 km Liten Inte betydande

Rorstrand

7. Sibbo a <0,5km <0,5km <0,5km Liten Betydande, om man inte tar
i beaktande atgarder som
siktar pa forbattring av
vattenkvaliteten vid
byggandet av omradena

8. Storskogen 2 km 1,5 km <0,5km Mattlig Betydande, om man inte

aktivt styr
omradesanvandningen och
manskornas aktivitet pa
omradet.

Bedomning av samkonsekvenser med andra planer
Samtidigt som generalplanen utarbetas ar dtminstone féljande projekt aktuella som tillampar
miljokonsekvensbedémningar:

e jordgasledning mellan Mantsila och Sjunded
e brytning och foradling av marksubstans pa Bastukarrs detaljplaneomrade i Sibbo, Martensby

Bada projekten placerar sig i de norra delarna av Sibbo. Samkonsekvenserna av dem och
generalplanen 6kar inte vasentligt risken for att Naturaomradenas naturvarden skulle dventyras.

Minskning av konsekvenserna
For att minska konsekvenserna av generalplanen kan man bl.a. tillampa féljande atgarder:

e avledning av dagvatten pa bebodda omraden planeras i detaljplanldggningen
e atgdrder bl.a. for att sdnka néringshalterna i vatten som rinner fran odlingsomraden 6kas
e rekreationsbruket pa Naturaomraden styrs
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e levnadsforhallandena for arter pa Naturaomraden forbattras

e gronforbindelser och ekologiska korridorer mellan omradena férbattras

e trafiklosningar som mojliggoér smidig forflyttning mellan tatorterna vajs och utslappsfattiga
trafikformer gynnas

e titorternas funktioner planeras s3, att trafiken minskar

Rekommendation
Generalplaneringen av Sibbo 6kar kommunens befolkningsantal och till féljd av det 6kar bl.a.
trafikmangden och rekreationstrycket, sarskilt pa Naturaomraden i ndrheten av tatorter, okar. |
Sibbo kommuns generalplan har &nda Naturaomradena samt deras narmiljo i tillracklig
utstrackning beaktats, sa att ingen direkt negativ konsekvens riktas mot Naturaomradena. Det
okande rekreationsbruket foder 6kat tryck i synnerhet pa Naturaomradena i Sédra Sibbo, av vilka
Sibbo Storskog och Gesterby traskomrade sannolikt framst kommer att vara manniskornas
rekreationsmal. Dessa omraden har i tillracklig utstrackning beaktats i generalplanen, i framtiden
skall generalplanens konsekvenser beaktas i bruket och skotseln av dessa omraden.

Redan nu riktas negativa konsekvenser mot Sibbo a och dess havséringsbestand. Generalplanen
medfor troligen inte 6kade konsekvenser forutsatt att riktlinjerna for vattenskydd foljs och att de
ocksa forordnas, t.ex. i detaljplanlaggningen.

Sammanfattat fyller Generalplan for Sibbo 2025 kraven som stélls pa planlaggningen om
beaktandet av naturvarden och den férsvagar inte vasentligt de naturvarden som grundandet av
Naturaomradena i Sibbo kommun baserar sig pa.

3.11.2008

A7 T, =
7. = cr
e

Rauno Yrjola
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Bilagor

Bilaga 1. Generalplan for Sibbo 2025 konsekvenser for Naturavarden. O=ingen, eller sannolikt ingen konsekvens, ++ = forbattrar betydligt
naturtypens eller artens levnadsforhallanden + = férbattrar i ndgon man naturtypens eller artens levnadsfoérhallanden — forsamrar betydligt
naturtypens eller artens levnadsférhallanden - = forsamrar i ndgon man naturtypens eller artens levnadsférhallanden. .. riktas inte mot artens
eller naturtypen.

Mossarna i Box Konsekvens | Kommentar
Naturtyper

Hbgmossar 0

Arter enligt bilaga Il i habitadirektivet

Boknatfjaril 0

Bytrasket Konsekvens | Kommentar
Naturtyper

Naturliga dystrofa sjéar och smavatten 0

Oppna svagt valvda mossar, fattigkarr, intermediara | 0

Arter enligt bilaga Il i habitadirektivet

Citronflackad karrtrollslanda 0

Sjoar och myrar i Gesterby Konsekvens | Kommentar
Naturtyper Manniskans aktivitet p& omradet kan fororsaka slitage

och féréandring av naturtyperna.

Oligotrofa, mineralfattiga vatten pa atlantiska
sandslatter med amfibiska vegetation bestdende av
notblomster, strandpryl och braxengras

Naturliga dystrofa sjéar och smavatten -

Hbgmossar -

Oppna svagt vélvda mossar, fattigkarr, intermedidra | -
karr och gungflyn

Klippvegetation pa silikatrika bergsluttningar -

Ortrika naringsrika skogar med gran av -
fennoskandisk typ

Skogbevuxen myr -

Arter enligt bilaga Il i habitadirektivet

Harklomossa 0

Arter enligt bilaga | i fageldirektivet

graspett 0

pérluggla 0

berguv - Arten ar kanslig for stérning

Karelsk tradspinnare - Arten &r kanslig for stérning

storlom - Arten ar kanslig for stérning

trana - Arten ar kanslig for stérning

sangsvan - Arten ar kanslig for stérning

Smaéflackig sumphoéna 0

Tjader - Arten ar kanslig for stérning

Svarthakedopping

Spillkraka

Tornskata

Jarpe

ol ol o]l o] ©

Sparvuggla
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Kummelbergen Konsekvens | Kommentar

Naturtyper

Klippvegetation pa silikatrika bergssluttningar 0

Vastlig taiga 0

Ortrika naringsrika skogar med gran av

fennoskandisk typ

Skogbevuxen myr 0

Arter enligt bilaga Il i habitadirektivet

Utter - Arten ar kanslig fér stérning och férandring av
vattenkvaliteten

Flygekorre 0

Arter enligt bilaga | i fageldirektivet

Gréaspett 0

Parluggla 0

Spinnare 0

Bivrak 0

Tjader 0

Spillkraka 0

Tornskata 0

Mindre flugsnapapre 0

Tretdig hackspett 0

Jarpe 0

Sparvuggla 0

Slaguggla 0

Lunden pa Svarta backen och fagelomradena i

Astersundom Konsekvens | Kommentar

Naturtyper Méanniskans aktivitet p& omradet kan fororsaka slitage
och féréndring av naturtyperna.

Stora grunda vikar och sund -

Hogortangar 0

Slatterangar i laglandet (Alopecurus pratensis,

Sanguisorba officinalis)

Oppna svagt valvda mossar, fattigkarr, intermediara | 0

karr och gungflyn

Klippvegetation péa kalkrika bergsluttningar -

Klippvegetation pa silikatrika bergsluttningar -

Ortrika naringsrika skogar med gran av -

fennoskandisk typ10

Lévsumpskogar av fennoskandisk typ 0

Skogbevuxen myr 0

Arter enligt bilaga Il i habitadirektivet

Platt spretmossa 0

Arter enligt bilaga | i fageldirektivet

Fisktarna 0

Spinnare - Arten ar kanslig for stérning

Hoksangare 0

Sangsvan - Arten ar kanslig for stérning

Grbnbena 0

Smaflackig sumphona 0

Tornskata 0

Mindre flugsnappare 0

Jarpe 0

Kornknarr 0

Brushane 0
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Natura-bedémning fér Generalplan fér Sibbo 2025

Gammelskogen i Rorstrand

Konsekvens

Kommentar

Naturtyper

Manniskans aktivitet pa omrédet kan fororsaka slitage
och férandring av naturtyperna.

Hogmossar

Degenerade hgmossar annu med fémaga att
naturligt regenera

Klippvegetation pa silikatrika bergsluttningar

Ortrika naringsrika skogar med gran av
fennoskandisk typ

Lévsumpskogar av fennoskandisk typ

Skogbevuxen myr

Arter enligt bilaga Il i habitadirektivet

Flygekorre

Boknatfjaril

Arter enligt bilaga | i fageldirektivet

Sparvuggla

Spinnare

Arten ar kanslig for stérning

Tjader

Arten ar kanslig for stérning

Spillkréka

Mindre flugsnappare

Tretaig hackspett

Jarpe

o| Oo| o] o

Sibbo &

Konsekvens

Kommentar

Naturtyper

Vattendrag i slatt- och bergsomraden med en
vegetation av flytblads- eller undervattensvaxter
(Ranunculion fluitantis och Callitricho-Batrachion)
eller akvatiska mossor.

-

Markanvandningen pa hela Sibbo as
avrinningsomrade inverkar kraftigt pa Sibbo &s
vattenkvalitet.

Storskogen

Konsekvens

Kommentar

Naturtyper

Manniskans aktivitet pd omradet kan fororsaka slitage

Naturliga dystrofa sjéar och smavatten

Vattendrag i slatt- och bergsomraden med en
vegetation av flytblads- eller undervattensvaxter
(Ranunculion fluitantis och Callitricho-Batrachion)
eller akvatiska mossor.

Markanvandningen pa hela Sibbo as
avrinningsomrade inverkar kraftigt pa Sibbo as
vattenkvalitet.

Slatterangar i laglandet (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis)

Klippvegetation pa silikatrika bergsluttningar

Vastlig taiga

Ortrika naringsrika skogar med gran av
fennoskandisk typ

Tradkladda betesmarker av fennoskandisk typ

Skogbevuxen myr

Arter enligt bilaga Il i habitadirektivet

Flygekorre

Boknatfjaril

Arter enligt bilaga | i fageldirektivet

Gréaspett

Parluggla
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Natura-bedémning fér Generalplan fér Sibbo 2025

Berguv - Arten ar kanslig for stérning
Spinnare - Arten ar kanslig for stérning
Bivrak - Arten ar kanslig for stérning
Tjader - Arten ar kanslig for stérning
Spillkraka 0
Tornskata 0
Mindre flugsnappare 0
Tretdig hackspett 0
Jarpe 0
Sparvuggla 0
Slaguggla - Arten ar kanslig for stérning
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BILAGA 23

Finlands f6rslag till niitverket Natura 2000 / Nylands miljocentral 9.10.2000
Omride: Bytrisket
Omrideskod: F10100098 Areal (ha): 19 Kommun: Sibbo

Adm.omrade:
Ansv.instans:

Omrides-
beskrivning:

Skyddsstatus (%):
Prec. av skydds-

status samt
skyddsformer:

Naturtyper (%) i
habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga IT
i habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga 1
i fageldirektivet:

Ovriga arter:

Nyland Typ av omrade: SCI

Nylands miljécentral

Bytrisket 4r ett litet trdsk med gungflystrinder i sédra Sibbo, 6ster om Kalkstrand.

Bytrisket 4r kantat av gungfly av varierande bredd och trisket vixer sakta igen. Den dppna
vattenytan kantas av ett frodigt, dppet madkérr av typen kaveldun-kirrbriken, som 4r
bredast i den s&dra dndan av trasket. Bakom denna har en tit vass i stor utstrdckning tagit .
dver det madliknande flaskstarr-fattigkdrret. Langre bort frin stranden vandrar bjérken in pa
starr-fattigkérret. I den norra dndan av trisket finns ett relativt stort busk-madkirr.

Bytrisket 4r en liten, humusrik sjo, ndstan i naturtillstand. Trisket omges av 8ppna och
buskbevuxna madkirr samt av starr-fattigkérr, vilka till sin vegetation 4r typiska
intermedidra kirr och gunflyn. I strandzonen finns det rikligt av den krivande arten
karrbraken och stillvis forekommer dven den séllsynta slokstarren.

Citronflickad kirrtrollslinda (Leucorrhinia pectoralis), som ingar i habitatdirektivets bilaga
1, lever kring Bytrisket. Det dr viktigt att freda denna férekomst for den ligger i ett tomt

omrade vad artens utbredning betrdffar, nimligen mellan Kymmenedalen och vistra
Nyland. Hela Bytrasket 4r ldmplig livsmiljé for trollsldndan.

1 juli 2000 hittades en sillsynt dykarskalbagge Graphoderus cinereus i Bytrédsket. Den 4r
tidigare kind enbart fran ndgra platser i Nyland, sydvidstra Finland och Birkaland.

Icke skyddad 100

Hela Bytrésket har reserverats som skyddsomréde i den faststéllda (18.4.1997)
generalplanen for Sibbo glesbygd.

Bytrisket inrittas som naturskyddsomrade med std av naturvardslagen.

3160 Naturliga dystrofa sjoar och smavatten 25
7140 Oppna svagt vilvda mossar, fattigkrr, intermedisra karr och gungflyn 70

1042 citronflickad kirrtrollsldnda
dykarskalbaggen Graphoderus cinereus

kdrrbriken
slokstarr
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Finlands forslag till nitverket Natura 2000 / Nylands miljocentral 4.9.1998
Omrade: Sjdar och myrar 1 Gésterby (Gésterbyn jérvet ja suot)

Omradeskod: FI0100067 Areal (ha): 199 Kommun: Sibbo

Adm. region: Nyland 100 Typ av omrade: SCI
Ansv.instans: Nylands miljocentral

Omrades-
beskrivning:

Skyddsstatus (%):

Naturaomradet bestér av tre delomréden mellan Gésterby och Soderkulla. Langst i norr ligger
Stortrisket med nérliggande myrar och naturskyddsomradet pa den bergiga Barnssudden.
S6der om dessa ligger det andra delomradet, som utgérs av naturskyddsomradet Molntriisket
och den lilla myren Flyet. Naturskyddsomradet Stormossen &r det tredje delomrédet.

Naturen varierar mycket, det finns smé sjoar, olika myrmarker, berg, moskogar och sma
lundar. Det lilla trasket norr om Stortrisket och sjilva Stortrésket 4r humusrika med sumpiga
strénder. Molntrésket och Mjodtrasket som grénsar till Naturaomradet 4r ddremot
klartvattenssjdar med lite vegetation.

Stormossen &r den storsta myrmarken. Den &r en liten hogmosse, till storsta delen en ris-
tallmosse. Myrarna kring Stortrdsket kan beskrivas som &ppna, svagt vilvda mossar,
fattigkrr, intermedisra myrar och gungflyn. Aven pa andra stéllen inom omradet forekommer
det sma torvmarker.

Topografin varierar, kring de ldgldnta torvmarkemna och sj6arna hojer sig branta berg av
granit. Bergen 4r karga, vegetationen domineras av bergven och bergsyra. Stillvis
forekommer dven varspargel, tjarblomster och stenbriken.

Skogarna &dr gamla, men de har skdtts som ekonomiskogar innan de fredades. Det finns ganska
lite murkna trid trots att traden pa flera stéllen &r gver 100 ar. Skogama &r i huvudsak
moskogar med smaskaligt inslag av friken lundar och harsyra-ekorrbarlundar. Bland de
lundvixter som forekommer kan-ndmnas hassel, tibast och trolldruva.

Omradet 4r relativt litet, men har trots det ett riktfagelliv, hér finns sjofaglar, vadare och arter
som trivs i gammal skog. Man har funnit en av de mossarter som ingér i habitatdirektivet, men
den har troligtvis férsvunnit.

Naturskyddsomradet Molntrasket utnyttjas flitigt for friluftsliv. P4 den nordvéstra stranden
finns en badstrand, som inte ingdr i avgransningen for Natura och sjilva naturskyddsomrédet
anvinds som badstrand och som utfirdsomrade. Slitaget pa vegetationen 4r darfor stillvis
stort. R

Ménga av habitatdirektivets naturtyper finns representerade i omréadet, men de 4r sm4, vilket i
viss mén sénker deras vdrde. Vatten- och torvmarksnaturen torde besitta det stérsta
naturvirdet. De akvatiska miljéerna har-emellertid inte undersokts.

Ménga av figelarterna i fageldirektivet hidckar i omradet, t.ex. svarthakedopping, trana,
smaflickig sumphéna, tornskata,-berguv, mindre flugsnappare, tjdder, jarpe, sparvuggla,
pirluggla, nattskérra, graspett och spillkrdka. Sdngsvanen rastar pé sjdarna under flyttningen.

En av habitatdirektivets mossarter, hirklomossa (Dichelyma capillaceum) har tminstone ar
1938 patraffats i Stortrasket. Harklomossan, en mossa som véxer 1 vattnet och pa stranden, har
patriffats bara pa nagra stillen i Finland. P4 riksniva klassificeras den som akut hotad och i
Nyland anses den vara utddd. Det 4r osékert om arten kan &verleva i Stortrésket.

Icke skyddat - 30
Privat naturskyddsomréde 70
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Finlands forslag till ndtverket Natura 2000 / Nylands miljocentral 4.9.1998

Prec. av skydds-
status samt
skyddsformer:

Naturtyper (%) i
habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga II
i habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga I
i fageldirektivet:

Ovriga arter:

Huvuddelen av Naturaomradet bildas av tre privata naturskyddsomraden, ndmligen Gésterby
triisk (Stortrésket), Molntrdsk och Stormossen. Det att omrédet foreslas till nitet Natura
péverkar inte fredningsbestdmmelserna.

I Sibbo faststillda (18.4.1997) generalplan for glesbebyggle har de tva andra omrddena
betecknats som skyddsomrdden, S-1. Detta galler torvmarken runt Stortrisket samt
Molntrasket med myrmarken Flyet i dess nordliga del. Som Naturaomraden kan dessa fredas
som naturskyddsomraden med st6d av naturvardslagen. De har betecknats med SL i dstra
Nylands faststéllda regionplan.

Hela omradet bestér av 161 ha mark och 138 ha vatten.

Oligotrofa mineralfattiga vatten pé atlantiska sandslétter med amfibisk
vegetation bestiende av notblomster, strandpryl och braxengrés 9
Naturliga dystrofa sjoar och smévatten 11
* Aktiva hbgmossar 18
Oppna svagt vilvda mossar, fattigkérr, intermedisra kérr och gungflyn 14
Klippvegetation p# silikatrika bergssluttningar 10
Ortrika néringsrika skogar med gran av fennoskandisk typ 2
* Grandominerade myrar 3

Harklomossa

Gréspett

Pérluggla

Berguv

Nattskérra

Storlom

Trana

Séngsvan
Sméflackig sumphona
Tjader
Svarthakedopping .
Spillkréka
Tornskata

Jarpe

Sparvuggla

Varspargel
Hassel
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Finlands forslag till néitverket Natura 2000 / Nylands miljocentral 9.10.2000
Omriade: Kummelbergen
Omriadeskod:

Adm.omrade:

Ansv.instans:

Omréades-
beskrivning:

F10100099 Areal (ha): 166 Kommun: Sibbo
Nyland Typ av omride: SCI

Nylands miljécentral

Kummelbergen ligger i norra Paipis i Sibbo nira grinsen mot Borgnis. Det variationsrika,
stora omradet utgdrs av gammal naturskog, berg, frodiga lundar och smaskaliga,
tridbevuxna myrar samt av sviméngar lings bicken. Kummelbergen 4r si gott som helt i
naturtillstdnd och har 6demarkskaraktir. Omradet grinsar mot nya hyggen, &krar och en
ellinje. I forslaget till Natura medtas inte den dker som finns i omradet.

Har viixer mogen, dldrande, flerskiktig skog. Huvudsakligen ir det granskog, men det finns
dven blandskogar, 16virdidsdominerade eller barrtridsblandskogar pa hillmarkema.
Blandskogsbestanden bestar av rikligt med asp och bjork, tall, sdlg, graal och pa fuktiga
platser dven klibbal. Hir finns ocksé flera tiotal stora lindar och nigra hasselbuskar. De
vanligaste skogstyperna dr harsyra-blabirsskog och blabarsskog. De idldsta skogsskiftena
finns mellan Kummelberget och Lilla Kummelberget och dessutom séder om Lilla
Kummelberget. Skogen ir stéllvis 1ovkdrrsartad och det férekommer rikligt med torrakor
och lagor.

De tridbevuxna myrarna finns mellan bergen eller som smé kérrégon nedanom branterna
dir ytvattnet rinner ner. Med undantag for de smala ris-tallmossarna pé bergen ir det fragan
om relativt frodiga grankdrr med skogsfriken, orter eller ormbunkar.

Kummelbergen ir ett vidstrickt bergsomréde i naturtillstind och med varierande topografi.
De slita bergsknallarna dominerar landskapet. Hir férekommer ménga vegetationstyper. Pa
vistersluttningarna dr vegetationen frodig med mycket asp och med rikliga varértsbestand.
Andra lundarter 4r tibast, skogstry, lungért, hdsslebrodd och lundviol. Uppe pé bergen vixer
karg och naturlig tallskog. Bergglim vixer p4 de vilmaende lavmattorna p4 bergen. Frin
bergen ser man langt ut dver naturliga skogsmarker.

Vister om Kummelbergen och Lilla Kummelberget rinner en bifara till Sibbo 4. I 4dalen
finns lerhaltiga svamingar med virdefull vegetation. Strinderna dr kantade av higg, al,
bjork, dlggras, kirskal, vit- och gulsippa, bullerblomster, stor nunneort och svalort.

Lundvegetationen dr stillvis mycket frodig, i synnerhet vid foten av branterna. De finaste
lundarna finns ldngs bicken i vister. Granen dominerar med rikligt inslag av asp och bjérk.
I lundarna vixer bl a hassel, tibast, skogstry, lungért, varirt, mellanranunkler, lundviol,
storgrée och axlosta. Lundamna 4r till storsta del friska och medelndringsrika av harsyra-
ekorrbirstyp, dartill finns hér friska niringsrika lundar av lungort-undervxoltyp och stillvis
dven fuktig ormabunks-eller harsyra-dggristyp.

Artrikedomen ir stor, det giller savil ddggdjur, faglar, skalbaggar, fanerogamer, lavar,

. TNOSSOr som svampar. -

Kummelberget ir till sin natur och artrikedom exceptionellt naturenligt fér nylindska
férhallanden och utgér en virdefull hethet. Variationsrikedomen dr stor och hiir férekommer
fyra av naturtyperna i habitatdirektivet, tva av ddggdjuren i habitatdirektivet och 12 av
fagalarna i fageldirektivets bilaga I samt hotade och séllsynta indikatorarter pd gammal
skog. Kummelbergen 4r den mest virdefulla, oskyddade gamla skogen i Nyland.

Kummelbergen har i hog grad karaktiren av naturskog, trots att stdllvisa avverkningar
utforts. Det artrika och flerskiktade tridbestandet med trid av olika 4lder tillsammans med
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det stora antalat staende eller omkulifallna déda trid ger intryck av ddemark.

De grova asparna i den gamla blandskogen erbjuder flygekorren (Pteromys volans) en
skyddad livsmilj6. Uttern (Lutra lutra) lever i bicken.

Skogsfigelfaunan i Kummelbergen dr mycket representativ. Féljande arter som ingér i
fageldirektivets bilaga I hdckar hir: tjdder (Tetrao urogallus), spillkrdka (Dryocopus
martius), mindre flugsnappare (Ficedula parva), jirpe (Bonasa bonasia), parluggla
(Aegolius funereus), nattskirra (Caprimulgus europaeus), graspett (Picus canus), térnskata
(Lanius collurio), tretdig hackspett (Picoides tridactylus), slaguggla (Strix uralensis),

" sparvuggla (Glaucidium passerinum) och bivrék (Pernis apivorus). Hir lever dven andra
arter som trivs i gammal skog sdsom tradkryparen (Certhia familiaris) och tofsmesen (Parus
cristatus).

Skalbaggsfaunan i Lilla Kummelbergen &r mycket representativ for sydfinldndska
forhallanden. Hir forekommer sidllsynta skalbaggar som lever i déda tridd, sdsom en
kortvingeart Cyphaea latiuscula, liten timmerman (Acanthocinus griseus) och
granbarkbaggen Lasconotus jelskii.Furundsbicken med sina strandlundar &r ocksd mycket
artrik. Aren 1998 och 1999 hittades mindre lungértviveln (Ceutorhynchus pallidicornis) pa
lungdrt néra bicken. Arten har tidigare endast hittats i skogen i Buckila. Vid Furubédcken
har dven patridffats en annan liten skalbaggsart Clambus nigrellus. Det dr artens fjirde
fyndorten i Finland. Andra séllsynta bdckarter 4r viveln Scleropterus serratus och arten
Bledius defensus.

Har véixer manga lav-, moss- och svamparter som r typiska for gammal skog och bland dem
flera hotade arter, bl a akut hotade arten blek borstticka (Funalia trogii) och de sarbara
arterna honungsticka (Antrodia mellita), aspgelélav (Collema subnigrescens),
aspfjddermossa (Neckera pennata) samt bortstagging (Gloiodon strigosus). Sillsynta och
typiska indikatorarter 4r skinnlav (Leptogium saturninum), lunglav (Lobaria pulmonaria),
stuplav (Nephroma bellum), stjimtagging (Asterodon ferruginosus), rosenticka (Fomitopsis
rosea), blackticka (Junghuhnia collabens), griddticka (Perenniporia subacida), granticka
(Phellinus chrysoloma), ullticka (P. ferrugineofuscus), grinsticka (P. nigrolimitatus),
vedticka (P. viticola), rynkskinn (Phlebia centrifuga), tickarten Leptoporus mollis, ostticka
(Skeletocutis odora) och brandticka (Pycnoporellus fulgens).

Den akvatiska miljén i biféroma till Sibbo & ingdr i ett annat Naturaomréide kallat Sibbo &.
Skyddsstatus (%): Icke skyddad 100

Prec. av skydds-

status samt

skyddsformer: Kummelbergens naturvirde bibehélls genom att omradet inrittas som naturskyddsomrade
med stéd av naturvardslagen

I den faststillda generalplanen for Sibbo glesbygd har den vistra delen av. Kummelbergen
och den §stra delen av Lilla Kummelbergen reserverats som naturskyddsomréde S-1. Fér den
norra delen anvinds beteckningen S-2. Hir finns ingen byggnadsritt. Avverkning dr
tillstandsbelagt enligt § 124a byggnadslagen. Resten av anvisat som jord- och
skogsbruksmark.

Kummelbergen samt lundarna vid Furunis har klassificerats som lokalt virdefulla i ett
betinkande av arbetsgruppen for lundskyddet.

Miljéministeriet lit utfdra en inventering av vdrdefull hdllmark som underlag for natur- och
landskapsskydd. [ inventeringen konstaterades Kummelbergen ha riksomfattande virde.
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Naturtyper (%) i
habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga II
i habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga [
i fageldirektivet:

Ovriga arter:

8220
9010
9050

Klippvegetation pa silikatrika bergssluttningar
*Vistlig taiga 71
Ortrika niringsrika skogar med gran av fennoskandisk typ 6

91D0 *Skogbevuxen myr

1355 uftter
1910 *flygekorre

A234 graspett

A223 pirluggla
A224 nattskérra
A072 bividk

A108 tjader

A236 spillkraka
A338 tomskata
A320 mindre flugsnappare
A24]1 tretdig hackspett
Al104 jérpe

A217 sparvuggla
A220 slaguggla

talltita
lundsangare
goktyta
girdsmyg
rosenfink
tridkrypare
orre
gransangare
tofsmes

en insektart
en insektart, Ipida binotata

- Hylis procerulus

granbarkbagge
mindre lungértsvivel
liten timmerman
mindre myrbagge
Bledius defensus
Clambus nigrellus
Scleropterus serratus
Serropalpus barbatus
Tillus elongatus
grinsticka -
apfjddermossa
aspgelélav

blek borstticka
borsttagging
bergglim

graddticka

ostticka

storgroe

granticka
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axlosta
honungsticka
stjarmtagging
rynkskinn
blackticka
lunglav
vedticka
ullticka
brandticka
rosenticka
skinnlav
stuplav
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Omride: Lunden pa Svarta backen och fagelomrédena i Ostersundom (Mustavuoren lehto ja
Ostersundomin lintuvedet)

Omradeskod: F10100065 Areal (ha): 355 Kommun: Sibbo, Helsingfors,
Vanda
Adm. region: Nyland 77 Typ av omrade: SCI och SPA

Marint omrade (ingér ej i Nuts) 23

Ansv.instans: Nylands miljécentral
Omréades-
beskrivning: Omradeshelheten bestér av fyra delomraden pé gransen mellan Helsingfors, Vanda och Sibbo.

Dessa #r 1) den helhet som bildas av Svarta backen, Borgarviken, Labbacka och Kasaberget
2) Bruksviken 3) Torpviken och 4) Kapellviken.

Naturen varierar mycket i omradeshelheten. Det finns grunda havsvikar med strandmader och
stranddngar samt bergiga backar med lundvegetation i branterna. Frodig och representativ
lund- och bergsvegetation forekomer i Labbacka och i synnerhet i Svarta backen, ty
berggrunden innehéller kvartsfiltspatgnejs med niringsrik amfibolit och kalksten i
mellanskikten. Kasaberget 4r mycket kargare, ty dess berggrund bestar av kvarts- och
granodiorit.

Omrédet har naturvérde och dessutom historiskt vdrde. Pa Svarta backen finns det
befdstningsverk och kanonvigar fran forsta vérldskriget samt gamla kalkgruvor. Hogst uppe
pé Kasaberget finns det ett gravkummel frdn bronséldern. Dessa skyddas av fornminneslagen.

Omrédet 4r viktigt for invanarna i huvudstadsregionen for naturstudier och friluftsliv. Det 4r
ocksd av betydelse for forskningen dir har bl.a. utforts dterkommande fageltaxeringar under
en langre tid.

Lundarna, fagelvattnen och bergen bildar tillsammans en helhet med mycket stort naturvirde
dven pé riksnivd. Virdet hojs ytterligare av att omradet finns 1 huvudstadsregionen dar endast
fa liknande omrédeshelheter har bevarats.

Av naturtyperna i habitatdirektivet finns hér 6rtrika skogar med gran och silikatrika rasbranter
samt smé forekomster av kalkgynnad bergsvegetation. Bland de figelarter som hickar eller
rastar i omrédet spelar arterna i fageldirektivet en framtradande roll. Hér har man dessutom
funnit mossarter som finns upptagna i habitatdirektivet samt ménga sddana vaxt- och djurarter,
som 4r séllsynta i huvudstadsregionen och vissa av dem &r dven hotade pé riksniva.

Lundarna

Svarta backen dr den vérdefullaste lunden i huvudstadsregionen. Mangfalden ir stor, ty
vegetationen vaxlar frdn torra brantlundar till friska och mycket néringsrika l6vitradslundar,
lite kargare granlundar, fuktiga ormbunkslundar och lundkérr.

Hair vixer ménga kridvande lundarter sdsom storrams, gulsippa och skogsbingel. Artrikedomen
bland mossor och svampar &r ocksa stor, &ven hotade arter férekommer, brandticka, veckticka
och kantsrsporing. Bland fagelarterna kan ndmnas den sillsynta lunds&ngaren och mindre
flugsnapparen.

I den sddra delen av Svarta backen vixer en art av spérrsidenmossa (Herzogiella turfacea), en
art som Finland och Sverige foreslér skall medtas i habitatdirektivets artlista, bilaga II. 1
Nyland anses arten vara akut hotad. Den vixer pd murken trad och torv i lundar och lundkérr.

[ Helsingfors Universitets vixtmuseum finns det femton prov av Herzogiella turfacea
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Skyddsstatus (%):

Prec. av skydds-
status samt
skyddsformer:

insamlade i Nyland. Endel har samlats in bérjan av drhundradet och andra pa platser som
troligen &r bebyggda i dag. Proven fr&n Svarta backen &r de yngsta i samlingen och 4r frén
1965 och 1979. Detta torde visa att Svarta backen troligtvis 4r den 4nda stdndort man kinner
till i dag. Tyvérr saknas exakta uppgifter om insamlingsplatserna, men proven &r troligtvis
tagna pé olika stillen. Provet fran &r 1965 4r taget i Helsingfors i ett skogsfriken-grankirr i
sodra Svarta backen och provet ar 1979 i Vanda i den fuktiga blandskogen med en
kalkstenskanjon. I den smala fuktiga kanjonen l4r det finnas utgriavda grottor och géngar.

Bergen

Svarta Backen &r vérdefull dven pa grund av sin bergsvegetation. P4 sina stéllen r
berggrunden kalkhaltig, vilket gynnar krédvande sporvéxter och arter typiska for
hallmarksingar,

Bergen i omrédet dr vildigt varierande for Kasaberget representerar ett annat slag av
bergsmiljd, som &r betydligt kargare.

Enligt den {nventering, som gjordes for att klassificera berg med stort natur- och
landskapsvirde, dr Svarta backen och Kasaberget virdefulla pd riksnivd och Labbacka pa
regional niva.

Fagelrika havsvikar

Artrikedomen bland faglarna 4r stor eftersom hela omradet med omgivning &r varierande.
Borgarviken, Bruksviken, Torpviken och Kapellviken bildar tillsammans ett omrade av
internationellt virde som ingér i det riksomfattande fagelskyddsprogrammet. Men ocksa var
for sig dr delomradena virdefulla fagelvatten med lite olika arter.

I Borgarviken hickade t.ex. &r 1994 213 par av 40 fagelarter. Antalet par har dkat négot
medan artantalet inte har férindrats. [ de innersta delarna av viken dominerar tittingarna
medan sj6faglarna utgor de storsta gruppen léngre osterut.

Trots sin litenhet 4r Bruksviken ett viktigt fagelomrade dér sjofaglarna héckar titt. Vadarna
trivs bist pd Torpvikens dppna betesmarker.

Kapellviken d&r till arealen det storsta figelomrédet. Taxeringarna under 1980-talet visar att
dér hdckade 585 par av 60 arter. Vassgynnade arter dominerade.

Alla vikar anvénds som rastplats av flyttande faglar. Havsvikarna bestks dven av faglar som
soker sin foda hér, fastéin de hickar pa andra stillen.

Privat skyddsomrade 14
Icke skyddat 86

Storsta delen av omrédet ingér i de riksomfattande skyddsprogrammen. Endast den innersta
delen av Borgarviken och den sodra delen av Svarta backen och Kasabergets kron har
tillsvidare skyddats med stod av naturvérdslagen.

Den del av Svarta backen som &nnu inte fredats samt de sydvéstra delarna av Labbacka ingér i
det riksomfattande lundskyddsprogrammet. Som Naturaomréde kan de skyddas med stod av
naturvérdslagen som naturskyddsomrade.

Borgarviken, Bruksviken, Torparviken och Kapellviken inklusive sumpmarker och
strandédngar ingar i det riksomfattande fagelskyddsprogrammet. Som Naturaomrade kan de
skyddas med stod av vatten- och/eller naturvérdslagen.
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Naturtyper (%) i
habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga IT
i habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga I
i fageldirektivet:

Ovriga arter:

Storsta delen av Labbacka och Kasaberget pd Vandasidan &r skyddsobjekt i Vanda
generalplan. Som Naturaomréaden skyddas dessa med stod av byggnadslagen d.v.s planen.
Planebeteckningen dr SL2, vilket innebér att gravning, spréngning, utjgmning och fyllning
eller annan ddrmed jdmfSrbar atgédrd inte far vidtas utan tillstand enligt 124a § byggnadslagen.

Byggande i ndgon méan som betjdnar nyttjandet tilléts.

Stora grunda vikar och sund
Hbégortangar
Slatteréingar i laglandet

23
3
0

Oppna svagt vilvda mossar, fattigkérr, intermediéra kirr och gungflyn 37

Klippvegetation pé kalkrika bergssluttningar
Klippvegetation pa silikatrika bergssluttningar

Ortrika naringsrika skogar med gran av fennoskandisk typ
* Lovsumpskogar i Fennoskandien

* Grandominerade myrar
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Omrade:

Omradeskod:
Adm. region:
Ansv.instans:

Omrades-
beskrivning:

Skyddsstatus (%):

Prec. av skydds-
status samt
skyddsformer:

Naturtyper (%) i
habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga II
i habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga I
i fageldirektivet:

Mossarna i Box (Boxin suot)
FI10100068 Areal (ha): 156 Kommun: Sibbo, Borga
Nyland 100 Typ av omrade: SCI

Nylands miljécentral

Forslaget till Natura utgors av tre olika mossar pé gransen mellan Borgé och Sibbo. Mossarna
ligger néra kusten och de 4r relativt unga hogmossar geologiskt sett. De centrala delarna av
mossarna dr karga tallmyrar och fattigkérr, medan kanterna representerar niringsrikare starr-
fattigk#rr och skogskarr.

Vaxesmossen eller Sundmansmossen ligger narmast kusten. I mitten finns en relativt stor
mineraljordsholme, Kyrkudden. Mossen é&r i naturtillstand. Dikningarna i utkanterna har inte
péverkat vattenforhallandena.

I forslaget till Natura ingér endast de delar av Stormossen som &r i naturtillsténd. De norra
delarna dr vél utdikade.

Fagelmossen #r den enda som har golar. Banan till industriomrédet i Skoldvik gér §ver den
norra dndan av mossen. Industriomradet ligger intill mossen pé dess 6stra sida.

Mossarna har riksomfattande vérde. De &r representativa exemplarer for hdgmossar i sédra
kusten. Mycket fa av dem har bevarats outdikade. Vegetationen &r karakteristisk och
representativ.

Mossarna ar sérskilt virdefulla pd grund av den rika fjarilfaunan. Hér forekommer fjérilarter,
som troligtvis inte forekommer pé négot annat stille i Nyland. Flere arter som patriffats 4r

hotade i hela landet. Det 4r framst dagfj4rilarterna pd mossen som inventerats.

Fagelarterna 4r relativt vanliga (bl.a. skogssnéppa, gérdsmyg, piplarkor, drlor). Krickan
hickar i gélarna p8 Fégelmossen. Orren spelar troligtvis pd Stormossen.

Icke skyddat 100

Mossarna ingdr i det riksomfattande programmet for myrskyddet.

Grinsen for Vaxesmossen har dragits nordligare &n i programmet for myrskyddet, vilket
innebdr att de outdikade delarna av Sundsmansmossen medtagits. Stormossen har avgrinsats
som i myrskyddsprogrammet, medan en mindre del av Fgelmossen har inkluderats i forslaget
till Natura. Fér Fgelmossens del har man foljt avgrénsningen for naturskyddsomradet i
forslaget till Ostra-Nylands regionplan frén ar 1996.

Som Naturaomréade fredas det som naturskyddsomréde med stdd av naturvardslagen.
* Aktiva hogmossar 94

boknatfjéril
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Omride: Gammelskogen i Rorstrand

Omradeskod: FI0100069 Areal (ha): 287 Kommun: Sibbo

Adm. region: Nyland 100 Typ av omrade: SCI
Ansv.instans: Nylands miljécentral

Omrades-

beskrivning: Skogen i Rorstrand ligger i norra Sibbo. For nyldndska forhéllanden 4r den en stor

gammelskog, ver 100 ha, huvudsakligen naturlig granskog. Dér finns rikligt med asp och
bjork och likasd murkna trdd. Moraskérret i den véstra delen av skogen 4r ett fint kiibbals-
madkérr, :

Tillaggsomradet:

Bastmossen ligger i en kuperad terrdng med grandominerad, gammal skog, relativt naturliga
hégmossar och hégmossar med férmaga att dterhdmta sig, tridbevuxna myrar och
tallbevuxna héllmarker samt en artrik torr 4ng.

Storsta delen av skogen 4r mogen, naturlig granskog med inslag av bjork, asp och tall,
stillvis dven silg och graal. Tridbestdndet 4r tva- eller flerskiktat och stillvis forekommer
murkna trid. Sparen efter tidigare utford plockhuggning kan skénjas. De huvudsakliga
skogstyperna dr blabdrs- och stéllvis dven harsyreblabérsskog.

Bastmossen har bibehallits relativt naturenlig trots dikning och torvtikt. Stdrsta delen av
den stora hégmossen 4r tallbevuxen ris-talimosse med kanter av torvmo. I floran ingér bl a
getpors, mjélon, hjortron, blomris,vitag, olika daggérter och dngsull. For att sikra
méngfalden har 4ven en fordndrad hdgmosse, som kan aterhdmta sig, norr om Lillmossen
medtagits i forslaget till Natura. Lillmossen &r ett bjérkdominerat starr-fattigkdrr och
starrkédrr. I dster och sydost finns det gott om mindre arealer med skogsfrikengrankirr och
ormbunkskirr i naturtillstdnd.

Skogen hor till de storsta naturliga skogama i Nyland och kan antagligen anses vara den
mest representativa. Fa skogar i hela sddra Finland har bevarats sé hir vl i naturligt
tillstand.

I skogen forekommer flere hotade insekt- och trddsvampsarter, som ir typiska for gamla
skogar.

Tillaggsomradet:
Bastmossen med sin rika skogs- och vatmarknatur bildar tillsammans med den gamla,
skyddade skogen i Rorstrand en betydelsefull och sammanhéngaden ekologisk helhet.

P4 Bastmossen forekommer flygekorre (Pteromys volans) avgrinsningen ingér och
nattskirra (Caprimulgus europaeus) som finns upptagen i fageldirektivets bilaga I. Hir
férekommer manga hotade lav-, moss- och svamparter, som dr typiska for gamla skogar. Hir
forekommer dven de sarbara arterna aspfjadermossa (Neckera pennata) och aspgelelav
(Collema subnigrescens). Bland sillsynta indikatorarter kan nimnas lunglav (Lobaria
pulmonaria), gammal granlav (Lecanactis abietina), stjdrntagging (Asterodon ferruginosus),
griddticka (Perenniporia subacida), ullticka (Phellinus ferrugineofuscus), grinsticka (P.
nigrolimitatus), vedticka (P. viticola) och brandticka (Pycnoporellus fulgens), kotticka
(Leptoporus mollis), ostticka (Skeletocutis odora) samt luddticka (Onnia tomentosa).

P4 dngen férekommer bl a boknitfjaril (Hypodryas maturna), som ingdr i habitatdirektivets
artlista samt den decimerade arten skogsklocka (Campanula cervicaria).

Skyddsstatus (%): Icke skyddat 67
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Naturtyper (%) i
habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga II
i habitatdirektivet:

Arter enl. bilaga I
i fageldirektivet:

- Ovriga arter:

Statens naturskyddsomrade

33

En del av omrédet ingér i skyddsprogrammet f6r gamla skogar och har redan fredats.

I den faststillda generalplanen for Sibbo glesbygd har Bastmossen och Lillmossen
reserverats som skyddsomréden, S-2/v. Tornberget dr rekreationsomrade (V) och resten

skogsbruksomrade (MT).

Hela omradet fredas som naturskyddsomrade med stéd av naturvérdslagen.

7110 *Aktiva hégmossar

7120 Degenerade hogmossar d4nnu med férméga att naturligt regenera
8220 Klippvegetation pa silikatrika bergssluttningar

9010 * Vistlig taiga
9080 * Lovsumpskogar av fennoskandisk typ

91D0 * Skogbevuxen myr

1910 Flygekorre
1052 Boknitfjdril

A223 Piérluggla

A224 Nattskdrra

A108 Tjader

A236 Spillkraka

A320 Mindre flugsnappare
A241 Tretéig hackspett
Al104 Jirpe
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Finlands forslag till ndtverket Natura 2000 / Nylands miljécentral 4.9.1998
Omréde: Sibbo & (Sipoonjoki)

Omradeskod: FI10100086 Areal (ha): Kommun: Sibbo, Borgnis

Adm. region: Nyland 100 Typ av omrade: SCI
Ansv.instans: Nylands miljocentral

Omréades-

beskrivning: Naturaavgransningen omfattar enbart vattnet i Sibbo &s huvudféra och i 4tta bifaror, Omradet

skyddas med stod av vattenlagen.

Huvudfaran ingr i forslaget till Natura fram till den upprensade Parkinoja p& Borgnés sidan.
De sidofaror som ingér dr frdn norr raknat Furundsbicken, Bastmosabécken, Kroopinoja,
Orabicken, Byabacken, Hélsdngsbécken, Ritobédcken samt tvd namlésa grenar och dessutom
backen som rinner frén Stortrasket. Stortrasket med omgivning bildar ett annat forslag till
Natura kallat "Sjoar och mossar i Gésterby".

Sibbo & 4r allt som allt ca 40 km lang. Det dvre loppet &r en bidck som rinner genom
skogsmarker. Fran Paippis till det nedre loppet kantas &n av &krar.

Det finns nagra forsar och forsliknande avsnitt, men hojdskillnaderna 4r sma. De storsta
forsarna finns i Hommands i Paippis. Andra forsavsnitt finns vid landsvégsbron i Hertsby och
nedanfor regleringsdammen i Brobéle.

Sibbo & har savél biologiska som landskapsmissiga virden. Sidobdckarna i &ns dvre lopp 4r
fortfarande relativt naturenliga hydrologiskt sett. De dr mycket lite undersokta, men det 4r
troligt att en ursprunglig backoringstam lever i dem.

Sibbo & dr sédrskilt betydelsefull som en av de fyra dar som mynnar ut i Finska viken och som
har en ursprunglig havsoéringstam som fortplantar sig i &n. Dessa havsoringsstammar 4r akut
hotade i Finland. Biféran Byabécken &r speciellt viktig for havsoringen. Bicken har dven stort
landskapsvirde eftersom den rinner igenom kulturlandskapet i Hindsby. I Hindsby tangerar
detta Naturaomréde ett annat, ndmligen Sibbo storskog, till vilket statens mark i Hindsby
hénfors. Sibbo adal har klassificerats som vérdefullt p& landskapsniva.

Vattnet i Sibbo & dr grumligt av lera och niringsrikt. Belastningen 4r till stérsta delen diffus
belastning. Avloppsvattnet fran Nickby centrum leddes tidigare ut i &n vid Brobéle, men inte
numera, vilket torde leda till att vattenkvaliteten forbattras. An mynnar ut i Sibboviken, som 4r
tre kilometer lang och eutrofieread.

Sibbo & foreslds ingd i Natura for att skydda den naturliga backmiljon och fram for allt for att
skydda den ursprungliga havsoringsstammen.

I Sibbo & anses det finnas atminstone S forsar, vars sammanlagda ldngd uppgar till 800 m, for
den uppstigande, lekande havséringen. Regleringsdammen i Brobole var forr ett hinder for
havsdringen, men dér har nyligen byggts en fiskvag. Havséringen har alltsa tiligng till allt
fler forsar och kommer troligtvis att stiga allt hogre upp. I de hdgre beldgna bickarna lever en
bickoéring, som torde ha samman genetiska bakgrund som havsoéringen. Backéringen i det
ovre loppet kan utgora en genetisk reserv, som i framtiden forstirker havsoringsstammen.
Béck- och havséringen &r ekologiska former av samma art. Det &dr fréimst vandringsbeteendet
som skiljer dem.

Bifaran Byabicken #r speciellt viktig for havsoringen eftersom det i den finns forsavsnitt, men
inga hinder. Bland vattenmossavegetationen i forsarna forekommer en rika, Gammarus pulex,

i stor méngd.

Havsoringsstammen i Sibbo 4 skiljer sig genetiskt fran de dvriga finska stammarna, men
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Ovriga arter:

liknar dock de finska betydligt mer &n de estniska.

Icke skyddat 100

I forslaget till Natura ingdr endast vattnen och det kan skyddas med st6d av vattenlagen
genom vattenrdttslig tillstdndsprovning. Avsikten &r att bevara de &avsnitt, som 4r relativt
naturenliga hydrologiskt sett samt bibehélla vattnen och bottnen i sddant skick att varken
naturtyperna eller organismernas skyddsvirde hotas. Den hotade-havséringsstammens
livsmiljo kréver sérskilt skydd.

Vattendrag med flytbladsvegetation eller akvatiska mossor 25

Oring
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Owmrade: Sibboskogen (Sipoonkorpi)
IQeF . \
Omradeskod: F10100066 Arcal (ha): d=d34= Kommun: Sibbo, Vanda
Adm. reglon: Nyland 100 Typ av omride; SCI

Ansv.instons:

Omradots-
heskrivning:

Skyddsstatus (%):

Prec. av skydds-
status samt
skyddsformer;

Nylands miljdcentral

Det omriide som avses bestAr av tva, Sver femhundra hektar stora delomriden, som
tillsammans bildar en noturhelhet med skogar, mymmarkor och berg i grinstrakten mellan
Vanda och Sibbo. Till naturhelheten rilknas dven Sibbo 42 bifara Byabiicken, ett vardefullt
landskapsomrade med kulturbiotoper av regionalt intresse.

Skogsmarkerna karakt#riseras av olika stora, ordrde tall= och grankdrr, tallklddds berg,
granskog i stnkarna samt av lundartade moskogar och lundar i sluttningarne. Topografin
variorar, berggrunden #r krossad och splittrad, vilket gor terriingen sméskalig och
méngformig. .

Skogarna Ar fOr det mesta oskdtta, viixande, fullmogna elier hyggesmogne skogar av gran och
tall, Stillvis #ir skogen mer typiska naturlig skog 4n ekonomlskog. Andelen dvorfrig cller
naturenlig skog tir mindre, men inte obetydlig. | Naturnomradet inghr inte sjtar endast tro
triigk, men pd grund uv ytformationen finns det gott om bickar ach on betydrnde del v dem
#r i naturligt tillstAnd.

Omrhdet anviinds av [Bravarsmakten fr upplagring och militirt byggande och 8vningar,

Virdet i Sibbo storskog figger i variationsrikedomen och i don fr Nyland typiska skogs- och
kdrrnaturen, Mir finng det Annu mdjlighet att bevara en enhetlig naturhelhet i nirheten av
huvudstadsregionen.

Naturahelheten tir viirdefull tiven med tanke pd habitatdirektivet pd grund av de typtrogna
sjlikatrika borgssluttningarna, ortrda tali- och granktirren, slutmingslundarms, de smé
naturskogsfragmenten och blickarna i naturligt tillstand.

Artrikedomen bland skogsfAglarna tir stor, flere av arterna i fAgeldirektivet fdrekommer hir,

Den varistionsrikedom som karaktiriserar hela omrédel bkas ytterligare av naturen |t#ings
Byab#cken, som tir en viirdefull kulturbiotop och ett viirdefullt landskap. Vattendraget
Byabticken Ingfr i ett annat Naturaomrade, Sibbo A.

L ER

Tcke skyddat 100

En betydando del av omrAdet (en knapp tredjodel) har klassificerats som viirdefullt pa rlkaniva
i don {nventering som miljdministeriet 18t gira fOr att klassificera hilllmarker med stort natr-
och Jandskapaviirde. TvA lundaor i Hindsby i Sibbo ingAr | naturskyddsprogram faststillda av
statsridet. .

Deon del av omrdet som ligger i Vanda #r botecknnt som skyddsomride i don faststilldn
ganeralplanen fBr Vanda, P4 Sibbo sidan har en del (frimst myrmarkerna och de delar som
ingdr i lundskyddsprogrammet) reserverats som naturskyddsomraden (SL) i den faststiiiida
regionplanen for 8stra Nyland, 1 Bvrigt #r omridena i Sibbo betecknade med MU (jord- och
skogsbrukademinerat omrlde, behov att styra friluftsiiver eller naturvérden), Byabiickens dal
utpdr ott undantag for den har betecknats med S i reglonplanen,

T Sibbo generalplan fUr gleshabyggelse; som faststilldes 18,4,1997, har huvuddelen av
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Naturaomréder betocknats med S-1 och S=2 . Bybticksdalen har undantagsvis reserverats som
skogsbruksdominerat omride (M) med tilliggsheteckningen 8-2, vilket betyder att omrAdet
bbr skyddas ph grund av naturmiljdn och kulturlandskapet,

Naturaomridet inrtittas som naturskyddsomrade med stéd av naturvArdslagen, pd det sittet kan
man sikerstilla att det bibeh8lls som en enhetliy skop. Bybticksdalen kan odlas
fortatittningsvis.

oy,

SkyddsmAlon begriinsar inte fBrsvarsmalktens verksamhet ofler att dennn utveckias.

Naturtyper (%) |

habitatdirektivet: Humurika sj6ar
Vattendrag med flytbladsvegetation oller akvatiska mossor
Siattertingar i 1Aglandet
Oppna svagt villvda mossar, fattigkder, intermeditira kéirr och gungflyn
Mineralrika kililor och kiillkdrr av fennoskandisk typ
Klippvegetation p&-silikatrika bergssluttningar
* Gamla naturliga eller naturskogsartade skogar dominerade av gran
* Gamla naturlign eller naturskogsartade skogar dominernde av tall
Ortrika niiringarika skogar med gran av fennoskandisk typ
Triidkltdda betosmarker av fennoskandisk typ
¥ Bidrkdominerade myrar

. * Talldominerade myrar

* Grandominerade myrar

WO NTDODWO —wmmDWDOO

Arter enl. bilaga ]} P
{ habitatdirektivet: lo
flygekorre

bokndtfjril

Arter enl, hilaga 1

i figeldirelktivet: griispott
plirluggla
berguv
nattskéirra
bivrak
tjtider
apillkrika
i¥rnskot
mindre flugsnappare
tretdig hackspett
jdrpe
sparvuggla
slaguggia

Ovriga arter: lundsingare
sttirre korsniibb
duvhok
sommargylling
skogssniippa
tridkrypare
niktergal
sparvhiik
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mird
blackticka Hd
brandticka Hs

grontaggning Hd
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