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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla.

Sipoossa 7.7.2011

Pekka Soyrila
Mittaus- ja kiinteistopaalikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelin kerrosalasta on vahintaan 3/4 kaytettava asuinhuoneistoja varten.

Pihakansi istutetaan, kivetaan, aidataan ja muuten rakennetaan viihtyisaksi puisto- ja
oleskelupihaksi

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Minst 3/4 av kvarterets vaningsyta skall anvandas for bostadslagenheter.

Gardsytan planteras, stenlaggs, kringgardas och gors till trivsam park och vistelsegard.

Yleinen pysakdintialue.

Alueen autopaikoista tulee 170 autopaikkaa osoittaa venelaiturialueen (lv-1) kdyttéon ja 15
autopaikkaa korttelin 258 kayttéon.

Omréade for allman parkering.

Av omradets bilplatser skall 170 bilplatser anvisas for smabatsbryggomradets (Iv-1) behov
och 15 bilplatser for kvarterets 258 behov.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttada kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet féor utrymme som inraknas i vaningsytan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema (N60-korkeusjarjestelma).
Ungefarlig markhéjd (N60-hdjdsystemet).

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle on sijoitettava liiketiloja.

Luku osoittaa liiketilojen vahimmaismaaran kerrosneliometreina.
Byggnadsyta déar affarslokaler bér placeras.

Talet anger affarslokalernas minsta vaningsyta i kvadratmeter vaningsyta.

Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
Riktgivande del av omrade dar kérramp till underjordiska utrymmen far placeras.

(15 ap/258)
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Maanalainen pysé&kdintitila.

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa pysakointitilojen ohella varasto-, teknisia- ja
vaestdsuojatiloja.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

| det underjordiska utrymmet far utdver parkeringsutrymmen placeras lager-, tekniska- och
skyddsrumsutrymmen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande kérférbindelse.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Riktgivande fér gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Pilaantuneen maa-alueen tarkka sijainti ja laajuus on sevitettdva ja maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ryhtymista.
Markomréde som skall saneras/istdndsattas.

Den fororenade markens lage och exakta utstrackning skall utredas och marken skall
saneras innan man borjar bygga eller vidtaga andra atgarder.

Yleiset maaraykset:

Autopaikkoja on rakennettava AL-2 -kortteleissa seuraavasti:
liike- ja toimistotilat 1 ap/60 kem2
1 ap/asunto

Kortteleihin 257 ja 259 saa rakentaa kerrosalan estamattd maanalaisen autohallin.

Rakentamatta jaavalle tontin osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen, on istutettava puita ja
pensaita.

Alueelle rakennettaessa tulee noudattaa alueelle laadittua rakennustapaohjeistusta (paivatty 20.10.2008).

Sallitun rakennusoikeuden lisdksi sallitaan enintdan 15 m2/asunto suuruisen parvekkeen tai terassin
lasittaminen.

Katokset (pois lukien autokatokset), raystaat, parvekkeet, erkkerit ja muut vastaavat rakennusosat
saavat ylittaa rakennusalan rajan 2,0 m, mikali kadun pinnan ja kyseisen rakennuksen osan alapinnan
valinen vapaa korkeus on vahintdan 4,0 m ja ylityksista ei aiheudu huomattavaa haittaa ymparistolle tai
naapureille.

Katujen Kuuma linja - Ornvikintie - Sipoonranta rajautuvan linjan eteldpuolella asemakaava-alueen
maaperan tilasta tulee toimittaa selvitys ymparistdsuojeluviranomaiselle ja mahdollisesti pilaantunut tai
roskaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ryhtymista.

Leikki- ja muuta oleskelutilaa on rakennettava seuraavasti:

Vahintdan 3 asuntoa kasittavalle tontille on rakennettava leikkipaikkoja vahintadan 12 m2 ja 5 m2 muuta
ulko-oleskelualuetta/200 m2 asuinkerrosalaa. Leikkipaikan tulee joka tapauksessa olla vahintaan 100 m2
ja muun ulko-oleskelualueen 20 m2. Leikki- ja ulko-oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai
aidoin huoltoliikenteen kayttamista reiteisté ja paikoitusalueista.

Rakennuksen alimman kerroksen lattiatason on oltava vahintaan tasolla + 3 m merenpinnasta
(N60-korkeusjarjestelma).

Maanalaiseen pysakdintitilaan saa rakentaa erillisid paloteknisia rengasvarastoja.

Maanalaisten tilojen sisdadnkaynnit on rakennettava siten, etta estetaan tulvavesien paasy sisatiloihin.

Allmanna bestammelser:

Bilplatserna i A2-kvarteret skall byggas enligt foljande:
affars- och kontorsutrymmen 1 bp/60 m2-vy
1 bp/bostad

| kvarteren 257 och 259 far en underjordisk bilhall byggas oberoende av vaningsytan.

Pa den del av tomten som inte bebyggs och som inte anvdnds som lekplats eller trafik, skall buskar
och trad planteras.

Vid byggande pa omradet skall anvisningarna foér byggnadssatt som utarbetats fér omradet (daterad
20.10.2008) foljas.

Utdver den tillatna byggratten tillats inglasande av en hogst 15 m2 stor balkong eller terrass per
bostad.

Skyddstak (galler inte biltak), takskagg, balkonger, bursprak och motsvarande byggnadsdelar far
oOverskrida byggnadsytan med 2,0 m savida den fria hojdskillnaden mellan gatuplanet och respektive
byggnadsdels nedre yta ar minst 4,0 m och 6verskridningen inte orsakar avsevarda oldgenheter for
omgivningen eller grannarna.

Séder om linjen som gatorna Heta linjen - Ornviksvégen - Sibbo strand bildar, skall en utredning om
detaljplaneomradets jordman tillstéllas miljovardsmyndigheterna och eventuell férorenad eller nedskrapad
jordman skall istandsattas innan byggande eller andra atgarder inleds.

Lekplatser och andra utevistelseplatser skall byggas enligt féljande:

Pa en tomt med minst 3 bostader skall byggas lekplatser minst 12 m2 och 6vriga uterum 5 m2 / 200
m2-vy. Lekplatsen skall i vilket fall som helst utgéra minst 100 m2 och 6vrig utevistelseplats 20 m=2.
Lek- och utevistelseplatserna skall avskiljas med skyddsplanteringar och/eller staket fran servicetrafikens
rutter och parkeringsplatserna.

Golvnivan i byggnadens nedersta vaning skall ligga pa minst +3 m dver havsnivan (N60-h&jdsystemet).
Separata brandtekniska dackforrad far byggas i de underjordiska parkeringsutrymmena.

Ingangarna till de underjordiska utrymmen ska byggas sa att 6versvamningsvatten hindras fran att
komma in i utrymmen.
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STORORENIN ASEMAKAAVAMUUTOS
DETALJPLANEANDRING FOR STOROREN

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 257 ja 259 seka yleista pysakointialuetta ja osaa katualueista.
Asemakaan muutoksella muodostuu korttelit 257 ja 259 seka yleista pysakointialuetta ja katualuetta.

Detaljplaneandringen omfattar kvarteren 257 och 259 samt allmant parkeringsomrade och en del av
gatuomraden. Med detaljpplaneandringen bildas kvarteren 257 och 259 samt allmant
parkeningsomrade och gatuomrade.
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