Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

753 Sipoo Tayttamispvm
T 8 Kalliomaen asemakaavan muutos
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

LIITE / BILAGA 1

16,7000 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

12.05.2015
31.03.2015
02.10.2014
T8

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 16,7000

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 16,6900 99,9 32000 0,19 0,0000 30054

A yhteensa 3,8200 22,9 28000 0,73 3,8200 28000

|P yhteensa

Y yhteensa 1,0900 6,5 4000 0,37 0,3100 2054

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 11,0500 66,2 -4,8800 0

IR yhteensé

|L yhteensa 0,7300 4,4 0 0,7500 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maarralaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 16,6900 99,9 32000 0,19 0,0000 30054

A yhteensa 3,8200 22,9 28000 0,73 3,8200 28000

A 1,0700 28,0 4300 0,40 1,0700 4300

AK1 1,2000 31,4 11100 0,93 1,2000 11100

AK4 1,5500 40,6 12600 0,81 1,5500 12600

|P yhteensa

Y yhteensa 1,0900 6,5 4000 0,37 0,3100 2054

YL 1,0900 100,0 4000 0,37 0,3100 2054

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 11,0500 66,2 -4,8800 0

VP 0,1800 1,6 0,1800

VL 10,8700 98,4 -5,0600 0

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,7300 4.4 0 0,7500 0

Kadut 0,7300 100,0 0 0,7500 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens nhamn

Datum fér godkédnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

753 Sibbo Datum fér ifyllning
T 8 Detaljplanedndring fér Stenkulla

16,7000
Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,0000

Foérslagsdatum

Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha] 16,7000

12.05.2015
31.03.2015
02.10.2014
T8

0,0000

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [m>vy] €] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 16,6900 99,9 32000 0,19 0,0000 30054
A sammanlagt 3,8200| 22,9 28000 0,73 3,8200 28000
|P sammanlagt
Y sammanlagt 1,0900| 6,5 4000 0,37 0,3100 2054
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 11,0500| 66,2 -4,8800 0
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,7300| 4.4 0 0,7500 0
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By et ek dlSkyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mZvy] €] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 16,6900, 99,9 32000 0,19 0,0000 30054
A sammanlagt 3,8200| 22,9 28000 0,73 3,8200 28000
A 1,0700 | 28,0 4300 0,40 1,0700 4300
AK1 1,2000 | 31,4 11100 0,93 1,2000 11100
AK4 1,5500 | 40,6 12600 0,81 1,5500 12600
|P sammanlagt
Y sammanlagt 1,0900| 6,5 4000 0,37 0,3100 2054
YL 1,0900 | 100,0 4000 0,37 0,3100 2054
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 11,0500 66,2 -4,8800 0
VP 0,1800| 1.6 0,1800
VL 10,8700| 98,4 -5,0600 0
IR sammanlagt
L sammanlagt 0,7300| 4,4 0 0,7500 0
Gator 0,7300 | 100,0 0 0,7500 0

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt




T 8 Kallioméaen asemakaavan muutos
T 8 Detaljplaneandring for Stenkulla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Program for deltagande och beddmning

2.10.2014, rev. 28.1.2015, 18.3.2015
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Asia/Arende 790/2014

Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet - Planprocess och behandlingsskeden

Kaavaty0 vireille ja OAS
Planarbetet anhéangigt och PDB

Kuulutus/Kungérelse 2.10.2014, 9.10.2014

!

Kaavan valmisteluvaihe

Planens beredningsskede
Maankayttdjaosto/Markanvandningssektionen 28.1.2015
Valmisteluaineisto nahtavilla/Beredningsmaterialet laggs fram (62 8)
5.2.-9.3.2015.

Kaavaehdotus

Planférslaget
Maankayttdjaosto/Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen

Kaavaehdotus nahtavilléd/Planforslaget laggs fram (65 §)

l

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
Bemotanden till utlatanden och anmérkningar

Maankayttdjaosto/Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen

Kaavan hyvaksyminen
Godkéannande av planen

Valtuusto/Fullméktige

Kaavan laatijat - Planens beredarna

Jarkko Lyytinen
Kaavoitusarkkitehti - Planlaggningsarkitekt
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA, YKS-487

Matti Kanerva
Kaavoituspaallikko - Planlaggningchef
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA

Yhteystiedot raportin lopussa. Kontaktuppgifter i slutet av rapporten.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssé saadetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakir-
ja, joka méaérittelee kaavan valmistelussa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat
seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmét. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osal-
liset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadin-
taan seké& miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittain kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtétilanne seka kaavan laadin-
nan eri tybvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
koko kaavatydn ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila
ja Soderkullan kirjastossa seka kunnan verkkosivuilla
osoitteessa http://www.sipoo.fi /fi J/asuminen_ja_raken-
taminen/kaavoitus/asemakaavat. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa paivitetdn kaavatyon aikana tarpeen
mukaan.

OAS:n valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikka.

OAS:n on laatinut Jarkko Lyytinen /Sipoon kaavoitusyk-
sikkd

Program for deltagande och bedémning

| 63 8 i markanvéandnings- och bygglagen foreskrivs om
utarbetandet av programmet for deltagande och be-
doémning. Programmet for deltagande och bedémning
(PDB) ar ett officiellt dokument som definierar princi-
perna och forfarandet for deltagande och vaxelverkan
vid utarbetandet av planen samt metoderna for planens
konsekvensbeddmning. Programmet for deltagande
och bedémning informerar om hur intressenterna kan
paverka och delta i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser kommer att bedémas.
Dessutom presenteras i huvuddrag planarbetets syfte,
mal och utgangslage samt de olika skedena i utarbetan-
det av planen.

Allmanheten kan bekanta sig med programmet fér del-
tagande och bedémning under hela planarbetets gang
i Sockengarden, Stora Byvagen 18, Nickby, Soderkul-
la bibliotek och p& kommunens webbplats http://www.
sipoo.fi/se/service/bygga_och_bo/planlaggning/detaljp-
laner. Programmet for deltagande och bedémning upp-
dateras vid behov under planarbetets gang.

Fotografier © Sibbo kommuns planlaggningsenhet.

PDB har utarbetats av Jarkko Lyytinen/Sibbo kommuns
planlaggningsenhet



Suunnittelualue

Muutosalue sijaitsee Sipoon toisen taajaman ja etelai-
sen aluekeskuksen Sdderkullan keskustassa. Metsai-
nen alue on Sipoonlahden koulun ja urheilupuiston poh-
joispuolella, Lansi-Taasjarven asuinalueen etelapuolella
rajoittuen Taasjarveen. T 8 Kallioméen asemakaavan
muutoksen alue on Lénsi-Taasjarven asemakaavassa
(2004) lahivirkistysaluetta.

Rajauksen mukaan T 8 -asemakaavan muutos koskee
seuraavia Sipoon kunnan omistuksessa olevia kiinteis-
toja: 753-419-4-1604, 753-414-1-136 ja 414-1-119.

Kaava-alueiden rajaus, © Sipoon kunnan mittaus- ja
kiinteistoyksikkd. Planomradenas lage, © Sibbo kommun,
Matning och fastigheter.

Planeringsomradet

Andringsomrédet &r belaget i centrum av Soderkulla,
som &r den andra tatorten och det sddra centrumet i
Sibbo kommun. Det skogkladda omradet finns norr om
Sipoonlahden koulu och idrottsparken, sdder om bos-
tadsomradet Vastra Tastrask, och gransar till trasket.

| detaljplanen Véstra Tastrask (2004) ar andringsomra-
det T 8 Stenkulla ett omrade for narrekreation.

Enligt avgréansningen ber6r &ndringen av detaljplanen T
8 foljande fastigheter ags av Sibbo kommun: 753-419-4-
1604, 753-414-1-136 och 414-1-119.



Kaavatybn maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman
2015-2018 kohde nro T 8. Kaavatyon tarkoituksena on
mahdollistaa nykyisen aivan taajaman keskustan tuntu-
massa olevan metsaisen alueen kehittdminen asuinalu-
eeksi.

Samalla nykyisia lahivirkistystoimintoja ja luontoa saily-
tetdédn mahdollisimman paljon, ja huolehditaan virkistys-
reitiston toimivuudesta ja riittavasta lahivirkistysalueiden
maarasta kehittyvalla alueella.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oike-
usvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparis-
tolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ympéristda ja luonnonym-
paristdd tulee vaalia eik& niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen [ahiympé-
ristdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkis-
tykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympé-
riston laadun sellaista merkityksellisté heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Stderkullan
keskustan kehittyminen ja tdydentyminen mahdollista-
malla lisda asuntorakentamista keskustaan.

Lisérakentaminen olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen sen keskustaan on kestavan kehityksen mu-
kaista, ja mahdollistaa my6s taajamakuvan kehittami-
sen. Asukkaiden maaran kasvu tukee palvelujen kehitty-
mista taajamassa. Alueelle pyritddn saamaan asuntoja
400 - 500 asukkaalle.

Alueella on paljon virkistysarvoa Séderkullan keskustan
asukkalille, ja reitistdn toimivuus ja riittava virkistysaluei-
den maara keskustan tuntumassa on keskeinen tavoite.
Samoin alueella olevat toiminnat, kuten frisbeegolfrata,

otetaan huomioon suunnittelussa.

Definiering av planarbetet samt mal

Detaljplaneandringen ar objekt nr T 8 i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram fér perioden 2015-2018. Syftet
med planarbetet &r att gora det mgjligt att bygga det
skogkladda omradet strax intill centrum till ett bostads-
omrade.

P& samma gang bevaras de nuvarande narrekreations-
funktionerna och naturen i sa hog grad som mojligt. Vid
planeringen ser man till att natverket av rekreationsle-
der fortsattningsvis fungerar bra och att omradena for
narrekreation racker till i det nya omradet.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och
en generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt
som bestams ovan.

Detaljplanen skall utarbetas s att det skapas forutsatt-
ningar fér en halsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for
regional tillgang till service och fbr reglering av trafiken.
Den byggda miljon och naturmiljén skall vérnas och
séarskilda varden i anslutning till dem far inte forstoras.
P& det omrade som planlaggs eller i dess narmaste om-
givning skall det finnas tillréckligt med parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa ndgons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte &r mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markagaren eller ndgon an-
nan rattsinnehavare alaggas saddana oskaliga begrans-
ningar eller orsakas sadana oskaliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls for planen eller
de krav som stalls pa& den asidosatts

Planarbetets mal

Malet med andringen av detaljplanen &r att utveckla och
komplettera Soderkulla centrum genom att skapa forut-
sattningar for en stdrre omfattning av bostadsbyggande
i centrum.

Tilldaggsbyggande i anslutning till den befintliga sam-
hallsstrukturen i centrum &r férenligt med principen om
hallbar utveckling och skapar majligheter att férbattra
tatortsbilden. Okningen i antalet invanare stodjer ut-
vecklingen av servicen i tatorten. Siktet ar installt pa bo-
stader fér 400-500 invanare.

Omrédet har ett stort rekreationsvarde for invanarna i
centrum av Soderkulla, och darfér ar ett fungerande nat-
verk av rekreationsleder och en tillracklig omfattning av
rekreationsomradena centrala mal for planlaggningen.
De befintliga funktionerna i omradet, sasom frisbeegolf-
banan, tas i beaktande vid planeringen.



Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on Soderkullan keskusta-aluetta. Muu-
tosalue sijaitsee kallioisella maelld, jonka korkein kohta
on n. 25m korkeammalla kuin itdpuolen Taasjarven pin-
ta. Alueen itdreunalla on jyrkké rinne taasjarveen pain.
Keskella sijaitsee soinen kalliopainanteiden vyohyke jo-
hon merkittdva osa alueen hulevesisté keraantyy.

Maasto laskee etelaén Sipoonlahden koululle ja Uudelle
Porvoontielle pdin. Maaperéan laatu on hyvin kallioinen
ja pintamaakerros on ohut. Alueen hulevesien hallinta-
ratkaisujen tulee tukeutua luontaisiin valumareiteihin.
Samalla alueen virkistysarvoja on mahdollista séilyttaa.

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu alustavasti
Mantyméentien kautta Amiraalintiehen. Muualla maas-
tonmuodot ja maankaytto tekevéat uudet tieyhteydet han-
kaliksi toteuttaa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Alueen suunnittelun l&htékohtina toimivat MRL:n 24 8&:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (VAT), joista tatéd asemakaavatyoté
ohjaavien asiakohtien my6ta korttelin kehittamiselle on
|6ydettavissa kestavat perusteet:

Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien ja elinympa-
ristdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuuris-
ta kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita
hyédynnetaan seka eheytetddn kaupunkiseutuja ja taa-
jamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympa-
riston laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, etta palvelut ja
tyOpaikat ovat hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa
ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydes-
sé siten, ett& henkildautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman véhainen. Liikenneturvallisuutta seké joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.
Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan
alueidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvélle
elinympaéristolle.

Kaupunkiseutuja kehitetdén tasapainoisina kokonai-
suuksina siten, etta tukeudutaan olemassa oleviin kes-
kuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita
kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaik-
kojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkayttssa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkosto-
jen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet &ar en del av Soderkulla centrum.
Andringsomrédet ligger pa en klippig backe vars hégsta
punkt &r 25 m hogre an vattenstandet i Tastrasket i 6s-
ter. Den Ostra kanten av omradet &r en brant sluttning
mot Tastrasket. Mitt i omradet gar en zon av sumpiga
sénkor i berget, och har samlas en betydande del av
dagvattnet.

Terrdngen sanker sig sdderut mot Sipoonlahden koulu
och Nya Borgavégen. Jordmanen &r mycket bergig och
ytjordskiktet &r tunt. Lésningarna for hanteringen av
dagvattnet bor stddja sig pa naturliga avrinningsleder.
P& samma gang ar det mojligt att bevara omradets re-
kreationsvérden.

Med hansyn till trafiken stdder sig omradet preliminart
via Tallbackavagen pa Amiralsvagen. P& andra stallen
gor terrangformerna och markanvandningen det svart
att bygga nya vagférbindelser.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riks-
omfattande malen for omradesanvandningen (RMO)
enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka
foljande ger héllbara grunder for utvecklandet av kvarte-
ret och styr detaljplanearbetet:

Genom omradesanvéandningen framjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i sam-
héllena och livsmiljéerna. Befintliga samhéllsstrukturer
nyttjas och stadsregioner och tatorter gérs mer enhet-
liga. Samtidigt som tatorterna blir enhetligare férbattras
kvaliteten pa livsmiljon.

Samhallsstrukturen utvecklas s att tjanster och arbets-
platser ar lattillgangliga for olika befolkningsgrupper och
i man av mojlighet placeras nara bostadsomraden sa att
behovet av personbilstrafik &r sé litet som mdjligt. Trafik-
sékerheten forbattras liksom betingelserna for kollektiv-
trafiken och géng- och cykeltrafiken. | stadsregionernas
pendlingsomraden sakerstélls for omradesanvandning-
ens del att det finns férutséttningar att bygga bostader
som ar andamalsenligt placerade och att kraven pa en
god livsmiljé kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter
genom att stédja sig pa befintliga centra. Centrumen
och sérskilt deras centrumomraden utvecklas till omra-
den med ett mangsidigt utbud av tjanster, boendemailig-
heter, arbetsplatser och fritidssysselsattningar.

Vid omrédesanvandningen ska tillrackliga omraden re-
serveras for natverk for fotgangare och cyklister, och
natverkens kontinuitet, sékerhet och kvalitet ska fram-
jas.



llImakuva kaava-alueelta vuodelta 2013. Kaava-alueen rajaus esitetty kuvassa punaisella.
Flygbild av planomrédet fran ar 2013. Planomradets avgransning anges pa bilden med rott.

Alueidenkaytolla edistetdén elinkeinoelaman toiminta-

edellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskun-
ta-rakennetta hyddyntden. Runsaasti henkiltliikennetta
aiheuttavat elinkeinoeldman toiminnot suunnataan ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen sisdén tai muutoin
hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

Genom omradesanvandningen framjas verksamhets-
betingelserna for néringslivet genom att tillrackliga
etableringsmgjligheter anvisas fér naringslivet genom
utnyttiande av den befintliga samhéllsstrukturen. Sa-
dana funktioner i naringslivet som medfér rikligt med
persontrafik inriktas till omraden innanfor den befintliga
samhallsstrukturen och till andra omraden nara goda
kollektivtrafikférbindelser.



Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Utdrag ur landskapsplan for Ostra Nyland (miljoministeriet
15.2.2010).

Maakuntakaava

Ympéristdministerion 15.2.2010 vahvistamassa lainvoi-
maisessa Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnit-
telualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, 2014, alueella
on merkinnat taajamatoimintojen alue ja tiivistettava
alue.

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025
kaava-alue on eteldiselta osaltaan keskustatoimintojen
aluetta (C), ja pohjoisosa asemakaavoitettavaa aluetta

(A).

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavayhdistelmasta,
2014

Landskapsplanen

| den av miljdministeriet 15.2.2010 faststallda och lag-
kraftvunna landskapsplanen for Ostra Nyland har plane-
ringsomradet anvisats som ett omrade for tatortsfunk-
tioner (A). | etapplandskapsplan 2 for Nyland, 2014, har
omradet betecknats som ett omrade for tatortsfunktioner
och ett omrade som ska fortatas.

Generalplanen

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverk-
ningar, ar den sodra delen av planomradet ett omrade
for centrumfunktioner (C), och den norra delen ett om-
rade som ska detaljplaneras (A).

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplanen for Sibbo 2025.



Asemakaava

Kaava-alue on osa Lansi-Taasjarven asemakaavaa
(2002), merkinnalla lahivirkistysalue VL. Kaava-alue ra-
jautuu etelareunaltaan Soderkullan koulukeskuksen ja
urheilupuiston asemakaavaan (2007).

Maanomistus

Kiinteistot 753-419-4-1604, 753-414-1-136 ja 414-1-119
ovat Sipoon kunnan omistuksessa.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaa-
van toteutuksen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset maankaytt6- ja rakennuslain edellyttamal-
|a tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksia arvioidaan
suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Detaljplanen

Planomradet ingar i detaljplanen Vastra Tastrask (2002)

med beteckningen VL, som anger att det &r ett omrade

for narrekreation. Den sddra kanten av planomréadet

gransar till detaljplanen fér Sdderkulla skolcentrum och
idrottsparken (2007).

A >

A

Markéagoférhallanden

Fastigheterna 753-419-4-1604, 753-414-1-136 ja 414-1-
119 &gs av Sibbo kommun.

Konsekvensbeddmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
j6konsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och évriga konsekvenserna, av pla-
nens genomforande pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen forutséatter (9 8 MBL och 1 § MBF). Kon-
sekvenserna bedéms i forhallande till de mal som ska
stallas.



Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisal-
tdvaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kaytdssa
oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin,
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin sek& laadittavien suunnitelmien
ympérist6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkai-
sun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan
muun muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa
ja vesi Oy, 2002

e Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaa-
valuonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

¢ Sipoon Sdderkullan osayleiskaava-alueen linnusto-
selvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympa-
ristétutkimus Yrjola Oy, 2006

¢ Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consul-
ting Oy/Batcon Group, 2006

e Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennusperin-
toselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

¢ Sibbesborgin osayleiskaavatyd, Itdisen metrokayta-
van esiselvitys, WSP Oy, 2013

e Kaupan palveluverkkoselvitys 2025, Sipoo. FCG Oy,
2010

e Soderkullan liikenteen toimivuustarkastelu, Sito Oy,
2014

Tehtavat selvitykset
e Luontoselvitys

¢ Hulevesiselvitys
¢ Lahivirkistysalueiden kartoitus

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoi-
den osalta.

Rakennusten korkeussuhteita arvioidaan suhteessa
korttelin ymparistoon ja maisemakuvaan. Erityisesti tul-

Konsekvensbeddémningens uppgift ar att stéda planbe-
redningen och valet av godtagbara planlésningar samt
fungera som hjélp vid bedémningen av hur planens mal
och innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbe-
démning grundar sig pa basutredningar 6ver omradet,
pa o6vrig tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgdngsmaterial fran intressenterna, utla-
tanden och &sikter samt analysering av de egenskaper
som forandrar miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbeddmningen jamfor man den presentera-
de planlésningen med nuldget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt markanvandnings- och bygglagen 9 § ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredning-
ar. Som underlag for sammanstéllandet av planen och
beddémningen av konsekvenserna anvands bland annat
foljande utredningar och planer:

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa
ja vesi Oy, 2002

e Sodderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaa-
valuonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

e Sipoon Sdéderkullan osayleiskaava-alueen linnusto-
selvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympa-
ristétutkimus Yrjola Oy, 2006

e Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consul-
ting Oy/Batcon Group, 2006

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

¢ Sibbesborgin osayleiskaavatyd, Itdisen metrokayta-
van esiselvitys, WSP Oy, 2013

e Kaupan palveluverkkoselvitys 2025, Sipoo. FCG Qy,
2010

e Sdderkullan liikenteen toimivuustarkastelu, Sito Oy,
2014

Utredningar som ska goras
» Naturinventering

» Utredning om dagvatten
« Kartlaggning av omraden for narrekreation

Konsekvensomréde

Influensomradets omfattning varierar beroende pa vilka
faktorer som granskas.

Byggnadernas hojdrelationer bedéms i férhallande till



laan tarkastelemaan maisemallisia vaikutuksia yhdessa
rakentuvan Pahkinalehdon alueen kanssa. Keskeinen
sijainti asettaa vaatimuksia rakentamisen laadulle.

Vaikutukset luontoarvoihin ovat paikallisia. Alueen vir-
kistysarvot on arvioitava Soderkullan keskustan asuk-
kaiden kannalta. Vaikutukset hulevesiin kohdistuvat
rajalliselle valuma-alueelle ja valumareitille korkealta
méelta. Koko Taasjarven hulevesisuunnittelu on kayn-
nissé, ja osalta makialuetta jarveen valuvat hulevedet
on huomioitava suunnittelussa.

Asukasluvun kasvamisella on liikenteellisia vaikutuksia
lahialueella.

Uudisrakentaminen lisda elinvoimaisuutta muun muas-
sa luomalla edellytyksia palveluiden parantamiselle ja
verotulojen kasvuun asukasmaaran kasvaessa.

Osalliset

Osalllisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja
yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia
ovat:

¢ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistdnomistajat ja asukkaat
¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ympéristdosasto ja sivistysosasto
¢ muut viranomaiset ja yhteistydtahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Keravan
Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ja
[td-Uudenmaan pelastuslaitos.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lah-
tokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seké lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osalllisilla on koko kaavaty®én ajan mahdollisuus antaa
asemakaavaty6hon liittyvaa palautetta sahkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kun-
nan edustajalle. Kaavan laatijaa voi myés tulla tapaa-
maan Kuntalaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin
etukateen.

kvartersomgivningen och landskapsbilden. Konsekven-
serna for landskapet i kombination med Hassellunden,
som haller pa att byggas, kommer att granskas sarskilt.
Det centrala laget staller krav p& byggkvaliteten.

Inverkan pa naturvarden &r lokala. Omradets rekrea-
tionsvarden ska varderas ur Soderkulla centrums in-
vanares synvinkel. Inverkan p& dagvattnet riktar sig till
ett begransat avrinningsomrade och avrinningsrutten
fran en hog kulle. Planeringen av dagvattenhanterin-
gen kring Tastrasket ar pa gang. Konsekvenserna av att
dagvattnet rinner bort fran det klippiga omradet beror
stallvis Tastrasket, vilket tas i beaktande vid planerin-
gen.

Okningen av antalet invanare har i viss man trafikkon-
sekvenser for naromradet.

Nybyggandet okar livskraften bl.a. genom att man ska-
par forutsattningar for battre service och hogre skattein-
komster allteftersom antalet invanare vaxer.

Intresenter

Intressenter & markagarna och de vars boende, arbete
eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av pla-
nen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

« fastighetsagare och invanare pa planeringsomradet
och omraden som gransar till det

 foreningar och organisationer som har verksamhet i
omrédet

¢ kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen fér teknik och miljé och bildningsav-
delningen

¢ ¢vriga myndigheter och samarbetsorgan som t.ex.
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (ELY-centra-
len), Trafikverket, Kervo Energi Ab, samkommunen for
Tusby vattenverk och Raddningsverket i Ostra Nyland.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om ut-
gangspunkterna, malen och eventuella alternativ for pla-
neringen ska ordnas sa att intressenterna har mojlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala
sin &sikt om saken (MarkByggL 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljplanear-
betet per e-post, brev eller telefon till kommunens repre-
sentant som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa
komma till Sockengarden och tréffa planens beredare,
bara man kommer 6verens om en besokstid pa forhand.
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Kéynnistysvaihe

Asemakaavatyo kaynnistyy kaavatydn kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seké& osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 8). OAS
asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan koko kaavapro-
sessin ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua myds kunnan internet-kotisivuilla. Kaavatyon
kaynnistymisesta informoidaan kunnan tiedossa oleville
kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteiston-
omistajille kirjeitse.

Asemakaavan muutoksesta yhdessa muiden Séderkul-
lan kaavahankkeiden kanssa tullaan jarjestaman aloi-
tusvaiheen viranomaispalavri yhdessa ELY-keskuksen
kanssa.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittdvyydesté ja suunnitelmaa voidaan
taydentad saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin
aikana. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa
pyydetaan kaantymaan ensisijassa kunnan edustaji-

en puoleen. Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja
kunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemista
muutoksista huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on ha-
nelld mahdollisuus esittdd Uudenmaan ELY-keskukselle
neuvottelun kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man riittavyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville (MRL 64 8).

Osalllisille jarjestetaan myds aloitustilaisuus ideoiden ja
nakemysten kerdamiseksi heti hankkeen alussa.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien
kaavaluonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville Kun-
talaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta
ja mahdollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta
nahtavilla olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viran-
omaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdis-
tyksiltd) pyydetdan valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetadn myos
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen kaavanayttelyn muo-
dossa, jossa esitellaén kaavaluonnosta ja muuta valmis-
teluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittéa niita
koskevia kannanottoja seka kéasityksia suunnitelman
vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen poh-
jalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan jul-
kisesti néhtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27
8§). Nahtavilla oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaeh-
dotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tuolloin jarjestetdan
mydos kaikille osallisille avoin esittelytilaisuus, jossa voi
tutustua kaavaehdotukseen ja sité koskevaan aineis-

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nér planarbetet kungors an-
hangigt, arbetet schemalaggs och programmet for del-
tagande och bedémning (PDB) utarbetas (63 § MBL).
PDB laggs ar offentligt framlagt i Sockengarden under
hela planprocessen. Programmet for deltagande och
bedomning kan aven lasas p& kommunens webbplats.
Utdver de allmanna kungorelserna informeras agare
och av kommunen kénda innehavare av mark inom de-
taljplaneomradet och i angréansning till det per brev.

Om andringen av detaljplanen och de 6évriga planprojek-
ten i Soderkulla kommer ett samradd med myndigheterna
att anordnas i begynnelseskedet i samarbete med ELY-
centralen.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och beddémning &r tillréckligt och pro-
grammet kan kompletteras utgaende fran den erhalina
responsen under planprocessen. Angaende brister i
programmet ombes intressenten i forsta hand vénda sig
till kommunens representanter. Savida intressenten an-
ser att PDB fortfarande &r bristfalligt, trots kontakt med
kommunen och kommunens andringar i programmet,
har han mgjlighet att for Narings-, trafik- och miljécen-
tralen i Nyland féresla samrad om huruvida programmet
for deltagande och beddmning ar tillrackligt innan plan-
forslaget laggs fram (64 § MBL).

For intressenterna ordnas aven ett inledningstillfélle,
dar ideer och synpunkter samlas in, genast i borjan av
projektet.

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas éver planlaggningsomra-
det ett planutkast, som laggs fram i Sockengarden i 30
dagar. Intressenterna och kommunens medlemmar har
mojlighet att framféra sina asikter om planutkastet och
eventuellt annat beredningsmaterial inom den tid plan-
beredningsmaterialet ar framlagt (MarkByggL 62 § och
MarkByggF 30 §). Utlatanden om beredningsmateria-
let begars av myndighetshall och évriga behovliga hall
(t.ex. foreningar).

Nér beredningsmaterialet &r framlagt anordnas s.k. ho-
rande under beredningsskedet. Vid detta informations-
mote for allménheten presenteras planutkastet och det
dvriga beredningsmaterialet, och intressenter har moj-
lighet att lagga fram stéllningstaganden och uppfattning-
ar om planens konsekvenser.

Forslagsskedet

P& basis av responsen om planens beredningsmate-
rial utarbetas ett detaljplaneférslag som halls framlagt
offentligt i 30 dagar (65 § MBL och 27 8§ MBF). Under
framlaggningstiden kan intressenterna framfora en
skriftlig anmarkning mot planférslaget. Harvid anordnas



toon seka tavata kaavoittajia.

Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetéaan kaavaehdo-
tuksesta lausunnot (MRA 28 8). Muistutuksiin ja lausun-
toihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdéaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopul-
lista kasittelya. Mikali tehtéavat muutokset ovat oleelli-
sia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu
asemakaavaehdotus viedaan kaavoitusjaoston kautta
kunnanhallitukseen, joka esittda sen valtuuston hyvak-
syttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hy-
vaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Kaavan hyvaksymispaatos saa lainvoiman noin kuuden
viikon kuluttua hyvaksymisesta, mikali paatoksesta ei
valiteta. Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu
niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallis-
ten kannalta tarkeimmét osallistumis- ja vuorovaikutus-
ajankohdat ovat seuraavat:

Lokakuu 2014
Kaavatyon kuuluttaminen vireille sek& osallistumis- ja
arviointisuunnitelma néhtéaville

Helmikuu 2015
Kaavan valmisteluaineisto nahtavilla

Maaliskuu 2015
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Vuoden 2015 kevat
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

aven ett for alla intressenter dppett presentationsméte
dar man kan bekanta sig med planforslaget och plan-
materialet samt traffa planlaggarna.

Utlatanden av myndighetshall begérs enligt behov Gver
planforslaget (28 § MBF). Kommunen ger sitt motivera-
de stallningstagande till anméarkningarna och utlatan-
dena.

P& basis av anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella &ndringar i planforslaget innan den slutliga
behandlingen. Om planférslaget férandras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors el-
ler om de inte &ar vasentliga, behandlas det korrigerade
planférslaget forst i planlaggningssektionen och déarefter
i kommunstyrelsen som lagger fram den for godkannan-
de hos fullméktige.

Godkannande

Fullméktige godkanner detaljplanen enligt planlagg-
ningssektionens och kommunstyrelsens férslag. Man
kan besvara sig 6ver fullmaktiges beslut till Helsingfors
forvaltningsdomstol och hdgsta forvaltningsdomstolen.

Beslutet om godkannande av planen far laga kraft nar
det har gatt ungefar sex veckor efter godkannandet, ifall
inga besvar anfors om beslutet. Planen trader i kraft nar
kungorelser har publicerats om den enligt kommunens
praxis.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och véxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:

Oktober 2014
Planarbetet kungors anhangigt och programmet for del-
tagande och beddémning laggs fram

Februari 2014
Planens beredningsmaterial laggs fram offentligt

Mars 2015
Planforslaget laggs fram offentligt

Varen 2015
Detaljplanen laggs fram fér godk&nnande av fullmakti-

ge.
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Tiedottaminen

Lahttkohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaa-
vaty6 koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen
kannalta téarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Ostnyland), kunnan internet-koti-
sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa. Yleis-
ten kuulutusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa ole-
ville kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajille kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen teh-
neille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaa-
van hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan
tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille,
jotka ovat sité kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyy-
tAneet ja ovat jatténeet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa ai-
neistoa. Kaavoitusta koskevia tietoja l6ytyy osoitteesta
http://www.sipoo.fi/fiiasuminen_ja_rakentaminen/kaavoi-
tus/asemakaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdis-
sé (Sipoon Sanomat ja Ostnyland), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkilt

Lisétietoja asemakaavatyosta antaa:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Matti Kanerva, kaavoituspaallikkoé
puh. (09) 2353 6720
matti.kanerva@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kéayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkil&)

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berdrs av
planlaggningsarbetet ska ha mojlighet att folja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen
och deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Ostny-
land och Sipoon Sanomat), p& kommunens internetsi-
dor och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.
Utdver de allmanna kungorelserna informeras agare
och av kommunen kénda innehavare av mark inom de-
taljplaneomradet och i angréansning till det, brevledes
om planlaggningsarbetets centrala skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanen och som
skriftligen har begért det och samtidigt uppgett sin
adress skall underrattas om kommunens motiverade
stallningstagande (bemdtande) till den framférda an-
markningen. Information om godk&nnande av planen
sénds till de kommunmedlemmar samt de som gjort en
anmarkning och som néar planen var framlagd begéarde
det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Information om planlaggningsarbetets framskridande
publiceras p& kommunens webbplats dar materialet
som beror planen finns askadligt. Information om plan-
laggningen finns pa adressen http://www.sibbo.fi /se/
bygga_och_bo/planlaggning/detaljplaner.

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Ostnyland och Sipoon Sano-
mat), pa kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplaneéndringen ges av:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
tfn (09) 2352 6724
jarkko.lyytinen@sibbo.fi

Matti Kanerva, planlaggningschef
tfn (09) 2353 6720
matti.kanerva@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentra-
len

PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planlaggningscentralen

T 7 Pahkinalehdon laajennus ja T 8 Kallioméaen asemakaava
MRL 66 8:n ja MRA 26 8:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Aika: 24.10.2014 klo 9.45 - 10.30
Paikka: Uudenmaan ELY-keskus, Opastinsilta 12B, 2.kerros, kh Rubiini

Lasna: Elina Kuusisto, ELY-keskus
Hannu Palmén, ELY-keskus
Petri Nissinen, HSL
Matti Kanerva, Sipoon kunta
Jarkko Lyytinen, Sipoon kunta
Pilvi Nummi-Sund, Sipoon kunta
Matti Stolp, Sipoon kunta

Poissa: Tuomas Autere ELY-keskus
Ari Puhakka ELY-keskus
Maarit Saari, ELY-keskus
llpo Huolman ELY-keskus
Riitta Tornivaara-Ruikka ELY-keskus
Sanna Jylha Uudenmaan liitto
Ville Vuokko Liikennevirasto
Juha Vuorinen Porvoon museo
Teija Tiitinen Museovirasto
Helena Taskinen Museovirasto
Suvi Kaski Sipoon kunta
Eva Lodenius Sipoon kunta

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen
Elina Kuusisto valittiin kokouksen puheenjohtajaksi ja kokous avattiin klo 9:45. Muistion
kokouksesta laati Pilvi Nummi-Sund. Sovittiin, ettd muistioon kirjataan erikseen
Kallioméen ja Pahkinalehdon laajennuksen asiat, vaikka kaavoja kasitellaan yhteisesti.

2. Asemakaavahankkeiden esittely
Kaavoitusarkkitehti Jarkko Lyytinen esitteli asemakaavahankkeiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat seka kaavatyon aikana tehdyt ja tehtavat selvitykset.

T 8 Kalliomaen asemakaavamuutoksen tavoitteena on tdydentaa ja tiivistaa Séderkullan
taajaman keskustaa muuttamalla asemakaavan lahivirkistysaluetta asuinrakentamiselle.

T 7 Pahkinalehdon laajennuksen asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella
laajennetaan rakenteilla olevaa Pahkinalehdon kerrostaloaluetta. Kaavalla muutetaan
voimassa olevan asemakaavan tarpeeton raideliikenteen aluevaraus (HELI-ratavaraus)
asuinrakentamiselle.

SIPOON KUNTA Iso Kylatie 18, PL 7, 04131 Sipoo, www.sipoo.fi Vaihde 09 23531 Faksi 09 2353 6209
SIBBO KOMMUN Stora Byvagen 18, PB 7, 04131 Sibbo, www.sibbo.fi Vaxel 09 23531 Fax 09 2353 6209
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Muistio 2 (3)

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planlaggningscentralen

Molempiin kaavoihin liittyen laaditaan seuraavat selvitykset:
e liikunta- ja virkistysalueselvitys
e luontoselvityksen tarkistus
e hulevesisuunnitelma (koko Taasjarven alueella)

Liséksi Kalliomaen asemakaavamuutokseen liittyen laaditaan maisemaselvityksen
taydennys ja vaikutusten arviointi.

3. Viranomaisten kommentit
Molempiin asemakaavoihin (T 7 ja T 8) liittyvat yhteiset kommentit:

HSL

Alueet tukeutuvat Uuden Porvoontien joukkoliikenteeseen. Bussien paatepysakki sailyy
toistaiseksi Sipoonlahden koulun luona. Kevyen liikenteen yhteys asuinalueilta koululle ja
paatepysakille on tarkea. Tiivis rakentaminen luo hyvéat lahtokohdat toimivalle
taloudelliselle joukkoliikenteelle, ja siten kumpikin hanke on joukkoliikenteen
jarjestamisen kannalta perusteltavissa.

ELY-keskus, Hannu Palmeén
Uudelle Porvoontielle selvityksen perusteella tarvittavat parannustoimet tulee toteuttaa.
Alueen suunniteltujen asukaslukujen pohjalta tulee tarkistaa liikenneselvitykset.

Kunnan tulee huolehtia MAL-aiesopimuksen mukaisten infra-avustusten hakemisesta
itse.

ELY-keskus, Elina Kuusisto

Tiivistaminen on hyva tavoite. Kumpikin asemakaavatyo on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden seka 2. vaihemaakuntakaavan etta Sipoon yleiskaavan
mukaista yhdyskuntarakenteen tiivistamisaluetta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
tulee kuvata alueen nykyinen ja suunniteltu uusi asukasmaara. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa tulee avata kaikki alueen maakuntakaavan ja yleiskaavan
merkinnat. Ajantasakaavaan tulee lisata pohjakartta alle havainnollisuuden vuoksi.

Museovirasto
Asemakaavat eivat edellyta lisaselvityksia.

SIPOON KUNTA Iso Kylatie 18, PL 7, 04131 Sipoo, www.sipoo.fi Vaihde 09 23531 Faksi 09 2353 6209
SIBBO KOMMUN Stora Byvagen 18, PB 7, 04131 Sibbo, www.sibbo.fi Vaxel 09 23531 Fax 09 2353 6209



Muistio 3 (3)

Kehitys- ja kaavoituskeskus
Utvecklings- och planlaggningscentralen

Kalliomaen asemakaavaan (T 8) liittyvat kommentit:

ELY-keskus , Riitta Tornivaara-Ruikka (T 8)
Makialueelta jarveen valuvat hulevedet on huomioitava suunnittelussa. Hulevesiselvitys
on OASIn mukaan kaynnistetty ja asiaan palataan asemakaavan luonnosvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman asemakaavaotteeseen on tarkistettava ja siihen on
lisattava kaava-alueen rajaus.

ELY-keskus, llpo Huolman (T 8)
Alueelle on tehtava luontoselvitys, kuten OASissa on todettu.

ELY-keskus, Elina Kuusisto (T 8)

Kallioméen alueella on hienot maisemalliset edellytykset. Alueen asukasmaaratavoite on
melko pieni (250). Alueelle voisi tutkia tehokkaampaakin rakentamista, silla ollaan aivan
taajaman keskustassa.

Pahkinalehdon laajennuksen asemakaavaan (T7) liittyvat kommentit:

ELY-keskus , Riitta Tornivaara-Ruikka (T 7)
Taasjarveen valuvat hulevedet on huomioitava suunnittelussa. Kallioinen maasto
aiheuttaa haasteita hulevesisuunnittelulle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman asemakaavaotteeseen on tarkistettava ja siihen on
lisattava kaava-alueen rajaus.

ELY-keskus, llpo Huolman (T 7)
Alueen luontoselvitys on paivitettava, kuten OASissa on todettu.

4. Kokouksen paattaminen
Elina Kuusisto paatti kokouksen klo 10:30.

Muistion laati 30.10.2014
Pilvi Nummi-Sund

Jakelu: kokoukseen kutsutut

SIPOON KUNTA Iso Kylatie 18, PL 7, 04131 Sipoo, www.sipoo.fi Vaihde 09 23531 Faksi 09 2353 6209
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa myos palveluasumista.
Kvartersomrade for flervaningshus.

P& omradet kan ocksa placeras serviceboende.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi erillisia asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, seké liséksi talousrakennuksia 4%
rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for bostadshus.

Utover den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen far man bygga separata
bostadsanknutna loséreforrdd 6 m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av
byggnadsratten.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomréade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn p& gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katu.
Gata.

Auton sdilytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden liséksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utéver den byggréatt som anges i planen.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Jalankululle varattu katu.
For gangtrafik reserverad vag.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamisté ja
imeyttamista varten.

Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltrering av
dagvatten kan anlaggas.

Ohjeellinen polku. Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden mukaan niin, etta
maisemakokonaisuuden arvo ei véahenny.

Riktgivande stig. Gangleden bor anpassas till naturférhallandena s, att lands-
kapshelhetens varde inte minskas.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.



YLEISET MAARAYKSET:
Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleenséa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakentamisen yhteydessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Hulevedet tulee viivyttda paaosin tonttikohtaisesti. Alueen kaikissa maanpinnan
muokkausta edellyttavissé hankkeissa tulee hyvéksyttda seka tydmaa-aikainen etta
lopputilanteen kattava hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesia tulee ohjata istutuksille,
biosuodatusalueille ja luonnollisiin tai rakennettuihin painanteisiin ennen liittymista
yleiseen hulevesijarjestelmaéan tai maastoon purkamista viheralueille. Pysékdintialueiden
hulevedet tulee aina ohjata yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien kaikkien viivytysrakenteiden yhteenlasketun mitoitustilavuuden tulee olla 0,5
m3 jokaista sataa vetta lapdisematonta pintaneliometria kohti. Viherkattoja ei lasketa
viivytettavaan pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- AK-1 kortteleissa 1ap / 100 kerrosneliometria.

- senioriasumisessa lap/ 120 kerrosneliometria.

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa lap/ 250 kerrosneliometria.

- vieraspaikat lap/enintdadn 10 asuntoa.

- A-1 kortteleissa autopaikkoja on rakennettava 1,5 /asunto ja vieraspaikkoja 1 ap
/ enintaédn 5 asuntoa.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittéin tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopusuhtainen
yhtenadinen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto, pulpetti- tai
kaksoispulpettikatto, kattokaltevuus 1:2,5 - 1:6.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda luonnonkivea.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
vesistdja likaavia aineita.

Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille vesistéjen
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara.

AK-korttelialueilla:
Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestonsuojat seka naihin verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysakointilaitosten ajoluiskat ja muut valttamattomat
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi.

Sisdankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden liséksi tehda yhteiskayttoon
tarkoitettua sailytystilaa enintdaan 30 k-m2 / porrashuone.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittava osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Sisadantulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintddn 3 metria
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

Rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella alueella saa rakentaa maanalaisia
tonttikohtaisia tai yleiseen kayttdéon tulevia vaesténsuojatiloja merkityista rakennusalan
rajoista riippumatta.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla padosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Pyséakdintipaikat on erotettava muusta ympéaristdsta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Pysakdintialuetta on jasennettava reunakiveyksilla, nurmikivella ja betonikiveyksilla.

Leikkipaikan tulee olla vahintddn 100 m? ja muun oleskelualueen 20 m2. Leikki- ja
oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta ja
pysékaintipaikoista.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etéisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen péaaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m
autopaikkojen tasoa ylempéné.

Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Kortteleiden 590, 591, 592, 593 ja 594 asuinrakennukset on liitettdva MRL 57a8:n
mukaisesti kaukolampéverkkoon.

A-1 -korttelialueilla:
Rakennusten julkisivujen tulee olla pdéaosin puuta tai rapattuja, saumattomalla
rakenteella. Hirsirakennuksissa tulee olla lyhyet nurkkasalvokset.




ALLMANNA BESTAMMELSER:
Bindande anvisningar for byggnadssatt uppg6rs pa omradet.
Tomtindelningen pa omradet &r riktgivande.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter frdn grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid byggande skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter fér halsan.

Dagvatten bor fordréjas i huvudsak pa tomten. Alla projekt som forutsatter
bearbetning av markytan och en dagvattenplan som omfattar bdde byggnadstiden och
slutlaget ska godkadnnas av byggnadstillsynen. Dagvatten bor styras till planteringar,
biofiltreringsomraden och naturliga eller anlagda sankor innan det avleds till ett
allmant dagvattensystem eller far rinna ut i terrangen. Dagvatten fran
parkeringsomraden ska alltid styras till det allmanna dagvattensystemet.

Den sammanlagda dimensioneringsvolymen av alla fordréjningskonstruktioner bor vara
0,5 m3 for varje 100 m2 som inte slapper igenom vatten. Grona tak raknas inte in
i den yta som ska fordrojas. Fordrojningskonstruktionerna ska tommas inom 12-24
timmar fran att de fyllts och de ska ha ett kontrollerat éverlopp.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:

- I AK-1 -kvarter 1bp /100 m2 vaningsyta.

- For seniorboende 1 bp / 120 vaningskvadratmeter.

- For service- och aldreboende 1 bp / 250 vaningskvadratmeter.

- gastbilplatser 1bp/hdgst 10 bostader.

- Bilplatser bodr byggas 2 bp/bostad i A-1 kvarteren. | A-1-kvarteren bor byggas
1,5 bp/bostad och géstbilplatser 1 bp / hégst 5 bostader.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis boér byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg. Takformen ar astak,
pulpettak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:2,5 - 1:6.

Stodmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

| omradet far inte oskyddat forvaras eler lagras flytande branslen
eller andra &mnen, som kan férorena vattendragen.

Alla cisterner, som &r avsedda for flytande branslen eller andra amnen, som kan
aventyra vattendragens kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stérre an den maximala mangden
véatska som lagras.

Pa AK-kvartersomrade:
Tekniska utrymmen, utrymmen for avfallshantering, befolkningsskydd och med dessa
jamforbara utrymmen far byggas utéver den i planen angivna byggratten.

Parkeringsanlaggningarnas kérramper och dvriga nédvandiga konstruktioner i
kallarvaningen far byggas utéver byggratten.

| samband med ingangarna far utéver den tillatna byggratten byggas
forvaringsutrymmen for sambruk hégst 30 m2-vy/trapphus.

Utover den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning
bygga fonsterférsedda trapphus déar naturljus kan komma in, som déverskrider 15 mz2.

Entrétaken, balkongerna och terrasserna far stracka sig hogst 3 meter utanfor
byggnadsytan p& tomten.

Med byggnadstillsyningsmyndighets beslut far pd omradet byggas underjordiska
tomtvisa eller for allméant bruk avsedda utrymmen for befolkningsskydd oberoende av
byggnadsytans granser.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den dvriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hogst 8 bilplatser.

Parkeringsomradet ska grupperas med planteringar, kantstenlaggningar, grasarmering
och betongstenlaggningar.

Lekomradet bér vara minst 100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och
utevistelseomrade boér med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran
servicetrafik och bilplatser.

I mindre &n 8 m vinkelratt matt fran bilplats belagen fasad far inte placeras till
bostadsrum hérande huvudfénster, savida inte bostadernas golvyta ligger 1 m hogre
an bilplatsnivan.

Staket eller hack far inte anlaggas pa granserna mellan bostadstomterna.

| kvarteren 590, 591, 592, 593 och 594 skall bostadshusen anslutas till
fiarrvarmenéatet enligt MarkByggL 57a8§.

P& A-1-kvartersomrade:
Byggnadernas fasadytor skall i huvudsak vara av tré eller rappade och fogfria.
Stockbyggnaderna skall ha slatknutar.
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2.1

Johdanto

Suunnittelun l[ahtékohdat ja tavoitteet

Tybssd laaditaan hulevesiselvitys Taasjarven laheisyydessa sijaitseville kaava-
alueille T8. Kallioméki, T7. Pahkinalehdon laajennus seka T9. Taasjarvi IV. Tyon ai-
kana sovittiin ettd selvityksessd huomioidaan myods jo rakennetut alueet Taasjarven
valuma-alueella. Selvitystyd sisadltdd suunnittelualueen nykyisten valuma-alueiden,
virtausreittien ja hulevesitilanteen tarkastelun, uuden maankaytén vaikutusten arvi-
oinnin, tulvareittien maarittelyn, hulevesien hallintatarpeen arvioinnin ja ehdotukset
haitallisten vaikutusten vahentdmiseksi sekéa toimenpidesuositusten antamisen ase-
makaavasuunnittelua varten.

Tybssé on kaytetty korkeusjarjestelmad N2000 ja raportissa esitetyt korkeuslukemat
ovat sen mukaisia.

Suunnitteluorganisaatio

Selvityksen on laatinut Sito Oy ja konsultin tyéryhmaéan kuuluivat dipl.ins. Perttu Hy6-
ty, dipl.ins. Lauri Harilainen ja mais.arkkit. Antti-Jaakko Koskenniemi. Tyon tilaajana
on ollut Sipoon kunta, yhteyshenkilondan Jarkko Lyytinen. Sipoon kunnasta ty6hon
osallistui myds Matti Kanerva.

Hulevesien hallinnan yleiset periaatteet

Hulevesien hallinnan yleisend tavoitteena on vahentdd rakentamisesta aiheutuvia
haitallisia vesitaloudellisia vaikutuksia. Naitd haitallisia vesitaloudellisia vaikutuksia
ovat mm. purovesistdjen virtaamien &arevoityminen (tulvimisen ja kuivumisen lisdan-
tyminen) ja vaikutukset alueen pohjavesitasapainoon. Hulevesien hallinnan suunnitte-
lu laaditaan valuma-alueldhtdisesti. Valuma-aluetta tarkastellaan kokonaisuutena ja
tavoitteena on, ettd valuma-alueelle kohdistuvien maankaytollisten muutosten mydta
vesitaloudellinen tasapaino muuttuu mahdollisimman vahan eikd hulevesista aiheudu
haittaa terveydelle, turvallisuudelle, luonnolle, viihtyisyydelle tai muulle yhdyskuntara-
kenteen toimivuudelle.

Hulevesien hallintatoimenpiteet voidaan ryhmitella seuraavasti:

Hulevesien muodostumisen ehkaiseminen ja maaran vahentdminen
Syntyneiden hulevesien imeyttaminen

Hulevesien kuljettamien lika-ainesten vahentaminen
Hulevesivirtaamien tasaaminen viivyttamalla

SELVITYSALUEEN KUVAUS

Selvitysalueen sijainti ja nykytila

Hulevesiselvitys koskee Taasjarven valuma-aluetta sek& uusia kaava-alueita jarven
eteléd- ja pohjoisosassa. Selvitysalueen rajaus peruskartan ja ilmakuvan paalla on esi-
tetty kuvassa 1. Kuvassa 2 on esitetty tarkastelualueen pinnanmuodot ja maapera-
olosuhteet.
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Kuva 1. Selvitysalueen rajaus peruskartan ja ilmakuvan (MML) paalla

Kuva 2. Selvitysalueen rajaus maastomallin ja maaperakartan (MML/GTK) paalla.
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2.2

2.3

Tuleva maankaytto

Selvitysalueelle sijoittuu kolme uutta kaava-aluetta, joiden kaavaprosessi on parhail-
laan kadynnissa. Uudet kaava-alueet ovat T7 Pahkinalehdon laajennus, T8 Kallioméki
sekéd T9 Taasjarvi IV. Uudet kaava-alueet on esitetty mm. kuvassa sivulla 6.

Pahkinalehdon laajennuksen tarkoituksena on laajentaa Pahkinalehdon asuinkerros-
taloaluetta Uuden Porvoontien varteen ja pohjoiseen sekd itddn péin. Kallioméaesta
on kaavailtu asuntojakaumaltaan monipuolista asuinaluetta. Taasjarvi IV puolestaan
laajentaa ja tAydentda Taasjarven pohjoispuolelle sijoittuvaa omakotitaloaluetta.

Selvityksessa tarkastellaan myos Taasjarven pohjoispuolella sijaitsevan omakotialu-
een rakentamisvaiheen hulevesien hallintaa. Alueella on jo voimassaoleva asema-
kaava ja sen rakentaminen on parhaillaan kdynnissa.

Kuva 3. Ajantasainen yhdistelméakartta selvitysalueen voimassaolevista asemakaa-
voista.

Valuma-alue ja virtausreitit

Selvitysalueesta merkittdvd osa kuuluu Taasjarveen purkautuvaan valuma-
alueeseen, joka kuuluu Hangelbybackenin vesistdalueeseen. Selvitysalueen lounais-
osan valuma-alue kuuluu Sipoonjoen vesistbalueeseen ja luoteisosat Grundtraskin
kautta Nevasjokeen laskevaan vesistGalueeseen.

Taasjarvi purkautuu yhden laskuojansa kautta Hangelbybackeniin, joka laskee me-
reen Hangelbyvikenissa.
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Tuleva Kallioméden kaava-alue sijaitsee nimensa mukaisesti méelld, joka toimii ve-
denjakajana Sipoonjoen ja Hangelbybé&ckenin vesistdalueiden valissa. Kaava-alueen
tulevasta uudesta maankayttsta vain liepeet sijaitsevat Taasjarveen laskevalla valu-
ma-alueella ja merkittdvampi osa uudesta maankaytosta laskee Sipoonjoen suun-
taan.

Myds Pahkindlehdon laajennusalue sijoittuu osin vedenjakajana toimivalle selénteel-
le. Uusi kaava-alue sijaitsee kuitenkin kokonaisuudessaan Hangelbybackenin vesis-
tbalueella. Se purkautuu Hangelbyb&ckeniin eri reittejd pitkin. Vain pieni osa P&h-
kinadlehdon laajennusalueesta kuuluu Taasjarven valuma-alueeseen ja valtaosa pur-
kautuu Hangelbybackeniin etelaisia reittia pitkin.

Taasjarvi IV kaava-alueelta ei laske vesia Taasjarveen, vaan se purkautuu suoraan
Hangelbybéckeniin ja osittain myds Grundtraskin suuntaan.

Kuva 4. Selvitysalue, kaava-alueet ja paavirtausreitit

Taasjarvi

Taasjarvi on Sipoossa sijaitseva latvajarvi. Jarvi on kooltaan n. 18,4 ha ja kes-
kisyvyyden on arvioitu olevan alle 2 m'. Taasjarven altaan valuma-alue on kooltaan
melko pieni jarven kokoon suhteutettuna. Jarveen ei laske yhtaan puroa tai suurem-
paa ojaa, vaan valunta jarveen tapahtuu pienten ojien ja norojen kautta seka pintava-
luntana.



Jarvi sijaitsee etela-pohjois —suuntaisten kalliosel&nteiden vélisessa painanteessa.
Korkeimmillaan valuma-aluetta rajaavat seldnteet nousevat n. 45 metriin mpy. Jarven
keskivedenpinnan korkeus on tasolla n. 20 metrid mpy. Jarven vedenpinnan korkeus
ei arvioiden mukaan vaihtele merkittavasti.

Sipoon kunta on teettédnyt Taasjarvelle perustilan selvityksen ja kunnostussuunnitel-
man'. Selvityksen mukaan Taasjarvea kuormittavat lahinn& valuma-alueen hulevedet
ja haja-asutuksen jatevedet. Ulkoinen kuormitus on arvioitu vahaiseksi ja arvion mu-
kaan Taasjarven rehevyytta yllapitaa jarven sisainen kuormitus. Selvityksesséa tode-
taan, etta Taasjarvelld voidaan varsin pienin toimenpitein estaa tilannetta heikkene-
masta, mutta tilan selva parantaminen on haastavaa. Jatkotoimenpiteiksi esitetdan
tarkemman kunnostussuunnitelman laatimista ja [ahtokohdaksi jarven ulkoisen kuor-
mituksen vahentdminen. Ulkoisen kuormituksen vahentdmisella voidaan pitkalla ai-
kavalilla vaikuttaa myds sisdisen kuormituksen pienentymiseen. Raportin lopussa
esitetddn seuraavia jatkotoimenpiteita lisatutkimusten liséksi:

e kunnostuksen ja tavoitteiden madarittely sidosryhmien kanssa

e haja-asutuksen jatevesien kasittelyn tason selvittdminen ja saattaminen vahin-
taan asetukset vaatimusten tasolle

hulevesien tehostettu kasittely rakennettavilla asuinalueilla

hulevesien kasittelyjarjestelmien toimivuuden seuranta, huolto ja kunnossapito
hapetussuunnitelmien teettaminen ja talviaikainen hapetus

maltillinen, virkistyskayttdd parantava vesikasvien poisto

Taasjarvelle vuonna 2014 tehdyn sedimenttiselvityksen perusteella® ei voitu yksiselit-
teisesti arvioida sisdisen ja ulkoisen kuormituksen suhdetta. Sedimenttindytteen (1
kpl) ulkon&dn perusteella arvioitiin suuntaa antavasti etté jarven kehityshistoriassa on
ollut vaihe, jolloin pohjan laheisissa happiolosuhteissa on tapahtunut kdanne huo-
nompaan suuntaan.

3 HULEVESIEN HALLINTATARPEEN ARVIOINTI

Luonnontilaisten alueiden véhentyessa veden imeytyminen ja haihdunta vahenee.
Tama johtuu mm. kasvillisuuden ja vettd luontaisesti pidattdvan maan pintakerroksen
haviamisesta, maaperan tiivistamisesta seka vettad lapaisemattomien pintojen, kuten
kattojen seka asfaltoitujen katujen, teiden ja pihojen lisd&ntymisesta. Luonnollisen
imeytymisen ja haihtumisen vahentyessd suurempi osa sadevedestd muuttuu pinta-
valunnaksi.

Taasjarvi voidaan luokitella herkaksi vesistoksi valuma-alueen suhteellisen pienuu-
den, seka jarven mataluuden vuoksi. Taasjarven voi olettaa reagoivan herkasti ympa-
ristbssd tapahtuviin muutoksiin jolloin on perusteltua mahdollisimman tehokkaasti
puuttua myds hulevesien aiheuttamaan kuormitukseen. Maaréllinen hallinta eli hule-
vesien viivyttaminen virtaamapiikkinen tasaamiseksi ei Taasjarveen johtuvalle valun-
noille ole merkittdvassa roolissa. Taasjarvi tasaa tehokkaasti virtaamaa alajuoksulle.

Kallioméen kaava-alueella maankaytt6 muuttuu nykyisesta suoalueiden laikuttamasta
kallioisesta metsasta kerrostalo- ja omakotitaloalueeksi. Maelta tuleva valunta kasvaa
ja tulee keskittymaan Mantymaentien tien kuivatusjarjestelméén. Hulevesien hallintaa
tulee osittain jakaa tuleville kortteleille ja alapuolisen vesistén laadun kannalta kiinnit-
tdd huomioita paikoitus- ja tiealueiden hulevesien laadulliseen hallintaan. Alueen
jyrkkiin rinteisiin ei tule osoittaa purkureitteja ja my6s rakentamisen aikaisten hule-
vesien hallitsematonta purkamista rinteisiin tulee valttaa.

! Taasjarven perustilan selvitys ja kunnostussuunnitelma. 2013. Ramboll.
2 Taasjarven kunnostussuunnittelu- sedimenttiselvitys.2014. Ramboll.




Sipoon kunta
8 (14) 27.1.2015

Pahkinalehdon kaava-alueen laajennuksen maankayttd muuttuu pohjoisosan nykyi-
sesta kosteasta metsasta ja eteldosan pelto/haja-asutusalueesta tiiviiksi asuinalu-
eeksi. Pahkinalehdon kaava-alueen alajuoksulle on suunnitteilla tydpaikka-aluetta jol-
loin laadullisen hallinnan lisdksi myds maaréllisen hallintaan tulee kiinnittdd huomiota.

Taasjarvi IV kaava-alueelta pddosa hulevesista kuivattuu kosteikkoalueen lapi Han-
gelbybackeniin. Osa rakentamisesta ulottunee myos Grundtrdskin valuma-alueelle
mutta myos taalla on purkureitilla hulevesia tasaava ja puhdistava kosteik-
ko/painanne ennen jarvea.

4 TOIMENPIDE-EHDOTUKSET
4.1 Yleista

Alla olevissa kappaleissa on ryhmitelty toimenpide-ehdotukset osa-alueittain uusille
kaava-alueille seka jo rakennetulle Taasjarven valuma-alueelle. Pahkinalehdon ja
Kallioméen osalta valtetddn veden johtamista Taasjarveen, eli téltd osin Taasjarven
valuma-alue voi hiukan pienentyd. Vaikutus Taasjarveen johtuvaan valuntaan on kui-
tenkin hyvin pieni ja topografia ja uuden maankaytdn vaikutus vedenlaatuun huomioi-
den muutos on Taasjarven kannalta parempi.

Alkuperéista kasvillisuutta ja pintamaata tulee sailyttdd uusilla tonteilla mahdollisuuk-
sien mukaan, miké lisdd sadeveden pidattymista ja imeytymista tontilla ja siten va-
hentdd valuntaa kaava-alueelta. Lisdksi se parantaa tonttien kasvillisuuden kosteus-
olosuhteita.

Taasjarveen valuvien hulevesien laadullisessa hallinnassa nykyisella rantakosteikolla
on merkittdva vaikutus. Kosteikkoalue tulee sailyttdd ja mahdollisesti pienilla toimen-
piteilla tehostaa sen toimintaa.

Kaikilla uusilla kaava-alueilla pyritadn hyddyntamé&an ympdariston omat tarjoumat;
kosteikot ja soistuneet painanteet maankaytén suomien mahdollisuuksien mukaan.

4.2 Taasjarven valuma-alue

Taasjarven valuma-alue jakautuu useisiin osavaluma-alueisiin, jotka on esitetty liitteen
3 kartalla. Taasjarven itdranta on vanhempaa haja-asutusaluetta (osavaluma-alueet
1.3-1.5) ja lansi- seka pohjoisrannan asuinalueet (1.7-1.9, 1.1-1.2) puolestaan uudem-
paa ja viela osin rakentamattomia pientalotontteja.

Osavaluma-alueella 1.8 sijaitsee toteutettu imeytyskaivo. Se on kuitenkin kooltaan
melko pieni, eika se toimi kuten on tarkoitus silla alueen pohjavesi on korkealla ja ulot-
tuu kaivoon. Se toimii kuitenkin sakkapesallisena kaivona, mik& véhentéaa kiintoainek-
sen kulkeutumista jarveen. Sen huoltovalin tulisi kuitenkin olla mahdollisimman tihed,
jotta sakkapesé olisi mahdollisimman usein tyhja. Kaivon kautta kulkee myds vain osa
alueen hulevesista. Valtaosa kulkeutuu rantaraitin ojaa pitkin suoraan rantakosteikon
kautta jarveen.

Kiintoaineksen laskeuttamista varten olisi suositeltavaa toteuttaa viela laskeutusaltaat
tai kenttékivikupit laskuojien alkuosaan niin, etté ne olisi rakennettavissa ja yllapidetta-
vissa rantaraitilta kasin.

Jarven puoleiseen pddhan laskuojia tulisi sijoittaa ojakatko, joka estdéd oikovirtaukset
jarveen ja yllapitaa rantakosteikon kosteusolosuhteita. Ojakatkon ylivuotokynnyksen
tulee sijaita rantaraitin hv-rumpujen vesijuoksun koron alapuolella. Ojakatko voidaan
toteuttaa esim. kasaamalla kenttakivista pato, jossa on moreenisydan. Ojakatkon ra-
kentamiselle suotuisa ajankohta on talvi, jolloin maa on roudassa ja tytkoneilla voi liik-



kua. Mahdollinen yllapito tapahtuu ranta-alueelta k&sin. Jatkosuunnittelussa tulee tar-
kentaa hallintarakenteiden sijain-
nit.

1.1 osavaluma-alueella on toteu-
tettu pienia vesiaiheina toimivia
altaita. Ne ovat tarpeenmukaisia
mutta melko pienia. Altaiden pur-
kureittien suille suositellaan to-
teuttaa vastaava ojakatko, kuin
osavaluma-alueelle 1.8. Sille ei
ole kuitenkaan tarkoituksenmu-
kaista osoittaa erillista huoltoreit-
tid. Kosteikko on itsessdaan mer-
kittdvd hulevesien laatua paran-
tava rakenne, jonka lapi huolto-
reitin rakentaminen voi olla jarvel-
le haitallisempaa, kuin siitd saa-
tava hyoty. Ojakatkon rakentami-
selle suotuisa ajankohta on tal-
vella, maan ollessa roudassa.

Kuva 5. Ojakatkon periaate

Osavaluma-alueelle 1.2 sijoitetaan biosuodatuspainanne rantaraitin pohjoispuolelle
ojan myotaisesti. Biosuodatuspainanne on toimivin tunnettu vaihtoehto rakennusty6-
maiden rajahdeainejaamien (nitraatit) kerd&dmiseen. Menetelma on hyva vielad raken-
tamisvaiheen jalkeenkin. Biosuodatuksessa vesi ohjataan kulkemaan kasvualustan 1&-
pi, se keratddn kasvualustan alta salaogjilla ja kootaan kaivoon, joka puretaan raitin
alitse rummussa rantakosteikkoon. Jarven suuntaan viettavassa maastossa biosuoda-
tuspainanteeseen toteutetaan ojakatkoja, jotka padottavat veden suodatuspainanteen
lammikoitumisaltaisiin.

Lammikoitumistilavuuden taytyttya vesi vuotaa ojakatkon yli seuraavaan vastaavaan
altaaseen jne. Lammikoitumistilavuuden mitoitukseen kaytetddn 5 mm sadetta, mika
kattaa n. 60-70 % vuotuisista vuorokausisateista. 4,2 ha suuruisella valuma-alueella
(valuntakerroin 0,20) tuo vastaa n. 42 m® kokoista lammikoitumistilavuutta. Jyrkimmaél-
I& osuudella kiinnitetdan huomiota veden virtausnopeuden hidastamiseen toteuttamal-
la vastaavia ojakatkoja mutta ilman biosuodatusta. Nain ollen alkuosa toimii vain vir-
taamaa hidastaen ja sedimenttid laskeuttaen ja loppuosa toimii biosuodattimena. Ra-
kennustytmaavaiheen aikainen hulevesi voi siséltda runsaasti esim. kiintoainesta, mi-
k& on perusteltua laskeuttaa alkuosan laskutusaltaisiin ennen sen johtamista bio-
suodatukseen. Biosuodatusrakenne on perusteltua toteuttaa raitin vierelle, jolloin rait-
tia voidaan hyddyntaéa tydmaatiend ja toisaalta yllapidon huoltoreittina.
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Kuva 6. Biosuodatuspainanteen periaate

Pintavalunta ohjataan painanteeseen

Painanteessa kasvaa puhdistusvaikutteista kasuvilli-
suutta

Kasvualusta toimii hulevesia suodattaen
Kasvualustan alle asennetaan kuivatuskerros, jossa
salaoja keréaa suotautuneen veden

Salaojista vedet kootaan kaivojen kautta rantaraitin
alittaviin hv-rumpuihin

Ojakatkot toteutetaan esim. pulterista, ojakatkojen
ylivuotokynnys maérittelee lammikoitumisalueen tila-
vuuden. Padossa on moreenisydan.
Lammikoitumisalueen tilavuus mitoitetaan 5 mm sa-
detapahtuman mukaan

Ylivuotokaivo estéd veden tulvimisen raitin yli

Uudet kaava-alueet

Sipoon kunta

Kuva 7. Esimerkkikuva bio-
suodatuspainanteesta

Alla on lueteltu uusien kaava-alueiden erityispiirteitd ja niihin liittyvia toimenpide-
ehdotuksia ja suosituksia. Yleisesti suositetaan huomioimaan hulevedet jatkokaavoi-
tuksessa esimerkiksi seuraavanlaisella kaava-maarayksella:

"Hulevesia tulee ohjata istutuksille, biosuodatusalueille ja luonnollisiin tai rakennettui-
hin painanteisiin ennen liittymist yleiseen hulevesijarjestelmdan tai maastoon pur-
kamista. Hulevesien viivytysrakenteiden yhteenlasketun mitoitustilavuuden tulee olla
0,5 m?3 jokaista sataa vetta lapaiseméatonta pintaneliometria kohti. Viherkattoja ei tar-
vitse laskea viivytettavdan pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestddn ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto. Hulevesia saa
tarvittaessa hallitusti ohjata viereiselle viher/metséaalueelle. Hulevesien viivyttamista-
voite koskee myds rakennustydmaa-aikaisia jarjestelyita.”



Esimerkkeja tontti/korttelikohtaisesta hulevesien hallinnasta

Uudet kaava-alueet sijoittuvat pddosin kallioiseen tai muuten huonosti vetta lapaise-
vaan maastoon joten imeyttdminen on laajassa mittakaavassa mahdotonta. Maan-
alaisia hulevesien viivytysrakenteita tulee valttaa kallioisessa maastossa louhinnan
valttdmiseksi. Kuvaan 8 on koottu esimerkkeja tontti/korttelikohtaisista hulevesien
hallintamenetelmistéd. Paikoitus- ja liikennealueiden hulevedet suositetaan johdetta-
vaksi hulevesia viivyttdvan ja niiden laatua parantavien biosuodatusrakenteiden kaut-
ta. Suhteellisen puhtaat katto- ja pihavedet tulisi johtaa virtaama hidastaviin kalteviin
viherpainanteisiin/avouomiin ennen sadevesiviemariin johtamista.

Kuva 8. Esimerkkeja hulevesien viivytys- ja kasittelyrakenteista tontti- ja korttelimitta-
kaavassa. Paikoitusalueen hulevesien suodatusrakenne®, korttelialueen imeytys- ja
viivytysalueet seké kattovesien johtaminen pinnassa tontin reunan painanteeseen
(oik .alh)

431 T8 Kalliomaki

Kalliom&en hulevesien viitteelliset johtamissuunnat on esitetty liitteen 3 kartalla.

o Lahtokohtaisesti tulee valttaa hulevesien johtamista jyrkké&piirteiseen maastoon
eroosioriskin vahentamiseksi

¢ Rinnealueiden korttelien reunoilta voi johtaminen Mantyméaentien hv-viemariin
muodostua vaikeaksi. Niskaojalla/viherpainanteella voidaan johtaa osa alueen
4.4 hulevesista etelaan runkoviemariin.

e Kaava-alueen pohjoisosa johdetaan osittain suoalueelle, keilausaineiston perus-
teella alustavan purkutason painanteeseen tulee olla vahintdan +39,3 ja ylivuoto-
reitti varmistettava

o Jos osa-alue 4.1 hulevedet johdetaan Taasjarven suuntaan tulee varmistaa hallit-
tu purkaminen maastoon ja hyddyntd& suopainanteita alueen koillispuolella. Alu-
een pohjoispuolen rakennusten suuntaan ei kuivatus/hulevesia tule ohjata.

® Hulevesiopas. Kuntaliittto. 2012
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o Alueen 4.2 hulevedet tulisi johtaa paaosin lanteen hulevesiviemarissa. Maastoon
kaakkoon tarvittaessa purettavalle hulevedelle tulee jarjestaa hallittu purku esi-
merkiksi muotoilemalla maastoon/piha-alueelle painanne virtaamapiikkien ta-
saamiseksi. Paikoitusalueen hulevesien johtamista metsdalueelle tulee valttaa.

o Paikoitusalueen hulevedet suositetaan kerattavan viherpainanteisiin ja suodatet-
tavan maakerroksen lapi ennen johtamista runkoviemariin.

T7 Pahkinalehto II

Pohjoisosa

Pahkinalehdon laajennuksen hulevesien viitteelliset johtamissuunnat on esitetty liit-
teen 3 kartalla. Liitteen karttapohjalle on tuotu my6s suunnittelut ja osittain jo raken-
netut Pahkindlehdon kaava-alueen hulevesiviemarit. Pahkinalehdon suunnittelussa
on aiemmin esitetty kaavan keskelle jadvan kosteikon/soistuman hyodyntamista hu-
levesien laatua parantavana ja virtaamia tasaavana rakenteena. Péhkindlehdon laa-
jentumisen pohjoisosan luoteispuolelle jaavaa kosteikko esitetdan hyoddynnettavan
vastaavaan tarkoitukseen. Aivan kaava-alueen koillisreuna joudutaan johtamaan to-
denndkodisesti idassa kulkevaan ojaan. Kaavan luoteisosan korttelin hulevedet tulisi
johtaa ensisijaisesti itddn kosteikkoon Taasjarveen laskevan jyrkan rinteen sijaan.

Eteld- ja itdosa

Kaavan itdosan rinnealueen (alue 3.4 liitteen 3 kartalla) hulevedet johdetaan eteld&n
laskevaan ojaan. Oja laskee kaava-alueen eteldosan lapi ja alittaa Uuden Porvoon-
tien rummussa. Rumpu oli maastokaynnin perusteella huonossa kunnossa ja uoma
on tiettAvasti nostanut vetta Uuden Porvoontien pohjoispuolen kevyen liikenteen vay-
lalle. Kaavan lansiosan (alue 3.7) lapi laskee nykytilanteessa karttatarkastelun perus-
teella avouoma, johon laskee osa koulu- ja paivékotialueen hulevesista seka kuiva-
tussuunnitelman mukaan osa Pahkinalehdon hulevesista (alue 3.8). Avouoma laskee
eteldan rummun kautta, jota ei maastokaynnill& suoraan havaittu kasvillisuuden seas-
ta. Molempien rumpujen vedenvalityskyky sek& niiden alapuolisten uomaosuuksien
vedenvalityskyky on tarkistettava ja tarvittaessa rummut uusittava ja uomat perattava
vastaamaan yladpuolisen alueen muuttuvia valuntaolosuhteita.

Uusille korttelialueille suositetaan hulevesien viivytysvelvoitetta 0,5 m3/100m?2 |&-
paisematonta pintaa kohden ja erityisesti paikoitus- ja liikenndityjen alueiden hule-
vesien laadullista kasittelya esimerkiksi biosuodatusrakentein. Lisaksi alueen keskelle
jdavaa kosteikkoaluetta ja itdpuolen ojan viereisia laakeita alueita ehdotetaan muo-
kattavan, tarvittaessa kevyin patorakenteinen, rankkasateiden aiheuttamien valunta-
piikkien paisunta-alueiksi. Viivytystilavuudet ja purkuvirtaamaa rajoittavat rakenteet
tulee mitoittaa tarkemmin jatkosuunnittelussa.

T9 Taasjarvi IV

Taasjarvi IV kaava-alue sijoittuu pd&osin Hangelbybackenin vesistdalueen pohjoisim-
paan latvaosaan. Taasjarvi IV:n kaavoitustyt ei ole viela kaynnistynyt, eikd uuteen
maankayttoon perustuvaa hulevesien hallinnan suunnittelua voi viela tehdd. Uusi
maankaytto tulee todennakoéisesti sijoittumaan rinnealueille. Rinteiden valiin ja4 kos-
teikkoalue, jolta Hangelbybackenkin saa alkunsa. Grundtraskiin laskeva osa kaava-
alueesta on kooltaan pienempi ja sekin laskee jarveen kosteikon/painanteen lapi.

Kosteikkoalueita sadstetdén niin, etta niitd voidaan hyédyntad hulevesien hallinnas-
sa. Rinnealueilla muodostuvat hulevedet ohjataan jatkossakin laakson pohjalla sijait-
seviin kosteikkoihin, mikd on myds valttamatonta kosteikon luontoarvojen sailymisen



kannalta. Vedet ovat omakotitaloalueen paaosin puhtaita katto- ja pihavesia. Erityis-
huomio tulee kuitenkin kiinnittdd rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan.

Mikali maankayton jarkevan kayton kannalta on valttdméatontd pienentad nykyisen
kosteikon pinta-alaa, tulisi jéljelle jaava kosteikko mitoittaa sek& hulevesien laadulli-
sen, ettd maarallisen tarpeen mukaan. Nyrkkisaantd on, etta jaljelle jaadva kosteikko
olisi pinta-alaltaan minimiss&én n. 1 % valuma-alueen pinta-alasta, mutta mielellaan
tatd suurempi. Kosteikkojen toimintaa tehostetaan tarvittaessa kevyin patorakentein
oikovirtausten estdmiseksi ja huleveden viipyman kasvattamiseksi.

434 Rakentamisen aikainen hallinta

Rakentamisen aikaiset hulevedet sisaltavat huomattavia maaria kiintoainesta. Kiinto-
ainekuormituksen lisaksi ymparistod kuormittaa tydmaakoneiden 6ljy- ja polttoaine-
paasto, irtoroskat sekd ympariston kannalta haitalliset kemikaalit kuten maalit ja liuot-
timet. Yksittaista pistekuormitusta aiheuttavat toiminnot (esim. kaivantojen pumppa-
us) tulee huomioida tyomaasuunnitelmassa/tydomaavesien kasittelysuunnitelmassa
erityisten huolellisesti.

Tybmaalta ei tule laskea suoraan vesistdon tai ojaan runsaasti kiintoainetta, lietetta
tai haitallisia aineita sisdltavid hule- tai kuivatusvesid. Tyon aikainen hulevesien hal-
linta on suunniteltava huolellisesti, ja tdméa saattaa vaikuttaa koko rakennuskohteen
toteutusjarjestykseen. Maanpintaa sitovaa kasvillisuutta tulisi sdastda mahdollisim-
man paljon, etenkin purku-uomien laheisyydessa. Rakentamisvaiheen hulevesien ka-
sittelyyn on suositeltavaa kayttdd yksinkertaisia rakenteita, esimerkiksi maaston-
painanteisin patoamalla toteutettavia lasketusaltaita. Jos lopulliseksi tarkoitettu hule-
vesirakenne toteutetaan myds rakennusaikaisten valumien kasittelyyn, on huolehdit-
tava eroosiosuojauksesta ja tarvittaessa poistettava keraantyvéa kiintoaine®.

Tyémaavesien késittelyn on kuvattu mm. HSY:n laatimassa tydmaavesiohjeessa®.
Ohjetta mukaillen tyémaavesien kasittelysuunnitelman tulisi siséltad ainakin seu-
raavat kohdat:

Arvioidaan poistettavien vesien maara ja laatu

Valitaan poistettavien vesien johtamistapa ja kohde

Valitaan ja mitoitetaan tarvittavat vesien kasittelyjarjestelmat
Poistettavien vesien laadun seurannan tarpeen arviointi ja seuran-
nan/raportoinnin suunnittelu

Kasittelyjarjestelman kaytto- ja huoltotoimenpiteiden suunnittelu

e Vesien johtaminen ja kasittely poikkeus- ja onnettomuustilanteissa
e Vastuuhenkildéiden nimedminen edella esitettyihin kohtiin

Taasjarven pohjoispuolelle tassa tydssd esitetty biosuodatuspainanne tulisi ottaa
kayttoon jo alueen rakentamisen aikana. Muun puhdistushyddyn liséksi biosuodatuk-
sella voidaan vaikuttaa myds mahdollisten rajaytystdiden aiheuttamaan typpikuormi-
tukseen. Kalliom&en ja Pahkindlehdon laajennuksen kaava-alueilla tulee minimoida
kiintoainesta sitovan pintamaan poisto seka valttdd hulevesien johtamista jyrkkiin rin-
teisiin. Tarkempi rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee tdsment&a tydmaa-
suunnitelmissa. Rakentamisen aikana suositetaan hyddynnettdvan hulevesien hallin-
nassa rakentamisen alle kokonaan tai osittain jAdvia suo/kosteikko painanteita.

* Hulevesiopas.2012. Kuntaliitto.
® Tydmaavesiohje. HSY. Helsingin kaupunki.
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1 Johdanto

Kalliomaen alue sijaitsee Sipoon Soderkullassa, Soderkullan keskustan pohjoispuolella
(kuva 2-1). Kalliomaen itdreuna rajautuu Tasttrasketiin. Padosa kallioalueesta on
kuivaa, mantyvaltaista metsaa. Reunoilla on taimikoita ja hakkuita, etelareunalla
hieman kuusimetsaa. Laella on pari pienta suopainannetta. Kasvillisuus on kulunutta,
silld aluetta kaytetaan liitogolfratana.

Sipoon kunta suunnittelee Soderkullassa sijaitsevan Kalliomaen alueen kaavaa.
Kaavoituksen pohjaksi alueelta on tehty luontoselvityksia. Syksylla 2014 alueella tehtiin
luontotyyppien kartoitus, ja tuota tyota on taydennetty liito-orava-, lepakko- ja
linnustoselvityksella toukokuussa 2015. Lisaksi kesan 2015 aikana selvitysta viela
taydennetdan linnuston, kasvillisuuden ja lepakoiden osalta. Yleisohjeena selvityksissa
on ollut Sédermanin (2003) raportti luontoselvityksista kaavoituksessa.

Alueen luontoselvityksia ovat tehneet FM Rauno Yrj6la ja ornitologi Jorma Vickholm.
Ty6ta on Sipoon kunnan puolesta ohjannut maisema-arkkitehti Jarkko Lyytinen Sipoon
kunnasta. Han osallistui my6s 17.9.2014 maastokatselmukseen.



2 Luontotyyppiselvitys

Luontotyyppiselvityksessa syksylla 2014 arvioitiin, onko alueella suojeltavia
luontotyyppeja. Kalliomaen alueella kaytiin kahtena paivana, 17.9.2014 ja 2.10.2014.
Ajankohdasta johtuen kasvilajistoa tai eldimistoa ei erityisesti kartoitettu, vaan tyossa
arvioitiin luontoarvoiltaan sailytettavat kohdat sekda mahdolliset lisdselvitystarpeet
alueella. Kasvilajiston osalta selvitysta tdydennetdan kesalla 2015.

Kalliomden luontoarvot

Kalliomaen alue sijaitsee Soderkullan taajaman pohjoispuolella (kuva 2-1). Alue on
suurelta osin kuivaa kallioaluetta ja maisemaa hallitsevat laella olevat kalliomannikot.
Ulkoilupolkuja kulkee alueen poikki ja lisdksi metsikkdon on tehty liitokiekkorata, jota
varten metsdan on raivattu avoimia vaylia.

Kalliomaen alue oli vuonna 2002 osana Soderkullan alueen luonto- ja
maisemaselvitysta (Jaakko Poyry Infra Maa- ja vesi 2002). Tuolloin alueen kasvillisuus
todettiin melko kuluneeksi, ja alueella todettiin olevan lahinna virkistyskaytto- ja
maisema-arvoa. Lakialueen suot mainittiin erikoisuutena, ja aluetta suositeltiin
kehitettdvan paaasiassa virkistyskayton kannalta.

Alueen kasvillisuustyypit rajattiin maastokayntien, peruskartan, gps-pisteiden ja
ilmakuvan avulla. Luontotyyppien luokittelussa kaytettiin Toivosen & Leivon
kasvupaikkaluokitusta (Toivonen & Leivo 1993: Kasvillisuuskartoituksessa kaytettava
kasvillisuus- ja kasvupaikkaluokitus. - Metsahallituksen luonnonsuojelujulkaisuja Sarja
A, No 14). Kuvioinnin tarkkuus on riittava alueen maankayton suunnittelulle, ja
toisaalta jako pienempiin kuvioihin tai tarkempiin tyyppeihin esimerkiksi alueen
ravinteisuuden suhteen edellyttaisi koko kasvilajiston tarkkaa tutkimista.

Metsakuvioiden arvon maarittelyssa kaytettiin ohjeena Meriluodon ja Soinisen (1998)
opasta.

Luontotyyppien rajaukset on esitetty kuvassa 2-1, ja metsan paatyyppien maara
ilmakuvatulkinnan perusteella on esitetty taulukossa 2-1. Tarkemmin tyypit on esitetty
taulukossa 2-2 ja kuvassa 2-2. Kuvioidun alueen pinta-ala oli noin 16,8 hehtaaria.



Taulukko 2-1. Alueen pddmetsdtyyppien osuudet Kalliomden alueella.

Kalliomannikko 36,4 %
Tuore kuusikangas 16,0 %
Havu-lehtipuu-taimikko 9,8%

Tuore havu-lehtipuu-kangas 6,6 %

Kuva 2-1. Selvitysalue, ja luontotyyppien kuviot. Kuvioiden selitys on taulukossa 2-2.



Taulukko 2-2. Kalliomdéen kasvillisuuskuviot pinta-aloineen.

Kasvillisuuden paaluokka | Kuvion Kuvaus Pinta-ala

Suokasvillisuus 7 | Saraneva 0.27
9 | Mantvrame 0.23
8 | Havupuukorpi 0.37

Metsakasvillisuus 22 | Kalliomannikko 031
17 | Kalliomannikko 4,07
13 | Kallioméannikko 0.32
5 | Kalliomannikko 0.53
3 | Kalliomannikko 0,51
10 | Kallioméannikko 0.39
12 | Kuiva mantvkangas 0.60
23 | Tuore mantvkangas 0.42
6 | Nuorta mantva kasvava tuore 0.39
25 | Tuore kuusikangas 1.09
26 | Tuore kuusikangas 0.63
14 | Tuore kuusikangas 0.38
20| Tuore kuusikangas 0.60
16 | Kuiva havupuukangas 0.66
21 | Tuore havupuukangas 052
19 | Tuore havupuukangas (lehtipuut 0.73
18 | Kuiva havu-lehtipuu-kangas 0.41
24 | Tuore havu-lehtipuu-kangas 0.35
4 | Tuore havu-lehtipbuu-kangas 0.56
11 | Tuore havu-lehtipuu-kangas 0.19
2 | Koivuvaltainen tuore 0.13
27 | Lehtomainen havu-lehtipuu-kangas 0.53
15 | Havu-lehtipuu-taimikko 0.13
1| Havu-lehtipuu-taimikko 1.52

Kuva 2-2. Kalliomden kasvikuviot pddtyypeittdin esitettynd. Keltaisella on merkitty lakialueen
suolampareiden vesien lasku-uomat.




Kuva 2-3. Kuivaa lakialueen médnnikkéd. Kuva 2-4. Harvennettua mdnnikkéd laen
Aluskasvillisuutena on péédosin kanervaa ja pohjoisreunalta, taustalla ndkyy havupuutaimikko.
puolukkaa sekéd poronjdkdlid.

Suurin osa Kalliomdaen lakialueesta on kuivaa jakala- tai puolukkatyypin mannikkoa.
Pienialaisia avokallioalueita on sielld taalla mantyjen vélissa. Kuivat jakalidkalliot ovat
herkkia kulutukselle ja polkujen lahistolla kaikki kalliot ovatkin hyvin kuluneita.

Rinteiden mannikot ovat mustikka- ja puolukkatyypin kuivia mantykankaita, niiden
aluskasvillisuus on lakialuetta rehevampaa. Polut nakyvat selvasti alueella, mutta
kulutuksen jalkia polun ulkopuolella on huomattavasti vain muutamassa paikassa
litokiekkoradan varrella. Osa mannikdistd on hoidettu harventamalla ja aluspuustoa
poistamalla. Hakkuukierrossa aikanaan poistetuilla kohdilla kasvaa taimikkoa.

Kalliomaen laella on my6és muutama pienialainen suo. Kuvio 9 on puustoista
mantyrametta, aluskasvillisuutena on mm. pullosaraa ja jokapaikansaraa seka
suopursua. Sen pohjoispuolella on kuvio numero 8, joka on metsaisempi korpikuvio.
Korpipainanteen vedet kulkevat kuvion 14 kautta eteldan kalliolta. Korven vieressa on
pienialainen avoin neva, kuvio 7. Nevalla kasvaa pullosaraa ja jokapaikansaraa,
reunapensaina on virpapajuja. Todennakoisesti nevalle kertyvat vedet purkautuvat
ainakin korkeimmalla tulvalla kahteen suuntaan, eteldan ja pohjoiseen.

Kuva 2-5. Mdntyrdmettd kuviolla 9. Kuva 2-6. Kuvion 7 nevan eteldosaa..



Kuva 2-7. Liitogolfratojen kohdalla Kuva 2-8. Kuivaa havu-lehtipuukangasta, jossa
aluskasvillisuus on hyvin mdinty ja kuusi sekd rauduskoivu ja pihlaja ovat
voimakkaasti kulunutta. tavallisimpia lajeja.

Kalliomaen muut metsat ovat padasiassa tuoreita havupuukankaita tai
havulehtipuukankaita eli “sekametsia”. Alarinteilld kuusi on mantya yleisempi,
lehtipuista haavan osuus lisdantyy. Lansirinnetta kiertaa laaja havu- ja lehtipuun
taimista muodostuva pensaikko, joka on ilmestynyt paikalle metsan hakkuun jalkeen.
Pensaikon alapuolella on uusi asuntoalue.

Koko alueen rehevimmat metsat |16ytyvat Kalliomden itdrinteen alaosasta. Lahelld
jarven rantaa metsd on lehtomaista, lehtipuita on selvasti enemmaén kuin havupuita ja
aluskasvillisuus on rehevampaa. Rannan tuntumassa kasvaa tervaleppia.
Aluskasvillisuudessa on mustikan lisdksi paljon ruohoja ja heinia.

Kuva 2-9. Koulun pohjoispuolella oleva ulkoilutie. Kuva 2-10. Tasttrdsketin rantaa. Rannassa oleva
Taustalla nékyy kuvion 25 kuusikkoa. metsd on alueen rehevintd metsddi, ja rinne kuivuu
asteittain Kalliomden laelle siirryttdessd.



3 Liito-oravaselvitys
Rauno Yrjold

Tyypillisinta liito-oravan elinymparistda ovat melko tihedt vanhat kuusikot, joissa on kolohaapoja.
Kalliomaen alueella on hyvin vdhan haapoja, parhaiten lajille soveltuvaa aluetta ovat maen etela- ja
kaakkoisreunan kuusimetsat, joissa kasvaa kookkaita kuusia ja muutamia haapoja
(luontotyyppiselvityksen kuviot 18, 20 ja 25). Lisdksi itdosassa jarven rantavyohykkeelld on
tervaleppia ja se alue soveltuu liito-oravan ruokailualueeksi tai kulkuyhteydeksi
(luontotyyppiselvityksen kuvio 27).

Kalliomaen liito-oravaselvitys tehtiin 8.5.2015. Koko alue kierrettiin, ja liito-oravalle tyypillisia
kellertdvia papanoita etsittiin haapojen alta, mutta myos lahialueen kuusten juurelta. Ty tehtiin
soveltaen Sierla ym. (2004) ohjetta liito-oravan kartoittamiseksi.

Talvella liito-oravan paaravintoa ovat haavan silmut, ja liito-oravan papanat saavat siita kirkkaan
keltaisen varin. Papanoita kertyy yopymis- ja ruokailupaikkojen alle. Helpointa niiden |6ytdminen on
kevattalvella, kun lumi on jo hieman sulanut, eika kasvillisuus vield vaikeuta etsintda. Sopiva aika on
maaliskuulta toukokuulle. Kesalla ravinto muuttuu ja samalla muuttuu myds papanoiden vari.

Tulokset

Liito-oravan esiintymiselle sopivinta metsaaluetta olisivat kuusikot ja jarven
rantametsat, joissa on haapoja ja tervaleppia ravintopuiksi. Alueelta ei lI6ytynyt liito-
oravan jatoksid, vaikka alue on periaatteessa liito-oravan elinpiiriksi sopiva. Lahialueilta
ei ole tiedossa havaintoja liito-oravasta, ja laji puuttuu pasosin koko Eteld-Sipoosta.

Selvityksen perusteella alue ei ole vuonna 2015 liito-oravan asuttama.

Kuva 3-1. Koko Kalliomden alueella on vain muutamia néin paksuja haapoja jéljelld. Liito-oravan papanoita
niiden tyveltd ei I6ytynyt.



4 Linnustoselvitys
Jorma Vickholm, Rauno Yrjold

Menetelmda

Kalliomaen alue on suhteellisen pieni ja sieltd ei ollut etukateen tiedossa erityisia linnustoarvoja.
Alueella tehtiin toukokuussa 2015 kolmena aamuna lintulaskenta, jotta saadaan katsaus alueen
linnustosta. Alue laskettiin kartoitusmenetelmalla 8.5.2015 (laskija Rauno Yrjola), 14.5.2015 ja

27.5.2015 (laskija Jorma Vickholm).

Tassa raportissa esitetdan toukokuun 2015 kolmen ensimmaisen laskentakierroksen tulokset.
Paaosa lajistosta on jo todennakoisesti paikalla. Reviirit tulkittiin niin, etta yksikin reviiriin viittaava
havainto jollakin laskentakerralla riitti reviirin tulkintaan. Reviiriin viittasi laulava, varoitteleva tai
poikasille ruokaa kantava aikuinen lintu, tai pesa tai poikaset, jotka niin pienid, ettd ovat

todennakodisesti syntyneet alueella.

Tulokset

Alueen metsikko on pieni, mutta riittdvan suuri myos muutamien varsinaisten metsalajien
esiintymiseen. Yhteensd selvitysalueella havaittiin toukokuussa 2015 26 lajia. Osa my6h&an
muutolta palaavista lajeista ei vield ehka ollut tullut, joten niiden osalta havainnot tdydentyvat
kesdkuussa tehtavalla neljannelld laskentakierroksella.

Taulukko 4-1. Alueella havaitut lintulajit. Ensimmdinen luku on reviirien mddrd ja toinen muiden
havaintojen mddrd. D1= lintudirektiivin liitteen 1 laji, NT = near threatenet, silmdlldpidettdvdi.

metsdviklo 1+0
lehtokurppa 1+0
pyy (D1) 0+1
képytikka 1+0
metsdkirvinen 1+1
punarinta 2+0
rautiainen2+0
mustarastas 2+1
punakylkirastas 1+1
laulurastas 2+0
rékdttirastas 1+0
harmaasieppo 0+1
kirjosieppo 3+0
sirittdjé (NT) 1+0

sinitiainen 2+2
talitiainen 5+4
kuusitiainen 2+0
hémétiainen 1+0
téyhtétiainen 0+1
hippidinen 2+1
puukiipijg 0+2
varis 0+1

harakka 0+1
nérhi 0+1

peippo 7+4
vihervarpunen 1+2

Liséiksi alueella havaittiin palokdérjen (D1)
syénnés.

Tasttrdskin vesialueella havaittiin telkkdpari.
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Tulosten tarkastelu ja suositukset

Alueen pesimalinnustosta sirittdja on Suomen uhanalaisuustarkastelussa luokiteltu
silmallapidettavaksi (Rassi ym. 2010). Pyy ja palokarki kuuluvat lintudirektiivin liitteen | lajeihin,
joiden suojeluun EU:n jasenvaltiot ovat sitoutuneet. Linnustoltaan runsain alue on jarven rehevampi
rantametsa. Kallion lakimetsat ovat padosin kuivia ja karuja, niissa on vahan lintuja.

Alueen linnusto on melko tavallista Uudenmaan metsadlinnustoa. Metsdalueelta ei kahdessa
laskennassa havaittu sellaisia linnustollisia arvoja, joiden perusteella jokin kohta alueesta olisi
suojeltava. Itdrinteen alaosan ja jarven rannan rehevampi metsikko suositellaan saastettavaksi
mahdollisuuksien mukaan paikallisesti linnuston monimuotoisuutta nostavana alueena
(luontotyyppiselvityksen kuvio 27).

5 LepakKkoselvitys

Rauno Yrjold

Suomessa havaitut 13 lepakkolajia ovat luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja. Lisdksi ne kuuluvat
EU:n Luontodirektiivin 1V (a) liitteen lajeihin, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen
ja heikentdaminen on kielletty. Euroopan lepakoidensuojelusopimus (EUROBATS) velvoittaa
osapuolimaitaan myos sdastamaan lepakoille tarkeita ruokailualueita.

Selvityksen tavoitteena on todentaa mita lepakkolajeja alueella esiintyy ja mitka alueet ovat lajien
kannalta keskeisia. Lepakoiden kannalta erityisen arvokkaita ovat yhdyskunnille sopivat paivapiilot
puiden koloissa, rakennuksissa ja muissa suojaisissa paikoissa seka hyvat saalistusalueet riittavan
Iahella paivapiiloja. Kalliomaen alueella ei ole rakennuksia, joten paivapiiloiksi alueen sisdapuolella
soveltuvat lahinna kolopuut. Talvehtimiseen sopivia paikkoja alueella ei todennakdoisesti ole
lainkaan.

Lepakkoselvityksen ensimmainen maastotutkimus tehtiin 28.-29.5.2015 23.10-00.30. Kalliomaen
alueella kierrettiin kdvellen suunnilleen koko alueen kattava reitti (kuva 5-1). Lepakoiden
havainnoimiseen kaytettiin ultradani-ilmaisinta (Wildlife Acoustics EM Touch), jolla havaitaan
lepakoiden paastamat kaikuluotausaanet.

Alueella havaittiin kolme lepakkolajia (pohjanlepakko, vesisiippa ja isoviikksisiippa/viiksisiippa).
Selvasti tarkein lepakoiden saalistusalue oli Tasttrasketin ranta ja rantametsa. Kalliomaen laella,
Iahella pohjoisreunan taloja, lenteli my&s pohjanlepakoita hyonteispyynnissa. Lansiosa oli tyhjaa.

Tasttrasketin ranta-alue on tarkea lepakoiden ruokailualue.



Kuva 5-1. 28.-29.5. kuljettu kartoitusreitti (sininen) ja tehdyt lepakkohavainnot.

Kuva 5-2. Saalistavien pohjanlepakoiden (kaarevat “bumerangit”) ja vesisiippojen yhtdaikaista
ddntelyd Tasttrdsketin rannalla. Osa vierekkdisistd ddnistd on vedenpinnasta tulevia heijastuksia.

11
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6 Yhteenveto

Kalliomaen alueelta ei I6ytynyt suojeltavia luontotyyppeja, ei liito-oravaa eika
erityisesti suojeltavia lintulajeja. Metsan rakenteen ja toisaalta paikoin voimakkaan
kulumisen takia alueella ei ole sellaista arvoa, etta sita olisi erityisesti suojeltava.

Kalliomaden alueen pienialaisia suo-alueita kannattaa saastaa mahdollisuuksien
mukaan, silla ne monipuolistavat paikallisesti alueen luontoa. Suolaikkuja voi my&s

kayttaa alueen sadevesien hallintaan.

Lisaksi Tastjarven rantametsa suositellaan saastettavaksi ekologisena yhteytena ja paikallisesti
arvokkaana rantametsana.

Kuva 6-1. Liitogolfradan véyld, josta kenttékerroksen kasvillisuus on kulunut pois.
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TyOn tausta

Tyo koostuu kahdesta tarkasteluosuudesta. Ensimmaisessa osuudessa on tarkasteltu ldhemmin
Soderkullan keskustakorttelien aluetta ja sen maankayton muutoksien liikennetuotosten vaiku-
tuksia lahiliikkenneverkkoon. Tarkastelu keskittyy Amiraalintien ja Uuden Porvoontien (mt 170) liit-
tymajarjestelyihin. Toisessa osuudessa on tarkastelu Sipoon Soderkullan alueen liikenneverkon ja
sen liittymien liikenteellista toimivuutta. Tarkastelu keskittyy seuraaviin kohteisiin:

— Soderkullantien ja Uuden Porvoontien (mt 170) liittyma

— Amiraalintien ja Séderkullantien liittyma

— Pohjois-Taasjarveltd Pahkinadlehtoon kulkevan yhteyden liittyminen Graniittitien
kautta Uuteen Porvoontiehen (mt 170)

— Graniittitien liittyma ilman Pohjois-Taasjarven yhteytta

Tarkastelussa on molemmissa osuuksissa ennustevuosina kdytetty seka vuotta 2020 etta vuotta
2035. Ennustetilannetta verrataan nykytilanteen liikenteelliseen toimivuuteen. Mitoittavaksi ajan-
kohdaksi on valittu illan liikenteellinen huipputunti, jonka liikenne koostuu tyématkaliikenteesta
ja asiointiliikenteesta. Liikenne-ennuste on laadittu paivitetyn Helsingin seudun liikennemallin ja
Sipoon kunnan ilmoittamien maankayttélukujen perusteella. Tarkastelualueen liikenneverkko on
mallinnettu Synchro/Sim Traffic — ohjelmistolla.

Soderkullan alueen tie- ja katuverkko

Soéderkullan alueen nykyinen tie- ja katuverkko ja eri vaylien toiminnallinen rooli on esitetty kar-
tassa 1. Liikenne Séderkullaan Helsingin ja Porvoon suunnista kulkee Uutta Porvoontieta (maantie
170) pitkin. Liikenne Sipoon Nikkildn suunnasta kulkee Soderkullantietd. Yhdessd nama vaylat
muodostavat Soderkullan padkokoojavaylat. Tarkeimpia asuinalueiden sisdisia, paikallisia kokoo-
javaylia ovat Amiraalintie ja Tasbyntie. Soderkullan tieverkon keskivuorokausiliikennemaarat (KVL
2013) on esitetty kuvassa 1.

Soéderkullan keskustan palvelut koostuvat pdaosin kouluista, paivdakodeista, urheilukeskuksesta,
terveyskeskuksesta seka pienemmista kaupallisten palvelujen yksikoista. Lisaksi keskustan alueel-
la, Uuden Porvoontien eteld puolella sijaitsee kaksi paivittdistavarakauppaa. Séderkullan keskus-
tassa sijaitsee liityntdapysakointialue polkupyodrille ja linja-autoyhteydet kulkevat Uudella Porvoon-
tiella muun muassa Helsinkiin ja Porvooseen.

Kuvassa 1. on havainnollistettu karkeasti Soderkullan alueen nykytilan 2014 asukaspohja seka
paateiden keskivuorokausiliikenne (KVL) 2013 ja paakatuverkon katuluokat. Nykytilanteessa Han-
saksen alueella on noin 400 asukasta, Soderkullan keskustan alueella noin 1 320 asukasta ja sen
pohjoispuolella noin 300 asukasta seka Tasbyntien pdassa noin 450 asukasta (Kuva 1.).
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Kuva 1. Séderkullan alueen nykytilanne 2014; katuluokat, KVL 2013 ja asukasmddrdt.

Soéderkullan alueen nykytilan liikkennemaarat perustuvat KVL 2013 lukuihin (kuva 1) seka nykytilan
asukasmaarien liikennetuotosarvioihin. Mitoitustilanteen (illan huipputunti, IHT) mt 170 eteldpuo-
lella sijaitsevien paivittaistavarakauppojen liikkennetuotos on arvioitu parkkipaikkojen lukumaaran
perusteella, niiden kayttdasteen ollessa noin 60 %. Tarkastelualueen katuverkon kapasiteetti on
nykytilanteessa riittava ja liilkenteellinen toimivuus on yleisesti ottaen erittdin hyva.

Alueen kehittyminen ja suunnitelmat

Soéderkullan alueelle ollaan kaavoittamassa uusia, asumista palvelevia alueita. Alueet ovat pienta-
lo- ja rivitalovaltaisia ja ne tukeutuvat Séderkullan keskustan palveluihin. Vuoteen 2020 mennessa
alueelle on muuttanut arviolta noin 2 150 uutta asukasta ja vuoteen 2035 mennessa vield noin
1 900 asukasta lisaa. Myos Soéderkullan eteldapuolella sijaitseva Eriksnasintiehen tukeutuva asuin-
alue kasvaa tulevaisuudessa noin 600 asukkaalla. Asukasmadaraarviot perustuvat Sipoon kunnan
toimittamiin lukuihin.

Tassa tyossa yhtena osana tarkastellaan Soderkullan keskustan aluetta, jossa kaupallisen toimin-
nan laajentamisen ja sosiaali- ja terveysaseman asemakaavamuutoksen vaikutuksia. Kaavatyon
yhtena tarkoituksena on mahdollistaa alueella toimivan kaupan laajentaminen. Lisdksi tarkoituk-
sena on tutkia uuden sosiaali- ja terveysaseman sijoitusmahdollisuuksia alueelle seka asuinraken-
tamisen sijoittamista Uuden Porvoontien pohjoispuolelle.
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Matka maaritelldaan yleensa yksisuuntaiseksi siirtymiseksi paikasta toiseen. Matkat jaetaan liiken-
nemalleissa tyypillisesti kotiperaisiin matkoihin ja sellaisiin matkoihin, joiden [ahto- tai maarapaik-
kana ei ole koti. Tdssd tydssa liikkenne-ennusteessa on otettu huomioon kaavamuutoksien ja -
lisdyksien asukasmadrien liikkennetuotokset. Tarkastelussa asumisen matkatuotosarvio on laskettu
perustuen Sipoon kunnan toimittamiin arvioihin asuinalueiden asukasmaarista (Kuva 2). Liiken-
teellisessa tarkastelussa matkatuotosarviot on lisdtty edelld mainittuihin nykytilan liikkennemaa-
riin.

Matkatuotosluvut perustuvat Ymparistoministerion Liikennetarpeen arviointi maankdytén suun-
nittelussa (2008) — oppaaseen. Uusien alueiden matkatuotosarvion laskennassa on kaytetty asu-
misen matkatuotoslukuja alle 20 000 asukkaan kaupunkiseudulla ja alueluokkana keskus- ja lahi-
taajamaa. Talloin kulkutapajakauma henkiléautolla on 59 %, polkupyoralla 16 %, jalan 23 % ja
joukkoliikenteelld 1 %. Laskennassa on otettu huomioon koteihin tehtavat vierailumatkat. Lopulli-
nen lilkennemaéara on suhteutettu asumisen matkatuotosten tuntivaihteluun illan huipputunnin
aikana (16—17). Valtaosa nykytilanteen asutuksesta sijaitsee alle 1 km sateelld Soderkullan keskus-
tan palveluista, lukuun ottamatta Hansaksen aluetta, joten kevyen liikenteen on oletettu olevan
tarkeéd kulkumuoto alueen sisdisilla matkoilla. Asumisen matkatuotosluvut alueittain ovat esitetty
tarkemmin kuvassa 8 (sivu 8).

Kuva 2. Séderkullan alue tavoitetilanteessa 2035.

Laajennetun K-supermarketin liikennetuotos illan huipputunnin aikana on arvioitu autopaikkojen
lukumdaaran perusteella (Kuva 3), kdyttdasteen ollessa ennustevuonna 2020 noin 70 % ja ennuste-
vuonna 2035 noin 80 %. Alueen liikenteellistd toimivuutta tarkastellessa edelld mainitun kaava-
muutoksen mahdollistamat kiertoliittymat on lisdtty tarkasteltavalle verkolle. Ennustevuoden
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2020 tarkastelujen lilkkennemaarissd on huomioitu noin 2 150 uuden asukkaan liikennetuotokset
ja vastaavasti ennustevuoden 2035 tarkasteluihin on lisatty noin 2 500 asukkaan liikennetuotokset
(Kuva 2 ja 8). Liikenteen suuntautuminen on arvioitu maankaytdn sijoittumisen perusteella.

Kuva 3. K-supermarketin laajennus luonnos (Hanhirova arkkitehdit, 2013).

3.1 Nykytilan toimivuus ja liikenneverkko

Kuvassa 4. on esitetty Soderkullan keskustan, Amiraalintien ja Uuden Porvoontien liittyman, nyky-
tilan 2014 liikennemaarat. Liikkennemaarat perustuvat kuvassa 1 esitettyihin vuoden 2013 keski-
vuorokausiliikenteen (KVL) lukuihin (Kuva 1), joita on tdydennetty paivittaistavarakauppojen lii-
kennemaaraarvioilla. Paivittdistavarakauppojen liikennemaarat perustuvat parkkipaikkojen luku-
madrien arvioon ja tarkastelussa on oletettu kayttdasteen olevan noin 60 % illan huipputunnilla.

Kuvassa 5 on esitetty Amiraalintien ja Uuden Porvoontien liittyman jonopituudet illan huipputun-
nilla. Simuloinnin perusteella nykytilanteen liikkennemaarilla katuverkolla ei esiinny merkittavaa
liittymasta aiheutuvaa ajoneuvoon kohdistuvaa viivytysta tai jonoutumista. Liittyman liikenteelli-
nen toimivuus on hyva ja sen palvelutaso on A, erittdin hyvda (HCM 2010). Liittyman keskimaarai-
nen viivytys on noin 8 sekuntia.
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Kuva 4. Séderkullan keskustan nykytilan 2014 liikkennemdidrdt ja jonopituudet illan huipputunnilla
(kuva: Synchro).

B Hyva >10ja<15
D Valttava >25ja<35
E Huono >35ja<50

Taulukko 1. Liittymdn palvelutason selitys ja suhde odotusaikoihin (HCM 2000).
Tavoitetilanteet 2020 ja 2035

Ennustetilanteen liikkennemaarat on arvioitu nykytilanteen 2014 lilkkennemaarien pohjalta. Liiken-
nemadria on taydennetty K-supermarketin laajentamisen liikennetuotoksella seka arvioidulla asu-
kasmaaran kasvun tuottamalla liikennetuotoksella (Kuva 8). Liikenteen suuntautuminen on arvioi-
tu maankayton perusteella.

Kuvassa 5. on esitetty Amiraalintien ja Uuden Porvoontien liittyman liikennemaaraarvio ennuste-
vuonna 2020 ja jonopituudet illan huipputunnilla. Liittyman liikenteellinen toimivuus on hyva ja
sen palvelutaso on edelleen A (HCM 2010). Liittymé&n keskimé&arainen viivytys on noin 9 sekuntia
(Taulukko 1). Kuvassa 6. on esitetty Amiraalintien ja Uuden Porvoontien liittyman vastaavat arvot
ennustevuonna 2035. Liittyman liikenteellinen toimivuus on edelleen hyva ja sen palvelutaso on
B, hyva (HCM 2010). Liittyman keskimé&arainen viivytys on noin 11 sekuntia (Taulukko 1).
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Tarkastelun perusteella K-supermarketin laajennus ei aiheuta kummassakaan ennustetilanteessa
(2020 ja 2035) ongelmia ja liittymaratkaisu on riittava. Nykytilanteeseen 2014 verrattuna liiken-
nemadrien kasvu on maltillista. Ennustetilanteissa jonopituudet kiertoliittyman ja Keskustatien va-
lilla eivat maksimitilanteessakaan ylita liittymavalia, joka on suhteellisen lyhyt (alle 30 m).

Kuva 5. Séderkullan keskustan ennustetilanteen 2020 liikennemddirdit ja jonopituudet illan huippu-
tunnilla (kuva: Synchro).

Kuva 6. Séderkullan keskustan ennustetilanteen 2035 liikennemddrdit ja jonopituudet illan huippu-
tunnilla (kuva: Synchro).
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Soéderkullan alueen laajemmassa tarkastelussa on analysoitu koko alueen liikkenneverkon toimi-
vuutta seka keskitytty tarkastelemaan tarkemmin Séderkullantien ja Uuden Porvoontien (mt 170)
liittymaa sekd Amiraalintien ja S6derkullantien liittymaa. Lisdksi on tarkasteltu ennustetilanteessa
uuden Graniittitien liittymistd Uuteen Porvoontiehen (mt 170) ja Graniittitiehen mahdollisesti liit-
tyvan, Pohjois-Taasjarveltd Pahkindlehtoon kulkevan kokoojakadun vaikutuksia ldhiliikenneverk-
koon. Soéderkullan maankaytoén liikennetuotoksen vaikutuksia on tarkasteltu tavoitetilanteessa
myds Kalkkirannantein ja Uuden Porvoontien liittymassa (mt 170).

Nykytilan toimivuus ja liikenneverkko

Nykytilanteessa lilkenneverkko toimii hyvin. Séderkullantien ja Uuden Porvoontien kiertoliittyman
palvelutaso on erittdin hyva (HCM 2010) ja liittyman keskim&ardinen viive on noin 7 sekuntia.
Amiraalintieltd Soderkullantielle liittyvien ajoneuvojen lukumaara on pieni eika liittymasta aiheu-
du merkittavaa ajoneuvoon kohdistuvaa viivytysta tai jonoutumista. Liittyma toimii nykytilantees-
sa hyvin. Nykytilanteen tarkastelussa ei ole otettu huomioon Graniittitien liittymaa.

Tavoitetilanteet 2020 ja 2035

Kuva 7. Uusien alueiden liikennetuotosarviot ennustevuosina 2020 ja 2035 illan huipputunnilla.

Ennustetilanteen 2020 ja 2035 uusien alueiden liikennetuotoksien arviot on esitetty kuvassa 8.
Nykytilan liikennemallia on taydennetty kuvassa esitetyilla luvuilla. Uusien liikenneyhteyksien lii-
kennemaarat on arvioitu suunnitellun maankayton ja liilkenteen suuntautumisen perusteella.
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Soderkullantien ja Uuden Porvoontien (mt 170) liittyma

Soéderkullantien ja Uuden Porvoontien (mt 170) liittym&a on tarkasteltu kiertoliittymana. Kuvassa
8. on esitetty liittyman liikennema&arat ja jonopituudet ennustetilanteessa 2020. Vuoden 2020 en-
nustetilanteessa ei ole otettu huomioon Erikndsintien varren uutta asutusta. Ennustetilanteessa
2020 liittyman palvelutaso on edelleen erittdin hyva (HCM 2010) ja liittyman keskimaarainen viive
on noin 8 sekuntia. Liittymaratkaisu on ennustetilanteen liikennemaarilla riittava.

Kuvassa 9. on esitetty ennustetilanteen 2035 liikennemaarat ja jonopituudet illan huipputunnilla.
Ennustetilanteessa 2035 liittyman palvelutaso on erittdin hyva (HCM 2010) ja liittyman keskimaa-
rdinen viive on noin 10 sekuntia (taulukko 1).

Kuva 8. Séderkullantien ja Uuden Porvoontien liittymdn ennustetilanteen 2020 liikennemddrdit ja
jonopituudet illan huipputunnilla (kuva: Synchro).

Kuva 9. Séderkullantien ja Uuden Porvoontien liittymdn ennustetilanteen 2035 liikennemddrdt ja
jonopituudet illan huipputunnilla (kuva: Synchro).
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Amiraalintien ja S6derkullantien liittyma

Liikennema&aran kasvu Soderkullantielld vuoteen 2035 mennessd on maltillista (Kuva 10). Uuden
asuinalueen liikennetuotos (saapuva ja lahteva) todennakdisesti jakautuu kahteen suuntaan, jol-
loin lilkennemaara Amiraalintien ja Soderkullantien risteyksessa ei tule merkittavasti kasvamaan.

Kuva 10. Uuden asuinalueen liikennetuotos ja suuntautuminen ennustetilanteessa 2035.

Kuva 11. Séderkullantien ja Amiraalintien liittymén ennustetilanteen 2035 liikennemdidirét ja jono-
pituudet illan huipputunnilla (kuva: Synchro).

Kuvassa 11 on esitetty Soderkullantien ja Amiraalintien liittyman ennustetilanteen 2035 liikenne-
maarat ja jonopituudet illan huipputunnilla. Simuloinnin perusteella liittymassa ei esiinny merkit-
tavaa liittymasta aiheutuvaa ajoneuvoon kohdistuvaa viivytysta tai jonoutumista. Soderkullantien

nopeusrajoituksen ollessa 50 km/h, liittymisen Amiraalintieltd Séderkullantielle tulisi onnistua su-
juvasti.
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Graniittitien ja Taasjarventien liittymat

Uuden Porvoontien varteen on kaavoitettu uusi asuinalue, joka yhtyy Uuteen Porvoontiehen (mt
170) kahdella liittymalla: olemassa olevalta Taasjarventielta seka uudelta, kaavoitetulta Graaniitti-
tieltd. Alue koostuu padasiassa asuinkerrostalojen korttelialueista ja sen asumisperusteinen lii-
kennetuotos on esitetty kuvassa 12. Alueen suunnittelussa on otettu huomioon mahdollisuus
Graniittitien yhteyden jatkamisesta Pohjois-Taasjarvelle (kuva 12).

Kuva 12. Pohjois-Taasjéirveltd Péhkindlehtoon kulkevan yhteyden liittyminen Graniittitien kautta
Uuteen Porvoontiehen (mt 170), ajoneuvoa/tunti.

Kuvissa 13 ja 14 on esitetty Taasjarventien liittyman seka Graniittitien liittyman ennustetilanteen
2020 liikennemadraarviot ja jonopituudet. Simuloinnin perusteella vuoden 2020 ennustetilantees-
sa kummassakaan liittymassa ei esiinny merkittavaa liittymasta aiheutuvaa ajoneuvoon kohdistu-
vaa viivytysta tai jonoutumista.
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Kuva 13. Lilkennemddrdit illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2020 Uuden Porvoontien (mt 170)
liittyessd Taasjérventiehen ja Graniittitiehen (kuva: Synchro).

Kuva 14. Jonopituudet illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2020 Uuden Porvoontien (mt 170)
liittyessd Taasjdrventiehen ja Graniittitiehen (kuva: Synchro).

Kuvissa 15 ja 16 on esitetty Taasjarventien liittyman seka Graniittitien liittyman ennustetilanteen
2020 liikennemaaraarviot ja jonopituudet. Simuloinnin perusteella vuoden 2020 ennustetilantees-
sa kummassakaan liittymassa ei esiinny merkittavaa liittymasta aiheutuvaa ajoneuvoon kohdistu-
vaa viivytysta tai jonoutumista.
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Kuva 15. Liikennemddirdit illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2035 Uuden Porvoontien (mt 170)
liittyessd Taasjérventiehen ja Graniittitiehen (kuva: Synchro).

Kuva 16. Jonopituudet illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2035 Uuden Porvoontien (mt 170)
liittyessd Taasjérventiehen ja Graniittitiehen (kuva: Synchro).

Kalkkirannantien ja Uuden Porvoontien liittymd

Kalkkirannantie (mt 1533) on Soderkullan yhteys Porvoonvaylélle (vt 7). Yhteyttd kdyttavat erityi-
sesti Porvoon suunnasta Séderkullan alueelle pyrkiva liikenne. Liikkennemallin ennusteen mukaan
liittyman lilkkennemaaran kasvu koostuu padaasiassa Soderkullan maankayton lisdantymisesta. Ta-
voitetilanteissa 2020 ja 2035 liikenteen kasvu on maltillinen.

Kuvassa 17 on esitetty tavoitetilanteiden mukaiset liikennemaarat illan huipputuntina seka liitty-
massa esiintyva jonoutuminen. Liittymajarjestelyt ovat riittavia myos tavoitetilanteessa vuonna
2035m, kun Soderkullan suunniteltu maankayttd on toteutunut.
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Kuva 17. Liikennemddrdt ja jonopituudet illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2020 (vasen) ja
2035 (oikea) Uuden Porvoontien (mt 170) ja Kalkkirannantien liittymdssé (kuva: Synchro).

Vaikutukset liikenteen suuntautumiseen ja liikennejarjestelyjen toimivuuteen

Soéderkullan alueen uusi maankaytté on pdaosin asuinrakentamista. Soderkullan alueen suunnitel-
lut katuyhteydet palvelevat uutta maankayttoa, eivatkd muuta olennaisesti jo olemassa olevan
maankadyton tuottaman liikenteen suuntautumista.

Pohjois-Taasjarvelta Pahkinadlehtoon kulkevan yhteyden liittyminen Graniittitien kautta Uuteen
Porvoontiehen (mt 170) ei aiheuta merkittavaa lapikulkuliikennetta. Toteutettuna yhteys palvelisi
Iahinna sen varren uusia asuinalueita. Pohjois-Taasjarven asukkaita yhteys palvelisi |lahinna kuljet-
taessa Porvoon suuntaan. Pohjois-Taasjarven uusien asuinalueiden liikennetuotos ei kuitenkaan
ole niin merkittava, etta se aiheuttaisi merkittavaa hairiota Graniittitien ja Uuden Porvoontien liit-
tymaan.

Pahkindlehdon alue tulee kasvamaan jopa noin 1 700 asukkaalla. Nopeusrajoitus Uudella Por-
voontiellda Graniittitien liittyman kohdalla on nykytilanteessa 60 km/h ja ndkema Graniittitieltd
Porvoon suuntaan on heikko. Tarkastelun mukainen liittymaratkaisu toimii ennustetilanteessa
2035 hyvin, mutta liikenneturvallisuuden kannalta kiertoliittyma olisi luonteva vaihtoehto t-
risteykselle. Kiertoliittyma samalla hidastaisi liikennetta liittyman kohdalla.

Seudulliset vaikutukset

Asuinalueiden tyoperadiset matkat suuntautuvat paaosin Soderkullan alueen ulkopuolelle, jolloin
padasiallinen kulkumuoto on henkil6auto. Pendeldintiliikenne kayttaa padosin Porvoonvaylaa
(vt7) ja Soderkullantieta.
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Nykytilanteessa Séderkullan alueen tie- ja katuverkon toimivuus on erittdin hyva. Liikenneverkolla
on kapasiteettia riittavasti eikd merkittavaa jonoutumista tai ajoneuvokohtaista viivytysta esiinny
alueen tie- ja katuverkon liittymissa.

Séderkullaan suunniteltu maankaytté on pdaasiassa asuinrakentamista. Asuinrakentamisen lisaksi
tarkasteluissa otettiin huomioon paivittdistavarakaupan laajennus. Liikenteen sujuvuuden tai toi-
minnallisuuden kannalta nykyinen liikkenneverkko mukaan lukien Amiraalitien ja Uuden Porvoon-
vaylan (mt 170) seka Sédekullantien ja Uuden Porvoon vaylan tulevat kiertoliittymat on kapasitee-
tiltaan riittavia tavoitetilanteessa vuonna 2035, kun Sipoon tavoitteiden mukainen maankaytto on
toteutunut.

Soderkullan K-marketin ja sosiaali- ja terveysaseman asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia
Amiraalitien ja Uuden Porvoontien liittymaratkaisuihin. Kiertoliittyman kapasiteetti on riittava ta-
voitetilanteissa 2020 ja 2035, jossa S-market ja K-market ovat toteutettu kaavassa osoitetun 4500
k-m2 kokonaisina Uuden Porvoontien eteldpuolelle. Tarkasteluissa on huomioitu, ettd kaupallis-
ten toimintojen kysynta kasvaa Soderkullan vakiluvun kasvaessa.

Asuinrakentamiseen liittyvat uudet katuyhteydet palvelevat p&daosin uutta maankayttd eivatka
muuta lilkenteen suuntautumista siten, etta siitd aiheutuisi liikenteellisen toimivuuden kannalta
merkittavaa haittaa.
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Johdanto

Tamé on maisemallinen tarkastelu Sipoon Sdderkullan taajamassa sijaitsevien Kalliomé&en seka poh-
joisen Pahkindlehdon asemakaava-alueiden rakentamisen maisemaan ja virkistykseen liittyvista teki-
jOista. Tyo on osa laajempaa Sibbesborgin osayleiskaavaprosessia.

Kallioméaen ja Pahkinalehdon alueet ovat kaupunkirakenteellisesti luontevia paikkoja uudisrakentami-
selle. Alueet tukeutuvat nykyiseen kaupunkirakenteeseen sitd taydentden, ja ne sijaitsevat kavelyetéi-
syydellda Séderkullan palveluista rajautuen nykyiseen rakentamiseen.

Kallioméaen ja Pahkinalehdon alueiden rakentaminen tukee Soderkullan ymparistolle asetettuja pi-
demman aikavalin tavoitteita. Sibbesborgin osayleiskaavalla, johon alueet sisaltyvat, tavoitellaan kom-
paktia kaupunkirakennetta, jossa arvokkaat luonto- ja maaseutualueet séilytetdén rakentamisen ulko-
puolella suurina eheind kokonaisuuksina sen sijaan, etté ne sijaitsivat kaupunkirakenteen sisalla. Kal-
liomé&en ja Pahkindlehdon alueet tulevat tulevaisuudessa sijaitsemaan Sibbesborgin keskustan valit-
témassa laheisyydessé, josta on kavelyetaisyys tulevaan palvelukeskittymaan ja tulevalle raideliiken-
teen asemalle.

Alueiden rakentaminen tuo mukanaan muutoksia Soéderkullan taajamakuvaan ja viherverkostoon.
Tassa tydssa tarkastellaan naita tekijoita, ja esitetdan keinoja vaalia alueen virkistyksellisia ja maise-
mallisia arvoja kaavoituksen yhteydessa.

Tyo jakautuu kolmeen osaan. Ensimmaisessa luvassa tarkastellaan Kallioméen ja Pahkindlehdon
kaavahankkeiden vaikutusta koko Séderkullan viherverkostoon virkistyksen nakékulmasta. Toisessa
ja kolmannessa luvussa tarkennetaan kaava-alueisiin ja tarkastellaan kaavahankkeiden vaikutuksia
taajama- ja maisemakuvaan. Toinen luku kasittelee Kalliomakea ja kolmas Pahkinalehtoa. Luvuissa
esitellaén nykytilanne, arvioidaan kaava-hankkeen vaikutuksia ja annetaan suosituksia jatkosuunnitte-
luun.

Tyon on laatinut WSP Finland Oy Sipoon kunnan tilauksesta. Maisema-arkkitehti Daniela Rosqvist on
toiminut tydn suunnittelijana ja maisema-arkkitehti Arto Kaituri projektipaallikkna.

VAIKUTUKSET SODERKULLAN VIHERVERKOSTOON

Nykytilanne:

Soderkullan keskustaa ymparoi idassa, lannessa ja pohjoisessa erikokoiset virkistykseen soveltuvat
metsdalueet. Ne kytkeytyvat toisiinsa ja muodostavat yhdessa laajan metséisen virkistysaluekokonai-
suuden. Virkistysmetsista laajimmat ovat Hansaksen ja S6derkullan keskustan vélinen Grundtrasketil-
le ulottuva virkistysmetsa seka Pilvijarven ja Mjodtrasketin ympéristén luonnonsuojelualue. Alueella on
laaja hiihtolatuverkosto, joka jatkuu pohjoisessa aina Nikkildédn saakka seka idasséa Boxiin asti. Metsa-
alueiden ohella ei taajamassa juuri ole muita laajoja viheralueita.

Kallioméen virkistysalue kuuluu tdhan virkistysmetsien kokonaisuuteen. Pienehkdlla metséalueella on
laadukas reitistd, joka kytkeytyy hyvin ympardiviin alueisiin. Lumiseen aikaan reitit ovat hiihtolatuina.
Kallioméen metséssa sijaitsee myds frisbeegolfrata.

Myds Pahkinédlehdon kaava-alue on metséinen. Alueella ei kuitenkaan ole ulkoilureitteja, eiké se siten
ole Soderkullan viherverkoston keskeisimpié osia.

Kaava-alueiden valissa sijaitsee liikunta- ja koulukeskittymd, jonka muodostavat Sipoonlahden koulu
(luokat 3-9), Miilin paivakoti seka urheilukenttd ja lilkkuntahalli. Liikunta- ja koulukeskittyméan pohjois-
puolella sijaitsee Taasjarvi. Taasjarven lansiranta on puistoaluetta ja itdranta vehreda kulttuurihistorial-
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lisesti arvokasta pientaloaluetta. Sipoon kunnan kulttuuriymparistd- ja rakennusperintdselvityksen mu-
kaan Taasjarven lansirannan mokkialueella on arkkitehtonisia, historiallisia ja ymparistollisia arvoja.

Vaikutukset:

Asemakaavaehdotuksen mukainen rakentaminen sijoitetaan Kalliomaen metsaalueen etela- ja keski-
osaan lakialueelle. Rakentamisen pohjois- ja itdpuolella sailyy metsavydhyke, joka rajautuu ymparoi-
viin asuinalueisiin. Pohjoispuolella rakentamattomana séilyy noin 50-150 metria levea vyéhyke. Alu-
een itdpuolella sailyy leveampi rakentamaton vyohyke, joka vaihtelee ollen noin 170-190 metria levea.
Pahkinalehdon asemakaavaehdotuksessa lahes koko kaava-alue rakennetaan pienia alueen sisaisia
viheralueita lukuun ottamatta.

Rakentamisen myota Kalliomaen metséalue menettaé osan lahivirkistysarvoistaan. Metsaalue piene-
nee ja kapenee, jolloin nykyinen reittiverkosto tulee lyhenemaan. Pohjoisosassa paikoitellen jyrkassa
maastossa on vihemman vaihtoehtoja toimiville ulkoilureiteille. Itdpuoleinen, kaavoitetun asuinalueen
ja Taasjarven valissa sailyva metsavyohyke laskee melko voimakkaasti kohti Taasjarvea. Noin 160
metrin matkalla pudotusta on noin 20 metrid. Alueen kaltevuus hankaloittaa reittien sijoittelua, mutta
leveytensa ansiosta itarinteen metsainen tunnelma tulee sailymaan tulevaisuudessakin. Frisbeegolfra-
taa on ajateltu sijoitetavan jossain muodossa rantavydhykkeelle, ja radan suunnittelu aloitetaan ennen
alueen rakentumista.

Vaikka Kalliomaen alueen laajuus lahivirkistysmetsédna pienenee, tulee sailyvilla metsaalueilla kuiten-
kin olemaan keskeinen merkitys viherverkoston kytkeytyneisyyden kannalta. Sita pitkin on mahdollista
linjata ulkoilureitteja, jotka kytkevat kaupunginosat toisiinsa ja johtavat laajemmille viheralueille. Péah-
kindlehdon alue sen sijaan muuttaa Taasjarven etelapuoleista viheryhteytta. Taasjarven laaja ranta-
vybhyke varmistaa toimivat viheryhteydet Sdderkullan laajoille virkistysalueille pohjoisessa.

Rakentaminen muuttaa nykyista reittiverkostoa. Kaavoituksen yhteydessa on perusteellisesti tutkittu
asemakaava-alueiden reitistda ja reiteille on tehty tilavarauksia asemakaavassa, jotta yhteydet ympa-
réivien asuinalueiden, S6derkullan kaupallisen keskustan, koulu- ja liikuntakeskuksen ja pohjoisten
metsaalueiden valilla sailyisivat tulevaisuudessakin hyvina.

Suositukset:

Kalliomaen metsaalueen virkistysarvojen heikkenemisen kompensoimiseksi suositellaan Sdderkullan
pohjoispuoleisten metsaalueiden kehittamista ulkoilualueina. Grundtrasketin pohjoispuolella on kau-
nista kalliometsaa, johon luontoarvoja kunnioittaen reitistdd voidaan laajentaa. Kyseinen alue on Sib-
besborgin osayleiskaavassa osoitettu lahivirkistysalueeksi. Myds Pilvijarven ja Mjodtrasketin luonnon-
suojelualueen virkistyskayton sietokykya ja mahdollisuuksia reitiston perustamiseen suositellaan selvi-
tettavan.

Pahkindlehdon rakentumisen myo6ta Taasjarven alueelle kohdistuva virkistyspaine tulee todennakai-
sesti kasvamaan, jolloin Taasjarventien kayttd kdvely- ja ulkoilureitting lisdéntyy. Tulevaisuudessa
Taasjarventietd on mahdollista kehittda kavely- ja ulkoilureitting, jolla ainoastaan tontilleajo on sallittua.
Taasjarventien tonttikatumaisuutta voidaan lisaté esimerkiksi puukujantein, penkein ja parantamalla
valaistusta. TAma tulisi mahdolliseksi Sibbesborgin osayleiskaavassa Taasjarventien itdpuolelle esite-
tyn uuden tieyhteyden toteutuessa, jolloin Taasjarventien autoliikenteen maaraa vahenisi.

Taasjarventietd reunustaa lahes yhtajaksoinen rakentaminen. Tien itdpuolella on kuitenkin yksi raken-
tamisesta avoin alue, josta on mahdollista johtaa ulkoilureitti Séderkullan itapuoleisille alueille. Tama
yhteys on esitetty tdmén tyon reitistosuunnitelmassa.

Asemakaava-alueiden jatkosuunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota koulu- ja liikuntakeskuk-
sen tarpeisiin. Reitiston tulee kytkeytya pohjoisiin metsaalueisiin, jotta likunnanopetuksessa voidaan
vaivattomasti siirtya jalan tai suksilla laajemmille virkistysalueille. Lisaksi reitiston tulee muodostaa
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sopivan pituisia lenkkeja, joilla on juoksuun sopiva alusta, jotta niita pitkin voi esimerkiksi lenkkeilla
lammittelyksi ennen varsinaisten harjoituksien aloittamista.

Alue sijaitsee hyvin keskeisella paikalla ja virkistysalueiden yhteyksia hyddynnetéén paivittaisiin tyo- ja
koulumatkoihin. Siksi on suositeltavaa rakentaa viheralueelle rinnakkaiset reitit. Talldin reitistd on lu-
miseenkin aikaan mahdollista kayttaa seka kavelyyn ja pyorailyyn ettéa pohjoisimmille alueille jatkuva-
na hiihtolatuna. Viheralueiden suunnittelussa tulee lisdksi huomioida luonto- ja varhaiskasvatuksen
tarpeita sailyttamalla luonnonmukaisia, jannittavina nayttaytyvia osa-alueita ja elementteja. Asukas-
tydpajoissa syntyneessa koontipiirustuksessa esitettyja leikkimetsia, hiihtoreitteja ja suunnistusreitteja
on pystytty sdastamaan jatkossakin virkistyskaytdssa.

Reittien suositellaan uudelleenjarjesteltdavaksi taman tyén reitistésuunnitelman mukaisesti. Kaavio pe-
rustuu kaavoituksen yhteydessa tehtyyn reittitarkasteluun, jota on tdssa tydssa joltain osin taydennet-
ty. Erityisen tarkeat ovat seuraavat yhteydet:

- Taasjarven lansirantaa noudattava yhteys pohjoisille metsaalueille

- Taasjarventietd noudattava yhteys Stderkullan itdpuoleiselle maaseutualueelle

- Urheilukentan ja viereisen virkistysmetsan valinen yhteys

- Uutta Porvoontieta alittava yhteys, joka yhdistad Taasjarven viheralueet Sibebsborgin tule-

vaan keskuspuistoon.

KALLIOMAKI
Taajama- ja maisemakuva

Nykytilanne:

Kalliom&en alue on kallioinen ja maastonmuodot ovat jyrkkapiirteiset. Maan pintakerros on ohut ja
alueella on runsaasti avokallioita. Avokallioiden valiin jaa kosteampia notkelmia. Vallitseva puulaji on
manty. Frisbeegolfrataa varten metsaan on raivattu avoimia vaylia. Metsasta I6ytyy muutamia naytta-
via manty-yksiloita seka kiinnostavia kalliomuodostelmia. Kasvillisuus on virkistyskaytosta kulunutta.
Alueen kasvillisuutta on kuvailtu alueesta laaditussa luontoselvityksessa (Ymparistotutkimus Yrjola
2014).

Vaikutukset

Kallioméen alueen rakentaminen muuttaa Soderkullan siluettia. Kalliom&en rakennukset tulevat ko-
hoamaan viereisen Mantykaaren ja Mantymetsantien rakennuksia korkeammalle. Kallioméaen kaava-
ehdotuksessa matalimmat, kaksi- ja komikerroksiset rakennukset sijaitsevat kukkulan laella. Hieman
alempana sijaitsee nelikerroksisia rakennuksia ja alimpana viisi- ja kuusikerroksisia rakennuksia.

Viereinen Mantykaaren ja Mantymetsantien varren kukkulalla sijaitseva pieni rivitalo- ja pienkerrosta-
loalue poikkeaa nykytilanteessa muusta kaupunkirakenteesta ja nayttaytyy irrallisena taajamakuvassa.
Kalliomaen uudisalueen myéta Mantykaaren ja Mantymetsantien alue sitoutuu paremmin osaksi So-
derkullan taajaman kokonaisuutta. Mantykaaren ja Mantymetsantien alueen tavoin myos Kallioméen
alue sijaitsee kukkulalla ja noudattaa silmukkamaista katuverkkoa.

Kallioméaen rakentamisen myo6ta alueella talla hetkella sijaitseva frisbeegolfrata on purettava. Kunnalla
on suunnitelmissa osoittaa frisbeegolfradalle uusi sijaintipaikka joko Taasjarven rantaan muutettuna
ja/tai Pilvijarven tuntumaan.

Suositukset:

Jatkosuunnittelussa tulisi erityisesti kiinnittd& huomiota yksityisten asuinrakennusten pihojen seka jul-
kisten viheralueiden rajautumiseen toisiinsa. Alueiden komeimpia kallioalueita ja yksittaispuita suosi-
tellaan sailytettavaksi.
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PAHKINALEHTO
Taajama- ja maisemakuva

Nykytilanne:

Péahkinédlehdon metséisen alueen valtapuulajeina on manty ja kuusi. Taasjarventien varressa Paivakoti
Miilin kohdalla on nayttava, noin kymmenen metrid korkea kalliopudotus. Alueen kasvillisuutta on ku-
vailtu alueesta laaditussa luontoselvityksessé (T:mi Ekologinen ymparistokartoitus 2009).

Vaikutukset:

Pahkinalehdon alue sijoittuu kallioselanteelle. Kaavassa alueelle on osoitettu kaksi-, nelja- ja viisiker-
roksisia rakennuksia, joten alueen korkein rakentaminen tulee todennékdisesti nousemaan jonkun
verran puurajan ylapuolelle. Alue nakyy siten Taasjarven lansirannalle.

Kaavaehdotuksessa Pahkinalehdon uudisrakennusalue rajautuu osittain Taasjarven itdarannan raken-
nushistoriallisesti arvokkaaseen mokkialueeseen. Alueiden rakennuskannat poikkeavat selvasti toisis-
taan: Taasjarven rakentaminen on pienipiirteista erillistalorakentamista kun Pahkinalehdon alueen ra-
kennusmassat ovat selvasti isompimittakaavaisia kerros- ja rivitaloja.

Suositukset

Suuri osa Taasjarven alueen kulttuurihistoriallisista arvoista on kiinnittynyt alueen pienipiirteiseen ja
yksinkertaiseen rakennuskantaan. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittd& huomioita Péhkinélehdon ja
Taasjarven alueen rajapintaan. Huomiota tulisi erityisesti kiinnittda Taasjarventien katutilan kehittdmi-
seen, uudisrakennuksien sijoittumiseen suhteessa topografiaan seké piha-alueiden rajautumiseen.

Lahteet:

Ymparistotutkimus Yrjola 2014. Lausunto Sipoon Kalliomaen luontoarvoista seka laheisen pah-
kindpensaslehdon suojeluarvoista.

T:mi Ekologinen ymparisttkartoitus 2009. Soderkullan portin asemakaavan luontoselvitys.
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