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Sipoo, Soderkulla, T 7 B Sipoonlahden koulukeskuksen
asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee kiinteistéja 753-414-1-
136, 2-32, 1-44, 1-45, 1-36, 1-37 jotka ovat Sipoon kun-
nan omistuksessa seka osittain 753-895-2-41 joka on
valtion tiealuetta, seka 753-414-1-180 (Sipoon seurakun-
nan) ja 753-414-1-182 (yksityisessa omistuksessa).

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 526, 527 ja muu-
tetaan kortteleita 523, 524 ja 525 niihin liittyvine katu-,
pysakointi- ja virkistysalueineen, seka katua yleisesta
tiesta.

Tama selostus liittyy 9.5.2017 paivattyyn asemakaavakart-
taan (1:1000)

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internetkotisivuilla:
http://www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaa-
voitus/asemakaavat

Selostuksen on laatinut Jarkko Lyytinen ja sen on kaanta-
nyt ruotsiksi kddantdja Monika Sukoinen.

Sibbo, Séderkulla, T 7 B Detaljplanedndring for Sibbovi-
kens skolcentrum

Detaljplanedndringen berdr de av Sibbo kommun dgda
fastigheterna 753-414-1-136, 2-32, 1-44, 1-45, 1-36, 1-37
och delvis pa fastigheten 753-895-2-41, som &r statens
viagomrade, samt fastigheterna 753-414-1-180 (Sibbo
finska forsamling) och 753-414-1-182 (privatagd).

Genom detaljplanen bildas kvarteren 526,527 och d@ndras
kvarteren 523, 524 och 525 jamte gatu-, parkerings- och
rekreationsomraden. Vidare dndras del av allman vag till
gata.

Denna beskrivning galler den 9.5.2017 daterade detaljpla-
nekartan (1:1000).

Planbeskrivningen samt plankartan med bestammelser
publiceras pa kommunens webbplats:
https://www.sipoo.fi/se/boende_och_miljo/planlaggning/
detaljplaner

Beskrivningen har utarbetats av Jarkko Lyytinen och 6ver-
satts av Monika Sukoinen.
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1. Perus- ja tunnistetiedot - Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo, Séderkulla

kiinteistot 753-414-1-136, 2-32, 1-44, 1-45, 1-36, 1-37
seka osittain 753-895-2-41, seka 753-414-1-180, 753-414-
1-182

Kaavan nimi: T 7B Sipoonlahden koulukeskuksen asema-
kaavamuutos

Korttelit: 526, 527, 523, 524 ja 525 niihin liittyvine katu-,
pysakointi- ja virkistysalueineen, sekd osaa yleisesta tiesta.
Kaavanumero: T 7B

1.2 Asemakaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsevat Sipoon toisen taajaman ja eteldisen
aluekeskuksen Soderkullan keskustassa, Sipoonlahden
koulun ja urheilupuiston alueella. Itdpuolella on rakentu-
massa olevan Pahkindlehdon kerrostaloalue. Kampusalue
on Uuden Porvoontien (Mt 170) pohjoispuolella, Taasjar-
ven eteldpuolella, Pahkindlehdon asuinalueen ja Kalkki-
rannan moottoritieliittyman lansipuolella.

T 7B on kokonaan asemakaavoitetun alueen muutosta,
jossa muutetaan T2 Soderkullan koulu- ja urheilualueen
asemakaava ja asemakaavan muutosta (2007), S3 Soder-
kulla (1975) ent. rakennuskaavaa, T8 Kalliomé&en (2015) ja
T4 Lansi-Taasjarven asemakaavoja ja asemak. muutoksia
(2004).

Uuden Porvoontien pohjoispuolen alueet ovat padosin Si-
poon kunnan omistuksessa, kaavamuutosalueella on kui-
tenkin liséksi Sipoon seurakunnan ja yksityisen maanomis-
tajan omistusta sekad valtion maantieta.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman 2017-
2020 kohde nro T 7B. Alunperin Pdhkindlehdon alueen
laajennuksen kaavatyo T7 jaettiin osa-alueisiin A ja B ai-
kataulusyistd. Taman kaavatyon T 7B tarkoituksena on nyt
mahdollistaa Sipoonlahden koulukeskuksen ja urheilupuis-
ton kehittaminen arkkitehtikilpailun v. 2016 voittaneen
kilpailutydn pohjalta. Samalla alueen eteldapuoleinen osa
Mt 170 Uutta Porvoon tietd muutetaan asemakaavalla
kaduksi.

Pahkinalehdon eteldosa suunnitellaan ja kaavoitetaan osa-
na viereisen Hiekkamdentien tyopaikka-alueen suunnitte-
lua.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo, Soderkulla

fastigheterna 753-414-1-136, 2-32, 1-44, 1-45, 1-36, 1-37
och delvis pa fastigheten 753-895-2-41, samt fastigheter-
na 753-414-1-180 och 753-414-1-182.

Planens namn: T 7B Detaljplanedndring for Sibbovikens
skolcentrum

Kvarteren: 526, 527, 523, 524 och 525 samt gatu-, parke-
rings- och rekreationsomraden, och en del av allméan vag.
Planens nummer: T 7B

1.2 Detaljplaneomradets lage

Planomradet ligger vid Sibbovikens skolcentrum och id-
rottsparken i centrum av Séderkulla, som ar den andra ta-
torten och det sddra centrumet i Sibbo kommun. Pa Ostra
sidan haller hoghusomradet Hassellunden pa att byggas
upp. Campusomradet ar beldget norr om Nya Borgavagen
(Iv 170), séder om Tastrask och vaster om Hassellundens
bostadsomrade och anslutningen till motorvagen vid Kalk-
strand.

T 7B ar en andring av ett omrade som tidigare har plane-
rats i sin helhet. Andringar gors i féljande detaljplaner: De-
taljplan och detaljplaneandring fér Soderkulla skol- och id-
rottsomrade (2007), S3 Detaljplan for Soderkulla centrum
(1982), T8 Stenkulla (2015) och T4 Vastra Tastrask (2004).

Omradena norr om Borgavagen ags i huvudsak av Sibbo
kommun, men planandringsomradet omfattar aven fas-
tigheter som &gs av Sibbo finska férsamling och privat.

1.3 Detaljplanens syfte

Detaljplaneandringen &r objekt nr T 7B i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram for perioden 2017-2020. Ursprung-
ligen delades planarbete T7, utvidgningen av Hassellun-
den, pa grund av tidsplanen upp i tva delomraden A och
B. Syftet med detta planarbete T 7B &r att géra det mojligt
att utveckla Sibbovikens skolcentrum och idrottsparken
utifran det segrande tavlingsarbetet i en arkitekttavling
som genomfordes ar 2016. Pa samma gang dndras en del
av landsvag 170, Nya Borgavagen, i soder till gata.

Sodra delen av Hassellunden planeras och planlaggs som
en del av planeringen av det intilliggande arbetsplatsom-
radet vid Sandbackavagen.



Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikko.
Planomrddets ldge pG kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Seurantalomake (tdytetdan hyvaksymisvaiheessa)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Viranomaispalaverin muistio

Liite 4. Asemakaavakartta

Liite 5. Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Liite 6. Havainnekuva

Liite 7. Taasjarven hulevesiselvitys, Sito Oy, 2015

Liite 8. Sipoon Soderkullan liikenteellinen selvitys , Sito Oy, 2015

Liite 9. Liikennelaskenta ja keskeisten liittymien toimivuustarkastelu Sipoonlahden koululla, WSP Oy 2017
Liite 10. Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto, Ins. toimisto Pohjatekniikka Oy, 2016

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista

Yleiset selvitykset

e Soderkullan portin asemakaava, maisemaselvitys, Sipoon kunta Sirkku Huisko, 2009

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa ja vesi Oy, 2002

e Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994
¢ Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnustoselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consulting Oy/Batcon Group, 2006

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Selvitys Sipoon Kalliomden luontoarvoista, Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2014, 2015

Kallioméden ja Pahkindlehdon maisemallisten ja virkistyksellisten vaikutuksien tarkastelu, WSP Oy, 2015
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Uppfdljningsblankett (ifylls i godkdnnandeskedet)

Bilaga 2. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 3 Promemoria fran myndigheternas samrad

Bilaga 4 Detaljplanekarta

Bilaga 5 Detaljplanbeteckningar och detaljplanebestammelser

Bilaga 6 Illustration

Bilaga 7. Taasjarven hulevesiselvitys, Sito Oy, 2015

Bilaga 8. Sipoon Soderkullan liikenteellinen selvitys , Sito Oy, 2015

Bilaga 9. Liikennelaskenta ja keskeisten liittymien toimivuustarkastelu Sipoonlahden koululla, WSP Oy 2017
Bilaga 10. Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto, Ins. toimisto Pohjatekniikka Oy, 2016

1.6 Forteckning over dokument, utredningar och kallmaterial som beror planen

Allmanna utredningar

e Soderkullan portin asemakaava, maisemaselvitys, Sipoon kunta Sirkku Huisko, 2009

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa ja vesi Oy, 2002

e Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994
¢ Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnustoselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

¢ Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consulting Oy/Batcon Group, 2006

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

¢ Selvitys Sipoon Kalliomaen luontoarvoista, Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2014, 2015

e Kalliomaen ja Pahkindlehdon maisemallisten ja virkistyksellisten vaikutuksien tarkastelu, WSP Oy, 2015
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2. Tiivistelma - Sammandrag
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavoitus perustuu Sipoon kunnanhallituk-
sen hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2017-2020. Sipoon
kunnan kasvustrategian toteuttamiseksi tarvitaan lisaa
palveluja nykyisille ja uusille asukkaille, ja Sipoonlahden
koulukeskuksen laajentaminen on osoittautunut valtta-
mattomaksi.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 2.10.2014. Vii-
meisin osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys on
13.2.2017.

Alunperin Pdhkindlehdon alueen laajennuksen kaavatyo
T7 jaettiin osa-alueisiin A ja B aikataulusyista. Taman kaa-
vatyon T 7B tarkoituksena on nyt mahdollistaa Sipoonlah-
den koulukeskuksen ja urheilupuiston kehittdminen. Pah-
kindlehdon eteldosa poistettiin kaava-alueelta ja tullaan
kaavoittamaan osana viereisen Hiekkamd&entien tyopaik-
ka-alueen suunnittelua.

Uudenmaan Ely-keskuksessa jarjestettiin aloitusvaiheen
viranomaispalaveri 27.5.2016, jonka poytdkirja on selos-
tuksen liitteena.

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen nahtavil-
le asetettavaksi kokouksessaan 28.2.2017.

Maankaytto- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus
on ollut julkisesti nahtavilla 8.3. —7.4.2017 valisena aika-
na. Kaavaehdotuksesta saatiin muistutuksia 1 ja
lausuntoja 3 kappaletta.

Kunnanhallitus on hyvdksynyt asemakaavan kokoukses-
saan xx.xx.2017 valtuuston kasittelyyn.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutosalue on Sipoon yleiskaavassa 2025
keskustatoimintojen aluetta, S6derkullan keskustaa. Paa-
osin kaavamuutosalue on Soderkullan koulu- ja urheilualu-
een asemakaava- ja asemakaavan muutoksen (2007) alu-
eella. Alue liittyy T3 Pahkinalehdon asemakaavan (2011)
seka sen pohjoiseen laajennokseen T7A (2016), seka poh-
joisessa Ldnsi-Taasjarven asemakaava-alueeseen (2004).

Muutosalueen tarkein tieyhteys on uusi ita-lansi-suuntai-

nen Sipoonlahden koulukatu, joka liittyy Uuteen Porvoon-
tiehen kahdella risteyksella seka Taasjarventiehen idassa.

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplaneringen av omradet baserar sig pa det av Sibbo
kommunstyrelse faststallda planlaggningsprogrammet for
aren 2017-2020. For verkstdllandet av Sibbo kommuns
tillvaxtstrategi behdvs mer service for nuvarande och nya
invanare och det har visat sig nddvandigt att utvidga Sib-
bovikens skolcentrum.

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet

for deltagande och bedémning lades fram offentligt
2.10.2014. Det sista programmet for deltagande och be-
démning ar daterat 13.2.2017.

Ursprungligen delades planarbete T7, utvidgningen av
Hassellunden, pa grund av tidsplanen upp i tva delom-
raden A och B. Syftet med detta planarbete T 7B &r att
gora det mojligt att utveckla Sibbovikens skolcentrum och
idrottsparken. Sodra delen av Hassellunden har strukits
fran planomradet och kommer att planldggas som en del
av planeringen av det intilliggande arbetsplatsomradet vid
Sandbackavagen.

Pa Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anord-
nades myndigheternas samrad i begynnelseskedet
27.5.2016. Protokollet fran detta méte finns som bilaga till
beskrivningen.

Kommunstyrelsen godkdnde framlaggandet av detaljpla-
neforslaget pa sitt sammantrade 28.2.2017.

Planforslaget var framlagt offentligt i enlighet med 65 § i
markanvandnings- och bygglagen under perioden 8.3. —
7.4.2017. Om planforslaget inlamnades en anmarkning
och tre utlatanden.

Kommunstyrelsen godkande xx.xx.2017 detaljplanen for
behandling av fullmaktige.

2.2 Detaljplanen

| Generalplan for Sibbo 2025 ar detaljplanens dandringsom-
rade ett omrade for centrumfunktioner, Soéderkulla cen-
trum. Storsta delen av plandndringsomradet faller inom
planen Detaljplan och detaljplanedndring for Séderkulla
skol- och idrottsomrade (2007). Omradet ansluter sig till
detaljplaneomradena T3 Hassellunden (2011) och T 7A
Utvidgning av Hassellunden (2016) samt i norr till Vastra
Tastrask detaljplaneomrade (2004).

Den viktigaste vagforbindelsen i andringsomradet &r Sib-
bovikens skolgata som gar Osterifran vasterut. Den har tva
anslutningar till Nya Borgavéagen och ansluter ocksa till
Tastraskvagen i Oster.



Alueen korttelitehokkuudet vaihtelevat koulukorttelien 0,4 Kvarterseffektiviteten (ek) varierar mellan 0,4 i skolkvar-

ja urheilupuistoalueen valilla ek=0,04. Autopaikkojen seka teren och 0,04 i idrottsparksomradet. For uppskattningen
saatto- ja jattoliikenteen maaran arvioimiseksi on tehty av antalet bilplatser samt av omfattningen av [dmnings-
liilkennelaskentoja nykytilanteesta, ja skaalattu tarvetta och hamtningstrafiken har trafikkalkyler gjorts upp 6ver
suuren koulun tarpeisiin sopivaksi. Autopaikkoja on talta nuldget och behovet skalats for att motsvara en stor skola.
pohjalta maaratty 1ap/100k-m2. Laskentojen tulokset ja Utifran detta har antalet bilplatser faststallts till 1 bp/100
autopaikka- seka saattoliikenteen mitoituksen perusteet vy-m2. Resultaten fran berakningarna och grunderna for
ovat selostuksen liitteend. Myos seurakunnan korttelissa dimensioneringen av bilplatserna samt Iamnings- och
on autopaikkanormi 1ap/100 k-m2 hamtningstrafiken finns som bilaga till beskrivningen.
Aven i férsamlingens kvarter ar bilplatsnormen 1 bp/100
Sipoonlahden koulukeskuksen asemakaavamuutoksen vy-m2.
pinta-ala on 17,1 ha ja kokonaisrakennusoikeus on 37
000k-m2. Uutta rakennusoikeutta vanhaan urheilupuis- Detaljplaneindringsomradet for Sibbovikens idrottspark
ton kaavaan v. 2007 ndhden tulee muutoksella 9500k-m2 4r 17,1 ha stort och hela byggratten &r 37 000 m2-vy. Jam-
lisaa. fért med den gamla detaljplanen fér idrottsparken frén

2007 tillkommer 9500 m2-vy.
Yleisten rakennusten Y-korttelialueilla rakennusoikeus yh-

teensa on 35 000k-m2, lisaksi joukkoliikenteen kayttoon For Y-kvartersomraden reserveras 35 000 m?-vy, for kollek-
LHA-2-korttelialueella on 1000 k-m2. Palvelurakennusten tivtrafik 1 000 m2-vy (LHA-2) och fér servicebyggande li-
korttelialueella P-3 on my&s 1000 k-m2 rakennusoikeutta. kasa 1 000 m2-vy (P-3). | kvartersomradet for servicebygg-
Yksityisessa omistuksessa olevan P-3 korttelin rakennusoi- nader P-3 finns ocksd 1 000 m2-vy byggritt. Byggritten i
keutta ei nostettu vanhaan kaavaan nahden. det privatigda P-3 -kvarteret 6kades inte jamfért med den

gamla planen.
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3. Suunnittelun lahtokohdat - Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Noin 17 ha:n laajuinen kaava-alue sijaitsee Sipoon etelai-
sen keskuksen Soderkullan keskustassa. Kaava-alue on |-
hes kokonaan kunnan maanomistuksessa ja Iahinna koulu-
ja urheilukaytossa. Miilin 8-ryhmainen paivakoti on myos
merkittava toimija alueella. Suuri osa alueesta on télla
hetkelld vield vanhaa peltoa tai niittya.

Uuden Porvoon tien pohjoisreunalle on tekeilld seurakun-
takeskus, ja dskettdin on rakennettu tilausravintola. Myds
naiden tonttien kaavatilanne paivitetdan ajan tasalle talla
kaavamuutoksella.

Alueella toimiva urheiluhalli on laajentunut, ja sen pysa-
kointijarjestelyt muuttuneet. Hallille tehdddn myds uusi
toimivampi liittyma Koulukadun kautta, ja vanha liittyma
poistuu.

Urheilu- ja koulukeskuksen ymparilld on jo talla hetkella
ja varsinkin tulossa lainvoimaisten kaavojen mahdollista-
mana merkittavasti asumista. Ndin alue palvelee laajaa
kayttajakuntaa. Kirjasto ja kaupalliset palvelut sijaitsevat
n. 300-500m pddssa. Laajat virkistysalueet ja -reitistot
liittyvat valittdomasti suunniteltuun alueeseen Taasjarven
rantavyohykkeella.

¥ s o L

3.1 En allman beskrivning av plane-
ringsomradet

Planomradet omfattar ca 17 ha och ar beldget i Soderkul-
la, som ar Sibbos sédra centrum. Nastan hela planomra-
det dgs av kommunen och anvands framst foér skol- och
idrottsverksamhet. Daghemmet Miili ar med sina atta
grupper en betydande akt6r i omradet. For ndrvarande
bestar en stor del av omradet av gamla dkrar och dngar.

Langs norra kanten av Nya Borgavagen haller man pa att
bygga ett forsamlingscentrum och nyligen uppférdes en
bestillningsrestaurang. Aven fér dessa tomter kommer
plansituationen att uppdateras med hjalp av denna plan-
andring.

Idrottshallen i omradet har utvidgats och parkeringsar-
rangemangen adndrats. Till hallen 6ppnas en ny och smidi-
gare anslutning via Skolgatan, och den gamla tas bort.

Redan nu ar bosattningen kring idrotts- och skolcentrumet
betydande och den kommer att 6ka ytterligare i och med
de lagakraftvunna planerna. Omradet betjanar saledes

en stor skara anvandare. Biblioteket och den kommersi-
ella servicen finns pa ca 300-500 m avstand. Vidstrackta
rekreationsomraden och friluftsleder i strandzonen kring
Tastrasket ansluter omedelbart till det planerade omradet.

Asemakaava-alue vuoden 2013 ilmakuvassa / Detaljplaneomrddet pé en flygbild frén ér 2013
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3.1.1 Luonnonymparisto

Kaava-alue on kdytdannodssa rakennettua tai vanhaa pel-
toa/niittyd. Maasto nousee Taasjarven pinnan tasosta n.
+20,5m jonkin verran tasoon n.30+ m alueen pohjoisosas-
sa, mutta laskee melko voimakkaasti aina +12,5 Uudella
Porvoontiella.

Alue on laskee hyvaan ilmansuuntaan eteldan, ja soveltu-
vat erinomaisesti koulu- ja urheilukayttoon.

Maapera on pohjoisosassa kalliota ja moreenia, mutta

on padosin savea. Uuden Porvoontien pohjoispuolella on
myds huonolaatuisempaa savea. Alue ei ole pohjavesien
suojelualuetta, ja Taasjarventien tuntumassa on esiintynyt
paineellista pohjavetta kuntatekniikkaa aiemmin rakennet-
taessa.

Suojelua vaativia luontoarvoja ei talla alueella ole, kun
pahkindpensasalue Uuden Porvoontien varressa ei kuulu
kaava-alueeseen. Kalliom&en asemakaavatyon yhteydessa
tdman kaava-alueen pohjoisen metsa-alueen luontoarvot
selvitettiin ja suojelua vaativia arvoja ei l6ytynyt, ja ko.
alue jaa muutenkin virkistyskayttoon.

Alueen halki kulkee 1dhinna avo-ojassa merkittdava huleve-
sireitti , johon my0s tulevan Kalliomden kerrostaloalueen
veden ohjataan pdaosin. Itdreunalla Taasjarventielld on
luonnonkaunis kalliojyrkanne, joka jatetdan ennalleen.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on kdytdanndssd ihmisen muokkaamaa ja kayt-
to6n ottamaa. Myos pohjoisreunan metsa-alue on kovassa
virkistyskaytossa ulkoilu- ja frisbeegolf-ratoineen. Nykyi-
nenkin Sipoonlahden koulu, Miilin paivakoti ja Ingman-
areena ovat merkittavia rakennuksia Séderkullan palvelu-
rakenteessa.

3.1.3 Maanomistus

Kaava-alue sijaitsee Sipoon kunnan omistuksessa olevilla
kiinteistoilla 753-414-1-136, 2-32, 1-44, 1-45, 1-36, 1-37
seka osittain kiinteistolla 753-895-2-41 joka on valtion
tiealuetta seka kiinteist6illd 753-414-1-180 (Sipoon seura-
kunnan) ja 753-414-1-182 (yksityisessa omistuksessa).

3.1.1 Naturmiljon

Planomradet ar i praktiken ett byggt omrade eller gam-
mal aker/ang. Terréangen reser sig fran vattenstandet i
Tastrasket till +20,5 m och pa vissa stéllen till ca 30+ mi
omradets norra del, men sjunker tamligen kraftigt dnda till
+12,5 pa Nya Borgavagen. Omradet vetter fordelaktigt so-
derut och lampar sig utmarkt fér skol- och idrottsbruk.

Jordmanen ar berg och morén i norr, men i storsta delen
lera. Norr om Nya Borgavégen finns ocksa lera av sémre
kvalitet. Omradet &r inget skyddsomrade med hansyn till
grundvattnet och nara Tastraskvagen har det férekommit
artesiskt grundvatten i samband med tidigare byggnad av
kommunalteknik.

Omradet har inga naturvarden som kraver skydd eftersom
omradet med hasselbuskar l1angs Nya Borgavagen faller
utanfér planomradet. | samband med utarbetandet av
detaljplanen foér Stenkulla utreddes naturvardena i skogs-
omradet i detta planomrades norra del. Inga varden som
skulle forutsatta skydd dokumenterades och omradet i
fraga forblir for ovrigt ocksa i rekreationsbruk.

Genom omradet rinner en viktig dagvattenled langs ett
oppet dike. Hit avleds i huvudsak ocksa vattnet fran hog-
husomradet i Stenkulla. Pa 6stra kanten dngs Tastraskva-
gen finns en naturskon klippbrant som star kvar orord.

3.1.2 Den byggda miljon

Planomradet &r i praktiken ett omrade som bearbetats
och tagits i bruk av manniskan. Aven skogsomradet i norra
kanten anvands flitigt for rekreation och har bland annat
friluftsleder och en frisbeegolfbana. Dagens enhetsskola
Sipoonlahden koulu, daghemmet Miili och Ingman-arenan
ar betydande byggnader for servicestrukturen i Séder-
kulla.

3.1.3 Markagoforhallanden

Planomradet ar beldget pa de av Sibbo kommun dgda fast-
igheterna 753-414-1-136, 2-32, 1-44, 1-45, 1-36, 1-37 och
delvis pa fastigheten 753-895-2-41, som &r statens vag-
omrade, samt fastigheterna 753-414-1-180 (Sibbo finska
forsamling) och 753-414-1-182 (privatadgd).
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Ita-Uu-
denmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A).

Ymparistdministerion 30.10.2014 vahvistamassa (saanut
lainvoiman KHO:n p&datokselld 29.4.2016) Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa alueella on merkinnat taajama-
toimintojen alue ja tiivistettava alue.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Landskapsplan

| den av miljéministeriet 15.2.2010 faststallda landskaps-
planen fér Ostra Nyland har planeringsomradet i huvud-
sak anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner (A).

| etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld av miljomi-
nisteriet 30.10.2014 (och lagakraftvunnen genom HFD:s
beslut 29.4.2016) har omradet beteckningarna for omrade
for tatortsfunktioner och omrade som ska fortatas.

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavayhdistelmdstd, 2014

Utdrag ur etapplandskapsplan 2 for Nyland, 2014
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3.2.2 Yleiskaava 3.2.2 Generalplan

Oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava- | Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverkningar,

alue on keskustatoimintojen aluetta (C). ar planomradet ett omrade for centrumfunktioner (C).

Alueella on my6s yhdystie/kokoojakatumerkinnat (yt/kk) I omradet finns det ocksa beteckningar for férbindelse-

seka joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteystarve-mer- vag/matargata (yt/kk) och en beteckning for en korridor

kinta. for utveckling av kollektivtrafiken/behov av kollektivtrafik-
férbindelse.

3 RIANED)

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplan fér Sibbo 2025. (2009)
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3.2.3 Osayleiskaava

Alueella ei ole lainvoimaista osayleiskaavaa, mutta kaava-
muutosalue on Sibbesborgin osayleiskaavatyon alueella,
joka taas oli luonnoksena nahtavilld 12.1.-4.3.2015. Ase-
makaavamuutoksen ehdotus on osayleiskaavan mukainen
yleiskaavatarkkuuden puitteissa. Esimerkiksi uusi tieyhteys
Sipoonlahden koulukatu ja kortteleiden kayttotarkoitukset
ovat varsin hyvin yhteensopivia osayleiskaavaluonnoksen
kanssa. Lisdksi yleispiirteinen osayleiskaava paivittyy huo-
mattavasti tarkempaan asemakaavatyohon nahden ehdo-
tusvaiheeseen mentdessa. Osayleiskaavassa on alueella
Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY), Korkeatasoinen
Iahivirkistysalue / Puisto. Alueelle voidaan sijoittaa urhei-
lu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja (VP-1) seka kerros-
talovaltainen asuntoalue (AK/P ).

0 ]

15!
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3.2.3 Delgeneralplan

Det finns ingen lagkraftvunnen delgeneralplan for detta
omrade, men plandndringsomradet omfattas av arbetet
med att utarbeta en delgeneralplan for Sibbesborg. Utkas-
tet till ndmnda delgeneralplan var framlagt 12.1-4.3.2015.
Forslaget till detaljplanedndring ar forenligt med delgene-
ralplanen inom ramen for den exakthet som géller for ge-
neralplaner. Exempelvis sammanfaller den nya vagforbin-
delsen Sibbovikens skolgata och anviandningsandamalen
for kvarteren val med utkastet till delgeneralplan. Dess-
utom kommer den 6versiktliga delgeneralplanen att bli
mer exakt i forhallande till detaljplanearbetet nar den nar
forslagsskedet. | delgeneralplanen har omradet beteck-
ningarna Omrade for offentlig service och forvaltning (PY)
och Hogklassigt omrade for narrekreation/Park. | omradet
ar det tillatet att placera idrotts-, rekreations- och fritids-
funktioner (VP-1) samt ett hoghusdominerat bostadsom-
rade (AK/P).

Ote Sibbesborgin osayleiskaavaluonnoksesta. Utdrag ur utkastet till delgeneralplan fér Sibbesborg.
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Asemakaavakooste, kaava-alueen sijainti esitetty punaisella.

Detaljplanesammanstdlining , ldget for detaljplaneomrddet anges med rétt.

3.2.4 Asemakaava

T 7B on kokonaan asemakaavoitetun alueen muutosta,
jossa muutetaan T2 Soderkullan koulu- ja urheilualueen
asemakaava ja asemakaavan muutosta (2007), S3 Soder-
kulla (1975) ent. rakennuskaavaa, T8 Kalliomé&en (2015) ja
T4 Lansi-Taasjarven asemakaavoja ja asemak. muutoksia
(2004). Kaavamuutosalue liittyy suoraan T 3 Pahkinaleh-
don asemakaavaan (2011), mm. liikenteellisesti. Pahkina-
lehdon alue on rakentumassa ja alueella on useita kerros-

talotyomaita kadynnissa.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kdyttamista ja rakentamista koskevi-
en saannosten ja maaraysten lisdaksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005

3.2.4 Detaljplan

T 7B &r en dndring av ett omrade som tidigare har pla-
nerats i sin helhet. Andringar gors i foljande detaljplaner
och detaljplanedndringar: T2 Detaljplan och detaljplane-
andring for Soderkulla skol- och idrottsomrade (2007), S3
Soderkulla (1975) f.d. byggnadsplan, T8 Stenkulla (2015)
och T4 Vastra Tastrask (2004). Planandringsomradet anslu-
ter direkt till detaljplan T 3 Hassellunden, bl.a. vad géller
trafiken. Hassellunden haller pa att byggas upp och flera

héghusbyggen ar pa gang.

3.2.5 Byggnadsordning

Utdver bestdmmelserna och foreskrifterna i markanvand-
nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfor-
ordningen samt ovriga bestammelser och féreskrifter

om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
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hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksid, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaaradyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja taydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

3.2.6 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

w
J

)

iakttas bestammelserna i den av kommunfullmaktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en aktuell fraga
har getts i en generalplan med rattsverkningar, i en detalj-
plan eller i Finlands byggbestammelsesamling. Bestam-
melserna i byggnadsordningen kompletterar detalj- och
generalplanerna satillvida att planbestammelserna giller i
forsta hand.

3.2.6 Byggforbud

For omradet géller inget byggférbud.

3.2.6 Grundkarta

| anslutning till utarbetandet av planen uppdateras grund-
kartan i skala 1:1 000.

Pohjakartta / Grundkarta
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4. Asemakaavasuunnittelun vaiheet - Olika skeden i planerin-

gen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavahankkeeseen on ryhdytty, silla Sipoon kunnan
kasvustrategian toteuttamiseksi tarvitaan lisda palveluja
nykyisille ja uusille asukkaille, ja Sipoonlahden koulukes-
kuksen laa-jentaminen on osoittautunut valttamattomak-
si.

Taman kaavatyon T 7B tarkoituksena on nyt mahdollistaa
Sipoonlahden koulukeskuksen ja urheilupuiston kehitta-
minen arkkitehtikilpailun v. 2016 voittaneen kilpailutyon
pohjalta. Samalla alueen eteldpuoleinen osa Mt 170 Uutta
Porvoon tietd muutetaan asemakaavalla kaduksi.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kaynnista-
minen ja sita koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve sita edellyt-
tda. Alueen asemakaavoitus perustuu Sipoon kunnanhal-
lituksen hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2017-2020.
Asemakaavahanke kdynnistettiin 2.10.2014 ja 9.10.2014
kulutettiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sita rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja
yllapitdjat sekd muut alueen toimijat. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 2.10. ja 9.10.2014. Kaavan vi-
reille tulosta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdis-
s (Borgdbladet (nykyaan Ostnyland) ja Sipoon Sanomat),
kunnan ilmoitustaululla seka internetsivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu
2.10.2014. ja sita on péivitetty 28.1.2015 ja 18.3.2015.
Viimeisin osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys
on 13.2.2017. Osallisilla on mahdollisuus koko kaavapro-
sessin ajan antaa palautetta kaavaprosessista ja valmistel-
tavasta kaavasta, ottamalla yhteytta kunnan kaavoituksen
edustajiin.

4.1 Behovet av detaljplanering

Detaljplaneprojektet har startats eftersom det for verk-

stdllandet av Sibbo kommuns tillvaxtstrategi behévs mer
service for nuvarande och nya invanare och det visat sig
vara mycket viktigt att utvidga Sibbovikens skolcentrum.

Syftet med detta planarbete T 7B &r att gora det mojligt
att utveckla Sibbovikens skolcentrum och idrottsparken
utifran det segrande tavlingsarbetet i en arkitekttavling
som genomfordes ar 2016. Pa samma gang andras en del
av landsvag 170, Nya Borgavagen, i soder till gata.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler
denna

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen

ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella allteftersom
kommunens utveckling eller behovet av att styra mark-
anvandningen det kraver. Detaljplaneringen av omradet
baserar sig pa det av Sibbo kommunstyrelse faststallda
planlaggningsprogrammet for aren 2017-2020. Detaljpla-
neprojektet startades 2.10.2014 och kungjordes anhdngigt
9.10.2014.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagare, invanare, foretagare, de som
bygger och underhaller infrastrukturen samt 6vriga ak-
torer i planomradet och den angransande omgivningen.
Intressenter dr ocksa myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intres-
senterna rdaknas upp narmare i programmet foér deltagan-
de och bedémning.

4.3.2 Anhangiggérande

Planarbetet kungjordes anhangigt 2.10. och 9.10.2014.
Kungorelser om anhangiggbérandet av planen publicera-
des i kommunens officiella annonsorgan (Borgabladet
(numera Ostnyland) och Sipoon Sanomat), pd kommunens
anslagstavla och pa kommunens webbplats.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning utarbetades
2.10.2014 och uppdaterades 28.1.2015 och 18.3.2015.



Alkuperdisen Pahkinalehdon laajennuksen kdynnistamis-
vaiheessa pidettiin kaksi tydpajaa asukkaiden ndkemysten,
toiveiden ja paikallistuntemuksen keradamiseksi 8.10.2014
ja 20.10.2014. Toinen tyOpaja pidettiin Sipoonlahden kou-
lulla, jotta my0ds oppilaiden nakemyksia saatiin paremmin
kerattyd. Sipoonlahden koulukeskuksen suunnittelussa on
mukana koulun henkilokuntaa ja oppilaat olivat muka-

na mm. kilpailuvaiheen arvioinnissa. Suurin osa tuolloin
ilmi tulleista alueen kayttotavoista ja toiveista on pystytty
huomioimaan my6s tdssa kaavatyossa, silla merkittava
rakentaminen kohdistuu jo nyt jollain lailla rakennettuun
ymparistoon.

Det sista programmet for deltagande och bedémning ar
daterat 13.2.2017. Intressenterna har under hela planpro-
cessens gang mojlighet att ge respons pa processen och
pa planen som ar under beredning genom att kontakta re-
presentanterna for planldaggningen i kommunen.

| startskedet av den ursprungliga utvidgningen av
Hassellunden holls tva workshopar (8.10.2014 och
20.10.2014) dar man samlade in invanarnas synpunkter,
onskemal och lokalkdnnedom. Den ena holls pa Sipoon-
lahden koulu fér att man battre skulle kunna héra dven
elevernas asikter. Personalen vid Sipoonlahden koulu
deltar i planeringen av Sibbovikens skolcentrum och skole-
leverna medverkade bl.a. i beddmningen av bidragen i
arkitekttavlingen. Storsta delen av de anvandningssatt och
onskemal som framkom da har tagits i beaktande dven i
detta planarbete eftersom en betydande del av byggandet
anvisas i en miljo som redan har bebyggts pa nagot satt.

/ Tastrask

Asuk&sty“pajoissa syntynyt karttakooste alueen nykykdytdsté ja ndkemyksisté suunnittelun pohjaksi.
En kartsammanstdlining fran invéanarverkstéderna om omradets bruk i nuléget och om dsikterna om det, star som grund fér pla-
neringen.
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Uudenmaan Ely-keskuksessa jarjestettiin aloitusvaiheen
viranomaispalaveri 27.5.2016, jonka poytdkirja on selos-
tuksen liitteena.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 8.3. —7.4.2017.

Asukastilaisuus kaavaehdotuksesta jarjestettiin 15.3.2017.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld sdddetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistéssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

4.4.2 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa laadukas ja
toteuttamiskelpoinen kampusalue kouluineen, paivako-
teineen ja lilkunta- ja vapaa-ajan mahdollisuuksineen.
Samoin toimiva likkennejarjestelma ja joukkoliikenteen rat-
kaisut ovat keskeisid lahtokohtia.

Suunnitteluperiaatteet:

e Kaavamuutoksessa tavoitellaan kestavan kehityksen
mukaista tiivistyvaad kaupunkirakennetta. Koulukeskuksen
keskeinen sijainti kehittyvan, ympdrille nopeasti kasvavan
Soderkullan keskella tiivistaa toimintoja luoden uutta kes-
kustaa.

e Soderkullan yhdyskuntarakenteen tulee tukea kan-
nattavaa joukkoliikenteen jarjestamista, oltava riittavan
tehokas ja kompakti. Toimiva joukkoliikenne on kriittisen
tarkeda nain suuren koulukeskuksen kehittyessa.

o Alueelle syntyy viihtyis3, turvallinen ja toimiva koulu- ja

P& Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anord-
nades myndigheternas samrad i begynnelseskedet
27.5.2016. Protokollet fran detta mote finns som bilaga till
beskrivningen.

Detaljplaneférslaget var framlagt 8.3. — 7.4.2017.

Ett invanarmote om planforslaget holls 15.3.2017.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Krav pa innehall enligt MBL

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for re-
gional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljon och naturmiljon ska varnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte forstéras. Pa det om-
rade som planldggs eller i dess narmaste omgivning skall
det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden som
lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
milj6 forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markagaren eller ndgon annan rattsin-
nehavare alaggas sddana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga olagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa
den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts av kommunen

Malet med detaljplanen ar att uppna ett forstklassigt och
genomférbart campus med skolor, daghem och majlighe-
ter till motions- och fritidsverksamheter. Ett fungerande
trafiksystem och l6sningar for kollektivtrafiken ar ocksa
centrala utgangspunkter.

Planeringsprinciper:

¢ Med planandringen efterstravas en fortatad stadsstruk-
tur som éar forenlig med hallbar utveckling. Skolcentru-
mets centrala lage mitt i det omgivande, snabbt viaxande
Soderkulla fortatar funktionerna, vilket skapar ett nytt
centrum.

e Samhallsstrukturen i S6derkulla bér stdda anordnan-
det av en I6nsam kollektivtrafik och vara tillrdckligt effek-
tiv och kompakt. Att kollektivtrafiken fungerar smidigt ar
avgorande vid uppbyggandet av ett stort skolcentrum som
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kasvuymparistd n. 1300 oppilaalle. Nyt suunnitteilla ole-
valla Sipoonlahden koulun laajennuksella vastataan Soder-
kullan kasvun my6ta lisddantyvaan oppilasmaaraan ja kou-
lutilojen tarpeeseen. Jatkossa Sipoonlahden koulua kayvat
sekd nykyisen Sipoonlahden koulun ettda myds Soderkullan
Opintien oppilaat. My6s koulun ymparille valittémaan
laheisyyteen rakentuvien uusien asuinalueiden lapset me-
nevat koululle.

¢ Sipoonlahden kampusalue kasittda alueen, jolla tule-
vat sijaitsemaan Sipoonlahden yhtenaiskoulu ja esikoulu,
nykyiset Neiti Miilintien ja Mantymaen paivakodit seka
naihin liittyva urheilulaakso. Urheilulaakson elimellise-

na osana ovat myos nykyiset Séderkullan urheilukentat.
Lisaksi alueelle on mahdollista sijoittaa uusi paivakoti ja
Soderkulla skola. Laajentaminen ja kampusalue voidaan
tehdd useammassa vaiheessa.

e Sipoonlahden koulun laajennus ja muutostdiden jal-
keen koulun tilat palvelevat enimmillaan noin 1150 perus-
opetuksen lasta ja noin 150 esiopetuksen lasta. Henkil6-
kunnan maardksi arvioidaan enimmilldan 135 henkil6a.

e Kaavassa on esitetty myos tilanvaraukset ruotsinkieli-
selle koululle Sipoonlahden koulun luoteispuolelle ja ur-
heilukentdn yhteyteen sijoittuville huoltorakennuksille. Li-
saksi on esitetty tilanvaraus uudelle kahdeksanryhmaiselle
paivakodille Miilin paivakodin kaakkoispuolelle.

e Kouluhankkeen yhteydessa tehtiin vaikutusten arvioin-
ti, jossa katsottiin hankkeen toteutumisen vaikutuksia lap-
sen kannalta. Arvioinnin johtopaatdsten mukaan yhtenais-
koulu voi vdahentaa kiusaamista ja avoin oppimisymparisto
voi yhdistaa pienen koulun identiteetin monipuoliseen ja
mahdollistavaan suuren koulun volyymiin. Rakennustydn
on tarkoitus alkaa tammikuussa 2018 ja olla valmis touko-
kuussa 2020.

¢ Sipoonlahden alueen ennakoitu vdestokasvu aiheut-
taa paineita paivakoti- ja koulutilojen riittavyydelle. Va-
estokasvun toteutuessa alueen nykyiset koulutilat eivat
2020-luvulle siirryttdessa enda riita kasvavalle lapsimaaral-
le. Samalla tulee huolehtia modernien ja terveellisten op-
pimisymparistdjen toteuttamisesta. 2015 Sivistys-osasto
on laatinut palveluverkkoselvityksen.

e Sipoonlahden koulun laajennuksen arkkitehtikilpailu ja
suunnittelijan valinta

¢ Sipoonlahden koulun kampusalue kasittaa yhtenais-
koulun luokat 1 - 9 ja esikoulun ja siihen liittyvan urheilu-
laakson nykyiset urheilukentat. Kampusalueella sijaitsee
lisaksi nykyiset Neiti Miilintien ja Mantymaen paivakodit.
Lisaksi alueelle on mahdollista sijoittaa yksi uusi kahdek-
sansarjainen paivakoti ja Soderkulla skola.

e Soderkullan alueen asukasmadran ennustetaan kasvaa
tulevina vuosina keskimaarin 400 asukasta vuodessa, kun
uusia alueita rakennetaan ja otetaan kayttoon. Talla het-
kelld Soderkullassa on toteutuksessa seuraavat kaava-alu-
eet: Pahkinadlehto, Pahkindlehdon laajennus ja Kalliomaki.
Rakenteilla oleville alueille sijoittuu noin 2 500 asukasta.
Vastaavasti lapsiluvun ennustetaan kasvavan vuosittain
60 lapsella tarkoittaen ikdluokkaa kohden noin 6-7 lapsen
lisdystd. Kasvuennusteen toteutuessa Soderkullan alueen
koulutilojen on arvioitu riittdvan vuoteen 2019 asti. Etela-
Sipoon alueella tarvitaan lisda koulutilaa.

e Uusi koulutila on tarkoituksenmukaista sijoittaa laajen-
nuksena Sipoonlahden koulun yhteyteen ja ndin mahdol-
listaa yhtenaiskou-lun syntyminen, kun samassa raken-
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detta.

e Det uppkommer en trivsam, trygg och fungerande skol-
och uppvaxtmiljé for ca 1 300 elever. Dagens Sipoonlah-
den koulu ar en enhetsskola i S6dra Sibbo som omfattar
arskurserna 1 till 9. | skolan anordnas ocksa forskoleunder-
visning och relaterad kompletterande dagvard samt mor-
gon- och eftermiddagsverksamhet liksom klubbverksam-
het for eleverna i samtliga arskurser. Sipoonlahden koulu
byggdes klar ar 2009.

e Den planerade utbyggnaden av skolan syftar till att
svara pa okningen i elevantalet som tillvaxten i Séderkulla
medfor och tillgodose behovet av skollokaler. | fortsattnin-
gen kommer forutom dagens elever dven barn fran enhe-
ten vid Lardomsvagen och barn fran de nya bostadsomra-
dena som haller pa att byggas att ga i Sipoonlahden koulu.
e Campusomradet i Sibboviken omfattar enhetsskolan
Sipoonlahden koulu med forskola, de nuvarande daghem-
men pa Froken Miilis vag och i Tallbacka samt idrottsda-
len som ansluter sig till dessa. De befintliga idrottspla-
nerna i Soderkulla utgor en vasentlig del av idrottsdalen.
Dessutom ar det mojligt att placera ett nytt daghem och
Soderkulla skola i omradet. Utvidgningen och campus kan
genomforas i flera faser.

e Efter utbyggnaden av Sipoonlahden koulu och
andringsarbetena kommer lokalerna att rymma som mest
ca 1150 elever inom den grundldggande utbildningen

och ca 150 barn inom férskoleundervisningen. Personalen
uppskattas oka till hogst 135 anstallda.

¢ | planen foreslas dven reserveringar for en svensk skola
pa nordvastra sidan av Sipoonlahden koulu och for servi-
cebyggnader i anslutning till idrottsplanen. Vidare foreslas
en reservering for ett nytt daghem med atta grupper pa
den sydostra sidan av daghemmet Miilu.

¢ | samband med skolprojektet gjordes en konsekvens-
bedémning dar man granskade konsekvenserna av projek-
tets genomférande ur barnens synvinkel. Enligt slutlednin-
garna fran konsekvensbedémningen kan en enhetsskola
minska mobbning och en 6ppen larmiljo sammanflata en
liten skolas identitet med volymen hos en mangsidig skola
som erbjuder manga majligheter. Avsikten ar att bygg-
nadsarbetet ska starta i januari 2018 och vara klart i maj
2020.

e Den prognostiserade befolkningstillvaxten i Sibboviken
satter tryck pa kapaciteten i daghemmens och skolornas
lokaler. Om befolkningstillvaxten blir verklighet kommer
de nuvarande lokalerna vid 6vergangen till 2020-talet inte
langre att racka till for barnen. Pa samma gang bor man
sorja for att inlarningsmiljoerna ar moderna och sunda.
Bildningsavdelningen gjorde en utredning om servicenatet
ar 2015.

e Campusomradet vid enhetsskolan Sipoonlahden koulu
omfattar arskurserna 1-9 och forskola samt de befintliga
idrottsplanerna i den intilliggande idrottsdalen. Pa campus
finns ocksa de nuvarande daghemmen pa Fréken Miilus
vag och i Tallbacka. Dessutom ar det majligt att placera
ett nytt daghem med atta grupper och Séderkulla skola i
omradet.

e FOr att skolomradet ska kunna utvidgas férutsatts en
andring av detaljplanen 6ver omradet.

e Befolkningen i S6derkulla berdknas 6ka med 400 in-
vanare i medeltal per ar under de kommande aren alltef-
tersom nya omraden bebyggs och tas i bruk. For narva-



nuksessa toimisivat luokat e-9. Samalla ratkaisu vahvistaa
Sipoonlahden koulun roolia Etela-Sipoon sivistyskeskuk-
sena.

e Uuden koulun valmistuessa vuonna 2020 Sipoonlah-
den yhtendiskoulussa ennustetaan olevan lahes 900 lasta
perus- ja esiopetuksessa. Uuden koulutilan suuruus on
tarkoituksenmukaista mitoittaa kuusisarjaiseksi yhtenais-
kouluksi esiopetuksineen, jolloin tiloja Sipoonlahden laa-
jennetussa ja muutetussa koulussa tulee olemaan yhteen-
sa noin 1300 lapselle, joista noin 150 on esiopetuksessa ja
noin 1150 perusopetuksessa.

e Tarkedna tavoitteena on tehda kevytliikenteeseen
perustuvaa ympadristoda. Liittyminen olemassa oleviin ja-
lankulkureitteihin sekd yhteyksien parantaminen Séder-
kullan keskustassa on keskeista.

e Koko Taasjarven ulkoilumahdollisuudet tulee olla hel-
posti saavutettavissa.

e Suunnittelussa huomioidaan kaukolammon kadyttomah-
dollisuudet.

o Ulko-oleskeluaueiden miellyttava pienilmasto, avautu-
minen valoon ja lampoon pain seka suojautuminen poh-
joistuulilta ovat seka energiankulutuksen etté viihtyisyy-
den kannalta tarkeita tavoitteita.

¢ Yhteydet luontoon pohjoispuolella aluetta ovat tarkei-
td, huomattavasti lisddntyva kaytto ja kulutus huomioi-
daan puistojen ja reittien rakenteissa.

¢ Taasjdrven tilanne ei saa muuttua huonommaksi alu-
een toteutusvaiheessa

e Hankkeen tulee sdilyttaa Taasjarven maisemallinen
luonne ja rantavyohyke jaa virkistyskayttoon.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaava-alue on seka Itd-Uudenmaan maakuntakaavas-
sa, Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa etta Sipoon
yleiskaavassa 2025 tiivistettdva- tai keskustatoimintojen
aluetta, eli ylemmat kaavatasot tukevat selkedsti alueen
kehittamista ja tiivistamista.

Kevyenliikenteen yhteyksistd Soderkullan suuntaan huo-
lehditaan, virkistysreitit ja yhteydet Iaheisille luonto- ja
virkistysalueille suunnitellaan sujuviksi ja niita hyédynne-
tdan alueen voimavarana.

Kestavan kehityksen mukaisesti alue liittyy hyvien bus-
siyhteyksien kautta joukkoliikennejarjestelmiin. Uutta
Porvoontietd kulkee bussiyhteys useita kertoja tunnissa
ruuhka-aikoina Porvooseen ja Helsinkiin (Itdkeskukseen n.
25min ja Kamppiin n. 50min.). Myos hyvin aikaisin ja myo-
haan on bussiyhteyksia.

Kaavamuutostyota ohjaavat myds valtakunnallisissa alu-
eidenkdyttétavoitteissa mainitut suunnitteluperiaatteet,
joista tassa kaavatyossa keskeisimpia ovat seuraavat asia-
kohdat:

Kaupunkiseutujen tydssdkdyntialueilla varmistetaan
alueidenkdytdlliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyvdlle
elinympdiristélle.

Alueidenkdytén suunnittelussa olemassa olevat tai

rande haller féljande planomraden pa att genomforas:
Hassellunden, utvidgningen av Hassellunden och Stenkul-
la. De omraden som haller pa att byggas rymmer ca 2 500
invanare. P4 motsvarande satt forvantas antalet barn oka
med 60 varje ar, vilket innebér ca 6-7 barn per aldersklass.
Om tillvaxtprognosen blir verklighet beddms skollokalerna
i Soderkulla att vara tillrackliga fram till ar 2019. Mer ut-
rymme for skolorna behoévs i Sodra Sibbo.

e Det ar andamalsenligt att utoka kapaciteten genom att
utvidga Sipoonlahden koulu och goéra det mojligt for en
enhetsskola att driva verksamheten for férskoleundervis-
ningen och arskurserna 1-9 i samma byggnad. Pa samma
gang starker 16sningen Sipoonlahden koulus roll som bild-
ningscentrum i Sédra Sibbo.

e Nar den nya enhetsskolan ar klar ar 2020 kommer den
att ha inemot 900 elever inom den grundlaggande utbild-
ningen och férskoleundervisningen. Storleken pa de nya
lokalerna bor dimensioneras till en enhetsskola med sex
parallellklasser i varje arskurs jamte forskoleundervisning,
varvid Sipoonlahden koulu efter utbyggnad och ombygg-
nad rymmer ca 1 300 barn (150 inom forskoleundervisnin-
gen och ca 1 150 inom den grundlaggande utbildningen).
e Att skapa en miljé som bygger pa den latta trafiken ar
ett viktigt mal. Anslutningar till befintliga gdngbanor och
en forbattring av forbindelserna i S6derkulla centrum ar
ocksa centrala mal.

e Det ska vara enkelt att na friluftsutbudet i hela Tastrask.
¢ Vid planeringen beaktas mojligheterna till fjarrvarme-
férbrukning.

e Ett behagligt mikroklimat i utevistelseomradena, kvar-
ter som 6ppnar sig mot ljuset och virmen samt gardspla-
ner som skyddas mot nordliga vindar ar mal som éar viktiga
for bade energiforbrukningen och trivseln.

e Forbindelserna till naturen i norr ar viktiga: att anvand-
ningen och slitaget 6kar betydligt beaktas i konstruktio-
nerna i parkerna och langs lederna.

e Laget for Tastrasket far inte forsémras i omradets gen-
omfdrandefas.

* Projektet bor varna om Tastraskets landskapsmassiga
karaktar och strandzonen bevaras for rekreationsbruk.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Bade i landskapsplanen fér Ostra Nyland, etapplandskaps-
plan 2 for Nyland och Generalplan for Sibbo 2025 &r plan-
omradet ett omrade som antingen ska fortatas eller som
anvisats for centrumfunktioner, dvs. de hogre planerna
stoder klart utvecklingen och fértatandet av omradet.

Cykel- och gangbanorna i riktning mot Séderkulla ses 6ver.
Smidiga rekreationsleder och forbindelser planeras till de
néarliggande natur- och rekreationsomradena och utgor en
resurs for omradet.

| enlighet med principerna om hallbar utveckling kommer
omradet att anslutas via goda bussférbindelser till kol-
lektivtrafiksystemen. Langs Nya Borgavagen gar det under
rusningstiderna flera bussturer till Borga och Helsingfors
(ca 25 min. till Ostra centrum och ca 50 min till Kampen).
Det gar bussar dven mycket tidigt och sent pa dygnet.
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odotettavissa olevat ympdristohaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia
ehkdistddn. Alueidenkéytéssd luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Alueidenkdytén suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperén soveltuvuus suunniteltuun
kdyttéon.

Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetédn
sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessd parannetaan elinympdriston laatua.

Alueidenkdytdssé on varattava riittévdt alueet jalankulun
ja pyérdilyn verkostoja varten sekd edistettdvé verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkdytélld edistetédn elollisen ja elottoman
luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden séilymistd.

Ekologisten yhteyksien sdilymistd suojelualueiden
sekd tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden
luonnonalueiden vililld edistetddn.

Alueidenkdytdssd on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kdyttétarpeet.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa tulee myds huomioida kaava-alueen tarkea
sijainti osana keskustaa ja toisaalta Taasjarven kaavoitusta
ja sita kautta Soderkullan laajentumista.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioi-
da alueen sijainti Tastrasket:n (Taasjarven) tuntumassa
eteldpuolella. Samoin alueen halki kulkee valtaojia jotka
laskevat Hangelbybackeniin ja vaikuttavat mm. hulevesi-
kysymyksiin. Nykyiset valumareitit ja -alueet on selvitetty
ja valumareitit sailyvat periaatteeeltaan ennallaan, mutta
rakennetaan uudestaan osaksi koulukeskuksen puistoa ja
ukoulualueita. Hulevesien hallintaan on suunniteltu viivy-
tys-kosteikko ojineen jo nyt kostealle alueelle nykyiselle ja
tulevalle valumareitille.

Herkalle Taasjarven rantavydhykkeelle ei olla osoittamassa
rakentamista useista syistd, alue on jatkossakin merkittava
virkistysalueen osana. Samoin jarven tilan ja hulevesien
hallinnan vuoksi Taasjaven valuma-alueeseen ei puutu-
ta, ndin voidaan varmistaa ettei hankkeella ole jarven ti-
lannetta huonontavia vaikutuksia. Paasyy jarven ajoittain
huonoon tilaan on veden vaihtumisen vahaisyys, pienelta
valuma-alueelta tulee kdytanndssa kaikki jarven vesi. Kaik-
ki muutokset pienelld valuma-alueella on suunniteltava
niin ettei jarven tilaa vaaranneta, ja talla asemakaavatyol-
I3 ei jarven valuma-alueeseen puututa. Rakennettavalta
alueelta ei pintavesia valu Taasjdrveen hulevesiselvityksen
pohjalta.

Hulevesien viivytysalueeksi on maaritelty alueen itdreu-
nalle kostea alue, jonka kautta pintavedet ohjataan va-
lumareitille viivytettavaksi, ja edelleen valtaojiin. Uuden
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Planarbetet styrs dven av de planeringsprinciper som in-
gar i de riksomfattande malen fér omradesanvandningen,
av vilka féljande ar de viktigaste for detta planprojekt:

| stadsregionernas pendlingsomrdaden sdkerstdlls f6r om-

rddesanvdndningens del att det finns forutsdttningar att

bygga bostdder som dr dndamdlsenligt placerade och att
kraven pd en god livsmiljé kan tillgodoses.

Vid planeringen av omrddesanvéndningen identifieras be-
fintliga eller férvintade miljéoldgenheter och exceptionel-
la naturférhdllanden och verkningarna av dem férebyggs.
Vid omrdadesanvindningen skapas férutsdttningar for an-
passningen till klimatférdndringen.

Vid planeringen av omrddesanvidndningen ska beaktas hur
marken och berggrunden i omradet Idmpar sig fér den av-
sedda anvdndningen.

Befintliga samhdllsstrukturer nyttjas och stadsregioner
och tdtorter gérs mer enhetliga. Samtidigt som tétorterna
blir enhetligare férbdttras kvaliteten pa livsmiljén.

Vid omrddesanvdndningen ska tillrdckliga omréden reser-
veras for nétverk for fotgdngare och cyklister, och ndtver-
kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska frédmjas.

Med hjélp av omrddesanvindningen frimjas bevarandet
av omrdden som dr vdrdefulla och kdnsliga i den levande
och den liviésa naturen och sdkerstdlls att deras méngfald
bevaras.

Bevarandet av ekologiska férbindelser mellan skyddsom-
rdden och vid behov mellan skyddsomrdaden och 6vriga
vdrdefulla naturomrdden framjas.

Vid planeringen av omrddesanvéndningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasG behoven av
forbrukning.

Mal som haérletts fran féorhallandena och egenskaperna i
omradet

Vid planeringen bor man beakta planomradets viktiga lage
som en del av centrum men samtidigt ocksa tanka pd den
overgripande planlaggningen av Tastrask och utvidgningen
av Soderkulla.

Omradets lage soder om Tastrask bor beaktas vid pla-
neringen och byggandet. Genom omradet rinner ocksa
utloppsdiken som rinner ut i Hangelbybacken och dari-
genom paverkar bl.a. dagvattenfragorna. De nuvarande
avrinningslederna och -omradena har utretts och avrin-
ningslederna kommer i princip att bevaras men byggas om
som en del av skolcentrumets park- och friluftsomraden.
For hanteringen av dagvattnet planeras en férdrojnings-
sanka med tillhérande diken langs den nuvarande och
kommande avrinningsleden i det redan nu fuktiga omra-
det.

Det finns flera anledningar till varfér byggande inte anvi-



Porvoontie alitus joudutaan parantamaan hulevesien
hallinnan varmistamiseksi. Eteldpuoleisen Hiekkamden-
tien asemakaan ja asemakaavan muutoksen tyo on myos
kdynnissa, ja sen hulevesisuunnittelua tehdaan yhdessa
koulukeskuksen kaavan kanssa.

Maaperaselvityksen pohjalta rakentamista on ohjattu pa-
remin kantavalle maalle, ja jatetty jo nyt markéa alue hule-
vesien viivytykseen.

Taméan asemakaavan muutoksen alue on jo ldhes koko-
naan ihmisen muokkaamaa ja kdyttoon ottamaa. Taasjar-
ven ympariston alueella tdhdn kaavatyéhon kuuluva alu-
eella ei ole liittyva Kalliomaen asemakaavan luontoselvi-
tyksen pohjalta luontoarvoja, jotka suoraan vaikuttaisivat
hankkeeseen. Kaavamuutosalueen pohjoisosa on jo nyt
kovalla ulkoilukdytolld oleva lahimetsd, joka jaa ennalleen.

Ndkymd kaava-alueelta, 2013 / Vly frén planomrddet, 2013
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sas till den kansliga strandzonen kring Tastrasket. Omradet
kommer dven framover att vara viktigt for rekreation. Pa
grund av traskets tillstand och hanteringen av dagvattnet
kommer inga atgarder att vidtas i Tastraskets tillrinnings-
omrade. Pa det har sattet kan man sakerstalla att projek-
tet inte har nagra negativa konsekvenser for tillstandet i
trasket. Den ringa vattenvaxlingen ar den storsta orsaken
till traskets tidvis daliga tillstand. Alla dndringar i det snéva
tillrinningsomradet bor planeras sa att traskets tillstand
inte dventyras. Vid detta detaljplanearbete ingriper man
inte i tillrinningsomradet. Utifran dagvattenutredningen
kommer ytvatten fran det omrade som ska byggas inte att
rinna ut i Tastrasket.

Den befintliga vatmarken i omradets Ostra kant har anvi-
sats som fordrojningsomrade for dagvattnet. Via denna
avleds ytvattnet till avrinningsleder i Hassellundsparken
dar det fordrojs och avleds vidare till utloppsdiken. Un-
derfarten under Nya Borgavagen forutsatter forbattringar
for att dagvattenhanteringen ska kunna sékerstallas. De-
taljplanen och detaljplanedndringen for omradet sdder
om Sandbackavdgen ar ocksa pa gang och dagvattenpla-
neringen i anslutning till den planen gors parallellt med
planen for skolcentrumet.

Med utgangspunkt i en jordmansundersokning har byg-
gandet styrts till mark som bar battre och det redan nu
fuktiga omradet har bevarats med tanke pa fordréjningen
av dagvattnet.

Omradet for denna detaljplanedndring har redan néastan i
sin helhet bearbetats och tagits i bruk av manniskan. En-
ligt den naturinventering som gjordes for Stenkulla detalj-
plan har den del av Tastraskets omgivning som omfattas
av detta planarbete inga naturvarden som direkt skulle
paverka projektet. Norra delen av planandringsomradet ar
redan idag en narskog som anvands flitigt for friluftsliv och
som kommer att bevaras som sadan.
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5. Asemakaavan kuvaus - Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos on laadittu alueelle niin, ettd So-
derkullan keskustavyohykkeen kehittyminen luontevasti
on mahdollista. Ympardivat Pahkindlehdon ja Kalliomden
(tuleva, kaavaltaan lainvoimainen) kerrostalopainottei-
set asuinalueet liittyvat suoraan Sipoonlahden koulukes-
kuksen alueeseen. Samoin pohjoispuoleinen Taasjarven
omakotipainotteinen asuinalue kehittyy edelleen, ja myos
jarven itdpuolelle on kaavatyo kdynnissa.

Autopaikkojen maara on maaritelty liikennelaskelmien

ja koulun laajuuden ja tarkemman suunnittelun pohjalta.

Saatto- ja jattopysakointiin/pysahtymispaikkoihin on kiin-
nitetty huomiota ja Sipoonlahden koulukadun pohjoisreu-
na on tahan erityisesti suunnattu.

HSL:n joukkoliikenteen tasauspysakki on sijoitetty LHA-
korttelialueelle Uuden Porvoontien varteen. Taltd alueelta
sen pohjoisreunalta puretaan myos koulukuljetusten tuo-
mat lapset koululle.

Virkistysalueiden ulkoilureitisté on merkitty ohjeellise-
na lahinna yhteystarvetta kuvaavana merkintana, reitistd
suunnitellaan tarkemmin mm. luonnonmuodot huomioi-
den muun koulun ja urheilupuiston ympariston toteutus-
suunnittelun yhteydessa.

5.1.1 Mitoitus

Koko kaava-alueen koko on n. 17,1 ha. Oppilaiden luku-
maaraksi arvioidaan kaikkien vaiheiden jalkeen. 1300,
rakennusoikeutta koko koulu- ja urheilupuiston alueelle
tulee 37 000 k-m2, josta koulu- ja paivakotikdyttoon on
31 000 k-m2, seurakunnalle 4000 k-m2 ja loput urheilu- ja
joukkoliikenteen kayttoon. Korttelitehokkuudet vaihtele-
vat ek = 0,04 - 0,7. Aluetehokkuus on 0,22. Mitoitus on
esitetty tarkemmin hyvaksymisvaiheessa selostuksen liit-
teessd "asemakaavan seurantalomake”.

Uutta rakennusoikeutta vanhaan urheilupuiston kaavaan
v. 2007 ndhden tulee muutoksella 9500k-m2 lisda.

Yleisten rakennusten Y-korttelialueilla rakennusoikeus yh-
teensa on 35 000k-m2, lisdksi joukkoliikenteen kayttoon
LHA-2-korttelialueella on 1000 k-m2.

Palvelurakennusten korttelialueella P-3 on myo6s 1000
k-m2 rakennusoikeutta. Yksityisessa omistuksessa olevan
P-3 korttelin rakennusoikeutta ei nostettu vanhaan kaa-
vaan ndhden.
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5.1 Planens struktur

Detaljplanedndringen har utarbetats sa att centrumzonen
i Soderkulla kan utvecklas pa ett naturligt satt. De omgi-
vande hoghusdominerade bostadsomradena Hassellun-
den och Stenkulla (framtida, planen lagakraftvunnen) an-
sluter sig direkt till omradet vid Sibbovikens skolcentrum.
Likasa kommer det egnahemsdominerade bostadsomra-
det vid Tastrask norr om planomradet att utvecklas vidare
och dven pa 6stra sidan av trasket pagar ett planarbete.

Antalet bilplatser har faststallts utifran trafikkalkyler, sko-
lans omfattning och en mer exakt planering. Uppmark-
samhet har fasts vid avlamnings- och hamtningstrafiken
och -parkeringen och utrymme for detta reserverats sar-
skilt langs norra kanten av Sibbovikens skolgata.

En tidsanpassad hallplats for HRT:s kollektivtrafik har
placerats langs Nya Borgavagen i LHA-kvartersomradet.
I norra kanten av detta omrade stiger ocksa eleverna av
skolskjutsarna.

Natverket av friluftsleder i rekreationsomradena har be-
tecknats som riktgivande, narmast som en beteckning
som beskriver behovet av forbindelser. Lederna kom-
mer att planeras mer ingaende bl.a. med beaktande av
terrangformerna i samband med den 6vriga planeringen
av genomforandet av omgivningen kring skolorna och
idrottsparken.

5.1.1 Dimensionering

Hela planomradet bestar av ca 17,1 ha. Efter att alla faser
har genomforts berdknas antalet elever uppga till 1 300.
Byggratten for hela omradet blir 37 000 vy-2, varav 31 000
vy-m2 anvisas for skola och daghem, 4 000 vy-m2 for for-
samlingen och resten for idrottsverksamhet och kollektiv-
trafik. Kvarterseffektiviteten (ek) varierar mellan 0,04 och
0,7. Omradeseffektiviteten (ao) ar 0,22. Dimensionering-
en presenteras narmare i en bilaga till beskrivningen, “De-
taljplanens uppféljningsblankett”, i godkdnnandeskedet.

Jamfort med den gamla detaljplanen for idrottsparken
fran 2007 tillkommer 9500 m?2-vy.

Den sammanlagda byggratten for allmanna byggnader i Y-
kvartersomradena ar 35 000 m2-vy. Dessutom reserveras
100 m2-vy i LHA-2-kvartersomradet for kollektivtrafikens
bruk.

| kvartersomradet for servicebyggnader P-3 finns ocksa 1
000 m2-vy byggratt. Byggratten i det privatdgda P-3 -kvar-
teret 6kades inte jamfort med den gamla planen.
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5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle tulee koulu- ja paivakotitoimintojen lisaksi
myds seurakuntakeskus, alueella on jo toimiva ravintola
ja laajat urheilumahdollisuudet. Kaupallisten palvelujen
osalta alue tukeutuu Sodekullan keskustan palveluihin,
alueelta on matkaa n. 250-500m padivittdistavarakauppoi-
hin. Samoin kirjasto on toisen kaupan yhteydessa. Jouk-
koliikenteen palvelut tulevat Uuden Porvoontien varrelle
sijoitetuille pysdkeille ja tasauspysakille, joka on samalla
koulukuljetusten paapysakki.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Asemakaavatyo sijoittuu kdytdnnossa kokonaan jo raken-
nettuun tai kdyttoon muuten otetulle alueelle. Luonnonti-
lassa olevaa aluetta ei ole edes pohjoisreunalla kaava-
aluetta, silla Taasjarven rantavydhyke on raskaassa vir-
kistyskdytossa ulkoilureitteineen ja frisbeegolfratoineen.
Alue liittyy kiintedsti olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen sita tdydentden, ja on osa Séderkullan taajaman
keskustaa, josta on hyvét yhteydet laajoihin yhtendisiin
virkistysmaastoihin.

Ympariston laatuun taman tyyppiselld alueella vaikuttaa
merkittavasti pysakointiratkaisut. Sipoonlahden koulukil-
pailun voittajatyo “Tandem” (tydyhteenliittyma Arkkiteh-
dit Rudanko Kankkuen ja Frondelius Keppo Salmenpe-
ra) oli ratkaissut pysakointikenttien ongelman parhaiten
pilkkomalla pysakoéintid pienempiin osiin alueen sisalle
taitavasti toimintoihin ja maastoon soviteltuna. Tama pe-
riaate on toteutumassa jatkosuunnittelussa, jota tehd&dan
samaan aikaan asemakaavatyon kanssa.

Kaavassa on huomioitu uuden yhdyskuntarakenteen ja
infrastruktuurin verkostot siten, etta ratkaisu edistaa ener-
giatehokkuutta ja lisdd olemassa olevien ja toteutuvien ra-
kenteiden ja jarjestelmien kayttoa. Tieverkkoa kehitetdan
ja Uuden Porvoontie muuttuu taltakin osin kaavakaduksi,
joka mahdollistaa liikenneverkon kehittdmisen tdman pai-
van tarpeita vastaavaksi.

Taasjarven valuma-alueeseen ei puututa, ja jarveen ei
johdeta valumavesia rakennettavalta alueelta. Kaavamuu-
tosalueella on jo hulevesien viivytykseen varattu alueita,
ja hulevesien hallintaa suunnitellaan yhdessa osana koko
Soderkullan tdman osan kehittdmista, ennen kaikkea Hiek-
kamaentien alueen kanssa jonne suurin osa hulevesista
valuu.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamaaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.1.2 Service

Utover skol- och daghemsverksamheterna kommer omra-
det att fa ett férsamlingscentrum. | omradet finns redan
en restaurang och mangsidiga motions- och idrottsmoijlig-
heter. Nar det galler den kommersiella servicen stoder sig
omradet pa Soderkulla centrum: avstandet till dagligvaru-
affarerna ar ca 250-500 m. Biblioteket finns i anslutning
till den ena affaren. Kollektivtrafik kommer att ordnas till
hallplatser langs Nya Borgavagen och en tidsanpassad
hallplats som samtidigt ar andhallplats for skolskjutsarna.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons
kvalitet

Detaljplanearbetet ar i praktiken forlagt till ett omrade
som redan bebyggts eller tagits i bruk pa annat satt. Det
finns inga omraden i naturligt tillstand ens langs norra
kanten, eftersom strandzonen kring trasket har friluftsle-
der och en frisbeegolfbana och anvéands flitigt for rekrea-
tion. Omradet utgor en fast del av och kompletterar den
befintliga samhallsstrukturen: det ar en del av Séderkulla
centrum som har goda forbindelser till vidstrackta, sam-
manhangande rekreationsomraden.

| omraden av det har slaget har parkeringen stor betydel-
se for miljons kvalitet. Det segrande bidraget i arkitekttav-
lingen for utvidgningen av Sipoonlahden koulu, “Tandem”
(arbetssammanslutningen Arkkitehdit Rudanko + Kank-
kunen Oy och Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenpera
Oy) hade den basta I6sningen for problemet med parke-
ringsfalt: flera, mindre parkeringsomraden som placerats
ut inom omradet skickligt anpassade till funktionerna och
terrangen. Denna princip férverkligas vid den fortsatta
planeringen som gors samtidigt med detaljplanearbetet.

| planen har natverken i den nya samhallsstrukturen och
infrastrukturen tagits i beaktande sa att 16sningen framjar
energieffektivitet och ékar anvdandningen av befintliga och
kommande strukturer och system. Vagnatet forbattras och
Nya Borgdvagen andras dven har till en plangata som goér
det mojligt att utveckla trafiknatet sa att det tillgodoser
dagens behov.

Inga atgarder vidtas i Tastradskets tillrinningsomrade och
fran det omrade som ska byggas avleds inte heller vatten
till trasket. | planandringsomradet finns redan omraden
som reserverats for dagvattenfordrojning. Hanteringen av
dagvattnet planeras parallellt med utvecklingen av hela
denna del av Soderkulla, framfor allt med omradet vid
Sandbackavagen dit storsta delen av dagvattnet rinner.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Detaljplanebestammelserna finns som bilaga till beskriv-
ningen.
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5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Virkistysalueet sisdltavat virkistysreitit. Hulevesien viivy-
tysallas avo-ojineen on merkitty ohjeellisina.
Hulevesisuunnitelmassa on selvitetty mm. valuma-alueet,
hulevesien kasittelylle ja viivyttamiselle soveltuvat alueet
ja ratkaisut ja esitetty kdytannon esimerkkeja. Suunnitel-
man pohjalta on asemakaavaan lisatty ja hulevesimerkin-
toja.

Yleinen pysdkointialue (LPA)

P-3: Palvelurakennusten korttelialue.

Alue on varattu hyvinvointi-, kokous-, koulutus-, ravitse-
mus- ja harrastustoiminnan palveluille seka niiden toimin-
taan liittyville kaupallisille- ja majoituspalveluille.

LHA-2: Henkil6liikenteen ja liityntapysakoinnin kortteli-
alue:

Alueelle voi rakentaa myos yleisen pysakdintilaitoksen.
Alueen rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 20% kayt-
tda paatarkoitukseen liittyvaa kioski- ja myymala- ja ravin-
tolatiloja varten.

Kadut

Koulukeskuksen liikenneverkon runko on uusi Sipoonlah-
den koulukatu, joka mahdollistaa toimivan joukko- , henki-
|I6auto- ja kevyen liikenteen. Koulukatu liittyy lansipdassa
Uuteen Porvoontiehen ja itdpadssa Pahkindlehtoon Gneis-
sitien risteykseen Taasjarventiella.

Erityisesti saatto- ja jattoliikenteen toimivuuteen on pa-
nostettu, mm. liikennelaskentojen kautta on saatu suunta-
viivoja suunnitteluun. Alueen eteldpuoleinen osa Mt 170
Uutta Porvoon tietd muutetaan asemakaavalla kaduksi ja
sen kehittdminen on jatkossa helpommin mahdollista kas-
vavan taajaman tarpeisiin, kuin valtion maantiena.
Ajonopeudesta on myds annettu maaraykset: Katu tai
alue, jolla on tarkoitettu kdytettavdksi nopeusrajoitusta 30
km/h, sekd 40km/h Uudelle Porvoontielle.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaava tdydentda, eheyttda olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta ja mahdollistaa osaltaan Soderkullan
keskustan ja koko Taasjarven alueen kehittymisen. Liiken-
neverkkoselvityksessa on selvitetty alueen liittyminen
nykyiseen tieverkkoon, ja kuormitus lilkenneverkkoon on
hallittavissa. Alueen toteutumisen vaikutukset palvelutar-
peisiin kohdistuvat Soderkullan keskustan palveluihin.

Koulukeskuksen laajentamisella on jonkin verran maise-

mallisia vaikutuksia, kerrosluku on pdaosin IV-kerrosta ja
koulun korttelissa V, mutta alue on metsdisten makien
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5.3.2 Ovriga omraden
Omrade for narrekreation (VL)

Rekreationsomradena omfattar friluftsleder. Fordrojnings-
bassdangen for dagvatten och de 6ppna dikena har beteck-
nats som riktgivande.

| dagvattenplanen har bl.a. tillrinningsomraden och om-
raden och l6sningar som ldmpar sig for hantering och for-
drojning av dagvattnet utretts och praktiska exempel pre-
senterats. Utifran denna plan har dagvattenbeteckningar
lagts till i detaljplanen.

Omrade for allman parkering (LPA)

P-3: Kvartersomrade for servicebyggnader.

Omradet ar reserverat for tjanster inom valbefinnande,
konferenser, maltider och hobbyer samt for kommersiel-
la tjanster och inkvarteringstjanster med anknytning till
namnda verksamheter.

LHA-2: Kvartersomrade for persontrafik och infartspar-
kering:

Pa omradet ar det ocksa tillatet att bygga en allmén par-
keringsanlaggning. Hogst 20 % av den byggda vaningsytan
far anvandas for kiosk-, butiks- och restauranglokaler med
anknytning till det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Gator

Den nya gatan Sibbovikens skolgata &r stommen i det nya
trafiknatet och den ger mojligheter till en fungerande kol-
lektiv-, personbils- och lattrafik. Skolgatan ansluter sig i
vaster till Nya Borgavagen och i 6ster till Hassellunden vid
korsningen mellan Gnejsvagen och Tastraskvagen. Sats-
ningar har gjorts sarskilt pa en fungerande avlamnings-
och avhamtningstrafik och bland annat trafikkalkyler har
gett riktlinjer for planeringen. Den del av landsvag 170
Nya Borgdvdgen som l6per sdder om omradet dndras ge-
nom detaljplanen till gata och kan i fortsattningen enklare
utvecklas fér behoven i den véxande tatorten an om den
vore en statlig landsvadg. Bestimmelser om korhastigheter
har ocksa faststéllts: Gata eller omrade, dar hastighets-
begransningen ar avsedd att vara 30 km/h, och 40km/h i
Nya Borgavagen.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanen kompletterar och forenhetligar den befint-
liga samhallsstrukturen och bidrar till méjligheterna att
utveckla Soderkulla centrum och hela omradet kring Tas-
trasket. Omradets anslutning till det befintliga vagnatet
behandlades i trafiknatsutredningen och visade att belast-
ningen pa trafiknatet kan hallas under kontroll. Konse-
kvenserna for behovet av service riktar sig till Séderkulla
centrum.
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rajaama pelto- ja niittyalue, joten vaikutukset eivat ulotu
laajalle. Alue on myos kehittyvda Séderkullan keskustaa ja
rakenteen tuleekin tiivistya talla alueella. Maisemallisesti
herkin alue Taasjarven laaja rantavydhyke jatetaan virkis-
tysalueeksi.

Liikennejarjestelyihin kaava tuo jonkin verran muutoksia,
uusi Sipoonlahden koulukatu ratkaisee alueen sisdisen
liilkenteen toimivuuden, ja liittyy Séderkullan liikkenneverk-
koon kolmessa kohtaa Uudella Porvoontiella. Joukkoliiken-
teen toimivuus on ratkaistu uudella tasauspysakkiratkai-
sulla padbvaylan varrella. Ratkaisu mahdollistaa joukkolii-
kenteen pitkdjannitteisen kehittamisen.

Alue liittyy normaaliin kunnallistekniikkaan valmistuvan
viitesuunnitelman esittamalla tavalla. Vaikutukset verkos-
ton kuormitukseen ovat ratkaistavissa normaalin viemari-
vesijohto-, kaukolampo- ja sahkoéverkoston laajennusra-
kentamisen puitteissa.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Uuden asuinalueen hulevedet pyritdadn kasittelemaan vii-
vyttamalld, ne johdetaan avouomissa viivytysalueille.
Alueen hulevesisuunnitelmassa on tarkasteltu rakennetun
ympdriston lisddntymisen vaikutusta hulevesiin, selvitetty
mm. valuma-alueet.

Alueen oppilasmaaran kasvu aiheuttaa jonkin verran hei-
jastusvaikutuksia ldhialueiden lisdantyvaan virkistyskayt-
toon. Lisdantyvadn kdyton vuoksi joudutaan virkistysrei-
tistod kehittamaan kulutusta kestavammaksi, seka uusia
reitteja joudutaan lisadmaan ja siirtdmaan.

Rakennusvaiheessa alueelta voi muodostua polya, joka voi
aiheuttaa tilapdista haittaa luontokohteissa. Koska raken-
taminen ei sijoitu Taasjarven valuma-alueelle, jarveen va-
luvien rakennusaikaisten pintavesien riski on pieni. Raken-
nusaikaiseen vesien hallintaan tulee kuitenkin kiinnittaa
suurta huomiota. Tasta on annettu kaavamaarays huleve-
sien tydmaa-aikaisesta suunnittelusta, seka viivyttdmiseen
mitoitusmdaarays alueelle.

Alueella ei ole suojeltavia luontoarvoja. Suunnitelmaa on
pyritty mukauttamaan paikkaan mm. saastamalla luontai-
sia kosteita alueita, nykyiseltd valumareitilta hulevesien
viivyttdmiseen.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen.

Uusi koulukeskus Soéderkullaan ratkaisee suuren osan kas-
vavan taajaman lakisdateisten velvoitteiden tayttamisessa
koulu- ja pdivahoitotilanteessa. Huonokuntoisen Opintien
yksikon toimintaa voidaan siirtda uuteen koulukeskukseen
Sipoonlahdelle. Vaikka koulukeskuksen rakentaminen on
kallista, ovat pitemman aikavalin vaikutukset kuntatalou-
teen sadstoa tuovia uuden tehokkaan yksikon kautta. Sa-
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Utvidgningen av skolcentrumet har i viss man konsekven-
ser for landskapet. Vaningstalet ar i huvudsak IV och i skol-
kvarteret V, men eftersom omradet ar aker och ang som
avgransas av skogskldadda backar kommer konsekvenserna
inte att stracka sig sarskilt Iangt. Omradet &r ocksa en del
av det vdxande centrumet i Soderkulla strukturen i detta
omrade bor fortatas. Den vidstrackta strandzonen kring
Tastrask ar mest kanslig med hansyn till landskapet och
kommer att bevaras for rekreation.

Planen medfor vissa dndringar i trafikregleringen nar den
nya gatan Sibbovikens skolgata avgor den interna trafikens
funktion och smidighet. Sibbovikens skolgata ansluter

sig till trafikndtet i S6derkulla vid tre anslutningar till Nya
Borgavagen. Kollektivtrafiken har |6sts med hjalp av en ny
tidsanpassad hallplats langs huvudleden. Losningen moj-
liggor langsiktigt planering av kollektivtrafiken.

Omradet ansluts till kommunaltekniken pa det satt som
anges i referensplanen som haller pa att utarbetas. Kon-
sekvenserna for belastningen pa néatet kan l6sas genom
normala utvidgningar av avlopps-, vattenlednings-, fjarr-
varme- och elnatet.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Dagvattnet fran det nya bostadsomradet behandlas ge-
nom foérdrojning: det avleds via 6ppna faror till fordroj-
ningsomraden. | dagvattenplanen har man granskat vilka
konsekvenser 6kningen i den byggda miljon har for dag-
vattnet, bl.a. har tillrinningsomradena utretts.

Okningen i elevantalet kommer i viss utstrickning att &ter-
speglas i ett 6kat rekreationsbruk av naromgivningen. Pa
grund av den 6kande anvdandningen bor natverket av fri-
luftsleder forbattras sa att det tal slitage béttre och rutter
laggas till och flyttas.

| byggnadsskedet kan det uppkomma damm som kan
medfora tillfalliga oldagenheter for naturobjekt. Eftersom
byggandet inte forlaggs till Tastraskets avrinningsomrade
ar risken med det ytvatten som rinner ut i trasket under
byggnadstiden liten. Stor uppmarksamhet bor emellertid
fastas vid hanteringen av vattnet under byggnadstiden.
Sarskilda planbestaimmelser har getts om planeringen av
dagvattenhanteringen under byggnadstiden och om di-
mensioneringen av férdrojningen i omradet.

Det finns inga naturvarden som behover skyddas. Planen
har anpassats till de radande forhallandena bland annat
genom att man bevarat naturligt fuktiga omraden langs
den nuvarande avrinningsleden for den framtida fordroj-
ningen av dagvattnet.

5.4.3 Konsekvenser for kommunekonomin

Det nya skolcentrumet i Soderkulla |6ser en stor del av de

lagstadgade skyldigheterna om skolgéng och dagvard i den
vaxande tatorten. Verksamheten vid enheten pa Lardoms-
vagen, vars lokaler &r i daligt skick, kan flyttas till det nya



moin nykyinen erittdin keskeinen alue Opintiella vapautuu
muuhun kayttoon, todennakdisesti asumiseen ja tama tuo
kuntaan lisaa tuloja.

5.4.4 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin

Kaava toteuttaa Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-

teista ennen kaikkea Elinymparistdn parantaminen taa-

jamia eheyttamalla -tavoitetta, Arvokkaiden ja herkki-

en alueiden sdilyminen-tavoitetta, Pohja- ja pintavesien

suojelutarve-tavoitetta.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen sijainti rakentuvan asuinalueen reunassa metsais-
ten makien vélissa on ympariston hairioiltd hyvin suo-
jaava tekija. Porvoon moottoritien taustakohina kuuluu
hieman alueen danimaisemassa. Ajonopeudet ovat nyt
50km/h tunnissa 170-tiella, tyomatkaliikenteen aamu- ja
iltaruuhkia lukuun ottamatta lilkkennemaarat ovat vie-

|a maltillisia. Ajonopeutta lasketaan kaavamaarayksella
40km/h Uudella Porvoontielld, ja uudella Sipoonlahden
koulukadulla ajonopeus on kaavassa 30km/h. Matalat
ajonopeudet pitdvat joka tilanteessa kasvavillakin liiken-
nemaarilld tieliikennemelun matalana ja ongelmattoma-
na alueen koulukdytt6on. Samoin vilkkaan paivisin lapsia
tdynna olevan alueen tieliikenneturvallisuus paranee.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa. Kaa-
vamerkinnat ja -maardykset noudattavat Ymparistominis-
terion antamia ohjeita.

skolcentrumet i Sibboviken. Aven om det &r dyrt att bygga
skolcentrumet innebdr konsekvenserna fér kommuneko-
nomin pa lang sikt besparingar eftersom den nya enheten
ar sa effektiv. Likasa blir det mycket centrala omradet pa
Lardomsvagen ledigt for andra andamal, antagligen for
boende, vilket ger kommunen ytterligare inkomster.

5.4.4 Konsekvenser for de riksomfattande malen for
omradesanvandningen

Av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen
fullfljer planen framfér allt féljande mal: Forbattrande av
kvaliteten pa livsmiljon genom enhetligare samhallsstruk-
tur, Bevarande av vardefulla och kdnsliga omraden, Skydd
av grund- och ytvatten.

5.5 Storande faktorer i miljon

Att omradet ligger i kanten av ett bostadsomrade som hal-
ler pa att byggas, mellan skogskladda backar, gor att det
ar bra skyddat mot stérningar i miljon. Bruset fran Borga
motorvag hors nagot i ljudlandskapet. Kérhastigheterna
ar nu 50 km/h pa landsvag 170, och om man bortser mor-
gon- och kvéllsrusningen i arbetsplatstrafiken ar trafikvo-
lymerna alltjamt mattliga. Genom en planbestammelse
sdnks hastigheten till 40 km/h pa Nya Borgavagen och pa
den nya gatan Sibbovikens skolgata ar hastighetsbegrans-
ningen 30 km/h. Aven om trafikvolymerna 6kar kommer
de laga hastigheterna att halla vagtrafikbullret lagt och
problemfritt med tanke pa skolorna. Likasa forbattras tra-
fiksdkerheten i det livliga omradet dar det ror sig mycket
barn dagtid.

5.6 Planbeteckningar och planbestam-
melser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presenteras i
bilagan. Planbeteckningarna och -bestémmelserna ar for-
enliga med Miljoministeriets anvisningar.
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6. Asemakaavan toteutustus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Alueen rakentamisen viitesuunnitelmat ja kunnallisteknii-
kan suunnitelmat laaditaan.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan heti kaavan saa-
tua lainvoiman. Katu- ja kunnallistekniikka suunnitelmat
pyritdan kdynnistamaan kaavoituksen kanssa rinnakkain.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa 19.5.2017

Kaavan laatijat:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
arkkitehti

Matti Kanerva, kaavoituspaallikkd
arkkitehti SAFA
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6. Genomforande av detaljp-
lanen

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-
omfoérandet

Referensplaner fér byggandet och planer fér kommunal-
tekniken kommer att utarbetas.

6.2 Genomforande och tidsplanering

Genomfdrandet av detaljplanen pabdrjas genast nar
planen vunnit laga kraft. Planerna for gatu- och kommu-
naltekniken startas jamsides med planldggningen savida
mojligt.

6.3 Uppfodljning av genomforandet

Sibbo kommun féljer upp genomférandet i omradet ge-
nom tillborligt lovférfarande.
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