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Sipoo, Soderkulla, T 7A Pahkinadlehdon laajennus osa A,
asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 753-419-4-1753,
419-4-15, 419-4-534, 419-4-533, 414-1-136, 414-1-14,
414-2-10, 414-2-3 seka 753-895-2-41, jotka ovat Sipoon
kunnan omistuksessa.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 542 - 549 niihin liit-
tyvine katu-, pysakointi- ja virkistysalueineen, seka katua
yleisesta tiestd. Asemakaavan muutos koskee T3 Pahki-
nalehdon asemakaavan VL-korttelialuetta ja silla mah-
dollistetaan yleinen pysakéintialue ja kadun jatkaminen.

Tama selostus liittyy 15.6.2015 padivattyyn asemakaava-
karttaan (1:1000)

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internetkotisivuilla:
http://www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaa-
voitus/asemakaavat

Selostuksen on laatinut Jarkko Lyytinen ja sen on kaanta-
nyt ruotsiksi kddantdja Monika Sukoinen.

Sibbo, Soderkulla, T 7A Detaljplan och detaljpla-
nedndring foér utvidgning av Hassellunden - del A

Detaljplanen omfattar kommundgda fastigheterna 753-
419-4-1753, 419-4-15, 419-4-534, 419-4-533, 414-1-136,
414-1-14, 414-2-10, 414-2-3 och 753-895-2-41.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 542-549 jamte
gatu-, parkerings- och rekreationsomraden samt en gata
av en allmin vig. Andringen av detaljplanen giller VL-
kvartersomradet i detaljplanen T3 Hassellunden. Andrin-
gen mojliggor ett allmant parkeringsomrade och forlang-
ning av en gata.

Beskrivningen galler detaljplanekartan (1:1 000) som &r
daterad 15.6.2015.

Planbeskrivningen samt plankartan med bestammelser
publiceras pa kommunens webbplats:
http://www.sibbo.fi/se/bygga_och_bo/planlaggning/de-
taljplaner

Beskrivningen har utarbetats av Jarkko Lyytinen och 6ver-
satts till svenska av Monika Sukoinen.
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1. Perus- ja tunnistetiedot - Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Soderkulla, Kallbdckin ja Massbyn kyla,
kiinteistot 753-419-4-1753, 419-4-15, 419-4-534, 419-4-
533, 414-1-136, 414-1-14, 414-2-10, 414-2-3 seka 753-
895-2-41.

Kaavan nimi: T 7A Pahkindlehdon laajennus osa A, asema-
kaava ja asemakaavan muutos

Korttelit: 542- 549 seka katu-, pysakointi- ja virkistysalu-
eita

Kaavanumero: T 7A

1.2 Asemakaava-alueen sijainti

Kaava-alueet sijaitsevat Sipoon toisen taajaman ja ete-
ldisen aluekeskuksen Soderkullan keskustassa, rakentu-
massa olevan Pahkindlehdon kerrostaloalueen ymparilla.
Pahkinalehdon asuinalue on Uuden Porvoontien (Mt 170)
pohjoispuolella, Taasjarven eteldpuolella ja Kalkkirannan
moottoritieliittyman lansipuolella.

T 7A on ldahes kokonaan asemakaavoitetun alueen laajen-
nosta, mutta se kasittda myds pienen osan alkuperdises-
ta T 3 Pahkindlehdon asemakaavan lahivirkistysalueesta
itdreunalla. T 7 Pahkindlehdon asemakaavatyo on jaettu
kahteen asemakaavahankkeeseen, T 7A Pahkindlehdon
laajennus osa A ja T 7B Pahkinalehdon laajennus osa B,
asemakaava ja asemakaavan muutos. Uuden Porvoontien
pohjoispuolen maanomistustilanne Pahkindlehdon koh-
dalla on viela osittain muuttumassa, ja T 7B Pahkinaleh-
don laajennus osa B:n kaavaty6td jatketaan myéhemmin.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman 2015-
2018 kohde nro T 7, joka on jaettu osa-alueisiin A ja B
aikataulusyista. Taman kaavatyén T 7A Pahkinadlehdon laa-
jennus osa A:n tarkoituksena on mahdollistaa nykyisen ra-
kentumassa olevan Pahkindlehdon asuinalueen laajentu-
minen pohjoiseen ja itddn. Samalla alueen etelapuoleinen
osa Mt 170 Uutta Porvoon tietd muutetaan asemakaavalla
kaduksi. Uuden Porvoontien pohjoispuoleisen osa-alue
B:n asemakaavatyota jatketaan mahdollisimman pian
maanomistustilanteen selkiydyttya.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Byarna Kallback och Massby,

fastigheterna 753-419-4-1753, 419-4-15, 419-4-534, 419-
4-533, 414-1-136, 414-1-14, 414-2-10, 414-2-3 och 753-
895-2-41.

Planens namn : T 7A Detaljplan och detaljplanedndring
for utvidgning av Hassellunden - del A

Kvarteren: 542 - 549 samt gatu-, parkerings- och rekreati-
onsomraden

Planens nummer: T 7A

1.2 Detaljplaneomradets lage

Detaljplaneomradena ligger kring héghusomradet Hassel-
lunden i centrum av Séderkulla, som ar den andra tator-
ten och det sddra centrumet i Sibbo kommun. Hassellun-
dens omrade ar ocksa norr om Nya Borgavagen (lv 170),
soder om Tastrdsket och vaster om anslutningen till mo-
torvagen vid Kalkstrand.

Planeringsomradet T 7 ar nastan i sin helhet en utvidgning
av det detaljplanerade omradet, men det omfattar dartill
ocksa en liten del av i 6stra kanten av narrekreationsomra-
det i den ursprungliga detaljplanen T 3 Hassellunden.
Detaljplanearbetet T 7 Hassellunden har indelats i tva de-
taljplaneprojekt: T 7A Detaljplan och detaljplaneandring
for utvidgning av Hassellunden del A och T 7B Detaljplan
och detaljplanedndring for utvidgning av Hassellunden del
B. Markagoforhallandena norr om Nya Borgavagen haller
delvis pd att andras, och darfor kommer planarbetet T 7B
Detaljplan och detaljplaneandring for utvidgning av Has-
sellunden del B att fortsatta senare.

1.3 Detaljplanens syfte

Detaljplaneandringen ar objekt nr T 7 i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram 2015-2018. Objektet har av tids-
massiga skal indelats i delomradena A och B. Syftet med
detta planarbete, T 7A Utvidgning av Hassellunden del A,
ar att mojliggora en utvidgning norrut och dsterut av Has-
sellundens bostadsomrade, som haller pa att genomforas
Pa samma gang dndras del av landsvag 170, Nya Borgava-
gen, i soder till gata. Detaljplanearbetet med del B, som
ligger norr om Nya Borgavagen, fortsatter sa fort som
mojligt nar situationen angaende markagarstrukturen har
klarnat.
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Yleiset selvitykset

e Soderkullan portin asemakaava, maisemaselvitys, Sipoon kunta Sirkku Huisko, 2009

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa ja vesi Oy, 2002

e Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994
¢ Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnustoselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparistotutkimus Yrjéla Oy, 2006

¢ Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consulting Oy/Batcon Group, 2006

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008
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Bilaga 6 Illustration

Bilaga 7. Taasjarven hulevesiselvitys, Sito Oy, 2015

Bilaga 8. Soderkullan portin asemakaavan luontoselvitys, Hannu Tammelin, T:mi Ekologinen ympaéristokartoitus, 2009
Bilaga 9. Lausunto pahkindpenasaslehdon suojeluarvosta, Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2014

Bilaga 10. Soderkullan liikenteen toimivuustarkastelu (granskning av trafikens funktion), Sito Oy, 2014

Bilaga 11. Kalliomden ja Pdahkindlehdon maisemallisten ja virkistyksellisten vaikutuksien tarkastelu, WSP Oy, 2015

1.6 Forteckning 6ver dokument, utredningar och kallmaterial som beror planen

Allmanna utredningar

e Soderkullan portin asemakaava, maisemaselvitys, Sipoon kunta Sirkku Huisko, 2009

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa ja vesi Oy, 2002

e Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaavaluonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994
e Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnustoselvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

¢ Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consulting Oy/Batcon Group, 2006

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

e Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008
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2. Tiivistelma - Sammandrag
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavoitus perustuu Sipoon kunnanhallituk-
sen hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2015-2018. Sipoon
kunnan kasvustrategian toteuttamiseksi tarvitaan myos
kerrostaloja sisaltdvia alueita, ja Kalliomaen alue osana
yhdesta paakasvukeskuksesta on sopiva tdmantyyppiselle
rakentamiselle.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 2.10.2014. Kayn-
nistamisvaiheessa pidettiin kaksi tyopajaa asukkaiden na-
kemysten, toiveiden ja paikallistuntemuksen kerdamiseksi
8.10.2014 ja 20.10.2014. Toinen tydpaja pidettiin Sipoon-
lahden koululla, jotta myds oppilaiden nakemyksia saatiin
paremmin kerattya.

Uudenmaan Ely-keskuksessa jarjestettiin aloitusvaiheen
viranomaispalaveri 24.10.2014, jonka poytakirja on selos-
tuksen liitteena.

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen nahtavil-
le asetettavaksi kokouksessaan 31.3.2015.

Maankaytto- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus
on ollut julkisesti nahtavilla 2.4. - 4.5.2015 valisena aikana.
Kaavaehdotuksesta saatiin muistutuksia 1 ja

lausuntoja 3 kappaletta.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan kokoukses-
saan 20.5.2015 kunnanhallituksen kasittelyyn.

Kunnanhallitus on hyvédksynyt asemakaavan kokoukses-
saan 2.6.2015 valtuuston kasittelyyn.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutosalue on Sipoon yleiskaavassa 2025
lounais-osaltaan keskustatoimintojen aluetta, Séderkullan
keskustaa. Loput kaava-alueesta on taajamatoimintojen
aluetta (asemakaavoitettavaa). Alue liittyy T3 Pahkinaleh-
don asemakaavan (2011) alueeseen, seka myds itasivul-
taan Soderkullan koulu- ja urheilualueen asemakaava- ja
asemakaavan muutosalueeseen (2007).

Laajennusalueen uusien korttelien liikenneverkkona toimii
Gneissikuja, jota jatketaan. Tie on tonttikatu, joka liittyy
Graniittitiehen ja Gneissitiehen.

Alueen korttelitehokkuudet vaihtelevat asuinkerrosta-
lokortteleissa (AK) valilla ek=0,67 - 0,85, ja alueella on
rakennuspaikka 18 kerrostalolle. A-1-asuinrakennusten
korttelialueilla korttelitehokkuudet vaihtelevat 0,35 - 0,4
valilla. Asuinkerrostalokortteleissa (AK) on varattu auto-
paikkoja 1/90 k-m2, ja A-1-kortteleissa 1,5ap / asunto.

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplaneringen av omradet baserar sig pa det av Sibbo
kommunfullmaktige faststallda planlaggningsprogrammet
for aren 2015-2018. For genomférandet av Sibbo kom-
muns tillvaxtstrategi behovs ocksd omraden med flerva-
ningshus och Stenkulla, som hor till ett av tillvaxtcentru-
men, lampar sig for denna typ av byggande.

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet

for deltagande och bedémning lades fram offentligt
2.10.2014. | startskedet holls tva workshopar (8.10.2014
och 20.10.2014) dar man samlade in invanarnas syn-
punkter, 6nskemal och lokalkdnnedom. Den ena hoélls pa
Sipoonlahden koulu fér att man béttre skulle héra aven
elevernas asikter.

P& Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anord-
nades myndigheternas samrad i begynnelseskedet
24.10.2014. Protokollet fran detta moéte finns som bilaga
till beskrivningen.

Kommunstyrelsen godkande framlaggandet av detaljpla-
neforslaget pa sitt sammantrade 31.3.2015.

Planforslaget var framlagt offentligt 2.4. - 4.5.2015 i en-
lighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen. Om
planforslaget inlamnades 1 anmarkningar och 3 utlatan-
den.

P4 sitt sammantrade 20.5.2015 godkédnde planlaggnings-
sektionen detaljplanen fér behandling av kommunstyrel-
sen.

Kommunstyrelsen godkdnde 2.6.2015 detaljplanen for be-
handling av fullmaktige.

2.2 Detaljplanen

| Generalplan for Sibbo 2025 ar sydvastra delen av detal-
jplanens dndringsomrade ett omrade fér centrumfunk-
tioner, Séderkulla centrum. Den aterstaende delen av
planomradet ar ett omrade for tatortsfunktioner (som ska
detaljplaneras). Omradet ansluter sig till detaljplanen T3
Hassellunden (2011) och léangs 6stra kanten aven till de-
taljplan och detaljplaneandringen for Séderkulla skol- och
idrottsomrade (2007).

Gnejsgranden kommer att forldngas och fungera som tra-
fiknat for de nya kvarteren i utvidgningsomradet. Vagen ar
en tomtgata som ansluter till Granitvagen och Gnejsvagen.

Kvarterseffektiviteten varierar mellan ek = 0,67 och 0,85

i kvarteren for flervaningshus (AK) och omradet omfattar
en byggplats for 18 flervaningshus. | kvartersomradena for
A-1-bostadshus varierar kvarterseffektiviteten mellan 0,35
och 0,4. | kvarteren for flervaningshus (AK) har bilplatser
reserverats enligt forhallandet 1/90 vy-m2, och i A-1-kvar-
teren som 1,5 bp/bostad.



Asemakaavaote Detaljplaneutdrag



3. Suunnittelun lahtokohdat - Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Noin 14,3 ha:n laajuinen kaava-alue sijaitsee Sipoon ete-
ldisen keskuksen Soderkullan keskustassa. Kaava-alue on
kunnan maanomistuksessa ja virkistyskaytossa.

Sipoon kunta on pystynyt hankkimaan maata alueelta, ja
Heli-ratavarauksen poistuttua maakuntakaavasta myos
pohjoisosaa kaavoitettavasta laajennusalueesta on mah-
dollista kehittda asuntorakentamiseen.

Tieyhteyttd varten uudelle korttelialueelle 542 VL-aluetta
T3 Pdhkinadlehdon asemakaavan itdreunalta on otettu mu-
kaan kaavamuutokseen.

Alueen palvelut ovat ldhella. Lansipuolella vieressa on
Miilin paivakoti ja Sipoonlahden koulu ala- ja yldasteineen.
Koulut, kirjasto ja kaupalliset palvelut sijaitsevat n. 900m
padssa. Soderkullan urheilupuisto yleisurheilukenttineen
on n. 100m p&assa. Laajat virkistysalueet ja -reitistot liit-
tyvat vélittdmasti suunniteltuun alueeseen Taasjdrven ran-
tavyohykkeella.

3.1 En allméan beskrivning av omradet

Planomradet omfattar ca 14,3 ha och det &r beldget i S6-
derkulla, som &r Sibbos sédra centrum. Planomradet ags
av kommunen och anvands for rekreation.

Sibbo kommun har forvarvat mark i omradet, och i och
med att reserveringen for Heli-banan strukits fran land-
skapsplanen kan dven norra delen av det utvidgningsom-
rade som ar foremal for planlaggning utvecklas fér bo-
stadsbyggande.

| plandndringen har ett VL-omrade fran den vastra kanten
av detaljplanen T3 Hassellunden inkluderats for en vagfor-
bindelse till det nya kvartersomradet 542.

Servicen i omradet ar nara. Vaster om planomradet finns
Daghemmet Miili och Sipoonlahden koulu (lag- och hog-
stadium). Skolor, bibliotek och kommersiell service finns
inom ett avstand av ca 900 m. Séderkulla idrottspark och
friidrottsplaner finns pa ett avstand av ca 100 m. Vid-
strackta rekreationsomraden och friluftsleder i strandzo-
nen kring Tastrdsket ansluter omedelbart till det plane-
rade omradet.

Asemakaava-alue vuoden 2013 ilmakuvassa / Detaljplaneomrddet pé en flygbild frén ér 2013
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3.1.1 Luonnonymparisto

Kaava-alueella maasto nousee Taasjdrven pinnan tasosta
n. +20,5m aina +34 m alueen pohjoisosassa. Alueella on
hyvaan ilmansuuntaan tai jarvinakymaan avautuvia loivia
rinteitd, jotka soveltuvat asuinaluekdyttéon erinomaisesti.

Maapera on kalliota ja moreenia, ja 170-tien pohjoispuo-
lella on myds savea. Alueella on my0s joitain pienehkoja
avokallioita.

Alueella on padosin loivasti kumpuilevaa vaihtelevan ikais-
td kangasmetsamaastoa, pienine avokallioineen. Kallioalu-
eet ovat karuja silikaattikallioalueita. Alue on suurelta osin
havupuuvaltaista, paikoitellen myds mantyvaltaista kuusi-
koiden lisdksi. Myds lehtoja ja tiheda lehtipuuvaltaista
sekametsad on luontoselvityksen alueella. Suojelua vaa-
tivia luontoarvoja ei talla alueella ole, kun pahkinapensa-
salue Uuden Porvoontien varressa ei kuulu kaava-aluee-
seen.

Lisaksi on myos kosteikkoja ja soistuneita alueita, joita on
jatetty paaosin viheralueiksi luontoselvityksen pohjalta
seka osaksi alueen luontaista hulevesien kasittelya.

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Kaava-alue on ldhes rakentamatonta, lukuun ottamatta
Uutta Porvoontietd ja itdreunan nuorisotilaa. Alue rajau-
tuu lansisivultaan Séderkullan koulu- ja urheilualueen
asemakaava- ja asemakaavan muutosalueeseen, joka on
lahes kokonaan rakentunut. Myos T3 Pahkindlehdon en-
simmainen asemakaava on hyvaa vauhtia toteutumassa,
ja silla on kdynnissa useita kerrostalotydmaita.

Alueen lilkenneverkko liittyy Graniittitien ja Taasjarventien
kautta Uuteen Porvoontiehen ( Mt 170:een).

3.1.3 Maanomistus

Kaava-alue sijaitsee Sipoon kunnan omistuksessa olevilla
kiinteistoilla 753-419-4-1753, 419-4-15, 414-1-136, 414-
1-14 sekd 753-895-2-41.

3.1.1 Naturmiljén

| planomradet stiger terrangen fran nivan pa Tastraskets
yta som ligger pa ca +20,5 m till +45 m i omradets norra
del. Det finns flacka sluttningar som 6ppnar sig mot for-
delaktiga vaderstrack eller mot trasket och darfoér lampar
sig utmarkt for bostadsbyggande.

Jordmanen ar berg och moran, norr om 170-vagen dven
lera. Det finns ett fatal mindre berg i dagen.

Omradet bestar i huvudsak av flackt kuperad moskog i
varierande alder med sma klippor har och dar. Klippom-
radena bestar av karga silikatklippor. Omradet domineras
till storsta delen av barrtrad: grandungarna varvas stallvis
med inslag av tallar. | det omrade som naturinventera-
des forekommer ocksa lundar och tat, I6vtradsdominerad
blandskog. P& detta omrade finns inte naturvarden som
kraver skydd, eftersom omradet med hasselbuskarna, vid
Nya Borgavagen, inte hor till planomradet.

Dartill finns det vatmarker och forsumpade marker som
utifran naturinventeringen i huvudsak har bevarats som
gronomraden. De fungerar som en del av den naturliga
dagvattenhanteringen i omradet.

3.1.2 Den byggda miljon

Planomradet ar obebyggt med undantag for Nya Borgava-
gen och ungdomslokalen i 6stra kanten. Langs vastra sidan
gransar omradet till detaljplane- och detaljplanedndrings-
omradet Séderkulla skol- och idrottsomrade (2007), som
ar nastan helt byggt. Den forsta detaljplanen i omradet, T3
Hassellunden, haller ocksa pa att genomforas i rask takt
och har pagar flera vaningshusbyggen.

Trafiknatet ansluter sig via Granitvagen och Tastraskvagen
till Nya Borgavagen (landsvag 170).

3.1.3 Markagofdrhallanden
Planomradet ligger pa de av Sibbo kommun dgda fastighe-

terna 753-419-4-1753, 419-4-15, 414-1-136, 414-1-14 och
753-895-2-41.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Ita-Uu-
denmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, vahvistettu
30.10.2014, alueella on merkinnat taajamatoimintojen
alue ja tiivistettava alue, seka liikenteen yhteystarve -nuo-
limerkinta.

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavayhdistelmdstd, 2014

Utdrag ur etapplandskapsplan 2 for Nyland, 2014

VA ININEE

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Landskapsplanen

I den av miljoministeriet 15.2.2010 faststallda
landskapsplanen fér Ostra Nyland har planeringsomradet
i huvudsak anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner
(A).

| etapplandskapsplan 2 fér Nyland, vilken faststélldes
30.10.2014, betecknas omradet som ett omrade for ta-
tortsfunktioner och ett omrade som ska fortatas. Vidare
har omradet en pilbeteckning som anger ett behov av tra-
fikforbindelse.



Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta, 2010.
Utdrag ur landskapsplan fér Ostra Nyland, 2010
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3.2.2 Yleiskaava 3.2.2 Generalplanen

Oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava- | Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverkning-
alue on lounais-osaltaan keskustatoimintojen aluetta (C), ar, ar den sydvastra delen av planomradet ett omrade for
ja pohjois- ja itd-osalta asemakaavoitettavaa aluetta (A). centrumfunktioner (C) och den norra och 6stra delen ett

omrade som ska detaljplaneras (A).
Alueella on my6s yhdystie/kokoojakatumerkinnat (yt/kk)

seka joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteystarve-mer- I omradet finns det ocksa beteckningar for férbindelse-

kinta. vag/matargata (yt/kk) och en beteckning fér en korridor
for utveckling av kollektivtrafiken/behov av kollektivtrafik-
forbindelse.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplan fér Sibbo 2025. (2009)
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3.2.3 Osayleiskaava

Alueella ei ole lainvoimaista osayleiskaavaa, mutta kaava-
muutosalue on Sibbesborgin osayleiskaavatyon alueella,
joka taas oli luonnoksena nahtavillad 12.1.-4.3.2015. Ase-
makaavamuutoksen ehdotus on osayleiskaavan mukai-
nen yleiskaavatarkkuuden puitteissa, ja yleispiirteinen
osayleiskaava paivittyy huomattavasti tarkempaan ase-
makaavatyohon ndhden ehdotusvaiheeseen mentaessa.
Osayleiskaavassa on alueella kerrostalovaltainen asunto-
alue (AK/P ) sekd asuntoalue-merkinta (A).

3.2.3 Delgeneralplanen

Det finns ingen lagkraftvunnen delgeneralplan for detta
omrade, men plandndringsomradet omfattas av arbetet
med att utarbeta en delgeneralplan for Sibbesborg. Utkas-
tet till namnda delgeneralplan var framlagt 12.1-4.3.2015.
Utkastet till andring av detaljplanen ar forenlig med delge-
neralplanen inom ramen for generalplanens exakthet. Del-
generalplanen ar en 6versiktlig plan och vid 6vergangen
till forslagsskedet kommer den att uppdateras avsevart i
forhallande till den exaktare detaljplaneringen. | delgene-
ralplanen omfattar omradet ett bostadsomrade som do-
mineras av vaningshus (AK/P) och ett bostadsomrade (A).

Ote Sibbesborgin osayleiskaavaluonnoksesta. Utdrag ur utkastet till delgeneralplan fér Sibbesborg.
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Asemakaavakooste, Pdhkindlehdon laajennuksen osa-alue A sijainti esitetty punaisella.
Detaljplanesammanstdlining , Idget for detaljplaneomrddet for utvidgning av Hassellunden - del A anges med rott.

3.2.4 Asemakaava

Kaava-alue on padosin asemakaavoittamatonta aluetta,
mutta liittyy suoraan T 3 Pahkindlehdon asemakaavaan
(2011), mm. liikenteellisesti. Pahkindlehdon alue on raken-
tumassa ja alueella on useita kerrostalotyémaita kaynnis-
sd. Itdreunalta Pahkindlehdon asemakaavaa muutetaan
tieyhteyden mahdollistamiseksi seka pysakointialueen
lisddmiseksi.

Kaava-alue rajautuu itdreunaltaan Soderkullan koulukes-
kuksen ja urheilupuiston asemakaavaan (2007). Talla kaa-
va-alueella on Sipoonlahden koulu, ala- ja yldasteineen,
paivakoti ja urheilupuisto. Alue on pdaosin toteutunut tai
toteutumassa.

G ININEEE

3.2.4 Detaljplanen

Planomradet ar i huvudsak ett icke detaljplanerat omrade
med det ansluter direkt till detaljplanen T3 Hassellunden
(2011), bland annat med hansyn till trafiken. Hassellunden
haller pa att byggas upp och flera vaningshusbyggen ar pa
gang. Ostra kanten av T3 Hassellunden ndras for att det
ska ga att bygga en vagfoérbindelse och utvidga parkerings-
omradet.

Den 6stra kanten av planomradet gransar till detaljpla-
nen for Soderkulla skolcentrum och idrottsparken (2007).

| detta planomrade finns Sipoonlahden koulu med sko-

lor for arskurserna 1-6 resp. 7-9 liksom ett daghem och
en idrottspark. Omradet ar i huvudsak byggt eller under
byggnad.



3.2.5 Rakennusjéarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevi-
en sddnnosten ja madrdysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja taydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

3.2.6 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

Pohjakartta / Grundkarta

3.2.5 Byggnadsordningen

Utbver bestimmelserna och foreskrifterna i markanvand-
nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfor-
ordningen samt ovriga bestammelser och féreskrifter

om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
iakttas bestammelserna i den av kommunfullméaktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en aktuell fraga
har getts i en generalplan med réttsverkningar, detaljplan
eller Finlands byggbestammelsesamling. Bestimmelserna
i byggnadsordningen kompletterar detalj- och general-
planerna satillvida att planbestammelserna géller i forsta
hand.

3.2.6 Byggforbud

For omradet géller inget byggforbud.

3.2.7 Grundkarta

Grundkartan i skalan 1:1 000 uppdateras i samband med
utarbetandet av planen.
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4. Asemakaavasuunnittelun vaiheet - Olika skeden i planerin-

gen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavahankkeeseen on ryhdytty jotta asemakaava
mahdollistaisi laadukkaan ja toteuttamiskelpoisen asuinra-
kentamisen alueella. Sipoo pyrkii toteuttamaan kasvustra-
tegiaansa myos talla kaavahankkeella, ja mahdollistamaan
mydhemmat kaavahankkeet alueella.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kaynnista-
minen ja sitd koskevat paatokset

Maankdytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin kun-
nan kehitys tai maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.
Asemakaavahanke perustuu Sipoon kunnan kaavoitus-
ohjelmaan 2015-2018. Asemakaavahanke kdynnistettiin
2.10.2014 ja 9.10.2014 kulutettiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sita rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja
yllapitajat sekd muut alueen toimijat. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 2.10. ja 9.10.2014. Kaavan vi-
reille tulosta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdis-
si (Borgdbladet (nykyaan Ostnyland) ja Sipoon Sanomat),
kunnan ilmoitustaululla seka internetsivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu
2.10.2014. ja sita on pdivitetty 28.1.2015 ja 18.3.2015.
Osallisilla on mahdollisuus koko kaavaprosessin ajan antaa
palautetta kaavaprosessista ja valmisteltavasta kaavasta,
ottamalla yhteyttd kunnan kaavoituksen edustajiin.
Kaynnistdmisvaiheessa pidettiin kaksi tydpajaa asukkaiden
nakemysten, toiveiden ja paikallistuntemuksen keradami-
seksi 8.10.2014 ja 20.10.2014. Toinen tydpaja pidettiin
Sipoonlahden koululla, jotta myds oppilaiden nakemyksia
saatiin paremmin kerattya.
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4.1 Behovet av detaljplanering

Arbetet med att utarbeta en detaljplan har inletts for att
det ska bli maojligt att bygga forstklassiga bostader i omra-
det. Aven detta planprojekt r en del av strévan att verk-
stalla kommunens tillvéxtstrategi och badda for senare
planprojekt.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler
denna

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella allteftersom
kommunens utveckling eller behovet av att styra mark-
anvandningen det kraver. Detaljplaneprojektet grundar
sig pa Sibbo kommuns planlaggningsprogram 2015-2018.
Detaljplaneprojektet startades 2.10.2014 och kungjordes
anhangigt 9.10.2014.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagare, invanare, foretagare, de som
bygger och underhaller infrastrukturen samt 6vriga ak-
torer i planomradet och den angransande omgivningen.
Intressenter ar ocksa myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intres-
senterna raknas upp ndrmare i programmet for deltagan-
de och bedémning.

4.3.2 Anhéngiggodrande

Planarbetet kungjordes anhangigt 2.10. och 9.10.2014.
Kungorelser om anhangiggdrandet av planen publicera-
des i kommunens officiella annonsorgan (Borgabladet
(numera Ostnyland) och Sipoon Sanomat), pd kommunens
anslagstavla och pa kommunens webbplats.

4.3.3 Deltagande och véxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning utarbetades
2.10.2014 och uppdaterades 28.1.2015 och 18.3.2015.
Intressenterna har under hela planprocessens gang moj-
lighet att ge respons pa processen och pa planen som ar
under beredning genom att kontakta representanterna for
planlaggningen i kommunen.

| startskedet holls tva workshopar (8.10.2014 och
20.10.2014) dér man samlade in invanarnas synpunkter,
onskemal och lokalkdannedom. Den ena hélls pa Sipoon-
lahden koulu fér att man béttre skulle hora dven elevernas
asikter.



Uudenmaan Ely-keskuksessa jarjestettiin aloitusvaiheen P& Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anord-

viranomaispalaveri 24.10.2014, jonka poytakirja on selos- nades myndigheternas samrad i begynnelseskedet
tuksen liitteena. 24.10.2014. Protokollet fran detta moéte finns som bilaga
Asemakaavaehdotus oli ndhtavilld 2.4. - 4.5.2015. till beskrivningen.

Asukastilaisuus kaavaehdotuksesta jarjestettiin 9.4.2015. Detaljplaneforslaget var framlagt 2.4. - 4.5.2015.

Ett invanarmdote om planforslaget holls 9.4.2015.

Asukastydpajoissa syntynyt karttakooste alueen nykykédytéstd ja ndkemyksistd suunnittelun pohjaksi.
En kartsammanstdlining fran invdanarverkstéderna om omrddets bruk i nuléget och om dsikterna om det, star som grund fér pla-
neringen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL siséaltdvaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld saddetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistod
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta
voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa laadukas ja to-
teuttamiskelpoinen asuinalue.

Suunnitteluperiaatteet:

e Pahkindlehdon laajennuksen asemakaavassa ja kaava-
muutoksessa tavoitellaan kestavan kehityksen mukaista
tiivistd kaupunkirakennetta.

e Soderkullan yhdyskuntarakenteen tulee tukea kannat-
tavaa joukkoliikenteen jarjestamistd, oltava riittdvan teho-
kas ja kompakti.

e Alueelle pyritaan saamaan asuntoja n. 600 asukkaalle.
¢ Rakenteen padperiaatteena on luoda tiiviita osa-aluei-
ta, jolloin osia alueesta voidaan jattaa rakentamatta. Tama
tukee myos alueen vaiheittaista rakentumista ja virkistys-
arvojen sailymista.

e Tarkedna tavoitteena on tehda kevytliikenteeseen
perustuvaa ympadristoa. Liittyminen olemassa oleviin ja-
lankulkureitteihin sekd yhteyksien parantaminen Séder-
kullan keskustassa on keskeista.

e Koko Taasjarven ulkoilumahdollisuudet tulee olla hel-
posti saavutettavissa.

e Suunnittelussa huomioidaan kaukoldamman kayttémah-
dollisuudet.

o Korttelien miellyttava pienilmasto, avautuminen valoon
ja lampoon pain sekd oleskelupihan suojautuminen poh-
joistuulilta ovat seka energiankulutuksen etté viihtyisyy-
den kannalta tarkeitd tavoitteita.

¢ Alueen luontotyyppeja pyritdan sdilyttdmaan mahdol-
lisuuksien rajoissa riittdvan ehjina luonnonmukaisina ko-
konaisuuksina. Huomattavasti lisddntyva kaytto ja kulutus
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Markanvéndnings- och bygglagens in-
nehallskrav

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for re-
gional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljoén och naturmiljon ska varnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det om-
rade som planlaggs eller i dess narmaste omgivning skall
det finnas tillrdckligt med parker eller andra omraden som
lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
milj6 forsdmras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markagaren eller ndgon annan réttsin-
nehavare alaggas sddana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga olagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa
den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgdngsmaterialet

Mal som stillts av kommunen

Malet med detaljplanen ar att géra det mojligt att bygga
ett forstklassigt bostadsomrade.

Planeringsprinciper:

e Genom detaljplanen och detaljplaneédndringen fér Has-
sellunden efterstravas en tat stadsstruktur som ar férenlig
med hallbar utveckling.

e Sambhillsstrukturen i S6derkulla bor stéda anordnandet
av en lénsam kollektivtrafik och vara tillrdckligt effektiv
och kompakt.

o Siktet ar installt pa bostader for ca 600 invanare.

¢ Huvudprincipen for strukturen ar att skapa tata delom-
raden, varvid en del av omradet kan bevaras obebyggt.
Detta stoder ocksa ett genomférande i etapper och beva-
randet av rekreationsvardena.

e Att skapa en miljé som bygger pa den latta trafiken ar
ett viktigt mal. Anslutningar till befintliga gangbanor och
en forbattring av forbindelserna i Séderkulla centrum ar
ocksa centrala mal.

¢ Det ska vara enkelt att na friluftsutbudet kring hela Tas-
trasket.

¢ Vid planeringen beaktas mojligheterna till fjarrvarme-
forbrukning.

e Ett behagligt mikroklimat i kvarteren, kvarter som 6pp-
nar sig mot ljuset och varmen samt gardsplaner som skyd-
das mot nordliga vindar &r mal som &r viktiga for bade
energiférbrukningen och trivseln.

e Naturtyperna i omradet ska i man av méjlighet bevaras
som tillrdckligt sammanhangande och naturliga helheter.
Att anvandningen och slitaget 6kar betydligt tas i beak-
tande i struktureringen av parkerna.




huomioidaan puistojen rakenteissa.

¢ Taasjdrven tilanne ei saa muuttua huonommaksi alu-
een toteutusvaiheessa

e Hankkeen tulee sdilyttaa Taasjarven maisemallinen
luonne ja rantavydhyke jaa virkistyskayttoon.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaava-alue on seké Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa,
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa

ettd Sipoon yleiskaavassa 2025 taajama-, tiivistettava- tai
keskustatoimintojen aluetta.

Pahkinalehdon laajennuksen asuntorakentaminen vastaa

osaltaan Sipoon yleiskaavassa 2025 madriteltyyn kunnan

vaestokasvutavoitteeseen. Aluetta kehitetdadn osana tule-
vaa Soderkullan keskustaa.

Suunnittelua tehdaan vuorovaikutuksessa alueen asukkai-
den kanssa. Talla aineistolla saadaan suuntaviivoja min-

ka tyyppinen alue tarvitaan kun kunnan kasvustrategiaa
pyritdan toteuttamaan. Hankkeesta on jo lahtdkohtien ja
osallisten ndkemysten kerdadamiseksi pidetty kaksi tydpajaa,
ja tilaisuuksia tullaan jarjestdmaan myds seuraavissa vai-
heissa.

Alueen asukasluvuksi arvioidaan tulevan noin 600 asu-
kasta. Kevyenliikenteen yhteyksista Soderkullan suuntaan
huolehditaan, virkistysreitit ja yhteydet ldheisille luonto-
ja virkistysalueille suunnitellaan sujuviksi ja niita hyodyn-
netdan alueen voimavarana.

Kestavan kehityksen mukaisesti alue liittyy hyvien bus-
siyhteyksien kautta joukkoliikennejarjestelmiin. Uutta
Porvoontietd kulkee bussiyhteys useita kertoja tunnissa
ruuhka-aikoina Porvooseen ja Helsinkiin (Itdkeskukseen n.
25min ja Kamppiin n. 50min.). Myos hyvin aikaisin ja myo-
haan on bussiyhteyksia.

Kaavamuutostyota ohjaavat myds valtakunnallisissa alu-
eidenkdytttavoitteissa mainitut suunnitteluperiaatteet,
joista tassa kaavatyossa keskeisimpia ovat seuraavat asia-
kohdat:

Kaupunkiseutujen tydssdkdyntialueilla varmistetaan
alueidenkdytdlliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyvdlle
elinympdiristélle.

Alueidenkdytén suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ympdiristhaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia
ehkdistddn. Alueidenkéytéssd luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperén soveltuvuus suunniteltuun
kdyttoon.

Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetddn
sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessd parannetaan elinympdristén laatua.

e Laget for Tastrasket far inte forsamras i omradets ge-
nomférandefas.

e Projektet bor vdarna om Tastraskets landskapsmassiga
karaktar och strandzonen bevaras for rekreationsbruk.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

| Ostra Nylands landskapsplan, etapplandskapsplan 2 for
Nyland och Generalplan for Sibbo 2025 &r planomradet
ett omrade for tatortsfunktioner, ett omrade som ska for-
tatas eller ett omrade for centrumfunktioner.

Bostadsbyggandet under utvidgningen av Hassellunden
bidrar till att uppna det mal angaende befolkningstillvax-
ten i Sibbo vilket har faststéllts i Generalplan for Sibbo
2025. Omradet utvecklas som en del av framtida Soder-
kulla centrum.

Planeringen gors i vaxelverkan med invanarna. Detta ma-
terial ger riktlinjerna for hurdant omrade som behévs

for verkstallandet av kommunens tillvaxtstrategi. For att
samla utgangspunkterna for planeringen och intressenter-
nas asikter har tva workshopar redan hallits om projektet.
Evenemang kommer att arrangeras dven i de nasta skede-
na av planeringen.

Antalet invanare uppskattas till ca 600. Cykel- och gang-
banorna i riktning mot Séderkulla ses over. Smidiga rek-
reationsleder och férbindelser planeras till de néarliggan-
de natur- och rekreationsomradena och utnyttjas som en
resurs for omradet.

| enlighet med principerna om hallbar utveckling kommer
omradet att anslutas via goda bussforbindelser till kollek-
tivtrafiksystemen. Langs Nya Borgavagen gar det under
rusningstiderna flera bussturer till Borga och Helsingfors
(ca 25 min. till Ostra centrum och ca 50 min till Kampen).
Det gar bussar dven mycket tidigt och sent pa dygnet.

Planarbetet styrs dven av de planeringsprinciper som in-
gar i de riksomfattande malen fér omradesanvandningen,
av vilka féljande ar de viktigaste for detta planprojekt:

| stadsregionernas pendlingsomraden sdkerstdlls for
omradesanvdndningens del att det finns férutsdttningar
att bygga bostdder som dr dndamdlsenligt placerade och
att kraven pa en god livsmiljé kan tillgodoses.

Vid planeringen av omrddesanvidndningen identifieras be-
fintliga eller férvintade miljéoldgenheter och exceptionel-
la naturférhéllanden och verkningarna av dem férebyggs.
Vid omrddesanvindningen skapas férutsdttningar foér an-
passningen till klimatférdndringen.

Vid planeringen av omrddesanvindningen ska beaktas
hur marken och berggrunden i omrddet Idmpar sig fér den
avsedda anvdndningen.

Befintliga samhdllsstrukturer nyttjas och stadsregioner
och tdtorter gérs mer enhetliga. Samtidigt som tétorterna
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Alueidenkdytdssé on varattava riittévdt alueet jalankulun
ja pyérdilyn verkostoja varten sekd edistettévé verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkdytélld edistetddn elollisen ja elottoman
luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sdilymistd.

Ekologisten yhteyksien sdilymisté suojelualueiden
sekd tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden
luonnonalueiden vdlilld edistetddn.

Alueidenkdytdssd on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kdyttotarpeet.

Riittdvdn asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden-
kdytdssd varmistettava tonttimaan riittévyys.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa tulee myds huomioida kaava-alueen tarkea
sijainti osana keskustaa ja toisaalta Taasjarven kaavoitusta
ja sita kautta Soderkullan laajentumista.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
alueen sijainti Tastrasket:n (Taasjarven) tuntumassa. Sa-
moin alueen eteldpuolella on valtaojia jotka laskevat Han-
gelbybdckeniin ja vaikuttavat mm. hulevesikysymyksiin.
Hulevesien hallintaan on sdastetty paaosin viivytys-kos-
teikko ojineen olemassa olevalle kosteikkovydhykkeelle.
Alueen luontoarvoja pyritaan sailyttamaan mahdollisuuk-
sien mukaan, keskeinen kosteikkovydhyke jaa lahivirkistys-
alueeksi ja hulevesien hallintaan.

Herkalle Taasjarven rantavydhykkeelle ei olla osoittamassa
rakentamista useista syistd, alue on jatkossakin merkittava
virkistysalueen osana. Samoin jarven tilan ja hulevesien
hallinnan vuoksi Taasjaven valuma-alueeseen ei juuri-
kaan puututa, ndin voidaan varmistaa ettei hankkeella ole
jarven tilannetta huonontavia vaikutuksia. Padsyy jarven
ajoittain huonoon tilaan on veden vaihtumisen vahaisyys,
pieneltd valuma-alueelta tulee kdytannossa kaikki jarven
vesi. Kaikki muutokset pienella valuma-alueella on suunni-
teltava niin ettei jarven tilaa vaaranneta, ja talla asema-
kaavatyolla ei jarven valuma-alueeseen puututa.
Hulevesien viivytysalueeksi on maaritelty olemassa oleva
kosteikko, jonka kautta pintavedet ohjataan Pahkindlehto-
puiston valumareitille viivytettavaksi, ja edelleen valtao-
jiin. Rakennettavalta alueelta ei pintavesia valu Taasjar-
veen hulevesiselvityksen pohjalta.

Asemakaavaty® on jaettu maanomistussyistd kahteen
osaan, T 7A ja T 7B. Tassa kaavatydssa T 7A Pahkinalehdon
laajennuksessa osa-alue A ei ole mukana Uuden Porvoon-
tien pohjoispuoleinen pahkindpensaikko. Kaava-alueelle
on laadittu luontoselvitys edellisen kaavatyon T3 Pahkina-
lehdon yhteydessd, SODERKULLAN PORTIN ASEMAKAA-
VAN LUONTOSELVITYS, T:mi Ekologinen ymparistokartoi-
tus, Tammelin. Laajennuksen osa-alueelle A sisaltyy sen
luontokuvioista 1, 2, 3, 5, 6, 13 ja 15. Alla ote luontoselvi-
tyksen nakemyksista ndilla alueilla:
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blir enhetligare férbdttras kvaliteten pa livsmiljén.

Vid omrddesanvéndningen ska tillréickliga omraden reser-
veras for néitverk for fotgdngare och cyklister, och ndtver-
kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska frédmjas.

Med hjdlp av omrddesanvéndningen fradmjas bevarandet
av omrdden som dr vdrdefulla och kdnsliga i den levande
och den liviésa naturen och sdkerstdlls att deras mangfald
bevaras.

Bevarandet av ekologiska férbindelser mellan
skyddsomrdaden och vid behov mellan skyddsomrdden och
6vriga vdrdefulla naturomrdden frémijas.

Vid planeringen av omrddesanvidndningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasG behoven av
férbrukning.

| syfte att trygga en tillréicklig bostadsproduktion skall man
vid omrddesanvdndningen sdkerstdlla att det finns tillrdck-
ligt med tomtmark.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna
i omradet

Vid planeringen bor man beakta planomradets viktiga lage
som en del av centrum men samtidigt ocksa tanka pa den
overgripande planldaggningen av Tastrasket och utvidg-
ningen av Séderkulla.

Omradets lage i ndrheten av Tastrasket bor beaktas vid
planeringen och byggandet. Soder om diket finns det
dessutom utloppsdiken som rinner ut i Hangelbybacken
och darfor paverkar bl.a. dagvattenfragorna. Ett kdrr med
diken i den befintliga vatmarkszonen har i huvudsak beva-
rats som fordréjningsomrade for dagvattenhanteringen.
Omradets naturvarden bevaras i man av mojlighet. Den
centrala vatmarkszonen bevaras som omrade for nar-
rekreation och fordrojningsomrade for dagvattenhante-
ringen.

Det finns flera anledningar till varfér byggande inte anvi-
sas till den kansliga strandzonen kring Tastrasket. Omradet
kommer dven framover att vara viktigt for rekreation. Pa
grund av traskets tillstand och hanteringen av dagvattnet
kommer just inga atgarder att vidtas i Tastraskets tillrin-
ningsomrade. P3 det har sattet kan man sakerstélla att
projektet inte har nagra negativa konsekvenser for till-
standet i trasket. Den ringa vattenvaxlingen ar den storsta
orsaken till traskets tidvis daliga tillstand. Alla dndringar i
det snéva tillrinningsomradet bor planeras sa att traskets
tillstand inte dventyras. Vid detta detaljplanearbete ingri-
per man inte i tillrinningsomradet.

Den befintliga vatmarken har anvisats som fordréjnings-
omrade for dagvattnet. Fran denna avleds ytvattnet till av-
rinningsleder i Hassellundsparken dar det férdrojs och av-
leds vidare till utloppsdiken. Utifran dagvattenutredningen
kommer ytvatten fran det omrade som ska byggas inte att
rinna ut i Tastrasket.

P4 grund av markagoférhallandena har detaljplanearbe-
tet indelats i tva delar, T 7A och T 7B. Detta planarbete, T
7A Utvidgning av Hassellunden, del A, omfattar inte has-
selbuskaget norr om Nya Borgavagen. | samband med det
féregaende planarbetet, T3 Hassellunden, utarbetades



"Tassa luontoselvityksessa toiminta-alueelta ei [6ytynyt
luonnonsuojelulain tarkoittamia luontotyyppeja (LsL 29 §,
42 §, 468, 47 § ja 49 §). Selvitysalueen luontoarvoiltaan
arvokkain osa koostuu kuvioista 11, 17, 14 seka kuvion 10
lantisimmasta osasta. Em. alue suositellaan merkittavaksi
kaavaan suojeltuna alueena biologinen ja ekologinen mo-
nimuotoisuuden vuoksi. Potentiaalisia liito-oravan esiin-
tymisalueita tai mahdollisia kulkureitteja ovat kuviot 2,4,
8,9,10 jall. Liito-oravaa ei kuitenkaan havaittu liito-orava-
kartoituksessa kevaalla 2009.

Ekologisten arvojen perusteella metsat voidaan jakaa kol-
meen ryhmaan: aarnimetsiin, luonnonarvometsiin ja ta-
lousmetsiin. Valtaosa eteldsuomalaisista metsista kuuluu
viimeiseen ryhmaan ja vain hyvin pieni osa ensimmaiseen
ryhmaan. Luonnonarvometsia on vield jonkin verran jaljel-
13, ja niiden ekologinen arvo korostuu aarnimetsien harvi-
naisuuden vuoksi. Luonnonarvometsat tarjoavat elinmah-
dollisuuksia monille harvinaistuville metsaluonnon eligille
ja ovat usein paikallisesti ainoita mahdollisia elinymparis-
t6ja monille lajeille. Selvitysalueella pienialaisia luonnon-
arvometsiksi luokiteltavia kohteina voidaan pitaa osittain
kuvioita 7,8 ja 9.”

Taman asemakaavan T 7A alueella ei ole luontoselvityk-
sen pohjalta luontoarvoja, jotka suoraan vaikuttaisivat
hankkeeseen. Lisdksi maisema-, hulevesien hallinta- ja
virkistyssyistd on jatetty virkistysalueiksi luontokuvioita 3,
13ja 15.

en naturinventering éver planomradet (SODERKULLAN
PORTIN ASEMAKAAVAN LUONTOSELVITYS, T:mi Ekologi-
nen ympadristokartoitus, Tammelin). Figurerna 1, 2, 3, 5, 6,
13 och 15 i denna naturinventering faller inom delomrade
A av utvidgningen. Nedan féljer ett utdrag ur naturinven-
teringen till den del som géller namnda omraden:

”| det omrade som undersoktes vid naturinventeringen
patraffades inga sddana naturtyper som avses i natur-
vardslagen (29 §, 42 §, 46 §, 47 § och 49 §). Figurerna 11,
17, 14 samt den vastligaste delen av figur 10 utgor den
mest vardefulla delen i utredningsomradet. Det rekom-
menderas att ndmnda omrade pa grund av sin biologiska
och ekologiska mangfald betecknas som ett skyddat om-
rade i planen. Figurerna, 2, 4, 8, 9, 10 och 11 &r potenti-
ella forekomstomraden eller fardleder for flygekorrar. | en
kartlaggning som gjordes varen 2009 patraffades emeller-
tid inga flygekorrar.

Skogar kan indelas i tre grupper utifran sina ekologiska
varden: urskogar, naturvardesskogar och ekonomiskogar.
Storsta delen av skogarna i Sédra Finland hor till den sista
gruppen och bara en liten del till den forsta gruppen. Det
finns fortfarande en del naturvardesskogar kvar och deras
ekologiska varde framhévs eftersom urskogar blivit sa sall-
synta. Naturvardesskogarna erbjuder levnadsbetingelser
fér manga organismer som haller pa att utrotas och ar lo-
kalt ofta de enda potentiella livsmiljoerna for manga arter.
Figurerna 7, 8 och 9 av utredningsomradet kan till en del
betraktas som sma naturvardesskogar.”

Detaljplaneomradet t 7A har utifran naturinventeringen
inga sadana naturvarden som skulle ha direkta konsekven-
ser for projektet. Dartill har naturfigurerna 3, 13 och 15
bevarats som rekreationsomraden av landskapsmassiga
skal och med tanke pa dagvattenshanteringen och rekrea-
tionsmajligheterna.

‘ Kallioalueet ja kuivat kangasmetsakuviot 1, 2 ja 5 ovat loivasti kumpuilevaa metsamaastoa, jossa kalliopaljastumat ovat melko pienialaisia.
Kuviot 3 ja 4 eroavat muista luonteeltaan jonkin verran. Kuvio 3 on lansisivultaan jyrkkaseinainen ja kenttakerroksen kasvilajistoltaan
kuvioista monipuolisin. Siella kasvaa jaljempéana esitettyjen kasvilajien lisaksi keltamoa (Chelidonium majus) ja vahamaksaruohoa (Sedum
telephium ssp.ruprechtii). Myos pensaskerroksessa esiintyy katajaa muita kuvioita enemmaén. Kuviolla 4 on paametséatyyppi tuoretta
kangasmetsaa (MT) ja pienet kalliot ovat sammalpeitteisia ja putkilokasvilajeista kallioimarre ( Polypodium vulgare) esiintyy runsaana.
Luontoselvitysalueen kallioalueet ovat karuja silikaattikallioita ja niilta puuttuu eméaksisyytta tai kalkkivaikutusta ilmentéava
kalliokasvillisuus. Kaikkien kallioalueiden ja niiden ymparistossa esiintyvan kuivan kangasmetsan kenttakerros ja pohjakerros ovat ehytta
ja kulumatonta. Kallioalueiden putkilokasvilajisto koostuu tyypillisesta karujen metsamaiden ja kallioiden lajistosta jossa on edustettuna
mm. seuraavat lajit: ahosuolaheind (Rumex acetosella), ahomansikka (Fragaria vesca), lampaannata (Festuca ovina), rohtotadyke (Veronica
officinalis)ja kanerva (Calluna vulgaris). Pohjakerroksessa dominoivat kuivan kangasmetsan ja kallioiden tyypilliset jakéalalajit kuten
poronjakalat (Cladina ssp), eri torvijakalalajit (Cladonia ssp.) seka hirvenjakéale

(Cetraria islandica). Sammallajisto kallioalueilla ja kangasmetsakuvioilla koostuu hyvin tyypillista kuivien metsatyyppien lajistosta. Kuvioiden
puusto on melko idkastd mannikkoa ja kaikki kuviot (1,2,3,4 ja 5) ovat luonnontilaltaan lahes luonnontilaisen kaltaisia. Lahopuuta kuvioilla
on hyvin vahan. Mikaan kuvioista ei tdyta metsélain 10 §:n tarkoittamien arvokkaiden elinympéristojen kriteereita.

. Kuvio 6 on nuorehko havupuuvaltainen metsa, joka on paametsatyypiltdan tuoretta kangasmetsaa (MT). Kuvion pensaskerros on
sulkeutunutta ja kenttakerros muuttumatonta tyypillista tuoreen kangasmetséan lajistoa. Lahopuuta on kuviolla hyvin vahéan. Kevaalla 2009

kuvion puustoa on harvennettu.

Kuvio 7 on melko idkas mantyvaltainen metsa, jossa koivuja ja kuusia esiintyy jonkin verran. Metsé on selvasti kerroksellista ja
paametsatyypiltdan se on tuoretta kangasmetsaa (MT). Kuvion pensaskerros on sulkeutunutta ja kenttakerros muuttumatonta tyypillista
tuoreen kangasmetsan lajistoa. Lahopuuta on kuviolla jonkin verran. Paikkapaikoin kuvion luonnontila muistuttaa luonnonarvometsaa

rakenteeltaan.

Kuvio 8 muistuttaa luonteeltaan edellista kuviota, mutta lehtipuuta esiintyy enemmén. Lehtipuut ovat melko suurikokoisia koivuja haapoja.
Kuvio on paametsatyypiltaan tuoretta kangasmetsda (MT) ja aivan tien tuntumassa esiintyy myds lehtomaisen kangasmetsan (OMT) piirteita.
Kuvio on suurelta osin luonnontilaltaan lahes luonnontilaisen kaltaista.

Kuvio 9 on havupuuvaltainen metsé ja paametsatyypiltaan tuoretta kangasmetsaa ja kallioalueen tuntumassa myds pienialaisesti kuivahkoa
kangasmetséé. Paapuulajina on valtaosalla kuvion aluetta ménty, mutta paikoin kuustakin esiintyy runsaana. Lehtipuita on vahan.
Pensaskerros on paikoin kehittynytta ja kuvion luonnontila on hyva.
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Kuvio 10 on melko i&dkéas kuusivaltainen metsé, joka on valtaosin lehtomaista kangasmetséaa (OMT), jossa pienialaisia lehtolaikkuja (OMaT).
Puusto selvésti kerroksellista ja pensaskerros paikoin sulkeutunutta. Pensaskerroksessa on mukana muutamia pienikokoisia
pahkindpensaita. Kenttakerroksen lajistossa esiintyy mm. lehtotesmaa (Milium effusum), syylajuurta (Scrophularia nodosa) ja kosteimmilla
paikoilla hiirenporrasta (Athyrium filix-femina). Lahopuuta esiintyi jonkin verran ja luonnontilaltaan kuvio on hyva.

Kuvio 11 on lehtipuuvaltaista lehtoa (OMaT). Puusto on selvéasti kerroksellista, ylispuina ovat lehtipuut ja aluspuina lahinnéa kuusi.
Pensaskerroksessa kasvaa taikinamarjaa ja péahkindpensasta, joista muutama pensas ovat suurehkoja. Kenttdkerroksessa kasvaa
tyypillista lehdon lajistoa kuten mm.valkovuokkoa (Anemone nemorosa), lehtotesmaa ja sinivuokkoa (Hepatica nobilis). Lahopuuta kuviolla
esiintyy jonkin verran ja luonnontilaltaan kuvio on hyva.

Kuvio 12 on nuorta ja paikoin tiheda lehtipuuvaltaista sekametséda. Pohjakerroksen kasvillisuuden perusteella kuvio on lehtomaista
kangasmetsaa (OMT). Kenttakerroksen lajisto on hyvin tavanomaista, lahopuuta ei juurikaan ole ja luonnontilaisuus on hieman hairiintynyt
mm. alueen halki kaivetun syvan ojan vuoksi. Kaivuun yhteydessa kuviolle on tullut jonkin verran kulttuurikasvilajistoa.

Kuvio 13 on melko iakkaita kuusia kasvava paametsatyypiltdan tuore kangasmetséa (MT), jossa aluspuina on runsaasti pihlajia. Pensaskerros
kehittynytta ja kenttéakerros lajistoltaan hyvin tyypillistéd tuoreen kangasmetsan lajistoa. Kohteen luonnontila on hyva.

Kuvio 14 on kaksiosainen kostean noron kahta puolen. Metsédinen kuvio koostuu tihedsta nuoresta ns. ’kellarikuusikosta”. Kuusien tiheédsta
kasvusta johtuu se, etta kenttakerros ja pohjakerros on puutteellista ja suurelta osin jopa lahes kasvitonta. Kenttakerroksen
kasvilajien perusteella kuvio on kuitenkin paéosin lehtomaista kangasmetsaa (OMT) ja osin lehtoa (OMaT). Lahopuuta esiintyy hieman paaosin
pienpuuna.

. Kalliomaastojen valissa oleva puolikuunmuotoinen notkelma (kuvio 15)on soistunutta aluetta. Kohdetta on hakattu joitakin vuosia sitten ja
mydhemmin myds raivattu osin pensaskerroksen osalta. Hakkuissa on kuitenkin sédéastetty suurehkot tervalepat, jotka talla hetkella
muodostavat kuvion ylispuuston. Em. toimien takia kuvion luonnontila on hairiintynyt. Kuvion putkilokasvilajisto on hyvin tavanomainen.

Kuvio 16 on puustoista kosteapohjaista metsaa, jossa on korpimaisia piirteita. Pensaskerros on hiljakkoin poistettu ja kuvion luonnontila
on taten heikentynyt

Kuvio 17 nuoria lehtipuita kasvava noroalue. Pensaskerros on kehittynyttéd ja koostuu mm. pahkinapensaista. Kohteen kenttakerroksessa
kasvaa hiirenporrasta. Kohde on puuston nuoruudesta huolimatta metsélain 10 §:n tarkoittama arvokas elinymparisto.
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5. Asemakaavan kuvaus - Redogdrelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava on laadittu alueelle niin, ettd Soderkullan
keskustavyohykkeen kehittyminen luontevasti on mahdol-
lista. Samalla ympariston rakennetun nykytilanteen, maas-
ton ja luonnon ldhtokohdista on paadytty yhden viherak-
selin rakenteeseen. Pohjois-eteld-suuntainen kosteik-
kovydhyke saastetdan osittain, ja se toimii viherakselina
alueen halki ja samalla hulevesien viivyttdmisessa. Tontit
avautuvat hyviin ilmansuuntiin, jarvinakymaan tai viher-
alueille. Aluetta ymparoi virkistysaluevyohyke joka toimii
seka puskurivyéhykkeena vanhaan rakenteeseen, etta
mahdollistaa virkistysreitiston toiminnan ja kehittamisen.

Autopaikkoja on maaratty 1/90 k-m2 kerrostalokortteleis-
sa, ja 1,5/ asunto asuinrakennusten kortteleissa.
Hulevesien viivytysalueeksi on madaritelty olemassa oleva
kosteikko, jonka kautta pintavedet ohjataan valtaojiin. Ra-
kennettavalta alueelta ei pintavesia valu Taasjarveen hule-
vesiselvityksen pohjalta.

Virkistysalueiden ulkoilureitisté on merkitty ohjeellisena.

Havainnekuva lllustration

5.1 Planens struktur

Detaljplanen har utarbetats sa att centrumzonen i Séder-
kulla kan utvecklas pa ett naturligt satt. Strukturen med en
gron axel bygger pa premisser i anslutning till den byggda
miljons nulage, terrdangen och naturen. Fuktmarkszonen

i nordlig-sydlig riktning bevaras i huvudsak. Den fungerar
som en gron axel genom omradet och ett férdréjningsom-
rade for dagvattnet. Tomterna 6ppnar sig mot férdelaktiga
vaderstrack, trasket eller grénomraden. Omradet omges
sammanhéangande rekreationsomraden. Dessa utgor en
buffert mot den gamla strukturen och gor det majligt att
forbattra natverket av friluftsleder och utveckla verksam-
heten i det.

I kvarteren for flervaningshus anvisas 1 bilplats/90 vy-m2
och i kvarterenfér bostadshus 1,5 bilplatser/bostad.

Den befintliga vatmarken har anvisats som fordrojnings-
omrade for dagvattnet. Vida denna avleds ytvattnet till
utloppsdiken. Utifran dagvattenutredningen kommer yt-
vatten fran det omrade som ska byggas inte att rinna ut i
Tastrasket.

Néatverket av friluftsleder i rekreationsomradena har be-
tecknats som riktgivande.
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Asemakaavan liittyminen tavoitteelliseen virkistysalueverkostoon, ympdréividn alueeseen ja T8 Kallioméen kaavahankkeeseen.
Detaljplanens férhdllande till eftertraktat rekreationsndtverket, omkring liggande omrdde och till planeprojektet T8 Stenkulla
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5.1.1 Mitoitus

Koko kaava-alueen koko on n. 14,3 ha. Asukkaiden luku-
maaraksi arvioidaan n. 700-800, rakennusoikeutta alueelle
tulee n. 38 100 k-m2, korttelitehokkuudet vaihtelevat ek
=0,67-0,85. Aluetehokkuus on 0,27. Alueelle ei muo-
dostu uusia tyopaikkoja. Mitoitus on esitetty tarkemmin
hyvéaksymisvaiheessa selostuksen liitteessa “asemakaavan
seurantalomake”.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alue tukeutuu Sédekullan keskustan palveluihin, ja
alueelle ei ole osoitettu palvelurakentamista. Toimiva pai-
vakoti on aivan kiinni kaava-alueen lansireunalla ja toinen
on n. 400m pé&assa. Sipoonlahden koulu, merkittava koulu-
keskus Soderkullan alueella, sekd urheilupuisto rajautuvat
kaava-alueeseen ja ovat aivan vieressa. Kaupallisten palve-
luiden osalta asuinalueelta on matkaa n. 800m paivittdis-
tavarakauppoihin. Samoin kirjasto on toisen kaupan yhte-
ydessa ja apteekki samalla keskusta-alueella.

5.2 Ympériston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Asemakaavatyo vastaa osaltaan kunnan vaesttkasvuta-
voitteeseen lisddmalld asuinrakentamismahdollisuuksia
Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavas-
sa 2025 osoitetulla keskusta- ja taajamatoimintojen alu-
eella.

Alue liittyy kiintedsti olemassa olevaan yhdyskuntaraken-
teeseen sita tdydentden, ja on osa yleiskaavan mukaista
Soderkullan taajamaa. Samalla alueen virkistyskaytto ei
vaarannu vaikka tilanne muuttuukin, hyvat yhteydet laa-
joihin yhtenaisiin virkistysmaastoihin sailyvat.

Kaavassa on huomioitu uuden yhdyskuntarakenteen ja
infrastruktuurin verkostot siten, ettd ratkaisu edistaa ener-
giatehokkuutta ja lisdd olemassa olevien ja toteutuvien
rakenteiden ja jarjestelmien kayttoa.

Taasjarven valuma-alueeseen ei puututa, ja jarveen ei joh-
deta valumavesia rakennettavalta alueelta.

2s ININIELE

5.1.1 Dimensionering

Hela planomradet bestar av ca 14,3 ha. Antalet invanare
uppskattas till ca 700-800, den totala byggratten kommer
att uppga till ca 38 100 vy-m2, och kvarterseffektiviteten
varierar mellan ek = 0,67 och 0,85. Omradeseffektivite-
ten &r 0,27. | omradet uppkommer inga nya arbetsplat-
ser. Dimensioneringen presenteras narmare i en bilaga
till beskrivningen, ”Detaljplanens uppféljningsblankett”, i
godkannandeskedet.

5.1.2 Service

Planomradet stoder sig pa servicen i Séderkulla centrum,
och inget servicebyggande har anvisats i omradet. Strax
intill planomradets véstra kant drivs ett daghem, och ett
annat pa ca 400 meters avstand. Sipoonlahden koulu, som
ar ett betydande skolcentrum i Séderkullaomradet, och
idrottsparken ligger strax intill planomradet och grénsar
till det. Vad géller kommersiell service ar avstandet fran
bostadsomradet till dagligvarubutikerna ca 800 meter.
Biblioteket finns i anslutning till den ena butiken och i
samma centrumomrade finns ocksa ett apotek.

5.2 Uppnéaendet av malen for miljons
kvalitet

Detaljplaneringen bidrar till kommunens mal for befolk-
ningstillvaxten i och med de nya méjligheterna att bygga
bostader i omraden som har anvisats for centrum- och
tatortsfunktioner i Ostra Nylands landskapsplan och i Ge-
neralplan for Sibbo 2025.

Omradet ansluter sig tatt till den befintliga samhallsstruk-
turen och kompletterar denna. Enligt generalplanen ar
den en del av tatorten Soderkulla. Anvandningen for re-
kreationsbruk dventyras inte dven om situationen férand-
ras, eftersom goda forbindelser till den vidstrackta, sam-
manhangande friluftsterrangen bevaras.

| planen har natverken i den nya samhallsstrukturen och
infrastrukturen tagits i beaktande sa att 16sningen framjar
energieffektivitet och ékar anvdandningen av befintliga och
kommande strukturer och system.

Inga atgarder vidtas i Tastraskets tillrinningsomrade och
inget avrinningsvatten kommer heller att avledas fran det
omrade som ska byggas.



5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)

- korttelitehokkuus 0,67 - 0,85

- kerrosluku IV - VI

- kattomuotona on harja-, pulpetti- tai kaksoispulpettikat-
to1:2,5-1:6

- 1 autopaikka/90k-m2, 1 vieraspaikka/10 asuntoa

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2
ylittdva osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa ase-
makaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysakdintilaitosten ajoluis-
kat ja muut valttamattomat rakenteet saa rakentaa raken-
nusoikeuden lisdksi.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla padosin rapattuja,
saumattomalla rakenteella.

Asuinrakennusten korttelialue (A-1)

- korttelitehokkuus 0,35 - 0,40

- kerrosluku 1l

- kattomuotona on harja-, pulpetti- tai kaksoispulpettikat-
to1:2,5-1:6

- irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, seka lisaksi
talousrakennuksia 4% rakennusoikeudesta.

- 1,5 autopaikkaa/asunto ja 1 vieraspaikka/5 asuntoa

Rakennusten julkisivujen tulee olla pddosin puuta tai ra-
pattuja, saumattomalla rakenteella. Hirsirakennuksissa
tulee olla lyhyet nurkkasalvokset.

P-2 Palvelurakennusten korttelialue.
- kokoontumistila, esim. lapsi- ja nuorisotyota varten.

Asemakaavamadraykset ovat selostuksen liitteena.

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Viheryhteysakseli alueen halki, ja ymparoivat virkistysalu-
eet, sisdltavat virkistysreitit ja leikkipaikan. Hulevesien vii-
vytysallas avo-ojineen, merkitty ohjeellisina.
Hulevesisuunnitelmassa on selvitetty mm. valuma-alueet,
hulevesien kasittelylle ja viivyttamiselle soveltuvat alueet
ja ratkaisut ja esitetty kdytannon esimerkkeja. Suunnitel-
man pohjalta on asemakaavaan lisatty ja muutettu huleve-
simerkintgja.

Yleinen pysakointialue (LP)

Kaavamuutosalueella itdreunalla Gneissitien jatkon yhtey-
teen on lisdtty pysakointia sekd nuorisotilan ettd muuhun
alueen yleiseen kayttoon.

Kadut

Katuverkko muodostuu Gneissipolun jatkeesta, joka liittyy
Graniittitiehen. Samoin Gneissitietd jatketaan itddn pdin
korttelin 542 tieyhteydeksi. Alueen eteldpuoleinen osa Mt
170 Uutta Porvoon tietd muutetaan asemakaavalla kaduk-
si.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for flervaningshus (AK-1)

- kvarterseffektivitet 0,67 - 0,85

- vaningstal IV-VI

- takformen ar sadeltak, pulpettak eller dubbelt pulpettak
1:2,5-1:6

- 1 bilplats/90 vy-m2, 1 gastplats/10 bostader

Om trapphusen har fonster som slapper in naturligt ljus
far den del av ytan som Overstiger 15 m2 byggas utéver
den i detaljplanekartan angivna byggratten for varje va-
ning.

Ramper till parkerings i kdllarvaningen och andra behovli-
ga konstruktioner far byggas utéver byggratten.

Byggnadernas fasader mot gatan ska i huvudsak vara put-
sade och ha en foglos konstruktion.

Kvartersomrade fér bostadshus (A-1)

- kvarterseffektivitet 0,35 - 0,40

- vaningstal Il

- takformen ar sadeltak, pulpettak eller dubbelt pulpettak
1:2,5-1:6

- for [6sore far 6 m2 forrad byggas per bostad samt ekono-
mibyggnader omfattande 4 % av byggratten

- 1,5 bilplats/bostad och 1 gastplats/5 bostader.
Byggnadernas fasader mot ska i huvudsak vara putsade
eller av tra och ha en foglos konstruktion. Stockbyggnader
ska ha slatknutar.

P-2 Kvartersomrade for servicebyggnader

- omrade for byggnader som tjanar barn- och ungdomsar-
bete.

Detaljplanebestammelserna finns som bilaga till beskriv-
ningen.

5.3.2 Ovriga omraden

Omrade fér ndrrekreation (VL)

Den grona axeln genom omradet och de omgivande rek-
reationsomradena omfattar friluftsleder och en lekplats.
Fordréjningsbassdngen for dagvatten och de 6ppna dikena
har betecknats som riktgivande.

| dagvattenplanen har bl.a. tillrinningsomraden och omra-
den och l6sningar som lampar sig for hantering och for-
drojning av dagvattnet utretts och praktiska exempel pre-
senterats. Utifran denna plan har dagvattenbeteckningar
lagts till och andrats i detaljplanen.

Omrade f6r allmén parkering (LP )

Parkeringen har utdkats i anslutning till férlangningen av
Gnejsvagen i plandndringsomradets 6stra kant for ung-
domsgardens behov och fér annat allméant bruk.

Gator

Gatunatet bestar av en férlangning av Gnejsstigen, som
ansluter till Granitvagen. Likasa forlangs Gnejsvagen Gste-
rut och blir forbindelsevag till kvarter 542. Det dndras del
av landsvag 170, Nya Borgavagen, i soder till gata.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaava tdydentda, eheyttaa olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta ja mahdollistaa osaltaan keskustan ja
koko Taasjarven alueen kehittymisen. Liikenneverkkosel-
vityksessa on selvitetty alueen liittyminen nykyiseen tie-
verkkoon, ja kuormitus liikenneverkkoon on hallittavissa.
Alueen toteutumisen vaikutukset palvelutarpeisiin kohdis-
tuvat Soderkullan keskustan palveluihin, seka viereiseen
paivakotiin ja kouluun.

Sipoolaisten ikdjakaumaan nuorten lapsiperheiden muut-
tamisella alueelle on omalta osaltaan nuorentava ja moni-
puolistava vaikutus.

Asukasmadran kasvulla Soderkullassa, joka on yksi kolmes-
ta Sipoon yleiskaava 2025:n mukaisista kasvukeskuksis-

ta, on alueen kehitysta ja mm. palvelurakennetta tukeva
vaikutus.

Uudella asuinalueella on jonkin verran maisemallisia vai-
kutuksia kerrostalojen osalta, kerrostalot ovat pdaosin
4-kerroksisia, mutta maisemallisesti herkin alue Taasjar-
ven laaja rantavyohyke jatetdaan virkistysalueeksi.

Liikennejarjestelyihin kaava tuo jonkin verran muutoksia,
Mantymaentiehen liitytaan taltd alueelta tonttikadulla.
Soéderkullan liikenteellisen selvityksen 2014 pohjalta suu-
rimman pullonkaulan korjaaminen eli Amiraalintie-Uusi
Porvoontie liikenneympyran valmistuminen mahdollis-
taa toimivan liikenneverkon alueelle. Vaikka Kallioma-

en asukasmaara on hieman noussut tuossa selvityksessa
esitetystd, ei liikennemaaran muutos ole merkittava kun
verkon toimivuus on noin hyva.

Alue liittyy normaaliin kunnallistekniikkaan valmistuvan
viitesuunnitelman esittamalla tavalla. Vaikutukset verkos-
ton kuormitukseen ovat ratkaistavissa normaalin viemari-
vesijohto-, kaukolampo- ja sahkdverkoston laajennusra-
kentamisen puitteissa.

5.4.2 Vaikutukset luonnonympaéristéon

Uuden asuinalueen hulevedet pyritaan kasittelemaan vii-
vyttamalld, ne johdetaan avouomissa viivytysalueille.
Alueen hulevesisuunnitelmassa on tarkasteltu rakennetun
ympadriston lisddntymisen vaikutusta hulevesiin, selvitetty
mm. valuma-alueet ja esitetty ratkaisut malliesimerkkei-
neen.

Alueen vaestdnkasvu (n. 600 henked) aiheuttaa jonkin
verran heijastusvaikutuksia ldhialueiden lisdantyvaan vir-
kistyskdyttoon. Lisaantyvan kaytdn vuoksi joudutaan vir-
kistysreitistoa kehittamaan kulutusta kestavammaksi, seka
uusia reitteja joudutaan lisadmaan pohjoisosasta Taasjar-
ventielle.

Rakennusvaiheessa alueelta voi muodostua polya, joka voi
aiheuttaa tilapaista haittaa luontokohteissa. Koska raken-
taminen ei sijoitu Taasjarven valuma-alueelle, jarveen va-
luvien rakennusaikaisten pintavesien riski on pieni. Raken-

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanen kompletterar och férenhetligar den befint-
liga samhallsstrukturen och bidrar till mojligheterna att
utveckla centrum och hela omradet kring Tastrasket.
Omradets anslutning till det befintliga vagnatet behand-
lades i trafikndtsutredningen och visade att belastningen
pa trafiknatet kan hallas under kontroll. Byggandets kon-
sekvenser for servicebehovet galler servicen i Séderkulla
centrum samt daghemmet och skolan intill planomradet.

Att nya, unga barnfamiljer flyttar till omradet foryngrar al-
dersstrukturen och gér den mangsidigare.

En 6kning av invanarantalet i Soderkulla, som &r ett av
tillvaxtcentrumen i Generalplan fér Sibbo 2025, stodjer ut-
vecklingen av omradet och servicestrukturen.

Nar det géller flervaningshusen har det nya bostadsomra-
det smarre landskapsmadssiga konsekvenser: husen har i
huvudsak fem vaningar, men det betraffande landskapet
kansligaste omradet pa den vidstrackta strandzonen vid
Tastrasket kommer inte att byggas.

Planen medfor vissa andringar i trafikregleringen, bl.a.
kommer omradet att anslutas till Tallbackavagen via en
tomtgata.

Utifran en trafikutredning som gjordes i Séderkulla ar
2014 kommer trafiknatet i omradet att fungera smidigt ef-
ter att den storsta flaskhalsen har atgardats, dvs. nar ron-
dellen vid Amiralsvigen-Nya Borgdvigen &r klar. Aven om
antalet invanare i Stenkulla har 6kat nagot jamfért med
uppskattningen i trafikutredningen kommer dndringen i
trafikvolymen inte att ha ndgon betydelse nar natverket
for ovrigt fungerar sa bra.

Omradet ansluts till kommunaltekniken pa det satt som
anges i referensplanen som haller pa att utarbetas. Kon-
sekvenserna for belastningen pa natet kan 16sas genom
normala utvidgningar av avlopps-, vattenlednings-, fjarr-
varme- och elnatet.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Dagvattnet fran det nya bostadsomradet behandlas gen-
om fordréjning: det avleds via 6ppna faror till fordroj-
ningsomraden.

| dagvattenplanen har man granskat vilka konsekvenser
okningen i den byggda miljon har for dagvattnet. Avrin-
ningsomraden har kartlagts och I6sningar med exempel
har presenterats.

Befolkningstillvaxten (ca 600 personer) kommer i viss
utstrackning att 6ka rekreationsbruket i ndromgivningen.
Pa grund av den 6kande anvandningen bor natverket av
friluftsleder forbattras sa att det tal slitage battre och nya
rutter laggas till fran norra delen till Tastraskvagen.

| byggnadsskedet kan det uppkomma damm som kan
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nusaikaiseen vesien hallintaan tulee kuitenkin kiinnittaa
suurta huomiota. Tasta on annettu kaavamaarays huleve-
sien tydmaa-aikaisesta suunnittelusta, seka viivyttamiseen
mitoitusmaarays alueelle.

Kerrostalorakentaminen muuttaa/poistaa paaosin luon-
non nykytilanteen AK-korttelialueilla. Rakennuslupavai-
heessa ohjataan pyrkimaan joidenkin alueiden sadastami-
seen tontista luonnon tilassa esim. ulko-oleskelualueiden
yhteydessa. Tydmaa-aikainen kaytto ja uuden kerrosta-
loalueen asukkaiden kulutus muuttaa alueen luonnon
tilannetta paljon, alueesta tulee osa kasvavan Séderkullan
keskustaa. Luontoselvityksen pohjalta alueella ei ole suo-
jeltavia luontoarvoja. Suunnitelmaa on pyritty mukautta-
maan paikkaan mm. sdastamallad luontaiset kalliopainan-
teet kosteikkoineen hulevesien viivyttdamiseen. Samoin
alueelle jaa keskuspuistomainen vyohyke, joka liittyy koko
Soderkullan virkistysreittiverkostoon.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Sipoon kunta tarvitsee kerrostalo- ja omakotitalotontteja
kasvustrategiansa toteuttamiseen. Samoin rakennushank-
keiden toteutuminen on todenndkoista, kysyntaa on ole-
massa, silla Pahkindlehdon nykyinen alue on rakentumas-
sa hyvaa vauhtia.

Uusi asuinalue tuo kunnalle lisdantyvan asukasmaaran
myo6ta verotuloja. Toisaalta lisddntyvasta asukasmaarasta
aiheutuu kunnalle myds valillisida menoja uusille asukkaille
tarjottavien kunnallisten palveluiden myo6ta. Sipoonlah-
den koulu sekd Mantymaen ja Miilin paivakodit riittavat
osaltaan tdyttdamaan alueen aiheuttamat paineet. Kunta
joutuu myds rahoittamaan kunnallistekniikan ja tieverkon
alueelle, ennen kuin tontteja padstaan myymaan.

5.4.4 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin

Kaava toteuttaa Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista ennen kaikkea Elinympariston parantaminen taaja-
mia eheyttamalla -tavoitetta, Arvokkaiden ja herkkien alu-
eiden sailyminen-tavoitetta, Pohja- ja pintavesien suojelu-
tarve-tavoitetta seka tavoitetta Tonttimaan riittavyydesta
asuntotuotannon turvaamiseksi.

5.5 Ympériston hairiotekijat

Alueen sijainti rakentuvan asuinalueen reunassa on ympa-
riston hairidilta hyvin suojaava tekija. Toisaalta sijainti ma-
elld aiheuttaa sen, ettd tuulensuunnasta riippuen Porvoon
moottoritie taustakohina kuuluu hieman alueen d@nimai-
semassa. Ajonopeudet ovat 50km/h tunnissa 170-tiell3,
tyomatkaliikenteen aamu- ja iltaruuhkia lukuun ottamatta
liilkennemaarat ovat vield varsin maltillisia. Toisaalta Si-
poon kasvustrategian mukaisen kasvun toteutumiseen on
varauduttava suunnitelmassa.

Tasbyntietd on tarkoitus jatkaa Sipoon yleiskaavan mu-
kaisesti ja liittdd se Graniittien pohjoispdahan. Tasta aika-
naan toteutuvassa Taasjarven kokoojakadusta (Tasbyntien
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medfora tillfalliga oldgenheter for naturobjekt. Eftersom
byggandet inte forlaggs till Tastraskets avrinningsomrade
ar risken med det ytvatten som rinner ut i trasket under
byggnadstiden liten. Stor uppmarksamhet bor emellertid
fastas vid hanteringen av vattnet under byggnadstiden. En
planbestammelse om dagvattnets planering under bygg-
nadsskedet samt en dimensioneringsbestammelse for
dagvattnets fordréjning har getts for omradet.
Hoghusbyggande dndrar/forstér naturens nuvarande lage
i AK-kvartersomradena. | byggnadslovsskedet stravar man
efter att spara vissa delar av tomten i naturtillstand t.ex. i
samband med utevistelseomraden. Anviandningen under
byggnadsskedet och slitaget av det nya h6ghusomradets
invanare andrar omradets naturtillstand vasentligt, da
omradet blir en del av det vdaxande Soderkulla centrum.
P3 basis av naturutredningen finns det inga naturvérden
som bor skyddas pa omradet. Man har stravat till att an-
passa planen till platsen bl.a. genom att spara naturliga
bergsdélder med fuktiga stallen for dagvattnets fordroj-
ning. Pa omradet blir det likasa en centralparksaktig zoon,
som ansluter till rekreationsledernas natverk for hela S6-
derkulla.

5.4.3 Konsekvenser for kommunalekonomin
Sibbo kommun behdver tomter for flervaningshus och eg-
nahemshus for verkstallandet av tillvaxtstrategin. Likasa ar
det sannolikt att byggprojekt kommer att genomféras: det
finns en efterfrdgan pa tomter, da det nuvarande omradet
i Hassellunden haller pa att byggas upp i rask takt.

De nya invanarna 6kar kommunens skatteinkomster. Be-
folkningsdkningen medfoér dock dven indirekta utgifter i
och med den kommunala service som behovs for de nya
invanarna. Sipoonlahden koulu, Mantymaen paivakoti och
Daghemmet Miili racker till fér att fylla det behov som
omradet stéller. Kommunen maste ocksa finansiera kom-
munaltekniken och vagnatet innan tomter kan saljas.

5.4.4 Konsekvenser for de riksomfattande mélen
for omradesanvandningen

Av de riksomfattande malen for omradesanvandningen
fullfoljer planen framfor allt féljande mal: Forbattrande av
kvaliteten pa livsmiljon genom enhetligare samhallsstruk-
tur, Bevarande av vardefulla och kdnsliga omraden, Skydd
av grund- och ytvatten samt Sakerstallande av tillrdcklig
tomtmark for tryggande av bostadsproduktionen.

5.5 Storande faktorer i miljon

Att omradet ligger pa kanten av ett bostadsomrade som
haller pa att byggas gor det val skyddat mot storningar i
miljén. A andra sidan medfor laget uppe pa en backe att
bakgrundsbullret fran Borga motorvag hors nagot i ljud-
landskapet, beroende pa vindens riktning. Kérhastighe-
terna har begransats till 50 km/h pa landsvag 170, och om
man bortser morgon- och kvéllsrusningen i arbetsplatstra-
fiken ar trafikvolymerna alltjamt ganska mattliga. A andra
sidan bor forberedelser goras i planen for en tillvaxt som
ar forenlig med kommunens tillvaxtstrategi. Avsikten ar att



jatke), nopeusrajoitukseltaan 40 km/h, ei tule Taasjarven
ympariston rakentuessakaan aiheuttamaan merkittavaa
meluhaittaa juuri ajonopeuden vuoksi. Mydskaan Taasjar-
ven alueen ulkopuolista lapiajoliikennetta ei tielle juuri oh-
jaudu, silla reitti kiertaa ja on hitaampi kuin mt 170 pitkin.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -madraykset on esitetty liitteessa. Kaa-
vamerkinnat ja -maardykset noudattavat Ymparistominis-
terion antamia ohjeita.

forlanga Tasbyvagen i enlighet med Generalplan for Sibbo
och ansluta den till norra andan av Granitvagen. Den
framtida matargatan i Tastrask (forlangningen av Tasbyva-
gen) kommer att ha hastighetsbegransningen 40 km/h och
darfor inte medfora betydande bullerolagenheter dven
om omgivningen kring Tastrasket byggs upp efter hand.
Genomfartstrafik fran omraden utanfor Tastrask kommer
inte heller att styras till vagen i ndgon stérre omfattning,
eftersom rutten gér en omvag och ar langsammare an om
man kor langs landsvag 170.

5.6 Detaljplanebeteckningar och
-bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna presenteras i
bilagan. Planbeteckningarna och -bestdammelserna ar fo-
renliga med Miljdministeriets anvisningar.
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6. Asemakaavan toteutus - Genomfdrande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Alueen rakentamisen viitesuunnitelmat ja kunnallisteknii-
kan suunnitelmat laaditaan.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan heti kaavan saa-
tua lainvoiman. Katu- ja kunnallistekniikka suunnitelmat
pyritdan kdynnistamaan kaavoituksen kanssa rinnakkain.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa 15.6.2015

Kaavan laatijat:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
arkkitehti SAFA

Matti Kanerva, kaavoituspaallikkd
arkkitehti SAFA

Ndkymd kaava-alueelta, 2013 / Vly frén planomrddet, 2013

3 HNE .

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-
omfdrandet

Det kommer att utarbetas referensplaner fér byggandet
och planer for kommunaltekniken.

6.2 Genomfdrande och tidsplanering

Genomfdrandet av detaljplanen pabdrjas genast nar
planen vunnit laga kraft. Planerna for gatu- och kommu-
naltekniken startas jamsides med planldggningen savida
mojligt.

6.3 Uppfdljning av genomfdrandet

Sibbo kommun ombesorjer uppféljningen av genomféran-
det pa omradet genom behdovligt lovférfarande.

Planens utarbetare:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
arkitekt SAFA

Matti Kanerva, planlaggningsschef
arkitekt SAFA






