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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttimispvm 19.06.2012
Kaavan nimi Taasjarvi III:n asemakaava

Hyvéaksymispvm 18.06.2012 Ehdotuspvm 02.04.2012
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 06.10.2011
Hyviksymispykéla 60 Kunnan kaavatunnus TS5
Generoitu kaavatunnus 753V180612A60

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,6291 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 11,6000
Maanalaisten tilojen pinta-ala 0.0000 Asemakaavan muutoksen 0.0000

[ha] pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 11,6291 100,0 14956 0,13
A yhteensi 5,4954 47,3 14956 0,27
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensia 4,5454 39,1
R yhteensi
IL yhteensii 1,5883 13,7
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 11,6291 100,0 14956 0,13

A yhteensi 5,4954 47,3 14956 0,27

Al 2,6730 48,6 7900 0,30

AO-1 2,8224 51,4 7056 0,25

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 4,5454 39,1

VP 0,7638 16,8

VL 3,7816 83,2

[R yhteensi

IL yhteensé 1,5883 13,7

Kadut 1,5883 100,0

|[E yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensé




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum for godkannande

753 Sibbo
Detaljplan for Tastrisk 111

18.06.2012

Datum for ifyllning

Forslagsdatum

19.06.2012

02.04.2012

Godkénnare V-kommunfullmiktige Dat. for meddel. om anh.gor. 06.10.2011
Godkiind enligt paragraf 60 Kommunens plankod TS5
Genererad plankod 753V180612A60
Planomradets areal [ha] 11,6291 Ny detaljplaneareal [ha] 11,6000
Areal for underjordiska 0.0000 Detaljplaneindringens areal 0.0000
utrymmen [ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

o . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !
Omradesreserveringar| [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta

[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 11,6291 100,0 14956 0,13
A sammanlagt 5,4954 | 47,3 14956 0,27
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 4,5454 | 39,1
[R sammanlagt
sammanlagt 1,5883 | 13,7
IE sammanlagt
S sammanlagt
[M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt
Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader

|Bygg“adSSkydd [thal] y[gng12vy] [antagl +/-]y [mzifﬁ/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aonflrmg !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 11,6291/ 100,0 14956 0,13
A sammanlagt 5,4954 | 47,3 14956 0,27
Al 2,6730 | 48,6 7900 0,30
AO-1 2,8224 | 51,4 7056 0,25
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 4,5454 | 39,1
VP 0,7638 | 16,8
VL 3,7816 | 83,2
[R sammanlagt
IL sammanlagt 1,5883 | 13,7
Gator 1,5883 | 100,0
|[E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt




Taslirdsk

28.3.2012

sibbo



Asia/Arende /2011
Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet - Planprocess och behandlingsskeden

Kaavatyo vireille ja OAS

Planarbetet anhédngigt och PDB

Kuulutus/Kungérelse 6.10.2011

Asukastilaisuus, kerdtéddn kommentteja alueesta ja mm. alustavista
luonnostelmista.

Invénarméte, kommentarer samlas in bl.a. om omradet och de preli-
mindra utkasten.

Kaavaehdotus

Planforslaget
Kaavoitusjaosto/Planldggningssektionen 28.3.2012
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen

Kaavaehdotus ndhtavilld/Planférslaget ldggs fram (65 §)
Asukastilaisuus, jossa ehdotus asemakaavaksi esitelldén.
Invénarméte, presentation av férslaget till detaljplan.

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
Bemaétanden till utlatanden och anméarkningar

Kaavoitusjaosto/Planléggningssektionen
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen

}

Kaavan hyvaksyminen
Godkannande av planen

Valtuusto/Fullmdktige

Kaavan laatijat - Planens beredare

Matti Kanerva Jarkko Lyytinen
Maankayttopaallikkd markanvandningschef Kaavoitusarkkitehti planlaggningsarkitekt
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA - YKS487

Yhteystiedot raportin lopussa.
Kontaktuppgifter i slutet av rapporten.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetdadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekd kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa http://www.sipoo.fi /fi /asu-
minen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon
aikana tarpeen mukaan.

Program for deltagande och bedomning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om utar-
betandet av programmet for deltagande och bedémning.
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) ar ett
officiellt dokument som faststaller principerna och forfa-
randet for deltagande och vaxelverkan vid beredningen
av planen samt metoderna for bedémningen av planens
konsekvenser. Programmet for deltagande och bedémning
informerar om hur intressenterna kan paverka och delta i
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer att bedémas. Dessutom presenteras i
huvuddrag planarbetets syfte, mal och utgangslage samt
de olika skedena i utarbetandet av planen.

Allmanheten kan bekanta sig med programmet for del-
tagande och bedémning under hela planarbetets gang

i Sockengarden, Stora Byvagen 18, Nickby, och pa kom-
munens webbplats pa adressen http://www.sipoo.fi/se/
bygga_och/planlaggning/detaljplaner. Programmet for
deltagande och beddmning uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikko.

Raportin on laatinut Jarkko Lyytinen.

Fotografier i rapporten © Sibbo kommuns planldggnings-
enhet.

Rapporten har utarbetats av Jarkko Lyytinen.



Suunnittelualue

Noin 11,5 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee
Sipoon toisen taajaman ja eteldisen aluekeskuksen Soder-
kullan pohjoisosassa, liittyen valittémasti asemakaavoitet-
tuun osaan taajamaa.

Kaava-alue rajautuu lannessa Taasjarvi ll:n asemakaava-
alueeseen, iddssa vanhaan huvila-alueeseen ja eteldssa
Tastrask-jarveen. Alue on rakentamatonta ja hyvin kalliois-
ta sekametsaa. Alue liittyy lansireunalla myos kokoojaka-
tuna toimivaan Tasbyntiehen.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee osia
kiinteistoista 419-4-1445 ja 419-4-1604, jotka ovat Sipoon
kunnan omistuksessa.

Planeringsomradet

Det ca 11,5 ha stora planeringsomradet ar beldget i den
norra delen av Séderkulla, som ar den sydligare av de tva
tatortscentrumen i Sibbo, och ansluter sig direkt till den
detaljplanerade delen av tatorten.

Planomradet gransar i vaster detaljplaneomradet Tastrask
II, i dster till ett gammalt villaomrade och i séder till Tas-
trasket. Omradet &r obebyggt och bestar av mycket klippig
blandskog. Omradets vastra kant grénsar ocksa till Tasby-
vagen, som fungerar som matargata.

Enligt den preliminara avgransningen beror detaljplanen
delar av fastigheterna 419-4-1445 och 419-4-1604, vilka
ags av Sibbo kommun.

Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistdyksikké. Kartassa 1 ruutu = 1 km.

Planomrddets ldge pd kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter. PG kartan ér 1 ruta = 1 km.




Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

Suunnittelualue on Soderkullan osayleiskaavan 2015 seka-
Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti osa Séderkullan taaja-
man kasvualuetta, jota on tarkoitus kehittdd asuinalueena.
Sekad Lansi-Taasjarven etta Taasjarvi ll:n alue ovat omako-
tipainoitteisia alueita, joissa yhtiomuotoista rakentamista
on Tasbyntien varrella. Talta pohjalta Taasjarvi lll:n aluetta
on tarkoitus kehittda luontevana jatkumona olemassa
oleville alueille. Myds Tastraskin jarven vanhaan huvila-
asutukseen alueen itdpuolella on parhaiten sovitettavissa
omakotipainotteinen alue.

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2012-2015.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympdris-
télle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jérjestdmiselle. Rakennettua ympdiristéd ja luonnonympd-
ristéd tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa
hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen IGhiympdiristds-
sd on oltava riittévdsti puistoja tai muita IéGhivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén
laadun sellaista merkityksellisti heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei myédskéén saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttimdttd voi-
daan vdlttdd.

Definiering av planarbetet samt mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att styra markanvandningen
det kraver.

| delgeneralplanen for Séderkulla 2015 och i generalpla-
nen for Sibbo 2025 ar tatorten Soderkulla ett tillvaxtomra-
de som ska utvecklas som ett bostadsomrade. Bade Vastra
Tastrdsk och omradet Tastrask Il domineras av egnahems-
hus men langs Tasbyvagen finns byggnader i bolagsform.
Mot grundvalen av detta ar avsikten att utveckla Tastrask
Il som en naturlig fortsattning pa de befintliga omradena.
Ett egnahemshusdominerat omrade kan ocksa bast anpas-
sas till den gamla villabebyggelsen vid Tastrasket 6ster om
planeringsomradet.

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2012-2015.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Ndir en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en
generalplan med rdttsverkningar beaktas pad det sdtt som
bestdms ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas foérutsdtt-
ningar fér en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for re-
gional tillgang till service och fér reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljén ska vérnas och sérskilda
vdrden i anslutning till dem fdr inte forstéras. Pa det om-
rdde som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning ska
det finnas tillrdckligt med parker eller andra omrdden som
Idmpar sig fér rekreation.

Detaljplanen fdr inte leda till att kvaliteten pd ndgons livs-
miljé férsdmras avsevdrt pa ett sdtt som inte dr motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markédgaren eller ndgon annan rittsin-
nehavare dldggas sddana oskdliga begrénsningar eller or-
sakas sadana oskdliga oldgenheter som kan undvikas utan
att de mal som stéills for planen eller de krav som stdlls pa
den dsidosditts.



Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on Séderkullan taajamakeskuksen poh-
joista laajenemisaluetta.

Alueen rakentamisolosuhteet ovat hyvat, silld alue on
maaperaltdan kalliota, rakentamatta jadvaa Tastrask-jar-
ven rannan kosteikkoaluetta lukuun ottamatta. Ranta-alue
on myos Taasjarvi ll:n luontoselvityksessa 2009 todettu
luontoarvoiltaan sdilyttdmisen arvoiseksi.

Alue liittyy lansireunaltaan Tasbyntien kokoojakatuun ja
tie jatkuu Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti alueen halki
muodostaen liikenteellisen rungon tieverkolle. Alueella

ja sen valittdmassa laheisyydessd on myds mittavaa koko
vuoden kaytossa olevaa ulkoilureitistoa.

Alueella on luonnonldheinen ja rauhallinen, ei ole liiken-
ne- eikd muutakaan melua.

Kaava-alue rajautuu kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Myds kaukolampé tulee lansipuoleiselle Taasjarvi ll:n kaa-
va-alueelle, ja on tarkoitus laajentaa Tasbyntien mukana
suunnittelualueelle.

Ldnsi-Taasjérven kaava-
alue /Vdstra Tastrésks

detaljplaneomrddet Tastrdsk 11

IlImakuva Taasjdrvi lll:n sijainnista / Flygfoto av Tastrdsk Ill ldge

Taasjérvi ll:n kaava-alue
/ Detaljplaneomrddet for

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet &r ett omrade foér expansionen norrut
av Soderkulla tatort.

Byggnadsforhallandena ar goda eftersom omradet bestar
av berggrund med undantag fér fuktmarken vid stranden
av Tastrasket, som faller utanfér det omrade som ska be-
byggas. Strandomradet har i en naturinventering av Tas-
trask Il fran ar 2009 konstaterats vara vard att bevara pa
grund av naturvardena.

Langs den vastra kanten ansluter sig omradet till matar-
gatan Tasbyvagen och vagen fortsatter genom omradet
enligt generalplanen for Sibbo 2025 och bildar pa sa satt
en trafikmassig stomme for vagnatet. | omradet och dess
omedelbara narhet finns dven ett omfattande natverk av
friluftsleder som anvands aret om.

Omradet ar naturndra och lugnt utan trafikbuller eller an-
nat buller.

Planomradet gransar till det kommunala vatten- och av-
loppsnitet. Aven fjdrrvirme kommer till planomradet
Tastrask Il i vaster och avsikten &r att utvidga natet langs
Tasbyvagen till planeringsomradet.

Taasjérvi lll:n kaava-alue
/ Detaljplaneomrddet for
Tastrdéisk 111

= Tastrask



lImakuva v. 2009 ja Taasjdrvi ll:n havainnekuva. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kuvassa punaisella.
Flygbild av planomrddet fran ar 2009 och illustration 6ver Tastrdsk Il. Planomrddets prelimindra avgrénsning anges pd
bilden med rétt.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tdtd asemakaavatyotd ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, ettd palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vdestoryhmien saavutettavissa ja
mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydessa si-
ten, ettd henkil6autoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tyossakdyntialueilla varmistetaan alu-
eidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja sen
tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvélle elinym-
paristolle.

Kaupunkiseutuja kehitetdaan tasapainoisina kokonaisuuk-
sina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin.
Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehite-
taan monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueina.

Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyoradilyn verkostoja varten seka edistettdva verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Riksomfattande mal for omradesanvédndningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksom-
fattande malen for omradesanvandningen (RMO) enligt
24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka sarskilt
féljande punkter styr detta detaljplanearbete:

Sambhallsstrukturen utvecklas sa att tjanster och arbets-
platser ar lattillgéngliga for olika befolkningsgrupper och i
man av mojlighet placeras néra bostadsomraden s3 att be-
hovet av personbilstrafik &r sa litet som mojligt. Trafiksa-
kerheten forbattras liksom betingelserna for kollektivtrafi-
ken och gang- och cykeltrafiken.

| stadsregionernas pendlingsomraden sakerstélls for om-
radesanvandningens del att det finns forutsattningar att
bygga bostdder som ar andamalsenligt placerade och att
kraven pa en god livsmilj6 kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter ge-
nom att stédja sig pa befintliga centra. Centrumen och
sarskilt deras centrumomraden utvecklas till omraden
med ett mangsidigt utbud av tjanster, boendemaojligheter,
arbetsplatser och fritidssysselsattningar.

I samband med planeringen av omradesanvandningen far
nya markbara omraden for bostader, arbetsplatser och
serviceverksamhet inte placeras utanfoér den befintliga
samhallsstrukturen.

Vid omradesanvandningen skall tillrdckliga omraden reser-
veras for natverk for fotgangare och cyklister, och natver-

5



Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkayt6ssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdamaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita
tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melu-
alueille varmistamatta riittavaa meluntorjuntaa.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kdyttotarpeet. Pohjavesien pilaantu-
mis- ja muuttamisriskejd aiheuttavat laitokset ja toiminnot
on sijoitettava riittavan etdalle niistd pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja soveltuvat
vedenhankintaan.

Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys.

Alueidenkayton suunnittelussa merkittdva rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkayton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa Ita-Uuden-
maan maakuntakaavassa suunnittelualue on padosin osoi-
tettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Rantavyohykkeelld
on myos virkistysalueen merkintaa.

Utdrag ur landskapsplan fér Ostra Nyland (miljéministeriet

15.2.2010).

s HEILI

kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet skall framjas.

Vid general- och detaljplanlaggningen skall férberedelser
goras for 6kande stormar, stortregn och tatortséversvam-
ningar.

Inom omradesanvandningen ska olagenheter i form av
buller, vibration och luftféroreningar forebyggas och be-
fintliga oldgenheter ska om majligt minimeras. Nya bo-
stadsomraden och andra verksamheter som &r bullerkans-
liga ska inte placeras i bulleromraden, om man inte kan
garantera att bullerbekdmpningen ar tillracklig.

Vid planeringen av omradesanvandningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasa behoven
av forbrukning. Sadana anldggningar och aktiviteter som
medfor en risk for fororeningar och férandring av grund-
vattnen ska placeras tillrdckligt langt fran de grundvatten-
omraden som viktiga med tanke pa vattenforsorjningen
och som |ldmpar sig for vattentakt.

| syfte att trygga en tillrdcklig bostadsproduktion skall man
vid omradesanvandningen sakerstalla att det finns tillrack-
ligt med tomtmark.

Vid planeringen av omradesanvandningen skall betydande
byggande placeras till omraden med tillgang till kollektiv-
trafik, sarskilt sparbunden trafik. Genom dimensionering-
en av omradesanvandningen skall man forbattra kollek-
tivtrafikens verksamhetsbetingelser och mgjligheterna att
nyttja kollektivtrafiken.

Landskapsplanen

| Ostra Nylands landskapsplan, som miljdministeriet fast-
stdllde 15.2.2010, har planandringsomradet i huvud-
sak anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner (A). |
strandzonen finns en beteckning for ett rekreationsom-
rade.

N

K




Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymadssa lain-
voimaisessa oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa
2025 kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alu-
een halki on merkitty yt/kk-merkinnilld yhdystie/kokoo-
jakatu, joka kiertaa Taasjarven. Alueelta koilliseen pain on
sahkailinjamerkinta

B St (=
Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008).
Utdrag ur generalplan fér Sibbo 2025 (fullmdktige

15.12.2008).

Asemakaava
Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa. Alue ra-

jautuu kuitenkin asemakaavoitettuun alueeseen lansiosil-
taan.

Maanomistus

Asemakaavoitettava alue on Sipoon kunnan omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle ei ole tarpeen laatia sopimuksia.

Generalplanen

I den av Sibbo kommunfullméaktige 15.12.2008 godkadnda
lagkraftiga generalplanen for Sibbo 2025 med rattsverk-
ningar ar planomradet ett omrade for tatortsfunktioner
(A). Genom omradet gér en forbindelseviag/matargata
med beteckningen yt/kk. Vdagen gar kring trasket. Fran
omradet i riktning mot nordost finns en beteckning fér en
elledning.

Detaljplanen

For planeringsomradet har ingen detaljplan utarbetats ti-
digare. Omradet gransar dock i vaster till ett detaljplanerat
omrade.

Markagoférhallanden

Detaljplaneomradet ags i sin helhet av Sibbo kommun.

Avtal om omradet

Det finns inget behov av att ingd avtal i omradet.
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Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdaan kaavan to-

teutuksen ymparistévaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6ta-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisdltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-
tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lIdhtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkai-
sun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Soéderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa ja
vesi Oy, 2002

Soderkullan ymparistén perusselvitys ja osayleiskaava-
luonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnustoselvitys,
Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparisto-
tutkimus Yrj6la Oy, 2006

Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consulting
Oy/Batcon Group, 2006

Lansi-Taasjdrven asemakaavan rakennettavuusluokitus,
Maa ja vesi Oy, 2002

Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009
Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennusperinto-
selvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja

Ymparistdtoimisto Oy, 2006

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 ja 2010

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica
Oy ja Sito Oy, 2008

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna av planens verkstéllande pa det satt som
markanvandnings- och bygglagen férutsatter (9 § MBL

och 1 § MBF). Dessutom bedéms planen i forhallande till
de riksomfattande malen for omradesanvandningen samt
med dversiktliga planers styrningsverkan. Konsekvenserna
bedoms i forhallande till de mal som ska stéllas.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda planbered-
ningen och valet av godtagbara planlésningar samt fung-
era som hjalp vid bedomningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedomning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgdngsmaterial fran intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar.
Som underlag for sammanstéllandet av planen och be-
domningen av konsekvenserna anvands bland annat fol-
jande utredningar och planer:

Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa ja
vesi Oy, 2002

Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaava-
luonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnustoselvitys,
Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparisto-
tutkimus Yrj6la Oy, 2006

Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consulting
Oy/Batcon Group, 2006

Lansi-Taasjarven asemakaavan rakennettavuusluokitus,
Maa ja vesi Oy, 2002

Taasjarvi Il asemakaavan luontoselvitys 2009
Utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo kom-
mun. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja

Ympadristétoimisto Oy, 2006

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,
2006 ja 2010

Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica
Oy ja Sito Oy, 2008



Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalue on melko rajattu, vaikutukset ovat
paikallisia. Vaikutukset luonnonymparistoon rajoittuvat
suunnittelualueeseen ja aivan sen lahiymparistéon. Ra-
kentaminen rantaan rajoittuvalle alueelle muuttaa myos
alueen maisemaa Tastrask-jarvelle pain. Rantavyohyke
jatetdan seka ylempien kaavojen ettd luontoselvityksen
pohjalta rakentamisen ulkopuolelle virkistysalueeksi. Ra-
kentaminen sijoittuu Taasjarvi ll:n ja vanhan huvila-alueen
valiin, yhdyskuntarakenteeseen. Laajemmalle alueelle
kaavaratkaisulla saattaa olla vaikutuksia sen tuomien lii-
kennejarjestelyiden ja lisarakentamisen synnyttaman lii-
kenteen kautta. Uusien asuintonttien kaavoittaminen vai-
kuttaa my0s jollain tasolla koko Séderkullan taajamaan ja
kuntaan. Uudisrakentaminen lisda elinvoimaisuutta mm.
luomalla edellytyksia palveluiden paranemiseen ja verotu-
lojen kasvuun.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

¢ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat
¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot,
¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto
e muut viranomaiset ja yhteistyotahot,
kuten Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Keravan
Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ja Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensé asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi my0s tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Kaavatyon ohjausta ja koordinointia varten perustetaan
yhteistyéryhma, johon kunta ja sopimusalueen maan-
omistaja nimedvat edustajansa.

Konsekvensomrade

Planens influensomrade ar tamligen begransat och kon-
sekvenserna ar lokala. Konsekvenserna fér naturmiljon
begransas till planeringsomradet och omradena i dess
omedelbara narhet. Byggandet i de omraden som gransar
till stranden forandrar landskapet ocksa mot Tastrasket.
Med utgangspunkt i 6verstallda planer och naturinvente-
ringen faller strandzonen utanfor det omrade som ska be-
byggas och blir ett rekreationsomrade. Byggandet forlaggs
mellan Tastrask Il och det gamla villaomradet, till en be-
fintlig samhallsstruktur. FOr ett mer vidstrackt omrade kan
planlésningen ha konsekvenser i och med den trafik som
uppkommer nar man bygger nytt och omdirigerar trafiken.
Planldggningen av nya bostadstomter inverkar i viss man
aven pa hela Séderkulla tatort och Sibbo kommun. Nybyg-
gandet okar livskraften bl.a. genom att man skapar forut-
sattningar for battre service och hogre skatteinkomster.

Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete
eller andra férhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ockséd de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

o fastighetsagare och invanare pa planeringsomradet och
omraden som gransar till det

e foreningar och organisationer som har verksamhet i
omradet

e kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen for teknik och miljé och bildningsavdel-
ningen

e Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som t.ex. Na-
rings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Trafikverket,
Kervo Energi Ab, samkommunen fér Tusby vattenverk och
Raddningsverket i Ostra Nyland.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ for planering-
en ska ordnas sa att intressenterna har mojlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken (MarkBygglL 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angdende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant
som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa komma

till Sockengarden och tréffa planens beredare, bara man
kommer 6verens om en besokstid pa forhand.

For styrningen och samordnandet av planarbetet tillsatts
en samarbetsgrupp till vilken kommunen och avtalsomra-
dets marké&gare utser sina representanter.
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Kéaynnistysvaihe

Asemakaavatyo kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 §). OAS asete-
taan julkisesti ndhtaville Kuntalaan koko kaavaprosessin
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
myds kunnan internet-kotisivuilla. Kaavatyon kdynnistymi-
sestd informoidaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen
ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeit-
se.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemista muutoksista
huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on hanella mahdollisuus
esittad Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ennen
kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64

§).

Kdynnistysvaiheessa jarjestetadan myos asukastilaisuus.
Tassa kaikille avoimessa yleisotilaisuudessa kerdtdan tie-
toa ja mielipiteita alueesta, esitelldan selvitysaineistoa ja
alustavia luonnostelmia keskustelun pohjaksi. Osallisilla
on mahdollisuus esittda niita koskevia kannanottoja seka
kasityksia suunnitelman vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Alueella on lainvoimainen Soderkullan osayleiskaava 2015
seka hyvaksytty Sipoon yleiskaava 2015, ja suunnitelma
toteuttaa suoraan niiden antamia lahtdkohtia. Nain ollen
suunnitelma asetetaan suoraan asemakaavaehdotuksena
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27
§). Nahtavilla oloaikana osalliset voivat jattdd kaavaehdo-
tuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28
§). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perus-
teltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen

perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaa-

vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus vieddan kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittda sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja kun-
nanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hyvaksymis-
paatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oi-
keuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungérs an-
hangigt, arbetet schemaldggs och programmet for delta-
gande och bedémning (PDB) utarbetas (63 § MBL). PDB
laggs ar offentligt framlagt i Sockengarden under hela
planprocessen. Programmet for deltagande och bedom-
ning kan dven lasas pa kommunens webbplats. Utéver de
allménna kungorelserna informeras dgare och av kommu-
nen kdnda innehavare av mark inom detaljplaneomradet
och i angransning till det per brev.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och beddmning ar tillrdckligt och pro-
grammet kan kompletteras utgaende fran den erhallna
responsen under planprocessen. Savida intressenten an-
ser att PDB fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med
kommunen och kommunens andringar i programmet, har
han mojlighet att for Narings-, trafik- och miljocentralen i
Nyland foresla samrad om huruvida programmet for del-
tagande och beddmning ar tillrdckligt innan planforslaget
laggs fram (64 § MBL).

| startskedet halls dven ett mote for invanarna. Pa motet,
som ar 6ppet foér allmanheten, insamlas information och
asikter om omradet och presenteras utredningsmaterialet
och preliminara utkast som underlag for diskussion. In-
tressenterna har mojlighet att lagga fram stallningstagan-
den som berdr dem samt uppfattningar om konsekven-
serna av planen.

Forslagsskedet

| omradet galler den lagkraftvunna delgeneralplanen for
Soderkulla 2015 samt den godkanda generalplanen for
Sibbo 2015. Planen verkstéller direkt utgangspunkterna i
namnda planer. Darmed kan planen laggas fram offentligt
i 30 dagar direkt som ett forslag till detaljplan (65 § MBL
och 27 § MBF). Under framlaggningstiden kan intressen-
terna framféra en skriftlig anmarkning mot planforslaget.
Utlatanden av myndighetshall begars enligt behov 6ver
planférslaget (28 § MBF). Kommunen ger sitt motiverade
stallningstagande till anmérkningarna och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors eventu-
ella andringar i planférslaget innan den slutliga behand-
lingen. Om planforslaget forandras vasentligt skall det
laggas fram pa nytt. Om inga dndringar gors eller om de
inte ar vasentliga, behandlas det korrigerade planforslaget
forst av planldaggningssektionen och sedan av kommunsty-
relsen som foreslar fér fullméaktige att planen godkanns.

Godkiannande

Fullmaktige godkdnner detaljplanen enligt planldaggnings-
sektionens och kommunstyrelsens forslag. Man kan be-
svara sig over fullmaktiges beslut till Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och hogsta forvaltningsdomstolen.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Lokakuu 2011
Kaavatyon kuuluttaminen vireille sekd osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma nahtaville

Talvi 2011 - 2012
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Kevat 2012
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaava-
tyo koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sa-
nomat ja Borgdbladet), kunnan internet-kotisivuilla ja vi-
rallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa. Yleisten kuulutusten
ohella tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen
ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeit-
se kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymista koskevasta paatoksestd lahetetddn tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jat-
taneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineis-
toa. Kaavoitusta koskevia tietoja l16ytyy osoitteesta http://
www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/
asemakaavat.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:

Oktober 2011
Planarbetet kungérs anhangigt och programmet for delta-
gande och bedémning laggs fram

Vintern 2011-2012
Planforslaget laggs fram offentligt

Varen 2012
Detaljplanen laggs fram fér godkdannande av fullméaktige.

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planldaggningsarbetet ska ha mojlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Borgabladet
och Sipoon Sanomat), pa kommunens webbplats och pa
den officiella anslagstavlan i Sockengarden. Utover de all-
maéanna kungorelserna informeras dgare och av kommunen
kdnda innehavare av mark inom detaljplaneomradet och i
angransning till det, brevledes om planlaggningsarbetets
centrala skeden.

Till dem som gjort en skriftlig anmarkning mot forslaget
till detaljplan och samtidigt uppgett sina kontaktuppgif-
ter adress skickas kommunens motiverade stéllningsta-
gande (s.k. bemotande) av den framférda anmarkningen.
Ett meddelande om att beslut har fattats om att god-
kanna planen skickas till de kommunmedlemmar och fill
dem som gjort en anmarkning och som nar planen var
framlagd begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin
adress.

Information om hur planlaggningsarbetet fortskrider pu-
bliceras pa kommunens webbplats dar materialet som be-
ror planen finns askadligt. Information om planlaggningen
finns pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.
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Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat, Vartti ja Borgabladet), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkilot
Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Matti Kanerva, maankayttopaallikko
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

12 HELEL

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Borgdbladet, Vartti och Sipoon
Sanomat), pa kommunens webbplats www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Kontaktpersoner
Tillaggsuppgifter om detaljplaneringen ges av:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
tfn (09) 2353 6724
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Matti Kanerva, markanvandningschef
tfn (09) 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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LUONTOSELVITYS KOSKIEN TAASJARVEN ALUETTA
SIPOOSSA

YLEISTA

Luontoselvityksessa on keskitytty kohteen luontotyyppien mééarittamiseen sekd putkilokasvilajiston
ja -yhteisdjen tunnistamiseen seké niiden suojeluarvon méérittamiseen. Kohteiden suojeluarvon
maéarittdmisessa on huomioitu sitd, missd maarin inventoidut kohteet tayttavat Suomen
ymparistolainsdadannon tarkoittamien arvokkaiden luontokohteiden kriteereja. Naité kriteereité
sek& kohteen rajaamisen ja tunnistamisen ominaispiirteitd on luonnonsuojelulain tarkoittamista
luontotyypeisté (LsL 29 §, 42 §, 468, 47 § ja 49 §), vesilain 1:15a ja 1:17a 8§:n kohteista ja metsélain
10 8:n tarkoittamista arvokkaista elinymparistoista. Aluetta inventoitiin 7.5.2009 I&hinn4 liito-
oravan esiintymisen, linnuston ja putkilokasvilajiston kevétaspektin osalta. 7.6.2009 ja 17.6.2009
selvitettiin alueen kasviyhteisojen keskikesan ekologisten arvoja ja pesimalinnustoa EU:n
lintudirektiivin liitteen | uhanalaisten, vaarantuneiden ja silmallapidettavien lajien esiintymisen
osalta.

Liito-oravakartoituksessa noudatettiin menetelmaa, joka oli kéytossa 1.5.-31.5.2006 Interreg A
Y hteiset uhanalaiset —hankkeen maastotoissa Karjalankannaksella. Kaytetyssa menetelméssa
tutkittavalta alueelta tarkastetaan kaikki jareat lehtipuut ja kuuset liito-oravan esiintymisen tai
esiintyméattdmyyden varmistamiseksi. Erityistd huomiota suunnataan kolopuiden ja potentiaalisten
liito-oravan elinymparistojen tarkastukseen.

Linnuston osalta havaittu lajisto kirjattiin, mutta alueella pesivien lintulajien parimaaria ei
selvitetty, silla se olisi vaatinut ainakin pari linnustokartoituskertaa maastokaynteja lisda. Linnuston
osalta molemmilla kayntikerroilla selvitettiin EU:n lintudirektiivin liitteen | uhanalaisten,
vaarantuneiden ja silmallapidettévien lajien ja muuten mielenkiintoisten lajien esiintyminen
ymparistoselvitysalueella ja sen valittdmassa lahituntumassa. Kaikilla havaintokerroilla saatila oli
linnustokartoitukseen hyvin soveltuva.

Hyonteis- jékal&-, sieni- ja sammallajistoa ei ole inventoitu tarkemmin, mutta esiintyvéa lajistoa
kuitenkin tarkkailtiin vaativampien lajien esiintymista silmalla pitaen.

Y mparistoselvitysalueen rajautuminen

Luontoselvitysalue sijaitsee Sipoossa Taasjarven pohjoispuolella. Inventoitu alue on merkitty
liitekarttaan ja kartan numerointi tarkoittaa selvitettyjen luontokuvioiden numerointia. Alue on
valtaosin rakentamatonta kallioista metsamaata.

Liito-orava

Inventoinnissa 7.5.2009 liito-oravasta ei 0ytynyt jalkia tai jatoksid, mutta potentiaalista liito-oravan
elinympéristod inventoidulla alueella ovat kuviot 15,16 ja 20.



Linnut

EU:n lintudirektiivin liitteen | uhanalaisten, vaarantuneiden ja silméll&pidettavien lajien ja muuten
mielenkiintoisten lajien esiintyminen ympéristoselvitysalueella ja sen valittomassé lahituntumassa:

Kultarinta (Hippolais icterina), laulava lintu kuviolla 17

K&ki (Cuculus canorus), soidinteleva pari Grundtrasketin ranta-alueella. Naaras ruskeaa
varimuotoa.

Lehtopolld (Strix aluco), paivapiilossa kuviolla 20.
Kangaskiuru (Lullula arborea) yksindinen lintu Karjamansbergetilla ( EU)

Palokarki (Dryocopus martius), kuvio 20 reviiria (EU)

Luontokuviot

Kuviot 1-10/Kallioalueet

Luontoselvitysalueen kalliot ovat karuja silikaattikallioita ja niiltd puuttuu emaksisyytta tai
kalkkivaikutusta ilmentéva kalliokasvillisuus ldhes kokonaan. Varsinaista kalliokasvillisuuslajistoa
edustavat paikoin runsas mékitervakko (Lychnis viscaria), tuoksusimake (Anthoxanthum odoratum
ssp. odoratum), vahamaksaruoho (Sedum telephium ssp.ruprechtii) ja muutama kalliokielo
(Polygonatum odoratum). Kallioalueilla esiintyy muutama pienehkd kalliosoistuma, joiden
kasvillisuus on tyypillistd. Kuviolla 6 pohjoiseen johtavan polun varren kosteassa painanteessa
kasvaa muutama yksilo lannenhernesaraa (Carex demissa). Muuten kallioalueiden
putkilokasvilajisto koostuu tyypillisestd karujen metsamaiden ja kallioiden lajistosta kuten
kanervasta (Calluna vulgaris) ja metsalauhasta (Deschampsia flexuosa). Pohjakerroksessa
dominoivat kuivan kangasmetsan ja kallioiden tyypilliset jakalalajit kuten poronjékalét (Cladina
ssp), eri torvijakélalajit (Cladonia ssp.) seké hirvenjakala (Cetraria islandica). Sammallajisto
lakialueella koostuu hyvin tyypillista kuivien metsatyyppien lajistosta. Kaikkien suurempien
kallioiden kenttékerros ja pohjakerros ovat ehytta ja kulumatonta. Kallioalueiden pensaskerros on
valtaosin ehytté ja katajaa esiintyy paikoin melko runsaasti. Kallioalueiden puusto on paikoin
iakéasta kitukasvuista ménnikkoa ja suurimmilla kallioilla esiintyy jonkin verran keloja ja lahopuuta
(l&hinna tuulenkaatoina). Kaikki kallioalueet ovat luonnontilaltaan lahes luonnontilaisen kaltaisia
paitsi kuviot 8-10, joissa ympéardivan metsén vanhat hakkuut ovat aikaansaaneet kohteiden
muuttumisen ahomaiseksi. Edustavimmat kuviot 1-7 tayttavat metsdlain 10 8:n tarkoittamien
arvokkaiden elinymparistojen kriteerit.



Kuviot 11-14 /’Suoalueet”

Luontoselvitysalueen ’suoalueet” ovat kaikki aikoinaan hakattu ja taalld hetkelld niissi kasvaa
paikoitellen ylitihe&a nuorta puustoa. Kuvioiden putkilokasvilajisto on tavanomaista, ainoa
mainitsemisen arvoinen laji lienee maariankdmmekka (Dactylorhiza maculata). Luonnonarvoiltaan
kuvioilla on vain vahan merkitysté.

Kuvio 15 on kapea luonnollinen noro. Noroalueen kasvillisuudessa esiintyy mm.
maariankd&mmekka, korpi-imarre (Phegopteris connectilis), hiirenporras (Athyrium filix-femina) ja
paatsama (Frangula alnus). Kuvio on luonnontilaltaan lahes luonnontilaisen kaltainen. Kuvio
tayttad metsélain 10 §:n tarkoittaman arvokkaan elinympariston kriteerit.

Kuvio 16 on Grundtrésketin pohjois- ja itdrannalla oleva havupuuvaltainen metsé, joka
paametsatyypiltddn on lehtomaista kangasmetsaa (OMT). Kuvion puusto on kerroksellista,
pensaskerros on luonnonmukaista ja kuviolla lahopuuta esiintyy paikoin kohtalaisesti seka
maapuina ettd pokkeldind. Suurimmalla osallaan kuvion luonnontila l&henee ns.
luonnonarvometsaa. Metsédalueen jarvenpuoleinen raja-alue on korpimaisesti soistunutta ja raja-
alueella kasvaa useita tervaleppia (& 10-20 cm). Metsan ja avovesialueen vélissa on levedhko
nevareunus, jossa kasvaa harvaa jarviruokoa (Phragmites communis). Nevareunuksen
putkilokasvilajistossa esiintyy mm. korpiorvokkia (Viola epipsila), suo-orvokkia (Viola palustris),
hieman raatetta (Menyanthes trifolia), luhtavillaa (Eriophorum angustifolium), kurjenjalkaa
(Potentilla palustris), suokukkaa (Andromeda polifolia), mutasaraa (Carex limosa), luhtasaraa
(Carex vesicaria) ja pullosaraa (C.rostrata).

Kuvio 17 on soistunutta ranta-aluetta Tastrésketin pohjoisrannalla. Kuvion luontoarvoiltaan parasta
osaa edustaa aivan ranta-alueen tuntumassa kasvava puusto, jossa esiintyy muutamia suuria
tervaleppia (@ 30 cm). Kuivempi ranta-alue on kuusivaltaista ja paikoin hyvin tihedd metsa, jota
on vuosia sitten osittain hakattu. Kasvillisuus kuviolla on hyvin tyypillista kosteiden rantojen ja
rantametsien lajistoa. Kuvion luonnontila on hyvd. Ranta-alueella on kapea nevareunus, jonka
lajisto on samankaltaista kuin edellisessékin kohteessa.

Kuvio 18 on harvapuista rantaluhtaa, jossa rantakasvillisuuden liséksi esiintyy kuivemmilla
kohdilla lehdon (OMaT) putkilokasvilajistoa: jandnsalaattia (Mycelis muralis) ja né&sidd (Daphne
mezereum). Osa kuvion alueesta on ollut ojista paatellen entista peltoa, alue on kuitenkin palautunut
luonnontilaltaan lahes entisenlaiseksi ja on talla hetkelld paikallisesti biologisen ja ekologisen
monimuotoisuuden kannalta tarked. Rantapuustossa kasvaa runsaana pienehkgja tervaleppia.

Kuvio 19 on luonnonarvometsad, jossa ylispuusto muodostuu kookkaista mannyista ja aluspuusto
kuusista ja koivuista. Kuvio on metsétyypiltadn kuivahkoa kangasmetsaa (VT) ja soistuneen alueen
tuntumassa tuoretta kangasmetsad (MT). Pensaskerros on ehyt ja siiné esiintyy jonkin verran mm.
katajaa. Kenttékerros ja pohjakerros ovat tyypillisié ja tavanomaisia.



Kuvio 20 on luontoselvitysalueeseen kuulumaton, mutta siihen rajautuva kohde. Kuvio on
luonnonarvometséd, jossa on runsaasti lahopuuta. Osalla kuviota esiintyy jopa lahopuujatkumoa.
Luonnonarvometsa sijaitsee jyrkahkossa rinnemaastossa, joka paikoin on louhikkoinen. Metsa on
havupuuvaltaista ja selvésti kerroksellista. Korkein puusto koostuu kuusista (& 30—40 cm),
koivuista (@ 30-40 cm) ja haavoista (@ 30—40 cm). Metsé on paametsatyypiltdan tuoretta
kangasmetsdd (MT) ja paikoin lehtomaista kangasmetsédd (OMT). Putkilokasvilajisto on
monipuolisempaa verrattuna luontoselvitysalueiden metsékuvioihin, rinnemaastossa kasvaa mm.
kivikonalvejuurta (Dryopteris filix-mas), lehtoarhoa (Moehringia trinervia) ja valkovuokkoa
(Anemone nemorosa). Kuvio on luonnonarvometsad, joka ominaisuuksiltaan tayttanee METSO-
ohjelman luonnontieteelliset valintaperusteet.

Luontoselvitysalueen muut metsét ovat eriasteisesti talousmetsiné hoidettuja ja niiden luontoarvot
ovat vahaisid. Luontoselvitysalueella on kaksi nuorehkoa istutusménnikkoa (kuviot 21 ja 22) ja
hiljakkoin tehty hakkuu (kuvio 23), jossa puusto on harvennettu siemenpuuasentoon.

YHTEENVETO

Tassa ymparistoselvityksessé ei 10ytynyt luonnonsuojelulain tarkoittamia luontotyyppeja (LsL 29 §,
42 §, 468, 47 8 ja 49 §), EU:n luontodirektiivin 1I-, IV- ja V-liitteen lajeja eikd vesilain 1:15a ja
1:17a §&:n tarkoittamia kohteita. Metsélain 10 8:n tarkoittamaksi arvokkaaksi elinymparistoksi
voidaan lukea kalliolakien vah&puustoiset ja kitukasvuiset kallioalueet (kuviot 1-7), luonnontilainen
noro (kuvio 15) ja ranta-alueet (kuviot 16-18). Kuvioiden 16.19 ja 20 alue on ympéristéarvoiltaan
ns. luonnonarvometsad, joista kuvio 20 ominaisuuksiltaan tayttdanee METSO-ohjelman
luonnontieteelliset valintaperusteet. Ekologisten arvojen perusteella metsat voidaan jakaa kolmeen
ryhmaéan: aarnimetsiin, luonnonarvometsiin ja talousmetsiin. Valtaosa etelaésuomalaisista metsista
kuuluu viimeiseen ryhmaan ja vain hyvin pieni osa ensimmaiseen ryhméaan. Luonnonarvometsia on
viel& jonkin verran jaljell&, ja niiden ekologinen arvo korostuu aarnimetsien harvinaisuuden vuoksi.
Luonnonarvometsat tarjoavat elinmahdollisuuksia monille harvinaistuville metsaluonnon elidille ja
ovat usein paikallisesti ainoita mahdollisia elinymparistdja monille lajeille.

SUOSITUKSET

Kuviot 15-18 ovat luontoarvoiltaan sellaisia, ettd ne on syytd jattaa luonnon monimuotoalueiksi.
Myds metsélain suojaamia kallioalueita ainakin osittain lienee syyt4 jatta4 koskemattomiksi.
Kuviota 20 suositellaan liitettavédksi METSO-ohjelmaan.

Karkkilassa 21.10.2009

FM Hannu Tammelin

T:mi Ekologinen ympdristokartoitus

Y-tunnus 1480693-7

Osoite: Maikkalantie 51 as 3 03600 Karkkila
040-7261518



1. Tastrasketin rannan tervaleppa /
Klibbal vid stranden av Tastrask

2. Tasby gardin lansipuolen hakkuu /
Avverkning vaster om Tasby gard




3. Grundtrasketin tiheikkoa /
Buskage vid Grundtrask

4. Grundtrasketin koilliskulman
luonnonarvometsaa / Skog med naturvérde
nordost om Grundtrask




5. Karjamansbergetin eteldreunan kallioita /
Berg i sodra kanten av Karjamansberget

6. Keskiosan kallioaluetta /
Bergsomrade i mellersta delen




7. Kallion kelo / Torrfura pa berg

8. Keskiosan kallioaluetta /
Bergsomrade i mellersta delen
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Inventoinnissa 7.5.2009 liito-oravasta ei I6ytynyt jalkia tai jatdksia, mutta potentiaalista liito-oravan elinymparistéa inventoidulla
alueella ovat kuviot 15,16 ja 20.

EU:n lintudirektiivin liitteen | uhanalaisten, vaarantuneiden ja silmallapidettavien lajien ja muuten mielenkiintoisten lajien
esiintyminen ymparistdselvitysalueella ja sen valittémassa lahituntumassa:

Kultarinta (Hippolais icterina), laulava lintu kuviolla 17

Kaki (Cuculus canorus), soidinteleva pari Grundtrasketin ranta-alueella. Naaras ruskeaa varimuotoa.
Lehtopdlld (Strix aluco), paivapiilossa kuviolla 20.

Kangaskiuru (Lullula arborea) yksinainen lintu Karjamansbergetilla ( EU)

Palokarki (Dryocopus martius), kuvio 20 reviiria (EU)

Kuviot 1-10/Kallioalueet

Luontoselvitysalueen kalliot ovat karuja silikaattikallioita ja niiltd puuttuu emaksisyytta tai kalkkivaikutusta ilmentava
kalliokasvillisuus ldhes kokonaan. Varsinaista kalliokasvillisuuslajistoa edustavat paikoin runsas makitervakko (Lychnis viscaria),
tuoksusimake (Anthoxanthum odoratum ssp. odoratum), vahamaksaruoho (Sedum telephium ssp.ruprechtii) ja muutama kalliokielo
(Polygonatum odoratum). Kallioalueilla esiintyy muutama pienehkd kalliosoistuma, joiden kasvillisuus on tyypillistd. Kuviolla 6
pohjoiseen johtavan polun varren kosteassa painanteessa kasvaa muutama yksilé lannenhernesaraa (Carex demissa). Muuten
kallioalueiden putkilokasvilajisto koostuu tyypillisesta karujen metsamaiden ja kallioiden lajistosta kuten kanervasta (Calluna
vulgaris) ja metsalauhasta (Deschampsia flexuosa). Pohjakerroksessa dominoivat kuivan kangasmetsan ja kallioiden tyypilliset
jakalalajit kuten poronjakalat (Cladina ssp), eri torvijakalalajit (Cladonia ssp.) seka hirvenjakala (Cetraria islandica).
Sammallajisto lakialueella koostuu hyvin tyypillista kuivien metsatyyppien lajistosta. Kaikkien suurempien kallioiden kenttéakerros
ja pohjakerros ovat ehytta ja kulumatonta. Kallioalueiden pensaskerros on valtaosin ehytta ja katajaa esiintyy paikoin melko
runsaasti. Kallioalueiden puusto on paikoin idkasta kitukasvuista mannikk6a ja suurimmilla kallioilla esiintyy jonkin verran keloja
ja lahopuuta (lahinna tuulenkaatoina). Kaikki kallioalueet ovat luonnontilaltaan lahes luonnontilaisen kaltaisia paitsi kuviot 8-10,
joissa ympardivan metsan vanhat hakkuut ovat aikaansaaneet kohteiden muuttumisen ahomaiseksi. Edustavimmat kuviot 1-7
tayttavat metsalain 10 §:n tarkoittamien arvokkaiden elinymparistdjen kriteerit.

Kuviot 11-14 /"Suoalueet”

Luontoselvitysalueen "suoalueet” ovat kaikki aikoinaan hakattu ja taalla hetkelld niissa kasvaa paikoitellen ylitiheda nuorta
puustoa. Kuvioiden putkilokasvilajisto on tavanomaista, ainoa mainitsemisen arvoinen laji lienee maariankdmmekka (Dactylorhiza
maculata). Luonnonarvoiltaan kuvioilla on vain vahan merkitysta.

Kuvio 15 on kapea luonnollinen noro. Noroalueen kasvillisuudessa esiintyy mm. maariankdmmekka, korpi-imarre (Phegopteris connectilis),
hiirenporras (Athyrium filix-femina) ja paatsama (Frangula alnus). Kuvio on luonnontilaltaan |dhes luonnontilaisen kaltainen. Kuvio tayttaa
metsalain 10 §:n tarkoittaman arvokkaan elinympariston kriteerit.

Kuvio 16 on Grundtrasketin pohjois- ja itdrannalla oleva havupuuvaltainen metsa, joka paametsatyypiltddn on lehtomaista kangasmetsaa
(OMT). Kuvion puusto on kerroksellista, pensaskerros on luonnonmukaista ja kuviolla lahopuuta esiintyy paikoin kohtalaisesti seka
maapuina ettd pokkeldina. Suurimmalla osallaan kuvion luonnontila Idhenee ns. luonnonarvometsaa. Mets&dalueen jarvenpuoleinen raja-alue
on korpimaisesti soistunutta ja raja-alueella kasvaa useita tervaleppia (@ 10-20 cm). Metsan ja avovesialueen valissa on levedhko
nevareunus, jossa kasvaa harvaa jarviruokoa (Phragmites communis). Nevareunuksen putkilokasvilajistossa esiintyy mm. korpiorvokkia
(Viola epipsila), suo-orvokkia (Viola palustris), hieman raatetta (Menyanthes trifolia), luhtavillaa (Eriophorum angustifolium), kurjenjalkaa
(Potentilla palustris), suokukkaa (Andromeda polifolia), mutasaraa (Carex limosa), luhtasaraa (Carex vesicaria) ja pullosaraa (C.rostrata).

Kuvio 17 on soistunutta ranta-aluetta Tastréasketin pohjoisrannalla. Kuvion luontoarvoiltaan parasta osaa edustaa aivan ranta-alueen
tuntumassa kasvava puusto, jossa esiintyy muutamia suuria tervaleppia (& 30 cm). Kuivempi ranta-alue on kuusivaltaista ja paikoin hyvin
tiheda metsaa, jota on vuosia sitten osittain hakattu. Kasvillisuus kuviolla on hyvin tyypillistd kosteiden rantojen ja rantametsien

lajistoa. Kuvion luonnontila on hyva. Ranta-alueella on kapea nevareunus, jonka lajisto on samankaltaista kuin edellisessakin kohteessa.

Kuvio 18 on harvapuista rantaluhtaa, jossa rantakasvillisuuden lisaksi esiintyy kuivemmilla kohdilla lehdon (OMaT) putkilokasvilajistoa:
jandnsalaattia (Mycelis muralis) ja nasida (Daphne mezereum). Osa kuvion alueesta on ollut ojista paatellen entista peltoa, alue on
kuitenkin palautunut luonnontilaltaan lahes entisenlaiseksi ja on talla hetkella paikallisesti biologisen ja ekologisen monimuotoisuuden
kannalta tarkea. Rantapuustossa kasvaa runsaana pienehkdja tervaleppia.

Kuvio 19 on luonnonarvometsaa, jossa ylispuusto muodostuu kookkaista ménnyista ja aluspuusto kuusista ja koivuista. Kuvio on
metsatyypiltdan kuivahkoa kangasmets&é (VT) ja soistuneen alueen tuntumassa tuoretta kangasmetsada (MT). Pensaskerros on ehyt ja
siina esiintyy jonkin verran mm. katajaa. Kenttdkerros ja pohjakerros ovat tyypillisid ja tavanomaisia.

Kuvio 20 on luontoselvitysalueeseen kuulumaton, mutta siihen rajautuva kohde. Kuvio on luonnonarvometsaa, jossa on runsaasti
lahopuuta. Osalla kuviota esiintyy jopa lahopuujatkumoa. Luonnonarvometsa sijaitsee jyrkdhkdssa rinnemaastossa, joka paikoin on
louhikkoinen. Metsa on havupuuvaltaista ja selvasti kerroksellista. Korkein puusto koostuu kuusista (& 30-40 cm), koivuista (& 30-40 cm)
ja haavoista (@ 30-40 cm). Metsa on paametsatyypiltaan tuoretta kangasmetsaa (MT) ja paikoin lehtomaista kangasmetsda (OMT).
Putkilokasvilajisto on monipuolisempaa verrattuna luontoselvitysalueiden metsakuvioihin, rinnemaastossa kasvaa mm. kivikonalvejuurta
(Dryopteris filix-mas), lehtoarhoa (Moehringia trinervia) ja valkovuokkoa (Anemone nemorosa). Kuvio on luonnonarvometsaa, joka
ominaisuuksiltaan téayttdnee METSO-ohjelman luonnontieteelliset valintaperusteet.

Luontoselvitysalueen muut metsat ovat eriasteisesti talousmetsina hoidettuja ja niiden luontoarvot ovat vahaisiad. Luontoselvitysalueella
on kaksi nuorehkoa istutusmannikkéa (kuviot 21 ja 22) ja hiljakkoin tehty hakkuu (kuvio 23), jossa puusto on harvennettu
siemenpuuasentoon.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

A-1

AO-1

571

TASBYNTIE

| (3/4)

Asuinrakennusten korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi erillisid asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, seké lisaksi talousrakennuksia 4%
rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for bostadshus.

Utdver den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen far man bygga separata
bostadsanknutna I6s6reforrad 6 m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av
byggnadsratten.

Erillispientalojen korttelialue.

Sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa enintdan 40 k-m? taloustiloja kutakin
asuntoa kohti

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Utdver den tillatna byggratten tillats byggande av ekonomiutrymmen pa hogst 40
m2-vy per bostad.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréans fér omrade eller del av omrade.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt lage for grans mellan delomraden dar olika planbestdmmelser rader.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer péa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
En understreckad romersk siffra anger det vaningsantal som ovillkorligen skall
anvandas.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stoérsta vaning man far anvanda i byggnadens 6versta vaning for ett
utrymme som inrdknas i vaningsytan.



(1/2) 1

e =0.25
1200
r— 1
L ]
"
L ]
r—
[N
t 40

r—,
(I —
F  km ]

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man i byggnadens férsta vaning far anvanda fér utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter for ekonomibyggnad.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse.

Sailytettava/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Jalankululle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gangtrafik.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Ohjeellinen polku. Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden mukaan niin, etta
maisemakokonaisuuden arvo ei véahenny.

Riktgivande stig. Gangleden bdr anpassas till naturférhallandena sa, att lands- kapshelhetens
varde inte minskas.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Merkinnalla osoitetuilla
alueilla tulee niille kohdistuvissa toimenpiteissa ja toimenpiteiden suunnittelussa ottaa
huomioon alueen erityiset luontoarvot.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald. P4 de omraden
som anvisats med beteckningen ska vid atgarder och planering av atgarder tas
hansyn till omradets sarskilda naturvarden.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.

Ohjeellinen kumpare.
Riktgivande krén.



YLEISET MAARAYKSET, ALLMANNA BESTAMMELSER :

Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.
Bindande anvisningar fér byggnadssatt uppgoérs pa omradet.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintadn neljan metrin padadhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fradn grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Autopaikkoja on rakennettava AO-1 kortteleissa 2 ap/asunto. A-1 kortteleissa
autopaikkoja on rakennettava 1,5 /asunto ja vieraspaikkoja 1 ap / enintdan 5
asuntoa.

Bilplatser bér byggas 2 bp/bostad i AO-1 kvarteren. | A-1-kvarteren b6ér byggas 1,5
bp/bostad och géastbilplatser 1 bp / hogst 5 bostader.

Pyséakointipaikat on erotettava muusta ymparistdsta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltdva puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 6 autopaikkaa kasittaviin osiin.
Parkeringsplats bor skiljas fran den dvriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringari delar som
omfattar hogst 6 bilplatser.

Leikkipaikan tulee olla vahintdan 100 m? ja muun oleskelualueen 20 m2. Leikki- ja
oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta ja
pyséakdintipaikoista.

Lekomradet bor varaa minst 100 m? och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och
utevistelseomrade bor med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran
servicetrafik och bilplatser.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Vid ansdkan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

Kattomuoto on harjakatto tai kaksoispulpettikatto, kattokaltevuus
1:3 - 1:2.
Takformen ar astak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:3 - 1:2.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
vesistdja likaavia aineita.

| omradet far inte oskyddat forvaras eler lagras flytande bréanslen eller andra @mnen,
som kan fororena vattendragen.

Kaikki séailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille vesistdjen
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara.

Alla cisterner, som ar avsedda for flytande bréanslen eller andra @mnen, som kan
aventyra vattendragens kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassdng. Bassangens volym skall vara stérre &n den maximala mangden
vatska som lagras.

Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man av
mojlighet infiltreras.

Kortteleiden 570, 571, 572, ja 573 asuinrakennukset on liitettavd MRL 57a§:n
mukaisesti kaukolampdverkkoon.

| kvarteren 570, 571, 572, och 573 skall bostadshusen anslutas till fjarrvarmenatet
enligt MarkByggL 57a§
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i Sibbo

Mikko Aho Matti Kanerva

arkkitehti SAFA, yks 165, arkkitehti SAFA,

kehitysjohtaja, utvecklingsdirektdr maankayttopaallikkd, markanvandningschef
Jarkko Lyytinen
arkkitehti SAFA, yks 487
kaavoitusarkkitehti, planlaggningsarkitekt

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

MASSBYN KYLA MASSBY

T 5 TAASJARVI Il ASEMAKAAVA
SODERKULLA

T 5 DETALJPLAN FOR TASTRASK Il
SODERKULLA

Asemakaava koskee kortteleita 570 - 580 niihin liittyvine katu- ja virkistysalueineen.

Detaljplanen omfattar kvarteren 570 - 580 med anslutande gatu- och rekreationsomraden.

Voimaantulo / Ikrafttradande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullmaktige 18.6.2012
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 5.6.2012
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 21.5.2012
Ehdotus nahtavilla / Foérslag framlagd MRL / MarkBygglL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 5.4.-6.5.2012
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 2.4.2012
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 28.3.2012
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA oo .
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen T5
Paivays/Datum
18.6.2012
Kaavan laatija / Planens utarbetare
T 5 TAASJARVI Il ASEMAKAAVA MKa, JLy
SODERKU LLA Piirtaja/Ritare
" " JLy, BLi
T 5 DETALJPLAN FOR TASTRASK Il ,s
SODERKULLA 1:1000
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LIITE BILAGA 10
" Sipoo, Amiraalintien ja Tasbyntien kiertoliittyma
fra f. x liikenteen toimivuustarkastelut
Muistio 31.1.2011
Sivul/1

Sipoo, Amiraalintien ja Tasbyntien Kiertoliittyma
liikenteen toimivuustarkastelut

Simulointimalli

Amiraalintien ja Tasbyntien kiertoliittyman toimivuus aamu- ja iltahuipputunnin aikana tutkittiin nykyisilla
lilkennemaarilla seka Tasbyntien pohjoisosan uuden asuinalueen tuoman kasvun liikenne-ennusteella.

Nykyisina liikennemaarina kaytettiin liittymassa keskiviikkona 12.1.2011 tehdyn liikennelaskennan tuloksia.
Aamuhuipputunnin liikennelaskennat tehtiin klo 7.30-8.30 ja iltahuipputunnin laskennat klo 16.30-17.30.
Asuinalueen tuoma liikenteen kasvu laskettiin arvioidun tulevan asukasméaardn perusteella. Uudelle
alueelle on tulossa pientalovaltaista asutusta noin 350—400 uudelle asukkaalle. Laskettu asuinalueen tuoma
liikenteen kasvu lisattiin liittyman nykyisiin liikennemaariin. Kuvassa 1 on esitetty tarkasteltava
kiertoliittyma.
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Kuva 1. Tarkasteltava kiertoliittymd ja keskiviikkona 12.1.2011 tehdyn liikennelaskennan tulos.

Simulointitulokset

Liikenteen havaittiin  toimivan hyvin sekd nykyisilla liikennemaarilla ettda uuden asuinalueen
liikennetuotokselle kasvatetulla liikennemaaralla. Missaan tarkastelutilanteessa millekaan kiertoliittyman
haaralle ei muodostunut jonoja eika viivytyksia.


smedsbir
Typewritten Text
LIITE BILAGA 10


" Taasjarvi lll:n kaava-alue
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Taasjarvi lll:n rakentamistapaohje
Byggnadsanvisningar for Tastrask Il

1. Yleista

1.1 Perustiedot

Nama rakennustapaohjeet ohjaavat Taasjarvi lll:n asema-
kaava-alueen kortteleiden 570-580 suunnittelua ja raken-
tamista Etela-Sipoossa. Rakennustapaohjeet koostuvat
kirjallisista yleisohjeista ja korttelikohtaisista ohjeista, seka
sisdllysluettelon mukaisista liitepiirustuksista, joissa on esi-
tetty mm. malliratkaisuja.

Rakennustapaohjeet on laatinut kaavoitusarkkitehti Jarkko
Lyytinen.

Uudisrakentaminen sijoittuu kortteliryhmiin A, B, C, D ja E,
jotka muodostuvat yhdestd tai useammasta korttelista.

Tama rakennustapaohje liittyy 28.3.2012 paivattyyn ase-
makaavakarttaan (1:1000). Taasjarvi lll:n alue liittyy lan-
sisivultaan Taasjarvi ll:n asemakaava-alueeseen jatkaen
samantyyppistd rakennettua ymparistoa. Mm. tasta syysta
taman rakennustapaohjeen lahtokohtana on pidetty Lansi-
Taasjarven alueen rakentamistapaohjetta (Arkkitehtitoi-
misto Lehto Peltonen Valkama Oy)

Alueella maasto nousee melko voimakkaasti Tastraskin n.
+20 m aina +45 m asti alueen itd puolella, jossa on myos
jyrkin rinne. Maapera on kalliota ja moreenia, Tastrasketin
rantavyohykkeelld on savea. Alueella on my6s avokallioita.
Tastrasketin pohjoisrannalla on myds joitakin suuria siir-
tolohkareita. Kasvillisuus on karuilla kallioalueilla suurelta
osin kitukasvuista mantya, joitakin suurempiakin mantyja
on alueella.

Koko kaava-alueen koko on n. 11,5 ha. Alueelle muo-
dostuu 23 uutta rakennuspaikkaa omakotitaloille ja n.16
paikkaa yhtiomuotoiselle rakentamiselle. Asukkaiden luku-
maadraksi arvioidaan n. 250. Asukkaat lienevat rakennus-
tyypista johtuen padosin nuoria tyoikaisia perheita. Alu-
eelle ei muodostu uusia tyopaikkoja.

1.2 Maankayton mitoitus kaava-alueella

Omakotitonttien keskikoko on n. 1000 m2, kortteli- ja
tonttitehokkuudella 0,25 asuinrakennuksen rakennusoike-
udeksi tulee n. 250 k-m2. Piharakennuksen rakennusoike-
udeksi on maaritelty padsaantoisesti lisaksi 40 k-m2.

1. Allmant

1.1 Basinformation

Dessa anvisningar om byggsattet syftar till att styra pla-
neringen och byggandet av kvarter 570-580 i detaljpla-
neomradet Tastrask Ill i Sodra Sibbo. Byggsattsanvisnin-
garna bestar av skriftliga allmanna anvisningar och kvar-
tersbestamda anvisning, samt bilageritningar med bl.a.
modellésningar i enlighet med innehallsforteckningen.

Anvisningarna har utarbetats av planlaggningsarkitekt
Jarkko Lyytinen.

Nybyggandet ar forlagt till kvartersgrupper A, B, C, D och
E, som bestar av ett eller flera kvarter.

Dessa anvisningar om byggsattet hanfor sig till detaljpla-
nekartan (1:1 000) daterad 28.3.2012. Tastrask Il ansluter
sig i vast till detaljplaneomradet for Tastrask Il och fort-
satter den liknande bebyggda miljén i namnda omrade.
Bland annat av denna anledning har byggsattsanvisningar-
na for Vastra Tastrask (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy) utgjort underlag fér dessa anvisningar.

| planomradet stiger terrangen relativt kraftigt fran Tas-
traskets ca +20 m upp till +45 m i den 6stra sidan av omra-
det, dar ocksa den brantaste sluttningen finns. Jordma-
nen ar berg och moran. Pa strandzonen invid Tastrasket ar
jordmanen lera. | omradet finns ocksa berghallar. Pa Tas-
traskets norra strand finns dven nagra stora flyttblock. Pa
de karga bergsomradena bestar vegetationen ftill storsta
delen av tvinvuxna tallar. Vissa stérre tallar patraffas ocksa
i omradet.

Hela planomradet bestar av ca 11,5 ha. Pa omradet bildas
23 nya byggplatser for egnahemshus och ca 16 platser for
byggande i bolagsform. Det nya invanarantalet uppskattas
till ca 250 personer. Pa grund av byggnadstypen férvantas
invanarna i huvudsak utgéras av unga familjer dar forald-
rarna ar i arbetsfor alder. | omradet uppkommer inga nya
arbetsplatser.

1.2 Dimensionering av markanvandnin-
gen

Tomterna for egnahemsnus ar i genomsnitt ca 1 000 m2.
Kvarters- och tomtexploateringen 0,25 ger en byggratt pa
ca 250 vy-m2 for bostadsbyggnaden. Byggratten for gards-
byggnad ar i regel dessutom 40 vy-m2.



1.3 Rakennustapaohjeiden tarkoitus

Nama ohjeet tukevat alueen suunnittelua ja rakentamista
siten, etta alueesta tulisi riittdvan yhtendinen kokonaisuus.
Riittava yhtenaisyys kestda rakentamisen myota syntyvaa
vaihtelevuutta, joka taas tuo kortteleille omaleimaisuutta
ja alueelle visuaalista rikkautta. Erityisen tarkedta on ohja-
ta julkisessa ja puolijulkisessa tilassa olevaa rakentamista,
sekd rakennuksia etta katujen ja pihojen laatutasoa.
Rakennukset ja pihat tulee sovittaa huolellisesti maas-
toon. Tavoitteena on maisemaan sopiva moderni, luon-
nonldheinen asuinalue.

Ohjeilla méaaritelldan osa ratkaisuista, materiaaleista, va-
reistd ja istutuksista. Ohjeet tarkentavat ja havainnollista-
vat asemakaavamaarayksia ja toimivat rakennusvalvonnan
tukena rakennuslupia mydnnettdessa.
Korttelisuunnitelmista ja rakennustapaohjeista poikkeami-
nen on perustelluista syistda mahdollista, jos poikkeamista
hakeva voi osoittaa, ettd poikkeama on sopusoinnussa alu-
een suunnitellun ja rakennettavan ympadristén kanssa eika
vaaranna hyvaa ja yhtendista rakennustapaa alueella. Aina
soveltamisessa tulee kuitenkin varmistaa ettd poikkeavat
ratkaisut ovat kokonaisilmeeltdan vahintdan yhta korkea-
tasoisia tai parempaan kokonaislopputulokseen johtavia.

e

1.3 Syftet med anvisningarna om bygg-
sattet

Dessa anvisningar stodjer planeringen och byggandet av
omradet sa att det vaxer fram till en sammanhangande
helhet. En tillrdcklig harmonisering haller mot de varia-
tioner som uppkommer under byggandet och som i sin tur
ger kvarteren en sarpragel och berikar omradet visuellt.
Sarskilt viktigt ar det att styra byggandet i det offentliga
och semioffentliga rummet, och att uppna en god kvalitet
pa saval byggnaderna som gatorna och gardsplanerna.
Byggnaderna skall noggrant anpassas till terrdngen. Malet
ar ett modernt, naturnéra bostadsomrade som passar in i
landskapet.

| anvisningarna faststalls en del av I6sningarna, materia-
len, fargerna och planteringarna. Anvisningarna preciserar
och illustrerar detaljplanebestammelserna och fungerar
som stod for byggnadstillsynen vid beviljandet av bygglov.
Av motiverade skal ar det mojligt att avvika fran kvar-
tersplanerna och byggsattsanvisningarna, om den som an-
soker om undantag kan pavisa att avvikelsen &r i harmoni
med den planerade miljon som ska byggas och inte dven-
tyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet. Vid tillamp-
ningar bér man dock alltid sakerstélla att avvikande I6snin-
gar betraffande sin 6vergripande bild ar av minst lika hog
kvalitet eller att de leder till ett battre slutresultat.
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2. Yleiset koko aluetta koskevat maaraykset -
Allmanna bestammelser som galler hela omradet

2.1 Yleisohjeet

Alueen suunnitelussa ja toteutuksessa pyritdan sovitta-
maan rakennukset toisiinsa ja asemakaavan henkeen niin,
ettd syntyy selked ja rauhallinen kokonaisuus. Tall6in paa-
tavoitteena on hyva yhteinen ympaéristo. Lopputuloksena
tulee olla arvostettu, arvonsa sdilyttdva ja pidetty asuin-
alue. Rakennusten tulisi olla muodoltaan ja varitykseltdan
selkeita ja naapurustoon sopivia. Talomallia valittaessa on
syyta etukateen varmistaa sen soveltuvuus tontille raken-
nusvalvonnasta.

Tonttiliittymien ja autopaikkojen sijoitus, rakennusten oh-
jeelliset sijainnit, talousrakennusten ohjeelliset paikat seka
mahdolliset taytot ja tukimuurit tulee sijoittaa asemakaa-
vakartan, havainnekuvan ja tyyppiasemapiirrosten peri-
aatteiden mukaisesti. Alueen kallioisuus aiheuttaa erityisia
haasteita pihojen istuttamiselle. Huolellisella ja ammatti-
maisella pihasuunnittelulla voidaan daada helppohoitoi-
nen ja alueelle sopiva kaunis piha. Paikoitellen tonteille
jaavia avokallioita ja suuria mantyja tulee mahdollisuuk-
ksien mukaan sdastaa, suojella jo rakennusvaiheessa.

2.1 Allmanna anvisningar

Vid planeringen och genomfdorandet av omradet ska man
strdva efter att anpassa byggnaderna till varandra och

till detaljplanens anda sa att det skapas en klar och lugn
helhet. Det huvudsakliga malet &r ddrmed en bra och en-
hetlig milj6. Slutresultatet ska vara ett ansett och omtyckt
bostadsomrade som haller sitt varde. Avseende form och
farg ska byggnaderna vara distinkta hus som smalter bra
in i grannskapet. Vid valet av husmodell ar det anledning
att i forvag kontrollera med byggnadstillsynen att den lam-
par sig for tomten.

Placeringen av tomtanslutningar och bilplatser, riktgivan-
de placering av byggnader och ekonomibyggnader samt
eventuella fyllnader och stédmurar ska vara férenliga med
principerna i detaljplanekartan, illustrationen och typsitu-
ationsplanerna. Den klippiga terrangen medfor sarskilda
utmaningar for planeringen av gardsplanerna. Genom om-
sorgsfull och professionell gardsplanering kan man astad-
komma lattskotta gardsplaner som anpassats till omradets
karaktar. Berg i dagen och stora tallar som stéllvis blir kvar
pa tomterna ska i man av mojlighet sparas och skyddas re-
dan i byggnadsskedet.



2.2 Rakennusten muoto ja sijainti tontilla

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan ase-
makaavaa ja rakennustapaohjeen 1/2000 havainneku-
vaa, jossa on osoitettu rakennusmassan sijoitus ja katon
lappeiden suunta. Ellei asemakaavassa muuta osoiteta,
rakennukset on sijoitettava vahintdaan 4 m paahan naapu-
ritontin rajasta, ja véhintddan 8 m paahan naapuritontilla
olevasta tai sille tulevasta rakennuksesta. Tilannekohtaista
harkintaa voidaan kadyttaa yhteistydssa rajanaapurien ja
rakennusvalvonnan kanssa rakennusten etdisyyksista, kun-
han naapurit esittavat yhteisen suunnitelman paloturvalli-
suus- ja muiden maardysten tayttymisesta. Mikali erilliset
rakennukset sijaitsevat lahempéana kuin 8m etdisyydella
toisistaan tulee palontorjunnan vaatimukset ottaa huomi-
oon. Asunnon paaasiallisen oleskelutilan ikkunan edessa
ei kuitenkaan saa sijaita toista rakennusta 8m lahempana.

Rakennusten suunnittelussa ja sijoittelussa on otettava
huomioon, etta kattojen ja pihojen hulevedet tulee kaa-
vamaarayksen mukaisesti pyrkida imeyttamaan tontilla. Sa-
moin naapurin tontillle ei saa valua missaan oloissa pinta-
vesid. VL-korttelialueisiin rajautuvilla erityisesti kallioisilla
tonteilla voidaan myontaa lupa johtaa hulevesia virkistys-
alueelle. Talloin rakennuslupavaiheessa paasuunnittelijan
ja viranomaisten yhteistyolla varmistetaan, ettei hulevesia
valu viivyttamatta vesistoihin.

Sokkeleiden tavoitekorkeus on n. 400 mm, rinteessa sok-
kelit on porrastettava niin ettd sokkelin enimmaiskorkeus
on 1000 mm. Ryomintétilallista alapohjaa kaytettdessa
sokkelikorkeus saa olla padosin korkeintaan 600mm, ja
aina korkeintaa 1200mm.

2.3 Rakennusmateriaalit ja varit

Rakennukset ovat joko puuverhoiltuja tai rapattuja. Varit
maaritellaan osa-aluekohtaisesti varimallitaulukossa. Hirsi-
taloja ei alueella sallita.

Perusvaria kaytetdan rakennuksien ulkoseinissa padasial-
lisena varina. Tehostevareja voidaan kdyttda ovissa, ikku-
noissa ja listoituksissa ja muissa rakennusosissa. Voimak-
kaimpia tehostevareja ei voida kayttaa nurkkalistoissa,
ja nurkkalistojen savyksi suositellaan paasaantéisesti
julkisivun paavaria. Kuultovareja saa kayttaa vain pihara-
kenteissa, aidoissa ja kaiteissa. Talousrakennukset maala-
taan samalla tavalla ja samoilla savyilld kuin pdarakennuk-
setkin. Talousrakennuksen padjulkisivumateriaali on sama
kuin pdarakennuksessa. Katon sdvyyn sovitetut tumman-
harmaat ikkunat ovat aina sallittuja.

2.2 Byggnadernas form och lage pa tom-
ten

Byggnadernas placering och form ska félja detaljpla-

nen och illustrationen 1/2000 i anvisningen om byggsat-
tet, i vilken byggnadsmassans placering och riktningen

pa takets langsida har faststallts. Om inte annat anvi-

sas i detaljplanen, skall byggnaderna placeras minst 4m
fran granntomtens gréns, och pa minst 8 meters avstand
fran befintlig eller kommande byggnad pa granntomten.
Namnda avstand kan proévas fran fall till fall i samarbete
mellan grannarna och byggnadstillsynen, under forutsatt-
ning att grannarna lagger fram en gemensam plan fér hur
bestammelser om brandsakerhet och andra bestammelser
uppfylls. Om separata byggnader ligger pa ndrmare an 8
meters avstand fran varandra ska kraven pa brandbekam-
pning tas i beaktande. En byggnad far dock inte placeras
narmare an 8 meter framfor fonstret till en annan bostads
huvudsakliga vistelserum.

Vid planering och placering av byggnader skall man beak-
ta, att man enligt planbestammelserna skall efterstrava att
dagvattnet fran tak och gardsplaner infiltreras pa tomten.
Likasa far ytvatten under inga forhallanden rinna ut pa
grannens tomt. P4 mycket bergiga tomter som gransar till
VL-kvartersomraden kan beviljas lov att leda dagvattnet
till rekreationsomradet. Genom samarbete mellan huvu-
dplaneraren och myndigheterna i bygglovsskedet sakers-
talls att dagvattnet inte rinner ofoérdrojt till vattendragen.

Sockelns héjd ska vara ca 400 mm. | en sluttning ska
sockeln terrasseras sa att den hogsta hojden ar 1 000 mm.
Vid byggande av bottenbjalklag med kryputrymme ska
sockelhéjden i huvudsak vara hogst 600 mm och alltid
hogst 1 200 mm.

2.3 Byggnadsmaterial och farger

Byggnaderna ar antingen trabekladda eller rappade. Far-
gerna faststélls for delomradesvis med hjalp av en fargmo-
dellstabell. Timmerhus tillats inte i omradet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa byggnader-
nas yttervaggar. Effektfarger kan anvandas pa dorrar, fons-
ter och lister samt pa 6vriga delar av byggnaden. Starkare
effektfarger kan inte anvidndas pa hérnbriaderna och i
regel rekommenderas fasadens huvudfirg som nyans pa
hérnbraderna. Lasyrfarger ar bara tillatna for gdrdskonst-
ruktioner, staket och rack. Ekonomibyggnaderna ska malas
pa samma satt och i samma nyanser som huvudbyggna-
derna. Ekonomibyggnadens huvudsakliga fasadmaterial
ska vara detsamma som for huvudbyggnaden. Morkgra
fonster i samma nyans som taket ar alltid tillatna.
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Katto

Kattomuoto on harjakatto tai kaksoislapekatto, jossa ka-
tonlappeet ovat vastakkain eri tasoilla.

Kattokaltevuuden tulee olla véhintdan 1 : 3 ja korkein-
taan 1: 2. Harjan suunta on rakennuksen pitkdn sivun
suuntainen ja on osoitettu havainnekuvassa. Katteen vari
on tummanharmaa tai musta. Kivirakenteisissa rakennuk-
sissa kdytetaan grafiitin harmaata tiilikattoa tai tumman-
harmaata konesaumattua peltikattoa, ja puurakenteisissa
tummanharmaata konesaumattua peltikattoa. Raystdiden
tulee olla ulkonevat, mutta niiden maksimipituus julkisi-
vulinjasta on kuitenkin 60 cm. Perustelluista syista esim.
parvekkeiden ja terassien katoissa voidaan myontaa poik-
keuksia, mikali rakennuksen kokonaisilme katsotaan riit-
tanvan korkeatasoiseksi ja alueelle sopivaksi.

Pysakointi ja autokatokset

Asemakaava maaraa rakentamaan AO-1 kortteleissa 2
seka AP- ja A-1-kortteleissa 1,5 autopaikkaa asuntoa koh-
den. A-1-kortteleissa tulee lisaksi rakentaa vieraspaikkoja
lap / enintdan 10 asuntoa. Autopaikat sijoitetaan tontille
siten, ettd auto on kddnnettavissa omalla tontilla. Tielle ei
saa peruuttaa tontilta.

Katuliittymat

Tonttien katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5m, ja lisak-
si voi olla oma korkeintaan 1,5m levea liittyma jalankulul-
le. Liittymat ja niihin liittyva etupiha, esim. autotallin edus-
ta on paallystettava yhtendisend kadun paallysteeseen asti
esim. betonikivelld, tarvittaessa katualueen puolelle.

Talousrakennukset ja katokset

Asemakaava sallii yleensa AO-1 -korttelialueilla rakenta-
maan enintdan 40 k-m2 taloustiloja kutakin asuntoa koh-
den.

Talousrakennukset ja katokset kuten autotallit ja -katokset
ovat merkittava korttelikokonaisuutta taydentavia kaupun-
kikuvallisia elementteja. Niiden tulee muodostaa asuinra-
kennusten kanssa ilmeeltdan, materiaaleiltaan, vareiltaan
ja korkeusmaailmaltaan yhteen sopiva ja hallittu kokonai-
suus. Talousrakennuksen tulee aina olla selvasti mata-
lampi kuin padrakennuksen, jadda selvasti ilmeeltdan ja
kooltaan padrakennuksellle alisteiseksi.

Talousrakennukset maalataan samalla tavalla ja samoilla
savyilld kuin paarakennuksetkin. Talousrakennuksen paa-
julkisivumateriaali on sama kuin paarakennuksessa.

Talousrakennusten ja rakennelmien kattomuoto on har-
jakatto tai asuinrakennuksen kattomuotoa vastaava. Talo-
usrakennuksissa on aina sallittua kayttaa kaksoislapekat-
toa mikali tavoitteena on rakennuksen visuaalisen ilmeen

Tak

Takformen ar sadeltak eller dubbelt pulpettak dar takytor-
na placeras mot varandra men pa olika plan.

Taklutningen ska vara minst 1:3 och hogst 1:2. Takasens
riktning ska vara i samma riktning som byggnadens lang-
sida och visas i illustrationen. Fargen pa taket ar morkgra
eller svart. Stenkonstruerade byggnader har grafitgratt
tegeltak eller morkgratt dubbelfalsat plattak, och tra-
konstruerade byggnader morkgratt dubbelfalsat plattak.
Takskdggen ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Av motiverade skal kan
undantag beviljas t.ex. nar det galler tak pa balkonger och
terrasser under forutsattning att det 6vergripande int-
rycket av byggnaden betraktas uppvisa tillracklig hog kvali-
tet och som lampligt for omradet.

Parkering och tickta bilplatser

Detaljplanen innehaller en bestdmmelse om att 2 bilplat-
ser ska byggas per bostad i AO-1-kvarteren och 1,5 bilplat-
ser i A-1-kvarteren. | A-1-kvarteren skall dessutom byggas
gastplatser 1 bilplats / hogst 10 bostader. Bilplatserna
placeras pa tomten s3 att bilen kan svangas pa den egna
tomten. Losningar som férutsatter att man backar ut pa
gatan ar inte tillatna.

Gatuanslutningar

Bredden pa tomternas gatuanslutningar dr hogst 4,5 m
och dessutom kan man ha en egen hogst 1,5 m bred ans-
lutning for gangtrafik. Anslutningarna och till dem ank-
nytande foérgard, t.ex. omradet framfér garaget, skall for-
ses med sammanhédngande beldggning, t.ex. betongsten,
anda fram till gatubeldggningen, vid behov till gatuomra-
det.

Ekonomibyggnader och skyddstak

Detaljplanen tillater i allmanhet byggande av ekonomi-
byggnader pa hégst 40 vy-m2 per bostad i AO-1-kvarter-
somradena.

Ekonomibyggnader och skyddstak, som t.ex. garage och
carportar, ar betydande stadsbildsmassiga element som
kompletterar kvartershelheten. Dessa ska tillsammans
med bostadsbyggnaden utgoéra en kontrollerad och sam-
manhangande helhet vad géller intrycket, materialen,
fargerna och hojdpositionerna. Ekonomibyggnaderna ska
alltid vara klart lagre an huvudbyggnaden och betraf-
fande exterior och storlek klart och tydligt understillas
denna.

Ekonomibyggnaderna ska malas pa samma satt och i sam-
ma nyanser som huvudbyggnaderna. Ekonomibyggnadens
huvudsakliga fasadmaterial ska vara detsamma som for
huvudbyggnaden.



keventaminen.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:3. Harjan suunta on 1/2000
havainnekuvan mukainen tai asuinrakennukseen kytketty-
na ollessaan asuinrakennuksen harjan suuntainen. Katto-

materiaali on variltdan tummanharmaa.

Tonttikohtaiset jateastiat sijoitetaan tonttiliittyman var-
teen ja ne rajataan istutuksin. Postilaatikko sijoitetaan
tonttiliittyman viereen kadun valittdmaan laheisyyteen.

Aidat ja tukimuurit

Tukimuureina suositellaan kaytettavaksi louhittua luon-
nonkivea tai vaihtoehtoisesti liuskekiviverhoiltuja betoni-
muureja. Myos kivipaasista tehtyja muureja tai kiviko-
rimuureja suositellaan. Tonttien rajalla maanpinnan
korkeusasemien on oltava toisiinsa sovitetut, yli 40 cm
tasoeroja tai jyrkkia luiskia rajalla ei sallita. Samoin tu-
kimuureja ei saa tehda rajalle ilman pakottavaa syyta.
Talloin asiasta tulee aina my6s sopia naapurin kanssa ja
hyvaksyttaa tukimuurisuunnitelmat ja aidat rakennusval-
vonnassa.

JUANMAN | OANAE

Ekonomibyggnader och konstruktioner ska ha sadeltak
eller en takform som motsvarar bostadsbyggnaden. | eko-
nomibyggnaderna ar det alltid tillatet att bygga dubbelt
pulpettak ifall syftet med detta ar att latta upp det visuella
intrycket av byggnaden.

Taklutningen ska vara 1:3. Takasens riktning ska vara fo-
renlig med illustrationen 1/2000 eller, om den &r kopplad
till bostadsbyggnaden, i samma riktning som bostadsbygg-
nadens takas. Fargen pa takmaterialet ar morkgra.

Tomtbestamda avfallskarl ska placeras intill tomtanslutnin-
gen och avgransas med planteringar. Postladan placeras
bredvid tomtanslutningen i gatans omedelbara narhet.

Staket och stodmurar

Som stodmurar rekommenderas det att man anlagger
krossad natursten eller alternativt skifferkladda betong-
murar. Murar av stenhallar och stenkorgsmurar ar ocksa
alternativ som rekommenderas. Vid tomtgransen skall
markytans héjdnivaer anpassas till varandra, nivaskillna-
der 6ver 40 cm eller branta sléanter tillats inte vid gransen.
Stédmurar far ej heller byggas vid gransen utan tvingan-
de skél. | sadana fall skall man alltid komma 6verens med
grannen om saken och planerna for stédmurarna och sta-
keten skall godkdnnas av byggnadstillsyningen.
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Tonteista tulee esittda pihasuunnitelma pintakasittelyi-

neen, istutuksineen, aitoineen, muureineen ja korkoineen.

Kaikki tontit tulee aidata puu- tai pensasaidalla ainakin
tielle pain. Aitarakenteiden tulee sopia naapuritonttien
ratkaisujen kanssa, mm.tonttien rajalla. Puuaitojen yhte-
ydessa tulee esittda suunnitelmat yhdistettyna rajanaa-
purien suunnitelmien kanssa, ja tonttien valisesta raja-
aidasta tulee sopia naapureiden kesken paallekkaisten
ratkaisujen valttamiseksi. Puuaidat ovat vaakasuuntaisia
puuséleikkoaitoja rakennustapaohjeen liitteen tyyppipii-
rustuksen mukaisesti.

Puurakenteisen aidan maksimikorkeus on 1,2 m. Varityk-
seksi suositellaan tummia savyja.

METALLETAI PUUTQLPRA, -::.'.'_

RAL 7043 HARLMAS
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Ks. liite 4. Puusdleikkéaidan ja autotallin tyyppipiirustus. /
Se bilaga 4. Typritning fér garage och fér spjdlstaket av trd.
(Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy)

o HEIEL

Gardsplaneringen for tomterna skall foretes, inkluderande
ytbehandling, planteringar, staket, murar och héjdnivaer.
Tomterna ska ha staket av trd eller inhdgnas av hick, at-
minstone mot vagen. Staketkonstruktionerna ska passa
in med l6sningarna pa granntomterna, bl.a. pa tomtgran-
serna. | anknytning till trastaketen skall planerna kombi-
nerade med ragrannens planer foretes och om gransstake-
tet mellan tomterna skall en 6verenskommelse grannarna
emellan nas, for undvikande av 6verlappande I6sningar.

I samband med trastaket ska planer laggas fram tillsam-
mans med grannarnas planer. Trastaket ska ha vagrata sp-
jalor i enlighet med typritningen som finns som bilaga till
dessa anvisningar.

Ett trastaket far vara hogst 1,2 m hogt. Morka nyanser re-
kommenderas.

— PAALILAUTA 2 X 28100,
TIKKLIFILA 3154 FrOKK
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3. Korttelialueet - Kvartersomraden

Asemakaava-alue on jaettu neljaan yleensa usean kortte-
lialueen muodostamaan osaan, joiden sisalla rakennusten
tulee muodostaa visuaalisesti yhteensopiva kokonaisuus.

Osa-alueilla suositellaan |dhinnd moderneja ajan mukaisia
rakennuksia ja varitystd mm. ilman valkoisia nurkka- ja ik-
kunoiden vuorilautoja.

Osa-alueittain on laadittu variyhdistelmamallit, joissa on
kaytetty NCS-varikarttaa kivirakenteisiin julkisivupintoihin,
ja Tikkurilan varikarttaa puurakenteisiin julkisivuihin. Vari-
yhdistelmamallit ovat liitteessa 2 tdman rakennustapaoh-
jeen lopussa.

-

SN

Detaljplaneomradet ar indelat i fyra delar, vilka i regel bes-
tar av flera kvartersomraden, inom vilka byggnaderna skall
bilda en visuellt samstamd helhet.

Inom delomradena rekommenderas framst moderna tid-
senliga byggnader och fargsattning bl.a. utan vita knutbra-
der och vita foderbraden runt fonstren.

| fargkombinationsmodellerna som utarbetats delomra-
desvis, har NCS-fargkarta for fasadytor av sten samt farg-
kartor av Tikkurila for fasadytor av trd anvants. Fargkom-
binationsmodellerna finns som bilaga 2 i slutet av den har
byggsattsanvisningen.

Korttelialueiden visuaalinen ryhmdjako / Visuell gruppindelning av kvartersomrdden

Esimerkki vdrityksestd katunédkymdéssd / Exempel pd férgsdttning i gatubilden




3.1 Korttelit 570, 571, 572, 573

- asuinrakennusten korttelialue (A-1)

- kortteleissa 570, 571 ja 573 tullaan laatimaan viitesuun-
nitelmat ryhmarakentamisen tukemiseksi, ja ne tullaan
liittdmaan tahan ohjeeseen vaihtoehtoiseksi toteutusta-
vaksi. Korttelit on mahdollista toteuttaa myos esim. yhden
perheen asuintaloina tai paritaloina ryhmarakentamisen
kautta.

- korttelista 570 on laadittu viitesuunnitelmat (ks. liite 4),
joissa on tutkittu korttelien toimimista paritalotyyppisessa
yhtidmuotoisessa rakentamisessa.

- julkisivumateriaali puu tai rappaus

- autokatosten ja talousrakennusten sijoitus havainneku-
van mukaan

- kerrosluku Il

- kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto, kat-
tokaltevuus 1:3 - 1:2

- 1,5 autopaikkaa / asunto, vieraspaikkoja 1 ap / enintdan
10 asuntoa

- variyhdistelmamalli I. Alueella sallitaan vain variyhdis-
telmamallin | mukaisia sdvyja. Nurkkalautojen tulee olla
paavarin savyisia.

40 (b -
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3.1 Kvarteret 570, 571, 572, 573

- kvartersomrade for bostadshus (A-1)

- referensplaner som stdd for gruppbyggande i kvarteren
570 och 571 kommer att utarbetas som alternativ genom-
forandemetod och de kommer att bifogas dessa anvisnin-
gar. Kvarteren kan ocksa forverkligas som t.ex. enfamiljs-
bostadshus eller som parhus genom gruppbyggande.

- | referensplanerna for kvarter 570 (se bilaga 4) grans-
kas hur kvarteren fungerar nar man bygger parhus i bos-
tadsaktiebolagsform.

- fasadmaterial tra eller rappning

- tackta bilplatser och ekonomibyggnader ska placeras en-
ligt illustration

- vaningstal Il

- takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:3
-1:2

- 1,5 bilplatser/bostad, gastplatser 1 bilplats/h6gst 10 bos-
tader

- fargkombinationsmodell I. P4 omradet tillats endast ny-
anser enligt fairgkombinationsmodellen I. Knutbrddena
skall ha samma nyans som huvudfargen.
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3.2 Korttelit 574 ja 575

- Erillispientalojen korttelialue (AO-1)
- kerrosluku 1/2k I, |
-e=0,20

- kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto, kat-
tokaltevuus 1:3 - 1:2

- 2 autopaikkaa / asunto
- julkisivumateriaali puu tai rappaus

- autokatosten ja talousrakennusten sijoitus ja harjasuun-
ta asemakaavan ja havainnekuvan mukaan

- korttelissa 574 huomioitava piharakennusten sijainti kau-
kana tiesta pihajarjestelyjen ja liittymien suunnittelussa
niin, ettd pyritadn erottamaan esim. istutuksin ajoalueet
muusta oleskelupihasta

- variyhdistelmamalli C

3.3 Kortteli 578, 579

- Erillispientalojen korttelialue (AO-1)
- kerrosluku I (3/4), (1/2) |

- €=0,25

- kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto, kat-
tokaltevuus 1:3 - 1:2

- julkisivumateriaali puu tai rappaus

- autokatosten ja talousrakennusten sijoitus ja harjasuun-
ta asemakaavan havainnekuvan mukaan

- variyhdistelmamalli A

3.2 Kvarteret 574 och 575

- kvartersomrade for fristaende smahus (AO-1)
-vaningstal 1/2k]|, |

- takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:3
-1:2

-e=0,20
- 2 bilplatser/bostad
- fasadmaterial tra eller rappning

- tackta bilplatser och ekonomibyggnader ska placeras och
deras takasar riktas enligt illustration

- i kvarter 574 ska man vid planeringen av gardsarrange-
mangen och anslutningarna beakta gardsbyggnadernas
lage langt fran vagen och efterstrdva att t.ex. med hjalp av
planteringar separera korfalten fran de 6vriga delarna av
gardsplanen som &r avsedda for vistelse

- fargkombinationsmodell C

3.3 Kvarteret 578, 579

- kvartersomrade for fristaende smahus (AO-1)
- vaningstal 1(3/4), (1/2) 1

-e=0,25

- takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:3
-1:2

- fasadmaterial tra eller rappning

- tackta bilplatser och ekonomibyggnader ska placeras och
deras takasar riktas enligt illustration

- fargkombinationsmodell A

13



3.4 Kortteli 576, 577, 580 3.4 kvarteret 576, 577, 580

- Erillispientalojen korttelialue (AO-1) - kvartersomrade for fristdende smahus (AO-1)

- kerrosluku I (3/4), Il - vaningstal | (3/4), Il

- kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto, kat- - takform sadeltak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:3
tokaltevuus 1:3 - 1:2 -1:2

- julkisivumateriaali puu tai rappaus - fasadmaterial tra eller rappning

- autokatosten ja talousrakennusten sijoitus ja harjasuunta - téckta bilplatser och ekonomibyggnader ska placeras och
asemakaavan ja havainnekuvan mukaan deras takasar riktas enligt illustration

- variyhdistelmamalli B - fargkombinationsmodell B

|f|_|_| W _2. A

Esimerkki pihajdrjestelyistd, kortteli 576 / Exempel pd gérdsplansarrangemang, kvarteret 576




Liitteet - Bilagor

Luettelo liitepiirustuksista

Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.
Liite 4.

Yleissuunnitelma, havainnekuva
Variyhdistelmamallit

Puuséleikk6éaidan ja autotallin tyyppipiirustus
Korttelin 572 viitesuunnitelmat

Forteckning over bilagda ritningar

Bilaga 1. Allmén plan, illustration

Bilaga 2. Fargkombinationsmodeller

Bilaga 3. Typritning for garage och for spjalstaket av tra
Bilaga 4. Referensplanerna for kvarter 572



Liite 1. Yleissuunnitelma, havainnekuva

Bilaga 1. Allman plan, illustration
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Bilaga 2. Fargkombinationsmodeller

Liite 2. Variyhdistelmamallit
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Liite 3. Puuséleikkoaidan ja autotallin tyyppipiirustus Bilaga 3. Typritning for garage och for spjalstaket av tra
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Liite 4. Korttelin 572 viitesuunnitelmat Bilaga 4. Referensplanerna for kvarter 572

A-2

I ut/2

e=0.32 ~ 0.35
t.pa 10285 m2
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