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Sipoo, Soderkulla, Taasjarvi ll:n asemakaava

Asemakaava koskee osaa Taasjdrven pohjoispuolella ole-
vasta Tasbyn kiinteistosta 419-4-1445 seka osaa kiinteis-
tostad 419-4-1604.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 550 - 563 seka katu-,
pysakointi-, puisto- ja virkistysaluetta.

Tama selostus liittyy 9.5.2011 paivattyyn asemakaavakart-
taan (1:1000).

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internetkotisivuilla:
http://www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaa-
voitus/asemakaavat

Selostuksen on laatinut Matti Kanerva ja Jarkko Lyytinen
sen on kdantanyt ruotsiksi kaantaja Monika Sukoinen.

Kaavan laatijat:

Matti Kanerva, maankayttopaallikko, arkkitehti SAFA
puh. (09) 2353 6720

etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen, kaavoittaja, arkkitehti SAFA

puh. (09) 2353 6724
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Sibbo, Soderkulla, Detaljplan fér Tastrask Il

Detaljplanen omfattar en del av Tasby gards fastighet
419-4-1445, som ar belagen norr om Tastrask, samt en
del av fastigheten 419-4-1604.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 550 - 563 med dar-
till anslutande gatu-, parkerings-, park- och rekrea-
tionsomraden.

Beskrivningen géller detaljplanekartan (1:1 000) som &ar
daterad 9.5.2011.

Planbeskrivningen samt plankartan med bestdmmelser
publiceras pa kommunens webbplats:
http://www.sibbo.fi/se/bygga_och_bo/planlaggning/de-
taljplaner

Beskrivningen har utarbetats av Matti Kanerva och Jarkko
Lyytinen. Den har Oversatts till svenska av Monika Sukoi-
nen.

Planens utarbetare:

Matti Kanerva, markanvandningschef, arkitekt SAFA
tfn 09 2353 6720

fornamn.efternamn@sibbo.fi

Jarkko Lyytinen, planlaggare, arkitekt SAFA
tfn 09 2353 6724
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1. Perus- ja tunnistetiedot - Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Massbyn kyla, osia kiinteistoista 419-4-1445
ja 419-4-1604

Korttelit: 550 - 563 seka katu-, pysdkdinti-, puisto- ja vir-
kistysaluetta

Kaavan nimi: Taasjarvi ll:n asemakaava, Soderkulla
Kaavanumero: T4

1.2 Asemakaava alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Eteld-Sipoossa Soderkullan
taajamassa, jonka keskustaan on n. 1,5 km. Alue rajautuu
lounaissivultaan Lansi-Taasjarven asemakaava-alueeseen.
Tastrask- ja Grundtrask-jarvet rajaavat aluetta kaakkois- ja
lansisivulla. Asemakaava kdasittdd osan Taasjarven pohjois-
puolella sijaitsevasta Tasbyn kiinteistdsta seka Lansi-Taas-
jarven kaava-alueeseen rajautuvan maa-alueen.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan tarkoitus on Séderkullan keskustaan tu-
keutuvan asuinalueen suunnittelu, samalla kun sailyte-
taan riittavat virkistysyhteydet taajaman pohjoispuolisille
ulkoilualueille. Alueen asemakaavoitus perustuu Sipoon
kunnanhallituksen hyviaksyméaan kaavoitusohjelmaan
2011-2014. Alunperin kaavoitus perustuu Sipoon kunnan
ja Reitzin saation valisen kiinteistokauppakirjan velvoittei-
siin. Sipoon kunnan ja Reitzin saation valilld on solmittu
esisopimus ja kauppakirja joidenka pohjalta kiinteistd 419-
4-1445 siirtyy kunnan omistukseen. Asemakaava-aluetta
on laajennettu luonnosvaiheen jalkeen koilliseen ja itdan
pain.

Grundtrdsk
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1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: By Massby, delar av fastigheterna 4:1445
och 4:1604

Kvarteren: 550 - 563 med dartill anslutande gatu-, parke-
rings-, park- och rekreationsomraden

Planens namn : Detaljplan for Tastrask Il, S6derkulla
Planens nummer: T4

1.2 Detaljplanomradets lage

Detaljplaneomradet ar beldget i Séderkulla i sodra Sibbo.
Avstandet till S6derkulla centrum &r ca 1,5 km. Omradet
gransar i sydvast till Vastra Tastrask detaljplaneomrade.
Tastrask och Grundtrask avgransar omradet i sydoster och
i vaster. Detaljplanen omfattar en del av fastigheten Tasby
norr om Tastrasket samt ett markomrade som grénsar till
Vastra Tastrask detaljplaneomrade.

1.3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att planera ett smahusomrade
som stodjer sig pa Séderkulla centrum och att pa samma
gang bevara tillrackliga rekreationsférbindelser till friluft-
somradena pa tatortens norra sida. Detaljplanlaggningen
av omradet baserar pa det av Sibbo kommunstyrelse god-
kdnda planlaggningsprogrammet 2011-2014, i vilket ingar
utarbetandet av en detaljplan for Reitzstiftelsens tomt.
Planldggningen grundar sig ursprungligen pa foérpliktel-
serna i fastighetskopebrevet mellan Sibbo kommun och
stiftelsen Reitz. Genom ett foravtal och kdpebrev mellan
Sibbo kommun och stiftelsen Reitz 6vergar fastigheten
419-4-1445 i kommunens ago. Detaljplaneomradet har ef-
ter utkastskedet utvidgats mot nordost och 6st.
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2. Tiivistelma - Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavoitus perustuu Sipoon kunnanhallituk-
sen hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2010-2013. Kaava-
ty6 kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetettiin ndhtaville 6.11.2008.

Alueen kaavoituksesta jarjestettiin asukastilaisuus
14.6.2010, jossa esiteltiin selvitysaineistoa, kaytiin lapi
asemakaavan tilannetta ja kerattiin asukkaiden tietoa ja
nakemyksia.

Asemakaavan luonnos oli nahtavilla 9.9.2010 -
11.10.2010. Asukastilaisuus jarjestettiin 16.9.2010 Soder-
kullassa. Mielipiteita ei saatu luonnoksesta. Lausuntoja
saatiin kolme kappaletta.

Viranomaistyopalaveri jarjestettiin Uudenmaan ELY-kes-
kuksessa 17.12.2010 (ks. liite 12.). Palaverissa kasitellyt
asiat on huomioitu kaavaehdotuksessa. Asemakaava-
aluetta laajennettiin luonnosvaiheen jalkeen, ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma pdivitettiin ajan tasalle ja
kuulutettiin ndhtaville yhdessa asemakaavaehdotuksen
yhteydessa.

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaehdotuksen hallituksen ko-
kouksen kasiteltavaksi kokouksessaan 9.2.2011.

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavaehdotuksen nahtavil-
le asetettavaksi kokouksessaan 15.2.2011.

Maankaytto- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdo-
tus on ollut julkisesti nahtavilla 21.2. - 23.3.2011 valisena
aikana. Muistutuksia ei saatu ehdotuksesta. Lausuntoja
saatiin seitseman kappaletta, joista kolmessa ei ollut huo-
mautettavaa.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan kokoukses-
saan 6.4.2011 kunnanhallituksen kasittelyyn.

Kunnanhallitus on hyvdksynyt asemakaavan kokoukses-
saan 12.4.2011 valtuuston kasittelyyn.

Valtuusto on hyvadksynyt Taasjarvi Il asemakaavan kokouk-
sessaan . .2011

Taasjarvi Il asemakaava tuli lainvoimaiseksi . .2011.

Voimaantulo . 2011.

2.2 Asemakaava

Sipoon kunta on sitoutunut laatimaan Lauri ja Lasse Reit-
zin sdation maa-alueelle v.1995 asemakaavan, joka sisal-
td3a omakotitalojen rakennuspaikkoja, korttelin palvelu- ja
hallintorakennuksille seka Tasbyn tilan rakennukset piha-
piireineen. Alue liittyy lounaissivultaan Lansi-Taasjarven

asemakaava-alueeseen, ja on nyt asemakaavoittamatonta.
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2.1 Skeden i planprocessen

Detaljplaneringen av omradet baserar sig pa det av Sibbo
kommunfullmaktige faststallda planlaggningsprogrammet
for aren 2010-2013. Planarbetet kungjordes anhéngigt
och programmet for deltagande och bedémning lades
fram offentligt 6.11.2008.

Om planlaggningen av omradet anordnades ett mote for
invanarna 14.6.2010. Vid motet presenterade man ut-
redningsmaterialet, gick igenom situationen angaende
detaljplanen och samlade in information och asikter av
invanarna.

Detaljplaneutkastet var framlagt 9.9.2010 - 11.10.2010.
Invanartillfdllet ordnades 16.9.2010 i Séderkulla. Inga asik-
ter inlamnades om utkastet. Tre utldtanden erhdlls.

Myndighetssamradet ordnades i Nylands ELY-central
17.12.2010 (bilaga 12). De drenden som behandlades pa
motet har tagits i beaktande i planforslaget.
Detaljplaneomradet utvidgades efter utkastskedet och
programmet for deltagande och bedémning uppdaterades
och kungjordes framlagt i samband med detaljplanefors-
laget.

Planlaggningssektionen godkinde pa sitt mote 9.2.2011
att forslaget till detaljplan behandlas av styrelsen.

Kommunstyrelsen godkande pa sitt mote 15.2.2011 att
forslaget till detaljplan laggs fram.

Planforslaget har varit offentligt framlagt 21.2. - 23.3.2011
i enlighet med Markanvandnings och bygglagens 65 §.
Inga anmarkningar inlamnades mot forslaget.

Sju utlatanden inldmnades, tre av dem hade inget att an-
marka.

Planlaggningssektionen har pa sitt méte 6.4.2011 godkant
att detaljplan for Tastrask Il behandlas av styrelsen.

Kommunstyrelsen godkande pa sitt mote 12.4.2011 att
detaljplan for Tastrask Il behandlas av fullméaktige.

Fullmaktige godkande detaljplan for Tastrask Il pa sitt
mote . .2011

Detaljplan for Tastrask Il vann laga kraft . .2011.

Detaljplan for Tastrask Il tradde i kraft . .2011

2.2 Detaljplan

Sibbo kommun har ar 1995 forbundit sig att fér Reitzstif-
telsens markomrade utarbeta en detaljplan som omfattar
byggplatser for egnahemshus, ett kvarter service- och
férvaltningsbyggnader samt Tasby gards byggnader jamte
gardsplaner. Den sydvastra kanten av omradet ansluter till



Sipoon kunnan ja Reitzin sdation valilla on solmittu esiso-
pimus ja kauppakirja joidenka pohjalta kiinteisto 419-4-
1445 siirtyy kunnan omistukseen. Asemakaava-aluetta on
laajennettu luonnosvaiheen jalkeen itaan pdin.

Asemakaavassa on 51 omakotitalotonttia, joiden keski-
maardinen tonttikoko on n. 1000 m2. Alueen AO-1 kort-
teleiden tonttitehokkuus on keskimaarin et=0,25 + 0,04 ja
rakennusoikeutta 250 k-m2 ja lisdksi 40 k-m2 on talousra-
kennukselle.

Lisdksi asemakaavassa on kuusi tonttia A-1-korttelialueilla,
joille on maaritelty kaksikerroksisia rivi- tai pienkerrostalo-
ja, korttelitehokkuudella 0,35.

Tasbyn tilan rakennukset pihapiireineen on merkitty asuin-
pientalokorttelialueeksi AP-merkinnalld, rakennusoikeu-
deltaan 1000 k-m2 nykyisen pihapiirin sailyttden. Paara-
kennus on suojeltu sr-merkinnalla.

Vanha tieyhteys Tasbyn tilalle kivimuureineen sailytetdaan
kevyen liikenteen vaylana jolla on tonteille ajo sallittu.
Asemakaava-alue paattyy idassa puistovyohykkeeseen,
jossa on leikkipuisto ja palloilukentta.

detaljplaneomradet Vastra Tastrask och har inte planlagts.
Genom ett foravtal och kdpebrev mellan Sibbo kommun
och Reitzstiftelsen 6vergar fastigheten 419-4-1445 i kom-
munens dgo. Detaljplaneomradet har utvidgats dsterut
efter utkastskedet.

Detaljplanen omfattar 51 egnahemshustomter med en
genomsnittlig storlek pa ca 1000 m2. Tomteffektiviteten

i AO-1-kvarteren ar i genomsnitt et=0,25 + 0,04 och bygg-
ratten 250 vy-m2 med ytterligare 40 vy-m2 foér en ekono
mibyggnad.

Dessutom ingar i detaljplanen 6 tomter pa A-1 kvarter-
somraden for rad-eller smavaningshus med kvarterseffek-
tiviteten 0,35.

Byggnaderna och gardsplanerna vid Tasby gard har angi-
vits som kvarter for fristaende smahus med betecknin-
gen AP. Byggratten ar 1000 vy-m2 med bevarande av det
befintliga gardsomradet. Huvudbyggnaden skyddas med
beteckningen sr.

Den gamla vagforbindelsen med stenmuren till Tasby gard
bevaras som en cykel- och gangbana dar kérning till tom-
terna ar tillaten.

Detaljplaneomradet utmynnar i 6ster i en parkzon med
lekplats och bollplan.
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3. Suunnittelun lahtokohdat - Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Noin 20 ha:n laajuinen kaava-alue sijaitsee Sipoon etelai-
sen keskuksen Séderkullan pohjoisosassa. Alue on Tasbyn
tilaa lukuun ottamatta asumaton ja rakentamaton.
Liikenneyhteydet jarjestetdadn Tasbyn tieta pitkin liiken-
neympyran kautta Amiraalintielle ja edelleen Séderkullan
keskustan kautta Uudelle Porvoontielle tai Séderkullan-
tielle.

Alue tukeutuu palveluiltaan padosin Soderkullan keskus-
taan n.1,5km padssa. Lansi-Taasjaven alueella on paivakoti
n. 150m paassa. Koulut, kirjasto, urheilukeskus ja kaupal-
liset palvelut sijaitsevat Soéderkullan keskustassa. Laajat
virkistysalueet ja -reitistot liittyvat valittdmasti suunnitel-
tuun alueeseen.

3.1.1 Luonnonympéristo

Kaava-alueella maasto nousee melko voimakkaasti Tas-
traskin n. +20 m ja Grundtraskin n.+23 metristd aina +38
m asti alueen lansi puolella, jossa on myos jyrkin rinne.
Maapera on kalliota ja moreenia, Tastrasketin rantavyo-
hykkeelld on savea. Alueella on my6s avokallioita.

Tasbyn tilanldheisyydessa ja Tastrasketin pohjoisrannalla
on myos joitakin suuria siirtolohkareita.

Kasvillisuus on karuilla kallioalueilla suurelta osin kitukas-
vuista mantya, joitakin suurempiakin mantyja on alueella.
Tastraskin rannoilla on paikoitellen soistunutta maastoa,
jonka tuntumassa on myds tervaleppia. Grundtrasketin
rannoilla on havupuuvaltaista lehtomaista kangasmetsaa.
Grundtrasketin ymparisto kokonaisuudessaan on ekologi-
sesti merkittdva aluekokonaisuus. Kaava-alueen kaakkois-
ja pohjoisosassa on puroja jotka on sailytetty pintavesien
luontaisina valumareitteina. Tasbyn tilan etelapuoleinen
pieni lampi kosteikkoineen on my6s sailytetty hulevesien
hallintaan luontaisena viivytysaltaana.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamatonta, lukuun ottamatta
Tasbyn tilan rakennuksia ja tieyhteytta tilalle. Tila on arvi-
oitu rakennusaikansa hyvaksi edustajaksi Sipoon kunnan
kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvityksessa 2005.
Rakennus edustaa 1930 - 50-luvun talonpoikaisromant-
tista rakentamista, mutta padarakennus on peruskorjattu.
Lounaissivulta kaava-alue rajautuu Lansi-Taasjarven ase-
makaava-alueeseen, joka on ldhes kokonaan rakentunut
ja jonka kunnallistekniikkaan alue liittyy. Alueen liikenne-
verkko liittyy Lansi-Taasjarven tiestdon, ja kokoojakatua
(Tasbyntie) jatketaan alueen halki tiestén runkona. Tasbyn
tilalle on tieyhteys, jonka itdreunalla on osittain kivimuu-
reja. Nama sailytetdan osana katualuetta.

Alueella on ulkoilutieverkko johon alue liittyy ja jonka toi-
minta sailytetdan ja kehitetaan.
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3.1 Allman beskrivning av planerings-
omradet

Planomradet omfattar ca 20 ha och ligger i den norra de-
len av S6derkulla, som &r Sibbos centrum i séder. Med un-
dantag for Tasby gard ar omradet obebyggt och obebott.
Trafiken gar langs Tasbyvagen via rondellen till Amiralsva-
gen och vidare via Soderkulla centrum till Nya Borgavagen
eller Soderkullavagen.

Nar det géller servicen stodjer sig omradet i huvudsak pa
Soderkulla centrum, som ligger pa ca 1,5 km avstand. Vid
Vastra Tastrask, pa ca 150 m avstand, ligger det ndrmaste
daghemmet. Skolorna, biblioteket, idrottscentrumet och
den kommersiella servicen finns i S6derkulla centrum.
Vidstrackta rekreationsomraden och friluftsstrak ansluter
omedelbart till det planerade omradet.

3.1.1 Naturmiljon

| planomradet stiger terrangen relativt kraftigt fran Tas-
traskets ca +20 m och Grundtraskets ca +23 m upp till hela
+38 m i den véstra sidan av omradet, dar ocksa den bran-
taste sluttningen finns.

Jordmanen ar berg och moran. Pa strandzonen invid Tas-
trasket ar jordmanen lera. | omradet finns ocksa berg-
héllar. | ndrheten av Tasby gard och pa Tastraskets norra
strand finns dven nagra flyttblock. P4 de karga bergsomra-
dena bestar vegetationen till stérsta delen av tvinvuxna
tallar. Vissa storre tallar patraffas dock i omradet.
Tastraskets strander bestar stallvis av forsumpad terrdang
med forekomst av klibbal. P stranderna av Grundtrasket
vaxer barrtradsdominerad, lundartad moskog.

Miljon kring Grundtrasket ar pa det hela taget ett eko-
logiskt betydande omrade. | planomradets sydostra och
norra del finns det backar som har bevarats som naturliga
avrinningsfloden for ytvattnet. Den lilla gélen och sump-
marken séder om Tasby gard har ocksa bevarats som en
naturlig fordréjningsbassdng for hanteringen av dagvat-
ten.

3.1.2 Den byggda miljon

Planeringsomradet ar obebyggt om man bortser fran
byggnaderna vid Tasby gard och vagforbindelsen fill
garden. | utredningen om kulturmiljé- och byggnadsar-
vet i Sibbo fran ar 2005 konstateras garden vara en bra
representant for sin byggnadstid. Byggnaden foretrader
1930-1950-talets allmogeromantik, men huvudbyggna-
den har genomgatt sanering. Den sydvastra kanten av
planomradet gransar till Vastra Tastrask detaljplanomrade,
som ar bebyggt nastan i sin helhet och till vars kommunal-
teknik omradet kommer att anslutas. Trafiknatet i omra-
det ansluter till vagnatet i Vastra Tastrask, och matargatan
(Tasbyvagen) forlangs genom omradet som en stomme for
vagnatet. Till Tasby gard leder en vagforbindelse som del-
vis kantas av stenmurar pa dstra sidan. Dessa bevaras som



3.1.3 Maanomistus

Alueen maanomistuskartassa (liite 3) on esitetty maan-
omistustilanne.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 hyvdaksymassa Ita-Uuden-
maan maakuntakaavassa kaava-alue on padosin taajama-
toimintojen aluetta A. Taasjarven lansiranta on merkitty
virkistysalueeksi. Grundtrasketin rantavyohykkeelld on
MU-merkintd (maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityistd ulkoilunohjaamistarvetta).

en del av gatuomradet.

| omgivningen finns dven ett natverk av friluftsstrak som
planomradet ansluter till och vars verksamhet kommer att
bevaras och utvecklas.

3.1.3 Markégoforhallanden
Situationen betrdffande markagarskapet visas i markago-
kartan (bilaga 3).

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Landskapsplan

| den av miljéministeriet 15.2.2010 faststallda
landskapsplanen for Ostra Nyland har planeringsomradet
i huvudsak anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner
med beteckningen A. Vastra stranden av Tastrasket har
anvisats for rekreation. Pa strandzonen vid Grundtrasket
finns beteckningen MU (jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarkilt behov att styra friluftslivet).

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010) Séderkullan Iéhialueilta. Taasjdrvi ll:n kaava-a;ueen sijainti kartalla on
osoitettu keltaisella. / Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland (MM 15.2.2010) éver Séderkullas ndromréden. Planomrédet

Tastrdsk Il ldge pa kartan anges med gult.

13



3.2.2 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa Si-
poon yleiskaavassa 2025 (yleiskaava ei viela lainvoimainen
KHO:n valituskasittelyn vuoksi) kaava-alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Kokoojakatuna toimiva Tas-
byntie on merkitty kaava-alueen keskelle merkinnalla yt/
kk. Grundtrasketin itdranta on suojeltu, alueena jolla on
sdilytettavia ymparistoarvoja.

3.2.2 Generalplan

I den av Sibbo kommunfullméaktige 15.12.2008 godkanda
generalplanen for Sibbo 2025 (generalplanen har inte
annu vunnit laga kraft p.g.a. besvarsbehandling hos HFD)
ar planomradet ett omrade for tatortsfunktioner. Tasbyva-
gen, som fungerar som matargata, har angivits i mitten av
planomradet med beteckningen yt/kk. Ostra stranden av
Grundtrasket har skyddats eftersom den har vissa miljo-
varden som bor bevaras.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Taasjdrvi ll:n kaava-alueen sijainti kartalla on osoitettu keltaisella. / Utdrag ur
Generalplan fér Sibbo 2025 (fge 15.12.2008). Planomrddet Tastrdsk Il ldge pd kartan anges med gult.
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3.2.3 Osayleiskaava 3.2.3 Delgeneralplan

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston I omradet géller den av kommunfullmaktige 28.1.2002
28.1.2002 hyvaksyma Soderkullan osayleiskaava 2015. godkanda delgeneralplanen for Séderkulla 2015.
Kaava-alue on pddosin asuntoaluetta A, jonka rakentami- Planomradet &r i huvudsak ett bostadsomrade A med

sen suositellaan pohjautuvan asemakaavaan. Tastrasketin rekommendation om att byggandet ska stodja sig pa en
ranta on ldhivirkistysaluetta merkinnalla VL, Grundtraske- detaljplan. Tastraskets strand &r ett ndrrekreationsomra-
tin rantavyéhyke on suojeltu sl-merkinnalla, ja lisaksi alu- de med beteckningen VL, strandzonen har skyddats med
eella on maa- ja metséatalousvaltaisen alueen M-merkinta. beteckningen sl och dartill har angivits beteckningen M
Tasbyntien linjaus on esitetty asemakaava-alueen keskelle. for jord- och skogsbruksdominerat omrade. Tasbyvagens
Viheryhteystarpeet on merkitty rantavyohykkeille ja kaa- vagstrackning har angivits mitt i detaljplanomradet. Beho-
va-alueen lounaissivulle. ven av gronférbindelser har markts ut pa strandzonerna

och i den sydvastra sidan av planomradet.
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Utdrag ur gdllande Séderkulla delgeneralplan 2015 (fge 28.1.2002), detaljplaneomrddets ldge anges med gult.
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueen lounaisreuna rajautuu kunnanvaltuus-
ton 29.4.2002 hyvaksyma Lansi-Taasjarven asemakaavaan,
joka sisaltaa l1ahinna asuntorakentamista, omakotitaloja
ek=0,25, rivitaloja ek=0,35 ja kerrostaloja ek=0,45 kortte-
litehokkuudeltaan. Alueella on myds yleisten rakennusten
korttelialue YL, jolla toimii paivdkoti johon myds Taasjarvi
I1:n alue tukeutuu. Lansi-Taasjarven alueella on hyva vir-
kistysreitisto ja yleinen uimaranta, jotka myos palvelevat
uutta kaava-aluetta.

3.2.4 Detaljplan

Den sydvastra kanten av planeringsomradet gransar till
den av kommunfullmaktige 29.4.2002 godkdnda detaljp-
lanen for Vastra Tastrask, vilken framst omfattar bos-
tadsbyggande med kvartersexploateringstalen ek=0,25 for
egnahemshus, ek=0,35 f6ér radhus och ek=0,45 for flerva-
ningshus. | omradet finns dven ett omrade for allménna
byggnader YL, i vilket drivs ett daghem som dven Tastrask
Il kan anlita. | Vastra Tastrask finns ett bra natverk av fri-
luftsstrak och en allmén badstrand som dven kommer att
tjana det nya planomradet.
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Ote Ldnsi-Taasjdrven asemakaavasta. Taasjdrvi ll:n asemakaava-alueen sijainti esitetty keltaisella. / Utdrag ur Viéstra-Tastréisk
detaljplan. Detaljplaneomrddet Tastrdisk Il Idge pd kartan anges med gult.
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neomrdde.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa sekd -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttamistd ja rakentamista koskevi-
en sadnnodsten ja madrdysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjdrjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

3.2.6 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

3.2.8 Muut aluetta koskevat paatokset

Alueen asuntorakentaminen vastaa osaltaan Sipoon kas-
vustrategiassa ja Sipoon yleiskaavassa 2025 maariteltyyn
kunnan vaestodkasvutavoitteeseen. Séderkullaa kehitetaan
yhtena Sipoon kolmesta kasvukeskuksesta. Koko Tasbyn
kiinteiston maakaupoista Lauri ja Lasse Reitzin saation
kanssa tehtiin valtuustopaatos 31.5.2010 §48. Luonnosvai-
heen jalkeen Reitzin saation ja kunnan valilla on allekir-
joitettu kauppakirja ja esisopimus, joilla asemakaava-alue
siirtyy kokonaisuudessaan kunnan omistukseen ennen
kuin asemakaava on saanut lainvoiman, kuitenkin viimeis-
taan toukokuussa 2011.

i
L)

Toteutuneen Ldnsi-Taasjdrven asemakaava-alueen rakennuksia. / Byggnader pa det forverkligade Vistra Tastrésk detaljpla-

3.2.5 Byggnadsordning

Utover bestdmmelserna och foreskrifterna i markanvand-
nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfo-
rordningen samt dvriga bestimmelser och foéreskrifter
om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
iakttas bestimmelserna i den av kommunfullmaktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en fraga har
getts i en generalplan med rattsverkningar, detaljplan
eller Finlands byggbestdmmelsesamling. Bestimmelserna
i byggnadsordningen kompletterar detalj- och generalp-
lanerna satillvida att planbestimmelserna galler i forsta
hand.

3.2.6 Byggforbud

For omradet galler inget byggforbud.

3.2.7 Baskarta

| anslutning till utarbetandet av planen uppdateras bas-
kartan i skala 1:1000.

3.2.8 Ovriga beslut som géller omradet

Bostadsbyggandet i omradet bidrar for sin del till det mal
angdende befolkningstillvaxten i Sibbo som har faststallts i
kommunens tillvaxtstrategi och i Sibbo generalplan 2025.
Soderkulla ska utvecklas som ett av tre tillvaxtcentrum i
Sibbo. Fullméaktige fattade beslut 31.5.2010 §48 om mar-
kaffarer med Reitzstiftelsen angdende hela Tasby-fastighe-
ten. Efter utkastskedet har ett kdpebrev och féravtal un-
dertecknats mellan Reitzstiftelsen och kommunen, enligt
vilket detaljplaneomradet i sin helhet 6vergar i kommu-
nens ago innan detaljplanen har vunnit laga kraft, anda
senast i maj 2011.
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4. Asemakaavasuunnittelun vaiheet - Olika skeden i planerin-

gen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavahankkeeseen on ryhdytty jotta asemakaava
mahdollistaisi laadukkaan ja toteuttamiskelpoisen asuinra-
kentamisen alueella. Sipoo pyrkii toteuttamaan kasvustra-
tegiaansa tallakin kaavahankkeella, ja mahdollistamaan
mydhemmat kaavahankkeet alueella. Kunnan omakoti- ja
rivitalotonttien tarjontaa on myos tarvetta lisata.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kaynnista-
minen ja sita koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-

va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sité mukaa kuin
kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve sita edellyt-
tda. Taasjarvi ll:n asemakaavoitus perustuu Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2008-2010, joka on kunnanhallituk-
sen hyvaksyma 22.4.2008. Hanke on my0s kaavoitusohjel-
massa 2010 - 2013. Asemakaavahanke kdynnistettiin 2008
ja hankkeen edetessa on kdyty Reitzin sdation kanssa neu-
votteluja hankkeen muodosta ja etenemisvaihtoehdoista.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sita rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja
yllapitajat sekda muut alueen toimijat. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 6.11.2008. Kaavan vireille tu-
losta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdissa (Bor-
gabladet ja Sipoon Sanomat), kunnan ilmoitustaululla seka
internetkotisivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitet-

ty 23.4.2009, 25.5.2010 ja 9.2.2011. Osallisilla on ollut
mahdollisuus koko kaavaprosessin ajan antaa palautetta
kaavaprosessista ja valmisteltavasta kaavasta, ottamalla
yhteyttd kunnan kaavoituksen edustajiin.

Alueen kaavoituksesta jarjestettiin asukastilaisuus
14.6.2010, jossa esiteltiin selvitysaineistoa ja kaytiin lapi
asemakaavan tilannetta ja Sipoon kunnan tavoitteita alu-
eelle. Samalla kerattiin toiveita alueen kaytosta ja kom-
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4.1 Behovet av detaljplanering

Arbetet med att utarbeta en detaljplan har inletts for att
det ska bli mojligt att bygga forstklassiga bostader i omra-
det. Aven med detta planprojekt strdvar Sibbo efter att
verkstélla sin tillvaxtstrategi och badda for senare plan-
projekt pa omradet. Det finns ocksa ett behov av att 6ka
utbudet pa kommunens tomter for egnahemshus.

4.2 Planeringsstart och besluten om
denna

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling eller behovet av att styra markan-
vandningen det kraver. Detaljplanen for Tastrask Il baserar
pa Sibbo kommuns planlaggningsprogram 2008-2010, vil-
ket godkdndes av kommunfullmaktige 22.4.2008. Projek-
tet ingar dven i planldggningsprogrammet 2010-2013. Pro-
jektet med detaljplanen startades 2008 och allteftersom
det fortskridit har férhandlingar forts med Reitzstiftelsen
om projektets form och alternativa I6sningar.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagare, invanare, foretagare, de som
bygger och underhaller infrastrukturen samt 6vriga ak-
torer i planomradet och den angransande omgivningen.
Intressenter dr ocksa myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intres-
senterna raknas upp ndrmare i programmet for deltagan-
de och bedémning.

4.3.2 Anhangiggodrande

Planarbetet kungjordes anhangigt 6.11.2008. Kungorelser
om anhdngiggdrandet av planen publicerades i kommu-
nens officiella annonsorgan (Borgabladet och Sipoon Sa-
nomat), pa kommunens anslagstavla och pa kommunens
webbplats.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning har revide-
rats 23.4.2009, 25.5.2010 och 9.2.2011. Intressenterna
har under hela planprocessens gang haft majlighet att ge
respons pa processen och planen som ar under beredning
genom att kontakta representanterna for planlaggningen i
kommunen.

Ett mote om planlaggningen av omradet anordnades for
invanarna 14.6.2010. Vid motet presenterades utred-



mentteja ja tietoja kaava-alueeseen liittyen.

Asemakaavan luonnos oli ndhtavilld 9.9.2010-11.10.2010.
Valmistelevasta aineistosta kerattiin mielipiteet ja jarjes-
tettiin toinen asukastilaisuus 16.9.2010 jossa hanke kaytiin
lapi, esiteltiin kaavaluonnosta ja keskusteltiin hankkeen
kehittamisesta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld sdadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéristolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellista heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta
voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa sovel-
tuvin osin otettava huomioon myos mitd yleiskaavan sisal-

tovaatimuksista sdadetaan.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa laadukas ja to-
teuttamiskelpoinen asuinalue. Soderkullan alueelle tulisi
osoittaa asunnot 3600 asukkaalle vuoteen 2025 mennes-
sd. Taasjarven ympariston kaavoituksessa hankkeella on
tarkea rooli. Omakotitonttien saaminen Séderkullan alu-
eelle on keskeinen tavoite, samalla saadaan myds tontteja
rivi- ja pienkerrostaloille.

Samalla asemakaavoitettua aluetta tulee voida laajentaa
my&hemmin luontevasti yleiskaavan mukaisille taajama-
toimintojen A-alueille.

ningsmaterialet och man gick igenom situationen angaen-
de detaljplanen och kommunens malsattningar fér omra-
det. Samtidigt samlade man in 6nskemal om hur omradet
ska anvandas samt kommentarer och uppgifter i anslut-
ning till planomradet.

Detaljplaneutkastet var framlagt 9.9.2010 - 11.10.2010.
Asikter om beredningsmaterialet insamlades och daref-
ter holls ett andra informationsmote for allmanheten
16.9.2010 dar man presenterade projektet och ett sam-
mandrag av asikterna, presenterade planutkastet och dis-
kuterade hur projektet ska utvecklas.

4.4 Detaljplanens mal

4.4.1 Krav pa innehall i markanvandnings- och
bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
bestams ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for re-
gional tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljon skall varnas om och sars-
kilda varden i anslutning till dem far inte forstéras. Pa det
omrade som planldggs eller i dess narmaste omgivning
skall det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden
som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markagaren eller ndgon annan rattsin-
nehavare alaggas sadana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga oldgenheter som kan undvikas utan
att de mal som stélls for planen eller de krav som stélls pa
den asidosatts.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dér det
inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid
utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas
aven vad som bestdms om kraven pa generalplanens in-
nehall.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet
Mal som stillts av kommunen

Malet med detaljplanen ar att géra det mojligt att bygga
ett forstklassigt bostadsomrade. Bostader fér 3 600 in-
vanare ska kunna anvisas till Séderkullaomradet fram till
ar 2025. Projektet har en viktig roll fér planlaggningen av
omgivningen kring Tastrask.

Det centrala malet ar att fa egnahemstomter till S6derkul-
laomradet, samtidigt far man tomter for rad- och smava-
ningshus. Samtidigt ska det detaljplanlagda omradet
kunna utvidgas pa ett naturligt satt till A-omradena for
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaava-alue on seka Itd-Uudenmaan maakuntakaavas-
sa (YM 15.2.2010) etta Sipoon yleiskaavassa 2025 (kv
15.12.2008) taajamatoimintojen aluetta.

Taasjarvi ll:n alueen asuntorakentaminen vastaa osaltaan
Sipoon yleiskaavassa 2025 maariteltyyn kunnan vaesto-
kasvutavoitteeseen.

Aluetta kehitetdan pientaloalueena luontevana jatkumona
olemassa olevaan Lansi-Taasjarven alueeseen.

Grundtrasketin ja Tastrasketin luontoarvoja sailytetdan.

Rantavychykkeet kosteikkoineen jatetdan rakentamatta,
hulevedet viivytetadn ja luontaiset valuntareitit pyritdan
sailyttdmaan ja hyodyntamaan.

Suunnittelua tehddan vuorovaikutuksessa alueen asukkai-
den ja maanomistajien kanssa.

Alueen asukasluvuksi arvioidaan tulevan 350 - 400 asu-
kasta. Kevyenliikenteen yhteyksista Soderkullan suun-
taan huolehditaan, Tasbyntien kevyen liikenteen vaylaa
jatketaan alueen halki. Virkistysreitit ja yhteydet ldheisille
luonto- ja virkistysalueille suunnitellaan sujuviksi ja niita
hyédynnetdan alueen voimavarana.

Kaavatyota ohjaavat myos valtakunnallisissa alueiden-
kayttotavoitteissa mainitut suunnitteluperiaatteet, joista
tassa kaavatyossa keskeisimpia ovat seuraavat asiakoh-
dat:

Kaupunkiseutujen tydssdkdyntialueilla varmistetaan
alueidenkdytdlliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyvdlle
elinympdristélle.

Alueidenkdytdn suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ympdiristéhaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia
ehkdistddn. Alueidenkéytéssd luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Alueidenkdytén suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperén soveltuvuus suunniteltuun
kéyttoon.

Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyédynnetddn
sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessd parannetaan elinympdristén laatua.

Alueidenkdytdssé on varattava riittévdt alueet jalankulun
ja pyérdilyn verkostoja varten sekd edistettévé verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkdytélld edistetédn elollisen ja elottoman

luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sdilymistd.
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tatortsfunktioner i generalplanen.
Mal som haérletts fran planeringssituationen

Planomradet ar ett omrade for tatortsfunktioner saval i
Ostra Nylands landskapsplan (miljdministeriet 15.2.2010)
som i Sibbo generalplan 2025 (fullm. 15.12.2008).

Bostadsbyggandet i Tastrask Il bidrar for sin del till det mal
angdende befolkningstillvaxten i Sibbo som har faststallts i
kommunens tillvaxtstrategi i Sibbo generalplan 2025.

Omradet ska utvecklas som ett smahusomrade och en na-
turlig forlangning av det befintliga bostadsomradet Vastra
Tastrask.

Naturvdrdena vid Grundtrasket och Tastrdsket ska beva-
ras. Strandzonerna och fuktmarkerna pa dessa ska beva-
ras obebyggda, dagvattnet ska fordréjas och de naturliga
avrinningsflodena ska bevaras och utnyttjas.

Planeringen gors i vaxelverkan med invanarna och marka-
garna i omradet.

Det nya invanarantalet berdknas till 350—400 personer.
Forbindelserna for den latta trafiken mot Séderkulla sa-
kerstalls och cykel- och gangbanan langs Tasbyvagen for-
ldngs genom omradet. Friluftsstraken och forbindelserna
till natur- och rekreationsomradena i narheten gors till
smidiga resurser for hur man rér sig i omradet.

Planarbetet styrs dven av de planeringsprinciper som
ingar i de riksomfattande malen for omradesanviandnin-
gen, av vilka foljande &r de viktigaste for detta planpro-
jekt:

| stadsregionernas pendlingsomraden sdkerstdlls for
omradesanvdndningens del att det finns férutsdttningar
att bygga bostdder som dr dndamdlsenligt placerade och
att kraven pa en god livsmiljé kan tillgodoses.

Vid planeringen av omrddesanvéindningen identifieras be-
fintliga eller foérvintade miljéoldgenheter och exceptionel-
la naturférhdéllanden och verkningarna av dem férebyggs.
Vid omradesanvindningen skapas férutsdttningar for an-
passningen till klimatférdndringen.

I samband med planeringen av omrdadesanvdndningen ska
beaktas hur limplig marken och berggrunden i omrddet
dr for den avsedda anvidndningen.

Befintliga samhdillsstrukturer nyttjas och stadsregioner
och tdtorter gérs mer enhetliga. Samtidigt som tétorterna
blir enhetligare forbdttras kvaliteten pd livsmiljén.

Vid omrdadesanvindningen skall tillréckliga omréaden re-
serveras for ndtverk fér fotgdngare och cyklister, och nét-
verkens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet skall fréimjas.

Med hjélp av omrddesanvindningen framjas bevarandet
av omrdden som dr vdrdefulla och kdnsliga i den levande
och den liviésa naturen och sdkerstdlls att deras mangfald



Ekologisten yhteyksien sdilymistd suojelualueiden
sekd tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden
luonnonalueiden vililld edistetédn.

Alueidenkdytéssé on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kdyttétarpeet.

Riittdvdn asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden-
kdytdssd varmistettava tonttimaan riittdvyys.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
alueen sijainti kahden luontoarvoiltaan merkittévan jarven
viliselld kannaksella. Hulevesien hallintaan on suunniteltu
kaksi hulevesien viivytysallasta luontaisten valumareittien
yhteyteen. Toinen altaista on olemassa oleva pieni lampi
kosteikkoineen. Jarviin valuvien hulevesien viivyttamiseen
ja selkeyttdamiseen kiinnitetaan erltyistda huomiota, jarvien
kuormitusta ei tule lisata. Hulevedet ohjataan niiden ny-
kyisid luontaisia valumareitteja viivyttamalla jarvien kos-
teikkoihin.

Alueen luontoarvoja pyritdan sailyttdmaan mahdollisuuk-
sien mukaan, arvokkaimmat alueet eli rannat kosteikkoi-
neen jatetdan rakentamatta. Siirtolohkareet ja suurimmat
mannyt on pyritty sadstamaan.

Tasbyn tila on mainittu Sipoon kunnan kulttuuriymparis-
t6- ja rakennusperintoselvityksessa 2005, ja paarakennus
sailytetdan nykyisessa asuinkdytdssa. Pihapiirin tilallinen
rakenne ja kokonaisuus pyritddn sailyttamaan ohjaamal-
la piharakennukset korvaava uudisrakentaminen samoille
sijainneille ja myos rakennusten koko korkeuksineen on
samaa luokkaa.

bevaras.

Bevarandet av ekologiska férbindelser mellan
skyddsomrdaden och vid behov mellan skyddsomrdden och
6vriga vérdefulla naturomrdden frimjas.

Vid planeringen av omrddesanvindningen ska behovet av
skydd fér grund- och ytvattnen beaktas, likasd behoven av
férbrukning.

| syfte att trygga en tillréicklig bostadsproduktion skall man
vid omrddesanvéndningen sdkerstdlla att det finns tillrdck-
ligt med tomtmark.

Mal som hérletts fran omradets férhallanden och egen-
skaper

Vid planeringen och byggandet av omradet ska man beak-
ta dess lage pa ett nds mellan tva trask med betydande
naturvarden. Fér hanteringen av dagvattnet har planerats
tva fordrojningsbassanger i anslutning till naturliga av-
rinningsfloden. Den ena bassdngen utgors av en befint-

lig tjarn med omgivande fuktmark. Sarskild vikt fasts vid
fordrojningen och sedimenteringen av det dagvatten som
rinner ut i trasken da belastningen av trésken inte bor
Okas. Dagvattnet styrs till fuktmarken kring trasken genom
fordrojningen i de befintliga, naturliga avrinningsflodena.

Man stravar efter att bevara naturvardena i omradet i
man av mojlighet. De mest vardefulla omradena, dvs.
stranderna och fuktmarkerna pa dessa, ska inte bebyggas.
Dartill har man stravat efter att bevara flyttblocken och de
storsta tallarna.

Tasby gard finns upptagen i utredningen om kulturmil-

jo- och byggnadsarvet i Sibbo kommun 2005, och bevaras
liksom gardsomradet i nuvarande bostadsbruk. Gardstu-
nets struktur och helhet bor bevaras genom att styra ny-
byggandet av ersattande gardsbyggnader till samma lagen
och att ocksa byggnadernas storlek och héjd &ari samma
klass.
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Grundtrésketin rantakosteikko. / Grundtréskets strandvdtmark.

Tasbyn tilan eteldpuoleinen pieni lampi. / Den lilla tidrnen séder om Tasby gdrd.
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5. Asemakaavan kuvaus - Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan luonnos on laadittu alueelle niin, ettad Lansi-
Taasjarven aluetta laajennetaan luontevasti. Tasbyntien
jatkaminen toimii liikenteellisena selkdrankana, johon
tonttikadut liittyvat. Tasbyntien luonteva jatkaminen uu-
sille alueille on myds huomioitu. Omakotitontit avautuvat
suurelta osin hyviin ilmansuuntiin ja kauniisiin jarvinako-
aloihin.

Alueelle syntyy 51 omakotitalotonttia AO-korttelialueille.
Kerroslukuna on kaytetty alueelle luontevaa l ul/2 jall,
samaa kuin Lansi-Taasjarven asemakaava-alueella. Samoin
Lansi-Taasjdrven kaavamaarayksia ja rakentamistapaohjet-
ta sovelletaan soveltuvin osin. Lisdksi Tasbyn tila pihapii-
reineen on sailytetty nykyisessa asuinkdytossa, rakennus-
oikeutta on 1000 k-m2.

Soderkullan osayleiskaavassa esitetyt viheryhteystarpeet
on huomioitu, seka jarvien rannoilla etta kaava-alueen
lounaissivulla on ldhivirkistysalueet yhtenaisina vyohyk-
keina. Virkistysaluereitistd on merkitty ohjeellisena ja
olemassa olevaa verkostoa on pyritty sailyttamaan ja ke-
hittdmaan.

Autopaikkoja on maaratty 2/omakotitalo sekd 1,5/rivitalo-
asunto + vieraspaikkoja 1 ap / enintddn 10 asuntoa.

Jarvien kuormitusta ei tule lisata, ja maaston kallioisuus
asettaa haasteita hulevesien hallintaan. Rantavydhykkeet
on jatetty mm. tdsta syysta rakentamatta, samoin puro-
alueet luontaisina valumareitteina. Hulevesien viivytysal-
taaksi on madritelty olemassa oleva pieni lampi kosteik-
koineen, jonka kautta pintavedet ohjataan Tastraskin ran-
takosteikkoon.

Tastrdsketin ranta. / Tastrdskets strand.

5.1 Planens struktur

Utkastet till detaljplan for omradet har utarbetats som en
naturlig fortsattning pa Vastra Tastrask. Forlangningen av
Tasbyvagen fungerar som en ryggrad for trafiken, till vilken
tomtgatorna ansluts. En naturlig férlangning av Tasbyva-
gen till nya omraden har ocksa beaktats. Egnahemshus-
tomterna 6ppnar sig till storsta delen mot gynnsamma
vaderstrack och vackra sjolandskap.

Det uppkommer 51 tomter for egnahemshus i AO-kvarter-
somradena. Som vaningstal har tillimpats det for omradet
naturliga | ul/2 och Il — samma som i detaljplanomradet
Vastra Tastrask. Likasa tillampas lampliga delar av Vastra
Tastrasks planbestammelser och byggsattsanvisningar.
Tasby gard och gardsomradena har bevarats i nuvarande
bostadsbruk, och byggratten ar 1000 vy-m2.

Behoven av grénforbindelser, vilka visas i delgeneralpla-
nen for Séderkulla, har beaktats. Narrekreationsomraden
gar som sammanhdngande zoner langs stranderna och i
planomradets sydvastra kant. Natverket av friluftsstrak har
angivits som riktgivande och man har stravat efter att be-
vara och utveckla det befintliga natverket.

Antalet bilplatser har anvisats till 2 per egnahemshus och
1,5 per radhusbostad + gastbilplatser 1 bp / hégst 10
bostader.

Belastningen av trasken bor inte 6ka, och den bergiga
terrangen stéller héga krav pa hanteringen av dagvattnet.
Bland annat darfoér har strandzonerna lamnats utanfor de
omraden som ska byggas, liksom bickarna och omradena
kring dessa, vilka bevaras som naturliga avrinningsomra-
den. En befintlig tjarn med omgivande fuktmark har
faststallts som fordrojningsbassang for dagvattnet. Via
denna styrs ytvattnet till de fuktiga strandmarkerna kring
Tastrask.

e s



5.1.1 Mitoitus

Koko kaava-alueen koko on n. 20 ha. Alueelle muodostuu
51 uutta rakennuspaikkaa omakotitaloille ja n. 15 rivitaloil-
le. Asukkaiden lukumaaraksi arvioidaan 350 - 400. Asuk-
kaat lienevat rakennustyypista johtuen padosin nuoria
tyoikaisia perheita. Alueelle ei muodostu uusia tyépaikko-
ja.

Maankdytén mitoitus kaava-alueella:

Omakotitonttien keskikoko on n. 1000 m2, kortteli- ja tont-
titehokkuudella 0,25 asuinrakennuksen rakennusoikeu-

deksi tulee n. 250 k-m2. Piharakennuksen rakennusoikeu-
deksi on madritelty lisaksi 40 k-m2.

5.1.1 Dimensionering

Hela planomradet bestar av ca 20 ha. | omradet bildas 51
nya byggplatser for egnahemshus och ca 15 fér radhus. In-
vanarantalet beraknas till 350-400 personer. Pa grund av
byggnadstypen forvantas invanarna i huvudsak utgoras av
unga familjer dar fordldrarna ar i arbetsfor alder. | omra-
det uppkommer inga nya arbetsplatser.

Dimensioneringen av markanvandningen i planomradet:

Egnahemstomterna ar i genomsnitt ca 1000 m2. Kvar-
ters- och tomtexploateringen 0,25 ger en byggratt pa 250
vy-m2 for bostadsbyggnaden. Darutover ges byggratt for
ekonomibyggnad pa 40 vy-m2.

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokuus Areal Areal Vaningsyta | Exploate-

ha % k-m?2 e ha % m2vy ringstal e
A-1 |2,0569 25,0 7199 0,35 A-1 | 2,0569 25,0 7199 0,35
AP-2 10,6103 7,4 1000 0,16 AP-2 10,6103 7,4 1000 0,16
AO-1 | 5,5503 67,5 14000 0,25 AO-1|5,5503 67,5 14000 0,25

Katualueiden mitoituksena on kaytetty samoja leveyksia
kuin Lansi-Taasjarven alueella, kokoojakatu Tasbyntie on
16 m levea (sisaltdaen kevyen liikenteen vaylan) ja tonttika-
dut 12 m. Pihakadun leveys vaihtelee 19 m -10 m, ja pp/t:t
ovat 8 m - 10 m leveita

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei tule julkisia palveluita tarjoavia raken-
nuksia. Julkisten palveluiden osalta suunnittelualue tukeu-
tuu Etela-Sipoon paikalliskeskukseen, Soderkullaan, jonne
on alueelta matkaa noin 1,5 kilometria. Suunnittelualuetta
Iahinna oleva kunnallinen paivdkoti sijaitsee Lansi-Taasjar-
ven alueella, noin 150 metrin padssa alueesta, ja lahim-
mat koulut Soderkullassa. Pdivahoito- ja koulupaikkojen
palvelukysynndn nakdkulmasta kaavaratkaisussa osoitettu
asuntorakentaminen merkitsee liitteen 11 mukaista palve-
lutarvetta. Laskelma perustuu 0-15-vuotiaiden arvioituun
lukumaaraan alueella. Ylakoulupaikkojen tarve seuraa
viiveella alakoulupaikkojen tarvetta.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Kaavaty0 vastaa osaltaan kunnan vdestokasvutavoittee-
seen lisddmalld asuinrakentamismahdollisuuksia Ita-Uu-
denmaan maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa 2025
osoitetulla taajamatoimintojen alueella.

Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet, jotka noudatta-
vat Lansi-Taasjarven asemakaava-alueen rakentamistapa-
ohjetta soveltuvin osin, jonka yksityiskohtainen ja pddosin
toimivaksi todettu linja tukee alueen kehittymista laaduk-
kaaksi pientaloalueeksi.

Alue liittyy kiintedsti olemassa olevaan yhdyskuntaraken-

teeseen ja on osa yleiskaavan mukaista Séderkullan yh-
dysrakennetta. Samalla alueen virkistyskaytto ei vaarannu,
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Som dimensionering av gatuomradena har samma bred-
der tillampats som i Vastra Tastrask. Matargatan Tasby-
vagen ar 16 m bred (inklusive cykel- och gangbanan) och
tomtgatorna ar 12 m breda. Gardsgatans bredd varierar
mellan 19 och 10 m och pp/t:na &r 8 - 10 m breda.

5.1.2 Service

| planomradet kommer inga byggnader for offentlig ser-
vice att uppféras. Nar det galler offentlig service stédjer
sig planeringsomradet pa Soderkulla, centrumet i sédra
Sibbo. Avstandet till S6derkulla &r ca 1,5 km. Det ndrmaste
kommunala daghemmet finns i Vastra Tastrask pa ca 150
m avstand, och de narmaste skolorna finns i Soderkulla.
Betrdffande efterfragan pa daghems- och skolplatser in-
nebar det i planlésningen anvisade bostadsbyggandet, ef-
ter att omradet har byggts fardigt, ett servicebehov enligt
bilaga 11. Berdkningen grundar sig pa det uppskattade an-
talet 0-15-aringar i omradet. Behovet av hogstadieplatser
foljer behovet av lagstadieplatser med férdréjning.

5.2 Uppfyllandet av malen betraffande
miljons kvalitet

Planarbetet bidrar till att uppfylla kommunens mal fér be-
folkningstillvdaxten i och med de nya mdjligheterna att byg-
ga bostader i omraden som har anvisats for tatortsfunktio-
ner bade i Ostra Nylands landskapsplan och i Generalplan

for Sibbo 2025.

For omradet utarbetas anvisningar for byggsatt som i til-
[ampliga delar iakttar byggsattsanvisningarna for Vastra
Tastrask. Den detaljerade utstakningen i byggsattsanvis-
ningarna, vilken i huvudsak har konstaterats fungera val,
stodjer utvecklandet av omradet till ett hogklassigt bos-
tadsomrade.

Omradet ansluter sig tatt till den befintliga samhallsstruk-
turen och integreras i strukturen i Séderkulla generalplan.



hyvat yhteydet laajoihin yhtendisiin virkistysmaastoihin
sailyvat.

Kaavassa on huomioitu rakentuvan yhdyskuntarakenteen
ja infrastruktuurin verkostot ja rakenteet siten, etta ratkai-
su edistda energiatehokkuutta ja lisaa olemassa olevien ja
toteutuvien rakenteiden ja jarjestelmien kayttoa.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO-1)

-korttelitehokkuus 0,25 asuinrakennuksen rakennusoikeus
noin 250 k-m2. Piharakennuksen rakennusoikeus on lisdksi
40 k-m2

- kerrosluku lu 1/2 -1l

- kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto ja
avordystaat, kattokaltevuus 1:3 - 1:2

- 2 autopaikkaa / asunto

Asuinrakennusten korttelialue (A-1)

-korttelitehokkuus 0,35. Piharakennuksia saa lisdksi raken-
taa korttelitehokkuudella e=0,04

- kerrosluku 1u 1/2 -1l

- kattomuotona on harjakatto tai kaksoispulpettikatto ja
avordystaat, kattokaltevuus 1:3 - 1:2

- 1,5 autopaikkaa / asunto, vieraspaikkoja 1 ap / enintddn
10 asuntoa

Asuinpientalojen korttelialue (AP-2)

- Tasbyn tila pihapiireineen, rakennusoikeus 1000 k-m2

- paarakennus suojeltu sr-merkinnalla.

- 1,5 autopaikkaa / asunto, vieraspaikkoja 1 ap / enintaan
10 asuntoa

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Ranta-alueet molempien jarvien ja AO-korttelialueiden
valilla sisaltavat virkistysreitit ja hulevesien viivytysaltaat
purouomineen/avo-ojineen seka luo-1 merkityt luonnon-
arvoiltaan tarkeat ranta-alueet.

Puisto (VP)

Kaava-alueen itdreunalla sijaitseva puistovyohyke sisaltaa
ohjeellisena merkityt leikkipuiston ja palloilukentan.
Yleinen pysdkdintialue (LP)

Ulkoilijoille seka talvisin alueen hyvan hiihtolatuverkoston
kayttajille on varattu yleinen pysdkodintialue. Se taydentaa
my0s lahikorttelien vieraspysakointipaikkoja.

Kadut

Kaava-alueelle jatkuu lounaisreunalta kokoojakatuna Tas-
byntie kevyenliikenteenvaylineen. Alueelle syntyy kuusi
tonttikatua, joiden nimistd on laadittu yhteisty&ssa nimi-
toimikunnan kanssa. Lisdksi olemassa oleva tieyhteys Tas-
byn tilalle sdilytetadn pp/t-merkinnall3, joka sallii tonteille
ajon. Alueelle syntyy myos yksi pihakatu.

Anvandningen for rekreationsbruk dventyras inte da goda
forbindelser till den vidstrackta, sammanhangande fri-
luftsterrdngen bevaras.

| planarbetet har man beaktat ndtverken och konstruk-
tionerna i den nya samhallsstrukturen och infrastruktu-
ren sa att l6sningen framjar energieffektivitet och okar
anvandningen av befintliga och kommande strukturer och
system.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade foér fristaende smahus (AO-1)

- kvarterets exploateringstal 0,25, varvid bostadsbyggna-
dens byggratt ar ca 250 vy-m2. Dartill byggratt for ekono-
mibyggnad pa 40 vy-m2

- vaningstal lu 1/2 - Il

- takformen ar sadeltak eller dubbelt pulpettak och 6ppet
takskagg, taklutning 1:3 - 1:2

- 2 bilplatser/bostad.

Kvartersomrade for bostadshus (A-1)

- kvarterets exploateringstal 0,35. Dartill far byggas
gardsbyggnader med kvartersexploateringstalet e=0,04
-vaningstal lu 1/2 - 1

- takformen ar sadeltak eller dubbelt pulpettak och 6ppet
takskagg, taklutning 1:3 - 1:2

- 1,5 bilplatser/bostad, gastbilplatser 1 bp / hogst 10
bostader

Kvartersomrade fér smahus (AP-2)

- Tasby gard med gardsomrade, byggratt 1000 vy-m2

- huvudbyggnaden skyddas med beteckningen sr.

- 1,5 bilplatser/bostad, géstbilplatser 1 bp / hogst 10
bostader

5.3.2 Ovriga omraden

Omrade fér nédrrekreation (VL)

Strandomradena mellan bagge trasken och AO-kvarter-
somradena omfattar friluftsstrak och fordrojningsbassan-
ger for dagvatten jamte backfaror och 6ppna diken.

Park (VP)

Parkzonen vid planomradets 6stra kant innefattar riktgi-
vande beteckningar for lekplats och bollplan.

Omrade fér allman parkering (LP)

Ett omrade for allméan parkering har reserverats for motio-
narer samt vintertid fér dem, som utnyttjar det fina skid-
sparsnatet. Parkeringsomradet kompletterar dven gastpar-
keringsplatserna for de narliggande kvarteren

Gator

Tasbyvagen och cykel- och gangbanan langs denna fort-
satter som matargata till planomradet langs den sydvéstra
kanten. | omradet anlaggs sex tomtgator. Gatunamnen
faststalls senare i samarbete med namnkommittén. Den
befintliga vagforbindelse till Tasby gard bevaras dessutom
med beteckningen pp/t, vilken tillater kérning till tomten.
P4 omradet anldggs ocksa en gardsgata
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympaéristoon

Asemakaava jatkaa olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta, rakennuskanta tdydentyy pysyen mittakaavaltaan
nykyisen rakenteen kaltaisena, jolloin se ei aiheuta mer-
kittdvda muutosta alueen rakeisuuteen. Tasbyntietd jatke-
taan kevyen liikenteen véylineen ja n. 120 uuden perheen
kuormitus likkenneverkkoon ei ole merkittdvaa. Liikenteen
toimivuudesta on tehty liikennelaskenta ja liittyman toi-
mivuustarkastelu, ks. liite 10. Tasbyn tila pihapiireineen
sdilytetaan nykyisessa kaytdssa. Alueen toteutumisen
vaikutukset palvelutarpeisiin kohdistuvat Séderkullan kes-
kustan palveluihin, seka Lansi-Taasjarven alueella olevaan
paivakotiin. Alkuvaiheessa lisdkapasiteetin tarve kohdistuu
myds paivakotien lisdaksi Séderkullan kouluihin.
Sipoolaisten ikdjakaumaan nuorten lapsiperheiden muut-
tamisella alueelle on omalta osaltaan nuorentava ja moni-
puolistava vaikutus.

Asukasmaaran kasvulla Soderkullassa, joka on yksi kolmes-
ta Sipoon yleiskaava 2025:n mukaisista kasvukeskuksei-
ta, on alueen kehitystd ja mm. palvelurakennetta tukeva
vaikutus.

Taajamakuvallisesti asemakaava jatkaa olemassa olevaa
suosittua Lansi-Taasjarven aluetta samalla rakenteella,
valiin jaa kuitenkin viheryhteystarpeen tayttava lahivirkis-
tysalue.

Liikennejarjestelyihin kaava ei tuo suuria muutoksia, Tas-
byntie on kokoojakatuna mitoitettu palvelemaan koko
Taasjaven ympari aikaa myotd muodostuvaa asemakaava-
aluetta. My6s kevyen liikenteen verkkoa jatketaan omana
vaylanaan Tasbyntien vieressd. Noin 120 perheen lisdys
tuo alueelle n. 120 ajoneuvon liikennetuotoksen lisda (liite
10). Kokoojakatuna toimiva Tasbyntie on liikennealueel-
taan 16 m. Uusien liittymien suunnittelussa huomioidaan
erityisesti riittavat nakemaalueet. Tasbyntien lenkin raken-
tuessa Tastraskin ympari pyritaan alueelle saamaan toimi-
va joukkoliikenne.

Virkistysreittiverkostolle on etsitty uudet reitit tarvittaessa
alueen viheryhteyksien sisalla.

Taasjarvi ll:n alue liittyy kunnallistekniikaltaan Lénsi-Taas-
jarven alueeseen Tasbyntien kautta, ja vaikutuksen verkos-
ton kuormitukseen ovat vahaisid, ratkaistavissa normaalin
viemari- vesijohto-, kaukolampo- ja sdhkéverkoston laa-
jennusrakentamisen puitteissa.

5.4.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Grundtrasketin ymparisto on kokonaisuudessaan ekologi-
sesti merkittdava aluekokonaisuus, johon ei kohdistu mer-
kittavia muutoksia. Uuden asuinalueen hulevedet molem-
pien jarvien puolella pyritddn kasittelemaan viivyttamalla,
ne johdetaan avouomissa mm. luonnonlammen kautta
Tasjdrveen. Jarven vedenlaatua tarkkaillaan, 2010 syksylla
tehtiin kontrollimittaus ennen alueen rakentumista, ver-
tailuarvoksi.

Alueen vaestonkasvu (n. 350 - 400 henkea) aiheuttaa jon-
kin verran heijastusvaikutuksia ldhialueiden lisdantyvaan
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5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanen dr en férlangning av den befintliga sam-
héllsstrukturen. Byggnadsbestandet kompletteras och
halls betraffande skalan lik den befintliga strukturen och
medfor diarmed inga betydande forandringar for omradets
gradering. Tasbyvagen fortsatter med sin cykel- och gang-
bana och ca 120 nya familjer medfér ingen betydande ok-
ning i belastningen pa trafiknatet. En trafikberdkning och
en granskning av anslutningens funktionalitet har utarbe-
tats, se bilaga 10. Tasby gard med gardsplaner bevaras i
sitt nuvarande bruk. Konsekvenserna av att omradet byggs
syns i att servicebehovet riktas till S6derkulla centrum
samt till daghemmet i Vastra Tastrask. Till en bérjan galler
behovet av tillaggskapacitet forutom daghemmen aven
skolorna i Séderkulla.

Att nya, unga barnfamiljer flyttar till omradet foryngrar
och gor aldersfordelningen bland sibboborna mer mang-
sidig.

En 6kning av invanarantalet i Soderkulla, som &r ett av tre
tillvaxtcentrumen i Sibbo enligt Sibbo generalplan 2025,
har konsekvenser som stodjer utvecklingen, t.ex. servi-
cestrukturen.

Nar det géller tatortshilden fortsatter detaljplanen det
befintliga och populédra bostadsomradet Vastra Tastrask
enligt samma struktur. Mellan dessa ligger dock ett nar-
rekreationsomrade som fyller behovet av rekreationsfor-
bindelser.

For trafikarrangemangen medfor planen inga stora fo-
randringar. Matargatan Tasbyvdgen har dimensionerats
for att tjana hela detaljplaneomradet kring Tastrasket.
Aven nitverket av cykel- och gdngbanor fortsatter som en
egen led langs Tasbyvagen. En 6kning pa ca 120 familjer
hojer trafikvolymen med ca 120 fordon (bilaga 10). Tas-
byvagen, som fungerar som matargata, har ett 16 m brett
trafikomrade. Vid planeringen av nya anslutningar beaktas
sarskilt tillrackliga frisiktsomraden. Allteftersom Tasbyva-
gen byggs upp kring trasket stravar man efter att fa funge-
rande kollektivtrafik till omradet.

Nya rutter for natverket av friluftsstrak soks vid behov
inom omradets gronforbindelser.

Tastrask Il ansluts till kommunaltekniken i Vastra Tastrask
via Tasbyvagen. Konsekvenserna for natverkets belastning
ar sma och kan l6sas inom ramen for normal avlopps-, vat-
ten-, fjdrrvarme- och elnatsutvidgning.

5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Miljén vid Grundtrasket ar i sin helhet ett ekologiskt vik-
tigt omréde som inte kommer att beroras av nagra storre
forandringar. Dagvattnet fran det nya bostadsomradet vid
bagge trasken ska hanteras genom fordrojning och ledas
ldngs 6ppna faror bl.a. via naturdammen till Tastrasket.
Traskets vattenkvalitet kontrolleras, hosten 2010 gjordes
en kontrollméatning som referernsvarde innan omradet
bebyggs .

Omradets befolkningstillvaxt (ca 350-400 personer)



virkistyskayttoon.

Rakennusvaiheessa alueelta voi muodostua polya, joka voi
aiheuttaa haittaa luontokohteissa.

Alueen sisdisesti havaitut luonnon monimuotoisuuden
kannalta sailyttamisen arvoiset kohteet on sailytetty niilta
osin, kun se ollut mahdollista yhdyskuntarakenteen tar-
koituksenmukaisen toteuttamisen kannalta. Ehdottomas-
ti sailytettavat ja sailytettavaksi suositeltavat alueet on
sdilytetty kokonaisuudessaan virkistysalueen sisalla luo-1
merkinnalla.

Maisemallisesti kaavaty6lld on jossain maarin vaikutuksia.
Jarvinakymissa uudet asuintalot hahmottuvat puuston se-
assa samantyyppisesti kuin olemassa olevalla Lansi-Taas-
jarven alueellakin, rantavyohykkeet on jatetty myos tasta
syysta rakentamatta, virkistyskayttoon.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Kunnan ja Reitzin sdation kiinteistokauppakirjan ehtojen
tayttyessa Tasbyn tilan alueen jatkokehitys asuinalueena
mahdollistuu. Kiinteiston 419-4-1445 siirtyessa kunnan
omistukseen asemakaava-aluetta on pystytty laajen-
tamaan itdan pain. Uusi omakoti- ja rivitalotyyppinen
asuinalue tuo kunnalle tuloja lisdantyvan asukasmaaran
verotulojen myota. Toisaalta lisdantyvasta asukasmaarasta
aiheutuu kunnalle myds valillisida menoja uusille asukkaille
tarjottavien kunnallispalveluiden myota.

5.4.4 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin

Kaava toteuttaa Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista ennen kaikkea Elinymparistdon parantaminen taaja-
mia eheyttdmalla —tavoitetta, Arvokkaiden ja herkkien alu-
eiden sdilyminen-tavoitetta, Pohja- ja pintavesien suojelu-
tarve-tavoitetta seka tavoitetta Tonttimaan riittavyydesta
asuntotuotannon turvaamiseksi.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen sijainti kahden jarven tuntumassa ja Séderkullan
taajaman pohjoisosassa tekee alueesta rauhallisen ja
turvallisen asuinalueen, nyt ja tulevaisuudessa. Tasbyntien
asema paikallisena kokoojakatuna, nopeusrajoitukseltaan
max 50 km/h, ei tule Taasjarven ympariston rakentuessa-
kaan aiheuttamaan merkittavaa meluhaittaa, silla Taas-
jarven alueen ulkopuolista lapiajoliikennetta ai alueelle
ohjaudu.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa 9.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat Ymparistomi-
nisterion antamia ohjeita.

aterspeglas i viss man i det 6kande rekreationsbruket i na-
romgivningen.

| byggnadsskedet kan det uppkomma damm som kan
medfdra olagenheter for naturobjekt.

De for bevarandet av naturens mangfald vardefulla ob-
jekt, vilka observerats inom planomradet, har bevarats i
den man det varit mojligt med tanke pa genomférandet
av en dndamalsenlig samhallsstruktur. De omraden som
absolut ska bevaras eller som man rekommenderar att ska
bevaras har bevarats i sin helhet inom rekreationsomradet
med beteckningen luo-1.

Planarbetet har vissa konsekvenser for landskapsbilden.
Nar det géller vyerna 6ver trasket stiger bostadsbyggna-
derna fram bland tradbestandet pa samma satt som vid
Vastra Tastrask. Bl.a. av denna orsak har strandzonerna
[amnats utanfor byggandet for rekreationsbruk.

5.4.3 Konsekvenser for kommunekonomin

Nar villkoren i fastighetskdpebrevet mellan kommunen
och Reitzstiftelsen uppfylls blir det mojligt att vidareut-
veckla omradet vid Tasby gard som ett bostadsomrade.
Overgangen av fastigheten 419-4-1445 i kommunens 3go
har majliggjort en utvidgning av omradet 6sterut.

Det nya bostadsomradet av egnahemshuskaraktar ger
kommunen inkomster da antalet invanare och skattein-
komster stiger. Befolkningsdkningen medfér dock dven
indirekta utgifter i och med den kommunala service som
behovs for de nya familjerna.

5.4.4 Konsekvenser for de riksomfattande malen for
omradesanvandningen

Av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen
fullfoljer planen framfor allt féljande mal: Forbattrande av
kvaliteten pa livsmiljén genom enhetligare samhallsstruk-
tur, Bevarande av vardefulla och kansliga omraden, Skydd
av grund- och ytvatten samt Sakerstallande av tillracklig
tomtmark for tryggande av bostadsproduktionen.

5.5 Storningsfaktorer i omgivningen
Omradets lage intill tva sjoar i norra delen av Séderkul-
la tatort gor att omradet ar ett lugnt och tryggt bos-
tadsomrade, nu och i framtiden. Tasbyvagens stallning
som lokal matargata med hastighetsbegransningen max
50 km/h kommer inte ens nar miljon bebyggs att medfo-
ra betydande bulleroldagenheter, eftersom ingen genom-
fartstrafik kommer att styras till Tastraskomradet utifran.

5.6 Detaljplanebeteckningar och -bestam-

melser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna presenteras i
bilaga 9. Planbeteckningarna och -bestammelserna foljer
Miljoministeriets anvisningar.

AREN | W



6. Asemakaavan toteutus - Genomforande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaamaan laaditaan raken-
nustapaohjeet jotka noudattavat Lansi-Taasjdrven rakenta-
mistapaohjetta soveltuvin osin. Havainnekuva on selostuk-
sen liitteena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan heti kaavan saa-
tua lainvoiman. Katu- ja kunnallistekniikan alustavat suun-
nitelmat kdynnistetadn kaavoituksen kanssa rinnakkain.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa 9.5.2011

Esittelija:
Mikko Aho, kehitysjohtaja
arkkitehti SAFA, YKS 165

Kaavan laatijat:

Matti Kanerva, maankayttopaallikko
arkkitehti SAFA

Jarkko Lyytinen, kaavoittaja, arkkitehti SAFA
puh. (09) 2353 6724
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

2s WEILIL

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-

omforandet

Anvisningar for byggsatt som till impliga delar iakttar
anvisningarna for byggsatt for Vastra Tastrask utarbetas
och kommer att styra genomforandet av detaljplanen. En
illustration finns som bilaga.

6.2 Genomforande och tidtabell

Genomforandet av detaljplanen pabdrjas genast nér pla-
nen vunnit laga kraft. De preliminara planerna fér gatu-
och kommunaltekniken startas jamsides med planlaggnin-
gen.

6.3 Uppfodljning av genomforandet

Sibbo kommun féljer upp genomforandet i omradet gen-
om tillborligt lovforfarande.

Sibbo, den 9.5.2011

Foredragare:
Mikko Aho, utvecklingschef
arkitekt SAFA, YKS 165

Planens utarbetare:

Matti Kanerva, markanvandningschef
arkitekt SAFA

Jarkko Lyytinen, planldaggare, arkitekt SAFA
tfn (09) 2353 6724
fornamn.efternamn@sibbo.fi
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