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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontteja tulee suojata liikennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella seka
rajaamalla pihoja meluldhteen suuntaan sijoitetuin danta vaimentavin talous-, huolto-
ja autosuojarakennuksin.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Tomterna skall skyddas fran trafikbuller genom gynnsam placering av byggnaderna
samt genom att avgransa gardsplanerna med ljuddadmpande ekonomi-, service- och
bilskyddsbyggnader placerade i bullerkallans riktning.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue, joka saylytetdan padosin avoimena
Omrade for narrekreation som huvudsakligen ska bevaras 6ppet.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Vesialue.
Vattenomrade.

Sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on oltava kaksoisvaippaisia tai ne on sijoitettava tiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin maara. Sailiét on

varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla seka ylitayton estolaittein. Maanalaiset sailiot
ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtadva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaiseméattémalla pintamateriaalilla ja
pysakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla. Pesuvedet tulee johtaa hiekan- ja dljynerotuskaivon
kautta.

Ligger pa grundvattensomrade.

Bestdmmelser pa grundvattenomradet:

- Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- Alla cisterner, som ar avsedda foér flytande branslen eller andra @&mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall vara dubbelmantlade eller anlaggas i en
vattentat och tackt

skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stérre an den maximala mangden
vatska som lagras. . Behallarna skall férses med lackagegivarsystem samt
overfylinadsskydd. Behallare under marken ar férbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utforas sa, att det inte medfér forandringar
i grundvattnets kvalitet eller bestaende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utflode av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man
av mojlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen &n for
andamalet byggda vederbdrliga tvattstallen. Tvattvattnet skall avledas via en sand-
och oljeavskiljningsbrunn.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Omrade dar miljén bevaras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.
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Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
stdérsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i vindsplanet fér utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till
omradet.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Autokatoksen rakennusala.
Byggnadsyta for biltak.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 31 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 31 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

S — Alueen osa, jolla olevaa puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa.
_O K ;O_ T Del av omrade dar befintligt tradbestand skall bevaras och skoétas.
O O O O sailytettavalistutettava puurivi.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

i i Katuaukio/tori.

| INEEEEEEE | Oppen plats/torg.

- Ohjeellinen jalankulku- ja ulkoilureitti.

_—— — Riktgivande gang- och friluftsled.

T Ajoyhteys.

_ a9 Korforbindelse.

- '.ﬁ T Jalankululle varattu alueen osa. Yhteys on sitova, mutta sijainti ei.

L _J; L Del av omrade reserverat for gangtrafik. Forbindelsen ar bindande men inte laget.
[ 7 Ohjeellinen pysakoimispaikka.

L _p_ ] Riktgivande parkeringsplats.

T jeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.

[ 5 ] Ohjeell t t I ttu al

L ] For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.
[ h_ule_-1 ] Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
L] viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade for dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och
fordréjs med basséang- och dikeskonstruktioner.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

YLEISET MAARAYKSET

Tontteja tulee suojata liikennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella seka rajaamalla pihoja melunlahteen
suuntaan sijoitetuin danta vaimentavin talous- ja huoltorakennuksin ja leikki- ja ulkoalueet tulee sijoittaa
tonteille siten, ettd valtioneuvoston asetuksen 993/1992 mukaiset ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Korttelit on liitettdvéda MRL:n 57a §:n mukaisesti kaukolampd&verkkoon.

Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava avopainanteiden
jal/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.

PIHA-ALUEET

Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava avopainanteiden
ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille. Korttelialueille on laadittava
hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti hulevesien keraaminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt
on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Hulevesia pyritdan imeyttdamaan ja viivyttdamaan tonteilla.
Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttdmalla pihalueilla mahdollisimman paljon lapaisevia
pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttada paitsi pysakdintialueilla.

AK-korttelialueille on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma tonttijaosta riippumatta. Leikki- ja oleskelualueet
seka reitit toteutetaan yhteisina tonttijaosta riippumatta. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta
leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakdintiin, on istutettava kdyttden myds puita ja pensaita. Tonteilla on pyrittava
sailyttamaan luonnonmukaisia alueita. Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittamisessa tonteille on
véltettava tarpeettomia leikkauksia ja tayttd6ja. Maastoluiskat on istutettava ymparistédn sopivin kasvein.
Istutettavien maastoluiskien enimmaiskaltevuus on 1:3. Mikali tilankayttd ja korkeuserot sita vaativat, tulee
korkeuserot ratkaista tukimuurein.

Katualueen ja rakennusten valinen tontin osa rakennetaan korkeatasoisesti kiveamalla tai istutuksin. Korttelien ja
katualueiden on liityttava hallitusti ja eheéasti toisiinsa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

-AK-kortteleissa asunnot 1ap / 75 k-m2

- AK-kortteleissa nuorisolle, vanhuksille ja muille erityisryhmille suunnattujen
asuntojen osalta 1ap /150 k-m?

-Vieraspaikat 1 ap /enintdadn 10 asuntoa

Julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m, ei saa sijoittaa asuinhuoneen
paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m autopaikkojen tasoa ylempana.

Osa autopaikoista voidaan sijoittaa korttelin viereen katualueelle, jolle sijoitettavien autopaikkojen maara ja
toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

AK-tontille sijoitettavien polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.

Pysakoéintialueet rakennetaan yhtendisend tonttijaosta riippumatta. Autopaikka voi sijaita naapuritontilla, viereisella
katualueella tai yleisella pysakointialueella.

Yleiset pysakointialueet maisemoidaan rajaamalla pensas- ja puuistutuksin muista alueista.

RAKENTAMINEN

Tekniset tilat, jatehuoltotilat, videstdnsuojat seka naihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittava osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa yhteensa enintdan 10% sallitusta asuntokerrosalasta
asumista palvelevia varasto-, huolto-, kerho- , pesula- ja saunatiloja, seka naihin verrattavia tiloja.

Rakennuksen ylimman kerrostason ylapuolelle, ullakon tasoon, saa kaavaan merkityn kerrosluvun estamatta
rakentaa paakayttdétarkoituksen mukaisia tiloja, jotka liittyvat alapuolella oleviin huoneistoihin, sekd asumista
palvelevia yhteiskayttoisia tiloja.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakennetut tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennusvalvontaviranomaisen paattksella alueella saa rakentaa maanalaisia tonttikohtaisia tai yleiseen kayttoén
tulevia vaesténsuojatiloja merkityistd rakennusalan rajoista riippumatta.

Tontille saa kaavaan merkityistd rakennusalojen rajoista riippumatta sijoittaa yksikerroksisia talousrakennuksia,
ei kuitenkaan istutettavan puurivin paikalle eikd 8 m lahemmaksi tyd- tai asuinhuoneen paaikkunoita niista
kohtisuoraan mitattuna.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellistad haittaa.

Alueelle laaditaan sitovat rakentamistapa- ja 1&hiympéaristén suunnitteluohjeet.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopusuhtainen kokonaisuus.

Rakennusten kattomuoto on harjakatto. Kattoterassien toteuttaminen on sallittua. Kullakin tontilla on yksi
paaasiallinen kattomateriaali.

Rakennuksella on yksi paaasiallinen julkisivuvari. Vierekkaisilla rakennuksilla on toisistaan poikkeava vari tai
varisavy. Katot ovat varitykseltddn harmaita tai muutoin neutraalisti varitetty. My6s viherkatot ovat sallittuja.

Kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa katoksia, terasseja, parvekkeita tai kuisteja.
Rakenteiden sijoittuessa 4 metria lahemmaksi viereisen tontin rajaa on huomioitava palomaarayksista
aiheutuvat vaatimukset.

Julkisivut ovat rapattuja tai puuverhoiltuja. Julkisivupinnan on muodostettava eheé ja yhtendinen vaikutelma.

Nl M e M mie i IT e (T w et m e tlINe Y el el MmN i aim e i s

Kvarteren skall anslutas till fjarrvarmenéatet enligt § 57a i MBL.

Pa kvartersomradena skall dagvattnet i man av mdjlighet infiltreras i marken eller ledas via 6ppna sankor
och/eller 6ppna diken till gronomraden som lampar sig for infiltrering och férdrdjning.

GARDSOMRADEN

| kvartersomradena ska ytvattnet i man av mojlighet infiltreras i marken eller aviedas via 6ppna sankor
och/eller diken till grénomraden som lampar sig for infiltrering och férdréjning av ytvatten. For
kvartersomradenza ska dagvattenplaner utarbetas. | dessa ges tomtspecifika riktlinjer for hur dagvattnet ska
samlas upp och avledas. Dagvattenarrangemangen ska avtalas om mellan granntomterna. Infiltrering och
fordrojning av dagvattnet pa tomterna ska efterstravas. Den mangd dagvatten som uppkommer bér minskas
genom att man pa gardsomradena anvander sd mycket genomslappligt ytmaterial som mojligt och planerar
sammanhéangande planteringsomraden. Ytor som inte slapper igenom vatten bér undvikas pa andra stallen utom
pa parkeringsomraden.

For AK-kvartersomradena ska en enhetlig gardsplanering utarbetas oberoende av tomtindelningen. Lek- och
utevistelseomraden samt fardvagar genomférs pa ett enhetligt satt oberoende av tomtindelningen. Obebyggda
delar av tomten som inte anvénds for lek, parkering eller att fardas pa ska planteras, ocksa med trad och
buskar. Pa tomterna ska man strava efter att bevara omraden i naturligt tillstand. Nar byggnader,
gardsfunktioner och korférbindelser placeras pa tomterna ska man undvika onddiga skarningar och fylinader.
Terrangslanter ska planteras med vaxter som passar in i omgivningen. De terrangslanter som planteras ska ha
hogst lutningen 1:3. Om disponeringen av rummet och héjdskillnaderna sa kraver bér hdjdskillnaderna I0sas
med stédmurar.

Den del av tomten som ligger mellan gatuomradet och byggnaderna ska anlaggas forstklassigt med
stenldggning eller planteringar. Kvarteren och gatuomradena ska anslutas till varandra pa ett kontrollerat och
sammanhangande satt.

PARKERING

Bilplatser ska byggas atminstone enligt féljande:

-1 AK-kvarteren: bostader 1 bilplats / 75 vy-m2 + 10 % gastplatser.

- | AK-kvarteren: Till ungdomar, aldringar och andra specialgrupper riktade

bostader 1 bilplats/150 vy-m?
-Gastplatser 1 bilplats/hégst 10 bostader

Huvudfénster i boningsrum far inte placeras i en fasad vars vinkelrata avstand fran en bilplats ar mindre an 8
m, om inte bostadernas golvniva ar minst 1 m hoégre an bilplatserna.

En del av bilplatserna kan placeras i gatuomradet intill kvarteret, varvid antalet bilplatser och byggsattet
behandlas separat i anslutning till handldaggningen av bygglovet.

Minimiantalet cykelplatser pa AK-tomten ar 1 cykelplats /30 m? bostadsvaningsyta.

Parkeringsomradena byggs sammanhangande oberoende av tomtindelningen. En bilplats kan finnas pa
granntomten, pa det intilliggande gatuomradet eller pa ett allmant parkeringsomrade.

Allmanna parkeringsomraden avgréansas med busk- och tradplanteringar fran de évriga omradena.

BYGGANDE

Tekniska utrymmen, utrymmen foér avfallshantering, skyddsrum och liknande utrymmen far byggas utdver den
byggréatt som anges i planen.

Utdver den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning bygga fonsterférsedda
trapphus, dar naturljus kan komma in, som 6verskrider 15 m2.

Utdver den byggratt som anvisas i planen ar det tillatet att bygga lager-, service- och klubblokaler,
tvattstugor och bastuavdelningar och liknande utrymmen som tjanar boendet, hogst 10% av den tillatna
bostadsvaningsytan.

Ovanpa byggnadens hdgsta vaningsplan, pa vindsniva och utan hinder av det i planen anvisade vaningstalet,
tillats byggande av lokaler som ar férenliga med det huvudsakliga anvandningsandamalet och som relaterar
till lagenheterna nedanfor liksom lokaler i gemensamt bruk som tjanar boendet.

Lokaler som byggs utdver den i planen anvisade byggréatten rédknas inte med i grunden for dimensioneringen av
bilplatserna.

Pa byggnadstillsynsmyndighetens beslut far man bygga underjordiska tomtbestdmda befolkningsskyddsrum eller
befolkningsskyddsrum fér allmant bruk oberoende av de i planen angivna gréanserna for byggnadsytan.

Pa tomten far man oberoende av de i planen angivna granserna for byggnadsytorna placera
ekonomibyggnader i en vaning, dock inte pa den plats dar raden av trad ska planteras eller pa ett vinkelratt
avstand av mindre dn 8 m fran huvudfdonstren i ett arbets- eller boningsrum.

| samband med ansdkan om bygglov ska det sdkerstallas att radon inte medfér halsoolagenheter.
Fo6r omradet utarbetas bindande anvisningar om byggséattet och anvisningar fér planeringen av narmiljén.

| varje kvartersomrade och byggnadsgrupp ska byggnaderna utgdra en valproportionerad helhet betraffande
volymgestaltningen, fasaderna, takformerna, materialen och fargerna.

Sadeltak ar byggnadernas takform. Takterrasser ar tilldtna. Varje tomt har ett huvudsakligt takmaterial.

En byggnad har en huvudsaklig fasadfarg. Intilliggande byggnader har avvikande farg eller nyans. Taken ar
graa eller har en annan neutral farg. Aven gréna tak &r tillatna.

Skyddstak, terrasser, balkonger och farstukvistar far placeras utanfér den i planen angivna byggnadsytan. Om
konstruktioner placeras pa mindre an 4 m avstand fran gransen till den intilliggande tomten ska de krav
som féranleds av brandféreskrifterna tas i beaktande.

Fasaderna ar putsade eller trabekléddda. Fasadens yta ska ge ett sammanhangande och enhetligt intryck.

Sipoossa x.x.2015
i Sibbo

Matti Kanerva
arkkitehti, arkitekt SAFA,
kaavoituspaallikkd, planlaggningschef

Pekka Soyrila
Maanmittausinsindori, lantmateriingenjor, DI
vt. kehitysjohtaja, tf. utvecklingsdirektor

Pilvi Nummi
arkkitehti, arkitekt
vs. kaavoituskoordinaattori, vik. planlaggningskoordinator

Hertta Ahvenainen
maisema-arkkitehti, landskapsarkitekt, MARK
vs. kaavoittaja, vik. planlaggare

SIPOON KUNTA
KALLBACKIN JA MASSBYN KYLA

SIBBO KOMMUN
KALLBACK BY OCH MASSBY

S 24 SIPOONLAHDEN RANTA

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KALLBACK, MASSBY
S 24 SIBBOVIKENS STRAND

DETALJPLANEANDRING, KALLBACK, MASSBY

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja Haggkulla 753-414-8-0 ja Soltorp 753-414-3-94 Kallbackin
kylassa seka osaa kiinteistosta Soderkulla 753-419-3-1604 Massbyssa.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 112 ja 113, seka uusi katualue. Lahivirkistysalueet
sailyvat ennallaan.

Detaljplaneandringen omfattar fastigheterna Haggkulla 753-414-8-0 och Soltorp 753-414-3-9 i Kallback
by samt del av fastighet Sdderkulla 753-419-3-1604 i Massby.

Genom detaljplaneandringen bildas kvarter 1112 och 113 samt nytt gatuomrade.
Narrekreationsomradena forblir oférandrade.

Voimaantulo / Ikrafttrddande
Kuulutus / Kungbrelse XX XX.XXXX
Valtuusto / Fullmaktige XX XX XXXX
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen XX XX XXXX
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen XX XX XXXX
Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagt MRL / MarkBygglL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 31.12.2015 - 8.2.2016
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 15.12.2015
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 9.12.2015
Luonnos ndhtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 11.5.-9.6.2015
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 15.4.2015
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen S24
Paivays/Datum
9.12.2015
Kaavan laatija / Planens utarbetare
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy/ JJa
SIPOONLAHDEN RANTA e
SIBBOVIKENS STRAND Bl
Mittakaava/Skala
1:1000




