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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka-
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekéa kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja kun-

nan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi /asemakaavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikkd.

Raportin on laatinut Henna Kemppainen yhteistyossa
Pilvi Nummi-Sundin ja Matti Kanervan kanssa.

Program for deltagande och bedémning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om ut-
arbetandet av programmet for deltagande och bedém-
ning. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
beddmning. Programmet for deltagande och bedémning
informerar om hur intressenterna kan paverka och delta i
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer att utvarderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal och utgangslage samt
de olika skedena i utarbetandet av planen. Allmanheten
kan bekanta sig med programmet for deltagande och be-
doémning under hela planarbetets gang i Sockengarden,
Stora Byvagen 18, Nickby, och pa kommunens webbplats
pa adressen www.sibbo.fi /detaljplaner. Programmet for
deltagande och beddmning uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Fotografier i rapporten © Sibbo kommuns planlaggnings-
enhet.

Rapporten har utarbetats av Henna Kemppainen i samar-
bete med Pilvi Nummi-Sund och Matti Kanerva.



Suunnittelualue
Nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Soderkullassa Sipoonjoen lansi-
rannalla Uuden Porvoontien ja Porvoon vayldn véliin jaa-
valla alueella. Alueen kokonaispinta-ala on noin 15 heh-
taaria. Suunnittelualue rajautuu iddssa Sipoonjokeen, poh-
joisessa alavaan peltoalueseen ja lannessa Joensuun tilaan
kuuluviin pihapiireihin. Talla hetkella tieyhteys alueelle on
Joensuunraittia pitkin. Suunnittelualue on suurelta osal-
taan kaislikkoista vesijattdmaata, jolle on vuosina 2009-10
rakennettu kaksi pienveneita palvelevaa satama-allasta.
Maa-alueella on laaja pysakointi- ja veneiden talvisdily-
tyskenttd. Liséksi suunnittelualueeseen kuuluu metsainen
koillisrinne seka peltomaata.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee seuraa-

via kiinteist6ja tai osia niista: R:No 1:48, 1:50, 3:14, 2:40 ja
4:1604.

Suunnittelualueen sijainti merkitty ortoilmakuvaan punaisella.

Planeringsomradet

Nulage

Planeringsomradet ligger i S6derkulla pa véastra straden
av Sibbo & mellan Nya Borgavagen och Borgaleden. Om-
radets sammanlagda areal ar c. 15 hektar. Planeringsom-
radet gransar till Sibbo 3 i 6st och laglanta faltomraden i
norr. Vaster om planeringsomradet ligger gardsomraden
som tillhor Joensuu gard. For tillfallet skots vagforbindel-
sen till omradet via Joensuuvagen. En stor del av plane-
ringsomradet bestar av vasstackt vattenimpediment, dar
tva hamnbassédnger som betjanar smabatar har byggts
under 2009-2010. Pa land finns en stor sandplan for par-
kering och vinterforvaring av batar. Ocksa en skogig nord-
ostlig sluttning och akerfalt hor till planeringsomradet.

Enligt en preliminar avgransning beror detaljplanen f6l-
jande fastigheter eller delar av dem: Rnr 1:48, 1:50, 3:14,
2:40 och 4:1604.

SODERKULLA

SIPOONLAHTI
SIBBOVIKEN

Planomrdadet anges med rétt pa flygbilden.



Tavoitteet

Maankdaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, tai
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltdvaatimukset

Asemakaavan sisaltévaatimusten (MRL 54 §) mukaan kaa-
vaa laadittaessa tulee rakennettua ympaéristoa vaalia eika
siihen liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Asemakaavan
tehtdvana on luoda edellytykset valtakunnallisten, maa-
kunnallisten ja paikallisten kulttuuriympariston arvojen
sdilyttamiselle.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympdiristélle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéirjes-
tdmiselle. Rakennettua ympdrist6d ja luonnonympdrist6d
tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa hdvit-
tdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiympdiristéssé on
oltava riittdvdsti puistoja tai muita Iéhivirkistykseen so-
veltuvia alueita. Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkdén
elinympdiristénlaadun sellaista merkityksellistd heikkene-
mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen. Asemakaavalla ei myéskddn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuk-
sia syrjdyttdmdttd voidaan vdlttéd.

Suunnittelun tavoitteet

Tavoitteena on luoda asemakaava aiemmin asemakaavoit-
tamalle alueelle. Alueelle suunnitellaan vapaa-ajanpalve-
luihin ja veneilyyn liittyvia toimintoja.

Suunnittelun lahtdkohdat

Suunnittelualue on valtakunnallisesti ja seudullisesti arvo-
kasta kulttuurimaisemaa. Sipoonjoki ranta-alueineen kuu-
luu NATURA-alueeseen.

Noin viidesosa suunnittelualasta on rakennuskelpoista
maata, jolla tulvarajat toteutuvat. Liikenteen osalta suun-
nittelualue tukeutuu Uuteen Porvoontiehen.

Mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen ska
detaljplaner utarbetas och hallas aktuella efter hand som
kommunens utveckling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att styra markanvandningen
det kraver.

MarkByggL, 54 §: Krav pa detaljplanens innehall

Enligt kraven pa detaljplanens innehall (MBL 54 §) skall

den byggda miljon och naturmiljon varnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte forstoras. Detaljpla-
nens uppgift ar att skapa forutsattningar for bevarandet
av kulturmiljon pa riksniva, landskapsniva och lokalniva.

Ndr en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med réittsverkningar beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sG att det skapas férutsdtt-
ningar fér en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for re-
gional tillgang till service och fér reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljén ska vérnas och sérskilda
vdrden i anslutning till dem fdr inte forstéras. PG det om-
rdde som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning ska
det finnas tillrdckligt med parker eller andra omrdden som
ldmpar sig for rekreation. Detaljplanen far inte leda till att
kvaliteten pa ndgons livsmiljé férsdmras avsevdrt pa ett
sdtt som inte dr motiverat med beaktande av detaljpla-
nens syfte. Genom detaljplanen fdr inte heller markdgaren
eller ndgon annan rdéttsinnehavare dldggas sddana oskdli-
ga begrdnsningar eller orsakas sGdana oskdliga oldgenhe-
ter som kan undvikas utan att de mal som stdlls for planen
eller de krav som stdlls pG den dsidosdtts.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrdde ddr det inte
finns ndgon generalplan med rdttsverkningar, ska vid utar-
betandet av detaljplanen i tillimpliga delar beaktas dven
vad som bestdms om kraven pd generalplanens innehdll.

Malen for planeringen
Malet &r att utarbeta en detaljplan for omradet dar det

inte finns nagon detaljplan. Funktioner som har att gora
med fritidsservice och batliv planeras pa omradet.

Utgangspunkter for planeringen

Planomradet &r ett lokalt och nationellt viktigt kulturland-
skap. Sibbo a och dess strander hor till NATURA-omradet.

Ungefar en femtedel av omradet kan byggas pa, da denna
mark uppfyller kraven pa 6versvamningsgranserna. Vad
trafiken betraffar, stoder sig omradet pa Nya Borgavagen.
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavaty6tad ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

e tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmista seka
elinkeinoeldman kilpailukyvyn ja kansainvalisen ase-
man vahvistamista hyddyntamalld olemassa olevia ra-
kenteita

e edistetdadn elinympariston laadun parantamista ja luon-
non voimavarojen kestdavaa hyodyntamista

¢ aluerakenteen ja alueidenkayton kehittaminen perus-
tuu ensisijaisesti omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin

e elinympadristéjen toimivuutta ja taloudellisuutta ediste-
tdan hyodyntamalld olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta

e edistetdan kansallisen kulttuuriymparistdn ja rakennus-
perinnon seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen
sdilymista

¢ ekologisten yhteyksien sailymistad suojelualueiden valis-
sa edistetdan mahdollisuuksien mukaan

e varmistettava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuri-
ja luonnonperinnon arvojen sailyminen

e otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve
ja kayttotarpeet

Maakuntakaavan tavoitteet

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa ja Kor-
keimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.4.2011 lain-
voiman saaneessa Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on merkitty maa-ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Ulkoilumahdol-
lisuuksia ja toimintoja tulee edistaa, kuitenkin siten, ettei
merkittavasti haitata alueen maa- ja metsatalouskayttoa.
Suunnittelualuetta rajaava, Joensuunraittiin tukeutuva
maaseutumiljod kuuluu taajamatoimintojen laajenemis-
alueeseen.

Suunnittelualue on osoitettu kulttuuriympariston ja mai-
seman vaalimisen kannalta seka seudullisesti etta valta-
kunnallisesti merkittavaksi alueeksi. Elinvoimaisen kulttuu-
riympariston todetaan vahvistavan myos kulttuurielinkei-
noeldman kehittamisen edellytyksia.

Suunnittelualueen kohdalla Sipoonjoki on Natura-aluetta.
Sipoonjoen Natura-alueeseen liittyy seka biologisia etta
maisemallisia arvoja. Sipoonjoki on erityisen arvokas yhte-
na neljastda Suomen puolella Suomenlahteen laskevasta jo-
esta, jossa on jaljelld luontaisesti lisddntyva alkuperdinen
meritaimenkanta. Luonnonsuojelulain perusteella alueelle
tai sen laheisyyteen ei saa suunnitella toimenpiteita, jotka
merkittavasti heikentavat niita laji- tai luontodirektiivin
mukaisia luonnonarvoja, joiden perusteella alue on otettu
Natura 2000 -ohjelmaan.

Suunnittelualue kuuluu my6s pohjavesialueeseen. Alueel-
la tai sen valittdmassa laheisyydessa tehtavat toimenpi-
teet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti
pohjaveden maaraa tai heikenna sen laatua.

Riksomfattande mal fér omraddesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksom-
fattande malen for omradesanvandningen (RMO) enligt
24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka sarskilt
féljande punkter styr detta detaljplanearbete:

e stodjande av en balanserad utveckling av regionstruk-
turen och forstarkande av naringslivets konkurrenskraft
och landets internationella stéllning genom att i sa stor
utstrackning som mojligt utnyttja befintliga strukturer

e framjande av en forbattring av livsmiljons kvalitet och
ett hallbart utnyttjande av naturresurserna

e utveckling av regionstruktur och omradesanvandning
bygger i forsta hand pa omradenas egna starka sidor
och pa faktorer forknippade med omradets lokalisering.

e livsmiljoernas funktionalitet och ekonomiska ldnsam-
het frdmjas genom utnyttjandet av befintliga samhalls-
strukturer

¢ bidragande ftill att kulturmiljon och byggnadsarvet samt
deras regionalt skiftande karaktar bevaras

e bevarandet av ekologiska forbindelser mellan skydds-
omraden och vid behov mellan skyddsomraden och
ovriga vardefulla naturomraden framjas

e sdkrande av att nationellt sett betydelsefulla varden
inom kulturmiljon och naturarvet bevaras

e beaktande av behovet av skydd fér grund- och ytvatt-
nen, likasa behoven av forbrukning

Landskapsplanens mal

| Ostra Nylands landskapsplan, som faststallts av miljo-
ministeriet 15.2.2010 och vunnit laga kraft enligt Hogsta
forvaltningsdomstolens beslut 6.4.2011, hor planomradet
till jord- och skogsbruksdominerat omrade. Friluftsmajlig-
heter och -verksamhet bor framjas pa sa satt, att jord- och
skogsbruket inte markbart stérs. Landsbygdsmiljon som
stoder sig pa Joensuuvagen och som planomradet gransar
till hor till utvidgningsomrade for tatortsfunktioner.

Planomradet har anvistats som till omrade som &r viktigt
med tanke pa kulturmiljon och landskapsvarden bade pa
lokal och nationell niva. En livskraftig kulturmiljo anses
starka ocksa forutsattningarna for utvecklingen av det kul-
turella naringslivet.

Pa planomradet hor Sibbo a till Natura-omradet. Sibbo a
Natura-omrade har bade biologiska och landskapsmassi-
ga varden. Sibbo a ar sarskilt vardefull som en av de fyra
aar pa den finska sidan som rinner ut i Finska viken och
som har ett havsoringsbestand som naturligt forokar sig.
Enligt naturskyddslagen far man inte pa detta omrade el-
ler i dess narhet planera sddana atgarder som markbart
forsamrar de naturvarden som namns i art- och naturdi-
rektivet enligt vilka omradet upptagits i Natura 2000 -pro-
grammet.

Planomradet hor dven till grundvattensomrade. Atgérder-
na som gors pa omradet eller i dess narhet bor planeras
s3, att de inte markbart minskar mangden grundvatten el-
ler forsvagar dess kvalitet.



suunnittelualue

planeringsomradet

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010) Utdrag ur Ostra Nylands landskapsplan (MM 15.2.2010)

suunnittelualue

planeringsomréh\

Ote Uudenmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2012. Utdrag ur utkastet fér Nylands landskapsplan 2012.
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Suunnittelualueen tuntumaan maakuntakaavaan on mer-
kitty muinaismuistokohde, Sibbesborgin keskiaikainen
linnasaari. Kaikki muinaisjaannokset on rauhoitettu mui-
naismuistolailla (295/1963). Alueen kdytdn suunnittelussa
on otettava huomioon, ettd alueella on arkeologisia, mai-
semallisia, kulttuurihistoriallisia tai muita erityisid ympa-
ristdarvoja, joita tulee suojella.

Maakuntakaavaehdotus 2012

Maakuntahallitus paatti kokouksessaan 2.4.2012 hyvak-
sya Uudenmaan maakuntakaavan ehdotuksen ja asettaa
sen nahtaville. Erityisesti aluerakenteen ja liikenteen ky-
symyksiin keskittyvadssa kaavaehdotuksessa Sipoonjoen
lansipuolelle on osoitettu raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen alue. Ehdotuksessa itdan laajentuvan
metroverkon radan ohjeellinen linjaus on esitetty suun-
nittelualueen pohjoispuolelle Uuden Porvoontien tuntu-
maan. Alue on merkitty pohjavesialueeksi. Jokivarsi on
varustettu merkinnalld MU -Maa- ja metsatalousvaltainen
alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Jokivarsi
on merkitty myos kulttuuriymparistdn tai maiseman vaali-
misen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa ja
Korkeimman hallinto-oikeuden 23.12.2011 vahvistamassa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 asema-
kaava-alue on osoitettu haja-asutusalueeksi, jolla maa- ja
metséatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Alue
kuuluu kaavakarttaan merkittyyn tarkedan tai vedenhan-
kintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen.

I landskapsplanen har ett fornminnesobjekt, Sibbesborgs
medeltida borgd, anvisats. Alla fornminnen ar skyddade

enligt fornminneslagen (295/1963). | planeringen av an-

vandningen av omradet bor det beaktas, att omradet har
arkeologiska, landskapsmassiga, kulturhistoriska och an-

dra sarskilda miljovarden, som boér skyddas.

Utkast till landskapsplan 2012

Landskapsstyrelsen beslot pa sitt mote 2.4.2012 att god-
kdnna utkastet till Nylands landskapsplan och lagga fram
den. | utkastet, som sarskilt tar stallning till regionsstruk-
tur och trafikfragor utses den vastra stranden av Sibbo

a till omrade for tatortsfunktioner som stéder sig pa
spartrafik. | utkastet foreslas forlangningen av metrona-
tets spar mot Gster ga norr om planeringsomradet intill
Nya Borgavagen. Omradet hor till grundvattenomraden.
Astranden har forsetts med betackningen MU - Jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att
styra friluftslivet. Astranden hér ocksa till omraden som &r
viktiga med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Generalplanen

I den av Sibbo kommunfullmaktige 15.12.2008 godkanda
generalplanen for Sibbo 2025 med rattsverkningar som
vunnit laga kraft i HFD 23.12.2011 &r planomradet i hu-
vudsak glesbygdsomrade, dar byggande i anslutning till
jord- och skogsbruk ar tillatet. Omradet hor till ett viktigt
grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lam-
par sig for vattentakt.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025.

Utdrag ur generalplan fér Sibbo 2025.



Kansainvélinen kestéavan yhdyskunnan suunnittelu-
kilpailu

Vuonna 2011 jarjestetyssa kansainvalisessa Sibbesborgin
suunnittelukilpailussa etsittiin ratkaisuja uuden metrolii-
kenteeseen perustuvan, ekologisen, jopa 70 000-100 000
asukkaan asuinalueen rakentamiseksi Sipoon eteldosaan.
Kilpailun lahtokohtana on, ettd alueen suurin asutus- ja
palvelukeskittyma on nykyisen Séderkullan keskus.

Kilpailussa palkitut ehdotukset perustuvat varsin voimak-
kaaseen rakentamiseen seka Joensuun tilan alueella etta
Sipoonjoen vastarannalla. Alueen kehittamista on tarkoi-
tus jatkaa palkittujen toiden tekijoiden kanssa. Tavoittee-
na on osayleiskaava, jonka tekemista ei ole aloitettu eika
aikataulua paatetty.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Asemakaa-
van tavoitteena on mahdollistaa padosin matkailu- ja

veneilyelinkeinon harjoittamista tukevien rakennusten ja
rakennelmien toteuttaminen Sipoonlahden pohjukkaan.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja Joensuun Tila Oy:n vdlinen sopimus kaa-
voituksen kdynnistamisesta on allekirjoitettu kunnan puo-
lesta 16.2.2012 ja maanomistajan osalta 15.2.2012.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus

Alueella on rakennuskielto osayleiskaavan laatimista var-
ten 3.9.2012 saakka (kh 13.12.2005)

Rakennusjarjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut
voimaan 7.5.2002 ja valtuuston 30.5.2005 hyvaksymat
muutokset rakennusjarjestykseen ovat tulleet voimaan
7.10.2005 (lukuun ottamatta lukua 7.2) ja 21.11.2007
(luku 7.2).

Kaavoitusaloite

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan ja
kunnan aloitteesta.

Maanomistus
Alue on Joensuun Tila Oy:n omistuksessa yhtd kiinteist6a

(4:1604) lukuunottamatta, joka on Sipoon kunnan omis-
tuksessa.

Internationell planeringstavling for ett hallbart sam-
halle

| den internationella tavlingen for planeringen av Sib-
besborg som anordnades 2011 efterlystes I6sningar for
byggandet av en ny ekologisk stadsdel fér 70 000-100 000
invanare som utnyttjar metroférbindelsen som dras till
sodra Sibbo. Utgangspunkten for tavlingen var, att den
storsta koncentrationen av bostader- och service pa omra-
det skulle vara nuvarande Soderkulla centrum.

De bidrag som belénades i tavlingen baserar sig pa kraf-
tigt byggande bade pa Joensuu gards omrade samt pa
astranden mittemot. Det &r meningen att fortsatta uteckla
omradet i samarbete med personerna bakom de vinnande
bidragen. Malet &r en delgeneralplan, men arbetet har
dnnu inte paborjats och tidtabellen har heller inte slagits
fast annu.

Detaljplanen

Det finns for tillfallet ingen detaljplan for planomradet.
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra upprattandet av
byggnader langst in i Sibboviken, som huvudsakligen st6-
der idkandet av turism- och batlivsnaring.

Avtal gallande omradet

Avtalet mellan Sibbo kommun och AB Joensuun Tila om

starten for omradets planlaggning har undertecknats av
kommunen 16.2.2012 och av markagaren 15.2.2012.

Byggforbud och atgardsrestriktion

Pa grund av delgeneralplanldggning galler byggforbud pa
omradet fram till 3.9.2012 (kst 13.12.2005)

Byggnadsordning
Sibbo kommuns nuvarande byggnadsordning har tratt i
kraft 7.5.2002 och féréandringarna som kommunfullmakti-

ge godkande 30.5.2005 har tratt i kraft 7.10.2005 (forutom
punkt 7.2) och 21.11.2007 (punkt 7.2).

Planlaggningsinitiativ

Planlaggningsprocessen har startats pa markagarens och
kommunens initiativ.

Markéagoforhallanden

Omradet &r i AB Joensuun Tilas ago férutom en fastighet
(4:1604), som ags av Sibbo kommun.



Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-
tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lIdhtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparis-
t0d muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Joensuun
venesataman asemakaavan kohdalla keskeisid ovat vaiku-
tukset Sipoonjokilaakson arvokkaaseen kulttuurimaise-
maan ja luontoon, erityisesti Natura-alueeseen. Tarkeda
on arvioida my0s tulvariskit.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Tehdyt selvitykset

e Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma
2009

¢ Sipoon historiallisen ajan muinaisjadanndsten inventoin-
ti, 2007

e Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihis-
toriallisen seka historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventoinnit, 2007

¢ Sipoon yleiskaavan luontoselvitykset, 2006

¢ Sipoon lepakkokartoitus 2008

¢ Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperinto-
selvitys, 2006

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, 2002

e Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella

¢ [td-Uudenmaan rannikkoalueiden tulvakartat, 2007

e Luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen arvio hankk-
en vaikutuksesta Sipoonjoen NATURA2000-alueen
(FI0800086) luontoarvoihin, 8.11.2007

Tehtavat selvitykset

e Maisema- ja luontoselvitys

e Rakennettavuusselvitys

e Meluselvitys, mikali suunnitelmaan esitetddn asumista
tai majoitusta

e uusi Natura-arviointi, mikali suunnitelmassa esitetaan
uusia ruoppausta edellyttavia toimenpiteitd Sipoonjoen
delta-alueelle

e Liikenteen toimivuustarkastelu

e Selvitys liittymisesta taajamarakenteeseen

¢ Arkeologinen maastoinventointi muinaisjaannosten
paikantamiseksi

Konsekvensbeddmning

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stéda planbered-
ningen och valet av godtagbara planldsningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedomning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgdngsmaterial fran intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas. | detaljplanen fér Joen-
suu bathamn ar konsekvenserna for det vardefulla kultur-
landskapet och naturen i dalen kring Sibbo 3, speciellt pa
Natura-omradet, centrala. Det ar ocksa viktigt att bedoma
oversvamningsriskerna.

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagesn ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar.
Som underlag for sammanstallandet av planen och be-
domningen av konsekvenserna anvands bland annat fol-
jande utredningar och planer:

Gjorda utredningar

e Skyddsplan for grundvattenomraden i Sibbo, 2009

e Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten inventoin-
ti, 2007

¢ Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihis-
toriallisen seka historiallisen ajan muinaisjaanndsten in-
ventoinnit (Sibbo kommun, Museiverket, 2007)

¢ Naturinventering for Sibbo generalplan, 2006

¢ Sibbo fladdermusutredningar, 2008

e Sipoon kunnan kulttuuriympadristo- ja rakennusperinto-
selvitys (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy,
Ymparistétoimisto Oy, 2006)

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys (Jaakko
Poyry Infra — Maa ja Vesi, 2002)

e Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella
(Ostra Nylands férbund, 2002)

o QOversvimningskartor fér Ostra Nylands stranomraden,
2007

e Evaluering av projektets konsekvenser for Sibbo as
NATURA2000-omrades (FI0800086) naturvarden, enligt
naturskyddslagens § 65, 8.11.2007

Utredningar som ska goras

e Landskaps- och naturinventering

e Byggbarhetsutredning

e Bullerutredning, i fall att boende eller inkvartering fore-
slas i planen

e en ny Natura-utredning, i fall att nya atgarder som for-
utsatter muddring av Sibbo a -deltat foreslas i planen

e Utredning av trafikens funktionalitet

e Utredning av anknytning till tatortsstrukturen

¢ Arkeologisk terranginventering for att lokalisera
fornlamningar



Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijéiden
osalta. Esimerkiksi kdyttajien osalta vaikutusalue on laaja.
Matkailu- ja veneilytoimintojen lisédminen suunnittelu-
alueella vaikuttaa Uuden Porvoontien ja Joensuunraitin
liitttyman toimivuuteen seka lisda veneliikennettd Sipoon-
lahdella ja Sipoonjoella. Vaikutukset luonnonympaéristoon
ovat paikallisia — vaikutukset tulee rajoittaa suunnittelu-
alueeseen ja aivan sen lahiymparistdon. Rakentamisen
maarasta riippuen asemakaava vaikuttaa paikallisesti kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan alueen maisemakuvaan.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin laadittava kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmis-
teluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensd (MRL 62 §).

A. Osalliset maanomistajat ja asukkaat:

e Alueen seka naapurikiinteistdiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

B. Viranomaiset

e Uudenmaan ELY-keskus

e Uudenmaan liitto

e Museovirasto

¢ [td-Uudenmaan maakuntamuseo
e [t3-Uudenmaan pelastuslaitos

¢ Sipoon kunnan hallintokunnat

e Liikennevirasto

C. Muut yhteisot

e Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
¢ [td-Uudenmaan jatehuolto

e Keravan Energia-yhtiot

o Alueella toimivat yhdistykset ja yhteisot
e Kunnan luottamuselimet

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensé asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavoittajaa voi myos tulla tapaamaan Kunta-
laan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Konsekvensomrade

Storleken pa planens konsekvensomrade ar olika for olika
delfaktorer. Till exempel for anvdndarnas del ar konse-
kvensomradet stort. En 6kning av turism- och batlivsfunk-
tioner pa planomradet inverkar pa hur Joensuuvégens
anslutning till Nya Borgavagen fungerar samt okar battra-
fiken i Sibboviken och langs Sibbo a. Konsekvenserna for
naturmiljon ar lokala - konsekvenserna ska begrdnsas till
planomradet och dess omedelbara ndromraden. Beroen-
de pa mangden byggnation inverkar detaljplanen lokalt pa
det kulturhistoriskt vardefulla omradets landskapsbild.

Intressenter

Markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt
de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhets-
omrade behandlas vid planeringen &r intressenter. Intres-
senterna har ratt att delta i beredningen av planen, be-
déma verkningarna av planlaggningen och uttala sin asikt
om saken (MBL § 62).

A. Markagare och invanare (intressenter):

e Markéagare pa planomradet och grannomraden, inva-
nare och foretag

B. Myndigheter

¢ Nylands ELY-central

¢ Nylands forbund

e Museiverket

e Landskapsmuseum for Ostra Nyland

e Raddningsverket i Ostra Nyland

e Sibbo kommuns forvaltningar och expertisinstanser
¢ Trafikverket

C. Andra samfund

e Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

o (Ostra Nylands Avfallsservice Ab

e Kervo Energi -bolagen

e Foreningar och samfund som &r aktiva pa omradet

e Kommunens fortroendeorgan

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ for planering-
en ska anordnas sa att intressenterna har majlighet att
delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (62 § MBL).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angdende detaljplanearbetet-
per e-post, brev eller telefon till kommunens represen-
tant som svarar for planlaggningen. Intressenter kan ocksa
boka tid till Sockengarden for att traffa utarbetaren av
planen.



Kaynnistysvaihe

Asemakaavatyo6 kdynnistyy kaavatyon kuuluttamisella vi-
reille, tydon ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti ndhtaville Kuntalaan
ja Soderkullan kirjastolle 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa voi tutustua myoés kunnan internet-
sivuilla (www.sipoo.fi/asemakaavat) koko kaavaprosessin
ajan. Kaavatyon kdynnistymisestd informoidaan kunnan
tiedossa oleville kaava-alueen ja siihen rajautuvien aluei-
den kiinteistonomistajille kirjeitse.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittavyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentaéd saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.

Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kdantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mi-
kali osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista
huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on hanellda mahdollisuus
esttda Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ennen
kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64
§). Kdynnistysvaiheessa jarjestetdan ensimmadinen viran-
omaisneuvottelu.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesti ndhtéaville Kuntalaan ja
Soéderkullan kirjastolle 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kun-
nan jasenillda on mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaa-
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Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungoérs an-
héngigt, arbetet planeras samt programmet for deltagan-
de och bedémning utarbetas (63 § MBL). Programmet for
deltagande och bedomning laggs fram offentligt i Sock-
engarden och i Soderkulla bibliotek i 30 dagar. Program-
met for deltagande och bedémning kan dven lasas pa
kommunens webbsidor (www.sibbo.fi/detaljplaner) under
hela planprocessen. Utéver de allmédnna kungérelserna
informeras agare och av kommunen kdnda innehavare av
mark inom detaljplaneomradet och i angransning till det
per brev.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och bedémning ar tillrdckligt och program-
met kan kompletteras utgaende fran den erhallna respon-
sen under planprocessen. Angaende brister i programmet
ombes intressenten i forsta hand vanda sig till kommu-
nens representanter. Savida intressenten anser att PDB
fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med kommunen
och kommunens dndringar i programmet, har han mgjlig-
het att for Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
foresla samrad om huruvida programmet for deltagande
och beddmning ar tillrackligt innan planférslaget laggs
fram (64 § MBL). | startskedet inleds de férsta myndig-
hetsférhandlingarna.

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas 6ver planlaggningsomradet
ett planutkast, som laggs fram i Sockengarden och i S6-
derkulla bibliotek i 30 dagar. Intressenterna och kommu-
nens medlemmar har méjlighet att framfora sina asikter
om planutkastet och eventuellt annat beredningsmaterial



valuonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaavan valmiste-
luaineistosta nahtavilld olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30

§). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim.

yhdistyksiltd) pyydetdan valmisteluaineistosta lausunnot.

Kaavaluonnosaineiston nahtavilla ollessa jarjestetaan
yleisétilaisuus niin sanottuna kaavanayttelyna. Kaikille
avoimessa tilaisuudessa on mahdollista tutustua kaava-
luonnokseen ja muuhun valmisteluaineistoon seké tavata
kaavan valmistelijoita ja esittda heille kaavoitusta koskevia
kannanottoja seka kasityksid suunnitelman vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta
laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nah-
tavilla oloaikana osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoil-

ta pyydetadn kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine. Tarvittaessa jarjestetddn toinen viranomaisneu-
vottelu.

Kaavaehdotukseen tehdadan muistutusten ja lausuntojen-
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista

kasittelyd. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaa-

vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus vieddadn kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittda sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja kun-
nanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hyvaksymis-
paatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oi-
keuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Alustava aikataulu

Toukokuu 2012
Kaavatyon kuuluttaminen vireille ja osallistumis-ja arvioin-
tisuunnitelma nahtaville

Elokuu 2012
Kaavaluonnos nahtavilla

Syksy 2012
Kaavaehdotus nahtavilla

Vuoden 2012 loppuun mennessa
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

inom den tid planberedningsmaterialet ar framlagt (62 §
MBL och 30 § MBF). Utlatanden om beredningsmaterialet
begars av myndighetshall och ovriga behovliga hall (t.ex.
foreningar).

Nar beredningsmaterialet ar framlagt anordnas en ftill-
stéllning for allménheten i form av en planutstallning.

Vid detta informationsmoéte for allménheten presenteras
planutkastet och det 6vriga beredningsmaterialet, och in-
tressenter har mojlighet att lagga fram stallningstaganden
och uppfattningar om planens konsekvenser.

Forslagsskedet

Pa basis av responsen om planens beredningsmaterial ut-
arbetas ett detaljplaneférslag som halls framlagt offentligt
i 30 dagar (65 § MBL och 27 § MBF). Under framlaggnings-
tiden kan intressenterna framféra en skriftlig anmarkning
mot planférslaget. Utldtanden av myndighetshall begérs
enligt behov 6ver planforslaget (28 § MBF). Kommunen
ger sitt motiverade stéllningstagande till anmarkningarna
och utlatandena. Vid behov ordnas en andra myndighets-
samrad.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors eventu-
ella @ndringar i planférslaget innan den slutliga behand-
lingen. Om planforslaget forandras vasentligt ska det
laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors eller om de
inte dr vasentliga, behandlas det korrigerade planforslaget
forst av planldggningssektionen och sedan av kommunsty-
relsen som foreslar for fullméktige att planen godkanns.

Godkannande

Fullm&ktige godkanner detaljplanen enligt planldggnings-
sektionens och kommunstyrelsens framstallan. Besvar
over fullmaktiges beslut kan anforas hos Helsingfors for-
valtningsdomstol och vidare till Hogsta forvaltningsdoms-
tolen.

Preliminar tidtabell

Maj 2012
Planarbetet kungérs anhangigt och programmet fér delta-
gande och bedoming ldggs fram

Augusti 2012
Planutkastet ldggs fram offentligt

Hdsten 2012
Detaljplaneférslaget laggs fram offentligt

Innan slutet av ar 2012
Detaljplanen laggs fram for godkdnnande av fullmaktige
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Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill3, joita kaava-
tyo koskee, on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon
Sanomat, Borgabladet ja Vartti ), kunnan internet-sivuilla
ja virallisella ilmoitustaululla Kuntalassa. Yleisten kuulu-
tusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-
alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille
kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymista koskevasta paatoksesta ldhetetdan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
tdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja I16ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi /asemakaavat.

Kuulutukset
Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoi-
tuslehdissa (Sipoon Sanomat, Borgabladet ja Vartti ),

internet-sivuilla (www.sipoo.fi ) ja kunnan ilmoitustaululla
(Kuntala).

Yhteyshenkilot

Lisatietoja kaavatyosta antavat:

Sipoon kunnalta kaavoittaja Pilvi Nummi-Sund
09 - 2353 6728 /pilvi.nummi-sund(at)sipoo.fi

seka

Arkkitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy:std arkkitehti Henna
Kemppainen

09 - 321 12 61 /henna.kemppainen(at)h-k.fi

Postiosoite: Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus, PL
7, 04131 Sipoo.

Kayntiosoite: Kuntala, Iso Kyldtie 18, Sipoo (Nikkila).

Mahdolliset mielipiteet tdman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman sisallosta tulee toimittaa kirjallisesti Sipoon
kunnalle edelld mainittuun osoitteeseen.
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Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha maéjlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Sipoon Sano-
mat, Borgabladet och Vartti), pa kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden. Utéver
de allmdnna kungorelserna informeras de av kommunen
kdnda fastighetsagare inom detaljplaneomradet och i
angransning till det, brevledes om planlaggningsarbetets
centrala skeden.

Till dem som gjort en skriftlig anmarkning mot forslaget
till detaljplan och samtidigt uppgett sina kontaktuppgif-
ter skickas kommunens motiverade stéllningstagande (s.k.
bemoétande) av den framférda anmarkningen. Ett med-
delande om att beslut har fattats om att godkanna planen
skickas till de kommunmedlemmar och till dem som gjort
en anmarkning och som néar planen var framlagd begéarde
det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Information om hur planlaggningsarbetet fortskrider pu-
bliceras pa kommunens webbplats dar materialet som be-
rér planen finns askadligt. Information om planlaggningen
finns pa adressen www.sibbo.fi /detaljplaner.

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Sipoon Sanomat, Borgabladet och
Vartti ), pa kommunens webbplats (www.sibbo.fi ) och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplanedandringen ges av:

Sibbo kommuns planldggare Pilvi Nummi-Sund
09 - 2353 6728 /pilvi.nummi-sund(at)sibbo.fi

samt
Arkitektbyra Harris-Kjisik, arkitekt Henna Kemppainen
09 - 321 12 61 /henna.kemppainen(at)h-k.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksaddress: Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo
(Nickby)

Moijliga asikter om innehallet i detta program for delta-
gande och bedomning ska skriftligen sandas till Sibbo
kommun, under ovanndmnda adress.
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Maanomistuskartta — Markagokarta
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Putki- ja johtokartta — Ror- och ledningskarta
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Pohjavesialueet — Grundvattenomraden
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Luontoselvityskartat— Naturinventeringskartor






LIITE 6 - BILAGA 6

Asemakaavakartan pienennds — Forminskning av detaljplanekartan
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LIITE 7 - BILAGA 7

Asemakaavan merkinnat ja maaraykset — Beteckningar och bestdmmelser i detaljplanen

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Palvelu- ja majoitusrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for service- och inkvarteringsbyggnader.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.

Venevalkama.
Smébétsplats.

Retkeily- ja ulkoilualue.
Frilufts- och strovomrade.

Suojaviheralue.

Skyddsgrénomréde.
/ Sijaitsee pohjavesialueella.
pV Ligger p& grundvattensomréde.
— .- - - - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfér planomrédets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

600 Korttelinumero.

Kvartersnummer.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pé riktgivande tomt/byggnadsplats.

PUISTO Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pé gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omréde.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
1l sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden

eller i en del darav.

900 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

f o Rakennusala.
L Byggnadsyta.

f +20.0 Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.
> Hogsta héjd for byggnadens vattentak.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takdsens riktning.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vajoja ja katoksia.
Byggnadsyta dar skjul och skyddstak far placeras.

. 1 Pysakaimis- ja veneen talvisailytyspaikka.

p' Parkeringsplats och vinterférvaring av batar.

_ Melulta suojaavan rakennuksen rakennusala. Rakennus on rakennettava viimeistaan samaan aikaan RM-
alueelle rakennettavien majoitusrakennusten kanssa.

Byggnadsyta fér byggnad som ger bullerskydd. Byggnaden ska byggas senast samtidigt som
logibyggnaderna pd RM-omradet

tfz Rakennusala, jolle saa sijoittaa uimalaan liittyvan puku- ja pesutilarakennuksen.
Byggnadsyta dar en omkladnings och duschbyggnad far placeras.

Permanent ankarplats for fartyg. Fartyget far vara hogst 35 meter langt och décket far vara hégst 250 m? stort.

1 rarararyr
3
o

19
~

25§ Laivan pysyva ankkuripaikka. Laivan enimmaispituus on 35 metrid ja kannen enimmdispinta-ala 250 m?

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Farar
\
\

For friluftsbad reserverad riktgivande del av omrade.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu ohjeellinen alueen osa.
For lek och utevistelse reserverad riktgivande del av omrade.

1
_J
1
_
\7U-71 1 Maauimalalle varattu ohjeellinen alueen osa.
_
1
_
1

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja imeyttamista varten.
Riktgivande del av omrade, dér en basséng fér sedimentering och infiltrering av dagvatten kan anlaggas.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

@) Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdalue.
— - Betydande kulturhistorisk miljo av riksintresse.
Térkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
_ Viktigt grundvattensomréde eller grundvattensomréde som lampar sig for vattentékt.
|u03 Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, jolla ymparisto sailytetaan.

For landskapet och naturens mangfald viktigt omrade dér miljén bevaras.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu ohjeellinen alueen osa.

— ppﬁ _ Riktgivande del av omrade reserverad for gdng- och cykeltrafik.

T 7t - Jalankululle ja polkupydréilylle varattu ohjeellinen alueen osa, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
— ppﬁ _ Riktgivande del av omrade reserverad for gdng- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats &r tillaten.
- A Ohjeellinen ajoyhteys.

— @JQ _ Riktgivande korforbindelse.

- 17] Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

N Del av omrade reserverad for omrédets interna servicetrafik.

O O O Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.



YLEISET MAARAYKSET

Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla véhintaén +3,0 m keskimééréisen merenpinnantason
ylapuolella (N60 korkeusjarjestelméd). Venevajoja ja varastorakennuksia voidaan rakentaa tulvarajan alapuolelle.

Laajoja maantayttoja ei sallita. Mikali tulvarajan takia rakennusta joudutaan nostamaan ympéristoa korkeammalle,
tulee suosia keveita pilarirakenteita maatayton sijaan.

Alueella tulee valttaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita:
- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei se maaperaan.
- Alueella ei saa sailyttaa tai varastoida irrallaan nestemaisia polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita.
- Kalkkl sailiot, ]otka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille, on

va 1 katettuun suoj 1. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin
maara.
- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia
pohjaveden plnnankorkeuteen Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.
estelmla ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.
t, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille tulee varustaa
rikkoutumisen ja ilkivallan estavin suojarakentein ja -laittein.

Pysékodintialuetta voidaan kayttaé veneiden talvisailytykseen.

Venesataman toiminnassa tulee varmistua, ettei veneiden pesu- ja huoltotoimista aiheidu ymparistolle haittaa:

- Veneiden pesu orgaanisia liuotinaineita si: illa pesuaineilla on sallmu amoastaan tata tarkoitusta varten rakennetuilla
pesupaikoilla, joista jatevedet johdetaan dljynerottimen kautta j& ailytysalueilla veneita voidaan pesta
muilla kuin liuotinta siséltavilla pesuaineilla siten, etta pesuvedet johdetaan hulevesijarjestelmaan.

- Veneiden pohjamaali on poistettava tiiviin alustan paall4, joka estaa ympéristélle haitallisten maalijatteiden paasyn
maaperaéan ja jolta maalijate voidaan keréata talteen.

- Veneiden hiontapélyn levidminen ympéristéon on estettava mahdollisimman hyvin.

VR-alueelle saa rakentaa maauimalan.
VR- alueille istutettava kasvillisuus ei saa peittaa pitkia nakymia laaksotilassa.
Vesirakentamistoimenpiteista on informoitava Museovirastoa.

Mikéali maata kaivettaessa tai muuta ty6ta suorittaessa havaitaan viitteita kiinteasta muinaisjaénnoksesta, tulee toimia
muinaismuistolain 148§ tavalla.

LV-alueelle saa rakentaa venelaitureita.

Rakennusten paamateriaalina tulee kayttaa puuta. Varityksessa tulee suosia puun luonnollisia tai tummia varisavyja.
Kattomuotona tulee kaytta harjakattoa. Katokset voivat olla puu- tai terasrakenteisia.

Rakennukset tulee liittaa vesijohto- ja viemariverkostoon.
Pumppaamolle sallitaan tarvittaessa maanpéaallinen rakenne rakennusalojen puitteissa.
Alueen valaistus tulee suunnitella hienovaraisesti eika korkeita valonheittimia tule kayttaa.

RM-alueella erillisen majoitusrakennuksen kerrosala ei saa ylittaa 100 k-m2. Melulta suojaavat rakennukset (m-1)
kytketaan toisiinsa. Erillisten rakennusten vélisen etéaisyyden tulee olla vahintaan 8 metria.

RM-korttelialueelle saa sijoittaa tilapaisesti asuntovaunuja.

RM-korttelin kasvillisuus tulee sailyttaa mahdollisimman luonnontilaisena ja olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa.

RM- ja P-1-korttelialueilla piha-aluetta tulee suojata likennemelulta rakennusten edullisella suuntauksella ja sijoittelulla
siten, etté liikenteen aiheuttama melu piha-alueella ei ylita paivaohjearvoa 45 dB(A) (klo 7-22) eika yoohjearvoa 40 dB(A)
(klo 22-7). Majoitusrakennusten sisélla ei saa ylittda paivaohjearvoa 35dB(A) eika yoohjearvoa 30dB(A).

Alueelle on laadittu tontinkayttdsuunnitelma ja rakennustapaohje, jota tulee noudattaa rakennuksia ja ulkoalueita
suunniteltaessa.

ALLMANNA BESTAMMELSER

De delar av byggnader som utsétts for fukt och & ingsskador skall p minst +3,0 m éver havets
medelvattenstand (N60 hojdsystem). Bathus och lagerbyggnader kan byggas under 6versvamningsgransen.

Omfattande landfylinad tilléts ej. Ifall byggnaden méste héjas pa grund av éversvamningsgransen, bér latta
pelarkonstruktioner féredras framom landfylinad.

P& omradet bor atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller mangd undvikas:

- Avloppen skall byggas téta s& att inget avloppsvatten kommer ut i marken.

- | omrédet far inte oskyddat férvaras eller lagras flytande brénslen eller andra &mnen, som kan férorena grundvattnet.
- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra &mnen, som kan &ventyra grundvattnets kvalitet, skall
anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbasséng. Bassangens volym skall vara storre &n den maximala mangden
vétska som lagras.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras s4, att det inte medfor férandringar i grundvattnets kvalitet eller
bestéende forandringar i grundvattennivan. Byggandet fér inte fororsaka skadligt utfldde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomréden skall i man av méjlighet infiltreras.

- Jordvérmesystem fér inte placeras i grundvattenomradet.

- Alla behallare som &r avsedda for flytande vétskor eller andra fér grundvattnets kvalitet farliga &mnen bor férses med
skyddskonstruktioner och anordningar for att férhindra att de gar sonder eller vandaliseras.

Parkeringsomrédet kan anvéandas for vinterforvaring av batar.

| samband med b&thamnens verksamhet bor man férsékra sig om att battvétt och service inte skadar miljon:

- Battvatt med tvattmedel som innehdller organiska lésningsmedel &r tilldtet endast pé speciella platser som byggts for
detta &ndamal. Pa dessa platser leds avioppsvattnet i en avioppsbrunn via en oljeseparator. Pa vinterférvaringsomradet
kan bétar tvéttas med tvattmedel som inte innehdller I6sningsmedel. D& leds vattnet in i dagvattenssystemet.

- Borttagning av bétarnas béattenfarg bor ske pa ett tétt underlag, som férhindrar att miljiskadligt malfargsavfall kommer i
kontakt med jordmanen. Malfargsavfallet ska samlas upp.

- Spridningen av batarnas slipningsdamm bor forhindras s& val som méjligt.

P& VR-omradet f&r byggas en utebasséng.

VR-omrédet kan anvéndas for bétforvaring under vintern.

Vaxtlighet som planteras pa VR-omréaden far inte hindra de langa vyerna i dalen.

Museiverket bor informeras om eventuella vattenbyggen.

Ifall tecken pé fasta fornlamningar upptécks under gravnings- eller annat arbete, bor fornlamningslagens 148§ foljas.
Batbryggor far byggas pa LV-omradet.

Tra bor anvandas som huvudsakligt fasadmaterial i bostadsbyggnaderna. | fargvalet bor tréaets naturliga farger eller mérka
farger foredras. Takformen bor vara stak. Skyddstakens konstruktion kan vara tra eller stél.

Byggnaderna bor kopplas till vatten- och avloppsnétet.

En konstruktion ovanfor marken &r vid behov tillten fér pumpstationen inom de utsedda byggnadsytorna.
Omrédets belysning bor planeras pa ett diskret sétt och hoga strélkastare bor undvikas.

P& RM-kvarteromradet fér inte vaningsytan for en enskild logibyggnad 6verskrida 100 m2-vy. Byggnader som ger

bullerskydd (m-1) kopplas till varandra. Avstandet mellan enskilda byggnader bor vara minst 8 meter.
Husvagnar far tillfalligt placeras pa RM-kvarteret.

Vaxtligheten i RM-kvarteret bor bevaras i naturbesténd i mén av méjlighet och ocksé befintliga trad bér i man av mojlighet
bevaras.

P& RM- och P-1 kvartersomraden bér gardsomraden skyddas fran trafikbuller med hjalp av byggnadernas fordelaktiga
riktande och placering pé sé sétt att trafikbullret p& garden inte 6verskrider riktvardet 45 dB(A) under dagtid (kI 7-22) eller
riktvérdet 40 dB(A) under nattetid (kl 22-7). Inomhus i inkvarteringsbyggnader far inte dagtidsriktvardet 35dB(A) eller
nattetidsriktvardet 30dB(A) 6verskridas.

En tomtanvandningsplan och anvisning for byggsatt fér omrédet har gjorts och den bor foljas nar byggnader och
utomhusomréden planeras.
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Havainnekuva — lllustration
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Yhdistelmékaavakartta - Kombinerad plankarta
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Liikenteen toimivuustarkastelu — Trafikgranskning

429 Skrdddarby

148

Liikenneturvallisuustoimenpiteet liittyméassa
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Tieliikenteen meluselvitys — Vagtrafikens bullerutredning
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Tieliikennemeluselvitys

Joensuun venesataman asemakaava, Sipoo
Ennustetilanne v.2025, suunniteltu massoittelu
Paivaajan keskiaanitaso LAeq,7-22

15.11.2012
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MAISEMARAKENNE LANDSKAPSSTRUKTUR

Kallioseldanne / Selanteen lakialue tai avokallioalue
Bergig as /Askron eller kalt bergsomrade

Avoin viljelymaisema, pelto

Oppet odlingslandskap, dker

Padvedenjakaja:  Sipoonjoen valuma-alue
Huvudvattendelare: Sibbovikens tillrinningsomradet

Sivuvedenjakaja

Lokal vattendelare

Pohjavesialueet: = Soderkulla, Kallback
Grundvattenomraden: Soderkulla, Kallback

;5 Maiseman solmukohta
Landskapets knutpunkt
o Maamerkki:  Sibbesborg, Séderkullan kartano
Landmarke: Sibbesborg, Soderkulla gard
<-eeed > Tarked nakyma, ndkymalinja
Viktig vy
— =— Maisemaselvityksen tarkastelualue
Landskapsutredningens avgrasning

- Joensuun Venesataman asemakaava-alue

Omradet som omfattas av detaljplanen for Joensuu
bathamn

SIPOON JOENSUUN ASEMAKAAVA
DETALJPLAN FOR JOENSUU | SIBBO
MAISEMASELVITYS LANDSKAPSUTREDNING

Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy
30.10.2012 / Matleena Muhonen

Pohjakartta DNRO MML/65/033/2010 Copyright © Sipoon kunta

ARKKITEHTITOIMISTO

HARRIS - KjisikK



N7

LITE 2

2
%,

.
SC)DERKULLAN_KARTANO

iz,
W , W,
R Crn
A\

O
S

W
/\\\\\

\\\\\\

ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO
VARDEFULL KULTURMILIO

Maisemassa merkittdava rakennus, kartano,
vanha tilakeskus, maamerkki

I landskapet viktig byggnad, gard, gardsmiljo
eller landmarke
E Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
— ymparisté RKY 2009: Sibbesborg

Byggd kulturmiljé av riksintresse RKY 2009:
Sibbesborg
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Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd
(Uudenmaanliitto 2012)

Vardefull kulturmiljo av intresse pa landskapsniva
(Nylands férbund 2012)
|

Arvokas perinnemaisema (2000)
Vardefull kulturmark (2000)
Muinaisjaannos

Fornldmning

i \anhat tiet

Gamla vagar

Maisemaselvityksen tarkastelualue
Landskapsutredningens avgransning
Joensuun venesataman asemakaava-alue
Omradet som omfattas av detaljplanen for Joensuu
bathamn

SIPOON JOENSUUN ASEMAKAAVA
DETALJPLAN FOR JOENSUU I SIBBO

MAISEMASELVITYS [ ANDSKAPSUTREDNING
Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy
30.10.2012 / Matleena Muhonen
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MAANKAYTON SUOSITUKSET
REKOMMENDATIONER FOR MARKANVANDNING

- Rakentamiseen ensisijaisesti soveltuvat alueet
maaperaltdan ja sijainniltaan sekd maisema
vaikutuksiltaan sellaiset alueet, missa rakenta-

miselle on hyvat edellytykset.
Omréaden som i forsta hand lampar sig for

bebyggelse: jordman, lage, och landsskaps-
konsekvenser ar sadana, att forutsattningarna for

bebygglese dr goda.

Rakentamiseen toissijaisesti soveltuvat alueet:
- rakentamiselle tai tdydennysrakentamiselle on

kohtalaisen hyvat edellytykset. Erityistd huo-

miota kiinnitettdva kulttuuriperintoon, maise-

makuvaan ja luonnon erityispiirteisiin.
Omraden som i andra hand lampar sig for

bebyggelse: forutsattningarna for bebyggelse

eller tillbyggnad éar relativt goda. Speciell
uppmarksamhet bor fastas vid kulturarv,
landskapsbild och naturens sardrag.

a Merkittava kulttuurimaisema-alue. Valtakun-
nallisesti merkittava rakennettu ymparistoé
RKY 2009. Rakentamisessa kiinnitettdva erityis-
ta huomiota maisemakuvan vaalimiseen.
Viktigt kulturlandskapsomrade. Byggd kulturmiljo

av riksintresse RKY 2009. | samband med

byggande bor speciell uppmarksamhet fastas vid

att varna om landskapbilden.

E Rakentaminen on mahdollista tietyin edellytyk-
sin luonnon- ja kultturipiirteet huomioonottaen.
Byggande dr majligt enligt vissa vilkor och med

hénsyn till natur- och kultursardrag.

- Liikennealue. Ei sovellu asuinrakentamiselle.

Trafikomrade. Lampar sig inte for
bostadsbyggande.

— = Maisemaselvitysen tarkastelualue
Landskapsutredningens avgransning

Joensuu bathamn

SIPOON JOENSUUN ASEMAKAAVA
DETALJPLAN FOR JOENSUU | SIBBO

MAISEMASELVITYS LANDSKAPSUTREDNING

Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy
24.01.2013 / Matleena Muhonen

Joensuun venesataman asemakaava-alue
Omradet som omfattas av detaljplanen for

Pohjakartta DNRO MML/65/033/2010 Copyright © Sipoon kunta
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Maaperaselvityskartta — Jordmansutredning, karta
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Viranomaisneuvottelun muistio — Promemoria fran myndighetssamradet

KOKOUSMUISTIO, VIRANOMAISNEUVOTTELU

Projekti:

Paivamaara:
Paikka:
Osallistujat:

Joensuun venesatama

11.4.2012 klo 09:30 -11.15
Uudenmaan ELY, Helsinki

Anita Paavola UudELY / Sipoon yhteyshenkild
Hannu Palmén UudELY/ Liikenne

Henrik Wager UudELY/ Kulttuuriymparisto
Kirsi Hellas UudELY/ Luonto

Juha Vuorinen Porvoon museo

Teija Tiitinen Museovirasto

Maija Matikka Museovirasto

Matti Kanerva Sipoon kunta

Pilvi Nummi-Sund Sipoon kunta

Kaisa Yli-Jama Sipoon kunta

Trevor Harris Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
Henna Kemppainen Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
Jari Lahtinen Rakennuttajatoimisto HTJ

1 — Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen
- Anita Paavola avasi kokouksen ja osallistujat esittelivat itsensa

2 — Joensuun venesatama -asemakaavahankkeen esittely

- Henna Kemppainen esitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek&a vaihtoehtomallit
mabhdollisesta rakentamisen laajuudesta

Suunnittelualue sijaitsee Soéderkullassa Sipoonjoen suistossa. Alueen
kokonaispinta-ala on noin 15 hehtaaria, josta suuri osa on Kkaislikkoista
vesijattomaata, jolle on vuosina 2009-10 rakennettu kaksi pienveneita
palvelevaa satama-allasta. Maa-alueella on laaja pysakéinti- ja veneiden
talvisdilytyskentta.  Lisdksi  suunnittelualueeseen  kuuluu metséinen
koillisrinne seka peltomaata.

Alueelle suunnitellaan vapaa-ajanviettoon ja veneilyyn liittyvia toimintoja
Maanomistaja on tehnyt alueelle alustavan idealuonnoksen, joka oli
viranomaisneuvottelukutsun liitteend. Arkkitehtitoimisto Harris & Kjisik
tyostaa luonnoksia alueen maankaytosta.

- Pilvi Nummi-Sund Kkertoi, mita selvityksid asemakaavoitusta varten on aiottu tehda.
Teetettavia selvityksia ovat:

luontoselvitys, jossa tehdaan rakentamiseen tarkoitetuille alueille
yleispiirteinen lajikartoitus seka linnustoselvitys koko alueelle ja ehka
lepakkoselvitys. Mikéli suunnitelma sisdltda toimenpiteitéa kaislikkoalueella,
tutkitaan myo6s viitasammakon ja taplalampikorennon mahdollinen
esiintyminen.

maisemaselvitys, jossa tarkastellaan suurmaisema jokivarren alueelta.
Suunnitelmaa havainnollistava materiaali auttaa arvioimaan suunnitelman
sopivuutta maisemaan.



muut teetettavat selvitykset: rakennettavuusselvitys, tulvariskien arviointi ja
hulevesien kasittelyperiaatteet, liikenteen toimivuustarkastelu (risteys- ja
littym&selvitys), meluselvitys (tarvittaessa) ja uusi Natura-arviointi
(tarvittaessa)

3 — Viranomaisten kommentit

Uudenmaan liitto, Sirkku Huisko
0 Anita Paavola kertoi Sirkku Huiskon sahkopostitse jattamat kommentit:

Hankkeen tavoitteet eivat ole ristiriidassa aluetta  koskevien
maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Asemakaava sijaitsee Itd-Uudenmaan maakuntakaavan maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta. Alue on
my®ds pohjavesialuetta. Uudenmaanliton 2. vaihemaakuntakaavan
ehdotuksessa alueen lansipuolella on raideliikenteeseen tukeutuva,
tiivistettdva taajama-alue. Asemakaavan tavoitteena oleva vapaa-ajan
palveluiden ja veneilyyn liittyvien toimintojen kehittdminen alueelle tukee
maakuntakaavan tavoitteita.

Alueen suunnittelulle ja toteutukselle asettuu kuitenkin merkittavia selvitys-,
vaikutustenarviointi- ja  muita  haasteita  alueen  sijoittumisesta
valtakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan seka
alueelle sijoittuvasta Sipoonjoen NATURA 2000 alueesta. Naiden seikkojen
huomioimiseen jo suunnittelun alkuvaiheessa tulisi kiinnittda erityista
huomiota.

Porvoon museo, Juha Vuorinen

Museovirasto,

Museovirasto,

nykyiselladn museon nakodkulmasta alue on maisemavaurio

alueen suhtautuminen Sibbesborgin suunnitteluun arveluttaa, mm.
maisemaselvityksessa ei voida arvioida alueen tulevaa kehitysta

museo suhtautuu Kriittisesti mm. maauimalan sijoittamiseen alueelle
maisemaselvityksessa tulisi tarkastella, mink& korkuista rakentamista
maisema kestéaa

maisema-analyysiin on syyta liittdd karttahistoriallinen tarkastelu

Teija Tiitinen

on hammentavaa, ettd merkittavaa aluetta kaavoitetaan palasina

alue on tarkedd rakennettua kulttuuriympdaristdd (Sipoonjoen laakso) ja
alueella on runsaasti muinaismuistoja — muinaismuistojen seka
kulttuurimaiseman kannalta alue on yksi merkittdvimpid. Alueella on mm.
runsaasti keskiaikaisia asuinpaikkoja.

Alueella tulee tehdda  arkeologinen  maastoinventointi  erityisesti
rakennettavalla  koillisrinteelld,  nykyisellda  pysékdintialueella  seka
suunnitellun tien alueella ennen kuin museovirasto voi ottaa kantaa
hankkeeseen.

Maija Matikka

myos veneliikenteen historian kannalta alue on tarked. Pohjoisemman
satama-altaan ruoppauksen yhteydessa on ldytynyt vanhoja veneenosia.
My6s nykyisen pellon alueelta I6ytyy muinaisia vesirakenteita.

Vedenalaisten muinaisjadnnésten osalta Museovirasto ei tdssa vaiheessa
edellytd selvitysten tarkentamista. Asemakaavaan edellytetdan kuitenkin
suunnittelumaaraysta: Ennen vesirakentamistbitd on oltava yhteydessa
museovirastoon.



- ELY, Kulttuuriymparistd, Henrik Wager

kyseessa on herkkd alue, jonka huolellinen tarkastelu hyddyttaa myds
Sibbesborgin suunnittelua

hyodyllista olisi tarkastella aluetta myds rakentumisen historian kannalta
suunnittelussa tulisi tarkastella eri vaihtoehtoja

asemakaavaa, jossa rakennusoikeutta on paljon, ei voida tehda ikaan kuin
varastoon mahdollista tulevaa tarvetta varten

pidetaan hyvana jos uimalasta on luovuttu. Pilvi Nummi-Sund tarkentaa, etta
uimalasta ei ole luovuttu vaan maanomistaja toivoo uimapaikkaa jossain
muodossa.

- ELY, Luonto, Kirsi Hellas

on vaikea arvioida tdméan kaava-alueen vaikutuksia ilman, etta tiedetdan
Sibbesborgin tulevista suunnitelmista. Yhteisvaikutusten arviointi on tarpeen.
Lepakkoselvitys kannattaa tehda, silla jokirannat ovat lepakkojen elinaluetta.
Mydhemmin mahdollisesti esiin tullessaan lepakkoesiintyméat hankaloittavat
prosessia

muut luontoselvitykset tulee tehda erityisesti rakentamisen
painopistealueelle, mutta samalla on syytd ulottaa tarkastelu myo6s
kaislikkoalueelle

kaavan tulee sisdltda vaikutusten arvioinnin Natura-alueeseen. Mikali
rakentamista ei sijoiteta kaislikkoalueelle, ei varsinaista Natura-arviointia
tarvita. 1. vaiheen arvioinnissa tulee olla selvilla, mitd vaikutuksia
asemakaavalla on (tarveharkinta)

- ELY, Liikenne, Hannu Palmén

nykyinen liittym&alue Uudelta Porvoontieltd on osoittautunut riittamattomaksi
liikenteen toimivuustarkastelu tulee tehda sen perusteella, minka tyyppista ja
minka laajuista toimintaa asemakaavoitettavalle alueelle on tulossa
kevyenliikenteen yhteydet mm. Soéderkullaan seka joukkoliikenneyhteydet
tulee huomioida

selvityksiin tulee liittda tarkastelu taajamarakenteeseen liittymisesta
littymasta tulee olla toimenpidetasoinen ja hyvaksyttavissa oleva esitys
tieyhteyden tulee olla maantielle asti ja sen tulee tayttda kunnan asettamat
tulvalta suojaamisvaatimukset

- ELY, Anita Paavola

kyseessa on pieni, mutta keskeinen alue, minkad vuoksi tulee sovittaa yhteen
monia asioita. Ymparistd asettaa rakentamiselle suuria vaatimuksia, jotka
tulee kirjata mm. kaavamaarayksiin
sindnsa alueelle esitetty toiminta istuu yleiskaavaan
yleiskaavassa suunnittelualueen eteldosaan linjattu tieyhteystarve herattaa
kysymyksen, miten se suhtautuu suunnitelmaan ja voidaanko esitettya
tieyhteyttd hyddyntdd alueen suunnittelussa. Matti Kanerva tarkensi, etta
tarvemerkinnan perusteella ei tieyhteytta voida rakentaa.
taydennyksia osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:
* osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan maakuntakaavaehdotusote on
syyta esittda sellaisenaan, ei yhdistelmakarttana
* vaikutusten arviointia varten tulee maaritella, mitkd ovat
asemakaavan olennaiset vaikutukset joita arvioidaan. Myo6s
tulvariskien arviointi  on huomioitava. Vaikutuksista riippuen
vaikutusten arvioinnin laajuusalue vaihtelee (esim. kayttdjien osalta
vaikutusalue on laaja)
» osallisiin lisdtdan kunnan luottamuselimet



* vuorovaikutuksen osalta ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa
2. viranomaisneuvottelu

- Matti Kanerva, Sipoon kunta
= Sipoon kunnalla on lainvoimainen yleiskaava, jonka perusteella aluetta
voidaan kaavoittaa, vaikka Sibbesborgin suunnittelu on vasta alkuvaiheessa
= esille tulleet uudet selvitystarpeet huomioidaan (likennetarkastelu, kevyt ja
joukkoliikenne, taajamaan liittyminen, arkeologinen inventointi)

- Kaisa Yli-Jama, Sipoon kunta
= Sibbesborgin suunnittelun vaihetta voitaisiin avata tarkemmin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.  Sibbesborgin  suunnittelun  tavoitteena  on
osayleiskaava, jonka tekemisté ei ole aloitettu eikd aikataulua paatetty.
= Sibbesborgin suunnittelun kanssa ei alueen kaavoittamisessa ole ristiriitaa,
tavoitteet Sipoonjoen laaksossa ovat saman suuntaisia.

4 — Muiden osallistujien kommentit

- Jari Lahtinen, maanomistajan konsultti
= tarkoitus on suunnitella aluetta hienovaraisesti siten, ettd tulevalle
kehitykselle jatetddn mahdollisuus - erityisesti liittymat, liikenne ja tulevat
rakentamismahdollisuudet huomioidaan

- Trevor Harris, suunnittelijakonsultti
» herkkd ja Sibbesborgin kehittymisen kannalta keskeinen paikka vaatii
suunnittelulta erityista huolellisuutta
= hyvalla suunnittelulla voidaan parantaa maiseman vaurioita (mm. pysakaointi-
ja veneensadilytysalue) ja antaa lisdarvoa paikalle
» alueesta voitaisiin luoda erdanlainen puurakentamisen mallikohde
mahdollisuuksien mukaan tulevan suunnitelman tulisi sisdltda heijastuksia
menneeseen
= alueelle sijoitettavat toiminnot tulisi olla luonteeltaan sellaisia, jotka
palvelevat seka alueen asukkaita, etté ulkopuolisia

3 — Johtopaatdkset ja jatkotoimenpiteet

- Anita Paavola teki yhteenvedon viranomaisneuvottelusta:
» Rakentamiseen suhtaudutaan kriittisesti
= Selvitykset ovat tarkedssa osassa palvellen seka suunnittelua etta
vaikutusten arviointia. Esille tuli uusia selvitystarpeita:
* Lepakkoselvitys ja lajistokartoitus myos ruovikkoalueelta
* paikalla tehtdva arkeologinen maastoinventointi muinaisjaannésten
paikantamiseksi
* liikenteen osalta tulee tarkastella liittyman lisaksi kevyt liikenne,
julkinen liikenne ja vesiliikenne.
* Natura-alue tulee huomioida suunnittelussa ja arvioida vaikutukset
Natura-alueeseen. Tarvittaessa tulee tehda Natura-arviointi.
- tarpeen mukaan voidaan pitad epavirallinen neuvottelu luonnosvaiheen jalkeen

| Kokouspoytakirjan laati Henna Kemppainen 16.4.2012
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Kaavanayttelyn muistio — Promemoria fran planutstéllningen

KAAVANAYTTELY

Projekti: Joensuun venesatama
Paivamaara: 15.8.2012 klo 14:00-19.00
Paikka: Sdéderkullan kirjasto

Kaavanéayttelyssa vieraili 11 henkiloa. Osallistujat toivat esiin seuraavia nakdkulmia ja kysymyksia:

- Sipoonjoella veneliikenteen nopeudet ovat suuria. TAma voi aiheuttaa vaaratilanteita
satamaliikenteen risteyskohdissa.

- Yleiskaavassa on osoitettu yhteystarve kaava-alueen eteldpuolella joen yli. Kaava-alueella
tulisi huomioida laajemmat kevyen liikenteen yhteystarpeet sekéd pohjois-etelasuunnassa
ettad Sipoonjoen yli.

- Havainnekuvassa esitetty kevyen liikenteen silta heratti kysymyksid, koska se johtaa
yksityiselle maalle joen toisella puolella.

= Kaavoittajan vastaus: Siltaa ei voida taman asemakaavan
perusteella toteuttaa, mutta mahdolliseen ylikulkuun on varauduttu
osoittamalla kevyen liikenteen reitti rantaan asti. Silta ei siis sisélly
asemakaavaan, mutta se on esitetty havainnekuvassa, koska
sataman puolella tdssa kohdassa on ainoa sopiva mahdollinen
ylityskohta.

- Vaikutukset Kkaislikkoalueen (flada) lajistoon tulee arvioida kaavoituksessa. lhmisten
lasndolo alueen ldheisyydessa vaikuttaa eldinten ja lintujen kayttaytymiseen pienentamalla
niiden elinaluetta. Luonnontilainen jokisuisto on harvinainen ja arvokas.

- Havainnekuvassa esitetty yhteys (pp/t) kaava-alueelta lounaaseen pain olemassa olevaa,
Hitan tielle johtavaa yksityistieta pitkin on harhaanjohtava. Kyseinen tie on katkaistu
ajoneuvoliikenteeltd, eika sita toivota tielle jatkossakaan.

= Kaavoittajan kommentti: Kyseiselle yksityistielle ei ole tarkoitus
ohjata ajoneuvoliikennetta tulevaisuudessakaan.

- Maisemaselvityksessé todetaan, etta "Pienimmat rakennukset voivat olla korkeintaan 20-30
m korkeita." Mita talla tarkoitetaan?

= Kaavoittajan vastaus: Tama lause on harhaanjohtavasti kirjoitettu.
Silla tarkoitaan alueen rakennusten maksimikorkeutta suhteessa
maisemaan. Kaavaluonnoksessa rakennukset ovat pdaaosin
korkeintaan  2-kerroksisia. = Alueen  eteldreunassa  oleva
maamerkkirakennus ("lintutorni") on ainoa korkea rakennus ja sen
maksimikorkeus on asemakaavaluonnoksessa rajoitettu + 20
metriin.

- Alueen pohjoispuolella on peltoalue, joka on pidetty kuivana pumppaamalla. Miten aluetta
on tarkoitus jatkossa kayttda? Lopetetaanko pumppaus, jolloin alueesta tulee tulvaniitty?

= Kaavoittajan vastaus: Tama asemakaava ei ota kantaa
pohjoispuolisen peltoalueen kayttéon. Kaavoituksen saaman
tiedon mukaan alueen maankayttéa ei ole tarkoitus muuttaa.

Muistion laati Pilvi Nummi-Sund ja Henna Kemppainen
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Mielipiteiden ja lausuntojen yhteenveto ja vastineet — Sammanfattning av utldtanden och
asikter samt bemotanden av dessa

JOENSUUN VENESATAMA S19C
YHTEENVETO KAAVALUONNOKSESTA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA
MIELIPITEISTA SEKA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Joensuun venesataman asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 1.8.-31.8.2012 valisen ajan, jolloin pyydettiin
viranomaistahoilta lausunnot seka osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteitd. Lausuntoja saatiin yhteensd kymmenen
ja mielipiteita kaksi.

1 LAUSUNNOT

1.1 Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyméa 2.8.2012
1.2 Museovirasto 24.8.2012

1.3 Liikennevirasto 27.8.2012

1.4 Saaristovaltuuskunta 30.8.2012

15 Porvoon kaupunki, Terveydensuojelu 30.8.2012
1.6 Porvoon museo 31.8.2012

1.7 Keravan Energia Oy 31.8.2012

1.8 Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos 31.8.2012

1.9 Sipoon kunta, Ympéristénsuojelujaosto 3.9.2012

1.10 Uudenmaan ELY-keskus 5.10.2012

2 MIELIPITEET

2.1 Marja Koskinen 3.8.2012
2.2 Max Lindfors, Anne-Maj Blomster, Cay Grundstrom 31.8.2012



LAUSUNNOT:
1.1 Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma 2.8.2012

Kaava-alueella ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman intresseissa olevia pohjavesialueita eika
kuntayhtyman vesijohtoja. Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksen johdosta.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaluonnokseen.

1.2 Museovirasto 24.8.2012

Joensuun venesatama toteutetaan alueelle, joka on Suomen oloissa kulttuurihistoriallisesti poikkeuksellisen merkittava.
Aivan sen tuntumassa sijaitsee Sibbesborgin keskiaikainen linna sek& useita historiallisia kyldnpaikkoja ja torppia.
11.4.2012 jarjestetyssd viranomaisneuvottelussa Museovirasto edellytti, ettd kaava-alueella tehd&an arkeologinen
tarkkuusinventointi. Inventoinnin toteutti Mikroliitti Oy 4.5.2012. Inventoinnissa ldydettiin merkkeja 1800- ja 1900-lukujen
toiminnasta mutta ei kiinteitd muinaisjadnnoksina pidettavia rakenteita tai maaperassa olevia kulttuurikerroksia. Nain
ollen Museovirastolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta huomautettavaa. Alueen merkittdvyyden ja pitkan
asutushistorian vuoksi Museovirasto kuitenkin muistuttaa, ettd mikéli maata kaivettaessa tai muuta tydta suorittaessa
havaitaan viitteitd kiintedsta muinaisjadnnoksesta (puu- ja kivirakenteita, tilimurskaa, esineistod) tulee tydt keskeyttaa
silla kohdalla ja ottaa viipymatta yhteys Museovirastoon (muinaismuistolaki 148).

Vastine:

Asemakaavaselostusta on taydennetty arkeologisen selvityksen tulosten ja museoviraston lausunnon perusteella.
Asemakaavamaarayksiin on lisatty maéarays: Mikéli maata kaivettaessa tai muuta tydté suorittaessa havaitaan viitteita
kiintedstd muinaisjadnnoksesta, tulee toimia muinaismuistolain 148:n edellyttamalla tavalla. Asemakaavaan liittyy myos
maarays, jonka mukaan vesirakentamistoimenpiteista on informoitava museovirastoa.

1.3 Liikennevirasto 27.8.2012

Kaavaselostuksessa on maininta veneilytoiminnan kehittdmisestd alueella sekad suunnitellun reittilikenteen laiturin
mahdollistamat julkiset likenneyhteydet saaristoon. Kaava-alue sijaitsee vesialueella, jolla ei kulje yleisté kulkuvaylaa.
Liikenneviraston Bargarholmen-Sipoonlahti vayla sijaitsee oin kolme kilometria asemakaava-alueen etelapuolella. Mikali
kunnalla on suunnitelmia vesikulkuvdylan mahdollisesta toteuttamisesta kaava-alueelle asti, asiasta tulee olla
yhteydessa Liikenneviraston Merivaylat -yksikkdon. Liikenneviraston Merivaylat —yksikolla ei tdssé vaiheessa ole muuta
lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.

Vastine:

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Kaavaselostukseen on lisatty informatiivinen tieto: mikali vesikulkuvayla
tulee tarpeelliseksi, sen toteuttamisesta tulee olla yhteydesséa Liikenneviraston Merivaylat-yksikkdén. Kunnalla ei talla
hetkelld ole suunnitelmia vesikulkuvaylan toteuttamisesta Sipoonlahdella. Ks. my&s lausunnon vastine 1.4.

1.4 Skargardsdelegation 30.8.2012

Skargardsdelegationen anser att trafikutredningen som uppgjorts angdende Joensuu bathamn ar bristfallig.
Trafikutredningen behandlar trafikférbindelserna landvagen till hamnomradet, men battrafiken fran hamnen till havet har
inte undersokts, trots att huvudsyftet med hamnen &r att den ska fungera som en servicepunkt fér batar och som en
knutpunkt mellan vag- och havférbindelserna. Fragor som bor utredas i samband med forverkligandet av Joensuu
bathamn &r bl.a. hur omfattande battrafik kan tillatas, tillgangen till badstrander, hastighetsbegransningar, kan
vattenskotertrafik férbjudas, hur beakta langsammare trafik (paddlare m.m.).

I och med att folkmangden i kommunen vaxer kommer behovet av bathamnar att véxa ytterligare. En helhetsplan for
utvecklandet av rekreationsomradena i skargdrden och styrandet av battrafiken borde utarbetas. M/S Lillsongs
battransporter under sommaren 2012 fran Joensuu bathamn ut i skargarden har vackt stort intresse och verksamheten
kommer att utvidgas nasta sommar.

Bemdtande:

Detaljplanen leder inte till en markant 6kning av battrafiken jamfért med den nuvarande situationen. For narvarande
finns det c. 300 batplatser pd omradet, vilket inte kommer att 6ka i och med detaljplanen. Nya funktioner som
detaljplanen mojliggor ar endast en liten smabatshamn (c. 20-30 batplatser) samt en brygga for en eller tva fartyg for
forbindelsetrafik. Battrafikens tillvaxt berdknas vara hogst 10-20% jamfort med nuléget, s& det finns inte behov av att i
samband med Joensuu detaljplan utreda konsekvenserna for vattentrafiken i stérre utstrackning. Havstrafikens
funktionalitet kommer att utredas i samband med Sibbesborgs och Eriksnas delgeneralplaner.



1.4 Saaristovaltuuskunta 30.8.2012

Saaristovaltuuskunta katsoo, ettd Joensuun venesatamaa koskeva liikenneselvitys on puutteellinen. Liikenneselvitys
kasittelee satamaan liittyvia liikenneyhteyksia maitse, mutta veneliikennetta satamaan ja satamasta ei ole tutkittu, vaikka
sataman paatarkoitus on toimia palvelupisteend veneille sek& yhdyspaikkana tie- ja vesiliikenteelle. Joensuun
venesataman toteutuksen yhteydessa tulisi selvittdd mm. seuraavia kysymyksia: kuinka laajaa veneliikennettad voidaan
sallia, pédéasy uimarannoille, nopeusrajoitukset, voidaanko vesiskootterilikenne kieltdd ja miten huomioida hitaampi
likenne kuten esim. melojat.

Kunnan asukasméarén kasvaessa venesatamien tarve vield kasvaa. Saariston virkistysalueiden kehittAmisestad ja
veneliikenteen ohjaamisesta tulisi tydstad kokonaissuunnitelma. Joensuun venesatamasta saaristoon kesalla 2012
likenndinyt m/s Lillsongin venekuljetus on herattényt suurta kiinnostusta ja toiminta laajenee ensi kesana.

Vastine:

Asemakaava ei merkittavasti lisda vesilikenteen maéraa suhteessa nykytilanteeseen. Alueella on nykyiselladn noin 300
venepaikkaa ja asemakaavan my6ta niiden maara ei lisaanny. Uusina toimintoina asemakaava mahdollistaa ainoastaan
pienehkdn vierasvenesataman (n. 20-30 venepaikkaa) ja reittilikenteen laiturin yhdelle tai kahdelle alukselle.
Veneliikenteen kasvun on arvioitu olevan maksimissaan 10 — 20 % suhteessa nykytilanteeseen, joten Joensuun
asemakaavan yhteydessa ei ole tarpeen selvittédé vaikutuksia vesiliikenteeseen laajemmin.

Vesiliikenteen toimivuutta tullaan selvittdmaén Sibbesborgin ja Eriksnésin osayleiskaavojen yhteydessa.

15 Porvoon kaupunki, Terveydensuojelu 30.8.2012

Porvoon kaupungin terveydensuojelu lausuu, ettd veneiden talvisailytyspaikkojen sijoittamisessa tulee huomioida, etté
alue on pohjavesialuetta. Alueella ei tule sallia sellaisia veneiden huoltot6ité, joista voi aiheutua pohjaveden
pilaantumisen vaaraa. Loma-asunnoilla ja elintarvikehuoneistolla tulee olla kaytettavissaan talousvedeksi soveltuvaa
vettd ja viemardinnin tulee olla keskitetysti jarjestetty siten, ettd pohjaveden laatu ei vaarannu. L&himmat
talousvesikaytossa olevat kaivot tulee selvittda ja arvioida rakentamisen ja tulevan toiminnan vaikutukset kaivovesien
laatuun.

Kaavaluonnoksen mukaan alueelle ei tule tehdd laajoja asfalttikenttia tai betonikivettyja alueita. Elintarvikkeiden
ulkomyynnissa ranta-torialueella tulee kuitenkin olla pdlyaméaton alusta.
Terveydensuojelu muistuttaa, ettd suuri osa alueelle suunnitellusta toiminnasta edellyttdd Kkirjallisen ilmoituksen
tekemista terveydensuojeluviranomaiselle hyvissd ajoin ennen toiminnan kaynnistamistd. Tallaisia ovat esim.
majoitustilat, elintarvikehuoneistot, uimala, yleiset saunat ja leikkipuistot.

Vastine:

Veneiden talviséilytysalue on suunniteltu rakennuksin rajatuksi alueeksi paikalle, joka nykyisellaankin toimii pysakointi- ja
veneiden talvisédilytysalueena. Kaavamaarayksissd maaratdan, ettei alueella saa sailyttdd tai varastoida irrallaan
nestemaisia polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita. Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille
tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviseen katettuun suoja-altaaseen. Liséksi Sipoon
kunnan ymparistonsuojelujaosto edellyttad tdsmennyksia polttoaineiden sailytystd koskeviin maarayksiin seké
maarayksia jate- ja pesuvesien kasittelystd seka veneiden huollosta aiheutuvien ympéristdhaittojen estamiseksi. Ks.
kohta 1.8.

Venesatama kytketddn kunnalliseen vesi- ja viemarijohtoverkkoon. Lahimmat talousvesikaivot on selvitetty. Pohjavesi
virtaa alueella eteldén ja kaakon suuntaan, joten maankayt6lla ei katsota olevan vaikutusta kaivoveden maaraén tai
laatuun.

Tontinkayttdsuunnitelmassa ja rakentamistapaohjeessa on esitetty periaatteet pintamateriaalien kayttéon alueella.
Hulevesien hallinnan ja ympériston esteettisyyden vuoksi rantatorin  paallysmateriaalin tulee olla paaosin vetta
lapaisevaa. Mikali torilla halutaan jarjestéda elintarvikkeiden myyntid, tulee huomioida, ettd nailla alueilla tulee olla
polyamatdn alusta, esimerkiksi puuterassi.

1.6 Porvoon museo 31.8.2012

Sipoon jokilaakso on yksi ensimmaisid rakennettuja alueita Sipoossa. Jokilaaksossa sijaitseva Sibbesborg kuuluu
parhaiten sailyneisiin Ruotsin valtakunnan 1300-luvun jalkipuoliskon linnojen sijaintipaikkoihin. Linnasaaren ymparilla
avautuu vuosisatoja viljelyksessa ollut Sipoonjokilaakson peltomaisema. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta seka seudullisesti ettd valtakunnallisesti merkittavaksi alueeksi.
Alueen kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon, etta alueella on arkeologisia, maisemallisia, kulttuurihistoriallisia tai
muita erityisia ympéristdarvoja, joita tulee suojella.



Taman liséksi suunnittelualue kuuluu Sipoon jokilaakson valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistéon.
Valtakunnallisia alueidenkéayttétavoitteita koskevan valtioneuvoston péaatdksen (30.11.2000 ja sen tarkistuksen
13.11.2008) kulttuuri- ja luonnonperintdd koskevien erityistavoitteiden mukaan n&iden alueiden kaytéssa on
varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat.
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot edustavat maamme Kkehitysvaiheita ja ovat historian
kuvastajia. Kyse on seka perinteen sailyttdmisesta etté alueiden kehittdmisesta niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteitéa
vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla tavalla. On térke&4, ettei nilla alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on
olennaisesti ristiriidassa niiden kulttuuriymparistdarvojen kanssa. Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen  kulttuuriympé@ristdjen rakenteen ja ymparistdn sdilymisen turvaaminen sekd mahdollisen
tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriymparistdn ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

Kaikilla kaavatasoilla onkin tarkeaa huolehtia siita, ettd ratkaisut eivat ole ristiridassa valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa.

Kaava-alueesta tehdyssa maisema-analyysissa on pyritty analysoimaan kulttuurimaiseman kestdma rakentamisen
maara, sijainti ja rakennusten maksimikorkeudet. Tavoitteena on, ettei asemakaavan mukainen rakentaminen heikenn&a
Sipoonjokilaakson arvokasta maisemakokonaisuutta. Porvoon museon nakékannan mukaan laadittuun maisema-
analyysiin tulee siséllyttdd myds maisemahistoriallinen tarkastelu. Tallaisen maisemankehityksen retrospektiivisen
tarkastelumenetelméan avulla kyetddn hahmottamaan kulttuurimaiseman muutosprosessin paakehityssuunnat ja siind
vaikuttaneet mekanismit ja niiden kautta edelleen tunnistamaan ja ajoittamaan nykymaiseman historiallisesti merkittavat
piirteet ja rakenteet. Maisemakehityksen tarkastelu suoritetaan padasiassa historiallisen kartta-aineiston pohjalta, jonka
avulla kyetdan analysoimaan tutkimusalueen maankayton spatiaalista kehitysta.

Ottaen huomioon kaava-alueen merkittdvan aseman vakiintuneessa kulttuuriymparistdssa, tulisikin asemakaavassa
painottaa ja huomioida enemmén alueen maisemallisia arvoja ja erityispiirteita alueen kehittdmisessa, seka hyoddyntaa
niitd alueen identiteettia ja vetovoimaa vahvistavina tekijéina. Taman seurauksena ja ottaen huomioon alueen todennetut
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot, ja naista aiheutuvat reunaehdot, on syyté ottaa kaavoitusprosessin edetessa
vakavammin huomioon maisemaselvityksen yhteenvedossa tehdyt suositukset, kuin nyt esillda olevassa
asemakaavaluonnoksessa on tehty. Maisema-analyysin suositusten kannalta kriittisimmat kohdat luonnoksessa ovat
paviljonkimainen nékdalarakennus ja sille johtava silta, sekd maauimalalle varattu ohjeellinen alueen osa vu-1 ja tdméan
tukitoiminnoille varattu t-2 merkinta. Kyseisid merkintdja Porvoon museo esittda poistettaviksi.

Ongelmallista eri kaavaprosessien kannalta on myds alueen sijoittuminen keskeisesti Sibbesborgin alueeseen. Vaikka
kaavaselostuksessa todetaankin etté Sibbesborgin suunnittelun ja Joensuun venesataman suunnittelun tavoitteet ovat
samansuuntaisia, on outoa ettd keskelle Sibbesborgin osayleiskaava-aluetta, jonka pitéisi tukeutua Sibbesborgin
ideakilpailun korkeatasoisiin suunnitelmiin, lukitaan ja mahdollisesti vesitetdédn yksittaisella alueelle sijoittuvalla
asemakaavalla. Porvoon museo esittddkin ettd Joensuun sataman suunnittelua jatketaan vasta, kun Sibbesborgin
osayleiskaava on edennyt luonnosvaiheeseen.

Vastine:

Maisemaselvitystd on tadydennetty maisemahistoriallisen tarkastelun osalta. Rakentamisen sijoittumista ja laajuutta
kaava-alueella on maarittanyt maisemalliset, toiminnalliset, liikenteelliset ja taloudelliset ndkdkohdat. Paviljonkimaista
nakoalarakennusta yksittédisend, maisemasta erottuvana kevyena rakennelmana on pidetty térkeéné vetovoimaisen
maamerkin luomiseksi Sipoonlahdelta katsottuna. Nékdalarakennuksen sijoituspaikka on ehdotusvaiheessa siirretty
kaislikkoalueelta kanavan lansipuolelle P-1-korttelialueelle. Nakyvélle paikalle sijoitettavana nakoalatornin arkkitehtuurilta
vaaditaan erityista huolellisuutta. Paviljonkirakennuksen rakennusmateriaaliksi on maaratty puu. Venesatamaan liittyvien
rakennusten sekd ulkoalueiden toteutusta ohjataan tarkemmin kaavan yhteydessa tehtdvdssad sitovassa
tontinkayttésuunnitelmassa.

Sipoonlahdella ei ole nykyisin uimapaikkoja, joten yleiselle uimapaikalle on tarvetta. Joensuun venesataman palvelut
tukevat suunnitellun uimalan toimintaa ja painvastoin. Nykyisellaan satama-altaiden vélinen alue on muokattua ja vaatii
toimenpiteitd. Maauimalan ja siihen liittyvien rakenteiden suunnittelua ja toteuttamista on tutkittu ja rakentamista ohjaavia
maarayksia on lisatty tontinkayttdsuunnitelmaan ja rakennustapaohjeeseen.

Sibbesborgin  osayleiskaavan pohjaksi laaditaan parhaillaan kehityskuvaa sekd selvitystd metroradan
linjausvaihtoehdoista Eteld-Sipoossa seké vaihtoehtoihin liitetyt rakennemallit. Sibbesborgin osayleiskaavan laatiminen
aloitetaan naiden selvitysten valmistuttua vuoden 2013 alussa. Tavoitteena on lainvoimainen osayleiskaava 4-5 vuoden
kuluttua. Osayleiskaavaty6n rinnalla ty0stetddn asemakaavoja osa-alueille. Ideakilpailussa palkituissa suunnitelmissa
venesataman alue on esitetty virkistyskayton keskioksi mm. pienvenesatamineen, mik& on linjassa Joensuun
venesataman suunnittelun kanssa. Sibbesborgin suunnitteluun ja rakentumiseen kuluvan pitkan ajan takia koko alueen
kehittamisté ei voida jaadyttda siihen saakka kunnes osayleiskaavatyd on valmis. Porvoon museon toimialan piiriin ei
kuulu arvioida kunnan eri kaavatasojen toteuttamisjarjestysta.



1.7 Keravan Energia Oy 31.8.2012

Verkkoliiketoiminta:

Keravan Energia Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta. Keravan Energia esittdd yhta
puistomuuntamopaikkaa asemakaava-alueen keskivaiheille (litteessa ehdotetulle paikalle).

Tuotantoliiketoiminta: Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine:
Puistomuuntamon tilavaraus on lisatty asemakaavaehdotukseen.

1.8 Itd-Uudenmaan pelastuslaitos 31.8.2012

Pelastuslaitos esittda, ettéd kaavavaiheessa maarattaisiin:
- miten veneet voidaan paloturvallisesti sijoitella alueelle (erityisesti huomioiden pelastuslaitoksen tarvitsemat
ajovaylat ja ns. korttelimallinen veneiden sijoittelu, jolla pystytddn myos estamaén vahinkojen leviaminen) tai
- velvoitettaisiin venesatama laatimaan alueelle maaraykset, joissa talvisdilytys ja paloturvallisuusmaaraykset
huomioitaisiin
Pelastuslaitos esittad, ettd talvisdilytysmaaraysten perustana olisi Vakuutusyhtididen venevahinkotoimikunnan
Venetelakoiden ja -korjaamojen paloturvallisuusopas (2002).

Kaavoitusvaiheessakin kannattaa jo huomioida, ettd hotellilaiva on paloturvallisuuden kannalta usein hyvin haastava
kohde. Hotellilaivan henkild- ja paloturvallisuus vaatii usein paloturvallisuutta parantavia laitteita ja jarjestelyja (esim.
sammutuslaitteisto). Samoin myds EV/s-alueelle sijoittuvan nelikerroksisen rakennuksen osalta tulee huomioida, etta
pelastuslaitos ei pa&se rakennuksen lahelle onnettomuustilanteessa tarvittavalla ajoneuvokalustolla. Tdma asettaa
rakennukselle erityisia vaatimuksia henkil6- ja paloturvallisuuden suhteen.

Vastine:

Asemakaavanehdotukseen liitettdvaan tontinkayttésuunnitelmaan on kirjattu maarays, jossa venesatama velvoitetaan
laatimaan maaraykset veneiden talvisailytyksesta ja paloturvallisuudesta Vakuutusyhtididen venevahinkotoimikunnan
Venetelakoiden ja -korjaamojen paloturvallisuusoppaan mukaisesti. Kaavaehdotuksessa EV-alueelle ei osoiteta
rakennusalaa, vaan nékoalarakennukselle varataan rakennusala kanavan lounaispuolelta P-1-korttelialueelta, mihin
voidaan luoda pelastustieyhteys.

1.9 Sipoon kunta, Ymparisténsuojelujaosto 3.9.2012

Suunniteltu kaava-alue sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella. Ymparistonsuojelujaosto esittda kaavamaaraykseen
lisaysta:

- Kaikki sailiét, jotka on tarkoitettu nestemadisille polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille
tulee varustaa rikkoutumisen ja ilkivallan estévin suojarakentein ja -laittein.

- Lisaksi kaavasta tulee ilmetd, etta alue on pohjavesialuetta.

Liséksi ymparistonsuojelujaosto katsoo, etté kaavassa tulee ilmetd seuraavat asiat:

- Alueen jate- ja pesuvedet on ohjattava niin, ettei niistd aiheudu vesistdn tai maaperan pilaantumista.

- Ennen jatevesien kasittelyjarjestelmien rakentamista tulee erillisilla tutkimuksilla ja tarkemmalla suunnittelulla
osoittaa, ettei toimenpiteistd aiheudu ymparistélle haittaa. Ajoneuvojen, koneiden ja vastaavien laitteiden
pesussa syntyvia jatevesia ei saa johtaa puhdistamattomina suoraan vesistoon.

- Veneiden pesu orgaanisia liuotinaineita sisaltavilla pesuaineilla on sallittu ainoastaan tata tarkoitusta varten
rakennetuilla  pesupaikoilla, joista jatevedet johdetaan d&ljynerottimen kautta jatevesiviemariin.
Talvisdilytysalueilla veneitd voidaan pestd muilla kuin liuotinta siséltévilla pesuaineilla siten, ettd pesuvedet
johdetaan joko maastoon tai sadevesiviemariverkostoon. Veneiden pohjamaali on poistettava tiiviin alustan
paalla, joka estad ymparistdlle haitallisten maalijatteiden padsyn maaperéén ja jolta maalijate voidaan kerata
talteen. Veneiden hiontap6lyn levidminen ymparistddn on estettava.

Ymparistonsuojelujaosto katsoo, ettd EV/s-alueen koko on riittdva. Liikkuminen suojaviheralueella tulee estéé aidoin ja
opastein.

Lahes koko kaava-alue kuuluu Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaisiin luonnonymparistéihin (MALU, Julkaisu 96,
[ta-Uudenmaan liitto 2010). Aineisto on otettava huomioon kaavan valmistelussa. Lisdksi on huomioitava kosteikkojen ja
luonnon monimuotoisuuden yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella (Uudenmaan ymparistokeskuksen raportteja
7, 2009).

Kaava-alue sijoittuu Natura 2000 -verkostoon kuuluvan Sipoonjoen rannalle. Alueella on tehtdva Natura-arviointi
Uudenmaan ELY-keskuksen harkinnan mukaisesti.



Vastine:

Kaavamaarayksiin on lisatty merkintd pohjavesialueesta ja ymparistonsuojelujaoston esittdmat lisdykset koskien
pohjavesien ja ympariston suojelua. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedlle (luo) suojaviheralueelle ei ohjata
virkistysreitteja vaan ulko-oleskelualueet luodaan jo muokatuille alueille. P&asy luonnontilaiselle kaislikkoalueelle
estetddn suunnittelun keinoin  mm. suunnittelemalla hulevesipainanne, joka erottaa rakennetun VR-alueen
kaislikkoalueesta ja opastein. Aitojen rakentamista jokilaaksoon ei pideta hyvana ratkaisuna.

It&-Uudenmaan maakunnalliset luonnonymparistét ja Sipoonjoen valuma-alueet - julkaisut on otettu huomioon
suunnitelman jatkokehittamisesséd ja vaikutusten arvioinnissa. Alueelle on tehty Natura-arviointi vuonna 2008
venesataman satama-altaiden rakentamisen yhteydessa. Uudenmaan Ely-keskus ei edellytd varsinaista Natura-
arviointia Joensuun venesataman asemakaavan yhteydessa, mikali rakentamista ei mikali rakentaminen ei edellytéa
merkittavia ruoppaustoimenpiteitd. Kaavan vaikutuksia arvioitaessa on tarkasteltu suunnitelman vaikutuksia Natura-
alueeseen. Asemakaavan vaikutukset Sipoonjoen Natura-alueeseen arvioidaan vahaisiksi, silla suunniteltu maankayttd
ei kohdistu varsinaiselle Natura-alueelle eika se edellyta laajamittaista vesialueiden ruoppaamista.

1.10 Uudenmaan ELY-keskus

Joensuun venesatamalle on myoénnetty vesilain mukainen lupa (Lansi-Suomen ymparistélupavirasto, nro 9/2009/1,
2.3.2009). Lupapéaétoksessd on myonnetty lupa kahden venesatama-altaan rakentamiselle. Vesiluvan mukaiset altaat
ovat mitoiltaan 135 m x 75 m ja niissa saa olla 100 venepaikkaa kussakin.

Asemakaavaluonnoksessa esitetty pohjoisempi allas on kooltaan ja sijainniltaan vesiluvan mukainen. Eteldisempi allas
on asemakaavaehdotuksessa suurempi suunnitellun  hotellilaivan ja reittilikenteen laiturin  kohdalla.
Asemakaavaluonnoksessa ei ole ilmoitettu venesataman venepaikkojen méaraa, mutta se vaikuttaa suuremmalta kuin
vesiluvassa maaratty 200 paikkaa. Venepaikkojen maéara on oleellinen tieto arvioitaessa alueen muita mitoitustekijoita
(esim. autopaikkojen ja likenteen maara).

Altaiden toteutuksesta aiheutuvia vaikutuksia on pohdittu jo vesiluvan yhteydessa ja altaat on paapiirteisséan toteutettu.
Havainnekuvassa on esitetty siltarakenne Sipoonjoen ylitse kaava-alueen koillisnurkassa. Kaavakartassa siltaa ei ole.
Mikali kyseinen silta on tarkoitus rakentaa, on sille hankittava vesilain mukainen lupa. Myds maauimalan rakentaminen
Voi vaatia vesilain mukaista lupaa.

Kaava-aineistoon ei ole liitetty luontoselvitystd, ainoastaan kartta havainnoista. Selvityksesta ei kay ilmi, miten, milloin ja
kuka on selvittanyt. Pelkkad "ei havaittu”- kommentti ei riitd, kun alueella on epailty esiintyvan tiukasti suojeltuja lajeja,
kuten viitasammakko ja téplalampikorento. Liséksi Naturan osalta puuttuu asianmukainen arvioinnin tarveharkinta.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettéd asemakaavaa varten laadittu luontoselvitys ei ole riittava.

Venesataman tarkoitus on késittda palvelurakentamista (5450 k-m2), matkailupalveluita (900 k-mz) seka venevajoja ja
varastoja. Lisaksi tarkoituksena on suunnitella virkistysalue, johon voi sijoittaa maauimalan apurakennuksineen.
Luonnontilainen kaislikko on merkitty suoja-alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaén Sibbesborgin keskiaikaiseen linnasaareen ja Sipoonjokilaakson
viljelymaiseman kulttuurimaisemaan. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan mainituilla alueilla
alueidenkayton on sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Kaavatydta varten on laadittu maisemaselvitys (luonnos 21.5.2012), jossa on tuotu esille alueen asutuksen ja
maankayton historiaa. Sipoonjoen ja Sipoonlahden suun mainitaan olevan maisemallisia solmukohtia. My6s vanhojen
asuinpaikkojen ja kartanoiden mainitaan lukeutuvan niihin. Sibbesborgin linnavuorta ei mainita. Asia tulee korjata.
Sibbesborg on merkittdva paitsi historiallisesti myds maisemallisena tilanjakajana. Maisemaselvityksen mukaan
Joensuun asemakaava-alue sijoittuu tallaiseen maiseman muutosvydhykkeeseen, maiseman solmukohtaan ja on siitéa
syysté haastava ja merkittdva suunnittelukohde.

Suunnittelualuetta kuvaavien havainnekuvien perusteella uudisrakentaminen vaikuttaa mahdolliselta. Kaavakarttaa tulee
rakennusalojen osalta tarkentaa vastaamaan paremmin havainnekuvaa.

Havainnekuvassa vesialueelle sijoitettavaa hotellilaivaa varten tulee esittdd rakennusala, joka maarittéd paikalle
sijoitettavan aluksen maksimikoon, esimerkiksi Porvoon jokirannan asemakaavan tapaan. Kaavaa varten on syyté laatia
erilliset rakennustapaohjeet, jotka litetddn asemakaavaselostuksen liitteeksi.

Asemakaavaselostuksen liiteaineistossa on esitetty yhta mahdollisuutta likenneyhteyksien jarjestamiseksi alueelle.
Asemakaavan jatkosuunnittelussa tulee tulevan toiminnan volyymin ja laadun tarkemmin selvittya maarittdd toiminnan
aiheuttamat liikenneméaarat ja kuljetukset mukaan lukien joukkoliikenne ja kevyt liikenne seka niiden vaatimat jarjestelyt.
Nyt esitetyn kaava-alueen liikennejérjestelyt tulee perustua katuyhteyksiin maantieltd 170 lahtien, koska kyseessa on
yleista liikennetta tuottava toiminta.



Liiteaineiston liittyméaselvityksessa kaikki liikenne on johdettu tulvavaarallisen alueen kautta nykyisen Massbyn tien
littymé&én, joka sijaitsee nykyisin taajama-alueen ulkopuolella. Esitetty ratkaisu vaatii kevytlikenteen turvallisuuden
takaamiseksi liittymén varustamista liikennevaloilla. Jatkosuunnittelussa on hyva laatia vaihtoehtoisia katureitteja
esimerkiksi Hitdn tien liittymaan maantiella 170, missa turvallisten ja toimivien kevyt- ja joukkoliikennejarjestelyjen
toteuttaminen on helpompaa ja taloudellisempaa kuin Massbyn liittyméassa.

Vastine:

Satama-altaiden vesilupahakemuksessa ilmoitettu noin 100 + 100 venepaikkaa perustuu altaiden kokoon, jolloin
venepaikkojen maara vaihtelee veneiden koon ja laiturisysteemin mukaan. Venepaikkoja on talla hetkella noin 300.
Maanomistaja tarkistaa asiaan liittyen ELY-keskukselta mahdollisen vesiluvan muutostarpeen. Uusina toimintoina
asemakaava mahdollistaa pienehkdn vierasvenesataman (n. 20-30 venepaikkaa) ja reittilikenteen laiturin yhdelle tai
kahdelle alukselle. Asemakaavassa pysakointipaikkoja on esitetty noin 500 ap. Asemakaavaselostukseen on
taydennetty tiedot pysékdinti- ja venepaikkojen maéarasta.

Havainnekuvassa asemakaava-alueen ulkopuolelle esitetty silta on yksi venesataman suunnittelun yhteydessa tullut
ajatus, jolla on haluttu kuvata mahdollisuutta jatkaa kaavassa esitettya kevyenliikenteenyhteyttd kohti Soderkullaa
tarpeen mukaan ymparoivien alueiden kehittyessa. Sillan sijaintipaikkaa eik& sen vaikutuksia luonnonympéristoon tai
maisemaan ei ole tutkittu. Silta on esitetty havainnekuvassa kyseiseen paikkaan, silld sataman puolella timéa on ainoa
sopiva ylityskohta. Silta ei sisélly asemakaavaan eik& sitéa voida tdmén asemakaavan perusteella toteuttaa. Talta osin
havainnekuva on osoittautunut harhaanjohtavaksi ja asemakaavaehdotuksen havainnekuvasta silta on jatetty pois.

Joensuun venesataman asemakaava-alueelta on teetetty luontoselvitys (FM Tiina Makela FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Oy), jonka maastokdynnit on tehty kesadn 2012 aikana. Joensuun asemakaavan nahtavilla olon aikana
luontoselvityksestad valmistui luonnos, ja se on viimeistelty syyskuussa 2012. Viimeistelty luontoselvitys asetetaan
néhtéville kaavaehdotuksen kanssa.

Maisemaselvitys on tarkistettu ja sité on tdydennetty Sibbesborgin linnavuoren osalta.

Asemakaavakarttaan on varsin tarkasti osoitettu rakennusten rakennusalat. Yksittdisten rakennusten rakennusalojen
tarkempi maarittdminen kaavassa ei ole tarkoituksenmukaista. Tarkempia periaatteita rakennusten massoittelusta (mm.
maksimikoko, kytkeminen, maksimikorkeudet, kattomuodot) on esitetty sitovassa tontinkayttésuunnitelmassa, joka toimii
rakennustapaohjeena. Kaavaehdotuksessa hotellilaivalle on osoitettu rakennusala ja enimmaismitat. Rakennusten seka
ulkoalueiden toteutusta ohjataan sitovassa tontinkayttésuunnitelmassa, joka asetetaan nahtaville
asemakaavaehdotuksen kanssa.

Asemakaavaluonnoksen yhteydessd on tehty Uuden Porvoontien liittyman parannussuunnitelma ja liittymén
toimivuustarkastelu, mutta liittymaalue ei kuulunut asemakaava-alueeseen. Asemakaavaehdotuksessa asemakaava-
alue on ulotettu Uudelle Porvoontielle asti. Ajoyhteys venesatamaan voidaan toteuttaa tulvarajojen ylapuolelle. Toisaalta
my6s Uusi Porvoontie on liittyman kohdalla alle 2 metria merenpinnan ylapuolella.

Venesataman toiminnan, tien rakennettavuuden ja maiseman kannalta liittym&n nykyistd sijaintia ja ehdotettua
tielinjausta Joensuun metsasaarekkeen itdreunassa pidetaédn parhaana. Liikenteen turvallisuuden parantamiseksi on
pohdittu littym&n porrastamista: Liittyman siirtdminen koilliseen ei olisi maisemallisista syistd hyva ratkaisu, silla tie
kulkisi lilan lahell& Sibbesborgin kukkulaa ja avoin peltomaisema karsisi. Liittyméan siirtdminen lounaaseen rikkoisi niin
ikédan peltomaisemaa, mutta olisi maiseman kannalta hyvaksyttavampi. Venesataman kuljetusten kannalta tdma linjaus
on kuitenkin hankala ja se edellyttda maisemalle tarkeiden puiden kaatamista. Hitantien puolelta asemakaava-alueelle ei
ole I6ytynyt luontevaa reittid. Korkeuserot ovat venekuljetusten kannalta vaikeita eivatka Hitantien asukkaat toivo
sataman liikenteen ohjaamista ko. tielle.

Venesataman toteuduttuakaan parannettava Joensuunraitin littym& ei ole kovin vilkas. Liikenteellinen
toimivuustarkastelu on tehty arvioidulla kesan maksimilikennemaarilla. Suurimman osan vuotta littym& lienee aika
hiljainen. Liittym&an toimivuus maankayttdtietojen pohjalta arvioiduilla nykyhetken peruslikenneméérilla on hyva.
Kuormittunein tulosuunta liittymassad on Massbyntie, jolla palvelutaso on B eli hyva. Kaikilla muilla tulosuunnilla
palvelutaso on A eli erittdin hyva. Liittymé&n toimivuus on hyva myds tilanteessa, jossa venesatama tuottaa 30 % arvioitua
enemman liikennettd. Toisena herkkyystarkasteluna selvitettin kuinka liittym&an toimivuuteen vaikuttaa Uuden
Porvoontien liikennemaéaran kasvu 30 %:lla. Kasvu vastaa voimassa olevien ennusteiden mukaan Uuden Porvoontien
osalta tilannetta noin vuonna 2030. Liittyméan toimivuus heikkenee hieman. Kuormittuneimman tulosuunnan eli
Massbyntien palvelutaso on nailla likennemaarilla C eli tyydyttava ja Joensuunraitin palvelutaso B eli hyva.

MIELIPITEET:
2.1 Marja Koskinen 3.8.2012

(puhelinkeskustelu 3.8.2012 / Pilvi Nummi-Sund)



Kiinteiston 753-429-0001-0054 (Hitantie 88) eteldpuolella kulkee yksityistie, jolle ei toivota lapiajoliikennetta. Tie on
rakennettu Joensuun Tilan toimesta ilman sopimusta, mutta se on osittain kiinteiston 1:54 puolella. Tie on suljettu
puomilla lapiajoliikenteeltd, mutta se nakyy kartoissa ja navigaattoreissa tieyhteytend.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kevyen liikenteen ja tontille ajon salliva reitti Joensuunraitille tdman yhdystien
kohdalta. Liikennett4 ei tule ohjata Hitantielle taman yhdystien kautta.

Lisaksi Hitantien puolelle toivotaan liikennemerkkia (paattyva tie tai ei lapiajolikennetta).

Vastine:

Kyseiselle yksityistielle ei ole tarkoitus ohjata ajoneuvoliikennettd tulevaisuudessakaan. Joensuun raitille johtavan
ohjeellisen kevyen liikenteen ja tontille ajon sallivan reitin linjausta on tarkennettu siten, ettei tule vaikutelmaa etta
ajoyhteys jatkuu ko. kiinteiston eteldpuolelta Hitantielle. Hitdntien nakyminen kartoissa tieyhteytend on harhaanjohtava.
Venesataman asemakaavalla ei kuitenkaan ole vaikutuksia naihin karttatietoihin, mutta asia on tarkoitus korjata, kun
teihin liittyvia paikkatietoaineistoja valitetddn maanmittauslaitokselle.

2.2 Max Lindfors, Anne-Maj Blomster, Cay Grundstrém 31.8.2012

Vi har diskuterat planférslaget fér Joensuu bathamn bland invAnarna/markégarna pé ostra stranden av Sibbo A. Var
uppfattning ar att utredningen och planeringen inte annu &r tillrdcklig och vi dnskar dels att de fel som nu finns i
handlingarna skulle korrigeras; dels att planerarna skulle féra en diskussion med markagarna sa att de lokala djur, vaxt,
vatten, 6versvamnings och kulturmiljoforhallandena och —vardena kan beaktas tillrackligt val.
Vi invanare understdder en hallbar utveckling av jord- och skogsbruket i Sibbo adal, med dartill hérande binaringar och
stoder en utveckling av Joensuu gard.
Vi dnskar att planeringen i basta samforstdnd med oss grannjordagare utarbetar ett nytt gemensamt forslag som ar
skaligt och rattvist for alla parter; vid behov med markagaravtal, sa att ingen markagare blir forférdelad. De utredningar
som tacker ett storre omrade an detaljplaneomradet bor goéras i samarbete med de markagare som ager berérda
omraden.
Bathamn och karavanomrade
a. Vi understoder en detaljplanering av bathamns- och karavanomradet. Dock sd att de sunpunkter och fragor
som kommit fram i vara diskussioner och som redogors fér nedan beaktas i den fortsatta planeringen och
besvaras; om mdjligt i konstruktiv dialog med 6vriga markagare i omradet.

Bilaga 8 — illustration Felaktig bro
b. P& bilaga 8 finns en bromarkering i det norddstra hornet, utanfor detaljplaneomradet. Denna brobeteckning bor
raderas fran kartan eftersom nagon sadan bro inte finns eller nagonsin har utretts
eller planerats; eftersom platsen inte ar geologiskt lamplig fér en sddan bro och eftersom utredning inte gjorts om
hur en sadan bro skulle inverka pa natur, kulturmiljo, naaturrférhallande, trafik och naringslivets behov (Marino
Oy). Tvartom bor en bro eller led inte anlaggas pa denna plats eftersom omradet ar kansligt och inte tal
byggnation eller slitage.

Fragor, synpunkter och oklarheter:

2. Maisemaselvitys
a. Enligt min uppfattning behandlar maisemaselvitys inte omradets markagare pd samma grunder. P&
detaljplaneomradet har &ven omraden som syns tydligt till vattnet betecknats som "rakentamiseen
maisemavaikututuksiltaan ensisijaisesti soveltuva alue”, medan man utanfor detaljplaneomradet har haft en mera
restriktiv linje som begransar byggandet. Utredningen skulle leda till att Joensuu gérd skulle tilldelas
byggnadsratt, medan évriga markagares omraden skulle anvisas till gronomrade och skyddsomrade. Utredningen
bor korrigeras sé att den hélelr samma byggbarhetslijne pa bade 6stra och véastra astranden.

3. Miljékonsekvensbeddmning
a. Miljokonseksvensbeddmning fér naturvardena (luontoselvitys) har inte &nnu uppgjorts eller varit tillganglig.
Adalen &r ett kansligt flada-omréade med speciella naturbiotoper. Det nu uppgjorda detaljplaneférslaget bor
omarbetas fran grunden nar en tillrackligt omfattande miljokonsekvensutredning har gjorts.

4. Skyddande av Adalens kulturmiljo
a. Adalens kulturmiljé &r skyddad enligt landskapsplan och generalplan. Detaljplanen fér Joensuu bathamn skall
uppgoras sa att samma utnyttjandegrad kan tillampas i hela den kulturmiljoskyddade &dalen.
Enligt var uppfattning tilliter dock nu gallande landskapsplan och generalplan inte ett s omfattande byggande i
Adalen. Byggnadsrattens mangd i detaljplanen bér utredas &ven ur hela &dalens synvinkel s& att
utnyttjandegraden i Joensuu bathamns detaljplaneomrade inte "stjal byggnadsratt” av den 6vriga dalen.

5. Skyddande av Adalens flada-omrade
a. | &dalen finns ett nastan orért fladaomrade i Sibbo As mynning i Sibboviken. Joensuu b&thamn &r byggd i
fladan. Vi anser att fladaomrade som biotop ar sa litet att det inte tal storre exploatering. Eftersom bathamnen
redan ar delvis byggd i fladan sa anser vi att Joensuu gard redan har exploaterat sin andel av fladaomradet och
en eventuell tillaggsexploatering bor anvisas till de andra markagarna i omradet, vid Sibbo as 6stra strand. Den



Simstrandsbeteckningen skall flyttas langre bort frn fladan och strandangen sa att varken fladan eller
stranddngarna minskar i storlek nar simstranden byggs.

16. Maisemaselvitys
Maisemaselvitys bor korrigeras. | borjan star ” Selvitysalue kattaa laajemman kokonaisuuden varsinaisen
asemakaavoitettavan alueen ymparilla.”, mem senare i texten foksuerar utredningen dnda bara pa
detaljplansomradet och i texten star t.ex. felaktigt ” Lahtokohtaisesti vain alueen lounaisosan rinne soveltuu
kohtalaisesti rakentamiselle.”. Enligt min merning ar det s att Joensuu gard har exploaterat det mesta som gar
att exploatera pa vastra astranden, medan det daremot pa 6stra astranden annu finns kvar bergsomraden som
lampar sig for smahusbyggande samt fladaomrade som lampar sig som bathamn. Maisemaselvitys behdver

Bemoétande:

1. Badthamn och karavanomrade

a) Ett mote ordnades 29.11.2012 for Joensuu bathamns naromradens markagare. P& motet diskuterades markagarnas
onskemal och mojligheterna att beakta dem i detaljplanen fér Joensuu bathamn.

b) I detaljplanens illustration syns en bro éver Sibbo & for fotgangar- och cykeltrafik. Bron ligger nordost om det egentliga
planomradet. Detta ar en tanke som uppstatt i samband med planering av bathamnen eftersom man velat visa att det i
framtiden gar att forlanga den i planen utritade forbindelsen for latt trafik mot Soderkulla, i fall att behov uppstar da de
kringliggande omradena utvecklas. Brons placering och miljo- och landskapskonsekvenser har inte bedémts. Bron har i
illustrationen ritats pa& detta stille pa grund av att det p& hamnsidan ar det @&nda passliga. Bron ingér inte i detaljplanen
och kan inte forverkligas pa basis av denna detaljplan. Denna del av illustrationen har visat sig vara missledande och
bron kan tas bort fran bilden.

2. Maisemaselvitys

I landskapsutredningen har de omraden som i férsta hand lampar sig for byggnation definierats enligt jordman, lage och
landskapskonsekvenser. Detta galler sval Joensuu gards omraden som 6vriga omraden som omfattas av utredningen.
Dessa lampliga omraden ligger minst +3 meter ovanfor havsytan. Sibbo 8s vastra strand séder om Borgaleden &r
huvudsakligen obebyggd, svarframkomlig och bergig terrang som klassats som daligt lampad for byggnation. Man har
stravat efter att klassificera av lampligheten for byggnation enlig samma principer pa hela utredningsomradet. . P& basis
av byggbarhetskartan utesluts inte utvecklings- och byggnationsmgjligheter pd nagot omrade utan bedoms vilka
omraden som i férsta had ar lampliga for byggande. Markanvandningsrekommendationerna i utredningen kontrolleras
och uppdateras efter forslagsskedet.

3. Miljekonsekvensbedémning

En naturinventering (Luontoselvitys) har gjorts for Joensuu bathamns detaljplanomrade (FM Tiina Makela FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy). Terrdngbestken gjordes under sommaren 2012. Medan detaljplansutkastet fér Joensuu
fanns till paseende blev ett utkast for naturinventeringen klar. Den fardigstalls fore detaljplansforslagsskedet och
framlaggs till paseende tillsammans med detaljplansforslaget. Pa utredningsomradet finns sma lokalt sett vardefulla
angsomraden samt Fladans lokalt sett vardefulla savomrade, som enligt skogslagens § 10 ar ett speciellt vardefullt
habitat. | narheten av utredningsomradet finns ocksa det internationellt sett vardefulla Natura-omradet vid Sibbo &.

| naturinventeringen har detaljplanens konsekvenser bedémt enligt féljande:

- Detaljplanens konsekvenser for Natura-omradet vid Sibbo & ar sm3, eftersom markanvandningen som ingar i
planen inte forutsatter storskalig muddring av vattenomrdden och markanvandningen inte sker pa Natura-
omradet.

- Detaljplansenlig markanvandning anses inte inverka markbart pa Sibbo & -deltats fagelliv, eftersom
byggnationen inte sker i fglarnas habitat. Savomradet som &r faglarnas hacknings- och naringsomrade har
lamnats utanfor det egentliga byggnadsomradet, férutom en utsikts- och portbyggnad som mdjligen placeras pa
dess utkant. Hamnens och de andra funktionernas utvidgning kan 6ka stérningar pa hackningsomradet pa
grund av 6kad méansklig rérelse samt oljud och andra stérningar som férorsakas av manniskor. Detta kan leda
till forsamrad hackningsframgang pa naromradena och till och med till att vissa arter flyttar bort frAn omradet.
Konsekvenserna forvantas dock forbli lokala och relativt sma, eftersom hamnens och dess naromradens
hackande arter hor till de kulturlandskaps artbestand som i Finland &r valdigt utbrett och som inte ar sarskilt
kansligt for stérningar som fororsakats av manniskor. PA hamnomradet patraffas ocksa rikligt med arter som
soker sig till habitat som bildats av méanskligt aktivitet. Sadana arter ar till exempel mindre strandpiparen,
sadesarlan och den utrotningshotade stenskvattan.

- Att leda in vattenbussrutten och erbjuda gasthamnsservice i adeltat 6kar vattentrafiken nagot i &deltat och
Sibboviken. Flada-omradets betydelse som fagelhabitat har under aren minskat ocksa pa grund av byggandet
av Borgaleden (riksvag 7) samt trafikbuller och annan stérning. Konsekvenserna for fagelbestandet i adeltat och
Sibboviken anses vara sma, eftersom fagelbestdndet som pétraffats i &deltat bestar av vanliga arter och
konsekvenser pa populationsniva inte drabbar ndgon art.

- For att bevara den sarbara gulmaran (VU) rekommenderas det att de vardefulla &ngsomradena i sluttningen
lamnas obebyggda. Den planerade byggnationen koncentreras pa de vaxtlighetsméassigt mindre betydande
omraden, dar konsekvenserna for vaxtligheten forblir sma.

- Detaljplansenlig markanvandning har sannolikt inga konsekvenser for de fladdermusarter som forekommer pa
naromradena, eftersom man inte pa utredningsomradet hittade fladdermdssens foroknings- eller viloplatser eller



betydande naringsomraden. Vattenfladdermusen som férekommer p& Sibbo &s vattenomréden kan beaktas
genom att undvika stark belysning, sarskilt sddan som riktar sig mot vattnet, i narheten av ans strandomraden.

Naturinventeringens resultat har beaktats i detaljplanens bearbetning samt i konsekvensbeddémningen.

4. Skyddande av Adalens kulturmiljé
Markanvandnings- och bygglagen tillater att omrdden som i detaljplanen reserverats for olika &ndamal och omraden som
ar olika tilldelas olika mangder byggréatt.

5. Skyddande av Adalens flada-omréde

A-deltat har i detaljplansférslaget mérkts som skyddsgronomrade vars i naturtillstdnd varande sydliga del &r viktig med
tanke p& naturens mangfald. | detaljplansutkastet hade en byggnadsyta for en liten paviljonglik utsiktsbyggnad ritats ut
pd omradet, men den har i detaljplansforslagskedet flyttats syd-vast om kanalen p& P-1-kvartersomradet. Det i
naturtillstand varande flada-omradet forvaras oférandrat. Endast 6ster om den sydligaste hamnbassédngen har ett 5
meter brett omrade reserverats for eventuell service av bassangen. Det i naturtillstdnd varande flada-omradet utpekas i
detaljplansforslaget som omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo). Det &r inte tankt att friluftsrutter
ska ledas in pad omrédet, att markberedning ska ske eller att murar ska byggas. Badstranden och rekreationsomradet
ligger pa ett omrade mellan hamnbassangerna som redan nu &r berett. En tkad folkmangd pa detta omrade kan paverka
till exempel faglarnas livsomstandigheter pa fladan i séder. Den dagvattenssvacka som utpekats i detaljplansforslaget
planeras sa att den delvis hindrar manniskor frn att komma in pa flada-omradet.

Se ocksa bemotandet 1.9

6. Skyddande av Adalens strandangar

Enligt naturkonsekvensbeddémningen férekommer inga utrotningshotade eller sallsynta biotoper pa& utredningsomradet
for Joensuu bathamns projekt. De representativa angsomradena &r valdigt smaskaliga, 6vergddda och igenvaxande.
Gulmaran som klassats som sarbar (VU) véaxer pa tva stallen pa utredningsomradets vastra kant. Dessa omraden ligger
utanfor detaljplansomradet. Den planerade byggnationen koncentreras pa de sluttningsomraden som vaxtlighetsmassigt
ar mindre betydande och dar konsekvenserna for vaxtligheten forblir sma. Angsarternas livsomstandigheter kan ockséa
forbattras genom att sla angen arligen.

7. Vatmarker for forhindrande av 6versvamningsskador

Inga stigar eller konstruktioner har planerats pa savomradet. Saven och rekreationsangen kan ocksa i framtiden fungera
som naturliga dversvamningsbuffertar. For byggnadernas del anges det i detaljplanen att byggnadernas golvniva bor
vara minst +3 meter ovanfor havsytans medelhojd for att undvika Gversvamningsskador. Detta géller dock inte batskijul
eller forrad.

8. Markagokarta
Den kontrollerade markagoinformationen har bifogats till detaljplansférslaget.

Naturkonsekvensbeddémningen har kompletterats under sommaren och fladans, strandéngarnas och
sluttningsomradenas véaxtlighet och djurliv har utretts. Uudenmaan perinnemaisemat — publikationen har bifogats som
basmaterial och de delar som berér planomradet och dess naromraden har beaktats i utvecklingen av planen och i
konsekvensbeddmningen.

9. Omraden som nu bor skyddas fran exploatering

EV-omradets sydliga, i naturtillstdnd varande del betecknas i detaljplanen som omrade som &r viktigt med tanke pa
naturens mangfald (luo).

Se ocksa punkt 5.

10. Beaktande av behov for frilufts- och lattrafikleder.

Riktgivande omraden som reserveras for fotgangar- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggplats ar tillaten har utpekats pa
P och RM-kvartersomraden. Sarskilt forbindelsen i nord-syd-riktning pd P-kvartersomradens Ostra kant kan fungera
ocksa som viktigare rekreationsrutt.

11. Invanarnas i Séderkulla-omradet friluftsrutter ver detaljplaneomrédet
se punkter 10 och 5.

12. och 13. Fel i plankartan och den kombinerade plankartan
Detaljplanens grundkarta har uppdaterats i detaljplansférslaget.

14. Dimensionering av ny byggratt i adalen
Placering och effektivitet av byggandet pa andra stéllen i adalen utreds i kommande delgeneralplaner och detaljplaner.
Se punkt 4.

15. Simstranden



Badstranden har placerats pa ett omrade, som i sitt nulage inte langre ar i naturtillstand. Badstrandens omgivning ar
tankt att skotas som ett 6ppet angsomrade for utomhusrekreation. Planering och skyltning anvands for att forhindra att
manniskor som vistas pa omradet gar in pa det i naturtillstand varande flada-omradet.

16. Maisemaselvitys

Landskapsutredningen har gjorts som grund fér Joensuu bathamns detaljplansarbete. Aven om utredningen ocksa
tacker planomradet som en del av Sibbovikens och Sibbo &s storre landskapshelhet &r dess huvudfunktion att reda ut de
landskapliga utgangspunkter och randvillkor som behovs for badthamnens detaljplansarbete. Pa detaljplansomradet har
man ansett, att endast sluttningen i den sydvastra delen av omradet lampar sig nagorlunda foér byggnation.
Landskapsutredningen &r inte ett juridiskt dokument och den styr inte direkt markanvandningen pa nagot omrade.
Markanvandningsrekommendationerna i utredningen kontrolleras och uppdateras efter forslagsskedet.

Se ocksa punkt 2.
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Asemakaavan seurantalomake — Blankett for uppfoljning av detaljplanen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttimispvm 01.10.2013
Kaavan nimi Joensuun venesatama

Hyviksymispvm 09.09.2013 Ehdotuspvm 15.01.2013
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 03.05.2012
Hyviksymispykéla 88 Kunnan kaavatunnus S 19C
Generoitu kaavatunnus 753V090913A88

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17,1073 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 17,1073

Asemakaavan muutoksen
pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala
[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 17,1073 100,0 7300 0,04
A yhteensi
[P yhteensi 6,4503 37,7 6200 0,10
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensa 1,9223 11,2 200 0,01
R yhteensé 1,5490 9,1 900 0,06
IL yhteensii 3,0671 17.9
IE yhteensi 4,1186 24,1 0
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 17,1073 100,0 7300 0,04

A yhteensi

[P yhteensa 6,4503 37,7 6200 0,10

P 5,3195 82,5 2500 0,05

P-1 1,1308 17,5 3700 0,33

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 1,9223 11,2 200 0,01

VR 1,9223 100,0 200 0,01

[R yhteensé 1,5490 9,1 900 0,06

RM 1,5490 100,0 900 0,06

|L yhteensi 3,0671 17,9

Kadut 0,3010 9,8

LV 2,7661 90,2

|[E yhteensi 4,1186 24,1 0

EV 4,1186 100,0 0

S yhteensé

[M yhteensi

W yhteensi




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum for godkannande

753 Sibbo

Joensuu bathamn

09.09.2013

Datum for ifyllning

Forslagsdatum

01.10.2013

15.01.2013

Godkénnare V-kommunfullmiktige Dat. for meddel. om anh.gor. 03.05.2012
Godkind enligt paragraf 88 Kommunens plankod S 19C
Genererad plankod 753V090913A88
Planomradets areal [ha] 17,1073 Ny detaljplaneareal [ha] 17,1073
Areal for underjordiska Detaljplaneindringens areal
utrymmen [ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand

o . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !
Omradesreserveringar| [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta

[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 17,1073/ 100,0 7300 0,04
A sammanlagt
[P sammanlagt 6,4503 | 37,7 6200 0,10
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 1,9223 | 11,2 200 0,01
[R sammanlagt 1,5490 | 9,1 900 0,06
sammanlagt 3,0671 | 17,9
IE sammanlagt 4,1186 | 24,1 0
S sammanlagt
[M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt
Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader

|Bygg“adSSkydd [thal] yﬁlglzvy] [antagl +/-]y [m2i§g+/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aonflrmg !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 17,1073/ 100,0 7300 0,04
A sammanlagt
[P sammanlagt 6,4503 | 37,7 6200 0,10
P 5,3195 | 82,5 2500 0,05
P-1 1,1308 | 17,5 3700 0,33
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 1,9223 | 11,2 200 0,01
VR 1,9223 | 100,0 200 0,01
[R sammanlagt 1,5490 | 9,1 900 0,06
RM 1,5490 | 100,0 900 0,06
|[L sammanlagt 3,0671 | 17,9
Gator 0,3010 | 9,8
LV 2,7661 | 90,2
|[E sammanlagt 4,1186 | 24,1 0
EV 4,1186 | 100,0 0

S sammanlagt

[M sammanlagt

W sammanlagt
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Kaavaehdotuksesta annettujen lausuntojen yhteenveto ja vastineet — Sammanfattning av
utlatanden om detaljplansforslaget samt bemotanden av dessa

JOENSUUN VENESATAMA S19C
YHTEENVETO KAAVAEHDOTUKSESTA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA
MUISTUTUKSISTA SEKA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Joensuun venesataman asemakaavaehdotus oli nahtavilla 28.1.-27.2.2013 vélisen ajan, jolloin pyydettiin
viranomaistahoilta lausunnot sek& osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteitd. Lausuntoja saatiin yhteensa seitseman.
Kaavaehdotuksesta ei saapunut yhtdan muistutusta.

1 LAUSUNNOT

1.1 Itd-Uudenmaan pelastuslaitos 28.1.2013

1.2 Liikennevirasto, Merivaylat 7.2.2013

1.3 Sipoon kunta, Rakennus- ja ymparistovaliokunta 12.2.2013
1.4 Museovirasto 14.2.2013

15 Porvoon kaupunki, Terveydensuojelujaosto 19.2.2013

1.6 Sipoon saaristovaltuuskunta 25.2.2013

1.7 Porvoon museo 26.2.2013

1.8 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 22.3.2013



LAUSUNNOT:

1.1 It&-Uudenmaan pelastuslaitos 28.1.2013

Putki- ja johtokartasta ei ilmene miten sammutusvesi alueelle jarjestetdan. Vesijohtoverkoston suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida palopostitarve sekd rakennusten mahdollinen suojaaminen automaattisilla
sammutuslaitteistoilla.

Vastine:

Lausunto ei aiheuta  muutoksia asemakaavaan. Alue  kytketdan kunnalliseen  vesijohtoverkkoon.
Rakentamistapaohjeeseen on lisétty ohje: "Vesijohtoverkoston suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
palopostitarve ja mahdollinen automaattisten sammutuslaitteiden tarve.”

1.2 Liikennevirasto, Merivaylat 7.2.2013
Liikenneviraston Merivaylat -yksikolla ei ole huomautettavaa Joensuun venesataman asemakaavaehdotuksesta.
Vastine:

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaehdotukseen.

1.3 Sipoon kunta, Rakennus- ja ymparistovaliokunta 12.2.2013

Ympaéristonsuojelujaoston lausunnossa esitetyt kannanotot kaavaluonnoksesta on paapiirteissdan huomioitu.

Kaavan yleismaarayksissa on pohjaveden laadun tai maaraa vaarantavien toimenpiteiden valttamiseksi esitetty etta
suunniteltaessa maa- tai kalliolampdjarjestelmééd pohjavesialueelle tulee osoittaa jarjestelmén haitattomuus
pohjavedelle. Lisaksi lampoOkaivoissa on kaytettdvd pohjavesialueelle soveltuvaa tekniikkaa. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta katsoo kuitenkin, ettd asemakaava-alueilla jotka sijaitsevat luokitellulla pohjavesialueella ei tule
sallia maa- tai kalliolampdjarjestelmia. Kaavamaarayksia tulisi muuttaa télta osin.

Luonnosvaiheessa EV-alue (suojaviheralue) oli varustettu lisamerkinnalla /s (alue, jolla ymparistd sdilytetdan).
Ehdotuksessa /s on poistettu ja EV-alue on varustettu lisimerkinnalla /pv (sijaitsee pohjavesialueella). Kaava-aineistosta
iimenee, ettd EV-alue on tarkoitettu sailyttdd luonnontilaisena. Rakennus- ja ympéristovaliokunnan nakemys on, ettd
tdma tulee ilmeté kaavamerkinngisté.

Vastine:

Kaavamaarayksid on muutettu pohjavesien suojelun osalta: Maalampdjarjestelmid ei saa sijoittaa pohjavesialueelle
(Jordvarmesystem far inte placeras i grundvattenomradet). Lampdkaivojen kohdalla maarays on ehdoton, koska niiden
mahdollisia haittoja ei voida arvioida. Maanpinnan suuntaiset putkistot ovat kuitenkin mahdollisia, kun niissa kaytetaan
pohjavesialueelle soveltuvaa tekniikkaa. Tasta syysta kaavaselostukseen on lisatty teksti: "Maalampdjarjestelmat
kieltdvasta kaavamaarayksestd voidaan poiketa, mikéli esitetddn suunnitelma jarjestelmastd, joka ei vaaranna
pohjaveden laatua.”

Suojaviheralueen sdilytettdvd alue on kaava-ehdotuksessa merkitty merkinnalla luo (luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked alue). Kaavamaarayksia on taydennetty tdman merkinnan osalta siten, ettd alue merkitdan luo3-
merkinnalla (Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé alue, jolla ymparistd sailytetaan).

1.4 Museovirasto 14.2.2013

Joensuun venesatama toteutetaan alueelle, joka on Suomen oloissa kulttuurihistoriallisesti poikkeuksellisen merkittava.
Joensuun venesatama on suunnitteilla kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon aivan Sibbesborgin keskiajalle
ajoittuvan linnasaaren tuntumaan. Linnasaaren aktiivinen kayttd sijoittunee 1300-luvun jélkipuoliskolle. Sibbesborgin
ymparistdssa on myds useita muinaismuistolain (295/63) suojaamia historiallisia kylanpaikkoja. Taman johdosta
Museovirasto edellytti kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa 24.8.2012, ettd Joensuun pienvenesataman
asemakaava-alueella on tehtdvd muinaisjaannosten inventointi mahdollisten alueella sijaitsevien ja aiemmin
tuntemattomien kiinteiden muinaisjadnnosten paikallistamiseksi. Lisaksi oli tarpeen tarkastaa kaava-alueelle sijoittuvien
muinaisjadnndsten rajaus.



Vaaditun inventoinnin suoritti Mikroliitti Oy 25.4.2012. Inventoinnin perusteella kaava-alueella ei ole sellaisia kiinteisiin
muinaisjadnnoksiin viittaavia rakenteita tai muita piirteitd, jotka asettaisivat rakentamiselle muinaismuistolain edellyttamia
rajoituksia. Museovirastolla ei nain ollen ole Joensuun kaavaehdotukseen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
huomautettavaa. Alueen merkittavyyden ja pitkdn asutushistorian vuoksi on kuitenkin mahdollista, ettd kaavaa
hankkeistettaessa rakennustdiden yhteydesséa havaitaan viitteitd kiintedstéd muinaisjadnnoksesta (puu- ja kivirakenteita,
tilimurskaa, esineistfd). Talloin tyot tulee keskeyttda 10ydon kohdalla ja ottaa viipyméttd yhteys Museovirastoon
muinaismuistolain 295/63 148:n mukaisesti. Samoin tulee menetelld silloin, jos vesirakenteita tehtdessa |oydetaén
vanhan aluksen tai veneen osia tai muita vedenalaisia Suomen aiemmasta asutuksesta ja historiasta kertovia rakenteita.

Vastine:
Lausunnossa esiin tuodut menettelytavat on huomioitu asemakaavaehdotuksen maarayksissa, joten lausunto ei aiheuta
muutoksia asemakaavaan.

15 Porvoon kaupunki, Terveydensuojelujaosto 19.2.2013
Terveydensuojelujaostolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan.

1.6 Sipoon saaristovaltuuskunta 25.2.2013

Saaristovaltuuskunta on aikaisemmissa yhteyksissa tuonut esille, ettd Sipoonlahti on pitkd, kapea ja matala. Vilkas
pienveneliikenne saattaa ylikuormittaa vaylaa. Joensuun venesataman asemakaavan laatijat ovat ilmoittaneet, ettei
asemakaava merkittavasti lisdisi vesilikenteen maaraa. Kaava mahdollistaa vain noin 10%:n kasvun, noin 300
venepaikasta 330 venepaikkaan. Sibbesborgin ja Eriksnasin osayleiskaavojen yhteydessa tullaan selvittdmé&an
vesiliikenteen toimivuutta. Saaristovaltuuskunta toteaa, etté jo nykyinen venepaikkojen maéara edellyttaisi toimenpiteita.

Saaristovaltuuskunta korostaa, ettd olisi tarkeata, ettd Sipoonlahden kasvava veneliikenne jarjestettaisiin
mahdollisimman turvallisella tavalla, esimerkiksi nopeusrajoitusten ja valvonnan avulla. Turvallisuus seka vesilla etta
rannoilla olisi taattava samalla kun haittatekijoitd kuten hytkyaaltoja olisi valtettava.

Natura-selvityksen osalta ei mainita luonnonsuojeltua purotaimenta. Sipoonlahdessa ja Sipoonjoessa vallitsee talla
hetkella taydellinen kalastuskielto, joka on voimassa elokuusta lokakuuhun, jotta purotaimen nousisi kutemaan ndihin
vesistoihin.

Venesataman jatkokehittaminen tuo saariston lahemmas manteretta ja lieventdd saariston virkistyspaineita. Joensuun
venesatama muodostaa oivan saariston ja rannikon vélisen solmupisteen, jollaisia tarvitaan lisaa.

Vastine:

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaavaan. Asemakaavan selostusta on tarkennettu Natura-selvityksen ja suojellun
purotaimenen osalta. Sipoonlahden veneliikenteen toimivuustarkastelu liittyy laajempiin Sibbesborgin ja Eriksnasin
osayleiskaavattihin, joten tdm&n asemakaavan yhteydessd ei ole tarkoituksenmukaista laatia erillista
toimivuustarkastelua.

1.7 Porvoon museo 26.2.2013

Sipoon jokilaakso on yksi ensimmaisia rakennettuja alueita Sipoossa. Jokilaaksossa sijaitseva Sibbesborg kuuluu
parhaiten sailyneisiin Ruotsin valtakunnan 1300-luvun jalkipuoliskon linnojen sijaintipaikkoihin. Linnasaaren ymparilla
avautuu vuosisatoja viljelyksessa ollut Sipoonjokilaakson peltomaisema. Joensuun asemakaava-alue sijaitseekin lahes
kokonaan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun Kkulttuuriymparistérajauksen sisapuolella, sijoittuen maiseman
muutosvydhykkeeseen, maiseman solmukohtaan ja on siitd syysta haastava ja merkittavad suunnittelukohde, missa
aluetta kehitettdessa on ymparoivat kulttuurimaiseman arvot otettava huolellisesti huomioon.

Ottaen huomioon kaavassa tapahtuneet muutokset koskien kaava-alueen rakentamisvolyymin kasvamista seka uuden
tieyhteyden lisdamista, tulee myos alueen kulttuuriympéaristdon reunaehtoja tarkentaa. Alueen status valtakunnallisesti
merkittdvana rakennettuna kulttuuriympéristona seka tatd tukeva rajaus tuleekin huomioida myds kaavakartalla ja -
maarayksissa.



Kaavaehdotuksen aineistossa maisemaselvitystd on asianmukaisesti tdydennetty maisemabhistoriallisen tarkastelun
osalta. Lisaksi nékdalarakennuksen sijoituspaikka on ehdotusvaiheessa siirretty kaislikkoalueelta kanavan lansipuolelle
P-1-korttelialueelle. Museon luonnoslausunnosta annetussa vastineessa todetaan, ettd nakyvélle paikalle sijoitettavana
nakdalatornin arkkitehtuurilta vaaditaan erityista huolellisuutta. Tésta ei valitettavasti ole mainintaa kaavamaéarayksissa,
ja rakennustapaohjeistossakin vain viitataan keveénoloiseen, puiseen maamerkkiin.

Paviljonkimaista nékdalarakennusta yksittdisend, maisemasta erottuvana kevyen& rakennelmana on pidetty tarkedna
vetovoimaisen maamerkin luomiseksi Sipoonlahdelta katsottuna. Ottaen huomioon ettd nékdalarakennuksen sijainti on
rakennuksen oman toimintalogiikan kannalta alueen keskeisella ndkymalinjalla, mutta ottaen samalla huomioon etté
kyse on valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdn maisemallisesta avainkohdasta, jossa on liséksi
ensiarvoisen tarke&d, ettei alueella tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa alueen
kulttuuriymparistdarvojen kanssa, ei museo edelleenkdan voi suhtautua kuin kriittisesti kaavaehdotuksessa kaavailtuun
nakdalarakennukseen, ja esittdd rakennuksen poistamista kaavasta.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa kokonaisrakennusoikeus on 10 050 k-m? josta vajoja ja katoksia on 2750 k-m?.
Kokonaisrakennusoikeus on kasvanut luonnosvaiheesta 650 k-m? mika alueen laajuus ja kokonaisrakennusoikeus
huomioiden on véhaisté. Lisdys johtuu melusuojaustarpeen myota kasvaneesta paarakennuksesta.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristdé on huomioitu asemakaavassa mm. seuraavilla keinoilla:
Peltomaiseman tarkedt nakymadlinjat on sailytetty ja rakentaminen Kkeskittyy valtakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuurimaisemaksi arvotetun alueen reuna-alueelle tai sen ulkopuolelle. Rakennusalueet on kaavakartassa maaritetty
varsin tarkasti. Kaavaméadarayksissa ja sitovassa tontinkayttdsuunnitelmassa ja rakennustapaohjeessa rakentamista on
ohjattu mm. rakennusten massoittelun, kattomuotojen, kattokaltevuuksien, materiaalien ja varityksen osalta.
Asemakaavaan on lisatty valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén aluerajaus (rky).

Paviljonkimaista n&kdalarakennusta kaava-alueen eteldosassa pidetddn edelleenkin tarkednd maamerkkina.
Maamerkkirakennuksen osalta rakentamistapaa on tarkennettu kaavan liitteené olevassa tontinkdyttésuunnitelmassa ja
rakennustapaohjeessa. Nékdalarakennuksesta annetaan seuraavanlaisia ohjeita:

- Tornin sijoittuminen né&kyvélle paikalle valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan asettaa tornin
arkkitehtuurille erityisid vaatimuksia. Suunnittelijan tulee olla arkkitehti, jolla on vahva suunnittelukokemus,
suunnittelualueen tuntemusta ja referensseja suunnitelmista merkittéavissa kulttuuriymparistoissa.

- Né&koalatornin tulee luoda paérakennuksen kanssa arkkitehtoninen kokonaisuus.

- Rakennusmateriaalina tulee kayttaa puuta.

- Rakennuksen tulee olla kevyt, paviljonkimainen rakennus. N&koéalatornin tulee liittyd maahan kevyesti.
Rakennuksen tulee olla varitykseltddn puun varinen tai tulee kayttad muita luonnollisia puun savyja.

- Pohjan pinta-ala saa olla maksimissaan 75 m?. Rakennuksen maksimikorkeus on 20 metria merenpinnan
tasosta.

- Hoikan vaikutelman saavuttamiseksi kapeimman julkisivun maksimileveyden tulee olla enintdédn 7 metrid.
Kapeampi julkisivu tulee olla suunnattuna paanakymasuuntiin eli venesataman sisédéntuloihin sekd maalta etta
merelta.

- Né&koalarakennuksen tulee olla yleisdlle avoin. Se voi liittyd esimerkiksi paérakennukseen sijoittuvaan
kahvilaan.

- Torniin ei saa sijoittaa huomiota heréattavia yksityiskohtia, kuten mainoksia tai voimakkaita valaisimia.

1.8 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 22.3.2013

Asemakaavan liittymaselvitys perustuu edelleen arvioihin maankaytdn aiheuttamasta liikenteesta lahialueilla. Selvityksen
likennetekninen ratkaisu maantien 170 liittyméassa tulee varmistaa perustuen laskettuihin liikennevirtoihin nykyliikenteen
osalta. Joensuunraitin osalta voidaan kayttdd maankéayttdperusteisia arvioita.

Uudenmaan ELY-keskuksen laatimien ”"Suojateiden maanteille rakentamisen periaatteet” -toimintalinjan mukaan
littyméaselvityksessa osoitettu suojatieylitys maantiella 170 tulee varustaa liikennevalo-ohjauksella. Peruste on suuri
likennem&ara (kvl yli 5000 ajon/vrk) seka vylityskohdan sijainti rakentamattoman taajamaympéariston alueella.
Sipoonlahden sillan rajoitetun alikulkukorkeuden 2,6m Mw:std johdosta on hyva suunnitella alueen sisdinen
likenneverkko mahdollistamaan erikoiskuljetukset maantien 170 erikoiskuljetusreitiltd l&htien. Sillan alikulkukorkeus
rajoittaa satamassa kayvien kaikkien alusten paédsya muun muassa hotellilaivan osalta.

Rakennetun kulttuuriympériston osalta ELY-keskus totesi luonnoksesta antamassaan lausunnossa, ettd kaavakarttaa
tulee tarkentaa rakennusalojen osalta vastaamaan paremmin havainnekuvaa. ELY-keskus huomautti myds, etté
havainnekuvassa vesialueelle sijoitettavaa hotellilaivaa varten tulee esittdd rakennusala, joka maarittda paikalle
sijoitettavan aluksen maksimikoon. Kaavaa varten on syytd laatia erilliset rakennustapaohjeet, jotka liitetdén
asemakaavaselostuksen liitteeksi. Kunta on todennut vastineessaan, ettd asemakaavakarttaan on varsin tarkasti
osoitettu rakennusten rakennusalat, eika yksittaisten rakennusten rakennusalojen tarkempi méaérittdminen kaavassa ole
tarkoituksenmukaista. Vastineen mukaan rakennusten massoittelusta on esitetty tarkempia periaatteita sitovassa



tontinkayttdsuunnitelmassa. Se toimii myds rakennustapaohjeena. ELY-keskus pitdd hyvana, ettéd arkkitehtitoimisto
Harris-Kjisik on laatinut suunnittelualueelle tontinkayttdsuunnitelman ja rakennustapaohjeen. Kaavaehdotuksessa
hotellilaivalle on osoitettu rakennusala ja enimmaismitat. Silta on poistettu havainnekuvista, koska se ei sisally
asemakaavaan. ELY-keskus katsoo, ettd ndin esitettynd kaava on mahdollinen.

Vastine:

Lausunto ei aiheuta muutoksia asemakaava-aineistoon. Asemakaavaselostukseen / tontikayttdsuunnitelmaan on lisatty
ohje: Maantien 170 liittyman toteutussuunnittelu tulee tehda yhteistydéssa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

MUISTUTUKSET:

Asemakaavaehdotuksesta ei saapunut yhtaan muistutusta.



LIITE 19 - BILAGA 19

JOENSUUN VENESATAMA

Tontinkdayttosuunnitelma ja rakennustapaohje

JOENSUU BATHAMN

Tomtanvandningsplan och anvisning for byggsatt



VALOKUVIA SUUNNITTELUALUEELTA
FOTOGRAFIER FRAN PLANERINGSOMRADET

JOENSUUN VENESATAMA

2 TONTINKAYTTOSUUNNITELMA JA RAKENNUSTAPAOH|E
TOMTANVANDNINGSPLAN OCH ANVISNING FOR BYGGSATT



SISALLYSLUETTELO

l. yleisia rakentamisperiaatteita

2. venesataman padrakennus ja rannan liike-, toi
mi- ja majoitusrakennukset

lomamajoitus- ja leirintaalue
retkeily- ja ulkoilualue seka uimala
venepiha

rantatori

hulevesien kasittelyn periaatteet

pelastustiet

o 0 N o8 U~ W

valaistus

Joensuun venesataman sitova tontinkayttosuunnitelma on
Joensuun venesataman asemakaavan (kaava S 19 C) lii-
teasiakirja. Tontinkayttosuunnitelmalla halutaan taydentaa
asemakaavaa ja kaavamaarayksia seka selventaa, millaista
rakentamista venesataman ymparistoon halutaan sijoittu-
van. Tontinkayttosuunnitelmassa esitetaan rakentamisen
ja ulkoalueiden kasittelyn periaatteet. Tavoitteena on, etta
venesataman rakentaminen sopeutuu Sipoonjokilaakson
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Tarkeaa on muunmu-
assa sailyttaa jokilaakson maiseman tarkeita nakymalinjoja.

Tontinkayttosuunnitelma ja rakentamistapaohje on ollut
nahtavilla asemakaavaehdotuksen kanssa 28.1.-27.2.-201 3.

INNEHALLSFORTECKNING

l. allmanna principer for byggande

2. bathamnens huvudbyggnad och affars-, kon-
tors- och inkvarteringsbyggnaderna i stranden
semesterstugor och campingomrade

frilufts- och stréovomrade samt badstrand
batgarden

strandtorget

principer for dagvattenhantering

raddningsvagar

0 © N o AW

belysning

Joensuu bathamns bindande tomtanvindningsplan ar
en bilaga till Joensuu bathamns detaljplan (plan S 19 C).
Tomtanvandningsplanen kompletterar detaljplanen och
planbestammelserna samt fortydligar hurdant byggande
ar onskvart i bathamnens omgivning. | tomtanvandnings-
planen anges principer for behandlingen av byggnader
och utomhusomraden. Syftet dr att bathamnens byggna-
tion passar in i Sibbo adalens vardefulla kulturlandskap.
Det dr bland annat viktigt att bevara viktiga vyer i adalens
landskap.

Tomtanvandningsplanen och anvsiningen for byggsatt har
varit framlagda med detaljplansforslaget 28.1-27.2.2013.
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I. YLEISIA RAKENTAMISPERI-
AATTEITA

- Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta. Varitykses-
sa tulee kayttaa tummia maanlaheisia vareja, mm. tervan
mustaa, harmaata, punamultaa, keltaokraa, tummaa ruske-
aa ja puun luonnollisia varisavyja. Tehostevarina voidaan
kayttaa taitettua valkoista.

- Kattomateriaaleina voidaan kayttda peltia, huopaa ja
puuta. Varityksen tulee olla tumma. Harjakaton harjakul-
man tulee olla 1540 astetta. Mikali kattokulma on yli
40 astetta, tulee harjan olla katkaistu. Kattokaltevuuden
talloinkaan tule olla suurempi kuin 50 °. Raystadiden tulee
olla siroja.

T/ﬁ %\ VLTI

ESIMERKKEJA KATTOKALTEVUUKSISTA

I. ALLMANNA PRINCIPER FOR
BYGGANDE

- Byggnadernas fasader ska vara tra. | val av farg bor mor-
ka jordnidra farger, bl.a. nyans av svart tjara, gratt, rodmylla,
gulokra, morkbrunt och traets naturliga farger anvandas.
Som effektfarg kan en bruten vit nyans anvandas.

- Plat, filt och trd kan anvdndas som takmaterial. Far-
gerna bor vara morka. Sadeltakens lutning ska vara 15-40
grader. Om taklutningen overskrider 40 gradet, bor asen
vara avbruten. Aven di far taklutningen inte Sverskrida
50°. Takfotterna bor vara sirliga.

EXEMPEL PA TAKLUTNINGSVINKLAR

ESIMERKKEJA RAKENNUSTEN VARITYKSESTA

EXEMPEL PA FARGER FOR BYGGNADER
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2. VENESATAMAN PAARAKEN-
NUS JA RANNAN LIIKE-, TOIMI-
JA MAJOITUSRAKENNUKSET

- Tavoitteena on, etta rinnetta myotaileva, korkea ja pitka
rakennusmassa suojaa luoteispuolista mokkialuetta Por-
voonvaylan melulta. Paarakennus tulee rakentaa ennen
majoitusrakennuksia ja lomamokkeja.

- Rakennuksen ja nakoalatornin sijoittelussa ja muotoi-
lussa tulee huomioida rantaa pitkin esitetty kevyenliiken-
teenyhteys. Kevyenliikenteenyhteys voidaan ohjata myos
padrakennuksen ja nakoalatornin pohjoispuolelta.

- Makasiinimaiset rantarakennukset sijoittuvat koillisrin-
teelle rantaraitin tuntumaan.

- Rakennuksille jarjestetdan huoltoyhteys lounaasta ja
rannan puolelta vahintaan kavely-yhteys esimerkiksi laitu-
reita ja siltoja pitkin.

- Rakennusten harjasuunta tulee olla kohti rantaa.

- Suurin sallittu kerrosluku Il. Harjakaton harjan alle jaavia
tiloja voidaan hyodyntaa parvina.

- Paarakennuksen yhteyteen sallitaan maksimissaan 20

metria merenpinnan ylapuolelle kohoava nakoalatorni.

- Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.Varityksenssa
tulee suosia tummia savyja, punamultaa ja puun lounnolli-
sia savyja. Paarakennuksen varitys voi olla muuta satama-
alueen rakentamista vaaleampaa, puun luonnollisia savyja

ja valkoista. Kattojen tulee olla tummia.

T;
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‘l’ ' — ===

y +
9,0
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2. BATHAMNENS HUVUDBYGG-
NAD OCH AFFARS-, KONTORS-
OCH INKVARTERINGSBYGGNA-
DERNAVID STRANDEN

- Syftet 4r att den hoga och langa byggnadsmassan som
folljer sluttningens konturer skyddar stugomradet i nord-
vist fran Borgaledens buller. Huvudbyggnaden bor byggas
fore inkvarteringsbyggnaderna och semesterstugorna.

- | placeringen och designen av byggnaden och utsikts-
tornet bor fotgangar- och cykeltrafikleden langs stranden
beaktas. Denna latttrafikled kan dock dras ocksa norr
om huvudbyggnaden och utsiktstornet.

- De magasinaktiga byggnaderna vid stranden ligger i den
norddstra sluttningen intill strandstraket.

- En serviceforbindelse till byggnaderna ordnas fran syd-
vist. Dessutom dras minst en gangforbindelse fran stran-
den till exempel langs bryggor och broar.

- Det hogsta tillatna vaningsantalet ar Il. Utrymmet som
blir under asen kan utnyttjas som loft.

- | samband med huvudbyggnaden tillats ett latt utsikts-
torn, ett landmarke i trd som reser sig hogst 20 meter
ovanfor havsytan.

- Byggnadernas fasader ska vara tra. | val av farg bor mor-
ka toner, rodmylla och traets naturliga farger anvandas.
Huvudbyggnadens firger kan vara ljusare an hamnomra-
dets ovriga byggnaders farger, naturliga tranyanser och
vitt. Taken bor vara morka.
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NAKOALATORNI

- Sijoittuu nakyvalle paikalle valtakunnallisesti arvok-
kaaseen kulttuurimaisemaan, mika asettaa tornin arkki-
tehtuurille erityisia vaatimuksia. Suunnittelijan tulee olla
arkkitehti, jolla on vahva suunnittelukokemus, suunnitte-
lualueen tuntemusta ja referensseja suunnitelmista mer-
kittavissa kulttuuriymparistoissa.

- Nakoalatornin tulee luoda paarakennuksen kanssa ark-
kitehtoninen kokonaisuus.

- Rakennusmateriaalina tulee kayttaa puuta.

- Rakennuksen tulee olla kevyt, paviljonkimainen raken-
nus. Nakoalatornin tulee liittya maahan kevyesti.

- Rakennuksen tulee olla varitykseltaan puun varinen tai
tulee kayttaa muita luonnollisia puun savyja.

- Pohjan pinta-ala saa olla maksimissaan 75 m?. Rakennuk-
sen maksimikorkeus on 20 metria merenpinnan tasosta.

- Hoikan vaikutelman saavuttamiseksi kapeimman julkisi-
vun maksimileveys voi olla enintaan 6 metria. Kapeampi
julkisivu tulee olla suunnattuna paanakymasuuntiin eli ve-
nesataman sisaantuloihin sekd maalta etta merelta.

- Nakoalarakennuksen tulee olla yleisolle avoin. Se voi

liittya esimerkiksi paarakennukseen sijoittuvaan kahvilaan.

- Torniin ei saa sijoittaa huomiota herattavia yksityiskoh-
tia, kuten mainoksia tai voimakkaita valaisimia.

UTSIKTSTORN

- Laget pa en synlig plats inom ett landskapsomrade av
nationellt virde stiller sarskilda krav pa tornets arkitek-
tur. Byggnaden bor planeras av en arkitekt med gedigen
planeringserfarenhet som kinner till omradet och som
har referenser pa planering i viktiga kulturmiljcer.

- Utsiktstornet bor bilda en arkitektonisk helhet med hu-
vudbyggnaden.

- Tra bor nyttjas som byggnadsmaterial.

- Byggnaden bor vara latt och paviljongliknande. Utsikts-
tornet bor mota marken latt.

- Byggnaden bor vara trafargad eller nyttja traets andra
naturliga farger.

- Arealen for byggnadens bottenplan far vara hogst 75 m2,
Byggnadens maximala hojd ar 20 meter ovanfor havsytan.

- For att uppna ett smalt intryck far byggnadens smalare
fasad vara hogst 6 meter bred. Den smalare fasaden bor
riktas mot de viktigaste vyerna, dvs. infarterna till batham-
nen bade fran land och hav.

- Utsiktsbyggnaden bor vara oppen for allmanheten. Den
kan till exempel placeras i anslutning till huvudbyggnadens
café.

- Uppseendevickande detaljer, sa som reklamer eller
stralkastare far inte fistas pa tornet.
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3.LOMAMAJOITUS JA LEIRINTA-
ALUE

- Melunsuojauksen takia venesataman paarakennus ja ma-
joitusalueen etelareunan kytketyt majoitusrakennukset
tulee rakentaa viimeistaan majoitusrmokkien rakentami-
sen yhteydessa. Karavaani- tai leirintaalue sijoittuu suojai-
saan paikkaan keskeisen kallionyppylan lansipuolelle.

- Periaatteena on etta lomamokit ovat erillisia rakennuksia
alueen eteldosan melulta suojaavia kytkettyjen mokkien
rivia lukuunottamatta. Rivitaloja ei tule rakentaa. Raken-
nusten vilisen etdisyyden tulee olla vahintaan 8 metria.

- Rakennusten muotoilussa on suositeltavaa muodostaa
rakennuksen luoteispuolelle suojainen ulkoterassi, myos
lasikuisteja voidaan rakentaa.

- Rakennusten tulee koskettaa kevyesti maata. Rakennus-
ten perustuksessa tulee kayttaa pilareita ja kantavia ala-
pohjia maanvaraisten laattojen sijaan. Turhaa kaivamista ja
sokkeleiden rakentamista tulee valttaa.

- Alueen puustoa tulee sailyttaa mahdollisuuksien mukaan.

- Alueen hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa tontilla.

- Ajoyhteyksien toteutuksessa tulee huomioida, ettd ne
tayttavat pelastustielle asetetut vaatimukset. Ajoreittien
ja pysakointialueiden pintamateriaaleiksi suositellaan so-
raa, kivituhkaa tai nurmikivea.

- Yksittaisille mokeille johtavat kavelyreitit voivat olla pol-
kuja tai pitkospuita.

- Julkisivumateriaalina tulee kayttaa lautaverhousta. Va-
rityksessa tulee suosia tummia luonnonmukaisia vareja
esim. tervan ja hiilen mustaa, punamultaa, harmaata.

3.SEMESTERINKVARTERING
OCH CAMPINGOMRADE

- Pa grund av bullerskydd bor bathamnens huvudbyggnad
och de kopplade inkvarteringsbyggnaderna langs inkvar-
teringsomradets sddra kant byggas senast i samband med
byggandet av inkvarteringsstugorna. Karavan- eller cam-
pingomradet placeras pa en stillsam plats vister om den
centralt belagna bergsknallen.

- Principen ar att semesterstugorna ar enskilda byggnader,
forutom raden med bullerskyddande, sammankopplade
stugor langs den sodra kanten. Radhus ska inte byggas.
Avstandet mellan byggnader bor vara minst 8 meter.

- | formgivningen av byggnaderna ar det onsvart att bilda
en skyddad uteterrass nordvaster om byggnaden. Ocksa
glasverandor kan byggas.

- Byggnadernas kontakt med jorden bor vara latt. Pelare
och barande bottenbjilklag ar att foredra framfor bot-
tenbjilklag pa mark. Onodigt grivande och byggande av
socklar bor undvikas.

- Traden pa omradet bor bevaras i man av mojlighet.

- Dagvattnet pa omradet bor fordrojas och absorberas
pa tomten.

- Da korforbindelserna forverkligas bor man beakta att
de ska uppfylla kraven for raddningsvagar. Som belagg-
ningsmaterial for korrutterna och parkeringsomradena
rekommenderas grus, stenmjol eller grasarmering.

- Gangvagarna som leder till enskilda stugor kan vara sti-
gar eller spangade leder.

- Fasaderna bor vara kladda i trabraden. Fargerna bor
vara morka, naturliga nyanser som t.ex. tjarsvart, kolsvart,
rédmylla och gratt.
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4. RETKEILY- JA ULKOILU-
ALUE SEKA UIMALA

- Ulkoalueiden rajaamisessa tulee huomioida, etta paasy
luonnontilaiselle kaislikkoalueelle estetaian. Oja, hulevesi-
allas ja pensasistutukset estavat kulkua kaislikkoalueelle.
Huomiota herattavat rakennetut aidat eivat ole suositel-
tavia. Liikkumista voidaan rajoittaa myos opastein.

- Uimalan apurakennuksen tulee olla puuverhoiltu. Apu-
rakennuksen harjan korkeus ei saa olla suurempi kuin 5
m maanpinnan tasosta. Rakennuksen lisaksi uimalan alue
voidaan rajata pohjoisesta satama-altaasta matalahkolla
aidalla. Aita tulee integroida uimalarakennuksen ja teras-
sien arkkitehtuuriin.

- Uimalaan liittyvat ulko-oleskelutilat voivat olla puute-
rasseja tai niitty- ja nurmipintaisia. Niittyaluetta hoidetaan
luonteeltaan avoimena oleskeluniittyna. Matalahkoja pen-
sasistutuksia voidaan kayttaa.

- Uimalan laheisyyteen on osoitettu leikki- ja pelialueet.

- Uimalan perustamistapa on tutkittava ja suunniteltava
tarkemmassa toteutussuunnitteluvaiheessa.

4. FRILUFTS- OCH STROVOM-
RADE SAMT BADSTRAND

- | begransningen av utomhusomraden bér man beakta,
att tillgang till sivomradet i naturtillstand ska hindras. Di-
ken, dagvattensbassangen och planterade buskar hindrar
tilleradet till sivomradet. Uppseendevickande staket ar
inte att foredra. Omradena, dar manniskor ror sig, kan
ocksa begransas med hjilp av skyltning.

- Badstrandens servicebyggnad bor klas i tra. Servicebygg-
nadens ashojd far inte dverskrida 5 m ovanfér markytan.
Forutom byggnaden kan ocksa ett lagt staket anvindas
for att skilja at badstranden fran hamnbassingen i norr.
Staketet bor integreras i badstrandsbyggnadens och ter-
rassens arkitektur.

- Utomhusomradena i samband med badstranden kan
vara triterrasser eller ing och grasmattor. Angsomra-
det skots som en Sppen rekreationsang. Laga buskar kan
planteras.

- Omraden for lek- och spel har reserverats i narheten
av badstranden.

- Byggandet av grunden for badstranden bor utredas och
planeras i ett noggrannare forverklingsplaneringsskede.

hulevesien
viivytypainanne
fordrojningssanka
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5.  VENEPIHA

- Venevajoilla, varastorakennuksilla, katoksilla ja aidoilla on
tarkoitus rajata laajaa pysakointi- ja veneiden talvisailytys-
kenttaa. Rakennusrintamissa tulee kuitenkin olla katkoja
havainnekuvassa esitetyn periaatteen mukaisesti. Yksittai-
sen rakennusmassan ei tule olla pitempi kuin 60 metria.

-Venevajojen tulee olla kevyita harjakattoisia rakennelmia.
Harjakoron ei tule ylittaa 8 metria maanpinnan tasosta.

- Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Varityksena
tummat savyt, harmaa tai punamultaa. Kattojen varin tulee
olla tumma. Katokset voivat olla myos terasrakenteisia.

- Pysakointialueen pintamateriaalina tulee suosia vet-
ta lapaisevia paallysteita. Mahdolliset veneiden pesu- tai
huoltopaikat, joilla liuotinaineiden kaytto on mahdollista,
tulee kuitenkin paallystai vetta lapaisemattomalla materi-
aalilla ja jatevedet tulee johtaa jatevesiviemariin.

-Venepihan alueelle tulee sijoittaa jatteenlajittelupiste esi-
merkiksi alueen luoteisosaan. Jatepisteen tulee olla hel-
posti saavutettava. Jatepiste tulee integroida rakennuksiin.

- Venesataman tulee laatia maaraykset veneiden talvisaily-
tyksesta ja paloturvallisuudesta Vakuutusyhtioiden vene-
vahinkotoimikunnan Venetelakoiden ja -korjaamojen pa-
loturvallisuusoppaan mukaisesti. Veneiden talvisailytyksen
jarjestamisessa tulee huomioida tarvittavat pelastusreitit.

5. BATGARD

- Det 4r meningen att batskjulen, forradsbyggnaderna,
skyddstaken och staketen gransar av det stora faltet for
parkering och batarnas vinterforvaring. Byggnadsfronten
bor dock ha avbrott enligt principerna som presenteras
i illustrationen. En enskild byggnadsmassa bor inte vara
langre an 60 meter.

- Batskjulen bor vara latta konstruktioner med sadeltak.
Ashojden far inte overskrida 8 meter ovanfér markytan.

- Trd bor anvdndas som fasadmaterial. Mérka farger, gratt
eller rodmylla bor anvandas da firger valjs. Taken bor vara
morka. Skyddstaken kan ocksa byggas i stal.

- Beldggningsmaterialet pa parkeringsplatsen bor huvud-
sakligen vara sadant, att det slapper igenom vatten. Moj-
liga platser for battvitt eller -service dar anviandning av
I6sningsmedel tillats bor dock beliggas med material som
inte slidpper igenom vatten. Avfallsvattnen fran dessa om-
raden ska ledas in i smutsvattensavloppet.

- En atervinningspunkt bor placeras pa batgardens omra-
de, till exempel i nordvast. Atervinningspunkten bor vara
latt tillganglig och integreras i byggnaderna.

- Bathamnen bér stifta bestimmelser for batarnas vinter-
forvaring och brandsakerhet enligt Forsakringsbolagen i
Finlands batskadeutskotts guide Venetelakoiden ja -kor-
jaamojen paloturvallisuusopas. De behovliga raddningva-
garna bor beaktas ndr man planerar hur batarnas vinter-
forvaring ska ordnas.
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6. RANTATORIN YMPARISTO

- Liike- ja toimitila- ja venehallirakennuksilla rajattava, kes-
keisesti sijoittuva rantatori toimii paikkana erilaisille ta-
pahtumille.

- Paallysmateriaalin tulee olla paiosin vetta lapaisevaa.
Mikali torilla halutaan jarjestaa elintarvikkeiden myyntia,
tulee huomioida etta nailla alueilla tulee olla polyamaton
alusta esimerkiksi puuterassi.

- Rantatorin itapuolelle on varattu ankkurointipaikka py-
syviluonteiselle hotellilaivalle. Hotellilaiva tulee kytkea
vesijohtoon ja viemariin. Pysyviisluonteiselle hotellilaival-
le tulee hankkia rakennuslupa.

- Rakennusten harjasuunnan tulee olla kohti satama-allas-
ta.

- Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Varityksena
tummat savy, harmaa tai punamulta. Kattojen varin tulee
olla tumma.

- Rakennusten tulee avautua rantatorille.

6. STRANDTORGETS OMGIV-
NING

- Olika evenemang kan ordnas pa strandtorget, som grin-
sar till affars-, kontors- och bathallsbyggnader och ligger
centralt.

- Belaggningsmaterialet bor huvudsakligen vara sadant, att
det slapper igenom vatten. | fall att man vill ordna forsalj-
ning av livsmedel pa torget, bor det beaktas att underlaget
pa dessa omraden inte far damma.T.ex. en traterrass kan
utnyttjas i dessa fall.

- Oster om strandtorget har en plats reserverats for
ankrandet av en hotellbat av permanent karaktar. Hotell-
baten ska kopplas till vattenledning och avlopp. Bygglov
behovs for en hotellbat av permanent karaktar.

- Takdsarna bor riktas mot hamnbassingen.

- Fasadmaterialet bor vara tra. Fargerna bor vara morka,
nyanser, gratt eller rodmylla. Taken bor vara moérka.

- Byggnaderna bor oppna sig mot strandtorget.
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1. HULEVESIEN KASITTELYN
PERIAATTEET

- Piadosa asemakaava-alueen hulevesista johdetaan sata-
ma-altaiden viliselle alueelle muodostettavaan hulevesien
viivytysaltaaseen ja siita suodattavan kaislikon kautta ve-
sistoon

- Hulevesien viivytyspainanne toimii myos rajaavana ele-
menttind oleskeluniityn ja kaislikkoalueen valilla estaen
paasyn herkalle kaislikkoalueelle.

- Rinnealueen hulevedet viivytetaan ja imeytetaan tontilla.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien hal-
lintasuunnitelma ja tonttien pihasuunnitelma

- Ulkoalueiden ja pysakointialueiden pinnoitteiden tulee
olla paasaintoisesti vettd lapaisevia lukuunottamatta alu-
eita, joilla kasitellaan ymparistolle haitallisia aineita.

e

mahdollinen veneiden
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. johdetaan jatevesi-
viemariin
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PERIAATEKAAVIO HULEVESIEN JOHTAMISESTA

1. PRINCIPER FOR DAGVAT-
TENSHANTERING

- Merparten av detaljplaneomradets dagvatten leds till
fordrojningssvackan som grundas mellan hamnbassang-
erna och darifran vidare via den filtrerande siven och
slutligen ut i vattensystemet.

- Dagvattnets fordrojningssvacka griansar ocksa av ett re-
kreationsiangen fran savomradet och férhindrar tilltradet
till det dmtaliga savomradet.

- Sluttningsomradets dagvatten fordrojs och absorberas
pa tomten.

- En plan for hanteringen av dagvatten samt for tomtarnas
gardsomraden ska bifogas till bygglovsdokumenten.

- Beldggningen pa utomhus- och parkeringsomraden bor
huvudsakligen slippa igenom vatten, dock inte pa sadana
omraden, dar skadliga amnen hanteras.

hulevesien
viivytyspainanne

hulevesipainanteessa viivytetyt ja
saostuneet vedet kulkevat
suodattavan kaislikkoalueen lapi vesistoon

PRINCIPDIAGRAM, LEDANDET AV DAGVATTEN
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8. PELASTUSTIET 8. RADDNINGSVAGAR

- Kaaviossa on esitetty pelastuteiden periaatteet. Raken- - Diagrammet forklarar principerna for raddningsvagarna.
nuslupaa haettaessa on osoitettava tarvittavat pelastus- | samband med ansdkan om bygglov maste de riddnings-
reitit. vagar som behovs pekas ut.

- Vesijohtoverkoston suunnittelussa ja rakentamisessa tu- - Behovet for brandposter och majlig automatisk slack-
lee huomioida palopostitarve ja mahdollinen automaattis- ningsutrutstning bor beaktas da vattenledningsnatet pla-
ten sammutuslaitteiden tarve. : neras och byggs.

PELASTUSREITTI, RADDNINGSVAG

MAHDOLLISESTI TARVITTAVA PELASTUSREITTI,
RADDNINGSVAG SOM KAN BEHOVAS

KAAVIO PELASTUSTEISTA DIAGRAM AV RADDNINGSVAGARNA
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9. VALAISTUS

- Valaistuksella korostetaan kartanon edustaa, rantatoria
ja paarakennuksen ymparistoa

- Alueen valaistuksessa tulee suosia limpimia valosavyja

- Paasaantoisesti valaisimet tulee sijoittaa rakennusten
yhteyteen.

- Kaytettavien valaisinpylvaiden tulee olla enintaan n. 4
metria korkeita. Voimakkaita, erityisesti veteen kohdistet-
tuja valonheittimia tulee valttaa lepakoiden saalistusmah-
dollisuuksien turvaamiseksi

- Mokkialueelle suositellaan epasuoraa, puihin kohdistu-
vaa valaistusta.

- Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa valaistusssunni-
telma.

-Veteen kohdistuvaa valaistusta on valtettava ranta-alueil-
la koska se heikentaa lepakoiden elinolosuhteita.

9. BELYSNING

- Belysning anvinds for att framhava omradet framfor
garden, strandtorget samt omradet vid huvudbyggnaden.

-Varma toner ar att foredra i valet av belysning.
- Lamporna bor huvudsakligen placeras intill byggnaderna.

- De belysningspelare som anvands bor vara hogst c. 4
meter hdga. Starka stralkastare, speciellt sadana som rik-
tas mot vattnet bor undvikas for att sakra fladermossens
mojligheter till jakt.

- Pa stugomradet rekommenderas indirekt belysning som
riktas mot traden.

- | samband me bygglovet ska en belysningsplan presen-
teras.

- Pa stranderna bor anvandning av belysning som riktas
mot vattnet undvikas, eftersom det forsvagar fladdermos-
sens levnadsVeteen kohdistuvaa valaistusta on valtettava
ranta-alueilla koska se heikentaa lepakoiden elinolosuh-
teita.
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