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Sipoo, Soderkulla, S 17-B Séderkullan keskusta, Amiraa-
lintie 4 asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee osittain seuraavia kiinteis-
toja: 753-414-1-136, 414-2-32, 419-4-1604 sekd 895-2-41

$17-B kasittaa korttelin 39 liittyvine lahivirkistys- ja katu-
alueineen.

Tama selostus liittyy 11.6.2018 paivattyyn asemakaava-
karttaan (1:1000).

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internetkotisivuilla:
http://www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaa-
voitus/asemakaavat

Selostuksen on laatinut Jarkko Lyytinen sen on kdantanyt
ruotsiksi kdantdja Monika Sukoinen.

Kaavan laatija:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti, arkkitehti SAFA,
YKS 487

puh. (09) 2353 6724

etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Sibbo, Séderkulla,S 17-B Séderkulla centrum, detaljpla-
nedndring fér Amiralsvagen 4

Enligt den avgrdnsningen beror delvis detaljplanedndrin-
gen foljande fastigheter: 753-414-1-136, 414-2-32, 419-4-
1604 och 895-2-41.

$17-B omfattar kvarter 39 med anslutande omrade for
narrekreation.

Beskrivningen géller detaljplanekartan (1:1 000) som ar
daterad 11.6.2018.

Planbeskrivningen samt plankartan med bestammelser
publiceras pa kommunens webbplats:
http://www.sibbo.fi/se/bygga_och_bo/planlaggning/de-
taljplaner

Beskrivningen har utarbetats av Jarkko Lyytinen och 6ver-
satts till svenska av Monika Sukoinen.

Planens utarbetare:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt, arkitekt SAFA,
YKS 487

tfn 09 2353 6724

fornamn.efternamn@sibbo.fi
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1. Perus- ja tunnistetiedot - Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo
Korttelit: 39, liittyvine l3hivirkistys- ja katualueineen.
Kaavanumero: S 17-B

1.2 Asemakaava alueen sijainti
Asemakaava-alue sijaitsee Eteld-Sipoossa Soderkullan taa-
jaman ydinkeskustassa, Uuden Porvoontien ja Amiraalin-
tien risteyksessa. Alueella on voimassa viitta eri asema-
kaavaa alkaen Soderkullan ent. rakennuskaavasta v.1972
Varubodenin asemakaavan muutokseen v.2007. Séderkul-
lan K-marketin asemakaavan muutos S 17 A on hyvaksytty
valtuustossa 9.6.2014.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman 2018-
2020 kohde nro S 17-B. Kaavatyon tarkoituksena on mah-
dollistaa kahden toisiinsa liiketilalla liittyvan kerrostalon
toteuttaminen tontinluovutuskilpailun voittaneen suunni-
telman (Ark. t. Rudanko & Kankkunen) pohjalta.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kvarteren: 39 med anslutande omrade for narrekreation
och gatuomraden.

Planens nummer: S 17-B

1.2 Detaljplanomradets lage
Detaljplaneomradet ligger i kdrnan av tatorten Séderkulla
i Sodra Sibbo, i korsningen mellan Nya Borgavédgen och
Amiralsvagen. | omradet galler fem detaljplaner med
boérjan fran f.d. byggnadsplanen for Séderkulla ar 1972
till andringen av detaljplanen for Varuboden ar 2007.
Andringen av detaljplanen fér Séderkulla K-market S 17 A
godkandes av fullmaktige 9.6.2014.

1.3 Detaljplanens syfte

Detaljplaneandringen &r objekt nr S 17-B i Sibbo kommuns
planlaggningsprogram 2018-2020. Syftet med planarbetet
ar att gora det maojligt att bygga tva flervaningshus som ar
kopplade till varandra over en affarslokal enligt det vin-
nande forslaget i tomtoverlatelsetavlingen (Arkitektbyra
Rudanko & Kankkunen).
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2. Tiivistelma - Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavoitus perustuu Sipoon kunnanhalli-
tuksen hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2018-2021.
Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 27.6.2013, rev.
18.9.2013, 29.1.2014, 19.5.2016, 12.2.2018.

Maankayttdjaosto on hyvaksynyt asemakaavan muutok-
sen ehdotuksen kokouksessaan 12.2.2018 kunnanhallituk-
sen kasittelyyn.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
ehdotuksen laitettavaksi ndhtaville 27.2.2018.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilld 8.3 - 9.4.2018
vdlisena aikana.

Maankayttdjaosto on hyvaksynyt asemakaavan kokoukses-
saan 14.5.2018 kunnanhallituksen kasittelyyn.

Kunnanhallitus on hyvdksynyt asemakaavan muutoksen
kokouksessaan 22.5.2018 valtuuston kasittelyyn.

Valtuusto on hyvdksynyt asemakaavan muutoksen kokouk-
sessaan 11.6.2018

Asemakaavan muutos astui voimaan x.x

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa kortteliin 39 mahdollistuu
6300 k-m2 asuinkerrostalo liiketiloineen ensimmaiseen ja
toiseen kerrokseen. Nykyista katualuetta seka Y- ja vahai-
seltd osin P-korttelialuetta muutetaan AL-3 Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi.

Rakennusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa on
1000 k-m2, ja kaavamuutoksen jalkeen 6300 k-m2. Tasta
liiketilaa on mahdollista olla 1200 k-m2. Muutosalueen
koko on n. 0,6 ha ja korttelitehokkuus korttelissa 39 on
ek=1,0.
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2.1 Skeden i planprocessen

Detaljplaneringen av omradet baserar sig pa det av Sibbo
kommunstyrelse faststallda planlaggningsprogrammet for
aren 2018-2021. Planarbetet kungjordes anhangigt och
programmet fér deltagande och bedémning lades fram
offentligt 27.6.2013, och senare i reviderade versioner
18.9.2013, 29.1.2014, 19.5.2016 och 12.2.2018.

Markanvandningssektionen godkande 12.2.2018 forslaget
till detaljplaneadndring for behandling i kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsen godkdnde 27.2.2018 att forslaget till
detaljplaneéndring laggs fram offentligt.

Planférslaget var framlagt under tiden 8.3 - 9.4.2018.

Markanvandningssektionen godkdnde 14.5.2018 detaljp-
lanen for behandling i kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen godkdande 22.5.2018 detaljplanedndrin-
gen for behandling i fullmaktige.

Fullmaktige godkdnde detaljplanedndringen 11.6.2018.

Andringen av detaljplanen tradde i kraft x.x.2018.

2.2 Detaljplan

Detaljplanedndringen gor det mojligt att bygga ett flerva-
ningshus med affarslokaler i forsta och andra vaningen i
kvarter 39. Den totala vaningsytan uppgar till 6 300 m2.
Det nuvarande gatuomradet samt Y-omradet och sma de-
lar av P-kvartersomradet andras till AL-3, Kvartersomrade
for flervaningshus med bostader, affarslokaler och kon-
torslokaler.

| den gallande detaljplanen &r byggratten 1 000 vy-m2 och
efter planandringen kommer den att vara 6 300 vy-m2,
varav affirslokaler far utgdra 1 200 vy-m2. Andringsomra-
det omfattar ca 0,6 ha och kvarterseffektiviteten i kvarter
39é&rek=1,0.



3. Suunnittelun lahtokohdat - Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Noin 0,6 ha:n laajuinen kaava-alue sijaitsee Sipoon ete-
laisen keskuksen Soderkullan ydinkeskustassa Uuden
Porvoontien ja Amiraalintien risteyksessa. Talla hetkella
kaava-alueella on pysdkointia ja taksiasema, seka Uuden
Porvoontien ja Amiraalintien katualuetta.

Alue on Sipoonjokeen suuntautuvan Kallback -puron sivu-
uoman purolaakson pohjoisosassa Uuden Porvoontien
pohjoispuolella.

Kaava-alueeseen kuuluu myds osa Uutta Porvoontieta.
Lilkenneyhteydet Porvoonvaylalle E18 ovat hyvat, liittyma
on 1,5 km padssa.

Kaava-alueen etelapuolella on S-Market Varuboden ja sen
yldkerrassa toimiva Séderkullan kirjasto. Pohjoispuolella
sijaitsee mm. palvelutalo Linda.

Soderkullan keskustaa ollaan kehittdmassa voimakkaasti
ja tama kaavahanke on osaltaan mahdollistamassa alueen
uudistumista ja tdydentymista.

3.1.1 Luonnonymparisto

Kaava-alueella maasto on osittain noin metrin alempa-
na kuin Uusi Porvoontie, alle +15m kayran. Koillisnurkalla
kallioalueella maaston korot puiston puolella ovat jo +25
kayralla.

Maapera on ldhinna kalliota ja savikkoa, muinaista meren-
pohjaa. Luonnonymparistoa ei alueella ole.

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Alue on rakennettua katu- ja pysakointialuetta, tai puistoa.

Luonnonympdristoa ei alueella ole, alue on Séderkullan
ydinkeskustaa.

3.1.3 Maanomistus

Alueen maanomistuskartassa on esitetty maanomistus-
tilanne. Alueella on Sipoon kunnan ja valtion tiealuetta,
vaikka Uudella Porvoontielld on Sipoon kunta tehnyt ka-
dunpitopaatoksen.

3.1 En allméan beskrivning av plane-
ringsomradet

Planomradet omfattar ca 0,6 ha och ligger i korsningen
mellan Nya Borgavagen och Amiralsvagen, i kdrnan av So-
derkulla, som ar Sibbo kommuns s6dra centrum. FOr nar-
varande omfattar planomradet parkering, en taxistation
och gatuomrade vid Nya Borgavagen och Amiralsvagen.
Omradet ligger pa norra sidan av Nya Borgavagen i den
norra delen av dalen kring en bifara till Kallbacken som
rinner ut i Sibbo 3.

Till planomradet hor ocksa en del av Nya Borgéavagen.
Trafikforbindelserna till Borgaleden E18 ar bra: en anslut-
ning finns pa 1,5 km avstand.

Pa sodra sidan av planomradet finns S-Market Varuboden,
i vars 6vre vaning Séderkulla bibliotek har sina lokaler. Pa
norra sidan finns bl.a. Servicehuset Linda.

Centrum av Soderkulla genomgar en fas av kraftig utveck-
ling och detta planprojekt bidrar till férnyelse och komp-
lettering.

3.1.1 Naturmiljén

| planomradet &r terrangen stéllvis ungefar en meter lagre
an Nya Borgavagen, under +15 m kurvan. | det norddstra
hornet borjar den bergiga terrangen pa parksidan redan
na +25m.

Jordmanen ar framst berg och lera, forntida havsbotten.
Det finns ingen naturmiljé i omradet.

3.1.2 Den byggda miljon

| planomradet finns en K-market som kan bygga ut efter
planandringen. En stor del av omradet ar ett asfalterat tra-
fikomrade; landsvag, gata eller parkeringsomrade.

3.1.3 Markéagoférhallanden

Markagoforhallandena visas pa en separat karta. Va-
gomradena hor till Sibbo kommun och staten, men kom-
munen har ingatt avtal om gatuhallningen nar det géller
den del av Nya Borgavagen som gar genom centrum av
Soderkulla.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Lainvoimaisessa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
alueella on merkinta taajamatoimintojen alue ja tiivistet-
tava alue. Heli-ratavaraus on poistettu tastd maakuntakaa-
vasta tarpeettomana.

3.2.2 Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-alue on keskustatoimin-
tojen aluetta (C).

Alue kuuluu Sibbesborgin osayleiskaavan suunnittelualu-
eeseen, josta on luonnos ollut nahtavilla ja ehdotus tullee
2018 aikana. Soderkullan nykyisen keskustan kehittaminen
lahivuosien tarpeeseen on sovitettu Sibbesborgin pitkan
tahtdimen suunnitteluun sopivaksi. Mm. liikkenneverkon ja
maankayton muutenkin on mahdollista kehittya Sibbes-
borgin kaavarunkotyon ja tulevan osayleiskaavan mukai-
sesti. Samaan aikaan tapahtuva asemakaavoitus mukau-
tuu pitkdn tdhtdimen suunnitelmiin.

3.2.3 Asemakaava

Soéderkullan keskustan alueella on voimassa viitta eri
asemakaavaa alkaen Soderkullan ent. rakennuskaavasta
v.1972. Soderkullan keskustan asemakaavan muutos
(Varuboden) on hyvaksytty valtuustossa 11.6.2007.
Soéderkullan K-marketin asemakaavan muutos S 17 A on
hyvaksytty valtuustossa 9.6.2014.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa sekéa -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttdmistd ja rakentamista koskevi-
en sddnnodsten ja madrdysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjdrjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja taydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Landskapsplan

| den lagakraftvunna etapplandskapsplan 2 fér Nyland har
omradet beteckningen for ett omrade for tatortsfunktio-
ner som ska fortatas. HELI-banreserveringen har strukits
fran denna landskapsplan som 6verflodig.

3.2.2 Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025 ar planomradet ett omrade
for centrumfunktioner (C).

Omradet ingar i planeringsomradet for Sibbesborgs delge-
neralplan. Utkastet till delgeneralplan for Sibbesborg har
varit framlagt och forslaget torde bli klart fér framlaggan-
de under 2018. Utvecklingen av Séderkullas nuvarande
centrum for de ndrmaste drens behov har samordnats
med den langsiktiga utvecklingen av Sibbesborg. Exempel-
vis kan trafikndtet och markanvandningen i 6vrigt utveck-
las i enlighet med Sibbesborgs planstomme och komman-
de delgeneralplan. Den detaljplanering som gors parallellt
med delgeneralplanen anpassas till planerna pa lang sikt.

3.2.3 Detaljplan

| Séderkulla centrum finns det fem gallande detaljplaner
fran f.d. byggnadsplanen fér Séderkulla fran 1972. Andrin-
gen av detaljplanen for Soderkulla centrum (Varuboden)
godkindes av fullméktige 11.6.2007. Andringen av detal-
jplanen for Séderkulla K-market S 17 A godkandes av full-
maktige 9.6.2014.

3.2.4 Byggnadsordning

Utdver bestammelserna och foreskrifterna i markanvand-
nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfor-
ordningen samt Ovriga bestammelser och foreskrifter

om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
iakttas bestimmelserna i den av kommunfullméaktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en aktuell fraga
har getts i en generalplan med réttsverkningar, i en detalj-
plan eller i Finlands byggbestdammelsesamling. Bestam-
melserna i byggnadsordningen kompletterar detalj- och
generalplanerna satillvida att planbestammelserna géller i
forsta hand.
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3.2.5 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa. Alue on tarkoi-
tettu asemakaavoitettavaksi, joten alueelle ei myénneta
suunnittelutarveratkaisuja.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat paatokset

Alueen palvelu- ja liikerakentaminen vastaa osaltaan Si-
poon kasvustrategiassa ja Sipoon yleiskaavassa 2025 maa-
riteltyyn kunnan kasvutavoitteeseen. Séderkullaa kehite-
tdan yhtena Sipoon kolmesta kasvukeskuksesta ja palvelui-
den parantuminen luo edellytyksid taajaman kasvulle.

3.2.8 Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunta jdrjesti Amiraalintie 4:n tontinluovutuskilpai-
lun 2015, ja sen voittaneen projektin pohjalta suunnittelua
ja asemakaavoitusta on jatkettu.
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3.2.5 Byggférbud

For omradet géller inget byggforbud. Omradet ar avsett
att detaljplaneras och darmed beviljas inga planeringsbe-
hovsldsningar.

3.2.6 Baskarta

I anslutning till utarbetandet av planen uppdateras bas-
kartan i skala 1:1000.

3.2.7 Ovriga beslut som géller omradet

Service- och affarsbyggandet i omradet motsvarar det mal
angaende befolkningstillvaxten i Sibbo som har faststallts

i kommunens tillvaxtstrategi och i Generalplan for Sibbo
2025. Séderkulla utvecklas som ett av tre tillvaxtcentrum i
Sibbo och den férbattrade servicen skapar forutsattningar
for tillvaxten.

3.2.8 Avtal om omradet

Ar 2015 arrangerade Sibbo kommun en tomtoverlatelse-
tavling som gdllde Amiralsvagen 4. Planeringen och detal-
jplanlaggningen fortsatte enligt det segrande forslaget.




4. Asemakaavasuunnittelun vaiheet - Olika skeden i planerin-

gen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavahankkeeseen on ryhdytty jotta asemakaava
mahdollistaisi Soderkullan keskustan palvelujen paran-
tumisen. Kaavamuutos lisda seka liiketilaa ettd asumista
Soéderkullassa.

Sipoo pyrkii toteuttamaan kasvustrategiaansa tallakin kaa-
vahankkeella, ja tukemaan myéhempia asuntokaavahank-
keita alueella palveluja parantamalla. Samalla kaava-hanke
on myos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mu-
kaista olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiivistamista
ja tehostamista, hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kaynnista-
minen ja sita koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-

va on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve sitd edellyt-
tda. S 17-B asemakaavan muutos perustuu Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2018 - 2021. Asemakaavahanke kayn-
nistettiin 2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sita rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja
yllapitajat sekda muut alueen toimijat. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 27.6.2013, rev. 18.9.2013,
29.1.2014, 19.5.2016 Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin
kunnan virallisissa ilmoituslehdissa (Borgabladet ja Sipoon
Sanomat), kunnan ilmoitustaululla seka internet-kotisivuil-
la.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 19.5
ja nyt 12.2.2018. Osallisilla on ollut mahdollisuus koko
kaavaprosessin ajan antaa palautetta kaavaprosessista ja
valmisteltavasta kaavasta, ottamalla yhteyttd kunnan kaa-
voituksen edustajiin.

4.1 Behovet av detaljplanering

Detaljplaneprojektet har aktualiserats eftersom servicen i
Soderkulla centrum behdver forbattras. Planandringen ger
fler bostader och affarslokaler.

Med bl.a. detta planprojekt stravar Sibbo efter att verks-
talla sin tillvaxtstrategi och genom att forbattra servicen
badda for senare bostadsplaneprojekt. Pa samma gang
gar planprojektet ocksa ut pa att i enlighet med de rik-
somfattande malen fér omradesanvandningen fortata och
effektivisera den befintliga samhallsstrukturen langs goda
kollektivtrafikforbindelser.

4.2 Planeringsstart och besluten om
denna

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella allteftersom
kommunens utveckling eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det kraver. Detaljplaneandringen S 17-B
grundar sig pa Sibbo kommuns planlaggningsprogram
2018-2021. Detaljplaneprojektet startades 2015.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagare, invanare, foretagare, de som
bygger och underhaller infrastrukturen samt 6vriga ak-
torer i planomradet och den angransande omgivningen.
Intressenter ar ocksd myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. En mer
detaljerad lista pa intressenterna ingar i programmet for
deltagande och bedémning.

4.3.2 Anhangiggdrande

Planarbetet kungjordes anhangigt 27.6.2013, rev.
18.9.2013, 29.1.2014, 19.5.2016. Att planen hade gjorts
anhangig meddelades i kommunens officiella annonsor-
gan (Borgabladet, Sipoon Sanomat) samt pa kommunens
anslagstavla och webbplats.

4.3.3 Deltagande och véxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning har uppdate-
rats 19.5.2016 och nu 12.2.2018. Intressenterna har under
hela planprocessens gang haft mojlighet att ge respons pa
processen och pa planen som ar under beredning genom
att kontakta representanterna for planlaggningen i kom-
munen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL siséaltdvaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld saddetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympaéristoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei myodskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta
voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Soderkullan keskustan palvelujen parantuminen on kes-
keisin tavoite, samalla kun aivan ydinkeskustan saadaan
lisdd asukkaita. Hanke mahdollistaa selvasti lisaa liiketilaa
nykyiseen keskustaan, kahteen kerrokseen.

Sipoo pyrkii toteuttamaan kasvustrategiaansa tallakin kaa-
vahankkeella, ja tukemaan myds mybéhempia asuntokaa-
vahankkeita alueella palveluja parantamalla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaava-alue on seka Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa
ettd lainvoimaisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 taaja-
matoimintojen aluetta. Aivan ydinkeskustaan kannattaa
toimivien, hyvien joukkoliikenneyhteyksien, tieverkon,
palvelujen ja kuntatekniikan varaan tiivistda yhdyskuntara-
kennetta mahdollisimman paljon.

Tontin poikki pohjois-etelasuuntaan kulkeva paaviemari
on muutenkin kadyttoikansa lopussa ja korjataan uuteen
sijaintiin. Alue on jo nyt rakennettua ja asfaltoituakin osit-
tain, joten maanpinnan peitteisyys ei merkittavasti lisdan-
ny ja hulevesitilanne keskustassa muutu.

Kaavatyota ohjaavat myos valtakunnallisissa alueiden-
kayttotavoitteissa mainitut suunnitteluperiaatteet, joista
tassa kaavatyossa keskeisimpia ovat seuraavat asiakoh-
dat:

Kaupunkiseutujen tydssdkdyntialueilla varmistetaan

alueidenkdytélliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyville

16 HEIEL

4.4 Detaljplanens mal

4.4.1 Krav pa innehall i markanvandnings- och
bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas férutsattnin-
gar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regio-
nal tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljon ska varnas och sarskilda
varden i anslutning till dem far inte forst6ras. Pa det omra-
de som planlaggs eller i dess narmaste omgivning skall

det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden som
[ampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markdgaren eller nagon annan rattsin-
nehavare alaggas sddana oskaliga begransningar eller or-
sakas sddana oskaliga olagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa
den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgdngsmaterialet
Mal som stéllts av kommunen

Att forbattra servicen i Séderkulla centrum ar det framsta
malet. Samtidigt far kdrnan av centrum fler invanare. Pro-
jektet gor det mojligt att bygga fler affarslokaler i centrum,
i tva vaningar.

Planprojektet bidrar till att verkstalla Sibbo kommuns till-
vaxtstrategi och baddar ocksa for kommande bostadspla-
neprojekt i och med att den hdjer servicenivan.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Planomradet &r ett omrade for tatortsfunktioner saval i
Ostra Nylands landskapsplan som i Generalplan fér Sibbo
2025. | tatortskarnan bor samhallsstrukturen fortatas sa
mycket som mojligt i med stod av bra kollektivtrafikforbin-
delser, vagnatet, servicen och kommunaltekniken.
Huvudavloppet som I6per genom tomten i nordlig-sydlig
riktning har natt slutet av sin ekonomiska livslangd och
kommer att repareras och flyttas. Eftersom omradet redan
har byggts och stallvis asfalterats kommer markens tack-
ningsgrad inte att 6ka avsevart och dagvattensituationen i
centrum inte att férdndras.

Planarbetet styrs dven av de planeringsprinciper som
ingar i de riksomfattande malen for omradesanvandnin-
gen, av vilka foljande ar de viktigaste for detta planpro-
jekt:

| stadsregionernas pendlingsomraden sakerstélls for omra-
desanvandningens del att det finns forutsattningar att



elinympdiristélle.

Alueidenkdytén suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ympdiristhaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia
ehkdistddn. Alueidenkéytéssd luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperén soveltuvuus suunniteltuun
kdyttéon.

Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyédynnetddn
sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessd parannetaan elinympdristén laatua.

Alueidenkdytdssé on varattava riittévdt alueet jalankulun
ja pyérdilyn verkostoja varten sekd edistettévé verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkdytdssé on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kdyttétarpeet.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioi-
da alueen sijainti purolaakson pohjoispuolella. Hulevedet
valuvat Sipoojokeen Kallback-puron sivu-uoman kautta.
Hulevedet ohjataan Uuden porvoontien ali putkessa, ja ti-
lanne hulevesin suhteen ei kaavamuutoksella juuri muutu.

bygga bostdder som dr dndamdlsenligt placerade och att
kraven pd en god livsmiljé kan tillgodoses.

Vid planeringen av omrddesanvéndningen identifieras be-
fintliga eller forvintade miljoldgenheter och exceptionel-
la naturférhdllanden och verkningarna av dem férebyggs.
Vid omrddesanvindningen skapas férutsdttningar for an-
passningen till klimatférdndringen.

Vid planeringen av omrddesanvindningen ska beaktas
hur marken och berggrunden i omrddet Idmpar sig fér den
avsedda anvéndningen.

Befintliga samhdillsstrukturer nyttjas och stadsregioner
och tdtorter gérs mer enhetliga. Samtidigt som tétorterna
blir enhetligare forbdttras kvaliteten pa livsmiljon.

Vid omrddesanvéndningen ska tillréickliga omrdden reser-
veras for ndtverk for fotgdngare och cyklister, och ndtver-
kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska frédmjas.

Vid planeringen av omrddesanvindningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasG behoven av
férbrukning.

Mal som haérletts fran forhallandena och egenskaperna i
omradet

Omradets lage i norra delen av en backdal ska beaktas vid
planeringen och byggandet. Dagvattnet rinner ut i Sib-

bo 3 via en bifara till Kallbdcken. Under Nya Borgavagen
avleds dagvattnet langs ror, och betrdffande dagvattnet
kommer planandringen inte att medféra nagra namnvarda
forandringar.




5. Asemakaavan kuvaus - Redogdrelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos on laadittu alueelle niin, etta nykyi-
sen kaavan toteutumatta jaanyt Y-korttelialue korvataan
toteuttamiskelpoisella AL-3 Asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueella. Rakennusoikeutta voimassa
olevassa asemakaavassa on 1000k-m2. Kaavamuutoksen
rakennusoikeus 6300 k-m2 mahdollistaa paljon asumista
ja liiketilaa, palveluja nopeasti kasvavaan Soderkullaan.

AL-3 korttelialueella rakennusoikeutta on 6300 k-m2.
Muutosalueen koko on n. 0,6 ha ja korttelitehokkuus kort-
telissa 39 on 1,0.

Kevyen liikenteen vaylat sailyvat yhta hyvina, vaikka joi-
taan linjausmuutoksia tehdaan. Valtion maantien ottami-
nen Sipoon kunnan kaduksi on tehty aiemmin kaava-
muutoksella ja kadunpitopdatdkselld Uuden Porvoontien
osalta.

Autopaikkoja on maaratty:
- muut liike- ja toimistotilat
- asuminen

- senioriasuminen

- palveluasuminen

1ap /60 k-m?
1ap /70 k-m?
1ap /120 k-m?
1 ap /250 k-m?

Kallb&ckin puron sivu-uoman kuormitusta ei tule lisat3, ja
kaavamuutos ei juuri vaikuta hulevesien hallintaan. Uuden
Porvoontien ali hulevedet johdetaan jo nyt putkessa tien
ali, ja kortteli on jo nyt rakennettu. Hulevedet johdetaan
tontin ulkopuolelle eteldpuolen puron suuntaan viivytyk-
seen ja selkiytykseen hulevesijarjestelmaan, jolle on maa-
ritelty mitoitussade, josta sen tulee suoriutua. Hulevesi-
jarjestelman maksimiviivytyskyvyn mitoituksessa tontille
kdytetadan mitoitussateena vahintaan kerran 50 vuodessa,
20 min sade, intensiteetti 180 |/s/ha = 21,6 mm sadem&a-
rag, tai 3 tuntia jatkuva sade, intensiteetti 45 |/s/ha = 48,6
mm sademdaaraa. Kaavamuutoksen eteldpuolelle valuma-
reitille on mahdollista toteuttaa hulevesien viivytysallas,
kunnan maalle.

5.1.1 Mitoitus

Koko kaava-alueen koko on n. 0,6 ha. Kortteli 39 kasvaa
hieman.

Kerroslukua ei vanhassa asemakaavassa ollut madritel-
ty. Uuden kaavan VllI-kerrosluku on suhteessa sijaintiinsa,
Soderkullan nopeasti kasvavan keskusta-alueen ytimessa.
Hankkeen suhteellisen mittava liiketilan maéara, suhtees-
sa muuhun hankkeeseen, mahdollistaa lisda palveluja
Soderkullaan, jonka tarjoamat palvelut eivat ole pysyneet
kasvun mukana.

Katualueet Soderkullassa Uuden Porvoontien varrella pe-
rustuvat vanhaan maantiemitoitukseen. Tasta ollaan ka-
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5.1 Planens struktur

Andringen av detaljplanen har utarbetats s& att Y-kvarter-
somradet som inte genomférts av den géllande planen
ersatts med ett genomforbart Kvartersomrade for flerva-
ningshus med bostdder, affarslokaler och kontorslokaler,
AL-3. | den géllande detaljplanen ar byggratten 1 000 vy-
m2. Byggratten enligt planandringen, 6 300 vy-m2, gor det
mojligt att bygga mycket bostdder, affarslokaler och servi-
ce i det snabbt vaxande Soéderkulla.

| AK-2-kvartersomradet ar byggratten 6300 vy-m2.
Andringsomradet omfattar ca 0,6 ha och kvarterseffektivi-
teten i kvarter 39 ar ek = 1,0.

Cykel- och gangbanorna kommer att vara lika bra dven
om vissa andringar gors i strackningen. Statens landsvag
har @ndrats till Sibbo kommuns gata genom en tidigare
planandring och genom ett beslut om gatuhallningen for
Nya Borgavagens del.

Bilplatserna har dimensionerats enligt foljande:

- 8vriga affars- och kontorslokaler 1 bp/60 vy-m?

- bostader 1 bp/70 vy-m?

- seniorbostader 1 bp/120 vy-m?
- servicebostader 1 bp/250 vy-m2

Belastningen pa Kallb&ckens bifara bor inte 6kas, och
plandandringen paverkar inte ndmnvart hanteringen av
dagvattnet. Redan i dag avleds dagvatten genom ett ror
under Nya Borgavagen och kvarteret i fraga har redan
byggts. Dagvattnet avleds bort fran tomten, i riktning mot
backen pa sodra sidan, till fordréjning och sedimentering
i ett system, for vilket har faststallts en dimensionerad
nederbord som systemet ska klara av. Vid dimensionerin-
gen av dagvattensystemets maximala fordrojningsforma-
ga pa tomten tillampas som dimensionerad nederbord en
nederbord som aterkommer minst en gang pa 50 ar och
pagar i 20 minuter med intensiteten 180 I/s/ha = 21,6 mm
nederbord, eller som pagar i 3 timmar med intensiteten
45 1/s/ha = 48,6 mm nederbord. En fordréjningsbassang
kan anlaggas pa kommunens mark vid avledningsvagen
soder om planandringsomradet.

5.1.1 Dimensionering

Hela planomradet omfattar ca 0,6 ha. Kvarter 39 blir ndgot
storre.

Den gamla detaljplanen hade ingen bestammelse om va-
ningstalet. Vaningstalet VIl i den nya planen &r i propor-
tion till sitt Iage i kdrnan av det snabbt vaxande centrumet
av Soderkulla. Den relativt stora omfattningen av affarslo-
kaler, i forhallande till det 6vriga projektet, gor det mojligt
att utoka servicen i Soderkulla. | Séderkulla ligger servicen
efter jamfort med den ovriga tillvaxten i centrum.



tujen leveyksid ja mitoitusta vaiheittain tiivistimassa kau-
punkimaiseen, keskustamaiseen ymparistoon pain.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen tuntumassa on tarjolla lahes kaikki Séder-
kullan julkiset ja kaupalliset palvelut. Kirjasto, koulukeskus
ja nykyinenkin terveyskeskus ovat vieressa, ja samoin
kaupalliset palvelut ovat talla alueella. Joukkoliikenteen
solmukohtana toimii bussiliikenteen keskeinen pyséak-
kialue. Kaavamuutoksella kortteliin mahdollistuu esim.
ravintola, liiketilaa kaupoille, palveluja kuten kampaamo
tai kuntosali.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Kaavaty0 vastaa osaltaan kunnan kasvutavoitteeseen
mahdollistamalla palvelujen lisddmisen ja tukemalla siten
asuinrakentamismahdollisuuksia Uudenmaan maakunta-
kaavassa ja Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitetulla taajama-
toimintojen alueella.

Alue liittyy kiintedsti olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen ja on osa yleiskaavan mukaista Soderkullan
yhdysrakennetta. Uudet palvelut ovat keskeisen bussirei-
tin solmukohdassa, ruuhka-aikana esim. Helsinkiin kulkee
nelja bussia tunnissa.

Kaavassa on huomioitu rakentuvan yhdyskuntarakenteen
ja infrastruktuurin verkostot ja rakenteet siten, etta ratkai-
su edistaa energiatehokkuutta ja lisda olemassa olevien ja
toteutuvien rakenteiden ja jarjestelmien kayttoa.

Gatuomradena i Séderkulla langs Nya Borgavagen grundar
sig pa den gamla landsvagsdimensioneringen. Betraffande
bredden och dimensioneringen fortatas gatorna etappvis
mot en urban centrummiljo.

5.1.2 Service

I narheten av planomradet finns nastan all offentlig och
kommersiell service i Soderkulla. Biblioteket, skolcentret
och den nuvarande héalsovardscentralen ligger strax intill,
och aven den kommersiella servicen finns i detta omradet.
Hallplatsomradet for busstrafiken fungerar som knutpunkt
for kollektivtrafiken. Genom plandndringen blir det majligt
att driva t.ex. restaurang, butik och service sasom frisersa-
long eller gym.

5.2 Uppfyllandet av malen betraffande
miljons kvalitet

Planarbetet bidrar till att uppfylla kommunens tillvaxtmal
i och med de nya mojligheterna att utéka servicen och
dérmed stoda mojligheterna att bygga bostader i omra-
den som har anvisats for tatortsfunktioner bade i Nylands
landskapsplan och i Generalplan for Sibbo 2025.

Omradet ansluter sig tatt till den befintliga samhallsstruk-
turen och integreras i strukturen i S6derkulla generalplan.
Den nya servicen finns vid den centrala knutpunkten for
busstrafiken; t.ex. under rusningstiderna avgar fyra bussar
i timmen till Helsingfors.

| planarbetet har man beaktat natverken och konstruk-
tionerna i den nya samhallsstrukturen och infrastruktu-
ren sa att l6sningen framjar energieffektivitet och 6kar
anvandningen av befintliga och kommande strukturer och
system.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AL-3, Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
- kerrosluku VII.
5.3.2 Muut alueet

Kadut
Kaava-alueeseen liittyvat Amiraalintie ja Uusi Porvoontie

nimiset kadut.
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5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

AL-3, Kvartersomrade for flervaningshus med bostider,
affarslokaler och kontorslokaler.

- vaningstal VII.

5.3.2 Ovriga omréaden

Gator
Planomradet ligger i korsningen av Amiralsvdagen och Nya

Borgavagen.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan muutoksella ei laajenneta taajaman ra-
kentamiseen kaavoitettuja korttelialueita. Asemakaavan
muutoksella syntyy taajaman keskustaa lisda samantyyp-
pista rakennetta, kuin sielld jo on.

Asemakaava tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta.

Vilkkaan seudullisen vdylan Mt170 liikennemelu on hal-
linnassa, silld liikkenneympyra pitda ajonopeudet hyvin
matalina joka tapauksessa. Samoin ajonopeuksia ollaan
laskemassa liikkennemerkillakin 40km/h koko taajaman
alueella. Tasta on kaavamaardyskin kdytossa Pahkindleh-
don kohdalla.

5.4.2 Vaikutukset palveluihin

Soéderkulla on vetovoimainen taajama hyvin liikenneyhte-
yksien varrella, ja alueen ostovoima kasvaa uusien aluei-
den rakentuessa mm. Hansakseen, Taasjarvelle ja Pahki-
narinteeseen. Tahan lisddntyneeseen palvelutarpeeseen
kaavamuutos luo edellytyksia vastata, seka kaupallisten
palvelujen osalta. Kaupan tuore palveluverkkoselvitys
2016. WSP Finland Oy osoittaa, etta Soéderkullan alueella
on erittdin paljon ostovoimaa joka valuu palvelujen puut-
teessa naapurikuntiin Helsinkiin ja Porvooseen. Sipoon
ostovoimasta yli 70% valuu naapurikuntiin, aiheuttaen
turhaa autoliikennetta haittoineen. Alueen kaupallisten
palvelujen paranemisen vaikutus on positiivinen mm. tur-
haa autoliikennettd vahentyessa. Samoin uudet tyopaikat
alueella vahentdvat paivittdistad pendeldinti tyon perdssa
ennen kaikkea Helsinkiin.

Taksiliikenne vapautuu kilpailulle kesalla 2018, ja keskus-
teluissa taksiyrittdjien kanssa on kaynyt ilmi, etta suuret
uutokset alalla vaikuttavat myds taksiaseman tarpeeseen.
Kiintedd asemaa rakennuksineen ei enaa tarvita, ja tau-
kotilapalveluja tarjoaa esim. Varubodenin rakennuksessa
oleva kahvila.

5.4.3 Vaikutukset luonnonympaéristéon

Asemakaavan muutoksella ei kdytannossa vahenneta
taajaman virkistysalueita, silld vaikka korttelialue hieman
laajenee my6s puistoon pain, ei kyseiselld kohdalla ole
minkaanlaista virkistyskadyttda ollut, vilkaan kadun varrella.
Uudet rakennukset suojaavat taaempaa puistovydhyketts,
jolla on jo virkistysarvoa. Toteutumattomalla vanhan kaa-
van korttelialueella ei myoskaan ole luontoarvoja, alueella
on taksiasema ja parkkipaikka.

Kallbackin puroon liittyvan sivu-uoman kuormitusta ei
lisata haitallisesti, silla maaperan peitteisyys, eika siten
valuvien vesien maara ei lisdanny ja ne menevat samaa
reittid Uuden Porvoontien ali putkissa. Samoin itse sivu-
uoma on jo aikaisemmin muutettu pitkalta matkalta ojaksi

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Genom detaljplanandringen utvidgas inte de kvarter-
somraden som planlagts for tatortsbyggande. | och med
plandandringen uppkommer det bara mer av den struktur
som redan finns i centrum.

Detaljplanen kompletterar den befintliga samhallsstruktu-
ren.

Trafikbullret fran den livliga regionala farleden Iv 170 &r
under kontroll, eftersom rondellen gor att hastigheterna
alltid halls mycket laga. Dessutom haller man pa att med
trafikmarken sanka hastighetsbegransningen till 40 km/h
i hela tatorten. Den planbestammelse om detta galler vid
Hassellunden.

5.4.2 Konsekvenser for servicen

Soderkulla ar en attraktiv tatort med goda trafikférbin-
delser och omradets kdpkraft vaxer i och med att nya
omraden byggs t.ex. i Hansas, Tastrdsk och Hassellunden.
Planandringen skapar forutsattningar for att svara pa det
Okade behovet av kommersiell service. Den farska utred-
ningen om det kommersiella servicenatet fran 2016/WSP
Finland Oy visar att det finns en mycket stor képkraft i S6-
derkullaomradet som rinner ut till grannkommunerna Hel-
singfors och Borga pa grund av att service saknas. Qver 70
procent av kopkraften férsvinner till grannkommunerna,
vilket ocksa orsakar onddigt mycket skadlig biltrafik.Kon-
sekvenserna av den forbattrade kommersiella servicen ar
positiva bland annat i och med att den ondédiga biltrafiken
minskar. Likasa kommer de nya arbetsplatserna att minska
den dagliga pendlingen till jobb framfor allt i Helsingfors.

Taxitrafiken kommer att 6ppnas for konkurrens sommaren
2018. Av diskussioner med taxiféretagare har det framgatt
att de stora férandringarna i branschen ocksa pa verkar
behovet av en taxistation. Det behdvs inte langre nagon
fast taxistationsbyggnad och chaufférerna kan pausa t.ex. i
caféet i Varubodens fastighet.

5.4.3 Konsekvenser for naturmiljon

| praktiken kommer dndringen av detaljplanen inte att
minska omfattningen av rekreationsomraden i tatorten.
Kvartersomradet utvidgas ett litet stycke mot parken, har
den delen har inte anvénts for rekreation da den ligger
intill en livlig gata. De nya byggnader skyddar parkzonen
bakom som redan har ett rekreationsvarde. | det kvarters-
omrade av den gamla planen som inte har genomforts
finns det inte heller nagra naturvarden, bara en taxistation
och en parkeringsplats. Belastningen pa bifaran till Kall-
backen kommer inte att 6ka, eftersom markens tacknings-
grad och ddrmed mangden avrinnande vatten ar oférand-
rade. Vattnet fortsatter att rinna ut langs samma ror under
Nya Borgdvagen. Sjalva bifaran har redan tidigare andrats
langs en lang stracka till dike i anslutning till jordbruket.
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maanviljelyn yhteydessa.

5.4.4 Vaikutukset kuntatalouteen

Uudet asukkaat lisddvat kunnan verotuloja. Kun asuminen
sijoitetaan aivan taajaman keskustaan ei kunnalle juuri
tule ylimaaraisia kuluja palvelujen jarjestamisessa, kaikki
on jo vieressa.

Parantuneet kaupalliset palvelut vahentdvat ostovoiman
valumista muualle ulos Sipoon kunnasta, ja taloudellinen
kokonaisvaikutus taajamaan on positiivinen. Samalla pa-
rantuneet palvelut houkuttelevat ja tukevat asukasluvun
kasvua edelleen.

5.4.5 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkaytttta-
voitteisiin

Kaava toteuttaa Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista ennen kaikkea seuraavia kohtia:

- Toimiva aluerakenne. Alueidenkdyt6lla tuetaan aluera-
kenteen tasapainoista kehittamista seka elinkeinoelaman
kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyo-
dyntdmalld mahdollisimman hyvin olemassa olevia raken-
teita seka edistamalla elinymparistén laadun parantamis-
ta.

- Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu.
Alueidenkayto6llad edistetdan yhdyskuntien ja elinymparis-
tojen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista
kestavyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyo-
dynnetdan sekd eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia.
Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston laa-
tua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vdestoryhmien saavutettavissa ja
mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydessa si-
ten, ettd henkil6autoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-, tyopaikka- ja pal-
velukeskuksina.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen sijainti Uuden Porvoontien varrella johtaa siihen,
ettd lilkennemelu on merkittavin hairiotekija. Toisaalta
ajonopeusrajoitus on jo nyt 50 km/h ja lasketaan 40km/h,
lilkenneympyran my6td nopeus ympyran ldheisyydessa on
hyvin matala. Rakennusten sisémelu muodostuu nykyisten
rakenteiden energia- ja ilmanvaihtomaaraysten kautta on-
gelmattomaksi.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty liitteessa. Kaa-
vamerkinnat ja -maaradykset noudattavat Ymparistominis-
terién antamia ohjeita.
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5.4.4 Konsekvenser for kommunekonomin

Nya invanare ger kommunen skatteinkomster. Nar bosta-
der forlaggs till karnan av tatorten asamkas kommunen
knappt nagra extra kostnader for ordnandet av service ef-
tersom allt redan finns i narheten.

Den forbattrade kommersiella servicen gor att kopkraften
inte i lika hog grad strommar ut ur Sibbo kommun, och de
ekonomiska konsekvenserna for tatorten ar pa det hela
taget positiva. Den forbattrade servicen bidrar ocksa till
att locka nya invanare och stodja tillvaxten.

5.4.5 Konsekvenser for de riksomfattande malen for
omradesanvandningen

Planen verkstaller framfor allt foljande punkter i de rik-
somfattande malen fér omradesanvandningen:

- Fungerande regionstruktur. Genom omradesanvandnin-
gen stodjer man en balanserad utveckling av regionstruk-
turen och forstarker naringslivets konkurrenskraft och lan-
dets internationella stallning genom att i sa stor utstrack-
ning som mojligt utnyttja befintliga strukturer och framja
en forbattring av livsmiljons kvalitet.

- Enhetligare samhillsstruktur och kvalitet pa livsmiljon.
Genom omradesanvandningen framjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i sam-
héllena och livsmiljoerna. Befintliga samhallsstrukturer
nyttjas och stadsregioner och tatorter gors mer enhetliga.
Samtidigt som tatorterna blir enhetligare forbattras kvali-
teten pa livsmiljon.

Samhallsstrukturen utvecklas sa att tjanster och arbets-
platser ar lattillgdngliga for olika befolkningsgrupper och i
man av mojlighet placeras ndra bostadsomraden sa att be-
hovet av personbilstrafik ar sa litet som mojligt. Trafiksa-
kerheten forbattras liksom betingelserna for kollektivtra-
fiken och gang- och cykeltrafiken. Centrumen i regionen

stdrks som bostads-, arbetsplats och servicecentrum.
5.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Omradets lage langs Nya Borgavagen innebar att trafik-
bullret &r den mest betydande stérande faktorn. A andra
sidan ar hastighetsbegransningen redan nu 50 km/h och
ska sankas till 40 km/h. | och med rondellen kommer has-
tigheten nara den att hallas mycket lag. Laga hastigheter
forhindrar uppkomsten av norméverskridande buller i
kvarter 39. Inomhusbullret i byggnaderna blir problemfritt
tack vare dagens konstruktionsbestdmmelser om energi
och luftvaxling.

5.6 Detaljplanebeteckningar och -bestam-
melser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presenteras i
bilaga. Planbeteckningarna och -bestammelserna foljer
Miljéministeriets anvisningar.



6. Asemakaavan toteutus - Genomforande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-
vat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaamaan laaditaan raken-
nustapaohjeet, jotka maarittelevat tarkemmin korttelei-
den rakentamisen laatutasoa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan pian kaavan saa-
tua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa 14.5.2018

Kaavan laatijat:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti,
YKS 487

puh. (09) 2353 6724
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-
omforandet

For styrningen av detaljplanens genomférande uppréttas
byggsattsanvisningar som mer detaljerat bestammer kvali-
tetsnivan pa byggandet i kvarteren.

6.2 Genomfdrande och tidtabell

Genomforandet av detaljplanen paborjas snart efter att
planen vunnit laga kraft.

6.3 Uppfdljning av genomfoérandet

Sibbo kommun foljer upp genomférandet i omradet gen-
om tillborligt lovforfarande.

Sibbo, den 14.5.2018

Planens utarbetare:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt, arkitekt SAFA
YKS 487

tfn (09) 2353 6724

fornamn.efternamn@sibbo.fi

o nirne =3
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