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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saadetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen
asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin
menetelmat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa
asemakaavan laadintaan sek& miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi siina esitetdan
paapiirteittain kaavatyon tarkoitus, tavoitteet ja
lahtétilanne seka kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
koko kaavatyon ajan kunnan verkkosivuilla osoitteessa
www.sipoo.fi /fi lasuminen_ja_ymparisto_kaavoitus/
asemakaavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

OAS:n valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikkd.

OAS:n on laatineet Jarkko Lyytinen / Sipoon kaavoitus-
yksikkd

Program for deltagande och bedémning

I markanvandnings- och bygglagen 63 § stagdas

om utarbetandet av programmet for deltagande och
bedémning. Programmet foér deltagande och bedémning
(PDB) ar ett officiellt dokument som definierar
principerna och forfarandet for deltagande och
vaxelverkan i utarbetandet av planen samt metoderna
for planens konsekvensbeddmning. Programmet

for deltagande och bedémning informerar om hur
intressenterna kan paverka och delta i utarbetandet
av detaljplanen samt hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvarderas. Dessutom presenteras i
huvuddrag planarbetets syfte, mal och utgangslage
samt de olika skedena i utarbetandet av planen.

Man kan bekanta sig med planen for deltagande

och beddmning under hela planarbetets gang pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.fi /se/
boende_och_miljo/planlaggning/detaljplaner. Planen for
deltagande och bedémning uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Fotografier i PDB © Sibbo kommuns
planlaggningsenhet.

PDB har utarbetat av Jarkko Lyytinen /
planlaggningsenheten i Sibbo kommun



Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Sipoon toisen
taajaman ja etelaisen aluekeskuksen Sdderkullan
keskustassa, Uuden Porvoontien (Mt 170) ja
Amiraalintien risteyksen koillisnurkassa.

S 17 B kasittaa nykyisen korttelin 39 siihen liittyvine
katu- ja puistoalueineen.

Rajauksen mukaan S 17 B asemakaavan muutos
koskee osin kiinteistdja 753-414-1-136, 753-895-2-41,
753-414-2-32 ja 753-419-4-1604.

Kaava-alueen rajaus opaskartalla, © Sipoon kunnan
mittaus- ja kiinteistoyksikko.

Planeringsomradet

Detaljplaneandringsomradet ligger i den ena av de

tva tatorterna i Sibbo, i centrum av den sddra tatorten
Saoderkulla, i det nordéstra hérnet av korsningen mellan
Nya Borgavagen (lv 170) och Amiralsvagen.

S 17 B omfattar det nuvarande kvarteret 39 jamte
anslutande gatu- och parkomraden.

Enligt avgransningen beror detaljplaneandringen for S
17 B delvis fastigheterna 753-414-1-136, 753-895-2-41,
753-414-2-32 och 753-419-4-1604.

Planomradets lage, © Sibbo kommun, Matning och
fastigheter.



Kaavatybn maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman
2013-2016 kohde nro S 17. Asemakaavamuutos S 17
on jaettu kahteen osaan: S 17 Aja S 17 B. Kaavan osa
S 17 A hyvaksyttiin valtuustossa 9.6.2014.

S 17 B Soderkullan keskusta, Amiraalintie 4
asemakaavan muutoksen rajaus paivitetaan talla
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla koskemaan vain
korttelia 39 liittyvine katu- ja puistoalueineeen.

Kaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
korkealaatuinen asuin- ja liikerakentaminen Sdderkullan
keskustan keskeiselle paikalle. Sipoon kunta jarjesti
korttelista 39 siihen liittyvine katu- ja viheralueineen
tontinluovutuskilpailun 27.1.-27.3.2015. Kilpailun
voittanut suunnitelmaehdotus, jonka on laatinut
Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen.

Kunta on tehnyt tontinluovutuskilpailun voittajan kanssa
sitovan suunnitteluvarauksen. Kilpailun voittaja on
sitoutunut ostamaan tontin ja toteuttamaan projektin
kilpailuehdotuksen mukaisesti. Kunta on sitoutunut
luovuttamaan tontin tarjotulla kauppasummalla.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa
ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiympéristdssa on oltava riittdvasti puistoja tai
muita l&hivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinymparistdn laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaisia kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan
valttaa.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
Sdderkullan nykyisen ydinkeskustan kehittyminen
taman paivan vaatimusten tasolle, taajamakuvallisesti
soveltuvin keinoin. Lisdrakentaminen olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen sen keskustaan on kestavan

Definiering av planarbetet samt mal

Detaljplaneéndringen ar objekt nr S 17 i Sibbo kom-
muns planlaggningsprogram for perioden 2013—-2016.
Detaljplaneandringen ar uppdelad i tva planer; S 17 A
och S 17 B. Detaljplanedndringen S 17 A har godkants
9.6.2014.

Avgransningen for S 17 B Séderkulla centrum,
detaljplaneandring for Amiralsvagen 4 uppdateras
genom det har programmet for deltagande och
beddmning att galla endast kvarter 39 jamte anslutande
gatu- och parkomraden.

Syftet med planarbetet ar att géra det mojligt att bygga
bostader och affarslokaler av hog kvalitet pa ett centralt
stalle in Sdderkulla. Sibbo kommun arrangerade en 6p-
pen tomtoverlatelsetavling om kvarteret 39 och dartill
horande gatu- och grénomraden 27.1.-27.3.2015. Det
vinnande forslaget, som utarbetats av Arkitektbyra Ru-
danko & Kankkunen.

Kommunen har gjort en bindande planeringsreservering
med tavlingens vinnare. Tavlingens vinnare binder sig
att kdpa tomten och férverkliga projekten enligt sitt tav-
lingsférslag. Kommunen binder sig att dverlata tomten
till den erbjudna kdpesumman.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nér en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och
en generalplan med réttsverkningar beaktas pa det satt
som bestams ovan.

Detaljplanen skall utarbetas s att det skapas forutsatt-
ningar for en hélsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for
regional tillgang till service och fér reglering av trafiken.
Den byggda miljon och naturmiljén skall vérnas och sér-
skilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. P&
det omrade som planlaggs eller i dess narmaste omgiv-
ning skall det finnas tillrdckligt med parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa ndgons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markagaren eller ndgon an-
nan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begrans-
ningar eller orsakas sadana oskaliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for planen eller
de krav som stélls pa den asidosatts

Planarbetets mal

Malet med andringen av detaljplanen ar att pa ett satt
som ar ldmpligt med hansyn till tatortsbilden gora det
mojligt att utveckla den nuvarande karnan i Soderkulla
centrum till en niva som tillgodoser dagens krav. Til=
laggsbyggande i anslutning till den befintliga samhalls-
strukturen i centrum ar forenligt med principen om hall-



kehityksen mukaista. Samoin palvelujen kehittyminen
tukee koko taajaman kasvua. Lisarakentaminen
mahdollistaa myds taajamakuvan kehittamisen.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on aivan nykyista Séderkullan
keskusta-aluetta. Amiraalintie 4:n tontti on jaanyt sijainti
huomioiden kehittymatta ja vaatii ajanmukaistamista.
Kaavamuutos S 17 A on mahdollistanut Uuden
Porvoontien ja Amiraalintien risteyksen liikenneympyran,
Uuden Porvoontien eteldpuolen kaupan alueen
laajenemisen, seka yleisen tien aluetta mt 170 on otettu
kaavatieksi asemakaavan kohdalla. S 17 B kaavaty6
mahdollistaa Amiraalintie 4:n korttelin 39 kehittdmisen
Sdderkullan ydinkeskustan maamerkiksi.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Alueen suunnittelun 1&htokohtina toimivat MRL:n

24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata
asemakaavatyoté ohjaavien asiakohtien myota korttelin
kehittdmiselle on I0ydettavissa kestavat perusteet:

Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien ja
elinympérist6jen ekologista, taloudellista, sosiaalista
ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia
yhdyskuntarakenteita hyddynnetaan seka eheytetaan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa
parannetaan elinympariston laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja
tyOpaikat ovat hyvin eri vaestdryhmien saavutettavissa
ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
laheisyydessa siten, ettd henkildautoliikenteen tarve
on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta
seka joukkoliikenteen, kévelyn ja pyoréailyn edellytyksia

-

bar utveckling. Likasa stddjer en forbattrad service till-
vaxten i hela tatorten. Tillaggsbyggandet gor det ocksa
mojligt att ge tatortsbilden en ansiktslyftning.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ligger alldeles i centrum av dagens
Sdderkulla. Amiralsvagen 4 har med beaktande av la-
get riktats mindre uppmarksamhet och nu férutsatts en
aktualisering av detta omrade. Detaljplanedndringen S
17 A har mgjliggjort en trafikrondell i korsningen mellan
Nya Borgavagen och Amiralsvagen, en utvidgning av
affaren séder om Nya Borgavagen och en del av lands-
vag 170 (Nya Borgavagen) har andrats till detaljplane-
vag vid detaljplaneomradet. Detaljplan S 17 B mojliggor
utvecklandet av Amiralsvagen 4, kvarter 39, till ett land-
marke for Soderkulla karncentrum.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riks-
omfattande mélen for omradesanvandningen (RMO)
enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka
foljande ger héllbara grunder for utvecklandet av kvarte-
ret och styr detaljplanearbetet:

Genom omradesanvandningen framjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i sam-
héllena och livsmiliéerna. Befintliga samhéllsstrukturer
nyttjas och stadsregioner och tétorter gors mer enhet-
liga. Samtidigt som tatorterna blir enhetligare férbattras
kvaliteten pa livsmiljon.

Samhallsstrukturen utvecklas sa att tjanster och arbets-
platser ar lattillgangliga for olika befolkningsgrupper och
i man av mojlighet placeras nara bostadsomraden sa att
behovet av personbilstrafik ar sa litet som mdjligt. Trafik-
sakerheten forbattras liksom betingelserna for kollektiv-
trafiken och géng- och cykeltrafiken. | stadsregionernas



lImakuva kaava-alueelta vuodelta 2017. S 17-B -kaava-alueen rajaus esitetty kuvassa kirkkaanpunaisella.
Flygbild av planomradet fran &r 2017. S 17-B -planomradets avgransning anges pa bilden med grann rott.

parannetaan. Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla
varmistetaan alueidenkaytolliset edellytykset
asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle
sijoittumiselle sek& hyvalle elinymparistolle.

Kaupunkiseutuja kehitetdén tasapainoisina
kokonaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetd&n monipuolisina palvelujen,
asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkaytdssé on varattava riittdvat alueet jalankulun
ja pyordailyn verkostoja varten seka edistettava
verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkaytolla edistetdan elinkeinoelaméan
toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle
riittdvasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskunta-rakennetta hyddyntaen. Runsaasti
henkildlikennetta aiheuttavat elinkeinoelaman toiminnot
suunnataan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
sisdan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aarelle.

Maakuntakaava

Ymparistdministerion vahvistamassa lainvoimaisessa
[ta-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (2014)
kaava-alue on taajamatoimintojen alue ja tiivistettava
alue -merkinngilla. 4. vaihemaakuntakaava on

pendlingsomraden sakerstalls for omradesanvandning-
ens del att det finns férutséttningar att bygga bostéder
som ar andamalsenligt placerade och att kraven pa en
god livsmiljé kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter
genom att stédja sig pa befintliga centra. Centrumen
och sérskilt deras centrumomraden utvecklas till omra-
den med ett mangsidigt utbud av tjanster, boendemojlig-
heter, arbetsplatser och fritidssysselsattningar.

Vid omradesanvandningen ska tillrackliga omraden re-
serveras for natverk for fotgangare och cyklister, och
natverkens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska fram-
jas.

Genom omradesanvandningen framjas verksamhets-
betingelserna for naringslivet genom att tillrackliga
etableringsmojligheter anvisas for naringslivet genom
utnyttjande av den befintliga samhéllsstrukturen. Sa-
dana funktioner i naringslivet som medfor rikligt med
persontrafik inriktas till omraden innanfér den befintliga
samhallsstrukturen och till andra omraden nara goda
kollektivtrafikférbindelser.

Landskapsplanen

| den av miljdministeriet faststallda och lagkraftvunna
landskapsplanen fér Ostra Nyland anvisas planerings-
omradet som ett omrade for centrumfunktioner (C). |
etapplandskapsplan 2 for Nyland (2014), har omradet
beteckningen omrade for tatortsfunktioner och beteck-
ningar for omrade som bor fortatas. Etapplandskaps-



ehdotusvaiheessa.

Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (KHO 23.12.2011) kaava-
alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaava

Soderkullan keskustan alueella on voimassa
viitta eri asemakaavaa alkaen Soderkullan ent.
rakennuskaavasta v.1972. Soderkullan keskustan
asemakaavan muutos (Varuboden) on hyvaksytty
valtuustossa 11.6.2007. Soderkullan K-marketin
asemakaavan muutos S 17 A on hyvaksytty
valtuustossa 9.6.2014.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplanen
for Sibbo 2025.

Ote Uudenmaan 2 vaihemaakuntakaavayhdistelmasta,
2014.
Utdrag ur etapplandskapsplan 2 fér Nyland, 2014.

plan 4 ar i forslagsskedet.

Generalplanen

| Generalplan for Sibbo 2025 (HFD 23.12.2011) ar plan-
omradet ett omrade for centrumfunktioner (C).

Detaljplanen

| Séderkulla centrum géller fem olika detaljplaner allt
fran den f.d. byggnadsplanen for Soderkulla fran ar
1972. Detaljplanen fér Séderkulla Centrum (Varuboden)
har godkants i fullmaktige 11.6.2007. Detaljplaneand-
ringen for Soderkulla K-market S 17 A har godkants i
fullméktige 9.6.2014.



Ote asemakaavakoosteesta/ Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen.

Maanomistus

Kiinteistot 414-1-136, 753-419-4-1604 ja 753-414-2-
32 ovat Sipoon kunnan omistuksessa. Uusi Porvoontie
(753-895-2-41) on valtion tiealuetta.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja tontinluovutuskilpailun voittajan
valille tehdaan sopimus asemakaavan muutoksen
kéynnistamisesta korttelissa 039 Y-korttelialueella.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan
toteutuksen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla
tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksia arvioidaan
suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtédvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja

Markagoforhallanden

Fastigheterna 414-1-136, 753-419-4-1604 och 753-414-
2-32 &gs av Sibbo kommun. Nya Borgavagens (753-
895-2-41) ar statens vagomrade.

Avtal om omrédet

Sibbo kommun och tomtéverlatelsetavlingens vinnare
har gjort upp ett avtal om att starta detaljplaneandringen
i kvartersomradet Y i kvarter 039.

Konsekvensbedtmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
jOkonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och évriga konsekvenserna, av pla-
nens genomforande pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen forutsatter (9 § MBL och 1 § MBF). Kon-
sekvenserna beddms i forhallande till de mal som ska
stallas.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stéda planbe-
redningen och valet av godtagbara planlésningar samt
fungera som hjalp vid bedémningen av hur planens mal



sisaltdvaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten
arviointi perustuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin,
kaytdssa oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin,
suunnitelmiin, maastokaynteihin, osallisilta saataviin
[&htdtietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka
laadittavien suunnitelmien ymparistdd muuttavien
ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn
kaavaratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja
asetettuihin tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kéytetaan
muun muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

» Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympa-
ristétutkimus Yrj6la Oy, 2006

+ Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consul-
ting Oy/Batcon Group, 2006

+ Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

+ Sipoon tielikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

+ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

» Sibbesborgin osayleiskaavatyd, Itdisen metrokayta-
van esiselvitys, WSP Oy, 2013

» Kaupan palveluverkkoselvitys 2025, Sipoo. FCG Oy,
2010

« Sdderkullan Liikenneselvitys, Sito Oy 2015

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoi-
den osalta.

Rakennusten arkkitehtuuria arvioidaan suhteessa kort-
telin ymparistddn ja maisemakuvaan. Keskeinen sijainti
asettaa vaatimuksia rakentamisen laadulle.

Rakentamisen tehostamisella on liikenteellisia vaikutuk-
sia lahialueella. Liikenneympyran toteuduttua Amiraa-
lintien risteyksen toiminta on selvasti parantunut, vaikka
rakentamista on lisatty. Pysakaintijarjestelyt suunnitel-
laan kokonaistilannetta vastaavaksi, ja korvaavaa pysa-
kéintitilaa haetaan, samoin kuin taksiasemalle korvaava
sijainti S6derkullan ydinkeskustasta.

Kaavan mahdollistamalla uudella liike- ja asuinraken-
tamisella on jollain tasolla vaikutusta koko Séderkullan
taajamaan ja Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen lisd&
elinvoimaisuutta muun muassa luomalla edellytyksia

och innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbe-
démning grundar sig pa basutredningar 6éver omradet,
pa 6vrig tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgangsmaterial fran intressenterna, utla-
tanden och asikter samt analysering av de egenskaper
som férandrar miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbeddmningen jamfér man den presentera-
de planlésningen med nulaget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt markanvandnings- och bygglagen 9 § ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersékningar och utredning-
ar. Som underlag fér sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland annat
foljande utredningar och planer:

+ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympa-
ristétutkimus Yrjola Oy, 2006

+ Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consul-
ting Oy/Batcon Group, 2006

+ Sipoon kunnan kulttuuriymparisté- ja rakennusperin-
toselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

 Sipoon tielikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

+ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

+ Sibbesborgin osayleiskaavatyd, Itdisen metrokayta-
van esiselvitys, WSP Oy, 2013

» Kaupan palveluverkkoselvitys 2025, Sipoo. FCG Oy,
2010

» Sdderkullan Liikenneselvitys, Sito Oy 2015

Konsekvensomréde

Influensomradets omfattning varierar beroende pa vilka
faktorer som granskas.

Byggnadernas arkitektur bedoms i férhallande till kvar-
tersomgivningen och landskapsbilden. Det centrala 1&-
get staller krav pa byggkvaliteten.

Att byggandet effektiviseras har trafikmassiga konse-
kvenser for naromradet. Efter att trafikrondellen bygg-
des har korsningen vid Amiralsvagen fungerat betydligt
battre trots att byggandet har ¢kat. Parkeringsarrange-
mangen planeras sa att de tillgodoser det nya helhets-
laget och ersattande parkeringsutrymmen soks, liksom
ersattande plats for taxistationen i Séderkulla karncent-
trum.

Det nya bostadsbyggande som planen mgjliggér har i
viss grad konsekvenser for hela Séderkulla tatort och
Sibbo kommun. Nybyggandet Okar livskraften bl.a. ge-
nom att man skapar forutsattningar for battre service
och hogre skatteinkomster.



palveluiden parantamiselle ja verotulojen kasvuun.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Taman asemakaavatydn kannalta keskeisia osallisia
ovat:

+ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistdnomistajat ja asukkaat
 alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
* kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto
* kunnan paatoksentekijat
* muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Sipoon vesi, Keravan Energia
Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ja It&-
Uudenmaan pelastuslaitos.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun
lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin,
etta osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62

8).

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sdhkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle
kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi my6s tulla
tapaamaan Kuntalaan, sopimalla tapaamisajasta
kuitenkin etukateen.

Kaavatyon ohjausta ja koordinointia varten perustetaan
yhteistydryhma, johon kunta ja tontinluovutuskilpailun
voittaja nimeavat edustajansa.

Kaynnistysvaihe

Asemakaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman (OAS) laadinnalla

(MRL 63 §). OAS asetetaan julkisesti nahtaville
Kuntalaan kuukauden ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myds kunnan
internet-kotisivuilla.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittavyydesta ja suunnitelmaa
voidaan taydentaa saadun palautteen pohjalta
kaavaprosessin aikana. Suunnitelmaa koskevissa

Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete
eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av pla-
nen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och samman-
slutningar vars verksamhetsomrade behandlas i plane-
ringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

+ fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet
och omraden som gransar till det

« féreningar och organisationer som har verksamhet i
omradet

» kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen for teknik och miljé och bildningsavdel-
ningen

* kommunala beslutsfattare

+ Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som t.ex. Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (ELY-centralen),
Sibbo Vatten, Kervo Energi Ab, samkommunen fér Tusby
vattenverk och Raddningsverket i Ostra Nyland.

Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt informationen om ut-
gangspunkterna, malen och eventuella alternativ for pla-
neringen ska ordnas sa att intressenterna har mojlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala
sin asikt om saken (MarkByggL 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljplanearbe-
tet per e-post, brev eller telefon till kommunens represen-
tant som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa kom-
ma till Sockengarden och traffa planens beredare, bara
man kommer dverens om en besokstid pa forhand.

For styrningen och samordnandet av planarbetet tillsatts
en samarbetsgrupp till vilken kommunen och tomtéverla-
telsetavlingens vinnare utser sina representanter.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungoérs an-
hangigt, arbetet schemalaggs och programmet for delta-
gande och bedémning (PDB) utarbetas (63 § MBL). PDB
laggs ar offentligt framlagt i Sockengarden under en ma-
nads tid. Programmet for deltagande och bedémning kan
aven lasas pa kommunens webbplats.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och bedémning &r tillrackligt och pro-
grammet kan kompletteras utgaende fran den erhélina
responsen under planprocessen. Angaende brister i pro-
grammet ombes intressenten i forsta hand vanda sig till
kommunens representanter. Savida intressenten anser
att PDB fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med kom-
munen och kommunens andringar i programmet, har han
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puutteellisuuksissa pyydetaan kaantymaan ensisijassa
kunnan edustajien puoleen. Mikali osallinen

katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimatta
OAS:n puutteelliseksi, on hénelld mahdollisuus esittéa
Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta
ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville
(MRL 64 §).

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen
pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja

MRA 27 §). Nahtavilla oloaikana osalliset voivat jattaa
kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta
viranomaistahoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta
lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin
annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia,
kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu
asemakaavaehdotus viedaan kaavoitusjaoston kautta
kunnanhallitukseen, joka esittaa sen valtuuston
hyvaksyttavaksi.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto hallituksen

ja maankayttojaoston esityksesta. Kunnanvaltuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti
osallisten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja
vuorovaikutusajankohdat ovat seuraavat:

Helmikuu 2018
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Helmikuu 2018
Kaavaehdotus julkisesti nahtaville

Huhtikuu 2018
Asemakaava hkunnanhallituksen hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtékohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyd koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja

mojlighet att for Narings-, trafik- och miljdcentralen i Ny-
land féresla samrad om huruvida programmet for delta-
gande och bedémning ar tillrackligt innan planférslaget
laggs fram (64 § MBL).

Forslagsskedet

Pa basis av responsen om planens beredningsmaterial
utarbetas ett detaljplanefdérslag som halls framlagt of-
fentligt i 30 dagar (MarkByggL 65 § och Mark ByggL 27
§). Under framlaggningstiden kan intressenterna framfo-
ra en skriftlig anmarkning mot planférslaget. Utlatanden
av myndighetshall begérs enligt behov 6ver planforsla-
get (MarkByggF 28 §). Kommunen ger sitt motiverade
stéllningstagande till anméarkningarna och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella andringar i planférslaget innan den slutliga
behandlingen. Om planférslaget forandras vasentligt
skall det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors el-
ler om de inte ar vasentliga, behandlas det korrigerade
planférslaget forst av planlaggningssektionen och sedan
av kommunstyrelsen som foreslar for fullmaktige att pla-
nen godkanns.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markanvand-
ningssektionens och kommunstyrelsens forslag. Man
kan besvara sig over fullmaktiges beslut till Helsingfors
forvaltningsdomstol och hogsta férvaltningsdomstolen.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:

Februari 2018
Uppdaterat program for deltagande och bedémning

Februari 2018
Planens beredningsmaterial laggs fram offentligt

April 2018
Detaljplanen laggs fram for godkdnnande av fullmaktige

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha mojlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen
och deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Osttny-
land och Sipoon Sanomat), pa kommunens internetsi-
dor och pé den officiella anslagstavlan i Sockengarden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanen och som



osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen
kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Ostnyland), kunnan internet-
kotisivuilla ja virallisella iimoitustaululla, Kuntalassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen.
Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta
l&hetetéan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen
tehneille, jotka ovat sitéd kaavan nahtavilla ollessa
kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy osoitteesta
www.sipoo.fi/lkaavoitus

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Ostnyland), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkil6t
Lisatietoja asemakaavaty6sta antaa:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)

skriftligen har begart det och samtidigt uppgett sin adress
skall underrattas om kommunens motiverade stallnings-
tagande (bemdtande) till den framférda anmarkningen.
Information om godk&nnande av planen sands till de
kommunmedlemmar samt de som gjort en anmarkning
och som nér planen var framlagd begéarde det skriftligen
och samtidigt uppgav sina kontaktuppgifter.

Information om planlaggningsarbetets framskridande
publiceras pa kommunens webbplats dar materialet som
ber6r planen finns askadligt. Information om planlagg-
ningen finns pa adressen www.sibbo.fi /detaljplaner.

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Ostnyland och Sipoon Sanomat),
pa kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa kom-
munens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplaneandringen ges av:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
tfn (09) 2352 6724
jarkko.lyytinen@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelin kerrosalasta enintdéan puolet voidaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.
Ensimmaisessa kerroksessa tulee olla vain liiketiloja. Alueelle voidaan sijoittaa myés
palveluasumista.

Kvartersomrade for flervaningshus med bostader, affarslokaler och kontorslokaler
Hogst halften av vaningsytan kan anvands for affars- och kontorslokaler. P& forsta
vaningen ska det bara finnas affarslokaler. P4 omradet kan ocksa placeras
serviceboende.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden liséksi.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak férsett med grontak far
byggas utéver den byggréatt som anges i planen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Aukio/torimainen alueen osa.
Oppen plats/torgliknande del av omrade.

Jalankululle varattu katu.
For gangtrafik reserverad vag.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.
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YLEISET MAARAYKSET:

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Rakentamisen yhteydesséa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Hulevedet tulee aina ohjata yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien kaikkien viivytysrakenteiden yhteenlasketun mitoitustilavuuden tulee olla 0,5
m3 jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohti. Viherkattoja ei lasketa
viivytettavaan pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjenty& 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- AK-4 kortteleissa 1ap / 90 kerrosneliémetria.

- senioriasumisessa lap/ 120 kerrosnelidmetria.

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa lap/ 250 kerrosneliometria.
- lilkerakentamisessa lap / 60 kerrosnelidmetria.

- vieraspaikat lap/enintaan 10 asuntoa.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopusuhtainen
yhtenainen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto, pulpetti- tai
kaksoispulpettikatto, kattokaltevuus 1:2,5 - 1:6.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
vesistdja likaavia aineita.

Kaikki s&iliot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille vesistdjen
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara.

AK-korttelialueilla:
Kerhotilat, tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestdnsuojat seka naihin verrattavat tilat saa
rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysakdintilaitosten ajoluiskat ja muut valttaméattémat
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Sisadankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden liséksi tehda yhteiskayttoon
tarkoitettua sailytystilaa enintdan 30 k-m2 / porrashuone.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Sisdantulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintdadn 3 metria
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

Rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella alueella saa rakentaa maanalaisia
tonttikohtaisia tai yleiseen kaytt6on tulevia vaestdnsuojatiloja merkityista rakennusalan
rajoista riippumatta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Pysakdintipaikat on erotettava muusta ymparistdsta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltavéa puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Pyséakdintialuetta on jasennettavéa reunakiveyksilla, nurmikivella ja betonikiveyksilla.

Leikkipaikan tulee olla vahintddn 100 m2? ja muun oleskelualueen 20 m2. Leikki- ja
oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesté ja
pysékaintipaikoista.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m
autopaikkojen tasoa ylempana.

AK-4 -kortteleiden asuinrakennukset on liitettdva MRL 57a8:n
mukaisesti kaukolampoverkkoon.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tomtindelningen p& omradet ar riktgivande.
Vid byggande skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for halsan.

Dagvatten frAn omraden ska alltid styras till det allmanna dagvattensystemet.

Den sammanlagda dimensioneringsvolymen av alla férdréjningskonstruktioner bér vara

0,5 m3 for varje 100 m2 som inte slapper igenom vatten. Gréna tak raknas inte in
i den yta som ska fordrojas. Fordrojningskonstruktionerna ska tommas inom 12-24

timmar fran att de fyllts och de ska ha ett kontrollerat dverlopp.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:

- I AK-4 -kvarter 1bp /90 m2 vaningsyta.

- For seniorboende 1 bp / 120 vaningskvadratmeter.

- For service- och aldreboende 1 bp / 250 vaningskvadratmeter.
- For affarslokaler 1bp / 60 m2 vaningsyta.

- gastbilplatser 1bp/hégst 10 bostader.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bdr byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg. Takformen ar astak,
pulpettak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:2,5 - 1:6.

Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

| omradet far inte oskyddat férvaras eler lagras flytande branslen
eller andra amnen, som kan férorena vattendragen.

Alla cisterner, som ar avsedda for flytande bréanslen eller andra &mnen, som kan
aventyra vattendragens kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stérre &n den maximala méangden
véatska som lagras.

P& AK-kvartersomrade:

Klubblokaler, utrymmen, tekniska utrymmen, utrymmen fér avfallshantering,
befolkningsskydd och med dessa jamférbara utrymmen far byggas utéver den i
planen angivna byggratten.

Parkeringsanlaggningarnas kérramper och évriga nédvandiga konstruktioner i
kallarvaningen far byggas utéver byggratten.

| samband med ingdngarna far utover den tillatna byggratten byggas
forvaringsutrymmen for sambruk hdgst 30 m2-vy/trapphus.

Utover den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning
bygga fonsterforsedda trapphus déar naturljus kan komma in, som dverskrider 15 mz2.

Entrétaken, balkongerna och terrasserna far stracka sig hogst 3 meter utanfor
byggnadsytan pd tomten.

Med byggnadstillsyningsmyndighets beslut far pd omradet byggas underjordiska
tomtvisa eller for allméant bruk avsedda utrymmen for befolkningsskydd oberoende av
byggnadsytans gréanser.

Byggnadernas fasadytor skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Parkeringsplatserna bér avskiljas frdn den évriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hogst 8 bilplatser.

Parkeringsomradet ska grupperas med planteringar, kantstenlaggningar, grasarmering
och betongstenlaggningar.

Lekomradet bor vara minst 100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och
utevistelseomrade bor med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran
servicetrafik och bilplatser.

I mindre &n 8 m vinkelratt matt fran bilplats beldgen fasad far inte placeras till
bostadsrum hérande huvudfénster, savida inte bostadernas golvyta ligger 1 m hégre
an bilplatsnivan.

| AK-4 -kvarteren skall bostadshusen anslutas till fjarrvarmenatet enligt MarkByggL
57a8.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

753 Sipoo

Tayttamispvm

27.06.2018

S 17-B Séderkullan keskusta, Amiraalintie 4 asemakaavan muutos
11.06.2018
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

48

753V110618A48
0,6046

Ehdotuspvm

12.02.2018
27.06.2013
S17B

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6046

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,6046 100,0 0,0000 -1000
A yhteensa 0,4200 69,5 0,4200
|P yhteensa
Y yhteensa -0,1798 -1000
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1116 18,5 -0,1798
IR yhteensé
|L yhteensa 0,0730 12,1 -0,0604
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,6046 100,0 0,0000 -1000

A yhteensa 0,4200 69,5 0,4200

AL-3 0,4200 100,0 0,4200

|P yhteensa

Y yhteensé -0,1798 -1000

Y -0,1798 -1000

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1116 18,5 -0,1798

VP -0,2914

VL 0,1116 100,0 0,1116

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0730 12,1 -0,0604

Kadut -0,1334

Kev.liik.kadut 0,0730 100,0 0,0730

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

753 Sibbo Datum for ifyllning 27.06.2018
S 17-B Sdéderkulla centrum, detaljplaneéndring fér Amiralsvéagen 4

11.06.2018 Férslagsdatum 12.02.2018
V-kommunfullméktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  27.06.2013
48 Kommunens plankod S17B
753V110618A48

0,6046 Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,6046

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,6046 | 100,0 0,0000 -1000
A sammanlagt 0,4200| 69,5 0,4200
|P sammanlagt
Y sammanlagt -0,1798 -1000
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1116| 18,5 -0,1798
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,0730| 12,1 -0,0604
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,6046 | 100,0 0,0000 -1000
A sammanlagt 0,4200| 69,5 0,4200
AL-3 0,4200| 100,0 0,4200
|P sammanlagt
Y sammanlagt -0,1798 -1000
Y -0,1798 -1000
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1116| 18,5 -0,1798
VP -0,2914
VL 0,1116] 100,0 0,1116
IR sammanlagt
L sammanlagt 0,0730| 12,1 -0,0604
Gator -0,1334
Lattrafikgat. 0,0730| 100,0 0,0730

|E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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