S 17-a Soderkullan K-marketin asemakaavan muutos
S 17-a Detaljplaneandring for Soderkulla K-market

Asemakaavan selostus
Detaljplanebeskrivning

9.6.2014



Sipoo, Soderkulla, S 17-a Séderkullan K-marketin asema-
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Asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteistoja:
753-414-1-137, 753-753-414-1-155, 419-4-1002 ja paa-
osin 753-419-4-1431 seka osittain kiinteistoja 753-419-
4-1604, 753-414-1-136, 753-414-1-138, 753-414-1-139,
753-414-1-82, 753-2-9901-1 ja 753-895-2-41.

S17a kasittaad padosan korttelista 45 ja vihdisen osan
kortteleista 31 ja 39 liittyvine katu- ja yleisen tien aluei-
neen.

Tama selostus liittyy 9.6.2014 paivattyyn asemakaavakart-
taan (1:1000).

Kaavaselostus seka kaavakartta maarayksineen julkaistaan
kunnan internetkotisivuilla:
http://www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaa-
voitus/asemakaavat

Selostuksen on laatinut Jarkko Lyytinen sen on kdantanyt
ruotsiksi kddntdja Monika Sukoinen.
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Sibbo, Soderkulla, S 17-a Detaljplaneandring fér Séder-
kulla K-market

Enligt den prelimindra avgransningen beror detaljpla-
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137, 753-753-414-1-155, 419-4-1002 och delvis 753-419-
4-1431 samt delvis fastigheter 753-419-4-1604, 753-414-
1-136, 753-414-1-138, 753-414-1-139, 753-414-1-82,
753-2-9901-1 och 753-895-2-41.

S17a omfattar huvuddelen av kvarter 45 och en liten del
av kvarter 31 samt ansluter till kvarteren 39 och 45 jamte
anslutande gatu- och parkomraden och omraden for all-
madn vag.

Beskrivningen galler detaljplanekartan (1:1 000) som &r
daterad 9.6.2014.

Planbeskrivningen samt plankartan med bestammelser
publiceras pa kommunens webbplats:
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Beskrivningen har utarbetats av Jarkko Lyytinen och 6ver-
satts till svenska av Monika Sukoinen.
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1. Perus- ja tunnistetiedot - Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: 419 Massbyn ja 414 Kallbackin kylat
Korttelit: Padosan korttelista 45 ja vahdisen osan kortte-
leista 31 ja 39, liittyvine katu- ja yleisen tien alueineen.
Kaavanumero: S 17a

1.2 Asemakaava alueen sijainti
Asemakaava-alue sijaitsee Eteld-Sipoossa Soderkullan taa-
jaman ydinkeskustassa, Uuden Porvoontien (Mt 170) ja
Amiraalintien risteyksessa. Alueella on voimassa neljaa eri
asemakaavaa alkaen Soderkullan ent. rakennuskaavasta
v.1972 Varubodenin asemakaavan muutokseen v.2007.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman 2013-
2016 kohde nro S 17 (-a ja -b), kaavamuutos on jaettu
kahteen osaan aikataulullisista syistd. Kaavatyon tar-
koituksena on mahdollistaa alueella toimivan kaupan
laajentaminen ja toimintojen kehittdminen seka tutkia
uuden, nykyisia ja tulevia tilatarpeita paremmin vastaa-
van sosiaali- ja terveysaseman sijoittamismahdollisuuksia
alueelle. Kaavamuutoksen tavoitteena on myos mahdollis-
taa kiertoliittyman toteuttaminen Amiraalintien ja Uuden
Porvoontien risteykseen. Kaavatyd pohjautuu Kesko Oyj:n
vuonna 2008 kuntaan jattdmaan kaavoitusaloitteeseen
K-supermarketin laajentamiseksi seka Sipoon sosiaali- ja
terveyslautakunnan vuonna 2007 tekemaan aloitteeseen
Soderkullan terveysaseman uuden sijoituspaikan kaavoit-
tamiseksi.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Byarna 419 Massby och 414 Kallback
Kvarteren: Huvuddelen av kvarter 45 och en liten del av
kvarteren 31 och 39 med anslutande gatuomraden och
omraden for allman vag.

Planens nummer: S 17a

1.2 Detaljplanomradets lage
Detaljplaneomradet ligger i kdrnan av tatorten Soderkulla
i Sodra Sibbo, i korsningen mellan Nya Borgavagen (lv 170)
och Amiralsvagen. | omradet géller fyra detaljplaner med
borjan fran f.d. byggnadsplanen for Soderkulla ar 1972 till
andringen av detaljplanen for Varuboden ar 2007.

1.3 Detaljplanens syfte

Detaljplaneandringen &r objekt nr S 17 (a och b) i Sibbo
kommuns planlaggningsprogram 2013-2016. Planadndrin-
gen har av tidsmaéssiga skal indelats i tva delar. Syftet med
planarbetet ar att gora det mojligt att utvidga affarslo-
kalerna och utveckla verksamheten samt att undersoka
mojligheterna att bygga en ny social- och halsovardssta-
tion som battre skulle tillgodose dagens och framtida
utrymmesbehov. Ett mal med planandringen &r ocksa att
gora det mojligt att anlagga en rondell i korsningen av
Amiralsvagen och Nya Borgavagen. Planarbetet baserar
pa ett planlaggningsinitiativ som Kesko Abp lamnade in
till kommunen &r 2008 om utvidgandet av K-Supermarket
samt pa social- och halsovardsnamndens initiativ ar 2007
om att planlagga ett nytt lage for Soderkulla halsostation.




Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikké.
Planomrddets ldge pG kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.
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1.6 Forteckning 6ver dokument, utredningar och kallmaterial som beror planen

e Mt 170 parantaminen Amiraalintien liittyméssé&, suunnitelma, ELY /L, TL-Suunnittelu Oy, 2013

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

e Kaupan palveluverkkoselvitys 2025, Sipoo. FCG Oy, 2010

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa ja vesi Oy, 2002

e Sipoon kunnan kulttuuriympadristo- ja rakennusperintdselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy ja
Ymparistétoimisto Oy, 2006

e Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

e Sibbesborgin osayleiskaavatyo, Itdisen metrokdytavan esiselvitys, WSP Oy, 2013

e Sdderkullan liikenteen toimivuustarkastelu, Sito Oy, 2014



2. Tiivistelma - Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen asemakaavoitus perustuu Sipoon kunnanhallituk-
sen hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2013-2016. Kaava-
tyo kuulutettiin vireille ja kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma asetettiin ndhtaville 27.6.2013.

Asemakaava-alue jaettiin vireille tulon jalkeen kahteen
osaan tunnuksilla S 17aja S 17b, ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma paivitettiin ajan tasalle ja kuulutettiin ndhta-
ville yhdessa asemakaavaluonnoksen yhteydessa.

Maankayttdjaosto hyvaksyi asemakaavaluonnoksen nahta-
ville asetettavaksi kokouksessaan 18.9.2013.

Maankaytto- ja rakennuslain 62§ mukaisesti kaavaluonnos
on ollut julkisesti nahtavilla 26.9. - 25.10.2013 valisena
aikana.

Maankayttdjaosto on hyvaksynyt asemakaavan muutok-
sen ehdotuksen kokouksessaan 29.1.2014 kunnanhallituk-
sen kasittelyyn. Koska sote-aseman rakentamisesta ei ole
tehty paatoksia, kaavan nimesta poistettiin viittaus sote-
asemaan. Kaavan sisdltoon muutos ei vaikuta, sote-ase-
man toteuttaminen on edelleen mahdollista.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
ehdotuksen laitettavaksi nahtaville 11.2.2014.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 20.2.2014 -
31.3.2014 valisena aikana.

Maankayttdjaosto on hyviaksynyt asemakaavan kokoukses-
saan 7.5.2014 kunnanhallituksen kasittelyyn.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
kokouksessaan 20.5.2014 valtuuston kasittelyyn.

Valtuusto on hyvadksynyt asemakaavan muutoksen kokouk-
sessaan 9.6.2014

Asemakaavan muutos astui voimaan x.x

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa suuri liike ja toimistorakennus-
ten korttelialue K-1 korttelissa 45 jaetaan kahteen osaan,
KMP-2 liike ja palvelurakennusten ja KTY-1 toimitilaraken-
nusten korttelialueeseen. KMP-2 korttelialueelle mahdol-
listuu myos kylma polttoaineen jakelupiste.

Rakennusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa on
20 000k-m2, ja kaavamuutoksen jalkeen 8500 k-m2. KMP-
2 korttelialueella K-marketin tontilla on 4500k-m2 ja KTY-
1 korttelialueella on 4000 k-m2. Muutosalueen koko on n.
4,5 ha ja korttelitehokkuus korttelissa 45 on 0,32.

Lilkkenneympyran suunnittelu on edennyt tiesuunnitel-
ma-vaiheeseen, ja lilkkenneympyraan liittyville kevyen
liikenteen vaylille tehdaan tilaa Amiraalintien ja Mt 170
risteyksessd. Samalla mahdollistetaan valtion maantien ot-
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2.1 Skeden i planprocessen

Detaljplaneringen av omradet baserar sig pa det av Sibbo
kommunfullmaktige faststallda planlaggningsprogrammet
for aren 2013-2016. Planarbetet kungjordes anhangigt
och programmet for deltagande och bedémning lades
fram offentligt 27.6.2013.

Efter anhangiggorandet indelades detaljplaneomradet i
tva delar med beteckningarna S 17a och S 17b. Program-
met for deltagande och bedémning uppdaterades och
kungjordes framlagt i samband med utkastet till detaljp-
lan.

Markanvandningssektionen godkadnde utkastet till detaljp-
lan for framldggning pa sitt sa mmantrade 18.9.2013.

Planutkastet var framlagt under tiden 26.9-25.10.2013 i
enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen.

Markanvandningssektionen godkande pa sitt samman-
trade 29.1.2014 forslaget till andring av detaljplan for
behandling av kommunstyrelsen. Eftersom inga beslut om
byggandet av en social- och halsovardsstation har gjorts,
har hanvisningen till byggnaden avlagsnats fran planens
namn. Andringen paverkar inte planens innehall, det &r
fortfarande majligt att genomfdra en social- och hélso-
vardsstation.

Kommunstyrelsen godkdnde 11.2.2014 att forslaget till
andring av detaljplanen laggs fram offentligt.

Planforslaget var framlagt under tiden 20.2.2014 -
31.3.2014.

Markanvandningssektionen godkande pa sitt sammantra-
de 7.5.2014 detaljplanen for behandling av kommunsty-
relsen.

Kommunstyrelsen godkdnde 20.5.2014 &ndringen av de-
taljplanen for behandling av fullmaktige.

Fullméktige godkdnde dndringen av detaljplanen pa sitt
sammantrade 9.6.2014.

Andringen av detaljplanen tradde i kraft x.x.

2.2 Detaljplan

Vid dndringen av detaljplanen indelas det stora kvarter-
somradet for affars- och kontorsbyggnader K-1 i kvarter 45
i tva delar; kvartersomrade for affars- och servicebyggna-
der KMP-2 och kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
KTY-1. | KMP-2-kvartersomradet ar det majligt att bygga
ett obemannat distributionsstélle for bransle, s.k. kall sta-
tion.

I den géllande detaljplanen uppgar byggratten till 20 000



taminen Sipoon kunnan kaduksi LT-merkinndn poistuessa
Uudelta Porvoontieltd kaava-alueella.

Heliradan varausmerkinnat ja korttelin 45 halki pohjois-
eteldasuunnassa kulkeva kevyen liikenteen yhteysmerkinta
ylikulkuineen poistetaan vanhentuneina. Samoin LP-kort-
telialueet ja Rautatiekuja yhdistetdan KMP-2-korttelialu-
eeseen.

vy-m2, och efter plandndringen till 8 500 vy-m2. | KMP-
2-kvartersomradet pa K-markets tomt ar byggratten 4
500vy-m2 och i KTY-1-kvartersomradet 4 000 vy-m2.
Andringsomradet omfattar ca 4,5 ha och kvarterseffektivi-
teten i kvarter 45 &r 0,32.

Planeringen av rondellen har fortskridit till vagplanes-
kedet, och i korsningen mellan Amiralsvagen och Iv 170
bereds plats fér cykel- och gangbana som ansluter till ron-
dellen. | det har sammanhanget blir det majligt for kom-
munen att dverta landsvagen och gora den till gata i och
med att LT-beteckningen tas bort fran Nya Borgavagen for
planomradets del.

Beteckningen for reservationen av Heli-banan liksom be-
teckningen for en lattrafikforbindelse med 6vergangar
genom kvarter 45 i nord-sydlig riktning tas bort, eftersom
de ar fordldrade. Likasa sammanfors LP-kvartersomradena
och Jarnvagsgrand till KMP-2-kvartersomradet.



3. Suunnittelun lahtokohdat - Utgangspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Noin 4,5 ha:n laajuinen kaava-alue sijaitsee Sipoon ete-
laisen keskuksen Séderkullan ydinkeskustassa Uuden Por-
voontien ja Amiraalintien risteyksessa. Alue on Sipoonjo-
keen suuntautuvan Kallback -puron sivu-uoman puro-
laakson pohjoisosassa. Kaava-alue on nykyisin K-marketin
toiminta-aluetta, metsaa seka katu- ja valtion tiealuetta.
Kaava-alueeseen kuuluu myds osa Uutta Porvoontieta
(maantie 170).

Lilkenneyhteydet Porvoonvaylalle E18 ovat hyvat, liittyma
on 1,5 km padssa.

Kaava-alueen itd-puolella on S-Market Varuboden ja sen
yldkerrassa toimiva Séderkullan kirjasto. Pohjoispuolella
sijaitsee mm. palveluasumista ja taksiasema. KTY-1-alu-
eeksi muuttuva osa alueesta on nykyisin metsaa ja pusik-
koa.

Soderkullan keskustaa ollaan kehittdmassa voimakkaasti
ja tama kaavahanke on osaltaan mahdollistamassa alueen
uudistumista ja tdydentymistd. Soderkullan nykyista ase-
makaavaa vuodelta 1992 ollaan kumoamassa vanhentu-
neena ja toteutumattomana Uuden Porvoontien etela-
puolelta.

3.1.1 Luonnonymparisto

Kaava-alueella maasto on suurelta osin 1-3m alempana
kuin Uusi Porvoontie, +13 - +15 korkojen tuntumassa. K-
marketin lansipuolella on yksi n. +19 korkeuteen nouseva
kumpare, ja alueen lansireunalla maasto nousee aina +22
korkeuteen.

Maapera on Iahinna kalliota ja savikkoa, muinaista meren-
pohjaa.

Alue on paaosin rakennettua liikennealuetta tai K-marke-
tin toiminta-aluetta. Lansireunalla on tihed kuusimets3, ja
K-marketin lansipuolella pusikkoista kosteaa, harvahkoa
metsikkoa tai heinikkoa.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella toimii K-market, jonka laajentamisen kaa-
vamuutos mahdollistaa. Samoin suuri osa aluetta on asfal-
toitua liikennealuetta, joko maantietd, katua tai pysakoin-
tialuetta.

3.1.3 Maanomistus
Alueen maanomistuskartassa (ks. liite ) on esitetty maan-

omistustilanne. Alueella on Sipoon kunnan ja yksityisten
maanomistusta, ja valtion tiealuetta.
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3.1 Allmén beskrivning av planerings-
omradet

Planomradet omfattar ca 4,5 ha och ligger i korsningen
mellan Nya Borgadvagen och Amiralsvagen, i kdrnan av
Soderkulla, som ar Sibbos centrum i séder. Omradet ar i
den norra delen av dalen kring en bifara till Kallbdck, som
rinner ut i Sibbo a. Fér ndrvarande bestar planomradet
av K-markets omrade, skog samt gatuomrade och statligt
vagomrade.

Planomradet omfattar dven en del av Nya Borgavagen
(landsvag 170).

Trafikforbindelserna till Borgaleden E18 ar bra: en anslut-
ning finns pa 1,5 km avstand.

Pa Ostra sidan av planomradet finns S-Market Varuboden,
i vars 6vre vaning Séderkulla bibliotek har sina lokaler. Pa
norrsidan finns bl.a. serviceboende och en taxistation.
Den del som andras till KTY-1-omrade &r idag skog och
buskage.

Centrum av Soderkulla genomgar en fas av kraftig utveck-
ling och detta planprojekt bidrar till fornyelse och komp-
lettering. Den nuvarande detaljplanen fér Soderkulla fran
1992 haller pa att asidosattas eftersom den ar féraldrad
och inte har genomforts pa sédra sidan av Nya Borgava-
gen.

3.1.1 Naturmiljon

| planomradet ligger en stor del av terrangen 1-3 lagre dn
Nya Borgdvagen, pa nivan +13 - +15 m. Vaster om K-mar-
ket finns det en kulle som reser sig till ca +19 m, och i den
vastra kanten av omradet stiger terrangen till +22 m.
Jordmanen ar framst berg och lera, forntida havsbotten.
Omradet &r i huvudsak ett bebyggt trafikomrade och ett
omrade for K-markets verksamhet. | den vastra kanten
vaxer en tat granskog, och vaster om K-market ar vegeta-
tionen snarig, fuktig, tamligen gles skog eller grasbevuxen
mark.

3.1.2 Den byggda miljon

| planomradet finns en K-market som kan bygga ut efter
plandndringen. En stor del av omradet ar ett asfalterat tra-
fikomrade; landsvéag, gata eller parkeringsomrade.

3.1.3 Markéagoforhallanden

Markagoforhallandena visas i markdgokartan (bilaga).
Omradet &gs av Sibbo kommun och privata markagare.
Dartill omfattar ett vigomrade som hor till staten.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa lainvoimai-
sessa Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Heli-ratava-
raus kulkee kaava-alueen pohjoispuolitse.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, hyvaksytty Maa-
kuntavaltuustossa 20.3.2013, alueella on merkinta kes-
kustatoimintojen alue. Heli-ratavaraus on poistettu tasta
maakuntakaavasta tarpeettomana.

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Utdrag ur landskapsplan fér Ostra Nyland (miljéministeriet
15.2.2010).

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Landskapsplan

I den av miljoministeriet 15.2.2010 faststallda och lag-
kraftvunna landskapsplanen fér Ostra Nyland har pla-
neringsomradet i huvudsak anvisats som ett omrade for
centrumfunktioner (C). Reserveringen for Heli-banan gar
langs planomradets norra sida.

| etapplandskapsplan 2 fér Nyland, godkdnd av Landskaps-
fullmaktige 20.3.2013, har omradet betecknats som ett
omrade for centrumfunktioner. Reserveringen for Heli-
banan har strukits fran landskapsplanen som obehovlig.

OteUudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta, hyvdksytty
Maakuntavaltuustossa 20.3.2013



3.2.2 Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymadssa oi-
keusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-alue
on keskustatoimintojen aluetta (C). Heli-ratavaraus kulkee
kaava-alueen pohjoispuolitse. Reserveringen for Heli-ba-
nan gar langs planomradets norra sida.

3.2.2 Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverkningar
godkdnd av fullmaktige 15.12.2008, &r planomradet ett
omrade for centrumfunktioner (C). Omradet ingar i plane-
ringsomradet for Sibbesborgs delgeneralplan.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Kaavamuutosalueen sijainti kartalla on osoitettu nuolella. / Utdrag ur Generalp-

lan fér Sibbo 2025 (fge 15.12.2008).
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Alue kuuluu Sibbesborgin osayleiskaavan suunnittelualu-
eeseen, josta on luonnos tulossa nahtaville vuoden 2014
syksylld. Soderkullan nykyisen keskustan kehittaminen
Iahivuosien tarpeeseen on sovitettu Sibbesborgin pitkdn
tahtdimen suunnitteluun sopivaksi. Mm. liikenneverkon ja
maankdyton muutenkin on mahdollista kehittya Sibbes-
borgin kaavarunkotydn ja tulevan osayleiskaavan mukai-
sesti. Samaan aikaan tapahtuva asemakaavoitus mukau-
tuu pitkdn tdhtdimen suunnitelmiin.

Omradet hor till planeringsomradet for Sibbesborg. Utkas-
tet till delgeneralplanen for Sibbesborg laggs fram under
hosten 2014. Utvecklingen av Séderkulla centrum for de
narmast kommande aren har anpassats till langtidsplane-
ringen for Sibbesborg. Bl.a. trafikndtet och markanvand-
ningen kan utvecklas enligt Sibbesborgs planstomme och
den kommande delgeneralplanen. Detaljplaneringen ar
ocksa anpassad efter langtidsplaneingen.



3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa neljaa eri asemakaavaa alkaen S6-
derkullan ent. rakennuskaavasta v.1972 Varubodenin ase-
makaavan muutokseen v.2007.

Asemakaavat eivat ole juurikaan toteutuneet muutosalu-
eella, mm. korttelin 045 suurta liikekeskusta tornitaloi-
neen seka Kallbackintieta ei ole rakennettu.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttamistd ja rakentamista koskevi-
en sadnnodsten ja madrdysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksid, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismadardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjdrjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentdvia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

3.2.3 Detaljplan

| omradet géller fyra detaljplaner med borjan fran f.d.
byggnadsplanen for Soderkulla ar 1972 till andringen av
detaljplanen for Varuboden ar 2007.

Detaljplanerna har inte genomférts i néamnvard utstrack-
ning i andringsomradet; bl.a. har varken det stora kop-
centret med tornhus i kvarter 045 eller Kallbacksvagen

byggts.

3.2.4 Byggnadsordning

Utbver bestdmmelserna och foreskrifterna i markanvand-
nings- och bygglagen, markanvandnings- och byggfor-
ordningen samt ovriga bestammelser och féreskrifter

om markanvandning och byggande ska i Sibbo kommun
iakttas bestammelserna i den av kommunfullméaktige
20.4.2002 och 7.10.2005 godkdnda byggnadsordningen,
forutsatt att inga andra bestammelser om en aktuell fraga
har getts i en generalplan med rattsverkningar, detaljplan
eller Finlands byggbestammelsesamling. Bestammelserna
i byggnadsordningen kompletterar detalj- och general-
planerna satillvida att planbestammelserna galler i forsta
hand.

Ote asemakaavakoosteesta/ Utdrag ur detaljplanesammanstdliningen.
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3.2.5 Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa. Alue on tarkoi-
tettu asemakaavoitettavaksi, joten alueelle ei myonneta
suunnittelutarveratkaisuja.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan tasalle
kaavan laatimisen yhteydessa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat paatokset

Alueen palvelu- ja liikerakentaminen vastaa osaltaan
Sipoon kasvustrategiassa ja Sipoon yleiskaavassa 2025
madriteltyyn kunnan kasvutavoitteeseen. Soderkullaa
kehitetadn yhtena Sipoon kolmesta kasvukeskuksesta ja
palveluiden parantuminen luo edellytyksia taajaman kas-
vulle. Samoin liikenneympyra parantaa lilkkenneyhteyksia
ja turvallisuutta tukien kasvua.

3.2.8 Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja maanomistajan vélille on tehty sopimus
asemakaavan muutoksen kdynnistamisesta korttelissa 045
K-1 korttelialueella.

3.2.5 Byggférbud

For omradet géller inget byggforbud. Omradet ar avsett
att detaljplaneras och darmed beviljas inga planeringsbe-
hovslésningar.

3.2.6 Baskarta

I anslutning till utarbetandet av planen uppdateras bas-
kartan i skala 1:1000.

3.2.7 Ovriga beslut som géller omradet

Service- och affarsbyggandet i omradet motsvarar det mal
angaende befolkningstillvaxten i Sibbo som har faststallts

i kommunens tillvaxtstrategi och i Generalplan for Sibbo
2025. Soderkulla utvecklas som ett av tre tillvdxtcentrum

i Sibbo och den forbattrade servicen skapar forutsattnin-
gar for tillvaxten. Rondellen forbattrar trafikférbindelserna
och trafiksdkerheten, vilket stodjer tillvaxten.

3.2.8 Avtal om omradet

Sibbo kommun och markagaren har ingatt avtal om att
starta en detaljplanedndring i kvartersomradet K-1 i kvar-
ter 045.



4. Asemakaavasuunnittelun vaiheet - Olika skeden i planerin-

gen av detaljplanen
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavahankkeeseen on ryhdytty jotta asemakaava
mahdollistaisi Soderkullan keskustan palvelujen parantu-
misen, K-marketin kehittymisen vastaamaan taman pai-
van vaatimuksia. Terveyskeskukselle on kaavoitettu KTY-1
korttelialue, jota voidaan tarpeiden muuttuessa hyodyn-
tda myo6s muuhun, esim. toimistokdyttéén. Samoin liiken-
neympyran rakentamisen mahdollistaminen on erittdin
tarkeaa Soderkullan liikenteen toimivuudelle ja turvalli-
suudelle.

Sipoo pyrkii toteuttamaan kasvustrategiaansa tallakin
kaavahankkeella, ja tukemaan mydhempia asuntokaava-
hankkeita alueella palveluja parantamalla. Samalla kaava-
hanke on my6s valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den mukaista olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiivis-
tamista ja tehostamista, hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella.

4.2 Asemakaavasuunnittelun kaynnista-
minen ja sitéa koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava
on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin kun-
nan kehitys tai maankdyton ohjaustarve sita edellyttaa. S
17-a Soderkullan K-marketin ja sote-aseman asemakaa-
van muutos perustuu Sipoon kunnan kaavoitusohjelmaan
2013-2016. Asemakaavahanke kadynnistettiin 2013.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sita rajaavan alueen maan-
omistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin rakentajat ja
yllapitajat seka muut alueen toimijat. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille 26.9.2013. Kaavan vireille tu-
losta ilmoitettiin kunnan virallisissa ilmoituslehdissa (Bor-
gabladet ja Sipoon Sanomat), kunnan ilmoitustaululla seka
internet-kotisivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
29.1.2014. Osallisilla on ollut mahdollisuus koko kaavapro-
sessin ajan antaa palautetta kaavaprosessista ja valmistel-
tavasta kaavasta, ottamalla yhteytta kunnan kaavoituksen
edustajiin.
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4.1 Behovet av detaljplanering

Detaljplaneprojektet har startats for att planen ska gora
det mojligt att forbattra servicen i Séderkulla centrum
och bygga ut K-market sa att centrum béttre tillgodoser
dagens krav. For hdlsovardscentralen har kvartersomradet
KTY-1 planlagts. Detta kvarter kan allteftersom behoven
vaxlar dven anvandas for andra dndamal, t.ex. kontor. Li-
kasa ar det viktigt att gbra det mojligt att bygga en rondell
for att trafiken i S6derkulla ska vara smidig och saker.

Med bl.a. detta planprojekt strévar Sibbo efter att verks-
talla sin tillvaxtstrategi och genom att forbattra servicen
badda for senare bostadsplaneprojekt. P4 samma gang
gar planprojektet ocksa ut pa att i enlighet med de rik-
somfattande malen fér omradesanvandningen fortata och
effektivisera den befintliga samhallsstrukturen langs goda
kollektivtrafikforbindelser.

4.2 Planeringsstart och besluten om
denna

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen
ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella alltefter-
som kommunens utveckling eller behovet av att styra
markanvandningen det kraver. S 17a, Detaljplanedndring
for Séderkulla K-market och social- och hélsovardsstati-
on, grundar sig pa Sibbo kommuns planlaggningsprogram
2013-2016. Detaljplaneprojektet startades 2013.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagare, invanare, foretagare, de som
bygger och underhaller infrastrukturen samt 6vriga ak-
torer i planomradet och den angransande omgivningen.
Intressenter ar ocksa myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen. Intres-
senterna raknas upp narmare i programmet for deltagan-
de och bedémning.

4.3.2 Anhangiggoérande

Planarbetet kungjordes anhangigt 26.9.2013. Att planen
hade gjorts anhdngig meddelades i kommunens officiel-
la annonsorgan (Borgabladet, Sipoon Sanomat) samt pa
kommunens anslagstavla och webbplats.

4.3.3 Deltagande och véaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedéomning ar uppdatera-
des 29.1.2014. Intressenterna har under hela planproces-



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 MRL siséltdvaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeus-
vaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld saddetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympaéristoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskdan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoi-
tusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaa-
valle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Soderkullan keskustan palvelujen parantumisen mahdol-
listaminen on keskeisin tavoite.

K-marketin kaupallisten palvelujen laajentuminen ja uu-
den sote-aseman mahdollistaminen ovat kumpikin kes-
keisida parannuksia Séderkullan keskustan palvelutasossa.
Sote-aseman rakentamisesta ei ole tehty paatoksia, mutta
kaavamuutos mahdollistaa my6s sen toteuttamisen.
Samoin lilkkenneympyrén rakentamisen mahdollistaminen
on erittdin tarkeda Soderkullan liikenteen toimivuudelle ja
turvallisuudelle.

Sipoo pyrkii toteuttamaan kasvustrategiaansa tallakin kaa-
vahankkeella, ja tukemaan myéhempid asuntokaavahank-
keita alueella palveluja parantamalla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaava-alue on seka Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa
ettd lainvoimaisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 taajama-
toimintojen aluetta.

K-marketin laajentuminen maksimissaan 4500 k-m2 mah-
dollistuu kaavamuutoksella. Ndin kaupalliset palvelut voi-
vat kasvaa samaan kokoluokkaan kuin itdpuolen Varubo-
denin tontilla.

Terveyskeskuksen hankesuunnitelmissa sen kokoluokka on
ollut alle 4000k-m2, ja tdma mahdolistuu joustavasti myos
kaavamuutoksella. Korttelialuetta voidaan kdyttaa myos
muuhun kayttéon, esim. toimisto- tai liiketilana.
Soderkullan ydinkeskustassa liilkkenneympyran toteuttami-
nen vaatii hieman laajemman tilan kuin nykyinen kaava
mahdollistaa, l1dhinna kevyen liikenteen vaylien mahtumi-
sen vuoksi.

sens gang haft mojlighet att ge respons pa processen och
pa planen som ar under beredning genom att kontakta
representanterna for planlaggningen i kommunen.

4.4 Detaljplanens mal

4.4.1 Krav painnehall i markanvandnings- och
bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt som
anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas férutsattnin-
gar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regio-
nal tillgang till service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljon ska varnas och séarskilda
varden i anslutning till dem far inte forstéras. Pa det omra-
de som planlaggs eller i dess narmaste omgivning ska det
finnas tillrackligt med parker eller andra omraden som
[ampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livs-
miljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen far inte heller markégaren eller nagon annan rattsin-
nehavare aldggas sadana oskaliga begransningar eller or-
sakas sadana oskaliga olagenheter som kan undvikas utan
att de mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa
den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet
Mal som stéllts av kommunen

Att gora det mojligt att forbattra servicen i centrum av S6-
derkulla ar det framsta malet.

Bade en utvidgning av K-markets kommersiella service och
mojligheterna att bygga en ny hélsovardscentral innebar
centrala forbattringar av servicenivan i Séderkulla cent-
rum. Det har inte fattats beslut om byggandet av en so-
cial- och hélsovardsstation men planandringen majliggor
ocksa genomférandet av den.

Likasa ar maojligheten att bygga en rondell mycket viktig
for en fungerande och saker trafik i Soderkulla.

Med bl.a. detta planprojekt strévar Sibbo efter att verks-
télla sin tillvaxtstrategi och genom att forbattra servicen
badda for senare bostadsplaneprojekt.

Mal som haérletts fran planeringssituationen

Planomradet &r ett omrade for tatortsfunktioner saval i
Ostra Nylands landskapsplan som i Generalplan fér Sibbo
2025.

Plandandringen gor det mojligt att bygga ut K-market till
hogst 4 500 vy-m2. Pa det sattet kan den kommersiella
servicen Oka till samma storleksklass som pa Varubodens
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Kaavatyota ohjaavat myos valtakunnallisissa alueiden-
kayttotavoitteissa mainitut suunnitteluperiaatteet, joista
tassa kaavatyossa keskeisimpia ovat seuraavat asiakoh-
dat:

Kaupunkiseutujen tydssdkdyntialueilla varmistetaan
alueidenkdytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyvdlle
elinympdiristélle.

Alueidenkdytén suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ympdristéhaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia
ehkdistddn. Alueidenkéytéssd luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Alueidenkdytén suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperdn soveltuvuus suunniteltuun
kéyttéon.

Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetédn
sekd eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessd parannetaan elinympdriston laatua.

Alueidenkdytdssd on varattava riittévdt alueet jalankulun
ja pyérdilyn verkostoja varten sekd edistettévé verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkdytdssé on otettava huomioon pohja- ja
pintavesien suojelutarve ja kdyttotarpeet.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
alueen sijainti purolaakson pohjoispuolella. Sipoojokeen
Kallb&ck-puron sivu-uoman kautta valuvien hulevesien
viivyttdmiseen ja selkeyttdmiseen kiinnitetdan huomiota.
Hulevedet ohjataan padosin niiden nykyisid luontaisia va-
lumareitteja viivyttamalla puroon.
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tomt pa Gstra sidan.

| projektplanerna for hédlsovardscentralen har storleks-
klassen varit under 4 000 vy-m2, och detta mojliggors
flexibelt &ven med plandndringen. Kvartersomradet kan
ocksa anvandas for andra andamal, t.ex. for kontors- eller
affarslokaler.

Genomfdrandet av en rondell i kdrnan av centrum kraver
nagot mer utrymme an vad den nuvarande planen tillater,
framst for att det ska finnas plats fér cykel- och gangbanor.

Planarbetet styrs dven av de planeringsprinciper som
ingar i de riksomfattande malen for omradesanvandnin-
gen, av vilka foljande ar de viktigaste for detta planpro-
jekt:

| stadsregionernas pendlingsomrdden sékerstdlls for
omrddesanvéndningens del att det finns férutsdttningar
att bygga bostdder som dr dndamdalsenligt placerade och
att kraven pa en god livsmiljé kan tillgodoses.

Vid planeringen av omrdadesanvindningen identifieras be-
fintliga eller férvintade miljéoldgenheter och exceptionel-
la naturférhdllanden och verkningarna av dem férebyggs.
Vid omrddesanvdndningen skapas férutsdttningar for an-
passningen till klimatférdndringen.

I samband med planeringen av omrddes anvéndningen
ska beaktas hur ldmplig marken och berggrunden i omra-
det dr for den avsedda anvdndningen.

Befintliga samhdllsstrukturer nyttjas och stadsregioner
och tdtorter gérs mer enhetliga. Samtidigt som tétorterna
blir enhetligare férbdttras kvaliteten pa livsmiljén.

Vid omrddesanvdndningen ska tillrdckliga omréden reser-
veras for nétverk for fotgdngare och cyklister, och ndtver-
kens kontinuitet, sdkerhet och kvalitet ska frémjas.

Vid planeringen av omrddesanvéndningen ska behovet av
skydd for grund- och ytvattnen beaktas, likasG behoven av
forbrukning.

Mal som hérletts fran omradets férhallanden och egen-
skaper

Omradets ldge i norra delen av en backdal ska beaktas

vid planeringen och byggandet. Uppmarksamhet fasts vid
fordrojningen och sedimenteringen av det dagvatten som
rinner ut i Sibbo a via bifaran till Kallback. Dagvattnet styrs
till backen framst genom fordréjning i de nuvarande, na-
turliga avrinningsflédena.



5. Asemakaavan kuvaus - Redogdrelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos on laadittu alueelle niin, ettd nykyi-
sen kaavan suuri liike ja toimistorakennusten korttelialue
K-1 korttelissa 45 jaetaan kahteen osaan, KMP-2 liike ja
palvelurakennusten ja KTY-1 toimitilarakennusten kort-
telialueeseen. KMP-2 korttelialueelle mahdollistuu myo6s
kylma polttoaineen jakelupiste, ja pysakdintialueen osa on
osoitettu torimaiseksi alueen osaksi. Talld alueella voidaan
tarvittaessa jarjestaa esim. torimyyntia.

Rakennusoikeutta voimassa olevassa asemakaavassa on
20 000k-m2, ja kaavamuutoksen jalkeen 8500 k-m2 , eli
rakennusoikeus laskee selvasti. Vanhan kaavan suuri ra-
kennusoikeus perustui kauppakeskukseen tornitaloineen,
ja tama ei ole osoittautunut toteuttamiskelpoiseksi.

Muutoksen KMP-2 korttelialueella K-marketin tontilla on
rakennusoikeutta 4500k-m2 ja kaupan nykyinen laajuus on
2000 k-m2.

KTY-1 korttelialueella rakennusoikeutta on 4000 k-m2.
Muutosalueen koko on n. 4,5 ha ja korttelitehokkuus kort-
telissa 45 on 0,32.

Lilkkenneympyran suunnittelu on edennyt tiesuunnitel-
ma-vaiheeseen, ja liikkenneympyraan liittyville kevyen
liilkenteen vaylille tehdaan tilaa Amiraalintien ja Mt 170
risteyksessd. Samalla mahdollistetaan valtion maantien ot-
taminen Sipoon kunnan kaduksi LT-merkinnan poistuessa
Uudelta Porvoontieltd kaava-alueella.

Heliradan varausmerkinnat ja korttelin 45 halki pohjois-
eteldsuunnassa kulkeva kevyen liikenteen yhteysmerkinta
ylikulkuineen poistetaan vanhentuneina. Samoin LP-kort-
telialueet ja Rautatiekuja yhdistetdan KMP-2-korttelialuee-
seen. Kallbackintie sailyy mm. terveyskeskuksen yhdystar-
peen vuoksi, tosin hieman kapeampana katualueeltaan.

Autopaikkoja on maaratty:
- paivittaistavarakauppa

- muut liike- ja toimistotilat
- julkiset palvelut

- polttoaineen jakeluasema

1ap/30km?
1ap /50 k-m?
1ap/ 100 k-m?
1 ap /100 k-m?

Kallb&ckin puron sivu-uoman kuormitusta ei tule lisata,

ja marketin tontin asfalttipinnoitus asettaa haasteita hu-
levesien hallintaan. Hulevedet johdetaan viivytykseen ja
selkiytykseen hulevesijarjestelmaan, jolle on maaritelty
mitoitussade, josta sen tulee suoriutua. Hulevesijarjestel-
man maksimiviivytyskyvyn mitoituksessa tontille kayte-
taan mitoitussateena vahintdan kerran 50 vuodessa, 20
min sade, intensiteetti 180 I/s/ha = 21,6 mm sadem3aara3,
tai 3 tuntia jatkuva sade, intensiteetti 45 |/s/ha = 48,6 mm
sademadaraa. Hulevesijarjestelma voidaan toteuttaa tontil-
la esim. ns. kasettijarjestelmana pysakointialueen alla, tai
tontin ulkopuolelle valumareitille tehtyna viivytysaltaana.
Kaavamuutoksen eteldpuoleinen asemakaava on kumou-
tumassa vanhentuneena, ja valumareitille on mahdollista
toteuttaa hulevesien viivytysallas, kunnan maalle.

5.1 Planens struktur

Andringen av detaljplanen har utarbetats s3, att det stora
kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader K-1 i
kvarter 45 delas i tva delar; kvartersomrade for affars- och
servicebyggnader KMP-2 och kvartersomrade for verk-
samhetsbyggnader KTY-1. | KMP-2-kvartersomradet ar
det ocksa tillatet att bygga ett obemannat distributions-
stélle for bransle, en s.k. kall station, och en del av par-
keringsomradet har anvisats som en torgliknande del av
omradet. | detta omrade kan man vid behov anordna t.ex.
torgférsaljning.

| den géllande detaljplanen uppgar byggratten till 20 000
vy-m2, och efter plandndringen till 8 500 vy-m2, dvs. byg-
gratten minskar avsevart. Den stora byggratten i den gam-
la planen grundade sig pa ett kopcentrum med tornhus,
vilket har visat sig vara ogenomfdérbart.

| KMP-2-kvartersomradet pa K-markets tomt ar byggratten
4 500 vy-m2 och K-marketens nuvarande storlek &r 2000
k-m2. | KTY-1-kvartersomradet finns det 4 000 vy-m2 efter
plandndringen. Andringsomradet omfattar ca 4,5 ha och
kvarterseffektiviteten i kvarter 45 ar 0,32.

Planeringen av rondellen har fortskridit till vagplanes-
kedet, och i korsningen mellan Amiralsvagen och Iv 170
bereds plats fér cykel- och gangbana som ansluter till ron-
dellen. | det hdar sammanhanget blir det méjligt for kom-
munen att 6verta landsvagen och gora den till gata i och
med att LT-beteckningen tas bort fran Nya Borgavagen for
planomradets del.

Beteckningen for reservationen av Heli-banan liksom be-
teckningen for en lattrafikforbindelse med Gvergangar
genom kvarter 45 i nord-sydlig riktning tas bort, eftersom
de ar foraldrade. Likasa sammanfors LP-kvartersomradena
och Jarnvagsgrand till KMP-2-kvartersomradet. Kallbacks-
vagen bevaras bl.a. pa grund av halsovardscentralens for-
bindelsebehov, dock med ett ndgot smalare gatuomrade.

Bilplatser har faststallts enligt foljande:

- dagligvarubutik 1 bp/30 vy-m?
- vriga affars- och kontorslokaler 1 bp/50 vy-m?
- offentlig service 1 bp/100 vy-m?
- bransledistributionsstalle 1 bp/100 vy-m?

Belastningen pa Kallb&ckens bifara bor inte 6kas, och
asfalten pa K-markets tomt medfér utmaningar fér han-
teringen av dagvattnet. Dagvattnet avleds till fordréjning
och sedimentering i ett system, for vilket har faststallts
en dimensionerad nederbdrd som systemet ska klara av.
Vid dimensioneringen av dagvattensystemets maximala
fordrojningsformaga pa tomten tillampas som dimensio-
nerad nederbord en nederbord som aterkommer minst
en gang pa 50 ar och pagar i 20 minuter med intensite-
ten 180 I/s/ha = 21,6 mm nederbord, eller som pagari3
timmar med intensiteten 45 |/s/ha = 48,6 mm nederbérd.
Dagvattensystemet kan genomféras pa tomten t.ex. som
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5.1.1 Mitoitus

Koko kaava-alueen koko on n. 4,5 ha. Alueelle muodos-
tuu kaksi korttelialuetta ja tonttia. Kerrosalaa KMP-2 kort-
telialueella K-marketin n. 19700 m2 kokoisella tontilla
on 4500k-m2. KTY-1 korttelialueen n. 6800m?2 tontilla on
4000 k-m2 kerrosalaa.

Kerrosluku KMP-2 korttelissa on Il (1/2), jolloin esim. tek-
niset tilat on helppo sijoittaa puolikkaaseen kerrokseen.
Terveyskeskuksen tontilla kerrosluku on IV.

Katualueiden mitoituksessa kokoojakatu Amiraalintie on
edelleen 26 m levea (sisdltden jalkakaytavat molemmin
puolin) ja jatkossa ldhinna terveyskeskusta palveleva Kall-
backintie on 19m leved. Uuden Porvoontien katualuetta
on vain lisatty liikkenneympyran kevyen liikenteen vayli-
neen tarvitseman tilan verran.

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueen tuntumassa on tarjolla lahes kaikki Séder-
kullan julkiset ja kaupalliset palvelut. Kirjasto, koulukeskus
ja nykyinenkin terveyskeskus ovat vieressa, ja samoin
kaupalliset palvelut ovat talla alueella. Joukkoliikenteen
solmukohtana toimii bussiliikenteen keskeinen pysakki-
alue.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Kaavatyo vastaa osaltaan kunnan kasvutavoitteeseen
mahdollistamalla palvelujen lisddmisen ja tukemalla siten
asuinrakentamismahdollisuuksia Itd-Uudenmaan maakun-
takaavassa ja Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitetulla taaja-
matoimintojen alueella.

Alue liittyy kiintedsti olemassa olevaan yhdyskuntara-
kenteeseen ja on osa yleiskaavan mukaista Soderkullan
yhdysrakennetta. Uudet palvelut ovat keskeisen bussirei-
tin solmukohdassa, ruuhka-aikana esim. Helsinkiin kulkee
nelja bussia tunnissa.

Kaavassa on huomioitu rakentuvan yhdyskuntarakenteen
ja infrastruktuurin verkostot ja rakenteet siten, etta ratkai-
su edistaa energiatehokkuutta ja lisda olemassa olevien ja
toteutuvien rakenteiden ja jarjestelmien kayttoa.
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ett s.k. kassettsystem under parkeringsomradet, eller som
en fordrojningsbassang for avrinningsleder utanfér tom-
ten. Detaljplanen séder om plandndringsomradet haller
pa att bli foraldrad och ska dsidosattas, varfor det blir
mojligt att gora en fordréjningsbassang for dagvattnet pa
kommunens mark.

5.1.1 Dimensionering

Hela planomradet bestar av ca 4,5 ha. | omradet bildas tva
kvartersomraden och tomter. | KMP-2-kvartersomradet pa
K-markets tomt (ca 19 700 m2) uppgar vaningsytan till 4
500 vy-m2. | KTY-1-kvartersomradet, dar tomtens areal &r
ca 6 800 m2, ar vaningsytan 4 000 vy-m2.

KMP-2-kvarteret har vaningstalet 1l (1/2), varvid t.ex. tek-
niska utrymmen enkelt kan forldggas till den halva vaning-
en. P& hélsovardscentralens tomt &r vaningstalet IV.

Vid dimensioneringen av gatuomradena dr Amiralsvagen
alltjamt 26 m bred (inkl. trottoarer pa bagge sidor), och
Kallbdcksvagen, som i fortsattningen narmast tjanar halso-
vardscentralen, ar 19 m bred. Nytt gatuomrade kring Nya
Borgdvagen har bara lagts till i den omfattning som behovs
for rondellen och de tillhérande cykel- och gangbanorna.

5.1.2 Service

I ndrheten av planomradet finns nastan all offentlig och
kommersiell service i Séderkulla. Biblioteket, skolcentret
och den nuvarande héalsovardscentralen ligger strax intill,
och dven den kommersiella servicen finns i detta omradet.
Hallplatsomradet for busstrafiken fungerar som knutpunkt
for kollektivtrafiken.

5.2 Uppfyllandet av malen betraffande
miljons kvalitet

Planarbetet bidrar till att uppfylla kommunens tillvaxtmal

i och med de nya mojligheterna att utéka servicen och
dérmed stoda mojligheterna att bygga bostader i omraden
som har anvisats for tatortsfunktioner bade i Ostra Ny-
lands landskapsplan och i Generalplan for Sibbo 2025.

Omradet ansluter sig tatt till den befintliga samhallsstruk-
turen och integreras i strukturen i Soderkulla generalplan.
Den nya servicen finns vid den centrala knutpunkten for
busstrafiken; t.ex. under rusningstiderna avgar fyra bussar
till Helsingfors i timmen.

| planarbetet har man beaktat natverken och konstruk-
tionerna i den nya samhallsstrukturen och infrastruktu-
ren sa att l6sningen framjar energieffektivitet och 6kar
anvandningen av befintliga och kommande strukturer och
system.



5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

KMP-2, Liike- ja palvelurakennusten korttelialue, johon
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

- kerrosluku 11 (1/2). Sulkeissa oleva murtoluku rooma-
laisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan ra-
kennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

KTY-1, Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle voi si-
joittaa my6s julkisten palvelujen rakennuksia.

- sote-aseman lisdaksi on mahdollista toteuttaa kortteliin
esim. toimistotyyppista tydpaikkarakentamista. Eri kdytto-
tarkoituksille on omat pysadkoéintinormit.

- kerrosluku IV.

5.3.2 Muut alueet

Kadut

Kaava-alueella sdilyvdt Amiraalintie ja Kallbackintie nimi-
set kadut. Uusi Porvoontie muuttuu kaavamuutosalueella
myds kaduksi.
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5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

KMP-2, Kvartersomrade for affirs- och servicebyggnader
dér en stor detaljhandelsenhet far placeras.

- vaningstal Il (1/2). Braktalet inom parentes efter den ro-
merska siffran anger hur stor del av byggnadens storsta
vanings areal som far anvandas pa byggnadens hogsta va-
ning som utrymme som inberéknas i vaningsytan.

KTY-1, Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. | om-
radet far dven placeras byggnader for offentlig service.

- utdver social- och halsovardsstationen ar det mojligt att
bygga t.ex. arbetsplatsbyggnader av kontorstyp i kvarte-
ret. Varje anvandningsdandamal har sin egen parkerings-
norm.

- vaningstal IV.

5.3.2 Ovriga omraden

Gator

Gatorna Amiralsvagen och Kallbacksvagen beva-
ras i planomradet. Nya Borgavagen dndras till gata i
planandringsomradet.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Asemakaavan muutoksella ei laajenneta taajaman ra-
kentamiseen kaavoitettuja korttelialueita, ja kayttotarkoi-
tuskin sdilyy saman tyyppisena, ja rakennusoikeus laskee
merkittavasti. Asemakaavan muutoksella syntyy taajaman
keskustaa lisda samantyyppista rakennetta, kuin siella jo
on, seka korkeudeltaan ettd kokoluokaltaan.

Asemakaava tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Kaavamuutoksen jalkeen K-marketin on mahdollis-
ta kehittya saman kokoiseksi kuin itdpuolen kaavatilanne
mahdollistaa Varubodenille.

Taajaman kasvun aiheuttama lisadntyva liikenne edel-
lyttad uusia lilkenneratkaisuja, ja tdhan kaavamuutos
mahdollistaa ratkaisuksi liikenneympyran toteuttamisen.
Lilkkenneympyran suunnittelu on edennyt jo tiesuunnitel-
mavaiheeseen ja toteutusta on suunniteltu aloitettavan jo
vuonna 2014. Amiraalintien ja Uuden Porvoontien nykyi-
nen risteys on erityisesti tydmatkaliikenteen huipputun-
teina ruuhkainen ja liikenneturvallisuudeltaan parannusta
vaativa. Kaavamuutos mahdollistaa pitkdksi aikaa toimivan
liilkenneratkaisun risteykseen, Sito Oy:n toimivuustarkaste-
lujen 2014 mukaisesti. Vaikutus seka turvallisuuteen ettd
liilkenteen sujuvuuteen ja sita kautta myos liikkenteen paas-
toihinkin on positiivinen.

Vilkkaan seudullisen vaylan Mt170 liikennemelua liiken-
neympyra todennakoisesti laskee, silld todelliset ajonope-
udet putoavat. Myos liike- ja toimistotyyppinen raken-
taminen KMP- ja KTY-korttelialuella suojaa eteldan pain
Mt 170:n aiheuttamalta tieliikennemelulta ja tukee esim.
asuntorakentamista kaava-alueen eteldpuolelle.

5.4.2 Vaikutukset palveluihin

Soéderkulla on vetovoimainen taajama hyvin liikenneyhte-
yksien varrella, ja alueen ostovoima kasvaa uusien aluei-
den rakentuessa mm. Hansakseen, Taasjarvelle ja Pahki-
narinteeseen. Tahéan lisddntyneeseen palvelutarpeeseen
kaavamuutos luo edellytyksia vastata, seka julkisten etta
kaupallisten palvelujen osalta.

Paivittdistavarakaupan laajentaminen ei vaikuta paivittais-
tavarakauppojen lukumaaraan. Suurempana yksikkona
uusi kauppa tarjoaa laajemmat tavaravalikoimat
uudenaikaisissa tiloissa, joten Séderkullan pdivittdistava-
rakaupan palvelutaso paranee merkittavasti. Laajentunut
paivittaistavarakauppa palvelee paaosin Soderkullan ja
Etela-Sipoon alueen vaestod, joten hankkeella ei ole mer-
kittavia vaikutuksia Sipoon kuntakeskuksen paivittaistava-
rakauppaan.
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5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Andringen av detaljplanen utvidgar inte de kvartersomra-
den som planlagts for tatortsbyggande, och dven anvand-
ningsdndamalen ar av samma typ. Byggratten minskar av-
sevart. Genom andringen av detaljplanen uppkommer det
mer av samma typs struktur som redan finns i centrum,
bade med hansyn till hojden och storleksklassen.
Detaljplanen kompletterar den befintliga samhallsstruk-
turen. Efter plandndringen kan K-market utvecklas till
samma storlek som planeringssituationen pa Ostra sidan
tillater for Varuboden.

Den trafikkning som den vaxande tatorten medfor kraver
nya trafiklésningar, och har gor plandandringen det mojligt
att bygga en rondell. Planeringen av rondellen har redan
fortskridit till vagplansskedet och byggstarten har plane-
rats till detta ar, 2014. Dagens korsning mellan Amiralsva-
gen och Nya Borgavagen ar sarskilt utsatt under rusnings-
topparna for arbetsplatstrafiken och trafiksdkerheten i
korsningen bor forbattras. Plandndringen gor det mojligt
att genomfora en trafiklosning som kommer att fungera
en lang tid framover, enligt Sito Oy:s granskningar av trafi-
kens funktion 2014. Konsekvenserna bade for sakerheten
och for smidigheten i trafiken och darmed aven for utslap-
pen fran trafiken ar positiva.

Rondellen torde minska trafikbullret fran den livliga re-
gionfarleden v 170 i och med att de faktiska korhastighe-
terna sjunker. Byggandet av affars- och kontorslokaler i
KMP- och KTY-kvartersomradet ger skydd séderut fran
trafikbullret fran Iv 170 och stodjer t.ex. bostadsbyggande
soder om planomradet.

5.4.2 Konsekvenser for servicen

Soderkulla ar en attraktiv tatort med goda trafikforbin-
delser och omradets képkraft vaxer i och med att nya
omraden byggs t.ex. i Hansas, Tastrask och Hassellunden.
Plandndringen skapar forutsattningar for att svara pa den-
na 6kning i servicebehovet, saval nar det galler offentlig
som kommersiell service.

Utvidgningen av dagligvarubutiken inverkar inte pa antalet
dagligvarubutiker. | egenskap av storre enhet kan den nya
butiken erbjuda ett storre sortiment i moderna lokaler,
vilket gor att servicenivan inom dagligvaruhandeln i S6-
derkulla forbattras avsevart. Efter utbyggnaden kommer
dagligvarubutiken att i forsta hand betjana befolkningen i
Soéderkulla och Sédra Sibbo, och darfér har projektet inga
betydande konsekvenser fér dagligvaruhandeln i Sibbo
kommuncentrum.

I Sibbo servicendtutredning konstateras:
"Det foreligger ingen stor risk for att det nya affarsbyggan-
det for dagligvaruhandeln skulle 6vertraffa den kalkylmas-



Taulukko 5. Véahittdiskaupan laskennallinen liiketilan lisdtarve vuoteen 2025

ja vuoteen 2030 mennessé.

Laskennallinen Vabhittais- Paivittais- Erikois- Tilaa Muu
liiketilan kauppa tavara- kauppa vaativa erikois-
lisatarve (k-m2) yhteensa kauppa yhteensa kauppa kauppa
2025 112 000 20 000 92 000 33 000 59 000
2030 165 000 28 000 137 000 49 000 88 000

Sipoon palveluverkkoselvityksessa todetaan:

"Ei ole suurta vaaraa siitd, ettd uusi paivittdistavarakaupan
liilkerakentaminen ylittaisi vaestonkasvuun perustuvan
laskennallisen liiketilatarpeen lisdyksen - etenkin, kun uusi
lilkerakentaminen on osittain nykyisia liiketiloja korvaavaa
rakentamista.”

"Erikoiskaupassa uuden liiketilan ”ylirakentamisen” vaara
ei ole. Padkaupunkiseudun ja Porvoon erikoiskaupan tar-
jonta on niin vahvaa, etta Sipoolla ei

ole realistisia edellytyksia kehittyd merkittavaksi seudullis-
ta ostovoimaa ja samalla huomattavaa maaraa uusia myy-
maloitd houkuttelevaksi kauppapaikaksi.

Oleellisempaa on pyrkia kehittamaan kaupan palveluja
siten, ettd kunnasta nykydan ulos virtaava ostovoima jaa
Sipooseen.”

Uuden sote-aseman mahdollistava kaavamuutos tukee
merkittavasti Séderkullan julkisten palvelujen kehittamis-
td. Vanha terveysasema on tiloiltaan heikkokuntoinen ja
lilan pieni, ja nykyisessa sijainnissaan vaikeasti kehitetta-
vissd tdman paivan ja tulevan kasvun edellyttdmalle ta-
solle. Kaavamuutos mahdollistaa saavutettavuudeltaan ja
toiminnaltaan hyvan sote-aseman toteuttamisen.

5.4.3 Vaikutukset luonnonymparistéon

Asemakaavan muutoksella ei vdhenneta taajaman kaavoi-
tettuja virkistysalueita. Toteutumattomilla vanhan kaavan
korttelialueilla olleella pusikkoisella alueella ei ole luonto-
arvoja, ja lilkkennemelun vuoksi on myds heikot mahdolli-

suudet virkistyskayttoonkaan.

Tyopaikkaliikenteen aamu- ja iltahuipputuntien aiheutta-
mia paastohuippuja ympyran mahdollistama sujuva liiken-
ne laskee jossain maarin.

Kallb&ckin puroon liittyvan sivu-uoman kuormitusta ei lisa-
ta haitallisesti, silla kaavamuutoksessa vaadittu hulevesien
selkiytys ja viivytys estda hallitsemattomat tulvahuiput ja
vahentaa kiintoaineskuormitusta. Kylmalle polttoaineen
jakeluasemalle on my0s tehtdva oljynerotuskaivot. Samoin
itse sivu-uoma on jo aikaisemmin muutettu pitkalta mat-
kalta ojaksi maanviljelyn yhteydessa.

siga 6kningen i behovet av affdrslokaler som grundar sig
pa befolkningstillvaxten — sarskilt da det nya affarsbyggan-
de delvis ersatter befintliga affarslokaler.”

”Nar det galler specialhandel finns det ingen risk for
"6verbyggande” av affarslokaler. Specialhandeln har ett sa
starkt utbud i huvudstadsregionen och i Borga att Sibbo
inte har nagra realistiska forutsattningar att utvecklas till
en handelsplats som skulle locka en betydande del av den
regionala kopkraften och darmed ocksa ett betydande an-
tal nya butiker.

Viktigare ar stravan efter att utveckla den kommersiella
servicen s3 att den képkraft som idag strommar ut ur Sib-
bo stannar i kommunen.”

Att planandringen mdjliggor en ny social- och halso-
vardsstation ger ett stort stéd at utvecklingen av den of-
fentliga servicen i S6derkulla. Den gamla halsovardsstatio-
nens lokaler ar i daligt skick och for sma. Halsovardsstatio-
nens nuvarande belagenhet gor det svart att utveckla den
till den niva som krévs i dag och av den framtida tillvaxten.
Plandndringen gor det majligt att bygga en fungerande so-
cial- och halsovardsstation som ar enkel att na.

5.4.3 Konsekvenser for naturmiljon

Andringen av detaljplanen minskar inte de rekreations-
omraden som planlagts i tatorten. Det omrade som be-
star av busksnar i det icke genomforda kvartersomradet i
den gamla planen har inga naturvarden, och pa grund av
trafikbullret erbjuder det inte heller goda méjligheter till
rekreationsbruk.

Da rondellen gor trafiken smidigare kommer de utslapp-
stoppar som orsakas av arbetsplatstrafikens rusningstim-
mar morgnar och kvallar att sjunka i ndgon man.

Det sker ingen skadlig 6kning i belastningen pa bifaran
till Kallbacken, eftersom de krav pa den sedimentering
och férdrojning som stélls pa dagvattnet i plandndringen
forhindrar okontrollerade flodestoppar och minskar se-
dimentbelastningen. Pa det kalla distributionsstéllet for
bransle ska oljeavskiljningsbrunnar byggas. Sjalva bifaran
har redan tidigare dndrats langs en lang stracka till dike i
anslutning till jordbruket.
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5.4.4 Vaikutukset kuntatalouteen

Laajennetun pdivittdistavarakaupan toteuttaminen tyollis-
taa paitsi suoraan myos valillisesti huomattavan madran
tyontekijoita seka rakennusvaiheessa etta toimintavai-
heessa. Uusi tyopaikkarakentaminen tuo kunnalle tuloja
lisddntyvien kiinteistéverojen ja valillisesti tyopaikkojen
houkuttelemien uusien asukkaiden kautta.
Lilkkenneympyran toteuttamisesta vastaa Sipoon kunta, ja
tastd aiheutuu kustannuksia. Toisaalta toimiva liikenne-
verkko mahdollistaa taajaman kasvua ja tuo lisatuloja uu-
sien asukkaiden kautta.

KTY-1 -tontille joudutaan rakentamaan tieyhteydeksi Kall-
backintie, ja tastd aiheutuu myds kustannuksia, toisaalta
saadaan tontti hyvalla sijainnilla ja monipuolisilla kaytto-
mahdollisuuksilla kunnan kayttoon.

Marketin laajennuskustannuksista mukaan lukien kunnal-
listekniikan verkoston ja liittymien muutokset vastaa laa-
jennukseen ryhtyva taho.

Parantuneet kaupalliset palvelut vdhentdvat ostovoiman
valumista muualle ulos Sipoon kunnasta, ja taloudellinen
kokonaisvaikutus taajamaan on positiivinen. Samalla pa-
rantuneet palvelut houkuttelevat ja tukevat asukasluvun
kasvua edelleen.

5.4.5 Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkaytt6ta-
voitteisiin

Kaava toteuttaa Valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista ennen kaikkea seuraavia kohtia:

- Toimiva aluerakenne. Alueidenkaytolla tuetaan aluera-
kenteen tasapainoista kehittamista seka elinkeinoelaman
kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyo-
dyntdamalld mahdollisimman hyvin olemassa olevia raken-
teita seka edistamalla elinymparistdn laadun parantamis-
ta.

- Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu.
Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja elinymparis-
toéjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista
kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyo-
dynnetaan sekd eheytetaan kaupunkiseutuja ja taajamia.
Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympaériston laa-
tua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa ja
mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydessa si-
ten, ettd henkil6autoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyordilyn edellytyksia parannetaan.

Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-, tydpaikka- ja pal-
velukeskuksina.
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5.4.4 Konsekvenser for kommunekonomin

Nar den utvidgade dagligvarubutiken blir verklighet syssel-
satts bade direkt och indirekt ett betydande antal medar-
betare bade under byggnadsskedet och i den kommande
verksamheten. Nytt arbetsplatsbyggande ger kommunen
inkomster i form av 6kande fastighetsskatter och indirekt
dven via nya invanare som arbetsplatserna lockar till or-
ten.

For byggandet av rondellen ansvarar Sibbo kommun, och
detta medfor kostnader. A andra sidan gér ett fungerande
trafiknat det mojligt for tatorten att védxa, och nya invana-
re ger kommunen mer inkomster.

Till KTY-1-tomten blir man tvungen att bygga Kallbacksva-
gen som vagforbindelse, vilket ocksa orsakar kostnader. A
andra sidan stalls tomten med sitt goda ldge och mangsi-
diga anvandningsmajligheter till kommunens férfogande.
Kostnaderna for utbyggnaden av K-market inklusive
andringarna i kommunaltekniken och anslutningarna be-
talas av den som initierat utbyggnaden.

Den forbattrade kommersiella servicen gor att kopkraften
inte i lika hog grad sipprar ut ur Sibbo kommun, och de
ekonomiska konsekvenserna for tatorten ar pa det hela
taget positiva. Den forbattrade servicen bidrar ocksa till
att locka nya invanare och stodja tillvaxten.

5.4.5 Konsekvenser for de riksomfattande malen for
omradesanvandningen

Planen verkstaller framfor allt foljande punkter i de rik-
somfattande malen fér omradesanvandningen:

- Fungerande regionstruktur. Genom omradesanvandnin-
gen stodjer man en balanserad utveckling av regionstruk-
turen och forstarker naringslivets konkurrenskraft och lan-
dets internationella stallning genom att i sa stor utstrack-
ning som mojligt utnyttja befintliga strukturer och framja
en forbattring av livsmiljons kvalitet.

- Enhetligare samhillsstruktur och kvalitet pa livsmiljon.
Genom omradesanvandningen framjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i sam-
héllena och livsmiljoerna. Befintliga samhallsstrukturer
nyttjas och stadsregioner och tatorter gérs mer enhetliga.
Samtidigt som tatorterna blir enhetligare forbattras kvali-
teten pa livsmiljon.

Samhallsstrukturen utvecklas sa att tjanster och ar-
betsplatser ar lattillgangliga for olika befolkningsgrupper
och i man av mojlighet placeras nara bostadsomraden sa
att behovet av personbilstrafik ar sa litet som majligt. Tra-
fiksdkerheten forbattras liksom betingelserna for kollek-
tivtrafiken och gang- och cykeltrafiken.

Centrumen i regionen starks som bostads-, arbetsplats-
och servicecentrum.



5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueen sijainti Uuden Porvoontien varrella johtaa siihen,
etta lilkennemelu on merkittavin héiriotekija. Toisaalta
ajonopeusrajoitus on jo nyt 50 km/h ja liikkenneympyran
myota nopeus ympyrdn ldheisyydessa laskee edelleen.
Kaavan rakentaminen on myds meluisammalle alueelle
soveltuvaa, ja rakennusten sisdmelu muodostuu nykyisten
rakenteiden energia- ja ilmanvaihtomaaraysten kautta on-
gelmattomaksi.

5.6 Asemakaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa. Kaa-
vamerkinnat ja -maardykset noudattavat Ymparistominis-
terion antamia ohjeita.

5.5 Stdrningsfaktorer i omgivningen

Omradets lage langs Nya Borgavagen innebar att trafik-
bullret &r den mest betydande stérande faktorn. A andra
sidan &r hastighetsbegransningen redan nu 50 km/h och
nar rondellen byggs kommer hastigheten kring denna att
sjunka ytterligare. Genomforandet av planen ar lampligt
aven i det omrade som ar mest utsatt for buller, och inuti
byggnaderna uppnas en problemfri bullerniva tack vare
energi- och luftvaxlingsbestdmmelserna for dagens kon-
struktioner.

5.6 Detaljplanebeteckningar och -bestam-
melser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna presenteras i
bilaga. Planbeteckningarna och -bestammelserna foljer
Miljéministeriets anvisningar.
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6. Asemakaavan toteutus - Genomfdrande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollista-

vat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaamaan laaditaan raken-
nustapaohjeet, jotka maarittelevat tarkemmin korttelei-
den rakentamisen laatutasoa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan pian kaavan saa-
tua lainvoiman. Katu- ja kunnallistekniikan alustavat suun-
nitelmat kdynnistetadn kaavoituksen kanssa rinnakkain.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seurannasta
tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa 9.6.2014

Kaavan laatijat:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti, arkkitehti SAFA
YKS 487

puh. (09) 2353 6724

etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko
arkkitehti SAFA

s MNP

6.1 Planer som styr och askadliggor gen-

omfdrandet

Anvisningar for byggsatt som till ampliga delar iakttar
anvisningarna for byggsatt for Tastrask Il utarbetas och
kommer att styra genomforandet av detaljplanen. Refe-
rensplanerna i anvisningarna for byggsatt stéder ocksa

gruppbyggande.

6.2 Genomfdrande och tidtabell

Genomfdrandet av detaljplanen pabdrjas sa snart planen
har vunnit laga kraft. De preliminara planerna for gatu-
och kommunaltekniken startas jamsides med planlaggnin-
gen.

6.3 Uppfdljning av genomfoérandet

Sibbo kommun foljer upp genomforandet i omradet gen-
om tillborligt lovforfarande.

Sibbo, den 9.6.2014

Planens utarbetare:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt, arkitekt SAFA
YKS 487

tfn (09) 2353 6724

fornamn.efternamn@sibbo.fi

Matti Kanerva, planlaggningschef
arkitekt SAFA
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