LITE/BILAGA 1

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttimispvm 23.06.2014
Kaavan nimi S 17-a Soderkullan K-marketin asemakaavan muutos
Hyviksymispvm 09.06.2014 Ehdotuspvm 11.02.2014
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 27.06.2013
Hyviksymispykala 56 Kunnan kaavatunnus S17a
Generoitu kaavatunnus 753V090614A56

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,4600 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen

[ha] pinta-ala [ha] 4,4600

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 4,4600 100,0 8500 0,19 0,0000 -11500

A yhteensi
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
IK yhteensi 2,6400 59,2 8500 0,32 0,6700 -11500
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 1,8200 40,8 -0,6700
IE yhteensi
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi

Aluevaraukset

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

IRakennussuoj elu

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 4,4600 100,0 8500 0,19 0,0000 -11500

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi 2,6400 59,2 8500 0,32 0,6700 -11500

K -1,9700 -20000

KM 1,9700 74,6 4500 0,23 1,9700 4500

KT 0,6700 25,4 4000 0,60 0,6700 4000

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi 1,8200 40,8 -0,6700

Kadut 1,8200 100,0 1,1100

LT 0,0000 -1,4000

[P 0,0000 -0,3800

|[E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensi




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum for ifyllning 23.06.2014
Planens namn S 17-a Detaljplanedndring for Soderkulla K-market
Datum for godkinnande 09.06.2014 Forslagsdatum 11.02.2014
Godkinnare V-kommunfullméktige Dat. for meddel. om anh.gor. 27.06.2013
Godkiind enligt paragraf 56 Kommunens plankod S 17a
Genererad plankod 753V090614A56
Planomradets areal [ha] 4,4600 Ny detaljplaneareal [ha]
Areal for underjordiska Detaljplaneindringens areal
4,4600
utrymmen [ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand
o . Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 4,4600| 100,0 8500 0,19 0,0000 -11500
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|[K sammanlagt 2,6400| 59,2 8500 0,32 0,6700 -11500
T sammanlagt
[V sammanlagt
[R sammanlagt
sammanlagt 1,8200| 40,8 -0,6700
IE sammanlagt
S sammanlagt
[M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader
|Bygg“adSSkydd [thal] yﬁlglzvy] [antagl +/-]y [m2i§g+/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aont.irmg !

Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 4,4600| 100,0 8500 0,19 0,0000 -11500
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|[K sammanlagt 2,6400| 59,2 8500 0,32 0,6700 -11500
K -1,9700 -20000
KM 1,9700| 74,6 4500 0,23 1,9700 4500
KT 0,6700| 254 4000 0,60 0,6700 4000
T sammanlagt
[V sammanlagt
[R sammanlagt
IL sammanlagt 1,8200| 40,8 -0,6700
Gator 1,8200| 100,0 1,1100
LT 0,0000 -1,4000
[P 0,0000 -0,3800

|[E sammanlagt

S sammanlagt

[M sammanlagt

W sammanlagt




S 17-a Sdderkullan K-marketin ja sote-aseman
asemakaavan muutos

S 17-a Detaljplaneandring for Soderkulla K-market
och soha-station

S 17-b Soderkullan keskustan asemakaavan muutos
S 17-b Detaljplaneandring for Soderkulla centrum

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Program for deltagande och beddmning

29.1.2014
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Asia/Arende 266 /2013

Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet - Planprocess och behandlingsskeden

Kaavaty0 vireille ja OAS
Planarbetet anhéangigt och PDB

Kuulutus/Kungorelse 27.6.2013

Kaavan valmisteluvaihe

Planens beredningsskede
Maankaytttjaosto/Markanvandningssektionen

Valmisteluaineisto nahtavillé/Beredningsmaterialet 1aggs fram (62 §)
26.9. - 25.10.2013

Kaavaehdotus

Planférslaget
Maankayttdjaosto/Markanvandningssektionen 29.1.2024
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen

Kaavaehdotus nahtavilla/Planférslaget laggs fram (65 8)

l

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
Bemotanden till utldtanden och anmérkningar

Maankayttdjaosto/Markanvéndningssektionen
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen

Kaavan hyvaksyminen
Godkannande av planen

Valtuusto/Fullméktige

Kaavan laatijat - Planens beredarna

Jarkko Lyytinen
Kaavoitusarkkitehti - Planlaggningsarkitekt
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA, YKS-487

Matti Kanerva

Kaavoituspaallikko - Planlaggningchef
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA

Yhteystiedot raportin lopussa. Kontaktuppgifter i slutet av rapporten.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssé saadetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakir-
ja, joka méaérittelee kaavan valmistelussa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat
seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmét. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osal-
liset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadin-
taan seké& miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittain kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtétilanne seka kaavan laadin-
nan eri tybvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
koko kaavatydn ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila
ja Soderkullan kirjastossa seka kunnan verkkosivuilla
osoitteessa http://www.sipoo.fi /fi J/asuminen_ja_raken-
taminen/kaavoitus/asemakaavat. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa paivitetdn kaavatyon aikana tarpeen
mukaan.

OAS:n valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikka.

OAS:n on laatinut Jarkko Lyytinen /Sipoon kaavoitusyk-
sikkd

Program for deltagande och bedémning

I markanvandnings- och bygglagen 63 § stagdas om ut-
arbetandet av programmet foér deltagande och bedém-
ning. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och véxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
beddémning. Programmet for deltagande och bedém-
ning informerar om hur intressenterna kan paverka och
delta i utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljpla-
nens konsekvenser kommer att utvarderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbetets syfte, mal och
utgangslage samt de olika skedena i utarbetandet av
planen.

Man kan bekanta sig med planen for deltagande och
bedomning under hela planarbetets gang i Sockengar-
den, Stora Byvagen 18, Nickby, Séderkulla bibliotek
och pa kommunens webbplats p& adressen http://www.
sibbo.fi /se/bygga_och_bo/planlaggning/detaljplaner.
Planen for deltagande och bedémning uppdateras vid
behov under planarbetets gang.

Fotografier i PDB © Sibbo kommuns planlaggningsen-
het.

PDB har utarbetat av Jarkko Lyytinen/planlaggningsen-
heten i Sibbo kommun



Suunnittelualue

Suunnittelukohteiden tarkentuessa ja aikataulusyis-

td S17 Soderkullan keskustan asemakaava on jaettu
kahteen osaaan, S 17a Soderkullan K-marketin ja sote-
aseman seka S 17b Sdderkullan keskustan asemakaa-
van muutokseen. Muutosalueet sijaitsevat Sipoon toisen
taajaman ja eteldisen aluekeskuksen Soderkullan kes-
kustassa, Uuden Porvoontien (Mt 170) ja Amiraalintien
risteyksessa.

S17a késittda padosan korttelista 45 ja véahaisen osan

kortteleista 31 ja 39 liittyvine katu- ja yleisen tien aluei-
neen. S17b k&sittdd voimassa olevista asemakaavois-
ta korttelit 031, 039 seka osaa korttelista 030, liittyvine
katu-, puisto- ja yleisen tien alueineen.

Alustavan rajauksen mukaan S 17 a -asemakaavan
muutos koskee seuraavia kiinteistéja: 753-414-1-137,
753-753-414-1-155, 419-4-1002 ja padosin 753-419-
4-1431 seka osittain kiinteistoja 753-419-4-1604, 753-
414-1-136, 753-414-1-138, 753-414-1-139, 753-414-1-
82, 753-2-9901-1 ja 753-895-2-41.

Kaava-alueiden rajaus, © Sipoon kunnan mittaus- ja
kiinteistoyksikkd. Planomradenas lage, © Sibbo kommun,
Métning och fastigheter.

S17b

Planeringsomradet

Efter hand som planeringsobjekten har preciserats och
tidtabellen klarnat har S 17, Detaljplan for Séderkulla
centrum, delats i tva delar; S17a Detaljplaneandring for
Soderkulla K-market och social- och hélsovardsstation
(sohe-station) samt S 17b Detaljplaneandring for Séder-
kulla centrum.

Andringsomréadena ligger i den ena av de tva tétorter-
na i Sibbo, i centrum av den sddra tatorten Soderkulla,

i korsningen mellan Nya Borgavagen (lv 170) och Ami-
ralsvagen.

S17a omfattar huvuddelen av kvarter 45 och en liten
del av kvarter 31 samt ansluter till kvarteren 39 och 45
jamte anslutande gatu- och parkomraden och omraden
for allmén vag. S 17b omfattar kvarteren 031 och 039
samt del av kvarter 030 i de géllande detaljplanerna
jamte anslutande gatu- och parkomraden och omraden
for allméan véag.

Enligt den prelimindra avgransningen berdr detaljpla-
nedndringen for S 17a foljande fastigheter: 753-414-1-
137, 753-753-414-1-155, 419-4-1002 och delvis 753-
419-4-1431 samt delvis fastigheter 753-419-4-1604,
753-414-1-136, 753-414-1-138, 753-414-1-139, 753-
414-1-82, 753-2-9901-1 och 753-895-2-41.

Sl7a



Kaavatybn maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman
2013-2016 kohde nro S 17 (-a ja -b). Kaavatyon tar-
koituksena on mahdollistaa alueella toimivan kaupan
laajentaminen ja toimintojen kehittdminen seka tutkia
uuden, nykyisia ja tulevia tilatarpeita paremmin vas-
taavan sosiaali- ja terveysaseman sijoittamismahdolli-
suuksia alueelle. Liséksi kaavatyon yhteydessa tullaan
tutkimaan mahdollisuuksia sijoittaa asuinrakentamista
Uuden Porvoontien pohjoispuolelle. Kaavamuutoksen
tavoitteena on myds mahdollistaa kiertoliittyman toteut-
taminen Amiraalintien ja Uuden Porvoontien risteyk-
seen. Kaavaty6 pohjautuu Kesko Oyj:n vuonna 2008
kuntaan jattdmaan kaavoitusaloitteeseen K-supermar-
ketin laajentamiseksi seka Sipoon sosiaali- ja terveys-
lautakunnan vuonna 2007 tekem&én aloitteeseen So-
derkullan terveysaseman uuden sijoituspaikan kaavoit-
tamiseksi.

Kunnan ja Kesko Oyj:n valilla on tehty kaavoituksen
kéynnistdmissopimus.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oike-
usvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéris-
tolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja likenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ympéristda ja luonnonym-
paristéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympa-
ristdssa on oltava riittévasti puistoja tai muita l&hivirkis-
tykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympé-
riston laadun sellaista merkityksellisté heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollis-
taa Soderkullan nykyisen ydinkeskustan kehittyminen
tAman paivan vaatimusten tasolle, taajamakuvallisesti
soveltuvin keinoin. Lisarakentaminen olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen sen keskustaan on kestavan
kehityksen mukaista. Samoin palvelujen kehittyminen
tukee koko taajaman kasvua. Lisarakentaminen mah-
dollistaa my6s taajamakuvan kehittdmisen. Samoin
maantien ottaminen keskustassa kunnan haltuun mah-
dollistaa likennejarjestelyjen ajanmukaistamisen.

Definiering av planarbetet samt mal

Detaljplaneandringen ar objekt nr S 17 (-a och -b) i Sib-
bo kommuns planlaggningsprogram for perioden 2013—
2016. Syftet med planarbetet &r att géra det mgjligt att
utvidga affarslokalerna och utveckla verksamheten samt
att undersdka mojligheterna att bygga en ny social- och
halsostation som béttre skulle tillgodose dagens och
framtida utrymmesbehov. | planarbetet kommer man
aven att understka mojligheterna att forlagga bostéader
till norra sidan av Nya Borgavagen. Ett mal med plan-
andringen ar ocksa att gora det majligt att anlagga ron-
dell226.9.-25.10.2013 i korsningen mellan Amiralsvagen
och Nya Borgavagen. Planarbetet baserar pa ett plan-
laggningsinitiativ som Kesko Abp lamnade in till kommu-
nen ar 2008 om utvidgandet av K-Supermarket samt pa
social- och halsovardsnamndens initiativ ar 2007 om att
planlagga ett nytt lage for Soderkulla halsostation.

Kommunen och Kesko Abp har ingéatt avtal om att starta
planléaggning.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och
en generalplan med rattsverkningar beaktas pa det satt
som bestams ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar fér en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for
regional tillgang till service och for reglering av trafiken.
Den byggda miljon och naturmiljén skall varnas och
sarskilda varden i anslutning till dem far inte forstoras.
P& det omrade som planlaggs eller i dess narmaste om-
givning skall det finnas tillréckligt med parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte & mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markagaren eller nagon an-
nan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begrans-
ningar eller orsakas sadana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls for planen eller
de krav som stalls pa den asidosétts

Planarbetets mal

Malet med andringen av detaljplanen &r att pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till tétortshilden gora det
mojligt att utveckla den nuvarande karnan i Soderkulla
centrum till en niva som tillgodoser dagens krav. Till-
laggsbyggande i anslutning till den befintliga samhalls-
strukturen i centrum &r férenligt med principen om hall-
bar utveckling. Likasa stddjer en forbattrad service till-
véxten i hela tatorten. Tillaggsbyggandet gor det ocksa
mojligt att ge tatortshilden en ansiktslyftning. P4 samma
gang kan trafiken laggas om i och med att kommunen
Overtar landsvagen i centrum.



Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on aivan nykyista Sdderkullan keskus-
ta-aluetta. K-marketin laajentaminen on tullut ajankoh-
taiseksi samoin kuin terveysaseman tontin varaaminen
keskustaan. Kaavamuutosalueen koillisnurkka on jaéanyt
myds sijainti huomioiden kehittymatta ja vaatii ajanmu-
kaistamista. Uuden Porvoontien ja Amiraalintien riste-
yksen on toteutumassa liikenneympyra. Kallb&ckintie
on jaanyt toteutumatta, samoin kuin koko eteléinen osa
nykyistd asemakaavaa. Maasto laskee eteldéan pain Uu-
delta Porvoontielta.

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu Uuteen Por-
voontiehen (Mt 170). Vilkkaaseen ja vaaralliseen riste-
ykseen Amiralintien kanssa on toteutumassa liiken-
neympyra. Kallbackintieta on tarvetta toteuttaa ainakin
osittain K-marketin laajentuessa. Heli-ratavarauksen
poistuttua maakuntakaavasta aluetta on helpompi kehit-
taa nykyvaatimusten mukaiseksi.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtdkohtina toimivat MRL:n 24 8:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavatyota
ohjaavien asiakohtien myéta korttelin kehittamiselle on
|6ydettavissa kestavat perusteet:

Alueidenkaytolla edistetadn yhdyskuntien ja elinympa-
ristdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuuris-
ta kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita
hytdynnetaan seka eheytetddn kaupunkiseutuja ja taa-
jamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympa-
riston laatua.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ligger alldeles i centrum av dagens
Sdderkulla. En utvidgning av K-market har blivit aktu-
ellt, liksom en reservering av en tomt fér en halsocen-
tral. Det nordostra hornet av planandringsomradet har
med beaktande av laget vidgats mindre uppméarksam-
het och nu forutsatts en aktualisering av detta omrade.
I korsningen mellan Nya Borgdvagen och Amiralsvagen
byggs en trafikrondell. Kallbacksvagen har tillsvidare
inte genomforts hér, liksom inte heller hela den sédra
delen av den nuvarande detaljplanen. Terrangen sanker
sig soderut fran Nya Borgavagen.

Trafikmassigt stodjer sig planeringsomradet pa Nya
Borgavagen (lv 170). Den livliga och farliga korsningen
med Amiralsvagen far en trafikrondell. Kallbacksvagen
behover atminstone delvis genomforas nar K-market
byggs ut. Eftersom HELI-banreserveringen har strukits
ur landskapsplanen ar det lattare att utveckla omradet i
enlighet med dagens krav.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riks-
omfattande malen for omradesanvandningen (RMO)
enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka
foljande ger héllbara grunder for utvecklandet av kvarte-
ret och styr detaljplanearbetet:

Genom omradesanvéandningen framjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i sam-
héllena och livsmiljéerna. Befintliga samhéllsstrukturer
nyttjas och stadsregioner och tatorter gors mer enhet-
liga. Samtidigt som tatorterna blir enhetligare forbattras
kvaliteten pa livsmiljon.



lImakuva kaava-alueelta vuodelta 2009 © Blom Kartta Oy. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kuvassa punaisella.
Flygbild av planomradet fran &r 2009. Planomradets preliminara avgransning anges pa bilden med rot.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vaestdryhmien saavutettavissa
ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydes-
s& siten, etté henkildautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman vahainen. Liikenneturvallisuutta sekéa joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.
Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan
alueidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle
elinympatristolle.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonai-
suuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin kes-
kuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita
kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaik-
kojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkosto-
jen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkaytolla edistetéan elinkeinoelaman toiminta-

edellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskun-
ta-rakennetta hyodyntden. Runsaasti henkiloliikennetta
aiheuttavat elinkeinoeldman toiminnot suunnataan ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen sisdén tai muutoin
hyvien joukkolilkkenneyhteyksien aarelle.

Samhallsstrukturen utvecklas s att tjanster och arbets-
platser ar lattillgangliga for olika befolkningsgrupper och
i man av majlighet placeras nara bostadsomraden sa att
behovet av personbilstrafik &r sé litet som mdjligt. Trafik-
sékerheten forbattras liksom betingelserna for kollektiv-
trafiken och gang- och cykeltrafiken. | stadsregionernas
pendlingsomraden sakerstélls for omradesanvandning-
ens del att det finns férutséttningar att bygga bostader
som ar andamalsenligt placerade och att kraven pa en
god livsmiljé kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter
genom att stdja sig pa befintliga centra. Centrumen
och sérskilt deras centrumomraden utvecklas till omra-
den med ett mangsidigt utbud av tjanster, boendemajlig-
heter, arbetsplatser och fritidssysselsattningar.

Vid omrédesanvandningen ska tillrackliga omréden re-
serveras for natverk for fotgangare och cyklister, och
natverkens kontinuitet, sékerhet och kvalitet ska fram-
jas.

Genom omradesanvéandningen framjas verksamhets-
betingelserna for néaringslivet genom att tillrackliga
etableringsméjligheter anvisas fér néaringslivet genom
utnyttiande av den befintliga samhéllsstrukturen. S&-
dana funktioner i naringslivet som medfor rikligt med
persontrafik inriktas till omraden innanf6r den befintliga
samhallsstrukturen och till andra omraden nara goda
kollektivtrafikférbindelser.



Ote Ita-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Utdrag ur landskapsplan for Ostra Nyland (miljoministeriet
15.2.2010).

Maakuntakaava

Ympéristdministerion 15.2.2010 vahvistamassa lainvoi-
maisessa Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnit-
telualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, hyvaksytty
Maakuntavaltuustossa 20.3.2013, alueella on merkinté
keskustatoimintojen alue.

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-
alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplanen
for Sibbo 2025.

OteUudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta, hyvaksytty
Maakuntavaltuustossa 20.3.2013

Landskapsplanen

| den av miljéministeriet 15.2.2010 faststallda och
lagkraftvunna landskapsplanen fér Ostra Nyland har
planeringsomradet i huvudsak anvisats som ett omrade
for centrumfunktioner (C). | etapplandskapsplan 2 for
Nyland, godkand av Landskapsfullméktige 20.3.2013,
har omradet betecknats som ett omrade for centrum-
funktioner.

Generalplanen

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverk-
ningar godkand av fullmaktige 15.12.2008, ar planomra-
det ett omrade for centrumfunktioner (C).



Asemakaava

Alueella on voimassa neljad eri asemakaavaa alkaen
Soderkullan ent. rakennuskaavasta v.1972 Varubodenin
asemakaavan muutokseen v.2007.

Asemakaavat ovat toteutuneet osin muutosalueella, lu-
kuujoiltan nottamatta koillisnurkan Y-kortelialuetta 039 ja
korttelin 045 suurta liikekeskusta seka Kallbackintieta.

Maanomistus

Kiinteistdt 419-4-1604, 414-1-136, 414-2-32, 419-4-
1002, 419-4-1431, 414-1-138 ovat Sipoon kunnan omis-
tuksessa, loput yksityisessa omistuksessa tai valtion
tiealueita.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja maanomistajan vélille on tehty sopi-
mus asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta kortte-
lissa 045 K-1 korttelialueella.

Detaljplanen

| omradet galler fyra detaljplaner med borjan fran f.d.
byggnadsplanen for Soderkulla &r 1972 till &ndringen av
detaljplanen fér Varuboden &r 2007.

Detaljplanerna har i huvudsak genomforts i
andringsomradet med undantag for Y-kvartersomradet
039 i det norddstra hornet, det stora kdpcentret i kvarter
045 och Kallbacksvagen.

Markagoférhallanden

Fastigheterna 419-4-1604, 414-1-136, 414-2-32, 419-
4-1002, 419-4-1431, 414-1-138 &gs av Sibbo kommun,
resten i privat ago eller statens vagomraden.

Avtal om omradet
Sibbo kommun och markagaren har ingatt avtal om att

starta en detaljplaneandring i kvartersomradet K-1 i
kvarter 045.



Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdéan kaa-
van toteutuksen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset maankaytto- ja rakennuslain edellyttamal-
la tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksia arvioidaan
suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtéavana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisal-
tovaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kaytossa
oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin,
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien
ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkai-
sun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan
muun muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

e Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa
ja vesi Qy, 2002

e Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaa-
valuonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

e Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnusto-
selvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympa-
ristétutkimus Yrjola Oy, 2006

¢ Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consul-
ting Oy/Batcon Group, 2006

¢ Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin seu-
raavat erillisselvitykset:

¢ Liikenteen toimivuustarkastelu

Konsekvensbedtmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
j6konsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och évriga konsekvenserna, av pla-
nens genomforande pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen forutséatter (9 8 MBL och 1 § MBF). Kon-
sekvenserna bedoms i forhallande till de mal som ska
stallas.

Konsekvensbeddémningens uppgift ar att stoda planbe-
redningen och valet av godtagbara planlésningar samt
fungera som hjalp vid bedémningen av hur planens mal
och innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbe-
démning grundar sig pa basutredningar 6ver omradet,
pa 6vrig tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgangsmaterial fran intressenterna, utla-
tanden och asikter samt analysering av de egenskaper
som férandrar miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbed®mningen jamfér man den presentera-
de planlosningen med nulaget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt markanvéndnings- och bygglagen 9 8§ ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredning-
ar. Som underlag fér sammanstallandet av planen och
beddémningen av konsekvenserna anvands bland annat
foljande utredningar och planer:

e Sdderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys, Maa
ja vesi Qy, 2002

e Soderkullan ympariston perusselvitys ja osayleiskaa-
valuonnoksen arviointi, Maa ja vesi Oy, 1994

e Sipoon Soderkullan osayleiskaava-alueen linnusto-
selvitys, Luontotutkimus Solonen Oy, 2000

e Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset, Ympa-
ristétutkimus Yrjola Oy, 2006

e Sipoon lepakkokartoitus 2006. Wermundsen Consul-
ting Oy/Batcon Group, 2006

e Sipoon kunnan kulttuuriymparist6- ja rakennusperin-
toselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Utredningar som ska goras

| samband med planarbetet kommer &tminstone foljan-
de separata utredningar att géras:

e Granskning av trafikens funktion



Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoi-
den osalta.

Rakennusten korkeussuhteita arvioidaan suhteessa
korttelin ymparistoon ja maisemakuvaan. Erityisesti
tullaan tarkastelemaan huolellisesti. Keskeinen sijainti
asettaa vaatimuksia rakentamisen laadulle.

Rakentamisen tehostamisella on liikenteellisia vaikutuk-
sia lahialueella. Liikkenneympyran toteuduttua Amiraalin-
tien risteyksen toiminta tulee selvasti paranemaan, vaik-
ka rakentamista lisataan alueella. Pysakaintijarjestelyt

suunnitellaan uudelleen kokonaistilannetta vastaavaksi.

Kaavan mahdollistamalla uudella liike- ja asuinraken-
tamisella on jollain tasolla vaikutusta koko Séderkullan
taajamaan ja Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen lisaa
elinvoimaisuutta muun muassa luomalla edellytyksia
palveluiden parantamiselle ja verotulojen kasvuun.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén.

Taméan asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia
ovat:

¢ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistobnomistajat ja asukkaat
 alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ympéaristdosasto ja sivistysosasto
e muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Museovirasto, Liikennevi-
rasto, Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos
kuntayhtyma ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lah-
tokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seké lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osalllisilla on koko kaavatyén ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kun-
nan edustajalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaa-
maan Kuntalaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin
etukateen.

Kaavatyon ohjausta ja koordinointia varten perustetaan

Konsekvensomrade

Influensomradets omfattning varierar beroende pa vilka
faktorer som granskas.

Byggnadernas hojdrelationer bedéms i férhallande till
kvartersomgivningen och landskapsbilden. Det centrala
laget staller krav pa byggkvaliteten.

Att byggandet effektiviseras har trafikmassiga konsek-
venser for naromradet. Nar trafikrondellen har byggts
kommer korsningen vid Amiralsvagen att fungera betyd-
ligt battre aven om byggandet 6kar i omradet. Parke-
ringsarrangemangen kommer att planeras om sa att de
tillgodoser det nya laget.

Det nya bostadsbyggande som planen méjliggor har i
viss grad konsekvenser for hela Soderkulla tatort och
Sibbo kommun. Nybyggandet ¢kar livskraften bl.a. gen-
om att man skapar forutsattningar for battre service och
hogre skatteinkomster.

Intresenter

Intressenter & markagarna och de vars boende, arbete
eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av pla-
nen. Intressenter ar ocksé de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet &r:

« fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet
och omraden som gransar till det

 foreningar och organisationer som har verksamhet i
omradet

¢ kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen fér teknik och miljé och bildningsav-
delningen

¢ (¢vriga myndigheter och samarbetsorgan som t.ex.
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (ELY-centra-
len), Museiverket, Trafikverket, Kervo Energi Ab, sam-
kommunen for Tusby vattenverk och Raddningsverket i
Ostra Nyland.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om ut-
gangspunkterna, malen och eventuella alternativ for pla-
neringen ska ordnas sa att intressenterna har mojlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala
sin asikt om saken (MarkByggL 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljplanear-
betet per e-post, brev eller telefon till kommunens repre-
sentant som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa
komma till Sockengarden och tréffa planens beredare,
bara man kommer Gverens om en besokstid pa forhand.
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yhteistyéryhméd, johon kunta ja sopimusalueen maan-
omistaja nimedvat edustajansa.

Kéynnistysvaihe

Asemakaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 §). OAS
asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan koko kaavapro-
sessin ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua myos kunnan internet-kotisivuilla. Kaavatyon
kaynnistymisestéa informoidaan kunnan tiedossa oleville
kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteiston-
omistajille kirjeitse.

Asemakaavan muutoksesta yhdessa muiden Séderkul-
lan kaavahankkeiden kanssa tullaan jarjestaméan aloi-
tusvaiheen viranomaispalavri yhdessé ELY-keskuksen
kanssa.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittdvyydesté ja suunnitelmaa voidaan
taydentdd saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin
aikana. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa
pyydetaan kaantymaan ensisijassa kunnan edustaji-

en puoleen. Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja
kunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemista
muutoksista huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on ha-
nelld mahdollisuus esittdd Uudenmaan ELY-keskukselle
neuvottelun kédymista osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man riittivyydestd ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville (MRL 64 8).

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien
kaavaluonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville Kun-
talaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenill& on
mahdollisuus esittdd mielipiteensa kaavaluonnoksesta
ja mahdollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta
nahtavilla olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 8). Viran-
omaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdis-
tyksiltd) pyydetaan valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetédan ns.
valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa
yleisttilaisuudessa esitellddn kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittaa
niitd koskevia kannanottoja seké kasityksia suunnitel-
man vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen poh-
jalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27
8). Nahtavilla oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaeh-
dotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viran-
omaistahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 8). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kun-

For styrningen och samordnandet av planarbetet tillsatts
en samarbetsgrupp till vilkken kommunen och avtalsom-
radets markagare utser sina representanter.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungérs an-
hangigt, arbetet schemalaggs och programmet for del-
tagande och bedémning (PDB) utarbetas (63 § MBL).
PDB laggs ar offentligt framlagt i Sockengarden under
hela planprocessen. Programmet for deltagande och
bedomning kan aven lasas p& kommunens webbplats.
Utbver de allmé&nna kungorelserna informeras agare
och av kommunen kanda innehavare av mark inom de-
taljplaneomradet och i angransning till det per brev.

Om &ndringen av detaljplanen och de dvriga planprojek-
ten i Soderkulla kommer ett samrad med myndigheterna
att anordnas i begynnelseskedet i samarbete med ELY-
centralen.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och beddémning &r tillréckligt och pro-
grammet kan kompletteras utgdende fran den erhallna
responsen under planprocessen. Angaende brister i
programmet ombes intressenten i forsta hand vanda sig
till kommunens representanter. Savida intressenten an-
ser att PDB fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med
kommunen och kommunens andringar i programmet,
har han mgjlighet att for Narings-, trafik- och miljécen-
tralen i Nyland féresla samrad om huruvida programmet
for deltagande och beddémning ér tillrackligt innan plan-
forslaget laggs fram (64 § MBL).

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas Gver planlaggningsomra-
det ett planutkast, som laggs fram i Sockengarden i 30
dagar. Intressenterna och kommunens medlemmar har
mojlighet att framfora sina asikter om planutkastet och
eventuellt annat beredningsmaterial inom den tid plan-
beredningsmaterialet ar framlagt (MarkByggL 62 § och
MarkByggF 30 §). Utlatanden om beredningsmateria-
let begars av myndighetshall och évriga behovliga hall
(t.ex. féreningar).

Nar beredningsmaterialet ar framlagt anordnas s.k. ho-
rande under beredningsskedet. Vid detta informations-
mote for allmanheten presenteras planutkastet och det
ovriga beredningsmaterialet, och intressenter har moj-
lighet att lagga fram stéllningstaganden och uppfattning-
ar om planens konsekvenser.

Forslagsskedet

P4 basis av responsen om planens beredningsmaterial
utarbetas ett detaljplaneférslag som halls framlagt of-
fentligt i 30 dagar (MarkByggL 65 § och Mark ByggL 27
8). Under framlaggningstiden kan intressenterna framfo-
ra en skriftlig anméarkning mot planforslaget. Utlatanden



nan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopul-
lista kasittelya. Mikali tehtéavat muutokset ovat oleelli-
sia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu
asemakaavaehdotus vieddan kaavoitusjaoston kautta
kunnanhallitukseen, joka esittdé sen valtuuston hyvak-
syttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hy-
vaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallis-
ten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutus-
ajankohdat ovat seuraavat:

Kesakuu 2013
Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma néahtaville

Syys- lokakuu 2013
Kaavan valmisteluaineisto nahtavilla

Joulukuu 2013
Kaavaehdotus julkisesti néhtavilla

Vuoden 2014 alkupuoli
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtékohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaa-
vatyo koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen
kannalta téarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), kunnan internet-koti-
sivuilla ja virallisella iimoitustaululla, Kuntalassa. Yleis-
ten kuulutusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa ole-
ville kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajille kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen teh-
neille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaa-
van hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan
tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille,
jotka ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyy-
taneet ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

av myndighetshall begars enligt behov 6ver planforsla-
get (MarkByggF 28 §). Kommunen ger sitt motiverade
stallningstagande till anmarkningarna och utlatandena.

P& basis av anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella &ndringar i planforslaget innan den slutliga
behandlingen. Om planférslaget férandras vasentligt
skall det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors
eller om de inte ar vasentliga, behandlas det korrige-
rade planforslaget forst av planlaggningssektionen och
sedan av kommunstyrelsen som foreslar for fullméktige
att planen godkanns.

Godkannande

Fullméktige godkanner detaljplanen enligt planlagg-
ningssektionens och kommunstyrelsens férslag. Man
kan besvara sig over fullméktiges beslut till Helsingfors
forvaltningsdomstol och hdgsta forvaltningsdomstolen.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna fér deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:

Juni 2013
Planarbetet kung6érs anhangigt och programmet for del-
tagande och beddmning laggs fram

September-oktober 2013
Planens beredningsmaterial laggs fram offentligt

December 2013
Planforslaget laggs fram offentligt

Borjan av ar 2014
Detaljplanen laggs fram fér godkdnnande av fullmakti-

ge.

Information

Utgangspunkten i informationen &r att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha mdjlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen
och deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Borga-
bladet och Sipoon Sanomat), pa kommunens internetsi-
dor och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.
Utdver de allméanna kungdorelserna informeras agare
och av kommunen kénda innehavare av mark inom de-
taljplaneomradet och i angransning till det, brevledes
om planlaggningsarbetets centrala skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanen och som
skriftligen har begéart det och samtidigt uppgett sin
adress skall underrattas om kommunens motiverade
stallningstagande (bemdtande) till den framférda an-
markningen. Information om godk&nnande av planen
sands till de kommunmedlemmar samt de som gjort en

11
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Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa ai-
neistoa. Kaavoitusta koskevia tietoja l6ytyy osoitteesta
http://www.sipoo.fi/fiiasuminen_ja_rakentaminen/kaavoi-
tus/asemakaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkil6t
Lisétietoja asemakaavatydsta antaa:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Matti Kanerva, kaavoituspaallikkd
puh. (09) 2353 6720
matti.kanerva@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkil&)

anmarkning och som nér planen var framlagd begérde
det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Information om planlaggningsarbetets framskridande
publiceras pa kommunens webbplats dar materialet
som ber6r planen finns askadligt. Information om plan-
laggningen finns p& adressen http://www.sibbo.fi /se/
bygga_och_bo/planlaggning/detaljplaner.

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Borgabladet och Sipoon Sano-
mat), pa kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplaneéndringen ges av:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
tfn (09) 2352 6724
jarkko.lyytinen@sibbo.fi

Matti Kanerva, planlaggningschef
tfn (09) 2353 6720
matti.kanerva@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentra-
len

PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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Nro Kiinteistod Nimi Koko  Omistaja
1 75341900041604 Soderkulla 529,5 Sipoon kunta
2 75341400010136 Eutas 26,47 Sipoon kunta
3 75341400020032 Parken 7,001 Sipoon kunta
4 75341900041002 Roénnebo 0,6840 Sipoon kunta
5 75341900041431 Bjorkkulla 1,1380 Sipoon kunta
6 75341400010082 Henriksdal 0,5005 Boxstrom Ragnar Johan
Boxstrom Enni Elise
7 75341400010138 Bjorkkulla 1l 0,3816 Sipoon kunta
8 75341400010139 Tallbacka 8,555 Ullberg Eine Helena
9 75300299010001 Soderkullan katualueet 0,5992
10 75300299030001 Yleinen alue 0,0032
11  75341400010147 Tallbacka Il 0,2905 Andelslaget Varuboden
12 75341400010137 Nirkko Kruunuvuoren Satama
13 75341900041084 Pensiondrshem Kunta-asunnot
14 75341900041085 Halsohem Bostads Ab Séderkullaport Asunto Oy
15 75341900041195 Sdderkullaport | Bostads Ab Séderkullaport Asunto Oy
16  75341900041178 Soderkulla affarshus Kiinteistd Oy Séderkullan Liikekeskus-Fastighets AB Soderkulla
17 75341900041198 Sodergard Bostads AB Sibbo Sédergard-Asunto Oy Sipoon Eteldpiha
18  75341900041203 Ostergard Asunto Oy Sipoon ltdpiha - Bostads AB Sibbo Ostergérd
19 75341400010131 KO038T1 Sipoon Palvelutalosaatio
20 75341400020029 Gunnars | Ullberg Eine Helena
21 75341400010148 Tallbacka | Kiinteistd Oy Séderkulla Tallbacka Fastighets Ab
22 75341400010095 Angskulla Sipoon kunta
23 75341400010080 Solhem Sipoon kunta
24 75341900041004 Fastbacka Liman, Anja Annikki
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Liike- ja palvelurakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon.

Kvartersomrade for affars- och servicebyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far
placeras.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle voi sijoittaa myds julkisten palvelujen
rakennuksia.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. P& omradet kan ocksa placeras byggnader
for offentlig service.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stoérsta vaning man far anvanda i byggnadens oversta vaning for ett
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Aukio/torimainen alueen osa, pysakéinti sallittu
Oppen plats/torgliknande del av omrade dar parkering ar tillaten.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Omrade dar forsaljningsplats for drivmedel far placeras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

LITE /BILAGA 6

NREE | e



34

YLEISET MAARAYKSET:
Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.

Rakennusten p&aasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda paikalla muurattua
variltdan vaaleaa tiilta tai vaaleaa rappausta. Julkisivuissa ei saa olla laajoja
yhtendisia suljettuja pintoja, vaan niité tulee elavdittdd aukotuksella ja muilla
julkisivuaiheilla.

Mikali pihojen korkeusasemat poikkeavat merkittavasti ymparoivien katujen tai alueiden
korkeusasemista, tulee piha-alueet rajata luonnonkivisin tai luonnonkivipintaisin
tukimuurein.

Pysédkointialueet on jaettava ja jAsenneltava pienempiin osa-alueisiin puu- ja
pensasistutuksilla, aidoilla tai tukimuureilla. Aukion/torimaisen osan pyséakointialuetta on
poikettava muusta alueesta pintakasittelyltaéan, ollen esim. varillistd betonikiveysta.

Korttelia varten on varattava autopaikkoja seuraavasti:

- paivittaistavarakauppa 1 ap/ 30 k-mz2
- muut liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m?2
- julkiset palvelut 1 ap/ 100 k-m2

polttoaineen jakeluasema 1 ap /100 k-m2
Polkupydrille tulee osoittaa omat paikkansa; osan paikoista tulee olla katettuja.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettavd maahan
tai ne on johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta hulevesijarjestelméaan, esim.
pintavesien imeytykseen, viivytykseen ja selkeytykseen soveltuville alueille.
Hulevesijarjestelman maksimiviivytyskyvyn mitoituksessa tontille kaytetaan
mitoitussateena vahintaan kerran 50 vuodessa, 20 min sade, intensiteetti 180 I/s/ha
= 21,6 mm sademé&araa, tai 3 tuntia jatkuva sade, intensiteetti 45 |l/s/ha = 48,6
mm sademaaraa.

Sisdantulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintdan 3 metria
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysakointilaitosten ajoluiskat ja muut valttamattomat
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Tarve Oljynerotukseen otetaan huomioon rakennuslupaa haettaessa. Oljynerotus
toteutetaan tonttikohtaisesti.

Kaikki sdailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille vesistdjen
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgors pa omradet.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial b6r vara till fargen ljusa tegel som murats
pa platsen eller ljus rappning. Pa fasaderna far inte finnas omfattande, enhetliga,

slutna ytor, utan ska goras dynamiska med 6ppningar och andra fasadteman.

Betong far inte anvandas som huvudsakligt ytmaterial p& parkeringskallarens fasad
som ligger ovanfor markplanet.

Parkeringsomradena skall delas upp och struktureras med trad- och buskplanteringar,

staket eller stodmur i mindre delomraden. Torgets/skvarens parkeringsomrade ska till
sin ytbelaggning avvika fran det 6vriga omradet, t.ex. med fargad betongbelaggning.

For kvartersomradena skall anlaggas bilplatser minst enligt foljande:

- dagligvaruhandel 1 bp / 30 m2vy
- 0Ovriga affars- och kontorslokaler 1 bp / 50 m2vy
- offentlig service 1 bp /100 m2vy
- forsaljningsplats for drivmedel 1 bp /100 m2vy

Egna platser skall anvisas for cycklar, en del av platserna bor forses med tak.

Vid ansdkan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, férdrdjs och behandlas
kontrollerat. P& kvartersomradena skall dagvattnet i man av mojlighet infiltreras i
marken eller ledas via dppna sénkor och/eller 6ppna diken till dagvattensystemet,
t.ex. till omraden for infiltrering, fordrojning och sedimentering.

Vid dimensioneringen av dagvattensystemets maximifordréjningsformaga pa tomten
anvands minst som dimensionerande regn en gang per 50 ar 20 min regn, intensitet
180 I/sek/ha=21,6 mm regn eller 3 timmar ihallande regn, intensitet 45
I/sek/ha=48,6 mm regnméngd.

Entrétaken, balkongerna och terrasserna far stracka sig hogst 3 meter utanfor
byggnadsytan pa tomten.

Parkeringsanlaggningarnas kérramper och évriga nddvandiga konstruktioner i
kallarvaningen far byggas utéver byggratten.

Ett behov av oljeavskiljning beaktas vid ansékan om bygglov. Olje- avskiljningen
anlaggs separat pa var och en tomt.

Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra &mnen, som kan
aventyra vattendragens kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassédngens volym skall vara stérre an den maximala mangden
vatska som lagras.

NREE | s
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TyOn tausta

Tyo koostuu kahdesta tarkasteluosuudesta. Ensimmaisessa osuudessa on tarkasteltu ldhemmin
Soderkullan keskustakorttelien aluetta ja sen maankayton muutoksien liikennetuotosten vaiku-
tuksia lahiliikkenneverkkoon. Tarkastelu keskittyy Amiraalintien ja Uuden Porvoontien (mt 170) liit-
tymajarjestelyihin. Toisessa osuudessa on tarkastelu Sipoon Soderkullan alueen liikenneverkon ja
sen liittymien liikenteellista toimivuutta. Tarkastelu keskittyy seuraaviin kohteisiin:

— Soderkullantien ja Uuden Porvoontien (mt 170) liittyma

— Amiraalintien ja Séderkullantien liittyma

— Pohjois-Taasjarveltd Pahkinadlehtoon kulkevan yhteyden liittyminen Graniittitien
kautta Uuteen Porvoontiehen (mt 170)

— Graniittitien liittyma ilman Pohjois-Taasjarven yhteytta

Tarkastelussa on molemmissa osuuksissa ennustevuosina kdytetty seka vuotta 2020 etta vuotta
2035. Ennustetilannetta verrataan nykytilanteen liikenteelliseen toimivuuteen. Mitoittavaksi ajan-
kohdaksi on valittu illan liikenteellinen huipputunti, jonka liikenne koostuu tyématkaliikenteesta
ja asiointiliikenteesta. Liikenne-ennuste on laadittu paivitetyn Helsingin seudun liikennemallin ja
Sipoon kunnan ilmoittamien maankayttélukujen perusteella. Tarkastelualueen liikenneverkko on
mallinnettu Synchro/Sim Traffic — ohjelmistolla.

Soderkullan alueen tie- ja katuverkko

Soéderkullan alueen nykyinen tie- ja katuverkko ja eri vaylien toiminnallinen rooli on esitetty kar-
tassa 1. Liikenne Séderkullaan Helsingin ja Porvoon suunnista kulkee Uutta Porvoontieta (maantie
170) pitkin. Liikenne Sipoon Nikkildn suunnasta kulkee Soderkullantietd. Yhdessd nama vaylat
muodostavat Soderkullan padkokoojavaylat. Tarkeimpia asuinalueiden sisdisia, paikallisia kokoo-
javaylia ovat Amiraalintie ja Tasbyntie. Soderkullan tieverkon keskivuorokausiliikennemaarat (KVL
2013) on esitetty kuvassa 1.

Soéderkullan keskustan palvelut koostuvat pdaosin kouluista, paivdakodeista, urheilukeskuksesta,
terveyskeskuksesta seka pienemmista kaupallisten palvelujen yksikoista. Lisaksi keskustan alueel-
la, Uuden Porvoontien eteld puolella sijaitsee kaksi paivittdistavarakauppaa. Séderkullan keskus-
tassa sijaitsee liityntdapysakointialue polkupyodrille ja linja-autoyhteydet kulkevat Uudella Porvoon-
tiella muun muassa Helsinkiin ja Porvooseen.

Kuvassa 1. on havainnollistettu karkeasti Soderkullan alueen nykytilan 2014 asukaspohja seka
paateiden keskivuorokausiliikenne (KVL) 2013 ja paakatuverkon katuluokat. Nykytilanteessa Han-
saksen alueella on noin 400 asukasta, Soderkullan keskustan alueella noin 1 320 asukasta ja sen
pohjoispuolella noin 300 asukasta seka Tasbyntien pdassa noin 450 asukasta (Kuva 1.).
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Kuva 1. Séderkullan alueen nykytilanne 2014; katuluokat, KVL 2013 ja asukasmddrdt.

Soéderkullan alueen nykytilan liikkennemaarat perustuvat KVL 2013 lukuihin (kuva 1) seka nykytilan
asukasmaarien liikennetuotosarvioihin. Mitoitustilanteen (illan huipputunti, IHT) mt 170 eteldpuo-
lella sijaitsevien paivittaistavarakauppojen liikkennetuotos on arvioitu parkkipaikkojen lukumaaran
perusteella, niiden kayttdasteen ollessa noin 60 %. Tarkastelualueen katuverkon kapasiteetti on
nykytilanteessa riittava ja liilkenteellinen toimivuus on yleisesti ottaen erittdin hyva.

Alueen kehittyminen ja suunnitelmat

Soéderkullan alueelle ollaan kaavoittamassa uusia, asumista palvelevia alueita. Alueet ovat pienta-
lo- ja rivitalovaltaisia ja ne tukeutuvat Séderkullan keskustan palveluihin. Vuoteen 2020 mennessa
alueelle on muuttanut arviolta noin 2 150 uutta asukasta ja vuoteen 2035 mennessa vield noin
1 900 asukasta lisaa. Myos Soéderkullan eteldapuolella sijaitseva Eriksnasintiehen tukeutuva asuin-
alue kasvaa tulevaisuudessa noin 600 asukkaalla. Asukasmadaraarviot perustuvat Sipoon kunnan
toimittamiin lukuihin.

Tassa tyossa yhtena osana tarkastellaan Soderkullan keskustan aluetta, jossa kaupallisen toimin-
nan laajentamisen ja sosiaali- ja terveysaseman asemakaavamuutoksen vaikutuksia. Kaavatyon
yhtena tarkoituksena on mahdollistaa alueella toimivan kaupan laajentaminen. Lisdksi tarkoituk-
sena on tutkia uuden sosiaali- ja terveysaseman sijoitusmahdollisuuksia alueelle seka asuinraken-
tamisen sijoittamista Uuden Porvoontien pohjoispuolelle.
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Matka maaritelldaan yleensa yksisuuntaiseksi siirtymiseksi paikasta toiseen. Matkat jaetaan liiken-
nemalleissa tyypillisesti kotiperaisiin matkoihin ja sellaisiin matkoihin, joiden [ahto- tai maarapaik-
kana ei ole koti. Tdssd tydssa liikkenne-ennusteessa on otettu huomioon kaavamuutoksien ja -
lisdyksien asukasmadrien liikkennetuotokset. Tarkastelussa asumisen matkatuotosarvio on laskettu
perustuen Sipoon kunnan toimittamiin arvioihin asuinalueiden asukasmaarista (Kuva 2). Liiken-
teellisessa tarkastelussa matkatuotosarviot on lisdtty edelld mainittuihin nykytilan liikkennemaa-
riin.

Matkatuotosluvut perustuvat Ymparistoministerion Liikennetarpeen arviointi maankdytén suun-
nittelussa (2008) — oppaaseen. Uusien alueiden matkatuotosarvion laskennassa on kaytetty asu-
misen matkatuotoslukuja alle 20 000 asukkaan kaupunkiseudulla ja alueluokkana keskus- ja lahi-
taajamaa. Talloin kulkutapajakauma henkiléautolla on 59 %, polkupyoralla 16 %, jalan 23 % ja
joukkoliikenteelld 1 %. Laskennassa on otettu huomioon koteihin tehtavat vierailumatkat. Lopulli-
nen lilkennemaéara on suhteutettu asumisen matkatuotosten tuntivaihteluun illan huipputunnin
aikana (16—17). Valtaosa nykytilanteen asutuksesta sijaitsee alle 1 km sateelld Soderkullan keskus-
tan palveluista, lukuun ottamatta Hansaksen aluetta, joten kevyen liikenteen on oletettu olevan
tarkeéd kulkumuoto alueen sisdisilla matkoilla. Asumisen matkatuotosluvut alueittain ovat esitetty
tarkemmin kuvassa 8 (sivu 8).

Kuva 2. Séderkullan alue tavoitetilanteessa 2035.

Laajennetun K-supermarketin liikennetuotos illan huipputunnin aikana on arvioitu autopaikkojen
lukumdaaran perusteella (Kuva 3), kdyttdasteen ollessa ennustevuonna 2020 noin 70 % ja ennuste-
vuonna 2035 noin 80 %. Alueen liikenteellistd toimivuutta tarkastellessa edelld mainitun kaava-
muutoksen mahdollistamat kiertoliittymat on lisdtty tarkasteltavalle verkolle. Ennustevuoden
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2020 tarkastelujen lilkkennemaarissd on huomioitu noin 2 150 uuden asukkaan liikennetuotokset
ja vastaavasti ennustevuoden 2035 tarkasteluihin on lisatty noin 2 500 asukkaan liikennetuotokset
(Kuva 2 ja 8). Liikenteen suuntautuminen on arvioitu maankaytdn sijoittumisen perusteella.

Kuva 3. K-supermarketin laajennus luonnos (Hanhirova arkkitehdit, 2013).

3.1 Nykytilan toimivuus ja liikenneverkko

Kuvassa 4. on esitetty Soderkullan keskustan, Amiraalintien ja Uuden Porvoontien liittyman, nyky-
tilan 2014 liikennemaarat. Liikkennemaarat perustuvat kuvassa 1 esitettyihin vuoden 2013 keski-
vuorokausiliikenteen (KVL) lukuihin (Kuva 1), joita on tdydennetty paivittaistavarakauppojen lii-
kennemaaraarvioilla. Paivittdistavarakauppojen liikennemaarat perustuvat parkkipaikkojen luku-
madrien arvioon ja tarkastelussa on oletettu kayttdasteen olevan noin 60 % illan huipputunnilla.

Kuvassa 5 on esitetty Amiraalintien ja Uuden Porvoontien liittyman jonopituudet illan huipputun-
nilla. Simuloinnin perusteella nykytilanteen liikkennemaarilla katuverkolla ei esiinny merkittavaa
liittymasta aiheutuvaa ajoneuvoon kohdistuvaa viivytysta tai jonoutumista. Liittyman liikenteelli-
nen toimivuus on hyva ja sen palvelutaso on A, erittdin hyvda (HCM 2010). Liittyman keskimaarai-
nen viivytys on noin 8 sekuntia.
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Kuva 4. Séderkullan keskustan nykytilan 2014 liikkennemdidrdt ja jonopituudet illan huipputunnilla
(kuva: Synchro).

B Hyva >10ja<15
D Valttava >25ja<35
E Huono >35ja<50

Taulukko 1. Liittymdn palvelutason selitys ja suhde odotusaikoihin (HCM 2000).
Tavoitetilanteet 2020 ja 2035

Ennustetilanteen liikkennemaarat on arvioitu nykytilanteen 2014 lilkkennemaarien pohjalta. Liiken-
nemadria on taydennetty K-supermarketin laajentamisen liikennetuotoksella seka arvioidulla asu-
kasmaaran kasvun tuottamalla liikennetuotoksella (Kuva 8). Liikenteen suuntautuminen on arvioi-
tu maankayton perusteella.

Kuvassa 5. on esitetty Amiraalintien ja Uuden Porvoontien liittyman liikennemaaraarvio ennuste-
vuonna 2020 ja jonopituudet illan huipputunnilla. Liittyman liikenteellinen toimivuus on hyva ja
sen palvelutaso on edelleen A (HCM 2010). Liittymé&n keskimé&arainen viivytys on noin 9 sekuntia
(Taulukko 1). Kuvassa 6. on esitetty Amiraalintien ja Uuden Porvoontien liittyman vastaavat arvot
ennustevuonna 2035. Liittyman liikenteellinen toimivuus on edelleen hyva ja sen palvelutaso on
B, hyva (HCM 2010). Liittyman keskimé&arainen viivytys on noin 11 sekuntia (Taulukko 1).
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Tarkastelun perusteella K-supermarketin laajennus ei aiheuta kummassakaan ennustetilanteessa
(2020 ja 2035) ongelmia ja liittymaratkaisu on riittava. Nykytilanteeseen 2014 verrattuna liiken-
nemadrien kasvu on maltillista. Ennustetilanteissa jonopituudet kiertoliittyman ja Keskustatien va-
lilla eivat maksimitilanteessakaan ylita liittymavalia, joka on suhteellisen lyhyt (alle 30 m).

Kuva 5. Séderkullan keskustan ennustetilanteen 2020 liikennemddirdit ja jonopituudet illan huippu-
tunnilla (kuva: Synchro).

Kuva 6. Séderkullan keskustan ennustetilanteen 2035 liikennemddrdit ja jonopituudet illan huippu-
tunnilla (kuva: Synchro).
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Soéderkullan alueen laajemmassa tarkastelussa on analysoitu koko alueen liikkenneverkon toimi-
vuutta seka keskitytty tarkastelemaan tarkemmin Séderkullantien ja Uuden Porvoontien (mt 170)
liittymaa sekd Amiraalintien ja S6derkullantien liittymaa. Lisdksi on tarkasteltu ennustetilanteessa
uuden Graniittitien liittymistd Uuteen Porvoontiehen (mt 170) ja Graniittitiehen mahdollisesti liit-
tyvan, Pohjois-Taasjarveltd Pahkindlehtoon kulkevan kokoojakadun vaikutuksia ldhiliikenneverk-
koon. Soéderkullan maankaytoén liikennetuotoksen vaikutuksia on tarkasteltu tavoitetilanteessa
myds Kalkkirannantein ja Uuden Porvoontien liittymassa (mt 170).

Nykytilan toimivuus ja liikenneverkko

Nykytilanteessa lilkenneverkko toimii hyvin. Séderkullantien ja Uuden Porvoontien kiertoliittyman
palvelutaso on erittdin hyva (HCM 2010) ja liittyman keskim&ardinen viive on noin 7 sekuntia.
Amiraalintieltd Soderkullantielle liittyvien ajoneuvojen lukumaara on pieni eika liittymasta aiheu-
du merkittavaa ajoneuvoon kohdistuvaa viivytysta tai jonoutumista. Liittyma toimii nykytilantees-
sa hyvin. Nykytilanteen tarkastelussa ei ole otettu huomioon Graniittitien liittymaa.

Tavoitetilanteet 2020 ja 2035

Kuva 7. Uusien alueiden liikennetuotosarviot ennustevuosina 2020 ja 2035 illan huipputunnilla.

Ennustetilanteen 2020 ja 2035 uusien alueiden liikennetuotoksien arviot on esitetty kuvassa 8.
Nykytilan liikennemallia on taydennetty kuvassa esitetyilla luvuilla. Uusien liikenneyhteyksien lii-
kennemaarat on arvioitu suunnitellun maankayton ja liilkenteen suuntautumisen perusteella.
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Soderkullantien ja Uuden Porvoontien (mt 170) liittyma

Soéderkullantien ja Uuden Porvoontien (mt 170) liittym&a on tarkasteltu kiertoliittymana. Kuvassa
8. on esitetty liittyman liikennema&arat ja jonopituudet ennustetilanteessa 2020. Vuoden 2020 en-
nustetilanteessa ei ole otettu huomioon Erikndsintien varren uutta asutusta. Ennustetilanteessa
2020 liittyman palvelutaso on edelleen erittdin hyva (HCM 2010) ja liittyman keskimaarainen viive
on noin 8 sekuntia. Liittymaratkaisu on ennustetilanteen liikennemaarilla riittava.

Kuvassa 9. on esitetty ennustetilanteen 2035 liikennemaarat ja jonopituudet illan huipputunnilla.
Ennustetilanteessa 2035 liittyman palvelutaso on erittdin hyva (HCM 2010) ja liittyman keskimaa-
rdinen viive on noin 10 sekuntia (taulukko 1).

Kuva 8. Séderkullantien ja Uuden Porvoontien liittymdn ennustetilanteen 2020 liikennemddrdit ja
jonopituudet illan huipputunnilla (kuva: Synchro).

Kuva 9. Séderkullantien ja Uuden Porvoontien liittymdn ennustetilanteen 2035 liikennemddrdt ja
jonopituudet illan huipputunnilla (kuva: Synchro).
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Amiraalintien ja S6derkullantien liittyma

Liikennema&aran kasvu Soderkullantielld vuoteen 2035 mennessd on maltillista (Kuva 10). Uuden
asuinalueen liikennetuotos (saapuva ja lahteva) todennakdisesti jakautuu kahteen suuntaan, jol-
loin lilkennemaara Amiraalintien ja Soderkullantien risteyksessa ei tule merkittavasti kasvamaan.

Kuva 10. Uuden asuinalueen liikennetuotos ja suuntautuminen ennustetilanteessa 2035.

Kuva 11. Séderkullantien ja Amiraalintien liittymén ennustetilanteen 2035 liikennemdidirét ja jono-
pituudet illan huipputunnilla (kuva: Synchro).

Kuvassa 11 on esitetty Soderkullantien ja Amiraalintien liittyman ennustetilanteen 2035 liikenne-
maarat ja jonopituudet illan huipputunnilla. Simuloinnin perusteella liittymassa ei esiinny merkit-
tavaa liittymasta aiheutuvaa ajoneuvoon kohdistuvaa viivytysta tai jonoutumista. Soderkullantien

nopeusrajoituksen ollessa 50 km/h, liittymisen Amiraalintieltd Séderkullantielle tulisi onnistua su-
juvasti.
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Graniittitien ja Taasjarventien liittymat

Uuden Porvoontien varteen on kaavoitettu uusi asuinalue, joka yhtyy Uuteen Porvoontiehen (mt
170) kahdella liittymalla: olemassa olevalta Taasjarventielta seka uudelta, kaavoitetulta Graaniitti-
tieltd. Alue koostuu padasiassa asuinkerrostalojen korttelialueista ja sen asumisperusteinen lii-
kennetuotos on esitetty kuvassa 12. Alueen suunnittelussa on otettu huomioon mahdollisuus
Graniittitien yhteyden jatkamisesta Pohjois-Taasjarvelle (kuva 12).

Kuva 12. Pohjois-Taasjéirveltd Péhkindlehtoon kulkevan yhteyden liittyminen Graniittitien kautta
Uuteen Porvoontiehen (mt 170), ajoneuvoa/tunti.

Kuvissa 13 ja 14 on esitetty Taasjarventien liittyman seka Graniittitien liittyman ennustetilanteen
2020 liikennemadraarviot ja jonopituudet. Simuloinnin perusteella vuoden 2020 ennustetilantees-
sa kummassakaan liittymassa ei esiinny merkittavaa liittymasta aiheutuvaa ajoneuvoon kohdistu-
vaa viivytysta tai jonoutumista.
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Kuva 13. Lilkennemddrdit illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2020 Uuden Porvoontien (mt 170)
liittyessd Taasjérventiehen ja Graniittitiehen (kuva: Synchro).

Kuva 14. Jonopituudet illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2020 Uuden Porvoontien (mt 170)
liittyessd Taasjdrventiehen ja Graniittitiehen (kuva: Synchro).

Kuvissa 15 ja 16 on esitetty Taasjarventien liittyman seka Graniittitien liittyman ennustetilanteen
2020 liikennemaaraarviot ja jonopituudet. Simuloinnin perusteella vuoden 2020 ennustetilantees-
sa kummassakaan liittymassa ei esiinny merkittavaa liittymasta aiheutuvaa ajoneuvoon kohdistu-
vaa viivytysta tai jonoutumista.
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Kuva 15. Liikennemddirdit illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2035 Uuden Porvoontien (mt 170)
liittyessd Taasjérventiehen ja Graniittitiehen (kuva: Synchro).

Kuva 16. Jonopituudet illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2035 Uuden Porvoontien (mt 170)
liittyessd Taasjérventiehen ja Graniittitiehen (kuva: Synchro).

Kalkkirannantien ja Uuden Porvoontien liittymd

Kalkkirannantie (mt 1533) on Soderkullan yhteys Porvoonvaylélle (vt 7). Yhteyttd kdyttavat erityi-
sesti Porvoon suunnasta Séderkullan alueelle pyrkiva liikenne. Liikkennemallin ennusteen mukaan
liittyman lilkkennemaaran kasvu koostuu padaasiassa Soderkullan maankayton lisdantymisesta. Ta-
voitetilanteissa 2020 ja 2035 liikenteen kasvu on maltillinen.

Kuvassa 17 on esitetty tavoitetilanteiden mukaiset liikennemaarat illan huipputuntina seka liitty-
massa esiintyva jonoutuminen. Liittymajarjestelyt ovat riittavia myos tavoitetilanteessa vuonna
2035m, kun Soderkullan suunniteltu maankayttd on toteutunut.
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Kuva 17. Liikennemddrdt ja jonopituudet illan huipputunnilla ennustetilanteessa 2020 (vasen) ja
2035 (oikea) Uuden Porvoontien (mt 170) ja Kalkkirannantien liittymdssé (kuva: Synchro).

Vaikutukset liikenteen suuntautumiseen ja liikennejarjestelyjen toimivuuteen

Soéderkullan alueen uusi maankaytté on pdaosin asuinrakentamista. Soderkullan alueen suunnitel-
lut katuyhteydet palvelevat uutta maankayttoa, eivatkd muuta olennaisesti jo olemassa olevan
maankadyton tuottaman liikenteen suuntautumista.

Pohjois-Taasjarvelta Pahkinadlehtoon kulkevan yhteyden liittyminen Graniittitien kautta Uuteen
Porvoontiehen (mt 170) ei aiheuta merkittavaa lapikulkuliikennetta. Toteutettuna yhteys palvelisi
Iahinna sen varren uusia asuinalueita. Pohjois-Taasjarven asukkaita yhteys palvelisi |lahinna kuljet-
taessa Porvoon suuntaan. Pohjois-Taasjarven uusien asuinalueiden liikennetuotos ei kuitenkaan
ole niin merkittava, etta se aiheuttaisi merkittavaa hairiota Graniittitien ja Uuden Porvoontien liit-
tymaan.

Pahkindlehdon alue tulee kasvamaan jopa noin 1 700 asukkaalla. Nopeusrajoitus Uudella Por-
voontiellda Graniittitien liittyman kohdalla on nykytilanteessa 60 km/h ja ndkema Graniittitieltd
Porvoon suuntaan on heikko. Tarkastelun mukainen liittymaratkaisu toimii ennustetilanteessa
2035 hyvin, mutta liikenneturvallisuuden kannalta kiertoliittyma olisi luonteva vaihtoehto t-
risteykselle. Kiertoliittyma samalla hidastaisi liikennetta liittyman kohdalla.

Seudulliset vaikutukset

Asuinalueiden tyoperadiset matkat suuntautuvat paaosin Soderkullan alueen ulkopuolelle, jolloin
padasiallinen kulkumuoto on henkil6auto. Pendeldintiliikenne kayttaa padosin Porvoonvaylaa
(vt7) ja Soderkullantieta.



Sipoon Sdderkullan liikenteellinen selvitys
16.1.2014 15 (15)

Nykytilanteessa Séderkullan alueen tie- ja katuverkon toimivuus on erittdin hyva. Liikenneverkolla
on kapasiteettia riittavasti eikd merkittavaa jonoutumista tai ajoneuvokohtaista viivytysta esiinny
alueen tie- ja katuverkon liittymissa.

Séderkullaan suunniteltu maankaytté on pdaasiassa asuinrakentamista. Asuinrakentamisen lisaksi
tarkasteluissa otettiin huomioon paivittdistavarakaupan laajennus. Liikenteen sujuvuuden tai toi-
minnallisuuden kannalta nykyinen liikkenneverkko mukaan lukien Amiraalitien ja Uuden Porvoon-
vaylan (mt 170) seka Sédekullantien ja Uuden Porvoon vaylan tulevat kiertoliittymat on kapasitee-
tiltaan riittavia tavoitetilanteessa vuonna 2035, kun Sipoon tavoitteiden mukainen maankaytto on
toteutunut.

Soderkullan K-marketin ja sosiaali- ja terveysaseman asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia
Amiraalitien ja Uuden Porvoontien liittymaratkaisuihin. Kiertoliittyman kapasiteetti on riittava ta-
voitetilanteissa 2020 ja 2035, jossa S-market ja K-market ovat toteutettu kaavassa osoitetun 4500
k-m2 kokonaisina Uuden Porvoontien eteldpuolelle. Tarkasteluissa on huomioitu, ettd kaupallis-
ten toimintojen kysynta kasvaa Soderkullan vakiluvun kasvaessa.

Asuinrakentamiseen liittyvat uudet katuyhteydet palvelevat p&daosin uutta maankayttd eivatka
muuta lilkenteen suuntautumista siten, etta siitd aiheutuisi liikenteellisen toimivuuden kannalta
merkittavaa haittaa.
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