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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi sii-
na esitetadn paapiirteittain kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tydvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti
nahtdville Kuntalaan ja Soderkullan kirjastoon 30 pdivan
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
my0Os kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan
osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa pdivitetdan kaavatyon aikana tarpeen
mukaan.

Kaavan laatija

Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparisto
Kulttuuri ja vapaa-aika

Sipoon kunta:
Jarkko Lyytinen

Asemakaavapaallikké

Yhteystiedot raportin lopussa.

Kannen kuva: Konsta Linkola

Program for deltagande och bedomning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om utar-
betandet av programmet foér deltagande och bedomning.
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) ar ett of-
ficiellt dokument som definierar principerna och férfaran-
det for deltagande och vaxelverkan i utarbetandet av pla-
nen samt metoderna fér planens konsekvensbedomning.
Programmet for deltagande och beddmning informerar
om hur intressenterna kan paverka och delta i utarbetan-
det av detaljplanen samt hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvarderas. Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgangslage samt de olika ske-
dena i utarbetandet av planen.

Programmet for deltagande och bedémning framlaggs of-
fentligt i Sockengarden och Séderkulla bibliotek i 30 dagar.
Under hela planprocessen ar det aven mojligt att bekan-
ta sig med programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/detalj-
planer. Planen for deltagande och bedémning uppdateras
vid behov under planarbetets gang.

Planens beredare

Helsingfors stad
Stadsmiljosektorn
Kultur och fritid

Sibbo kommun:
Jarkko Lyytinen

Planldggningschef

Kontaktuppgifter i slutet av rapporten.

Bilden pa omslaget: Konsta Linkola



Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon saaristossa Sipoonselall3,
Pirttisaaresta lanteen. Kaava-alue koostuu kooltaan 104
hehtaarin saaresta seka saaren vélittdmassa laheisyydessa
olevista vesialueista.

Saarella ei ole asemakaavaa. Sipoon Saariston ja rannikon
osayleiskaavassa saari on osoitettu retkeily- ja virkistysalu-
eeksi, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Asemakaava koskee tiloja Fagero 753-429-4-12, Annebo
753-429-4-3, Solhem 753-429-4-1 ja vesialuetta 753-429-
876-2.

Planeringsomradet

Planeringsomradet ligger i Sibbo vastra skargard i Sibbo-
fiarden, vaster om Porto. Detaljplaneomréadet bestar av en
104 hektar stor 6 och vattenomraden i dess omedelbara
narhet.

On har ingen detaljplan i nuldget. | delgeneralplanen &éver
Sibbo skérgard och kust har holmen anvisats som frilufts-
och strévomrade som avses att detaljplaneras.

Detaljplanen beror fastigheterna Fagerd 753-429-4-12, An-
nebo 753-429-4-3, Solhem 753-429-4-1, och vattenomra-
det 753-429-876-2.

Kaunissaaren sijainti kunnan opaskartalla. © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikké.
Fageré pG kommunens guidekarta. © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.
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Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla. Kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla ja kaavan
alustava vaikutusalue siniselld katkoviivalla. © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikké.

Planomrddets ldge pd kommunens guidekarta. Prelimindr avgrénsning anges pd kartan med réd linje och planens
prelimindra konsekvensomrdde med en bld streckad linje. © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.



Suunnittelualue ilmakuvassa. © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikké.
Flygbild av planeringsomrddet. © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.

Suunnittelualue viistoilmakuvassa. Sned flygbild av planeringsomradet. © Lentokuva Vallas Oy.




Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelutehtivan tavoitteet

Tavoitteena on luoda ranta-asemakaava aiemmin asema-
kaavoittamattomalle alueelle. Kaavaty6 pohjautuu sovel-
tuvasti 2002 laadittuun Kaunissaaren yleissuunnitelmaan,
Helsingin kaupungin liikuntaviraston julkaisu 2002 B27.

Kaunissaari on luonnonmaisemaltaan merkittava saari ja
sillda on myds kulttuurihistoriallisia, historiallisia ja luon-
nonsuojelullisia arvoja. Alueen arvot huomioidaan suun-
nittelussa. Kaunissaaren ranta-asemakaava pohjautuu alu-
een maanomistajan tarpeeseen uusista majoitusmokeista
(alustavasti n. 30 kpl). Alueelle ei rakenneta omarantaisia
mokkeja. Olemassa olevien mokkien kulttuuri- ja raken-
nushistorialliset arvot selvitetddn. Ranta-asemakaavassa
tullaan esittdmaan nykyisen kdyntisataman laajennus,
kaksi muuta satama-aluetta, uimaranta seka saunojen ja
huoltorakennusten paikat. Telttailulle esitetdan sille salli-
tut alueet. Aluetta kehitetdan kaikille avoimena virkistys-
alueena.

MRL 73 § Ranta-asemakaavan sisaltovaatimukset

Laadittaessa ranta-asemakaava padasiassa loma-asutuk-
sen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mita yleis-
tai asemakaavasta muutoin sdadetdan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu
rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, ve-
siensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen sekd vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta
aluetta.

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asema-
kaavasta sdadetdaan. Mita 60 §:ssa sddadetdan asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-
asemakaavaa.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston nykytila

Kaunissaari on kooltaan noin 104 hehtaaria. Saaressa kdy
vuosittain noin 22.000 paivakavijad. Kaunissaaressa on
vierasvenesatama, joka sijaitsee suojaisassa valkamassa
saaren itdpuolella. Satamassa on 60 venepaikkaa. Palve-
luina loytyy esim. keittokatoksia, WC, juomavetta, kioski.
sauna seka 2 kertaa viikossa vieraileva kauppavene.

Saari on suurelta osin metsaa. Saari oli pitkdan asuttu,
asutukseen liittyvat pellot ja niityt ovat kasvaneet suurelta
osin umpeen.

Kaunissaaressa on luontoarvoja, jotka on osoitettu kaava-
madrayksin Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavassa.

Detaljplanens syfte och mal

Masattningen med planeringen

Malsattningen ar att uppgora en stranddetaljplan 6ver ett
tidigare icke planlagt omrade. Arbetet utgar fran oversikts-
planen over Fagero som Helsingfors stads idrottsverk latit
utarbeta 2002, publikation 2002 B27.

Fagero ar en betydelsfull 6 nar det galler naturvarden,
men har ocksa saval kulturhistoriska som historiska och
naturskyddsvarden. Omradets varden beaktas i planering-
en. Detaljplanen 6ver Fagero utgar fran markagarens be-
hov av 6vernattingsstugor (preliminart 30st). Inga stugor
med egen strand kommer att uppféras pa omradet. De be-
fintliga stugornas kulturhistoriska och byggnadshistoriska
varden kommer att utredas. | stranddetaljplanen kommer
att anvisas en utvidgning av nuvarande gasthamn, tva an-
dra hamnomraden, simstrand och placering av bastu- och
servicebyggnader. Separata omraden for taltning kommer
ocksa att anvisas. Omradet utvecklas som ett rekreations-
omrade 6ppet for alla.

MarkByggL, 73 § Stranddetaljplanens innehallskrav

Nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak regle-
ra fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, skall det utéver
vad som i 6vrigt bestdims om general- eller detaljplaner
ses till att :

1) det planerade byggandet och annan markanvandning
lampar sig for strandlandskapet och omgivningen i Ovrigt,
2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vat-
tenvard och vatten och avlopp samt vattnens, terran-
gens och naturens sdrdrag beaktas adven i dvrigt, samt att
3) det kvarstar ett tillrdckligt stort sammanhangande obe-
byggt omrade pa strandomradena.

Angaende stranddetaljplaner galler i 6vrigt vad som bes-
tdms om detaljplaner. Vad som i 60 § bestams om bedoém-
ning av detaljplaners aktualitet galler dock inte strandde-
taljplaner

Utgangspunkter for planeringen

Miljons nuvarande tillstand

Fagero ar en ungefar 104 hektar stor 6 som har ca. 22.000
bestkare arligen. Pa Fagero finns en besékshamn som
ligger i en skyddad vik pa 6ns Gstsida. | hamnen finns 60
batplatser. Den tillgdngliga servicen bestar av utekdok med
tak, wc, dricksvatten, kiosk, bastu och en butiksbat som
bestker 6n 2 ganger i veckan.

Storsta delen av 6n bestar av skog. Fagero hade lange bosatt-
ning, men aker- och dngslandskapet som anknyter till bosatt-
ningen har till stora delar vuxit igen.

Pa Fager6 finns omraden med naturvarden. Dessa har an-
visats med planbeteckningar i delgeneralplanen dver Sibbo
skargard och kust



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun Idahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tata asemakaavatyota ohjaavat
etenkin ranta-asemakaavan vaikutukset rantamaisemaan,
luonnonymparistéon, kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon mo-
nimuotoisuuteen, vesien suojeluun ja arkeologisiin kohtei-
siin.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon viranomaisten
selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittdva ehkaise-
maan tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoit-
taa tulvavaara-alueille.

Suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyva laatui-
sen veden riittdva saanti. Lisdksi suunnittelussa on otettava
huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Alueidenkaytolld edistetddn kansallisen kulttuuriymparis-
ton ja rakennusperinnén seka niiden alueellisesti vaihtele-
van luonteen sailymista.

Alueidenkaytolla edistetdan elollisen ja elottoman luonnon
kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoi-
suuden sailymistd. Ekologisten yhteyksien sailymistd suo-
jelualueiden seka tarpeen mukaan niiden ja muiden arvok-
kaiden luonnonalueiden vililla edistetaan.

Alueidenkayto6lld edistetdan luonnon virkistyskayttod seka
luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskay-
ton edellytyksia. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden mai-
sema-alueiden ekologisesti kestdavaa hyddyntamista edis-
tetaan virkistyskdytossa, matkailun tukialueina seka niiden
lahialueiden matkailun kehittdmisessa suojelutavoitteita
vaarantamatta.

Alueidenkaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriympadristdjen ja luonnonperinndn ar-
vot sdilyvat.

Alueidenkdytdn suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-
asutus on suunniteltava siten, etta turvataan luontoarvoil-
taan arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen sekda loma-
asumisen viihtyisyys

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de riksomfat-
tande malen 6r omradesanvandningen (RMO) enligt 24 § i
markanvandnings- och bygglagen, av vilka sarskilt foljande
punkter styr detta detaljplanearbete; stranddetaljplanens in-
verkan pa strandlandskapet, naturmiljon, vaxt- och djurarter
och naturens mangfald, vattenskydd och arkeologiska objekt.

Vid omradesanvandningen ska omraden med 6versvamnings-
risk i enlighet med myndigheternas utredningar beaktas och
en bekdampning av riskerna i anslutning till éversvamning ef-
terstrévas. Vid planeringen av omradesanvandningen ska ny-
byggande inte placeras i omraden med 6versvamningsrisk.

| samband med planeringen av omradesanvandningen ska en
tillracklig tillgang pa friskt vatten av god kvalitet tryggas Ytter-
ligare ska man i samband med planeringen fasta vikt vid fore-
byggandet av olagenheter orsakade av avloppsvatten.

Med hjalp av omradesanvandningen bidrar man till att kultur-
miljén och byggnadsarvet samt deras regionalt skiftande ka-
raktar bevaras.

Med hjélp av omradesanvdandningen framjas bevarandet av
omraden som ar vardefulla och kansliga i den levande och den
liviésa naturen och sdkerstalls att deras mangfald bevaras. Be-
varandet av ekologiska forbindelser mellan skyddsomraden
och vid behov mellan skyddsomraden och 6vriga vardefulla
naturomraden framjas.

Omradesanvandningen ar inriktad pa att naturen anvands for
rekreation och gynnar natur- och kulturturism genom att f6-
rutsattningarna for mangbruk forbattras. Inom omradesan-
vandningen arbetar man for att natverken av skyddsomraden
och virdefulla landskapsomraden ska nyttjas for rekreation i
det fria pa ett ekologiskt hallbart satt, som stodomraden for
turismen samt for utveckling av turismen i narliggande omra-
den utan att malen for skyddet dventyras

| samband med omradesanvandningen ska sdkras att natio-
nellt sett betydelsefulla varden inom kulturmiljon och natu-
rarvet bevaras.

| samband med planeringen av omradesanvandningen ska
strandernas fritidsbebyggelse planeras sa att strandomraden
som ar av betydelse pa grund av deras naturvarde bevaras och
att fritidsboendet upplevs som trivsamt.



Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa. Maakuntakaava ei ole oike-
usvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voi-
massa muutoin kuin kaavojen muuttamista koskevan vai-
kutuksen osalta (MRL 32 §).

[td-Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparisto-
ministeridssa 15.2.2010.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 4. vaihemaakun-
takaavan 24.5.2017, ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017,
ettd kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman.

Kaunissaari on merkitty virkistysalueeksi ja maakunnalli-
sesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.

Yleiskaava

Valtuusto hyvaksyi 15.12.2008 Sipoon yleiskaavan 2025.
Rannikkovydhyke rajattiin yleiskaava-alueen ulkopuolelle.

Saariston ja rannikon osayleiskaava

Saariston ja rannikon osayleiskaava hyvaksyttiin valtuus-
tossa 13.6.2011. Paatoksesta jatettiin 18 valitusta Helsin-
gin hallinto-oikeuteen. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi
valitukset ja paatoksesta jatettiin 10 valitusta Korkeim-
paan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus hylkasi
12.2.2014 valitukset. Osayleiskaavassa Kaunissaaren kaa-
vamerkinnat ovat voimassaolevan Itd-Uudenmaan maa-
kuntakaavan mukaiset.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Maanomistus

Kaava-alueena oleva saari on Helsingin kaupungin maan-
omistuksessa. Saari on hankittu virkistyskayttda varten
vuonna 1959.

Landskapsplan

Landskapsplanen skall tjana till ledning nar generalplaner
och detaljplaner utarbetas och dndras samt nar atgarder
annars vidtas for att reglera omradesanviandningen. P3
omradet for en generalplan med rattsverkningar eller for
en detaljplan galler landskapsplanen inte, utom i frdga om
verkan enligt 1 mom. nar en plan dndras (MBL 328§).

Landskapsplanen éver Ostra Nyland har faststallts i miljo-
ministeriet 15.2.2010.

Etapplandskapsplan 4 for Nyland

Nylands landskapsfullméaktige godkdnde den 4. etapp-
landskapsplanen 24.5.2017, och landskapsstyrelsen bes-
|6t 21.8.2017 att den trader i kraft innan den vunnit laga
kraft.

| den har Fagero anvisats som rekreationsomrade och var-
defull kulturmiljé av intresse pa landskapsniva.

Generalplan

Fullmaktige godkdnde generalplanen 2025 6ver Sibbo
15.12.2008. Kustomradet lamnades utanfor planomradet.

Delgeneralplanen over skidrgarden

Delgeneralplanen 6ver skargarden och kusten godkédndes
i fullmaktige 13.6.2011. Over beslutet anférdes 18 besvir
till Helsingfors forvaltningsdomstol. Besvaren forkasta-
des i forvaltningsdomstolen och 10 besvar anfordes fill
Hogsta férvaltningsdomstolen, som forkastade besvaren
12.2.2014. | delgeneralplanen har Fageré samma plan-
beteckning som i kraftvarande landskapsplan éver Ostra
Nyland.

Detaljplan
Omradet har ingen detaljplan.
Markégoforhallanden

Planomradet &r i Helsingfors stads dgo. On har inforskaf-
fats for rekreationsandamal 1959.
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Virkistysalue seka virkistyskohde

- A Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia va-
paa-ajan ja luontomatkailun alueita seka yhdyskunta- ja taajamaraken-
teen kannalta tarkeitd viheralueita. Alue- ja kohdemerkintdihin liittyy

MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaardys: Alueen mahdollisessa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee turvata virkistyskayttéedellytyksien sailyminen, alu-
een saavutettavuus seka luonnonarvot.

Luonnonsuojelualue tai —kohde

_ - Merkinnalld osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut alueet.
Luonnonsuojelualueiksi on osoitettu myds muiden suojeluohjelmien
alueita seka Natura 2000 -alueita silta osin kuin paatdésten yhteydessa
on alue tai kohde toteutettu luonnonsuojelulain nojalla. Alueilla tai koh-
teilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualue esitetty punaisella renkaalla.
Utdrag ur landskapsplanen fér Ostra Nyland. Planeringsomradet anges pa kartan med réd cirkel.
http://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_maakuntakaavat/ita-uudenmaan_kaava/kaava-aineisto
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017.
Utdrag ur sammanstallning av de géllande landskapsplanerna 2017.
http://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/valmistelussa_4._vaihemaakuntakaava

Ote Saariston ja rannikon osayleiskaavasta. Suunnittelualue esitetty punaisella renkaalla.
Utdrag ur Delgeneralplan for skargarden och kusten. Planeringsomradet anges pa kartan med rod cirkel.



MY/57 MAA- JA ME_'_I'SATQLOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA
JA/TAI YMPARISTOARVOJA

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA LANDSKAPSVARDEN
OCH/ELLER MILJOVARDEN

Ranta-alueella ei ole uudisrakennusoikeutta. Ympdriston tilaa vaikuttavia toimenpiteita
suoritettaessa on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei alueen luonto- tai maisemaolosuhteista
johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Mahdollinen numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Nybyggnadsritt finns inte pa strandomradet. Nar atgarder som inverkar pa miljéns situation
vidtas skall uppmarksamhet féstas vid att de vérden som beror pa natur- och landskaps-

forhallandena varken dventyras eller férsvagas.

En eventuell indexsiffra hanvisar till inventeringsférteckningen.

SUOJELUALUE
SKYDDSOMRADE

Alue on luonnonsuojelulain 29 §:ssa tarkoitettu suojeltu luontotyyppi, tai alueella on luonnon-
suojelulain 47 §:n mukainen erityisesti suojeltava laji. Alueella ei saa tehda sellaisia
toimenpiteitd, jotka vdhentavat sen suojeluarvoa. Alueen kéytto6a koskevista poikkeuksista
maarataan luontotyypin osalta luonnonsuojelulain 31 §:ssé ja eliostén rauhoitusdannoksista
luonnonsuojelulain 48 §:ssa. Alueella olemassa olevia rakennuksia, rakennelmia, teité ja
polkuja saa normaalisti kdyttaa ja pitda kunnossa.

Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Omréadet dr sddan skyddad naturtyp som avses i 29 § naturvardslagen eller pa omradet finns en
sadan art som i enlighet med 47 § naturvardslagen atnjuter séarskilt skydd. Sddana atgarder som
forsamrar dess skyddsvirde far inte vidtas pa omradet. Om undantag som géller omrades-
anviandning finns bestimmelser som galler naturtypen i 31 § natursvardslagen och om fridlysning
av véxter och djur i 48 § naturvardslagen. P4 omradet befintliga byggnader, konstruktioner,

végar och stigar far anvindas och underhallas normalt.

Indexsiffran hanvisar till inventeringskatalogen.

RETKEILY- JA VIRKISTYSALUE, JOKA ON TARKOITETTU ASEMAKAAVOITETTAVAKSI
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE SOM AR AVSETT ATT DETALJPLANERAS

Alueelle saa rakentaa virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava kooltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan,
vérityksiltaan, sijainniltaan ja rakennustavaltaan maastoon ja kasvillisuuteen. Pienimuotoinen,
olemassa olevan rakenteen yhteyteen sijoittuva kéyttotarkoitusta palveleva rakentaminen ei
edellytd asemakaavan laatimista.

Pa omradet far uppféras byggnader och konstruktioner som &r avsedda for rekreations- och
fritidsbehov. Byggnader och andra konstruktioner skall till storlek, form, material, fargsattning,
placering och byggsitt anpassas till terringen och vegetationen. Smaskaligt byggande i
samband med en befintlig konstruktion, vars anvandningsandamal byggandet tjanar, forutsatter
inte att en detaljplan uppgors.

VESIALUE
VATTENOMRADE
/s 131 ALUE TAI KOHDE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

OMRADE ELLER OBJEKT DAR MILJON BEVARAS

Maisemakuvallisesti ja/ tai kyldkuvallisesti arvokas rakennusryhma tai aluekokonaisuus.

/s 1214 Alueen vanhan rakennuskannan séilymista tulee edistaa.
0 Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota seka rakennelmien,

rakennuskannan ja pihapiirien etta niiden muodostaman kokonaisuuden luonteen sailymiseen.
Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Landskapsmaéssigt och/eller med hénsyn till bybilden véardefull byggnadsgrupp eller
omradeshelhet. Bevarandet av omradets gamla byggnadsbestand skall frimjas.

Vid nybyggnad och renovering skall sérskild uppmarksamhet féastas vid att bevara
konstruktionernas, byggnadsbestandets och gardsomradenas karaktér samt helheten som
dessa bildar.

Indexsiffran hanvisar till inventeringsférteckningen.

luo/23 ARVOKAS LUONTOALUE
‘ VARDEFULLT NATUROMRADE
Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitéd, jotka vahentavéat sen luontoarvoa.
Numeroindeksi viittaa inventointiluetteloon.

Pa omradet far inte vidtas sadana atgarder som minskar dess naturvirde.

Indexsiffran hanvisar till inventeringsforteckningen.

o VENESATAMA/VENEVALKAMA
SMABATSHAMN/SMABATSPLATS
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Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan to-
teutuksen ymparistévaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6ta-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmis-
telua ja hyvaksyttdvien kaavaratkaisujen valintaa seka aut-
taa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltovaatimuk-
set toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alu-
eelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdyn-
teihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparistoa
muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten arvi-
oinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilan-
netta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko kaava-
prosessin ajan ja se perustuu riittdviin lahtotilanteen tie-
tojen selvittdmiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaa-
vaselostuksessa. Kaunissaaren asemakaavan osalta keskei-
sid ovat:

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,

* maa- ja kaillioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

e  kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin,

*  maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ym-
paristdon.

Vaikutusalue

Asemakaavan vaikutukset arvoidaan kohdistuvan suunnit-
telualueelle ja kaava-alueen lahialueelle. Vaikutukset luon-
nonymparistdon ovat paikallisia. Rakentaminen vaikuttaa
vahdisesti saariston maisemakuvaan.

Planens konsekvensbedomning

Konsekvensbedémning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna for genomférandet av planen pa det satt
som markanvandnings- och bygglagen forutsatter (Mark-
Byggl, 9 § och MarkByggF, 1 §). Dessutom beddms planen
i forhallande till de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen samt med Oversiktliga planers styrningsver-
kan. Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal som
stalls.

Konsekvensbeddémningens uppgift ar att stoda planbered-
ningen och val av godtagbara planlésningar samt fung-
era som hjalp vid bedéomningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar éver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som forandrar
miljon i planerna som utarbetas. | konsekvensbedémning-
en jamfor man den presenterade planldsningen med nula-
get och de uppstallda malen.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbetets gang
under hela planlaggningsprocessen och baseras pa tillrdck-
liga utredningar av utgangssituationen. De bedomda kon-
sekvenserna beskrivs i planbeskrivningen. De mest centra-
la konsekvenserna som beddms i det har arbetet ar kon-
sekvenserna for:

e manniskornas levnadsforhallanden och -miljg,

¢ jord- och berggrund, vatten, luft och klimat,

flora och fauna, naturens mangfald och naturresurser,
landskap, kulturarv och bebyggd milj6.

Konsekvensomrade

Detaljplanens konsekvenser bedéms beréra planomradet
och dess naromrade. Konsekvenserna for naturmiljon ar
lokala. Byggnationen inverkar en aning pa landskapsbilden
i skargarden.



Selvitykset

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy, Ymparistétoimisto Oy, 25.1.2006

e Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys. Stra-
fica Oy ja Sito Oy, 2008

e  Saariston- ja rannikon osayleiskaavan aineisto

e Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten inven-
tointi, 2007

e Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esi-
historiallisen seka historiallisen ajan muinaisjadannos-
ten inventoinnit, 2007

e |td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon-
ymparistot (MALU), 2010

e [t3-uudenmaan rannikkoalueiden tulvakartat, 2007

e Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitel-
ma, 2009

e Natura-arvio Sipoon yleiskaavasta, 2008

¢ Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan alueella

e Sipoon lepakkokartoitus, 2008

e Kaunissaaren yleissuunnitelma, 2002

e Kaunissaaren, Hanskisen ja Eestiluodon hoito-ja kehit-
tamissuunnitelma 2015

e Missa maat on mainioimmat, Uudenmaanliitto, 2012

¢ Luontoinventoinnin tdydennys; lepakot 2016, Ympa-
ristotutkimus Yrjola Oy

e Luontoinventoinnin tdydennys; perhoset 2016, Ympa-
ristétutkimus Yrjola Oy

e  Sipoon Kaunissaaren kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvityksen tdydentdminen, Museovirasto,
2016

e Sipoon Kaunissaaren arkeologinen vedenalaisinven-
tointi, Pintafilmi Oy, 2016

e Luontoinventoinnin tdydennys; Kaunissaaren vesi-
muodostuma, Monivesi Oy, 2017

Utredningar

Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar.
Som underlag for sammanstéllandet av planen och be-
domningen av konsekvenserna anvands bland annat fol-
jande utredningar och planer:

e Utredning om kulturmiljoé och byggnadsarv i Sibbo
kommun (pa finska). (Sipoon kunnan kulttuuriympd-
risté- ja rakennusperintéselvitys, Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama Oy, Ympdiristétoimisto Oy,
2006)

e Sibbo generalplan 2025, trafikutredning (pa finska).
(Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008)

e Delgeneralplan for skargarden och kusten

¢ Inventering 6ver fornminnen fran historisk tid i Sibbo
(pa finska). (Sipoon historiallisen ajan muinaisjédn-
nésten inventointi, 2007)

¢ Inventering 6ver fornminen fran forhistorisk tid pa
fastlandet och forhistorisk och historisk tid i skargar-
den (pa finska). (Manneralueen esihistoriallisen ajan
ja saariston esihistoriallisen sekd historiallisen ajan
muinaisjédnndésten inventoinnit, 2007)

e Landskapsmassigt vardefulla naturmiljéer (pa finska).
(/td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon-
ympdristét (MALU), 2010)

e Oversviamningskartor éver Ostra Nylands kustomra-
den, 2007/ (Itd-uudenmaan rannikkoalueiden tulva-
kartat, 2007)

e Skyddsplan for grundvattenomradena i Sibbo kom-
mun 2009 (pa finska). (Sipoon kunnan pohjavesialuei-
den suojelusuunnitelma, 2009)

e Naturabedémning av generalplan for Sibbo 2025,
2008

o Ekologiska nitverk i Ostra Nyland, Ostra Nylands
forbund (pa finska). (Ekologinen verkosto Itd-Uuden-
maan alueella, 2002)

e Sibbo fladdermusutredninar (pa finska). (Sipoon le-
pakkokartoitus, 2008)

e Oversiktsplan éver Fagerd, 2002 (pé finska). (Kaunis-
saaren yleissuunnitelma, 2002)

e Vard- och utvecklingsplan 6ver Fagero, Handskhol-
men och Estlotan 2015 (pa finska). (Kaunissaaren,
Hanskisen ja Eestiluodon hoito-ja kehittémissuunnitel-
ma 2015)

e Utredning om kulturmiljéer i Nyland, Nylands for-
bund, 2012/ (Missd maat on mainioimmat, Uuden-
maanliitto, 2012)

e Komplettering av naturinventering; fladdermoss 2016,

Ymparistotutkimus Yrjola Oy

e Komplettering av naturinventering; fjarilar 2016, Ympa-

ristétutkimus Yrjola Oy

e Komplettering av Fagerds kulturmiljo- och bygg-

nadsarvsutredning 2016, Museiverket

¢ Arkeologisk undervattensinventering pa Fager6 2016,

Pintafilmi Oy, 18.5.2016
e Komplettering av naturinventering; Vattenformationen
pa Fagero, Monivesi Oy, 24.1.2017
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Taman ase-
makaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

A. Osalliset maanomistajat ja asukkaat:

- Alueen seka naapurikiinteistdiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

B. Viranomaiset:

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

- Sipoon kunnan hallintokunnat

- Museovirasto

- Porvoon museo / It4-Uudenmaan maakuntamuseo
- Lilkennevirasto

C. Muut yhteisot:
- Alueella toimivat yhdistykset ja yhteisot
- Kunnan luottamuselimet

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestad ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kirjeitse
tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edusta-
jalle. Kaavan laatijaa voi myds tulla tapaamaan Kuntalaan,
sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Aloitusvaihe

Asemakaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella vi-
reille, tydon ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan
ja Soderkullan kirjastolle 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan internet-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentaa saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kdantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimat-
ta OAS:n puutteelliseksi, on hanelld mahdollisuus esittaa
Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymisté osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete
eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocksad de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.
Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

A. Markagare och invanare (intressenter):
- Markéagare pa planomradet och grannomraden, invanare
och foretag

B. Myndigheter:

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Raddningsverket i Ostra Nyland

- Sibbo kommuns forvaltningsgrenar

- Museiverket

- Borgd Museum/ Landskapsmuseum foér Ostra Nyland
- Trafikverket

C. Andra samfund:
- Féreningar och samfund som &r aktiva pa omradet
- Kommunens fortroendeorgan

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ fér planering-
en ska ordnas sa att intressenterna har mojlighet att delta i
beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om
saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angaende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant som
svarar for planlaggningen. Man kan ocksa komma till Sock-
engarden och traffa planens beredare, bara man kommer
overens om en besokstid pa férhand.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungérs an-
hangigt, arbetet planeras samt programmet for deltagande
och bedémning utarbetas (63 § MarkByggL). Programmet
for deltagande och beddmning framlaggs offentligt i Sock-
engarden och Soderkulla bibliotek i 30 dagar. Under hela
planprocessen dr det dven mojligt att bekanta sig med pro-
grammet for deltagande och bedémning pa kommunens
webbplats.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet for
deltagande och beddmning ar tillrackligt och programmet
kan kompletteras utgaende fran den erhallna responsen
under planprocessen. Angaende bristfalligheter i program-
met ombes intressenten i forsta hand vanda sig till kom-
munens representanter. Savida intressenten anser att PDB
fortfarande ar bristfélligt, trots kontakt med kommunen
och kommunens andringar i programmet, har han moj-
lighet att for Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
foresla samrad om huruvida programmet for deltagan-
de och beddmning ar tillrackligt innan planférslaget laggs
fram (MarkByggL, 64 §).



Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien kaa-
valuonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan ja
Soderkullan kirjastolle 30 péivan ajaksi. Osallisilla ja kun-
nan jasenilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa kaava-
luonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaavan valmistelu-
aineistosta nahtavilla olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §).
Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yh-
distyksiltad) pyydetdan valmisteluaineistosta lausunnot.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 pai-
van ajaksi (MRL 65 & ja MRA 27 §). Nahtavilla oloaikana
osalliset voivat jattdaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muis-
tutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetaan kaava-
ehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lau-
suntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtdavat muutokset ovat oleellisia, kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen néhtéville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaeh-
dotus viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjeste-
tdan viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvdksyy valtuusto maankdyttdjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston hyvaksymispaa-
toksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeu-
teen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaavan
hyvéaksymispaatos saa lainvoiman noin kuuden viikon ku-
luttua hyvaksymisesta, mikéli siitd ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siitd on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoi-
tukset kunnassa julkaistaan.

Beredningsskedet

| beredningsskedet upprattas ett planutkast fér planomra-
det, som framlaggs offentligt i Sockengarden och i Soder-
kulla bibliotek under 30 dagars tid. Intressenter och kom-
munens medlemmar har maéjlighet att framfora sin asikt
om planutkastet och eventuellt 6vrigt beredningsmaterial
for planen under tiden for framlaggandet (MarkBygglL § 62
och MarkByggF § 30). Fran myndigheter och andra behov-
liga parter (t.ex. foreningar) begérs utlatanden om bered-
ningsmaterialet.

Forslagsskedet

Detaljplanen utarbetas direkt som planforslag eftersom
den foljer generalplan for Sibbo 2025. Forslaget halls of-
fentligt framlagt under 30 dagar (MarkByggl, 65 § och
MarkByggF, 27 §) och under den tiden har intressenterna
ratt att gora en skriftlig anmarkning mot planforslaget. Ut-
latande om férslaget till detaljplan ska begaras av behovli-
ga myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt mo-
tiverade bemotande till anmarkningarna och utladtandena.

P& basis av anmarkningarna och utldtandena goérs even-
tuella andringar i planforslaget fore den slutliga behand-
lingen. Om planforslaget dndras vasentligt ska det laggas
fram pa nytt. Om inga dndringar gors eller om de inte ar va-
sentliga, behandlas det korrigerade planforslaget av mark-
anvandningssektionen som féreslar att det ska godkannas
av kommunstyrelsen. Vid behov anordnas ett myndighets-
samrad.

Godkannande

Fullmaktige godkdnner detaljplanen enligt markanvand-
ningssektionens och kommunstyrelsen forslag. Man kan
besvara sig 6ver fullmaktiges beslut till Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och vidare till hdgsta forvaltningsdomstolen.
Beslutet om planens godkdannande vinner laga kraft cirka
sex veckor efter beslutet, ifall inget besvar 6ver beslutet
[dmnats. Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkdnnagivanden i kommunen publiceras.
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Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajankoh-
dat ovat seuraavat:

Maaliskuu 2016

Kaavatyon kuuluttaminen vireille
osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville

Kesékuu - heindkuu 2016

Kaavaluonnos julkisesti nahtavilla

Kevaalla 2019

Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Syksylla 2019

Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilld, joita kaavatyo
koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallistua sii-
hen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta tarkeis-
tad vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat
ja Ostnyland), kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoi-
tustaululla Kuntalassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymistd koskevasta paatoksestd lahetetdan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
tdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja I16ytyy osoitteesta

www.sipoo.fi > asemakaavat > ranta-asemakaavat > RA5
Kaunissaari

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon kunnan
ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland), Sipoon
kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi) ja ilmoitustaululla
(Kuntala).

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelverkan
ar enligt den malinriktade tidtabellen fér planarbetet fol-
jande:

Mars 2016

Planarbetet kungors anhangigt
programmet fér deltagande och bedomning laggs fram

Juni - juli 2016

Planutkastet laggs fram offentligt

Véren 2019

Planforslaget laggs fram offentligt

Hosten 2019

Detaljplanen godkanns av fullmaktige

Information

Utgangspunkten i informationen &r att de som berérs av
planarbetet ska ha mojlighet att folja med planeringen och
delta i den. Om skeden som &r viktiga med tanke pa pla-
nens framskridande och deltagande annonseras i lokaltid-
ningarna (Sipoon Sanomat och Ostnyland), p& kommunens
webbplats och pa den officiella anslagstavlan i Sockengar-
den.

De som gjort en anméarkning mot detaljplanforslaget och
samtidigt uppgett sin adress ska underrattas om kommu-
nens motiverade stallningstagande (bemotande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkdnnande
av planen sands till de kommunmedlemmar samt de som
gjort en anmarkning och som nér planen var framlagd be-
garde det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Information om planldaggningsarbetets framskridande
publiceras pa kommunens webbplats dar materialet som
beror planen finns askadligt. Information om planlaggnin-
gen finns pa adressen

www.sibbo.fi > detaljplaner > stranddetaljplaner > RA5
Fagero

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns an-
nonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland), p& Sibbo
kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och pa anslagstavlan
(Sockengarden).



Yhteyshenkilot

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa:
Sipoon kunta:

asemakaavapaallikkoé Jarkko Lyytinen
puh. 050 - 409 3957
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)

Helsingin kaupunki:

projektinjohtaja Hanna Lehtiniemi
Rakennetun omaisuuden hallinta

Kaupunkiympdristd, Rakennukset ja yleiset alueet

puh. 09 310 87723, 040 334 6925
hanna.lehtiniemi@hel.fi

PL 58222 (Elimaenkatu 5)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
arkkitehti Tuomas Seppanen
040 - 0575517
tuomas.seppanen@bm-ark.fi

_aVvVe

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:
Sibbo kommun:

Jarkko Lyytinen, planlaggningschef
tfn 050 - 409 3957
jarkko.lyytinen@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Helsingfors stad:

projektchef Hanna Lehtiniemi

Hantering av byggd egendom

Stadsmiljosektorn, Byggnader och allmdnna omraden
Puh. 09 310 87723, 040 334 6925
hanna.lehtiniemi@hel.fi

PB 58222 (Elimé&gatan 5)
00099 HELSINGFORS STAD

Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy
arkitekt Tuomas Seppanen
040 - 0575517
tuomas.seppanen@bm-ark.fi

SIPOO
SIBBO



Liite Bilaga 2

ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELUN MUISTIO
KAUNISSAAREN RANTA-ASEMAKAAVA

Aika: perjantaina 19.2.2016 klo 10.00-11:30

Paikka: Uudenmaan ELY-keskuksen kokoushuone Rubiini (Opastinsilta 12 B, 2. kerroksen
kokouskeskus)

Osallistujat:

Elina Kuusisto Uudenmaan ELY-keskus/Y

Mona Sundman Uudenmaan ELY-keskus/Y

lipo Huolman Uudenmaan ELY-keskus/Y

Kaisa Lehto Uudenmaan ELY-keskus/Y

llkka Juva Uudenmaan ELY-keskus/Y

Juha Vuorinen Itd&-Uudenmaan maakuntamuseo (@porvoonmuseo.fi)
Maija Matikka Museovirasto (@museovirasto.fi)

Aila Elo Uudenmaan liitto (@uudenmaanliitto.fi)

Matti Kanerva Sipoon kunta

Hertta Ahvenainen Sipoon kunta

Hanna Lehtiniemi Helsingin kaupungin liikkuntavirasto

Sanna Kallionpaa Helsingin kaupungin liikuntavirasto

Antti Siuruainen Helsingin kaupungin rakennusvirasto

Tuomas Seppanen Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy (liikuntaviraston konsultti)

Anni Reinikainen Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy (likuntaviraston konsultti)

1. Kokouksen avaus ja esittaytyminen

Puheenjohtaja Elina Kuusisto avasi kokouksen. Muistion laati Anni Reinikainen.

2. Hankkeen esittely

Osallistujille on etukateen toimitettu Sipoon Kaunissaaren ranta-asemakaavan
viranomaisneuvottelun aineisto. Hanna Lehtiniemi esitteli aineiston.

» Kaunissaaren yleissuunnitelma ja maisemanhoitosuositukset, Helsingin kaupungin
likuntaviraston julkaisu 2002 B27,

» Kaunissaaren, Hanskisen ja Eestiluodon hoito- ja kehittamissuunnitelmaa, Helsingin
kaupungin rakennusviraston julkaisut 2015:1 / arkkitehtuuriosasto,



* OAS -luonnos
Maanomistajan asettamat keskeiset tavoitteet ja [ahtokohdat:

e Saarelle ajateltu uudisrakentaminen vaatii ranta-asemakaavaa

o Aluetta suunnitellaan ja kehitetaan virkistysalueena

o Alueelta vuonna 2002 laadittu maisema-analyysi antaa hyvan lahtékohdan
maankayttoratkaisuille ja uudisrakentamisen sijoittumisen tarkastelulle

o Telttailualueet rajataan tiukemmin, rantaviivalle sijoitetut teltat siirretdan, jotta
ranta-alueet vapautuvat yleiseen kayttéon. Kausitelttailijoita saaressa on kesaisin
n. 100.

e Kaunissaareen suunnitellaan uusia mokkeja lyhytaikaiseen vuokraukseen. Mokit
eivat ole omarantaisia, eika niihin tule viemardintia. Uusia tontteja ei muodosteta.

e Kaunissaaren yleissuunnitelman (Helsingin kaupungin liilkuntaviraston julkaisu
2002 B27) tyyppimokkisuunnitelmaa hyédynnetdan suunnittelussa.
Rakentamiseen soveltuvia alueita tarkennetaan kaavatyon yhteydessa. Alueelle
laaditaan rakentamistapaohjeet.

o Selvitetdan olevien mokkien osalta onko rakennuksilla sellaisia kulttuuri- ja
rakennushistoriallisia arvoja, joita tulisi turvata

e Majoitusmokkien lisaksi on tarve rakentaa suihkuja ja keittokatoksia

e Saaressa on kayntisatama, vesibussien huoltosatama seka lansikarjen
luonnonsatama Kayntisatamaa on tarve laajentaa ja venepaikkoja lisata.

¢ Ranta-asemakaavaan tullaan merkkaamaan uimarannan paikka

o Aluetta kehitetdan kaikille avoimena virkistysalueena

3. Viranomaisten kommentit
Aila Elo, Uudenmaan liitto

Asemakaavoituksessa huomioidaan, etta Kaunissaari on 4. vaihemaakuntakaavassa
merkitty virkistysalueeksi ja maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistdé -merkinnalla.

Matti Kanerva, Sipoon kunta
OAS:aan merkitaan, etta alueelle laaditaan lepakko- ja perhosselvitys.

Sipoon kunta suhtautuu positiivisesti kaavahankkeeseen ja toivoo, ettd OAS:aan
lisatdan maininta, etta saaren palvelut ja mokkien vuokraus on avointa kaikille.

Maija Matikka, Museovirasto
Muinaisjaanndsrekisterissa ei ole merkintaa Kaunissaaren kohdalla.

Alueella on toiminut aikoinaan saha, mutta sen historiasta ei ole tarkkaa tietoa. Kohde
tulisi selvittdd kaavoituksen yhteydessa.

Uusien satamapaikkojen ja vanhojen kunnostuksen/laajennuksen yhteydessa tulee
tehda merenalainen arkeologinen inventointi, jotta mahdolliset merenalaiset
kulttuurihistorialliset kohteet saadaan selville. Alueelta ei ole aiempaa selvitysta.

Juha Vuorinen, Ita-Uudenmaan maakuntamuseo

Rakennusten inventoinnit on OYK ty6ta varten tehtyja ja yleiskaavatasoisia.
Asemakaavaa varten tarvitaan inventointi alueen rakennuksista.



My6s maiseman aikatasojen tarkastelu tarvitaan. Tarkastelu voi olla vanhojen karttojen
analysointi, jonka perusteella maiseman ja asumisen kehitysta arvioidaan.

Mona Sundman, ELY/Y

Osayleiskaavassa on esitetty mitoitusperusteet. Tassa kuitenkaan tavanomainen
mitoitustarkastelu ei ole tarpeen, koska kyseessa on virkistysalueen kehittdminen.

OASissa kannattaa mainita vain ne VATit, jotka koskevat aluetta.

Kaavassa huomioitava MRL 73§ sisaltdvaatimukset, mm. sopeutuminen
rantaymparistoon, seka vesihuollon jarjestaminen.

Selostuksessa tulee osoittaa, miten MRL 738§:n vaatimukset tayttyvat.
Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

http://www.ym.fi/download/noname/%7BFF2C7487-B8B0-476B-B38A-
262DF17F5EE7%7D/37634

Antti Siuruainen, Helsingin kaupungin rakennusvirasto

Alueelle tarvitaan lepakkoselvitys ja perhoslajiselvitys. Harvinaiset perhoset mainitaan
Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavassa.

Alueella on nahtavissa rakennusten kivijalkoja ja ne on merkitty saaressa.

Hoito- ja kehittdmissuunnitelmassa on alueiden hoitoluokitus indikoi alueen luontoarvoja.
Suunnitelma on OYK:a yksityiskohtaisempi.

lipo Huolman, ELY
Alueelle tarvitaan lepakkoselvitys.

Malikaapuyokkosen esiintyman nykytila selvitettava, jos suojelualueelle tehdaan
muutoksia, esim. rakentamiseen tai kulkureitistoon.

Lintuluodot kuuluvat kaava-alueeseen ja niiden kaavamerkinta on OYK:sta poiketen
hyva olla muu kuin MY. Luodoille ei tulisi kesdaikaan rantautua ollenkaan.

Luontoselvityksessa tutkitaan, onko suojellulla lehtoalueella uhanalaisia lajeja.

HKR:n laatiman hoito- ja kehittdmissuunnitelman yhteydessa tehtiin pintapuolisia
tarkasteluja pihapiirien ja arvokkaiden luontokohteiden kasvillisuudesta. Ne eivat olleet
varsinaisia kasvillisuusinventointeja, mutta todettiin, etta ne ovat riittavia
asemakaavatason tarkasteluun ja vaikutukset voidaan arvioida tehdyn selvityksen
pohjalta.

Kaisa Lehto, Ely

Venesataman muokkauksia varten tulee mahdollisesti hakea vesilain mukaista lupaa.
Vesilupaa varten vaaditaan vahintdan samat selvitykset kuin asemakaavaa varten. Jos
rakentaminen alkaa vasta mydhemmin tai olosuhteet alueella ovat muuten merkittavasti
muuttuneet, saatetaan vaatia selvityksiin paivityksia. Erityisesti tulisi selvittaa, onko
saaren kaakkoisosan vesimuodostuma vesilain 2 luvun 11 §:n mukaan suojeltava
vesiluontotyyppi. Vesilain 3 luvun 5§:n mukaan lupa-asiaa ratkaistaessa on otettava
huomioon asemakaava.

Oleellista on, ettd MRL 54§ ja 73§ tayttyvat.


http://www.ym.fi/download/noname/%7BFF2C7487-B8B0-476B-B38A-262DF17F5EE7%7D/37634
http://www.ym.fi/download/noname/%7BFF2C7487-B8B0-476B-B38A-262DF17F5EE7%7D/37634

likka Juva, Ely

Alueelle tulee laatia kunnallistekninen selvitys, jossa huomioidaan mokkien
varustelutaso ym. vesihuoltoon vaikuttavat asiat.

Todettiin, ettd saarella on 2 suihkua ja saunaa. Telttapaikoilla ja mékkien laheisyydessa
on yhteiskayttoisia kesavesikaivoja. Saaren kaikki kaymalat ovat kuivakaymaloita.

Elina Kuusisto, Ely

Kaunissaaren ranta-asemakaavaa ohjaa Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava.
Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Tarkennuksia OAS:aan: Asemakaavassa arvioitava vaikutukset rantamaisemaan,
luonnonymparistoon, kasvi- ja elainlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen, vesien
suojeluun ja arkeologisiin kohteisiin.

My®os valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteita tulee tarkentaa OAS:aan, kuten Mona
Sundman esitti. OAS kannattaa tehda Sipoon mallin mukaisesti.

OAS:aan paivitetaan osallisiksi myos liikennevirasto, jonne lahetetaan myos
lausuntopyynto.

Kaava-alue tulee laajentaa koskemaan laheisia lintuluotoja niiltd osin kuin ne kuuluvat
nyt kyseessa olevaan kiinteistoon.

Henrik Wager, Ely (sahkopostilla tulleet huomiot)

Kaunissaari on osoitettu tekeilld olevassa 4. vaihemaakuntakaavassa maakunnallisesti
merkittdvaksi kulttuuriymparistoksi. Kaunissaari on osoitettu arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi myos voimassa olevassa Sipoon saariston ja rannikon
osayleiskaavassa ja sille on annettu suojelumaarays. Mainitut seikat tulee huomioida
alueen suunnittelussa. Alueelta vuonna 2002 laadittu maisema-analyysi antaa hyvan
lahtékohdan maankayttératkaisuille ja uudisrakentamisen sijoittumisen tarkastelulle.
Alueelle on syyta laatia rakentamistapaohjeet.

Suunnittelualueen kulttuuriymparistdéa on selvitetty Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja
rakennusperintdselvityksessa (Arkkitehtitoimisto Lehto, Peltonen, Valkama 2006).
Saaren kulttuurihistorialliset arvot on myoés todettu Sipoon saariston ja rannikon
osayleiskaavaa varten laaditussa yhteenvetoraportissa (Putkonen 2008) ja
maakunnallinen merkittavyys Uudenmaan liiton selvityksessa "Missa maat on
mainioimmat, 2012”. Selvityksissa mainitulla vanhan kalastajatilan paarakennuksella on
suojeluarvoa. Saaren avoimet peltoalueet liittynevat kalastajatilaan ja ne on syyta
sailyttaa avoimena. On my0s syyta selvittda tarkemmin, onko olemassa olevilla vapaa-
ajan rakennuksilla sellaisia kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja, joita tulisi turvata.
Uudenmaan liiton selvityksen mukaan Kaunissaareen rakennettiin vuokrahuviloita 1930-
luvulla ja Sipoon kulttuuriymparistdselvityksessa vapaa-ajanasuntojen on todettu olevan
mielenkiintoisia.

4. Kaavarajaus

Liikuntavirasto selvittdd maanomistusrajan, joka on samalla ranta-asemakaavan rajaus.
Myds Helsingin omistamat vesialueet selvitetdan ja otetaan osaksi kaava-aluetta.

5. Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 11:30



Jakelu:

Kuusisto Elina (ELY) <elina.kuusisto@ely-keskus.fi>; Ahvenainen Hertta
<hertta.ahvenainen@sipoo.fi>; Kanerva Matti <Matti.Kanerva@Sipoo.Fi>;
juha.vuorinen@porvoonmuseo.fi; teija.tiitinen@nba.fi; aila.elo@uudenmaaniliitto.fi; Sundman Mona
(ELY) <mona.sundman@ely-keskus.fi>; Huolman llpo (ELY) <ilpo.huolman@ely-keskus.fi>; Wager
Henrik (ELY) <henrik.wager@ely-keskus.fi>; Palmén Hannu (ELY) <hannu.palmen@ely-keskus.fi>;
aila.elo@uudenmaanliitto.fi; Juva llkka (ELY) <ilkka.juva@ely-keskus.fi>; Lehto Kaisa (ELY)
<kaisa.lehto@ely-keskus.fi>; Kallionpaa Sanna <Sanna.Kallionpaa@hel.fi>; Siuruainen Antti
<antti.siuruainen@hel.fi>; Anni Reinikainen <anni.reinikainen@bme-ark.fi>; Tuomas Seppanen
<tuomas.seppanen@bm-ark.fi>; Matikka, Maija <maija.matikka@museovirasto.fi>
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Sipoon kunta

Kunnanosa 429 Skraddarby

RA 5 Kaunissaaren ranta-
asemakaava

Asemakaava koskee osaa tilasta Fagerd 753-429-4-12, tiloja Annebo
753-429-4-3 ja Solhem 753-429-4-1 seka vesialuetta 753-429-876-2.

MERKINTOJEN SELITYKSET JA KAAVAMAARAYKSET:

Retkeily- ja ulkoilualue. Alueella on lyhytaikainen telttailu sallittu.

Suojelualue.
Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 29§ mukainen luontotyyppi tai
47§ mukaisen lajin esiintymisalue.

Suojelualue.
Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteita, jotka vahentavat sen
suojeluarvoa. Lintuluodoilla on voimassa maihinnousukielto linnuston

pesimaaikaan.

Vesialue.

KAUNIS

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan tai alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kunnanosan nimi.

Kunnanosan numero.

Saaren nimi.

100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
520+t90 Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun majoitusmokkien

yhteenlasketun kerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku
ainoastaan talousrakennuksen yhteenlasketun kerrosalan
nelidmetrimaaran.

O O O O O ¢ Ulkoilureitti. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

r _rm-1_ ! Majoitusrakennuksen rakennuspaikka.

- —

- ;-2 _ | Majoitusmdkkien rakennusala. Majoitusmaokkien tulee olla enintaan

.- __ .1 40k-m?kokoisia. Mokkien valittdmaan laheisyyteen saa sijoittaa
majoittumista palvelevia pienia rakennelmia.

) sn | Saunan rakennusala.

!_ ) _t T | Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

— e — — -

| 73' — 7, Rakennusalalle sallittu majoitusmokkirakennusten

T | enimmaislukumaara.

eolgg] RA

5 KAUNISSAAREN RANTA-ASEMAKAAVA

Sibbo Kommun

Kommundel 429 Skraddarby

RA 5§ Stranddetaljplan for Fagero

Detaljplanen berdr fastigheterna Fagerd 53-429-4-12, Annebo
753-429-4-3, Solhem 753-429-4-1, och vattenomradet
753-429-876-2.

BESTAMMELSER OCH BESKRIVNING AV BETECKNINGARNA:

Frilufts- och strévomrade. Kortvarig camping &r tillaten pa omradet.

Skyddsomrade.

Pa omradet forekommer en naturtyp som &r skyddad i enlighet med
naturvardslagens 29§, eller en art som ar skyddad i enlighet med §47.
Skyddsomrade.

Sadana atgarder som forsamrar dess skyddsvarde far inte vidtas pa
omradet. Pa fagelskaren ar landstigningsférbud i kraft under faglarnas
héckningstid.

Vattenomrade.

Linje 3m utanfor planomradets grans.
Grans for kvarter, kvartersdel eller omrade.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for delomrade.

Kommundelens namn.

Kommundelens nummer.

Namn pa 6.

Byggratt i antal kvadratmeter vaningsyta.

Nummerserie, vars forsta tal anger den sammanlagda tillatna
vaningsytan i kvadratmeter for évernattningsstugor. Det andra talet
anger enbart den sammanlagda vaningsytan i kvadratmeter for
ekonomibyggnader.

Friluftsled. Placeringen ér riktgivande, férbindelsen bindande.
Byggnadsyta for inkvarteringsbyggnad.

Byggnadsyta for inkvarteringsstugor. Inkvarteringsstugornas
vaningsyta bor hdgst vara 40 m2vy stor. Sma konstruktioner som
betjanar inkvartering far placeras i stugornas omedelbara narhet.
Byggnadsyta for bastu.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Storsta tillatna antal inkvarteringsstugor pa byggnadsytan.

1/2 22.10.2019
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Telttailuun varattu ohjeellinen alueen osa. Alueelle saa sijoittaa
telttailua palvelevia pienia rakennelmia, kuten suihkuja, kdymalo6ita ja
telttailua palvelevia varastokatoksia.

Alueen osa, jolla sijaitsee kiinted muinaisjgannos. Alueella ei saa
suorittaa toimenpiteita, jotka vaarantavat kohteen suojeluarvoa.
Aluetta koskevista toimenpiteistéd on neuvoteltava museoviraston
kanssa.

Arvokas vesialueen o0sa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa
muuttavia toimenpiteita. Alueella saa kuitenkin suorittaa toimenpiteita,
jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sailyttamiseksi.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Rakennuksen keskeiset alkuperaiset ominaispiirteet tulee sailyttaa ja
niiden tulee olla korjaustdiden lahtokohtana. Rakennuksen ulkoasun
korjaus- ja muutosty6t on toteutettava rakennuksen ominaispiirteisiin
hyvin soveltuvalla tavalla.

Ymparistén kannalta arvokas rakennus.

Rakennuksen saa purkaa vain, jos siihen on painava syy.
Korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua rakennuksen ominaispiirteisiin
sopivalla tavalla.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittéin tarkea alue.

Alue on metsélain 10 §:n mukainen erityisen arvokas elinymparisto.
Suunnittelussa alueen suojeluarvot on huomioitava ja niiden
sailyminen on turvattava.

Erityisesti suojeltava lajin elinymparisto. Erityisesti suojeltavan lajin
sailymiselle téarkean esiintymispaikan havittdminen tai
heikentdminen on luonnonsuojelulain 47 §:n mukaan kielletty.

Arvometsa. Alueen erityisarvot ja ominaispiirteet on huomioitava ja
niiden sailyminen on turvattava. Rakentaminen tulee sovittaa paikalle
puusto huomioiden.

Huoltorakennuksien ja varikon alue. Huoltorakennusten tulee olla
enintdan 50 kerrosnelidmetrin kokoisia.

Alueen osa, jolle saa rakentaa laitureita. Aluetta ei saa aidata.

Alueelle saa rakentaa sen kayttotarkoitusta palvelevia rakennelmia ja
laitteita. Alueelle saa rakentaa kelluvia laitureita ja aallonmurtajia.

Yhteiskayttolaiturin likimaarainen paikka.

Venevayla, jonka sijainti likimaarainen.

Yleiset maéaraykset:

Rakennusalalla sijaitsevan nykyisen rakennuksen, saunan tai
talousrakennuksen saa peruskorjata tai sen saa korvata enintaan
vastaavan kokoisella uudella.

Rakennusten vahimmaisetaisyydet keskiveden mukaisesta
rantaviivasta maaraytyvat rakennusjarjestyksen mukaan.

Alueelle saa rakentaa enintédan 50 kerrosneliometrin kokoisia
talousrakennuksia.

S-1- ja S-2 -suojelualueella ja luo -alueella seka valittdtmassa
laheisyydessa telttailu on kielletty.

Rakentamistapaohje on ohjeena suunniteltaessa ja toteutettaessa
rakennuksia.

RAS5  KAUNISSAAREN RANTA-ASEMAKAAVA

For camping reserverad riktgivande del av omrade. Pa omradet far
placeras sma konstruktioner som duschar, dass och férradsbyggnader
som betjanar camping.

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning. P4 omradet far inte
utféras atgarder som riskerar objektets skyddsvarden. Betraffande
atgarder pa omradet bor dverlaggas med museiverket.

Vardefull del av vattenomrade dar atgarder som andrar dess naturliga
tillstand inte far utféras. Pa omradet far dock utféras atgarder som ar
nddvandiga for bevarandet av dess skyddsvarde.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden eller del av byggnaden far inte rivas om det inte finns
tvingande skal dartill. Byggnadens centrala originaldrag bér bevaras
och fungera som utgangspunkt for renoveringsarbeten. Reparation-
eller andringssarbeten bor ske pa ett satt som passar byggnadens
sardrag.

Miljdmassigt vardefull byggnad.

Byggnaden far rivas endast om det finns tvingande skal dartill.
Reparationsarbeten bor ske pa ett satt som passar byggnadens
sardrag.

Sarskilt viktigt omrade med tanke pa naturens mangfald.

Omradet &r enligt skogslagens 10 § en sarskilt viktig biotop. Omradets
skyddsvarden bor beaktas i planeringen och bevarandet av omradet bor
sakerstallas.

Biotop for art i behov av sarskilt skydd. Det &r enligt naturvardslagens
47 § forbjudet att forstora eller forsamra forekomstplatser som ar viktiga
for att en art som kraver sarskilt skydd skall kunna fortleva.

Vardeskog. Omradets specialvarden och sardrag bor beaktas och
bevarandet av dessa bor tryggas. Byggandet bor anpassas till platsen
med beaktande av traddbestandet.

Omrade for servicebyggnader och depa. Servicebyggnadernas hogsta
tillatna vaningsyta ar 50 kvadratmeter.

Del av omrade dar bryggor far byggas. Omradet far inte ingardas.

Pa omradet for uppféras konstruktioner och anlaggningar som betjanar
omradets verksamhet. P4 omradet far uppforas flytande bryggor och
vagbrytare.

Riktgivande plats for gemensam brygga.

Farled, riktgirande placering

Allménna bestdmmelser:

En befintlig byggnad, bastu eller ekonomibyggnad inom byggnadsytan
far grundrenoveras eller ersattas med en hogst lika stor nybyggnad.

Byggnadernas minimiavstand fran strandlinjen vid normalvattenstand
bestams i enlighet med byggnadsordningen.

Pa omradet far uppféras ekonomibyggnader vars hogsta tillatna
vaningsyta ar 50 kvadratmeter.

Camping &r forbjuden pa S-1 och S-2 -skyddsomraden, luo-omraden
och i deras omedelbara narhet.

Byggsattsanvisningarna fungerar som riktgivande i planeringen och
forverkligandet av byggnaderna.
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Liite Bilaga 4
Asemakaavan seurantalomake 5

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttamispvm 17.05.2016
Kaavan nimi RA5 Kaunissaaren ranta-asemakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.03.2016
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus RA 5
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 246,0000 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 246,0000

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 246,0000 100,0 1760 0,00 246,0000 1760
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 101,5000 41,3 1760 0,00 101,5000 1760
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa 2,5000 1,0 2,5000
IM yhteensa
W yhteensa 142,0000 57,7 142,0000
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 246,0000 100,0 1760 0,00 246,0000 1760

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 101,5000 41,3 1760 0,00 101,5000 1760

VR-1 101,5000 100,0 1760 0,00 101,5000 1760

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa 2,5000 1,0 2,5000

S-1 2,0000 80,0 2,0000

S-2 0,5000 20,0 0,5000

IM yhteensa

W yhteensa 142,0000 57,7 142,0000

W 142,0000 100,0 142,0000




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnand
Godkénnare

e

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan

753 Sibbo Datum f6r ifyllning 17.05.2016
RA5 Stranddetaljplan fér Fagerd
Foérslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.goér.  24.03.2016
Kommunens plankod RA 5
246,0000

246,0000 Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneéndringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]

Utan egen strand
Utan egen strand

Byggplatser [antal] Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |[Ex Ioateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mzsy]w P [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 246,0000( 100,0 1760 0,00 246,0000 1760
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 101,5000| 41,3 1760 0,00 101,5000 1760
|R sammanlagt
[L sammanlagt
|E sammanlagt
S sammanlagt 2,5000 | 1,0 2,5000
|IM sammanlagt
W sammanlagt 142,0000| 57,7 142,0000

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 246,0000( 100,0 1760 0,00 246,0000 1760
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 101,5000| 41,3 1760 0,00 101,5000 1760
VR-1 101,5000] 100,0 1760 0,00 101,5000 1760
IR sammanlagt
[L sammanlagt
[E sammanlagt
S sammanlagt 2,5000 | 1,0 2,5000
S-1 2,0000 | 80,0 2,0000
S-2 0,5000 | 20,0 0,5000
|M sammanlagt
W sammanlagt 142,0000| 57,7 142,0000
W 142,0000] 100,0 142,0000




Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-4-12 FAGERO

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-4-12 FAGERO

KIINTEISTOREKISTERIOTE 16.5.2016
KT] Rekisteriyksikko 753-429-4-12 FAGERO

Perustiedot

Sivu 1 (2)

Kiinteisttunnus: 753-429-4-12 Rekisterdintipvm:
Nimi: FAGERO Kokonaispinta-ala:
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala:

Kunta: Sipoo (753) Vesipinta-ala:
Arkistoviite: 27:51 Palstojen lukumé&éra:

24.9.1964
99,29 ha
98,71 ha
0,5750 ha
12

Muodostumistiedot

Kiinteistotoimitus tai viranomaispaatos:
Lohkominen Rekistersintipvm: 24.9.1964

Rekisteriyksikot ja maaraalat, joista tama rekisteriyksikkd on muodostunut:

Maapinta-ala  Vesipinta-ala

Rekisteriyksikosta:

753-429-4-10 FAGERO

(ha) (ha)
98,7100 0,5750

Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (ha): 99,2850

98,7100 0,5750

Erottamattomat maaraalat ja erillisina luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat ja rakennuskiellot

Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Aikaisemmin perustetut rasitteet koskevat tata rekisteriyksikk6a

Suojeltu luontotyyppi (Y2000-32218)

Suojeltu luontotyyppi /1 . Rekisterdintipvm
Rasitettu: 753-429-4-12 FAGERO

Suojeltu luontotyyppi /2 ) Rekisterdintipvm
Rasitettu: 753-429-4-12 FAGERO

Erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikka (Y2001-15338)
Viranomainen: Uudenmaan ymparistokeskus Paatés: 23.11.2000 / LUO 1356

Rekisterdintipvm

Rasitettu: 753-429-4-12 FAGERO

Erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikka (Y2004-17050)
Viranomainen: Uudenmaan ymparistokeskus Paatss: 18.12.2003 / LUO 1441

Rekisterdintipvm

Rasitettu: 753-429-4-12 FAGERO

Venevalkama (000-2010-K810)

Rekisterdintipvm
Voimaantulopvm
Oikeutetut: 753-429-4-1 SOLHEM
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO

Tieoikeus (000-2010-K812)

Tieoikeus /1 Rekisterdintipvm
Voimaantulopvm
Oikeutetut: 753-429-4-1 SOLHEM
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO

:29.9.2000

:29.9.2000

:10.3.2001

:14.4.2004

:12.1.2010

:1.2.1934

:12.1.2010
:1.2.1934




Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-4-12 FAGERO
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KIINTEISTOREKISTERIOTE 16.5.2016 sivu2 (2)
KT] Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

Tieoikeus /2 Rekistersintipvm: 12.1.2010
Voimaantulopvm: 1.2.1934

Oikeutetut: 753-429-4-1 SOLHEM
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO

7)  Laituri (000-2010-K840)

Rekisterdintipvm: 12.1.2010
Voimaantulopvm: 1.10.1956
Oikeutetut: 753-429-4-7 LILLKLOBB
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO

8) Laituri (000-2010-K868)

Rekisterdintipvm: 12.1.2010
Voimaantulopvm: 18.9.1958
Oikeutetut: 753-429-4-9 STORKLOBB
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO

9) Veden ottaminen (000-2015-K16350)

Rekisterdintipvm: 18.3.2015
Voimaantulopvm: 1.10.1956
Oikeutetut: 753-429-4-7 LILLKLOBB, 753-429-4-9 STORKLOBB
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO

10) Tieoikeus (000-2015-K16356)

Rekisterdintipvm: 18.3.2015
Voimaantulopvm: 1.10.1956
Oikeutetut: 753-429-4-7 LILLKLOBB, 753-429-4-9 STORKLOBB
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistdlla on osuuksia:

1) Yhteinen vesialue 753-429-876-2 VATTENOMRADE Rekistersintipvm: 22.11.1995
Osuuden suuruus: 0,120100 / 0,124400

Kiinteistolla ei ole osuuksia:

1) Muut yhteiset alueet Ei osuutta Rekistersintipvm: 5.2.2008

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispaatokset

Muita tietoja

1) Kartatta
(SENASTE KARTA 101,530 HA)

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 16.5.2016.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

Sivu
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KT KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

Sivu 2 (13)

6671661

0 40 m
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Mittakaava 1:1 000
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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KT KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016 Sivu 3 (13)
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

6671570
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0 40 m
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

Sivu 4 (13)
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|
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6672009
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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KT KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016 Sivu 5 (13)
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

6672490

753-429-876-2

0 40 m
[ | | | J h Mittakaava 1:1 000

e 6672247
Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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KT KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016 Sivu 6 (13)
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

6672629

753-429-4-12

=S

753-429-876-2

0 40 m
[ | | | J Mittakaava 1:1 000

Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.

6672386
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KT KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016 Sivu 7 (13)
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

6671626
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0 40 m
[ | | | | Mittakaava 1:1 000

Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.

6671383
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Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

-
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016 Sivu 9 (13)
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016

. KT] Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

Sivu 10 (13)

6671055
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0 40 m
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Mittakaava 1:1 000

6670812
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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KT KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO

Sivu 11 (13)

6671122
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0 40 m
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Mittakaava 1:1 000

6670879

91680

Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-4-12 FAGERO

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-4-12 FAGERO

KT KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016 Sivu 12 (13)
Rekisteriyksikkd 753-429-4-12 FAGERO
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Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-4-12 FAGERO

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-4-12 FAGERO
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Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-4-1 SOLHEM

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-4-1 SOLHEM

KIINTEISTOREKISTERIOTE 16.5.2016
KT] Rekisteriyksikkd 753-429-4-1 SOLHEM

Perustiedot

Sivu 1 (2)

Kiinteisttunnus: 753-429-4-1 Rekisterdintipvm: 1.2.1934
Nimi: SOLHEM Kokonaispinta-ala: 0,1392 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 0,1392 ha
Kunta: Sipoo (753) Palstojen lukumaara: 1
Arkistoviite: 27:7
Muodostumistiedot
Kiinteistotoimitus tai viranomaispaatos:
Lohkominen Rekistersintipvm: 1.2.1934
Rekisteriyksikot ja maaraalat, joista tdma rekisteriyksikké on muodostunut:
Maapinta-ala
Rekisteriyksikosta: (ha)
753-429-4-0 FAGERO 0,1392
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (ha): 0,1392
Erottamattomat maaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet
Kaavat ja rakennuskiellot
Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset
1) Venevalkama (000-2010-K810)
Rekistersintipvm: 12.1.2010
Voimaantulopvm: 1.2.1934
Oikeutetut: 753-429-4-1 SOLHEI\_/_I
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO
2) Tieoikeus (000-2010-K812)
Tieoikeus /1 Rekistersintipvm: 12.1.2010
Voimaantulopvm: 1.2.1934
Oikeutetut: 753-429-4-1 SOLHEI\_/_I
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO
Tieoikeus /2 Rekistersintipvm: 12.1.2010
Voimaantulopvm: 1.2.1934

Oikeutetut: 753-429-4-1 SOLHEM
Rasitetut: 753-429-4-12 FAGERO

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistolla ei ole osuuksia:

1) Yhteiset ve__sialueet Ei osuutta
(FAREGO HEMMANS)

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispaatokset

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistttietojarjestelmasta 16.5.2016.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.




Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-4-1 SOLHEM

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-4-1 SOLHEM

KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016 Sivu 1 (1)
Rekisteriyksikkd 753-429-4-1 SOLHEM
Kiinteistétunnus: 753-429-4-1
) “ # Nimi: SOLHEM
“'_’,._.“*’ . ) Rekisteriyksikkolaji: ~ Tila
- ; Kunta: Sipoo (753)
L . Palstojen lukumaara: 1
Fo = : s & o Kan|
¢ Sipoonselka 7 Bunl
Sibhofjarden /{ o
s Musia-Hevonen LA S
¢ o Svana Hasten .
Granandet
L e =
{:fmm Tulostettu kiinteistotietojarjestelméasté 16.5.2016.
2
i Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa
p (LTI 5 km toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
| www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
6672042
753-429-4-12
753-429-4-1
3
0 40 m ...
[ l | | J Mittakaava 1:1 000
6671872

Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-4-3 ANNEBO

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-4-3 ANNEBO

KIINTEISTOREKISTERIOTE 16.5.2016 Sivu 1 (1)
KT] Rekisteriyksikkd 753-429-4-3 ANNEBO
Perustiedot
Kiinteistétunnus: 753-429-4-3 Rekisterdintipvm: 2.2.1934
Nimi: ANNEBO Kokonaispinta-ala: 0,2918 ha
Rekisteriyksikkélaji: Tila Maapinta-ala: 0,2918 ha
Kunta: Sipoo (753) Palstojen lukumaara: 1
Arkistoviite: 27:6
Muodostumistiedot
Kiinteistétoimitus tai viranomaispaatos:
Lohkominen Rekistersintipvm: 2.2.1934
Rekisteriyksikot ja maaraalat, joista tdma rekisteriyksikkd on muodostunut:
Maapinta-ala
Rekisteriyksikosta: (ha)
753-429-4-2 FAGERO 0,2918
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (ha): 0,2918

Erottamattomat maaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet
Kaavat ja rakennuskiellot

Rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset

1)  Tieoikeus
Oikeutettu: 753-429-4-3 ANNEBO
Rasitetut: 753-429-4-4 (X) FAGERO

(X) = lakannut rekisteriyksikko

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistolla ei ole osuuksia:

1) Yhteiset ve__sialueet Ei osuutta
(FAGERO HEMMANS)

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispaatokset

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 16.5.2016.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.




Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-4-3 ANNEBO

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-4-3 ANNEBO

KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016 Sivu 1 (1)
Rekisteriyksikkd 753-429-4-3 ANNEBO
e SInSAD v A P ’ L
G,ram’ fm s t;it‘ “-;x_‘\r‘f- o ,,‘E ﬁ ‘r’/j* Kiinteistétunnus: 753-429-4-3
__1;‘ iy, n’d‘ysﬁ e Tt Nimi: ANNEBO
i g w2 P % Rekisteriyksikkolaji:  Tila
DBy G = 5 Kunta: Sipoo (753)
Az © 7. | Palstojen lukumaara: 1
(2 Sipoonselka 77 s
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L. Musta-Hevonen Vi - B L..-
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O - v/ 8 b
Graniandet - ssaar el
TEE %&’5" il o
DR [
A Trancer i G Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 16.5.2016.
2
- Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
e Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selvida
tiotan 5 km toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
L www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
‘ 6671799
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Koordinaatisto: ETRS-TM35FIN
Taustakartta on viitteellinen.
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Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-876-2 VATTENOMRADE

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-876-2 VATTENOMRADE

KIINTEISTOREKISTERIOTE 16.5.2016 Sivu 1 (2)
KT] Rekisteriyksikkd 753-429-876-2 VATTENOMRADE
Perustiedot
Kiinteistétunnus: 753-429-876-2 Rekisterdintipvm: 22.11.1995
Nimi: VATTENOMRADE Kokonaispinta-ala: 816,5 ha
Rekisteriyksikkolaji: Yhteinen vesialue Vesipinta-ala: 816,5 ha
Kunta: Sipoo (753) Palstojen lukumaara: 1
Arkistoviite: 27:14-

Muodostumistiedot

Kiinteistotoimitus tai viranomaispaatos:
Rekisterdintipvm: 22.11.1995

Rekisteriyksikot ja maaraalat, joista tdma rekisteriyksikké on muodostunut:
Vesipinta-ala
(ha)
Muodostumishetken pinta-ala yhteensé (ha): 816,5000

Erottamattomat maaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet
Kaavat ja rakennuskiellot

Rasitteet, kayttooikeudet ja kayttorajoitukset
1) Vesilain mukainen kayttoikeus (Y1999-11946)

Rekistersintipvm: 15.6.1999
Oikeutetut: Helsinki (091)
Rasitettu: 753-429-876-2 VATTENOMRADE

Osakaskunta

Jarjestaytynyt osakaskunta
Nimi: Kaunissaaren yhteisen vesialueen osakaskunta
Yhteyshenkild: Mielonen Matti

Toivonkatu 2 A, PL 4940, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Tieto perustuu osakaskunnan ilmoitukseen.

Osakasluettelo

Osuudet yhteensa: 0,124400

Osakkaat: Osuuden suuruus:
753-429-4-5 TALLSKAR-MANTYKARI 0,000900
753-429-4-7 LILLKLOBB 0,001500
753-429-4-9 STORKLOBB 0,001200
753-429-4-11 VASTRA STENOREN 0,000700
753-429-4-12 FAGERO 0,120100

Kiinteistotoimitukset ja viranomaispaatokset

1)  Osakasluettelon vahvistaminen Rekistersintipvm: 31.1.2008

Muita tietoja

1) VID | JORDREGISTRET 15.11.1937 ANTECKNAD STYCKNINGSFORRATTNING NR 29967 FOR
FASTIGHETERNA 4:5 OCH 4:6 SASOM SAMFALLT AVSKILT VATTENOMRADE




Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-876-2 VATTENOMRADE

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-876-2 VATTENOMRADE

KIINTEISTOREKISTERIOTE 16.5.2016 Sivu 2 (2)
KT] Rekisteriyksikké 753-429-876-2 VATTENOMRADE
2) VID REGISTRERINGEN AV OMRADET HAR INTE KLARLAGTS ALLA TIDIGARE ATGARDER, SOM
BERORT OMRADET

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 16.5.2016.

Kiinteistorekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



Liite 5: Kiinteistorekisteriote 753-429-876-2 VATTENOMRADE

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag 753-429-876-2 VATTENOMRADE

KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 16.5.2016 Sivu 1 (1)
Rekisteriyksikkd 753-429-876-2 VATTENOMRADE

o Kiinteistétunnus: 753-429-876-2
A Nimi: VATTENOMRADE
N' N Rekisteriyksikkolaji: ~ Yhteinen vesialue
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Rekisteriyksikon tarkka alueellinen ulottuvuus selvida
o il 5 km toimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
bl www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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Liite Bilaga 6

SIPOON KAUNISSAAREN RANTA-ASEMAKAAVA

- YHTEENVETO YLEISESTA KESKUSTELUTILAISUUDESTA LAITURILLA 26.10.2016

Keskustelutilaisuudessa esiteltiin hankkeen suunnittelutilannetta lyhyesti. Ranta-
asemakaavaluonnos aineistoineen on ollut ndhtavilla Sipoon Kuntalan 1. krs
asiakaspalvelupisteessd, Soderkullan kirjastossa ja Kaunissaaressa 16.6-15.8.2016.
Keskustelutilaisuudessa kavi illan aikana noin 30 henkil6a. Yleisen keskustelun ja
kommenttien lisdksi palautetta kerattiin pienryhmissa karttapohjille. Keskustelua heratti
erityisesti telttailun rajoittaminen ja palveluiden jarjestdminen tulevaisuudessa.

Yleisind kommentteina esitettiin, etta

- vanhat kauniit maisemapolut pitdisi avata, jotta merenrannan monimuotoisuus
tulisi esiin.

- Kallioille yms. Nakoalapaikoille olisi hyva olla kunnolliset opasteet. Vanhat
opasteet tulisi uusia.

- Vanha hiekkapohjainen uimaranta Yliskyldn venekerhon mokin edustalla tulisi
putsata ja ottaa uudelleenkayttoon.

- Eteldrannan ja vierasvenesataman suihkuihin tulisi tehda intimiteettisuojaa, jota
nyt ei ole. Tarvitaan paikka johon ripustaa pyyhkeet ja vaatteet, eli
pukeutumissuoja puuttuu.

- Vanha niittyalue tulisi palauttaa niityksi. Lampaat kesdksi kuten ennen vanhaa oli.

Kartoilla oli kysymyksia teemoittain:

1. Missd on mielestdsi saaren hienoin paikka ja miksi? Missa on mielestasi epaviihtyisa
paikka ja miksi? Var ligger de finaste platser och varfér? Var ligger de otrivsammaste
platser och varfor?

Vastauksia:

- Néakoalakallio saaren lantisimmassa karjessa

- Silokallio, Lahnakallio ja Kellokallio eteldarannassa
- Itdisin niemi, jossa sauna sijaitsee

- Saari on kokonaisuudessaan kaunis

- muilnaisranta
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Millaisia palveluita toivoisit saarella olevan jatkossa? Hurdan service énskar du hitta
pa on i framtiden?

Vastauksia:

- pelikentta lapsille

- tulisijat kuntoon ennen mokkien rakentamista, makkaranpaistopisteita
keittokatosten yhteyteen

- yhteinen kasvimaa

- kanoja ja lampaita

- lisdd saunoja ja lisda saunavuoroja

- koirat kiinni -kyltteja lisaa

- palveleva ravintola, kauppalaiva ehdoton

- vesipisteita joka puolelle

- pienvenesatama, johon kunnon aallonmurtaja

- kunnostustyot kauden ulkopuolella

- palvelut loppuvat liian aikaisin -> palvelut koko kaudeksi

Miten pitkdaikainen telttailu pitaisi mielestasi jarjestaa saarella? Enta lyhytaikainen?
Hur borde langvarig taltning arrangeras pa 6n? Eller kortvarig?

Vastauksia:

- pikkupusikot telttapaikoiksi, raivausjatettd hakkeeksi talttojen pohjiksi

- telttailu jarjestettava nykyisella tavalla jatkossakin

- miksi kehitetddn vain telttailua, myos veneilijoita ja paivakavijoita viikonloppuisin
enemman

- suunnittelun lahtékohtana tulisi olla luontaiset telttapaikat polveillen polun
molemmin puolin, ei pelkdstddn metsadn siimeksessa. Luoto pitda huomioida.

- selkedt reitit rantakallioille pitkdaikaistelttojen lomitse

- milld perusteella kausimaksua nostettiin?

- Nykyiset kausitelttapaikat ovat luonnollisia, luonnon muovaamia. Ne pitdd saada
sdilyttad. Kukaan ei halua telttailla ryteikdssa hyttysten ruokana. Telttailun
viehdtys Kaunissaaressa piilee juuri avarissa nakymissa ja meren ldheisyydessa. Jos
kausitelttailijat hdddetaan pois nykyisiltd paikoiltaan, merkitsee se kausitelttailun
loppua. Samalla saaren kayttotarkoitus muuttuu. Vahavaraisillakin tulee olla
mahdollisuus kesanviettoon luonnon keskella.

- Rannat ovat kaikille vapaat tallakin hetkella

- Pitkaaikaistelttailu omilla paikoilla ja sallia entisellaan

Mista pidat kaavaluonnoksessa? Mitd luonnoksessa pitdisi kehittda? Vilka saker gillar
du i planutkastet? Vad borde utvecklas?

Vastauksia:

- on hyva madritella enimmaismaara pitkaaikaistelttailun paikoille

- Jag staller mig negativ till kajer o. batplatser i den lilla sjon vid sw stranden
- Mokkien koko liian iso tarpeisiin ndhden. Samoin maara pitdisi puolittaa

- Saunojen ja peseytymispaikkojen huomiointi



Liite Bilaga 7
RAS, LIITE 7, KAUNISSAAREN YSTAVAT RY

Saaren virkistyskdytto on ollut erittdin aktiivista heti sen mahdollistuttua 50-60 luvun taitteessa ja on sita
edelleen. Aluksi (1960) toiminta oli pienimuotoista, esimerkiksi saaressa ei vield ollut veneille laitureita,
lukuun ottamatta joitain pienimuotoisia itsetehtyja rakennelmia. Varsinaisia saaren kayttdjien veneille
tarkoitettuja laitureita kaupungin toimesta saatiin vuosina 1963-1964. Veneet muutoinkin olivat tuolloin
padsaantoisesti pienid, ei asuttavia veneita, joita siis kdytettiin pdivaretkiin, yhteysveneiksi seka
kalastukseen. Majoittuminen tapahtui teltoissa.

M/S JL Runeberg liikennai linjalla Helsingin Kauppatori - Mustahevonen - Kaunissaari - Pirttisaari - Porvoo,
tarjoten saaren myos veneettomien ulottuville. Myohemmin liikennéintid useiden vuosien ajan hoiti
nykyisin nimelld "Royal Line" toimiva helsinkildinen yritys. Retkeilyn kasvaessa aluksia ja paivittaisia
reittimatkoja itdisen Helsingin ja Sipoon saaristoon oli useita. Aluksista mainittakoon mm. Puurunkoinen
King, Standard 2, Terhi 2 ja vieldkin liikenndivat (ei Kaunissaareen) Natalia, Standard (Sandra D), Katarina
jne...

Merkittavia uudistuksia oli laguunin (vierasvenesatama) aallonmurtaja ja saaren porakaivon valmistuminen
1968. Aallonmurtaja soi suojaa ankkuroiduille veneille ja porakaivo taas makeaa vetta retkeilijoille,
vanhojen kaivettujen kaivojen ehdyttyd/saastuttua. Tuolloin telttailu oli kiellettya saaren itdosissa, johtuen
laguunin rakennustoistad. Tama osaltaan lisasi tungosta muualla saarella.

Telttailuun maariteltiin rajoituksia, eli telttaa ei saanut pystyttda 50 metria lahemmaksi rakennuksia ja
etdisyys naapuritelttaan tuli olla vahintdaan 4 metria.

Kauppalaiva (vertaa monelle tutumpaan kauppa-autoon) kavi saaressa kuutena paivana viikossa. Yrittdjia
oli kaksi, jotka siis vuoropadivina toivat paivittdistavaratuotteita saarelaisille tarjolle. Sahkottomassa saaressa
tdma on tarkeda, koska tuoretuotteiden saildminen on hankalaa. Vield nykydankin toinen noista
kauppalaivoista on aktiivinen ja kdy saaressa kolme kertaa viikossa. Saarella on vuosien saatossa toiminut
myos kioski tai ravintola. Toiminnan muoto ja paikka on vuosien saatossa vaihdellut. Talla hetkella A-
oikeuksin varustettu ruokaravintola palvelee saarelaisia keskeiselld paikalla, kolmion vierasvenesatama,
yleinen sauna, yhteysaluslaituri keskipisteessa. Nama kaikki toimii myos saaren sosiaalisen kanssakdaymisen
osalta keskeisina kohtauspaikkoina.

Saunottu saaressa on yleisissa saunavuoroissa kaksi kertaa viikossa 60-luvun alkupuolelta ldhtien.
Mydhemmin 90-luvulla saaren itdpadhan valmistui myos nk. perhesauna, jota voi vuokrata yksityiseen
kayttoon. Tassa yhteydessa telttailu saaren itd-padssa taas kiellettiin.

Telttailun huippukausi kdvijamaarien suhteen ajoittuu 1970 luvulle, jolloin saaressa oli noin 350 vakituista
(koko kesan) telttaruokakuntaa (esim. perhettd) ja tdman lisdksi lukuisia muutaman yon retkeilij6ita.
Silloisten isdntien ja liikennoitsijoiden arvion mukaan, Juhannusviikonloppuina telttakuntia saattoi 1970
luvulla saaressa samanaikaisesti olla jopa 3500. Telttailu luonnollisesti asettuu maanmuodon mukaisesti,
josta seuraa telttakylia. Naille annettiinkin nimia usein Helsingin kaupunginosien mukaan, kuten esimerkiksi
Pikku-Kontula, Vallila, Roihuvuori jne. Jopa Skomakaren:ssa, joka on pienen pieni saari Kaunissaaren
kupeessa, oli telttailijoiden aktiivisessa kaytdssa. Myos paljon henkilokuntaa asui saaressa koko kauden.
Tama luonnollisesti auttoi suuren kayttajamaaran huollon hoitamisessa. Jatehuolto, kdymalat yms. saatiin
hoidetuksi, erittdin suuresta saaren kayttajamaarasta huolimatta. Mainittakoon ettd muun muassa saaren
tiet (polut) haravoitiin aina ennen kauden alkua.

Saaressa on sen koko virkistysalueena olon historian ajan ollut paljon perhekuntia. Nain ollen myo6s
kayttajien ikdrakenne on laaja. Saarelaisia siis vauvasta vaariin on ollut mukana toiminnassa aina 1960
luvusta tahan paivaan asti. Useita perhekuntia saaressa retkeilee kolmannessa tai jopa neljannessa
polvessa.

Saaressa on jarjestetty muun muassa kesakisat vuosittain aina 1980 luvun alusta lahtien, joka on
kokopaivan kestava tapahtuma, jossa paljon ohjelmaa niin lapsille kuin aikuisille. Kalakilpailuja, retkia,
luontoiltoja, kasvibongausta jne. joissa jarjestdjana toimii Kaunissaaren ystavat ry tai muut saaressa,
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esimerkiksi mokeissad vuokralla olevat yhteisot. Aktiivista toimintaa on paljon myos ilman virallista
jarjestajaa. Rantalentisturnauksia, mélkkykisoja jne. Merellinen ymparistd on ollut omiaan tukemaan siihen
liittyvaa harrastus- ja virkistystoimintaa. Saaressa on vuosien ajan harrastettu paljon kalastusta,
purjehdusta ja sukellusta. Useina vuosina on saaressa jarjestetty nuorten purjehdusleireja ja sukellukseen
liittyen kerrottakoon ankkurista, joka lienee jo jonkinlainen Kaunissaaren symboli. Kerrotaan ettd ankkuri
on kuulunut suurelle englantilaiselle kauppalaivalle, joka on ollut hakemassa puulastia Kaunissaaren sahalta
ilmeisesti 1700 luvulla. Ankkuri on |6ydetty saarelaisten urheilusukeltajien toimesta ja nostettua ylos.
Ankkuri makasi pohjassa noin 60 metrid nykyisesta yhteysvenelaiturista Storkoppenin suuntaan.

Nykyisin ankkuri on esilld saunaniemen kalliolla. Ankkuri nostettiin kdyttden saareen aikoinaan
lilkennoinytta Mary-nimista kauppalaivaa, mutta nostoyritys onnistui vain osin ja lopulta ankkuri hilattiin
rannan suuriin puihin kiinnitettya taljaa kayttaen.

Kaunissaaren virkistyskdytdssa vuosien saatossa on ominaista ollut yhteisollisyys, jonka tarkeys korostuu
joskus melko karuissakin olosuhteissa, retkeiltdessa sdiden armoilla teltta- tai venemajoituksessa,
sahkottomalla saarella. Yhteisollisyydelle tarkeitd kohtauspaikkoja tosiaan ovat kauppalaiva, yleiset
saunavuorot, ravintola seka tietysti grillikatokset. Yhteisollisyys ei kuitenkaan koskaan ole ollut sisdanpain
lampenevaa vaan aina niin paivakavijoita, retkeilijoita kuin pidempiaikaisemman leirin perustamista
pohtivaa on opastettu ja toivotettu heidat kaikki tervetulleiksi. Vuosien saatossa on todettu, ettd myos
saaren palvelujen yllapitamiseksi on tarkeaa, ettd saaressa on niin kutsuttuja "pidempiaikaisempia"
retkeilijoitakin.

Suomen kesien oikukkaatkin sdat saattavat aiheuttaa sen, ettei saareen tule viikkoon juuri ollenkaan
paivaretkeldisia. Kauniina aurinkoisena pdivana taas yhteysalukset, ravintola ja saunat pullistelevat saaresta
nauttijoista. Jotta Yleiset saunavuorot, ravintola, yhteysalusliikenne ja kauppalaiva ovat mahdollista toimia
saannollisesti, edellyttda se edes pienen vakituisen asiakaskunnan olemassaoloa. Saari on myds sen verran
kaukana, ettei kyseisid toimintoja ole mahdollista pyorittda niin kutsutulla "Jaatelékioski" mallilla, jossa
aamulla katsotaan ikkunasta, ettd avataanko tdnaan vai eiko.

Kaunissaari on ollut jo sukupolvien ajan ja toivottavasti on jatkossakin, mahdollisimman monelle
helsinkildisille henkireikd, kosketus merellisen Helsingin luontoon seka yhteisollisyyteen. Kaunissaari ja sen
retkeilykulttuuri on jattanyt merkkinsa vuosien saatossa satojen tuhansien kayttdjien sydamiin ja lahes
poikkeuksetta muisto on positiivinen.

1.2.2017
Kaunissaaren ystavat ry
(pj Timo llomaki)
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RA 5 Kaunissaari
Ranta-asemakaava

Ehdotuksesta saatu palaute ja siihen laaditut vastineet
8.4.2020

Kaunissaaren ranta-asemakaavan luonnos oli nahtavilla 14.11 - 16.12.2019. Saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet.
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LAUSUNNOT

1. Uudenmaan ELY-keskus

- Kaavasta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 19.2.1016 ja tyoneuvottelu
16.12.2016. ELY-keskus antoi lausuntonsa ranta-asemakaavanluonnoksesta
31.8.2016.

Luonnonsuojelu
- Lausunnoissa ja tyOpalaverissa esitetyt asiat huomioitu.

Rakennettu kulttuuriymparisto
- Kaavaratkaisusta ei ilmene miten Ostergardin paarakennuksen ja vanhojen loma-
asuntojen suojeluun on paadytty. ELY-keskus katsoo, etta suojelun perusteet ja suoje-
lematta jattaminen on syyta avata kaavaselostuksessa, viittaamalla kulttuurihistoria-
selvitykseen ja mahdollisiin muihin seikkoihin seka perusteisiin.
- Purkamisluvan myontamisen edellytysten (MRL 139 §) vuoksi asemakaavassa ei kay-
teta sanontaa ilman pakottavaa tai painavaa syytéa.

Vesistorakentaminen
- Lv-maaraykseen tulee lisata, etta suunniteltujen toimenpiteiden vesilain mukaistaen il-
moitusten ja lupien tarve tulee selvittdé ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Luvantarpees-
ta voi tarkempien suunnitelmien perusteella erikseen pyytaa lausunnon ELY-keskuksen
vesilain valvojalta.
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Tulvariski

ELY-keskus toteaa, etta alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on
ilman aaltoiluvaraa Kaunissaaren kohdalla N2000 +2,85 metria. Tarvittavan aaltoiluva-
ran suuruus saaren pohjoisen puoleisella rannalla on n. 0,4-0,5 metria, jolloin kastumi-
selle alttiit rakenteet tulee sijoittaa tason N2000 +3,30 metria ylapuolelle. Etelan ja lou-
naan puoleiset rannat ovat alttina avomeren aallokolle, joten tarvittavan aaltoiluvaran
suuruus voi olla jopa 1-3 metria. Tarkempi arvio aaltoiluvaran suuruudesta tulee tarvit-
taessa selvittda rakennuspaikkakohtaisesti lImatieteen laitokselta.

ELY-keskus katsoo, etta suosituskorkeus tulee ottaa huomioon kaikessa uudessa ra-
kentamisessa seka siihen verrattavissa olevassa vanhojen rakennusten taysimittaises-
sa uusimisessa. Lisaksi suositus tulee huomioida yhdyskuntatekniikan laitteiden ja toi-
mintojen sijoittamisessa. Alin suositeltava rakentamiskorkeus tulee kirjata maaritelmi-
neen seka selostukseen etta kaavamaarayksiin.

Vesi- ja viemarihuolto

ELY-keskus katsoi lausunnossaan kaavaluonnoksesta (UUDELY/7780/2016), etta kaa-
vamaarayksiin tulee lisata vesikaymalakielto majoitusmokkien osalta. Harmaiden jate-
vesien (lahinnd saunat) osalta on katsottava, etta jatevesia kasitellaan niin kaukana
rannasta ja tulvariskikorkeuden ylapuolella, etteivat jatevedet paase vedenkorkeuden ja
aaltoilujen seurauksena sekoittumaan meriveteen. Kaavaselostuksessa tulee esittaa
kootusti, miten vesi- ja viemarihuolto seka kdymalaratkaisut ja kompostointijarjestelyt
hoidetaan.

TyOpalaverissa (Sipoon kunta, Helsingin kaupunki, kaavanlaatija ja ELY) 16.12.2018
sovittiin, etta kaavaselostuksessa esitetaan vesihuollon yleisperiaate. Kaavanlaatijan
vastineessa 22.10.2019 ELY:n lausunnosta esitetaan, etta kaavaselostuksessa on esi-
tetty kootusti, miten vesi- ja viemarihuolto jarjestetaan seka kaymalaratkaisut ja kom-
postointijarjestelyt hoidetaan. Maarayksiin on lisatty vesikaymala kielto, ellei Kaunis-
saarta liiteta siirtoviemariverkostoon ja kohde on mahdollista liittaa viemariin. ELY-
keskus toteaa etta kaavamaarayksiin ei ole lisatty edella mainitussa vastineessa mainit-
tua vesikaymalakieltoa eika muutakaanjatevesia koskevaa maaraysta.

ELY-keskus viittaa kaavaluonnoksesta annettuun lausuntoonsa, ja katsoo, etta kaava-
maarayksia ja kaavaselostusta on tarkennettava 22.10.2019 paivatyssa vastineessa
mainitulla tavalla. Lisaksi tulee harmaiden jatevesien (Iahinna saunat) kasittelyn osalta
antaa maaraykset, etta jatevesia tulee kasitella niin kaukana rannasta ja tulvariskikor-
keuden ylapuolella, etteivat jatevedet paase vedenkorkeuden ja aaltoilujen seuraukse-
na sekoittumaan meriveteen.

Johtopaatds

Mikali edella mainitut asia otetaan huomioon tassa ja aiemmassa lausunnossa seka
neuvotteluissa mainitulla tavalla, ELY-keskus katsoo, etta kaavaehdotus tayttaa MRL
73 §:ssa saadettyja asema- ja ranta-asemakaavan erityiset sisaltovaatimukset ja kaa-
vaehdotus perustuu merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun MRL 9 §:n tarkoit-
tamalla tavalla.
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Vastine:

Rakennettu kulttuuriymparisto

Rakennussuojelun periaatteita on tarkennettu ja suojeltavat rakennukset on luetteloitu
kaavaselostuksessa.
Suojelumerkintoja (sr) on tarkennettu ko. osin.

Vesistorakentaminen

Lv-maaraykseen lisatty lause; suunniteltujen toimenpiteiden vesilain mukaistaen ilmoi-
tusten ja lupien tarve tulee selvittéé ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Tulvariski

ELY-keskuksen lausunnon ja Sipoon rakennusjarjestyksen (2017) mukaisesti vesisto-
jen ja rannikon laheisyyteen rakennettaessa tulee ottaa huomioon alin suositeltava ra-
kentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahin-
koa aiheuttavia rakenteita.

Kaavamaarayksiin lisatty:

o Suunniteltaessa ja rakennettaessa rakennuksia ja rakennelmia, niiden laajennuk-
sia ja korjauksia sekd yhdyskuntakenisié laitteita ja toimintoja, tulee ottaa huomi-
oon alimmista suositeltava rakentamiskorkeus N2000 +2,85. Tarvittavan aaltoi-
luvaran suuruus tulee erikseen selvittdd rakennushankkeiden yhteydessa.

Vesi- ja viemarihuolto

Vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisia alueita ohjaa ranta-
asemankaavan laatimishetkella Valtioneuvoston asetus 157/2017 talousjatevesien
kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Sipoon kunnan ymparistonsuo-
jelumaaraysten (voimaantulo 1.1.2005) mukaan ranta-alueilla jateveden puhdistus-
jarjestelman tulee olla sijoitettu niin, ettei tulvavesi paase huuhtelemaan jatevetta
vesistoon. Kaavan toteutuksessa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.
Jatevesien kasittelytapa on tutkittava erikseen joka rakennushankkeen yhteydessa.
Jatevesihuolto on jarjestettava viranomaisen hyvaksymalla tavalla ja rakennusluvan
yhteydessa on esitettava vesihuoltosuunnitelma erikseen hyvaksyttavaksi.
Kaavaselostuksen kappaletta 5.3.4 on taydennetty ja kaavamaarayksiin on lisatty:
Kaunissaaressa ei saa rakentaa vesikdymaloité ellei aluetta liiteta siirtoviemariverk-
koon ja kohdetta ei ole liitetty viemériin. Kdyméléajéte tulee sijoittaa riittédvan etéélle
majoitus- ja telttailualueista. Kompostoidun kédymaéléjatteen loppusijoittaminen tulee
perustua ekologisesti kestdvaén ratkaisuun.

Kaavaluonnoksen vastineissa ja kaavaehdotus-aineistossa on ollut ristiriitaisuuksia
jotka on korjattu hyvaksyttavaan kaava-aineistoon.

Koska Kaunissaaressa on leirintaaluetoimintaa ja alueelle osoitetaan myds uusia
saunoja, uuden rakentamisen on syyta varautua suositeltuihin rakentamisen korkoi-
hin myds vesihuollon osalta. Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, etta puh-
dasta vetta on saatavissa ja etta jatevesista huolehditaan siten, ettei aiheuteta poh-
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ja- tai pintavesien pilaantumisvaaraa. Helsingin kaupungille on myodnnetty lupa (Si-
poon ymparistdonsuojelupaallikdon viranhaltijapaatds 24.4.2018 5§) poiketa ymparis-
tonsuojelumaaraysten 5 ja 6§:n vaatimuksesta Ostergardenin ison saunan harmaa-
vesien kasittelyn osalta, niin etta vesien purkupaikka voidaan sijoittaa n. 10 metrin
etaisyydelle rantaviivasta. Ratkaisu edellyttaa jatevesiasetuksen 157/2017 mukaista
biologisen puhdistamoa, seka kayton turvallisuuden vaatimia saanndllisia kunnos-
tustoimia. Kaavakartalla on tarkennettu saunojen rakennusalojen niin, etta raken-
nukset on mahdollista sijoittaa riittavan etaalle rantaviivasta.

2. Museovirasto

- Museovirasto ehdottaa, etta muinaismuistokohteiden kaavamaarays muutettaisiin muo-
toon: Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaiva-
minen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

- Kaavaselostuksessa tulisi mainita kohteiden muinaisjaanndsrekisterissa olevanimi ja
tunnus.

Vastine:

Kaavamaarays on muutettu muotoon alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muut-
taminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kiel-
letty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettdvé museoviran-
omaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

Kaavaselostukseen lisatty kohteiden muinaisjaannosrekisterissa oleva nimi ja tunnus.

3. Sipoon kunta, ymparistonsuojeluviranomainen

Teknisesta huollosta

Leirintaalueen ollessa kyseessa, materiaalista tulee iimeta teknisen huollon keskitetty
luonne; seka telttailu- ja mokkialueita etta ulkoilijoita palvelevat ratkaisut ja riittava mitoi-
tus.

Kaavaselostuksessa 5.3.4 Tekninen huolto on sisalldltaan poikkeavaa tietoa suomen-
kielisessa ja ruotsinkielisessa tekstissa. Asia tulee korjata ja lisaksi sisallyttaa vesi-
kdymélakielto ellei Kaunissaarta liiteta siirtoviemériverkkoon ja kohdetta ei ole liitetty
viemariin.

Ranta-asemakaavatyon aikana tulee tutkia ja ratkaista kaymalajatteiden kasittely ja
loppusijoittaminen. Kaavakartassa tulee osoittaa alueet, joilla kdymalgjatteen loppusi-
joittaminen tulee perustua ekologisesti kestavaan ratkaisuun ja se tulee osoittaa kaa-
vassa.
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Retkeily- ja ulkoilualue (VR-2)

- Kaunissaaressa ei saa telttailla jokamiehenoikeudella, vaan kyseessa on ulkoilulain
mukainen leirintaalue. Talloin tulee huomioida ulkoilulain edellytykset leirintaalueen si-
joittamisesta, rakentamisesta ja hoitamisesta.

- Kaavassa tulee kayttaa ymparistoministerion asetuksessa MRL:n mukaisissa kaavoissa
kaytettavista merkinnoista I10ytyvaa merkintaa leirintaalueelle (RL). Merkinta selkeyttaisi
kaavakarttaa myos visuaalisesti.

Lyhytaikainen telttailu ja telttailun kieltdminen VR-alueella

- Sallittaessa telttailua Iahes koko saaren alueella, kaavaehdotus ei tehokkaasti vastaa
maanomistajien tavoitetta siita, etta telttailua rajataan tiukemmin ja se siirtyy kauemmas
rantaviivasta.

- Yleisen maarayksen epatasmallisyys "valittdman laheisyyden” osalta on tarpeen maari-
tella tarkemmin. Telttailukielto tulee ulottaa vahintaan koko saaren merenranta-alueille
saarta kiertavaan ulkoilupolkuun saakka ja merenrantaan sijoittuvien luo-alueiden koh-
dalla rajaus on tarkoituksenmukaista esittaa riittavalle etaisyydelle ylittden luo-alueen
rajauksen. Alueen voisi merkitd omalla merkinnallaan VR-x, maarayksin: Retkeily- ja ul-
koilualue. Alueella telttailu kielletty.

- Lyhytaikaisen telttailun sallivat alueet olisi suositeltavaa merkitd RL-x, maarayksin: Lei-
rintdalue. Lyhytaikainen telttailu sallittu. Kaavaselostuksessa on syyta avata mita lyhyt-
aikaisella telttailulla tarkoitetaan.

Kausitelttailu (te)

- Saaren etela-kaakkoisosassa sijaitsevan kolmen (te) osa-alueen kohdalla rajausta tulee
tarkistaa kauemmas merenrannan s-7- ja luo-alueista, seka ulkoilureitilta.

- Te-rajauksen ohjeellisen jouston maarittelemattomyys asettaa kyseenalaiseksi merkin-
nan tarkoituksenmukaisuuden. Osa-alue tulee joko esittaa sitovana tai ohjeellisuudelle
maaritella likkumavara, seka maksimimaara telttapaikkoja.

- Kausitelttailuun ja mokkimajoitukseen osoitetut seka teknista huoltoa palvelevat ja lei-
rintdalueen palveluja tarjoavat alueet olisi suotavaa merkita RL(-y) Leirintaalue.

Majoitusmokkien rakennusala (rm-2)

- Maarayksesta tulee selvasti ilmeta, ettd majoitusmaokkien rakennusalalle on mahdollista
sijoittaa keskitetysti (erikseen t-merkinnalla osoitettuun kohtaan) kaikkia mokkeja palve-
levaa yhteista teknisen huollon yms. rakentamista.

- Saaren luoteisosassa on esitetty uutta mokkirakentamista alueelle, joka on kaavassa
merkitty arvometsa (luo-3) -merkinnalla. Ymparistovalvontapaallikko katsoo, ettei alu-
eelle tule esittaa uutta rakentamista, vaan rakentamiselle tulee I10ytaa soveliaampi alue.

Reitit
- Kaavamateriaalista ei selvia, ovatko kaikki saaressa olevat reitit samantasoisia tai mi-
ten huolto ja pelastus on huomioitu.
- Lounaisosaan esitetty olemassa olevaa reittia myotaileva toinen uusi reitti seka kaksi
pistoa merenrannalle. Tarve ja tarkoitus jaavat materiaalista epaselvaksi.
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Suojelualue (S-1)

- Uutta rakentamista on sijoitettu koilliselle S-1-alueelle. ELY on viranomaisneuvotteluis-
sa edellyttanyt malikaapuyokkosen esiintyman nykytilan selvittamista, jos suojelualueel-
le esitetdan uutta rakentamista. Ymparistovalvontapaallikko toteaa, etta erityisesti suo-
jeltavan lajin esiintymispaikan havittaminen tai heikentaminen on kielletty ja esiintymis-
paikan rajat on maaritelty suojelupaatoksessa. Suojelupaatoksen ollessa voimassa, ra-
kentamistoimenpiteet edellyttavat poikkeamisen hakemista suojelupaatoksesta.

- Lepakot ovat luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeja, joiden selvasti havaittavia lisaantymis-
ja levahdyspaikkoja ei saa havittaa tai heikentaa. Kaavamateriaalista ei selvia miten
luontoselvityksen johtopaatdsten mukaisesti tehtavat toimenpiteet on huomioitu osoitet-
taessa uutta rakentamista lepakoiden esiintymisalueelle.

Vesialue (W)

- Selostuksessa lukee virheellisesti, etta flada on osoitettu s-1-merkinnalla.

- Kaavamateriaalista tulee ilmeta selvasti, onko kaakkoinen vesiaihe vesilailla suojeltu
vesiluontotyyppi. Ymparistovalvontapaallikon mukaan olisi tarkoituksenmukaista esittaa
molemmille vesiaiheille yhteinen vesialuetta ja suojelua osoittava merkinta ja maarays,
esim. (W/s) Vesialue, jolla sijaitsee suojeltava vesiluontotyyppi. Alueella ei saa suorittaa
sen luonnontilaa heikentévié toimenpiteitd. Tarpeelliset toimenpiteet suojeluarvon séi-
lyttdmiseksi tai lisddmiseksi ovat sallittuja.

Alueen osa, jolle saa rakentaa laitureita (lv)
- Kokonaisuuden tavoitteiden toteutumisen turvaamiseksi, kaavassa voisi olla aitaamis-
kielto laajemminkin eri osa-alueiden maarayksissa.
- Vasteruddin Iv-alueen osan rajausta tulee tarkistaa siten, ettei satamatoimintoa sallita
luo-merkinnalla osoitetulla alueella.

Uimapaikat
- Maanomistajan tavoitteena oli alunperin merkita uimapaikat. Koska kyseessa on virkis-
tys- ja retkeilykohteesta, on tarkeaa ettad kaavassa esitetdan uimapaikaksi tarkoitetut
alueet. Mikali uimapaikkoja ei ole tarkoitus toteuttaa/yllapitaa, tulee perustelu esittaa
kaavaselostuksessa.

Vastine:

Teknisesta huollosta
- Asemakaava mahdollistaa riittavat palvelut ja yksityiskohtaisemmat tekniset suunnitte-
luratkaisut asemakaavasta erillaan olevissa lupaprosesseissa ja muissa asemakaavaa
yksityiskohtaisemmissa suunnitteluratkaisuissa.
- Kaavaselostuksen kappaletta 5.3.4 on taydennetty ja kaavamaarayksiin on lisatty:

o Kaunissaaressa ei saa rakentaa vesikdymalobita ellei aluetta liiteta siirtoviemériverk-
koon ja kohdetta ei ole liitetty viemériin. Kdyméléjéte tulee sijoittaa riittdvéan etéélle
majoitus- ja telttailualueista. Kompostoidun kdyméléjétteen loppusijoittaminen tulee
perustua ekologisesti kestdvéaén ratkaisuun.

- Kaavakarttaan ei ole erikseen osoitettua alueita, joilla kdymalajatteen loppusijoittami-
seen vaan asiasta on annettu kaavamaarays (ks. ed. kohta). Rakennusluvan ja leirinta-
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alueilmoituksen yhteydessa on tehtava erillinen selvitys, jossa osoitetaan tarvittavat
alueet. Suojelualueille kaymalajatteiden sijoittaminen ei ole mahdollista.

Retkeily- ja ulkoilualue (VR-2)
- Kaavakartalle on osoitettu erilliset alueet;
o VR-1: Retkeily- ja ulkoilualue. Alueella telttailu kielletty ja
o RL: Leirintdalue. Lyhytaikainen telttailu sallittu.

Lyhytaikainen telttailu ja telttailun kieltdminen VR-alueella
- Kaunissaaressa telttailullevarattuja alueet on merkitty Leirintdalue -merkinnalla. Lyhyt-
aikainen telttailu sallittu.
- S-1jaluo-aluerajauksiin on sisallytetty kohteen vaatima suojaetaisyys.
- ks. edel. Lyhytaikaisella telttailulla tarkoitetaan muutaman paivan kestavaa (esim. vii-
konloppu) telttailua, ilman pysyvaa telttapaikkaa.

Kausitelttailu (te)

- S-1jaluo-aluerajauksiin on sisallytetty kohteen vaatima suojaetaisyys.

- Kaavaselostuksessa telttailu-alueelle on annettu ohjeellinen mitoitus mm. telttapaikko-
jen maarasta, mutta yksityiskohtaisemmat ratkaisut maaritellaan leirintaaluetta koske-
vassa viranomaiskasittelyssa. Kausitelttailulle varatut alueet on osoitettu ohjeellisella te-
merkinnalla, koska maasto Kaunissaaressa on telttapaikkojen perustamisen suhteen
paikoin haastava. Ohjeellinen merkinta antaa sopivaa joustoa telttapohjien sijoitteluun.

- Kausitelttailuun ja mokkimajoitukseen osoitetut seka teknista huoltoa palvelevat ja lei-
rintdalueen palveluja tarjoavat alueet merkitaan RL-1: Leirintdalue.

Majoitusmokkien rakennusala (rm-2)

- Maarayksesta tarkennetaan siten, etta majoitusmokkien rakennusalalle on mahdollista
sijoittaa keskitetysti (erikseen t-merkinnalla osoitettuun kohtaan) kaikkia mokkeja palve-
levaa yhteista teknisen huollon yms. rakentamista.

- Saaren luoteisosassa on esitetty uutta mokkirakentamista alueelle, joka on kaavassa
merkitty arvometsa (luo-3) -merkinnalla. Tarkemmassa hoito- ja kehittdmissuunnitel-
massa on kartoitettu aukioalueita, joiden yhteyteen uudet majoitusmokit sijoittuvat. Uu-
disrakentamisen sijoittumisessa huomioidaan iakas puusto.

Reitit
- Kaavalla osoitetaan olemassa olevat ja sorapaallysteiset ulkoilureitit. Nykyisia reitteja
voidaan parantaa tarpeen mukaan.
- Saaren lounaisosassa kaavassa osoitetaan kaksi uutta yhteytta jotka rakentamalla voi-
daan parantaa virkistysreitistoa ja yhteytta merenrantaan.

Suojelualue (S-1)

- Kesalla 2016 tehdyssa perhosselvityksessa (Luontoinventoinnin taydennys, perhoset —
Ymparistotutkimus Yrjola Oy) on kartoitettu malin nykyiset kasvupaikat paarakennuksen
pihapiirissa. Malikaapuyodkkodsen suojelurajauksen jalkeen malikaapuyokkdnen on voi-
makkaasti yleistynyt suomessa, eika sita luokitella enaa uhanalaiseksi. ELY-keskuksen
kanssa kaydyissa viranomaisneuvotteluissa (19.12.2016) on keskusteltu S-1 alueelle
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rakentamisessa. Suunniteltu rakentaminen ei kohdistu malin nykyisiin kasvupaikkoihin,
eika kohtiin, joissa esiintyy uhanalaista perhoslajistoa eikd muutoinkaan vaaranna nii-
den olemassaoloa. Rakentamisen yhteydessa alueelle kannattaisi laatia ja toteuttaa
kunnostussuunnitelma, jossa alueen luontoarvoja palautettaisiin ja yleista viihtyisyytta
parannettaisiin.

Kesan 2016 havaintojen perusteella kaavoituksesta ei nayta olevan merkittavaa haittaa
alueen lepakoille, jos parhaalla lepakkoalueella sailyy sopivat olosuhteet lepakoiden
ruokailuun ja lisdantymis- tai levahdyspaikkoja on tarjolla. Erityisesti kaakkoinen vesiai-
he on vesisiipoille tarkea ruokailualue seka Kaunissaaressa asuvien vesisiippojen li-
saantymis- ja levahdyspaikka. (Luontoinventoinnin tdydennys, lepakot— Ymparistotut-
kimus Yrjola Oy)

Vesialue (W)

Kaavakartan merkinta korjattu.

Kaakkoisen vesimuodostuman luonnontilaa on arvioitu Luontoinventoinnin taydennys —
Kaunissaaren vesimuodostuma (Monivesi Oy, 2017) -selvityksessa. Vesimuodostumaa
ei voida luokitella selkeasti kuuluvaksi mihinkaan luontotyyppiin. Vesimuodostuman
luonnontilaa heikentaa varmuusperiaatteen mukaisesti oletettu valuma koillisen puolei-
selta hakkuualueelta.

Alueen osa, jolle saa rakentaa laitureita (lv)

Aitaamiskielto koskee vain laiturialueita. Maarayksen tarkoituksena on pitaa satama-
toiminnot yleisessa kaytossa, ilman palveluita. Muuten saari on tarkoitus pitéa avoime-
na yleiselle retkeilylle ja virkistykselle.

Iv-alueiden rajausta tarkistettu rajoittumaan vain vesialueille

Uimapaikat

Kaunissaaressa on epavirallisia uimapaikkoja, jotka eivat kuitenkaan tayta uimarannan
maaritelmia. Uusia uimapaikkoja/-rantoja ei ole suunniteltu toteutettavaksi. Uimapaikko-
ja ei osoiteta kaavassa vaan tarve harkitaan kayntisataman suunnittelun yhteydessa.

Porvoon museo

Porvoon museo katsoo, etta luettavuuden ja selkeyden vuoksi kaavaselostuksen koh-
taan rakennussuojelu tulee listata suojelluiksi esitetyt kohteet numeroituina ja samaa
numerointia tulee kayttaa myos kaavakartalla. Kaavamateriaaliin on hyva myos avata
perusteita kohteen valikoitumiseen suojelluksi.

Kaavaehdotukseen suojelukohteiksi on valittu osa saaren tyypillisista lomarakennuksis-
ta. Porvoon museo muistuttaa, ettd myds muut saaren lomarakennukset ovat kokonai-
suuden kannalta merkittavia ja niiden sailyminen on suotavaa. Rakennustapaohjeessa
tulisi ohjeistaa my06s niin suojeltujen kuin muiden vanhojen lomarakennusten korjausta.
Porvoon museo esittaa, etta: suojeluméaéréyksiin lisétédén, etta: korjaus ja muutostéité
suunniteltaessa on otettava yhteys museoviranomaiseen.

Vastine:
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Suojeltavaksi esitetyt rakennukset on listattu kaavaselostuksessa ja aineistoon on lisat-
ty perusteluja kohteiden valikoitumisesta suojelluksi.

Kaavaselostukseen on lisatty ohjeistusta ja tavoitteita lomarakennusten osalta. Kaava
mahdollistaa kaikkien lomarakennusten sailymisen ja kunnostamisen. Rakennusten
kunnossapito tehdaan tehdaan erikseen laadittavien suunnitelmien mukaan.
Yleismaarayksiin lisatty; korjaus- ja muutostéitd suunniteltaessa on otettava yhteys mu-
seoviranomaiseen.

MUISTUTUKSET

. Muistutus 1

Havainnekuvassa on nykyisen ravintolarakennuksen taakse piirrettyna merkittavan ko-
koinen vedenpaallinen rakennelma alkaen nykyisista "kivilaiturien" jaanteista. Mika ta-
ma rakenne on? Mitka ovat sen mitat? Miksei rakennelma nay kaavakarttaluonnokses-
sa?

Vestergardin satama. A) Mitka ovat laiturin enimmaismitat? b) enta suunnitellun aal-
lonmurtajan enimmaismitat? c) millaiseen laskelmaan perustuu kahden yleisésaunan
tarve ko. alueeella? - saaren saunankapasiteetti moninkertaistuu joka tapauksessa
suunnitelman myo6ta. d) rajataanko sataman kaytto vain rakennettavien mokkien kayt-
toon?

Vastineessa Liikennevirastolle; venevéylé on lisétty kaavakarttaan. Onko jokin syy, ettei
ko. vaylaa ole merkitty kaavakarttaluonnokseen?

Tarvitaanko Kaunissaaren yhteisen kalaveden osakaskunnan lausuntoa vesirakentami-
sen osalta?

Kuten jo mielipiteessa luonnoksesta ilmaisin, ihmetyttaa aidosti nykysuuntauksen vas-
tainen loma-asutusrakentamisen hajasijoittaminen. Tiivimmalla rakentamisella olemas-
sa olevan ja merkitsevan infran yhteyteen (yhteysvenelaituri - Osteruddenin kayntisa-
tama) taattaisiin selkeammin luontoarvojen, palvelurakenteen, huoltologistiikan seka
kaytettavyyden tavoitteet seka sailytettaisiin merkitsevasti suurempi osa kauniista saa-
resta luonnontilaisena tuleville sukupolville.

Vastine:

Kaunissaaren kehittamisen tavoitteena on parantaa veneilyn mahdollisuuksia. Kaava
mahdollistaa uuden kayntisataman rakentamisen Ostergardenin alueelle, nykyisten
toimintojen (mm. sauna ja ravintola) yhteyteen. Havainnekuvassa on esitetty viitteelli-
nen suunnitelma laiturin mahdollisesta sijoittumisesta ja laajuudesta. Kaavakartalla esi-
tetaan alue, jolle laiturirakenteita voidaan sijoittaa.

a-b) Ko. edellinen vastaus.
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c) Saunojen rakentamiseen varaudutaan kasvavan matkailun myo6ta. Saarelle osoite-
taan uusia majoitusmokkien rakennuspaikkoja ja lisaksi alueita telttailuun. Saunojen ra-
kentaminen voidaan vaiheistaa tarpeen kasvaessa.

d) Lantinen satama palvelee ensisijaisesti majoitusmokkien kayttajia sijaintinsa perus-
teella. Kaavalla ei kuitenkaan rajoiteta satamien kayttoa.

Venevayla merkitaan kaavakarttaan nykyisen linjauksen mukaisena.

Sipoon rakennusjarjestys ohjaa laitureiden ja muiden vesirajaa muuttavien tai siihen
olennaisesti vaikuttavien rakennelmien, aallonmurtajien tai vastaavien luvanvarai-
suutta. Laitureiden rakentamisen ja olevien venesatamien muokkausten vesilain mu-
kaista luvantarvetta arvioidaan vaikutusten perusteella tarkemman toteutussuunnitel-
man ja rakennushankkeen yhteydessa. Naapureita ja osallisia kuullaan lupamenettelyn
edellyttamalla tavalla.

Uudet majoitusmokit keskitetdan Vasteruddin ja Ostergardenin rakennettujen alueiden
yhteyteen ja niiden valille. Alueet ovat paareitin varrella ja vesiteitse huollettavissa uu-
den laiturin rakentamisen myo6ta. Kausitelttailulle varataan alueita olevien reittien varsil-
ta, saaren eteldosasta. Telttailualueita keskittamalla pyritaan vahentamaan luontoon
kohdistuvaa kulutusta.

10/10



Liite Bilaga 9

Rakentamistapaohjeet
Byggsattsanvisningar

RA 5 Kaunissaaren ranta-asemakaava
RA 5 Stranddetaljplan for Fagero

Maankayttéjaosto 22.10.2019
Asianumero 1410/ 2016
Markanvédndningssektionen 22.10.2019 SIPOO

Arende 1410/ 2016 ‘\/' & SIBBO



ale

i , 33m2/4n ) :) -
=" : y T === ==l M |
. / )
Z I T
- i = ,
| 8 C
. ; 1 |
v .
i =ct
—————

Kaunissaaren yleissuunnitelma ja maisemanhoitosuositukset 2002, esimerkki majoitusmékistd 1:100,

(Arkkitehtiryhmd A6 Oy, 2002)

Exempel pé inkvarteringsstuga 1:100 (Arkkitehtiryhmd A6 Oy, 2002), Oversiktsplan éver Fageré och

rekommendationer fér landskapsvard 2002



Rakentamistapaohjeet

Rakentamistapaohjeilla ohjataan Kaunissaaren ranta-ase-
makaava-alueen toteutusta (RA 5, asia 1410/2016). Raken-
tamistapaohje tdydentaa ranta-asemakaavan kaavamaara-
yksia ja —merkint6ja. Rakentamistapaohjeen tarkoituksena
on ohjata alueen rakentamista siten, ettd majoitusraken-
nuksista muodostuu viihtyisa, sopusuhtainen ja omalei-
mainen kokonaisuus, jonka kokoavana teemana on saaris-
tokyld. Rakentamistapaohje on ohjeellinen ja sitd sovelle-
taan tdydentdvana ohjeena rakennuslupaa myodnnettdessa.

Ranta-asemakaavassa Kaunissaari osoitetaan retkeily- ja
virkistysalueeksi. Ranta-asemakaavassa on esitetty raken-
nuspaikat ei-omarantaisille majoitusmokeille, telttailulle
sallitut alueet, saunojen ja huoltorakennusten paikat, ole-
vien rakennusten rakennuspaikat seka ohjeelliset ulkoilu-
reitit. Kaavassa on osoitettu arvokkaat luonto- ja maisema-
kohteet. Alueen luontoarvot on huomioitu suunnittelus-
sa ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet
sekd suojeltavaksi tarkoitetut luontokohteet on merkitty.
Rakentamistapaohje asetetaan nahtaville kaavaehdotus-
materiaalin liitteena.

Majoitusmokkien sijoittelu

Rakentamistapaohje perustuu Kaunissaaren yleissuunni-
telma ja maisemanhoitosuositukset 2002 -raporttiin (Hel-
singin kaupungin liikuntavirasto, Arkkitehtiryhma A6 Oy,
Suunnittelutoimisto Molino Oy).

Majoitusmokit voi sijoittaa Ostergardin, Vistergardin ja
Norrgardin alueille siten, etta valtaosa saaresta jaa edel-
leen vapaaksi ulkoilualueeksi. Uusien kulkuvaylien raken-
taminen minimoidaan. Jokainen kolmesta moékkiryhmasta
voi jakaantua pienempiin osiin. Majoitusmokkiryhmia voi-
daan rakentaa vaiheittain tarpeen mukaan, kuitenkin va-
hintdan 3-4 mokkia kerrallaan.

Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan,
mittasuhteiltaan ja varitykseltdan luonnonmaisemaan. Ra-
kennetun alueen suurmaisemakuva on sailytettava nykyi-
sen kaltaisena. Pihoja ei saa aidata.

Majoitusmokit

Majoitusmokki voi olla enintdan 40 k-m2. Mokkien valitto-
maan laheisyyteen saa sijoittaa majoittumista palvelevia
pienia talousrakennelmia.

Puun kayttoé on suositeltavaa julkisivujen jasentelyssa. Ra-
kennusten katemateriaalin tulee olla pelti-, huopa- tai tiili-
kate. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikateprofiilia ja palahuopa-
katetta ei sallita. Viherkatot ovat sallittuja kaikissa raken-
nuksissa.

Talousrakennusten tulee muodostaa majoitusrakennuksen
kanssa ilmeeltddn, materiaaleiltaan, vareiltdaan ja korkeus-
suhteiltaan yhtendinen kokonaisuus. Talousrakennuksen
tulee olla kooltaan, massoitteultaan ja muodoltaan alistei-
nen majoitusrakennukselle.

Byggsattsanvisningar

Genom byggsattsanvisningarna styrs genomfdrandet av
stranddetaljplanen 6ver Fagerd (RA5, arende 1410/2016).
Byggsattsanvisningarna kompletterar bestdmmelserna och
beteckningarna i stranddetaljplanen. Avsikten med bygg-
sattsanvisningarna ar att styra byggandet pa omradet sa
att inkvarteringsbyggnaderna bildar en trivsam, sarprag-
lad och balanserad helhet vars 6vergripande tema ar skar-
gardsby. Byggsattsanvisningarna éar riktgivande och tillam-
pas som kompletterande anvisning da byggnadslov bevil-
jas.

| stranddetaljplanen anvisas Fagero som frilufts- och stro-
vomrade. | planen anvisas platser for inkvarteringsstugor
utan egen strand, omraden dar camping tillats, placerin-
gen av bastu- och servicebyggnader, befintliga byggnaders
platser och riktgivade friluftsleder. Omradets naturvarden
har beaktats i planeringen och omraden som &r viktiga med
tanke pa naturens mangfald samt naturobjekt som avsetts
att fredas marks ut i planen. Byggsattsanvisningarna laggs
fram till offentligt paseende som bilaga till planforslaget.

Inkvarteringsstugornas placering

Byggsattsanvisningarna ar baserade pa rapporten Over-
siktsplan 6ver Fageré och rekommendationer fér landskaps-
vdrd 2002 (pa finska Kaunissaaren yleissuunnitelma ja mai-
semanhoitosuositukset 2002) (Helsingfors stads idrotts-
verk, Arkkitehtiryhma A6 Oy, Suunnittelutoimisto Molino

Oy).

Inkvarteringsstugorna kan placeras p& Ostergérds, Vister-
gards och Norrgards omraden pa sadant satt att merparten
av on fortfarande ar fritt rekreationsomrade. Byggandet av
nya gangstrak minimeras. Alla tre grupper av stugor kan
delas in i mindre delar. Grupper av inkvarteringsbyggnader
kan byggas etappvis enligt behov, dock minst 3-4 stugor i
gangen.

Byggnaderna bor till sin modell, proprortion, fargsattning
och sitt material passa i naturlandskapet. Det bebyggda
omradets landskapsbild bor bevaras liknande som den nu-
varande. Gardarna far inte ingardas.

Inkvarteringsstugorna

En inkvarteringsstuga kan var hogst 40 k-m2. Det ar tilla-
tet att placera mindre ekonomibyggnader som betjdnar in-
kvarteringverksamhet i den omedelbara néarheten av stu-
gorna.

Anvandningen av trd i fasadutformningen rekommenderas.
Byggnadernas vattentak bor vara gjort av plat, filt eller te-
gel. Profilplatstak eller filttak som efterapar tegeltak tillats
ej. Grastak ar tillatna i alla typer av byggnader.

Ekonomibyggnaderna bor till sin karaktdr, material, farg-
sattning och hojdproportioner bilda en enhetlig helhet
med inkvarteringsbyggnaderna. Ekonomibyggnaderna bor
till sin storlek, modell och proportion vara understallda in-
kvarteringsbyggnaderna.
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Esimerkki majoitusmdékkien sijoitusperiaatteesta, 1:200 (Arkkitehtiryhmd A6 Oy, 2002)
Exempel pa principerna for placeringen av inkvarteringsstugorna, 1:200 (Arkkitehtiryhmd A6 Oy, 2002)
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