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N49 Korttelin 1015 (ent. linja-autoasema), 1008 ja 1006
asemakaavamuutos
Kaavaluonnos ndhtavilla 28.11.-30.12.2019

N49 Detaljplanedndring for kvarteren 1015 (f.d.
busstationen), 1008 och 1006
Planutkastet framlagt 28.11-30.12.2019

Yhteenveto saaduista lausunnoista
Sammandrag av inkomna utldtanden

1. Uudenmaan ELY-keskus

Kulttuuriymparistot

Iso Kylatien varren vanhemman rakennuskannan arvot on tunnistettu asianmukaisesti.
Osalle rakennuksista on annettu asianmukainen suojelumerkinta. Kahta arvokkaaksi
rakennukseksi todettua rakennusta (Iso Kylatie 37, Alanko ja Iso Kylatie 39, Singsing) ei
suojella niiden huonon kunnon vuoksi. Ratkaisua perustellaan silld, etta niiden korjaaminen
ei ole taloudellisesti kannattavaa.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan on syyta tarkastella korjausten vaikutusta rakennusten
alkuperdisasteeseen ja sen muuttumiseen. Rakennusten elinkaareen kuuluu niiden
huoltaminen ja korjaaminen, esimerkiksi rungon, julkisivun ja ikkunoiden seka vesikaton
osalta. Rakennusten korjattavuutta ei ole selvitetty tarkemmin, mutta kuntoraporttien
perusteella korjaustyot saattavat olla verrattavissa uudisrakentamiseen. Sisatilat ovat
valokuvien perusteella muuttuneet osittain alkuperaisesta asustaan, mutta mita
ilmeisemmin myos alkuperdisen kaltaisia pintoja ja rakennusosia, kuten ovia ja tulisijoja on
sdilynyt. Liséksi maanpinnan kohoaminen rakennusten julkisivujen tasolle on ongelmallista.
Tilanteen muuttaminen alkuperaisen kaltaiseksi sailyttamalla tien nykyinen korko saattaa
olla vaikeaa.

Mainitusta johtuen ELY-keskus toteaa valittaen, ettd Alangon ja Singsingin sdilymisen
edellytykset vaikuttavat heikoilta.

VASTINE: Kunta on teettdnyt vield rakenteiden kuntotutkimukset mainituista kahdesta
rakennuksesta huhtikuussa 2020, jotka ovat kaavaselostuksen lijtteend. Selvitysten
perusteella rakennuksia ei ehdoteta suojeltaviksi.
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Hulevedet
Kaavan toteuttaminen lisaa vetta lapdisemattoman alueen osuutta, minka seurauksena
alueella muodostuvien hulevesien maara tulee kasvamaan.

Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa maaperaan mahdollisimman paljon jo niiden
syntypaikalla — myds pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Lilkkenndintialueiden hulevedet tulee
kasitella puhdistavissa rakenteissa (biosuodatus tms.) ennen johtamista
hulevesijarjestelmaan. Pohjavesialueella syntyvat likkenndintialueiden hulevedet tulee
ensisijaisesti johtaa hulevesijarjestelman kautta pv-alueen ulkopuolelle.

Alueelta ldhtevia hulevesia tulee viivyttaa kiinteistokohtaisilla tai alueellisilla
viivytysratkaisuilla niin, etta viivytysjarjestelmien yhteistilavuus on vdhintaan 1 m? jokaista
sataa vetta lapdisematonta neliometria kohti. Jarjestelmien tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille
tulvareiteille.

Rakennuslupaa haettaessa on esitettava suunnitelma rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinnasta ja kasittelysta. Maaperan pilaantuneisuusselvitysten tulokset on huomioitava
hulevesien kasittelyn suunnittelussa siten, ettd ymparistoon ei rakentamisen aikana paase
haitta-aineita. Hulevesien laskeutusrakenteiden on oltava valmiina jo maanrakentamisen
alkaessa siten, ettei savisamenteisia hulevesia missaan tilanteessa johdeta suoraan
Sipoonjoen laskuojiin.

Hulevesien kasittelyn ja johtamisjarjestelyjen pddperiaatteet tulee kirjata kaavamaarayksiin.

VASTINE: Kaavamddrdyksiin on lisdtty hulevesimédardykset.

Pohjavedet
Pohjavesialueen kaavamaaraysta tulee taydentaa esimerkiksi Jokilaakson asemakaavan pv-

maadrayksen mukaiseksi, sisdltden maalampokiellon. Lisdaksi on syyta ottaa huomioon, etta
mahdolliset paalutukset alueella tulee tehda betonisilla paaluilla.

VASTINE: Rakennustapaohjeeseen on lisétty yksityiskohtaiset ohjeet pohjavesialueella
toimimisesta.

Happamat sulfaattimaat

Geologian tutkimuskeskuksen Happamat sulfaattimaat -karttapalvelun perusteella
happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys on pieni. Mahdollisuus
sulfaattimaiden esiintymiseen on tasta huolimatta tarkea tunnistaa.

VASTINE: Kaavaselostukseen on lisdtty tietoa aiheeseen liittyvistd tutkimuksista.
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2. Sipoon Energia

Verkkoliiketoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevaa 0,4kV maakaapeli- ja ilmajohtoverkkoa.
Mahdollisista siirtokustannuksista vastaa tyon tilaaja.

Tuotantolitketoiminta
Suunnittelualueen rakennukset ovat liitettavissa kaukolampoon. Suunnittelualueen

lansireunalla sijaitseva kaukolampdjohto tulee ottaa suunnittelussa huomioon.
Mahdollisesti tarvittavan johtosiirron kustantaa tilaaja.

VASTINE: Kaukolampdputki esitetadn siirrettavaksi korttelin 1015 ldnsireunalla olevalle
maanalaista johtoa varten varatulle alueelle ja siitd edelleen Ison Kyldtien alla.

3. Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Alueella ei ole meidan runkoverkostoja tai hydédyntamiskelpoisia pohjavesialueita.
Meilla ei ole huomautettavaa kaavaa koskien.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

4. Museovirasto

Kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda. Sipoossa on tehty
arkeologinen inventointi vuonna 2007 seka esihistoriallisen etta historiallisen ajan
muinaisjdannodsten osalta. Uusiin selvityksiin ei ole tarvetta. On epatodennakgista, etta
kaava-alueella olisi sdilyneend ennestaan tuntemattomia kiinteita muinaisjaannoksia.

Museovirastolla ei ole kommentoitavaa kaavaluonnokseen. Rakennetun
kulttuuriympariston ja maiseman osalta kaavahankkeesta lausuu Museoviraston ja Ita-
Uudenmaan maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella maakuntamuseo.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.
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Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Kaavaluonnoksessa on esitetty Iso Kyldtien varteen isohkoa korttelikokonaisuutta, joissa
olisi kolmi- ja nelikerroksisia, toisiinsa kytkettyja kerrostaloja. Pelastuslaitos esittaa, etta
korttelitalojen sisapihoille tehtdisiin jo kaavavaiheessa esitykset realistisesti mitoitetuille
pelastusteiden ajoyhteyksille, jotta pelastustiet kokonaisuudessaan saadaan toteutettua
siten, ettd ne palvelevat kaikkia asuinrakennuksia.

Pienempien asuinrakennusten kortteleissa olisi suositeltavaa kaavoittaa rakennusalat siten,
etta tontin rajaan olisi nelja metrid ja naapuritontin rakennusalojen valinen etdisyys olisi
kahdeksan metrid, jolloin rakentamisvaiheessa ei tarvitsisi tehda palo-osastointeja tai
palomuureja.

VASTINE:
Korttelin 1075 pelastuskaavio on lisdtty rakennustapaohjeeseen.

Rakennuksien etdisyyksid on tarkistettu pientalokortteleissa.

6. Porvoon museo

Rakennetun kulttuuriympariston selvityksina alueelta on tehty Sipoon kunnan
kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys (2006) ja Nikkilan rakennusperintdselvitys
(2019). Nama selvitykset tulee lisata liitteeksi kaavamateriaaliin. Kaavamateriaaliin liittyy
lisaksi kaupungin teettamat kuntotutkimukset koskien puurakennuksia Alanko Isokylatie 37
ja Singsing Iso kylatie 39.

Ison Kylantien pohjoisosassa on sdilynyt noin kymmenkunta 1900-luvun alun puutalosta.
Rakennuksia on taydennetty 1940- ja 50 luvuilla vastaamaan taajamatoimintoihin, mm.
nayteikkunoita suurentamalla. Muutokset ovat osa alueen omaleimaista ilmetta ja
taajaman historiallista kerroksellisuutta. Vanhaksi Nikkildaksi kutsuttu alue on ehea
kokonaisuus, joka on sailyttanyt hyvin 1900-luvun ilmeensa. Nikkilan
rakennusperintdselvityksessa on arvotettu Ison kylatien pohjoisosan rakennuskanta
Nikkilan taajaman historiallisen identiteetin kannalta erittdin tarkedksi. Arvotuksessa
ehdotetaan kaikki alueen rakennukset suojeltavaksi ja aluetta tdydennettdvaksi vain
maltillisesti. Rakennukset ovat katsottu maakunnallisesti merkittaviksi.

Asemakaavaluonnoksessa suojelumerkintaa sr-2 ehdotetaan kohteille Elektricitetsverket
Iso kylatie 33 ja Solang Iso kylatie 41. Kaavassa esitetyista suojelumaardyksesta ei Porvoon
museolla ole huomautettavaa. Kohteet Alanko ja Singsing ovat teetetyn kuntotutkimuksen
mukaan merkittavasti vaurioituneet ja niiden kohdalle kaavassa ehdotetaan
uudisrakentamista. Porvoon museo suhtautuu teetettyihin tutkimuksiin varauksella. Kun
kyseessa on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, ei sen korjaamista voida arvioida
nykyrakentamisen ja taloudellisen kannattavuuden nakdkulmasta. Kuntotutkimuksen
tekijalla tulee olla riittavat tiedot perinteisista korjaustavoista. Kuntotutkimuksen mukaan
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suurimmat ongelmat johtuvat tienpinnan liian korkeasta tasosta rakennusten suhteen.
Kuntotutkimuksessa ei ole kuitenkaan esitetty vauriokartoitusta ongelmien laajuudesta
eika korjausehdotuksia. Perinteisessa hirsirakennuksessa vauriokohtien korjaaminen on
kuitenkin mahdollista. Porvoon museo katsoo, etta purettavaksi esitetyt kohteet ovat
merkittava osa Nikkildn vanhaa sdilynytta keskustaa ja niiden poistaminen havittaa
huomattavan osan alueen eheydesta ja historiallisesta todistusvoimasta. Porvoon museo
esittaa, etta rakennusten korjattavuutta tutkittaisiin tarkemmin.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty uudisrakentamista Ison kylatien varren tyhjilldan
olevalle tontille seka matalaa kaksikerroksista uudisrakentamista sdilytettavien rakennusten
tonttien takaosaan. Kulmakujan pohjoispuolen kortteliin kaava mahdollistaa
taydennysrakentamisen uusilla pientaloilla ja eteldpuolen kortteliin pienoiskerrostaloja tai
rivitalojen rakentamisen. Porvoon museo katsoo, etta esitetyt rakentamiset ovat riittavan
pienimittakaavaisia ja ovat ndin ollen hyvaksyttavissa. Linja-autoaseman korttelin
uudisrakentamissuunnitelmista Porvoon museolla ei ole huomautettavaa.

Nikkilan alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2007 yleiskaavoituksen
tarpeisiin. Sipoonjoen varrelta tunnetaan useita kivikautisia asuinpaikkoja 20 m mpy ja sita
korkeammilta alueilta. Rautakautinen asutus on yleensa myoskin keskittynyt jokien varsiin,
mutta taman aikakauden kohteita ei Nikkilan alueelta tunneta. Nikkilan sairaalan alueelta
on l6ytynyt pronssikaudelle ajoitettu kirves. Kaava-alue on noin 13 m mpy korkeudella.
Kulmakujan pohjois- ja eteldpuolella on avointa piha-aluetta, joka on aikaisemmin ollut
pihaa ja peltoa eikd uudempi maankayttd ole muokannut maaperda voimakkaasti. Ndin
ollen kaava-alueella on topografian nakokulmasta pienehké arkeologinen potentiaali
rautakauden osalta. Nikkilan keskusta-alueelta ei kuitenkaan ole ilmoitettu rautakautisia
muinaisesineitd, joten viitteita taman aikakauden muinaisjaannoksesta ei ole, eika Porvoon
museo ndin ollen nae perusteita arkeologisen selvityksen edellyttamiseen.

VASTINE: Nikkilan rakennusperintdselvitys ei ole vield valmistunut, mutta selvityksen
luonnosversiossa kohteiden arvotus on ollut kdytettavissa. Némd osuudet on mainittu
kaavaselostuksessa suorina lainauksina.

Kunta on teettanyt vield rakenteiden kuntotutkimukset mainituista kahdesta rakennuksesta
huhtikuussa 2020, jotka ovat kaavaselostuksen liitteend. Selvitysten perusteella
rakennuksia ef ehdoteta suojeltaviksi.

7. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Sipoon N49 Korttelin 1015 (ent. linja-
autoasema), 1008 ja 1006 asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoa.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.
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Yhteenveto saaduista mielipiteista
Sammandrag av inkomna asikter

Kaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Inga asikter inlamnades om planutkastet.



