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Pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
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fordringarna i forordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa autopaikkoja kortteleista xxx ,xxx ja
xxx. Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds pysakdintilaitos. Kortteli on tarkoitettu
alkuvaiheessa pysakointiin, ja sen toteuttaminen myéhemmin asuinkerrostaloilla
edellyttaa rakenteellista autojen pysakointia.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus pa vilket tillats bilplatser for kvarteren xxx, xxx
och xxx. Pa kvartersomradet kan ocksa placeras en parkeringsanlaggning. Kvarteret
ar i forsta skedet avsett for parkering och strukturell bilparkering forutsatts nar
kvarteret i ett senare skede genomférs med bostadsvaningshus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Palvelurakennusten korttelialue kokoontumistiloja varten. Ravintolatoiminta on sallittua.
Kvartersomrade for servicebyggnader med samlingsutrymmen. Restaurant verksamheten
ar tillaten.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja seka ymparistéa
hairitsemattomia teollisuus- ja varastotiloja.

Kvartersomrade for lokalbyggnader. Pa omradet tillats kontorsutrymmen samt
industri- och lagerutrymmen som inte stér miljén.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja sekd ymparistéa
hairitsemattémia teollisuus- ja varastotiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa alle 10000
k-m2 paljon tilaa vaativaa kauppaa, kuten huonekalukauppa, auto- ja venekauppa,
rakennustarvike-, maatalous- ja puutarhakauppa. Muuta ei keskustahakuista
erikoistavarankauppaa voi sijoittaa korttelialueelle alle 5000k-m2 ja
paivittdistavarakaupan myymaléatilaa alle 2000k-m2.

Kvartersomrade for lokalbyggnader. P4 omradet tillats kontorsutrymmen samt
industri- och lagerlokaler som inte stor miljon. | kvartersomradet far placeras under
10 000 vy-m2 utrymmeskravande handel, sasom mdbelhandel, bil- och bathandel,
byggvaru-, lantbruks- och trddgardshandel. | kvartersomradet tillats darutéver under
5 000 vy-m2 annan icke-centrumorienterad handel och under 2 000 vy-m2
affarslokaler for dagligvaruhandel.

Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljostérningar.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och annldggningar féor samhallsteknisk férsoérjning.

Suojaviheralue.
Skyddsgréonomrade.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till
omradet.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala
Riktgivande byggnadsyta

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Auton séilytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utéver den byggréatt som anges i planen.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liiketiloja varten.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for affarslokaler.

Alueen osa jolla olevaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokasta
pahkinadpensastoa ei saa kaataa tai muuten vahingoittaa.

Del av omrade dar de befintliga for naturens mangfald vardefulla hasselbuskarna inte
far fallas eller annars skadas.

Jalankululle varattu katu.
For gangtrafik reserverad vag.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehdé allas hulevesien selkiyttamista ja
imeyttamista varten.

Riktgivande del av omrade, dar en bassang foér sedimentering och infiltrering av
dagvatten kan anlaggas.

Ohjeellinen polku. Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden mukaan niin, etta
maisemakokonaisuuden arvo ei vdhenny.

Riktgivande stig. Gangleden bor anpassas till naturforhallandena sa, att lands-
kapshelhetens varde inte minskas.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Fo6r underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Istutetava alueen osa, jossa puusto paaosin sailytettava.
Del av omrade som skall planteras och dar befintligt tradbestand i huvudsak skall
bevaras.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevia
rakennuksia. Riktgivande byggnadsyta dar byggnader fér samhallsteknisk férsorjning
far placeras.

Merkinta osoittaa rakennusalansivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta tieliikenteen aiheuttaman
melutason erotus ulko- ja sisatilan valilla on vahintdan x dB, mikali rakennuksiin
sijoitetaan melulle herkkia tiloja kuten toimistotiloja talle julkisivulle.

Beteckningen anger byggnadsytans sida vars byggnaders yttervadggar samt fonster och
andra konstruktioner skall vara sadana att skillnaden i bullernivan orsakad av
vagtrafiken, mellan yttre och inre utrymme, ar minst x dB ifall bullerkdnsliga
utrymmen som kontorsutrymmen placeras pa den har sidan i byggnaderna.

YLEISET MAARAYKSET:
Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdaan neljdn metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakentamisen yhteydessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Liikenteesta aiheutuva melutaso ei oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella saa ylittaa
muu melu huomioon ottaen paivisin arvoa 55 dB (A) eiké disin klo 22-07 arvoa 45
dB (A).

Asuintalojen parvekkeet ja pihaterassit tulee lasittaa.

Melunormien vaatimukset tulee saavuttaa alueen kaikissa toteuttamisvaiheissa.

Hulevedet tulee viivyttdd p&daosin tonttikohtaisesti. Alueen kaikissa maanpinnan
muokkausta edellyttdvissa hankkeissa tulee hyvaksyttda seka tydmaa-aikainen etta
lopputilanteen kattava hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesia tulee ohjata istutuksille,
biosuodatusalueille ja luonnollisiin tai rakennettuihin painanteisiin ennen liittymista
yleiseen hulevesijarjestelmaan tai maastoon purkamista viheralueille. Pysakdintialueiden
hulevedet tulee aina ohjata yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien kaikkien viivytysrakenteiden yhteenlasketun mitoitustilavuuden tulee olla
1,0m3 jokaista sataa vetta ldpaisematonta pintaneliémetria kohti. Viherkattoja ei
lasketa viivytettdvaan pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- AK-1 ja P-4 kortteleissa 1ap / 70 kerrosnelidmetria, tai 4ap/5 asuntoa.
- senioriasumisessa 1ap/ 120 kerrosneliémetria.

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/ 250 kerrosneliémetria.
- vieraspaikat 1ap/enintaan 10 asuntoa.

- KTY-3 kortteleissa autopaikkoja on rakennettava 1ap/50kerrosneliémetria.
- KTY-2 kortteleissa autopaikkoja on rakennettava 1ap/150kerrosneliometria.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan sopusuhtainen
yhtenainen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto, pulpetti- tai
kaksoispulpettikatto, kattokaltevuus 1:2,5 - 1:6.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
vesistdja likaavia aineita.

Kaikki sailidt, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille vesistdjen
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara.

AK-korttelialueilla:
Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestdnsuojat seka naihin verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysakdintilaitosten ajoluiskat ja muut valttdmattomat
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Sisaankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisaksi tehda yhteiskayttéon
tarkoitettua sailytystilaa enintdan 30 k-m2 / porrashuone.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisédksi.

Sisaantulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintdan 3 metria
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

Rakennusvalvontaviranomaisen paatdoksella alueella saa rakentaa maanalaisia
tonttikohtaisia tai yleiseen kaytt66n tulevia vaesténsuojatiloja merkityistd rakennusalan
rajoista riippumatta.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla paaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Pysakointipaikat on erotettava muusta ympéaristosta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Pysakdintialuetta on jdsennettava reunakiveyksilld, nurmikivelld ja betonikiveyksilla.

Leikkipaikan tulee olla vahintddn 100 m? ja muun oleskelualueen 20 m?2. Leikki- ja
oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta ja
pysakdintipaikoista.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etaisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,

ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m
autopaikkojen tasoa ylempana.

Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

AK -kortteleiden asuinrakennukset on liitettava MRL 57a§:n
mukaisesti kaukolampoverkkoon.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgo6rs pa omradet.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden boér i allméanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte

annat anvisas i detaljplanen.
Vid byggande skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for halsan.

Pa gardsomrade som ar avsett for utomhusvistelse far det buller som orsakas av
trafiken i kombination med 6vrigt buller inte éverskrida vardet 55 dB (A) dagtid eller
vardet 45 dB (A) nattetid mellan kl. 22 och 07.

Bostadshusens balkonger och gardsterrasser skall inglasas

Kraven i bullernormerna ska uppfyllas i alla faser av omradets genomférande

Dagvatten bor férdrojas i huvudsak pa tomten. Alla projekt som forutsatter

bearbetning av markytan och en dagvattenplan som omfattar bade byggnadstiden och

slutlaget ska godkadnnas av byggnadstillsynen. Dagvatten bdr styras till planteringar,
biofiltreringsomraden och naturliga eller anlagda sankor innan det avleds till ett
allmant dagvattensystem eller far rinna ut i terrangen. Dagvatten fran
parkeringsomraden ska alltid styras till det allménna dagvattensystemet.

Den sammanlagda dimensioneringsvolymen av alla fordréjningskonstruktioner bor vara

1,0m3 fér varje 100 m2 som inte slapper igenom vatten. Gréna tak raknas inte in i

den yta som ska fordréjas. Fordrojningskonstruktionerna ska tdmmas inom 12-24
timmar fran att de fyllts och de ska ha ett kontrollerat éverlopp.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:

- I AK-1 och P-4 -kvarter 1bp /70 m2 vaningsyta eller 4bp/5 bostader.
- For seniorboende 1 bp / 120 vaningskvadratmeter.

- For service- och aldreboende 1 bp / 250 vaningskvadratmeter.

- gastbilplatser 1bp/hégst 10 bostader.

- Bilplatser boér byggas 1 bp / 50 vaningskvadratmeter i KTY-3 kvarteren.

- Bilplatser bér byggas 1 bp / 150 vaningskvadratmeter i KTY-2 kvarteren.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bér byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg. Takformen ar astak,
pulpettak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:2,5 - 1:6.

Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

| omradet far inte oskyddat forvaras eler lagras flytande branslen
eller andra amnen, som kan férorena vattendragen.

Alla cisterner, som ar avsedda for flytande bréanslen eller andra @mnen, som kan
aventyra vattendragens kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stdérre an den maximala mangden
vatska som lagras.

P& AK-kvartersomrade:
Tekniska utrymmen, utrymmen for avfallshantering, befolkningsskydd och med dessa
jamférbara utrymmen far byggas utdver den i planen angivna byggratten.

Parkeringsanlaggningarnas kérramper och évriga nédvandiga konstruktioner i
kallarvaningen far byggas utéver byggratten.

| samband med ingéngarna far utdver den tillatna byggréatten byggas
forvaringsutrymmen for sambruk hégst 30 m2-vy/trapphus.

Utdver den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning
bygga fonsterforsedda trapphus dar naturljus kan komma in, som 6verskrider 15 m?2.

Entrétaken, balkongerna och terrasserna far stracka sig hégst 3 meter utanfér
byggnadsytan pa tomten.

Med byggnadstillsyningsmyndighets beslut far pa omradet byggas underjordiska
tomtvisa eller fo6r allmant bruk avsedda utrymmen for befolkningsskydd oberoende av
byggnadsytans granser.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den dvriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hogst 8 bilplatser.

Parkeringsomradet ska grupperas med planteringar, kantstenlaggningar, grasarmering
och betongstenlaggningar.

Lekomradet bor vara minst 100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och
utevistelseomrade boér med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran
servicetrafik och bilplatser.

| mindre an 8 m vinkelratt matt fran bilplats beldgen fasad far inte placeras till
bostadsrum hoérande huvudfdnster, savida inte bostaddernas golvyta ligger 1 m hogre
an bilplatsnivan.

Staket eller hack far inte anldggas pa granserna mellan bostadstomterna.

I AK -kvarteren skall bostadshusen anslutas till fjarrvarmenatet enligt MarkByggL
57a8§.

Sipoossa . .2018
i Sibbo

Jarkko Lyytinen
arkkitehti SAFA, YKS 487
kaavoitusarkkitehti, planlaggningsarkitekt

Matti Kanerva
arkkitehti SAFA,
kaavoituspaallikkd, planlaggningschef

K8 B SODERKULLAN YRITYSALUEEN, PAHKINALEHDON

ETELAOSAN JA TARAPOTIN TYOPAIKKA- JA ASUINALUEIDEN
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS

T 8B DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR
SODERKULLA FORETAGSPARK, SODRA HASSELLUNDEN OCH
TARAPOTTENS ARBETSPLATS- OCH BOSTADSOMRADEN

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 105, 120-124, 585-589 ja muutetaan kortteleita 101-104 niihin
liittyvine katu-, pysakointi-, suojaviher- ja virkistysalueineen.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 105, 120-124, 585-589, och andras kvarteren 101-104 med
anslutande gatu-, parkerings-, skyddgrén- och rekreationsomraden.

Voimaantulo / Ikrafttrddande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullmaktige

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 10.4.2018
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 19.3.2018
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 25.1.- 26.2.2018
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 16.1.2018
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 13.12.2017
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30§ 14.9. - 15.10.2017
Maankaytt6jaosto / Markanvandningssektionen 28.8.2017

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA

Kehitys- ja kaavoituskeskus

SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen K8 B
Paivays/Datum
10.4.2018
. . . e . . Kaavan laatijat / Planens utarbetare
K 8B Soéderkullan yritysalueen, Pahkinalehdon eteldosan ja JLy, Mka,
Tarapotin tyopaikka- ja asuinalueiden asemakaava ja PirajaRitare
asemakaavamuutos JLy
K 8B Detaljplan och detaljplaneandring for Séderkulla foretagspark, |Vitakaaverisiaia
stddra Hassellunden och Tarapottens arbetsplats- och 1:2000

bostadsomraden.




