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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet - Planprocess och behandlingsskeden

Aloitusvaihe

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
e Vireilletulosta ilmoittaminen

Planstart

e Program for deltagande och bedémning utarbetats
e Anhdngiggorandet av planen kungors

Valmisteluvaihe

e Selvitysten laatiminen
e Perusselvitykset ja tavoitteet -raportin laatiminen
e Kaavaluonnoksen laatiminen

Beredning

Utredningar sammanstalls

Rapport om basutredningar och malsattningar sam-
manstalls

Planutkastet utarbetas

Ehdotusvaihe

e Kaavaehdotuksen laatiminen
e Kaavoitusjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
e Kaavaehdotus virallisesti nahtaville

Forslag

Planforslaget utarbetas

Behandling i planldaggningssektionen och kommunsty-
relsen

Planforslaget laggs fram offentligt

Hyvaksymisvaihe

e Kunnanhallituksen kasittely
e Kunnanvaltuusto tai kunnanhallitus (ei merkittavat
kaavat) hyvaksyy kaavan

Godkannande

e Behandling i kommunstyrelsen
e Fullmaktige eller kommunstyrelsen (detaljplaner som
inte ar betydande) godkanner planen

Kaavan laatimisesta tai muuttumisesta voi tehdd
aloitteen kunnanhallitukselle. Férslag om att en
plan ska utarbetas eller dndras kan lémnas in till
kommunstyrelsen.

Palautteen antaminen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kaavan laatijalle. Respons
pa programmet for deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Muistutuksen jdttdminen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmdrkningar kan Iémnas om planférslaget till
kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan hyviksymispddtoksestd
Helsingin hallinto-oikeuteen. Méjlighet att besvéra
sig éver beslutet om godkédnnande till Helsingfors
férvaltningsdomstol.




Kaavan laatijat - Planens beredare

Hanna Aitoaho
Arkkitehti, Arkitekt, YKS 525
A-Insindorit Suunnittelu Oy

Matti Kanerva

Kaavoituspaallikko - Planlaggningschef
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA

Sipoon kunta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Liséksi sii-
na esitetadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekéa kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.

Asemakaavan aineisto on néhtévilld Sipoon Kuntalassa.
Kuva Sipoon kunnan kaavoitusyksikkd, raportin muut kuvat
Hanna Aitoaho, A-Insinéérit Suunnittelu Oy, 2015. Raportin
on laatinut Hanna Aitoaho ja Janne Pekkarinen, A-Insin6orit
Suunnittelu Oy.

Programmet for deltagande och beddm-
ning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas om
utarbetandet av programmet for deltagande och bedém-
ning. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
beddmning. Programmet for deltagande och bedémning
informerar om hur intressenterna kan delta och paverka i
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer att bedémas. Dessutom presenteras i
huvuddrag planarbetets syfte, mal och utgangslage samt
de olika arbetsskedena i utarbetandet av planen.

Det dr mojligt att bekanta sig med programmet for del-
tagande och bedémning under hela planarbetets gang i
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Nickby och pa kommu-
nens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.
Programmet for deltagande och bedémning uppdateras
vid behov under planarbetets gang.

Detaljplanehandlingarna framldggs i Sockengdrden i Sibbo.
Foto Sibbo kommuns planldggningsenhet. Andra fotografier
i rapporten Hanna Aitoaho, A-Insin6érit Suunnittelu Oy,
2015. Rapporten har utarbetats av Hanna Aitoaho och Janne
Pekkarinen, A-Insinéérit Suunnittelu Oy.



Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon ja Porvoon rajalla, Boxin
kylassa, Soderkullan taajaman itdpuolella. Boxin kylaan
suunnittelualueelta on matkaa noin kilometri, Soderkullan
keskustaan 8,5 kilometria ja Nikkilan keskustaan seututien
148 kautta 16 kilometrid. Keha lll sijaitsee noin 20 kilo-
metrin pddssa lannessa.

Suunnittelualue on metsdinen ja se rajautuu valtatiehen 7,
Uuteen Porvoontiehen seka Kilpilahdentiehen, ja Idannen
puolella peltoalueeseen. Suunnittelualueen kokonaispin-
ta-ala on noin 30 hehtaaria.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee seuraa-
via kiinteistdja tai osia niista: R:No 403:2:15, 403:2:51.
Alue on Sipoon kunnan omistuksessa.

Box

Séderkulla

Planeringsomradet

Planeringsomradet ligger i byn Box pa gransen mellan Sib-
bo och Borga, pa den 6stra sidan av Soderkulla tatort. Pla-
neringsomradet ligger cirka en kilometer fran Box by, 8,5
kilometer fran Séderkulla centrum och 16 kilometer fran
Nickby centrum via regionvag 148. Ring Ill ligger pa cirka
20 kilometers avstand i vast.

Planeringsomradet ar skogbevuxet och angransar till riks-
vag 7, Nya Borgavagen och Skoldviksvagen. Pa den vastra
sidan angransar planeringsomradet till ett akeromrade.
Planeringsomradet har en sammanlagd areal pa cirka 30
hektar.

Enligt den prelimindra avgransningen beror detaljplanen
foljande fastigheter eller delar av dem: R:Nr 403:2:15,
403:2:51. Omradet ags av Sibbo kommun.
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Kaava-alueen sijainti kunnan opaskartalla. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kartassa punaisella. Kuva, Sipoon karttapalvelu,
http.//kartta.sipoo.fi. Planomrddets ldge pd kommunens guidekarta. Planomrddets prelimindra grédnser anges pd kartan med

rétt. Bild, Sibbo kommuns karttjénst, http://kartta.sipoo.fi



Kaavatybn maarittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaa-
va on laadittava ja pidettdva ajan tasalla sitd mukaa kuin
kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankayton ohjaustarve sitd edellyttaa.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakun-
takaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdiris-
télle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jérjestémiselle. Rakennettua ympdiristdd ja luonnonympd-
ristéd tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa
hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen IGhiympdiristds-
sd on oltava riittévdsti puistoja tai muita Iéhivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkddén elinympdristén
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Ase-
makaavalla ei myéskddn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmdttd voi-
daan vilttdd.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa logistiikkatoi-
mintoihin keskittyvan tyopaikka-alueen rakentaminen Vt
7, Uuden Porvoontien ja Kilpilahdentien rajaamalle alu-

eelle.

Suunnittelun lahtékohdat

Suunnittelualue on osa Sipoon yleiskaavassa 2025 ja Boxin
kylataajaman osayleiskaavassa esitettya Porvoon rajalle
sijoittuvaa tydpaikka-aluetta (TP). Osayleiskaavan mukaan
suunnittelualue on reunoiltaan melualueella, jonne ei saa
sijoittaa asuntoja.

Suunnittelualueen maapera on padosin kalliota, jonka
paalld on turvetta. Luoteisosassa sijaitsevat peltoalueet
ovat savikkoa. Maaperdn rakennettavuutta tutkitaan kaira-
uksin suunnittelun edetessa. Alueen eteldosassa on maa-
talousliikenteen reitti, joka sailytetadn. Suunnittelualueel-
le tehd&dan tarkentava luontoselvitys.

Kaava-alueella ei ole rakennuksia. Alueen koillispuolella
on teollisuusrakennus ja Porvoon kaupungin puolella, alu-
een koillispuolella asuinrakennus. Alueen kautta ei kulje
johtoja. Sdhkoélinja kulkee Uuden Porvoontien suuntaisesti
suunnittelualueen ulkopuolella. Vesijohto ulottuu suunnit-
telualueen luoteispuolelle ja viemari sijaitsee Boxin tien
liittymadssa.

Definiering av planarbetat samt mal

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och bygglagen bor
en detaljplan utarbetas och hallas aktuell efter hand som
kommunens utveckling och i synnerhet behovet av bos-
tadsproduktion eller behovet av att styra markanvandnin-
gen det forutsatter.

54 § MarkByggL: Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas sd att det skapas férutsdtt-
ningar fér en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for
regional tillgdng till service och fér reglering av trafiken.
Den byggda miljén och naturmiljén ska virnas och sérs-
kilda vérden i anslutning till dem fdr inte férstéras. Pa det
omrade som planléggs eller i dess ndrmaste omgivning
ska det finnas tillrdckligt med parker eller andra omrdden
som ldmpar sig for ndrrekreation.

Detaljplanen fdr inte leda till att kvaliteten pd ndgons livs-
miljé férsdmras avsevdrt pad ett sdtt som inte dr motiverat
med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljpla-
nen fdr inte heller markdgaren eller nGgon annan rittsin-
nehavare dldggas sddana oskdliga oldgenheter som kan
undvikas utan att de mdl eller krav som stills fér planen
dsidosditts.

Malen for planeringen

Detaljplanens syfte ar att gora det maojligt att bygga ett ar-
betsplatsomrade som koncentreras till logistikfunktioner
pa ett omrade som avgrdnsas av Rv 7, Nya Borgavagen och
Skoéldviksvagen.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ar en del av ett arbetsplatsomrade
(TP) som anvisats vid gransen till Borga i Sibbo generalp-
lan 2025 och i delgeneralplanen fér Box bytatort. Enligt
delgeneralplanen bestar planeringsomradets kanter av ett
bulleromrade déar det inte ar tillatet att bygga bostader.

Jordmanen pa planeringsomradet bestar framst av berg

som ar tackt av torv. Akeromradena i den nordvéstra de-

len bestar av lermark. Maojligheterna att bygga pa jordma-
nen undersdks med borrningar i takt med att planeringen
framskrider. | den s6dra delen av omradet finns en led for
jordbrukstrafik som kommer att bevaras. En preciserande
naturutredning kommer att goras for planeringsomradet.

Pa planomradet finns inga byggnader. Pa den nordostra
sidan av omradet finns en industribyggnad och pa Borga
stads sida, pa den nordéstra sidan av omradet, finns en
bostadsbyggnad. Omradet korsas inte av nagra lednin-
gar. En ellinje gar parallellt med Nya Borgavagen utanfor
planeringsomradet. En vattenledning stracker sig till den



Suunnittelualue sijaitsee hyvin liikenneyhteyksien var-
rella, itdpuolella kulkee Kilpilahdentie ja luoteispuolella
Uusi Porvoontie ja kaakkoispuolella valtatie 7. Liikenndinti
suunnittelualueelle jarjestetdadn ensisijaisesti Kilpilahden-
tien kautta.

nordvastra sidan av planeringsomradet och ett avlopp
finns vid anslutningen till Boxvagen.

Planeringsomradet &r belaget langs goda trafikforbindel-
ser. Pa den Ostra sidan finns Skoldviksvagen och pa den
nordvastra sidan finns Nya Borgavagen och pa den sydost-
ra sidan riksvag 7. Trafiken till planeringsomradet arrange-
ras i forsta hand via Skéldviksvagen.

lImakuva kaava-alueeelta vuodelta 2014. Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella. Sipoon ja Porvoon vdlinen raja
on kuvassa keltaisella. Kuva Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva 4/2014. Flygbild 6ver planomrédet fran 2014. Planomrddets
grdnser har markerats med rétt pa kartan. Grdnsen mellan Sibbo och Borga har markerats med gult. Bild Lantmdteriverkets

ortoflygbild 4/2014.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n

24 §&:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata
asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa
irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Alueidenkaytossa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettdva verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisddntyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta, tarindsta ja il-
man epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdmaan jo olemassa olevia haittoja.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintave-
sien suojelutarve ja kdyttétarpeet. Pohjavesien pilaantmis-
ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on
sijoitettava riittavan etaalle niistd pohjavesialueista, jotka
ovat vedenhankinnan kannalta tarkeitd ja soveltuvat ve-
denhankintaan.

Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen
tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkayton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia.

Maakuntakaavat, vahvistettujen maakuntakaavojen
yhdistelma 2014

Suunnittelualueella on voimassa Ita-Uudenmaan maakun-
takaava (lainvoimaiseksi 2011) ja Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaava (vahvistettu YM 2014). Maakuntakaavojen
yhdistelmassa 2014 suunnittelualue on ty6paikka-aluetta,
jota rajaa moottorivayla (vt7) ja seututiet (Kilpilahdentie
ja Uusi Porvoontie). Suunnittelualueen lansipuolella on
Uuden Porvoontien ylittava viheryhteystarve ja itdpuolelle
Kilpilahden rata. Suunnittelualue on osa laajempaa, osin
reserviksi merkittya tyopaikka-aluetta, joka jatkuu Por-
voon kaupungin puolelle. Alueen eteldpuoliset osat ovat
teollisuusaluetta, joilla on myds kiviainesten ottoa.

Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi 23.12.2011
KHO:n hylatessa valitukset) alue on tyopaikka-, teollisuus-
ja varastoaluetta (TP), jonka osoitetaan laajenevan lou-
naissuuntaan. Lounaispuolinen alue on haja-asutusaluetta
(MTH). Kaavassa on esitetty aluetta rajaavat vaylat moot-
toritie (vt 7) ja seututie (Uusi Porvoontie). Alueen lansi-
puolella on merkinta viheryhteystarpeesta ja pohjoispuo-
lella, Uuden Porvoontien suuntaisesti merkinta joukkolii-

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen av omradet fungerar
de riksomfattande malen fér omradesanvandningen (VAT)
i det syfte som avses i 24 § i MarkByggL. Detta detaljpla-
nearbete styrs i synnerhet av féljande punkter:

| samband med planeringen av omradesanvandningen far
markbara omraden for bostader, arbetsplatser och servi-
ceverksamhet inte placeras utanfér den befintliga sam-
hallsstrukturen.

Vid omradesanvandningen ska tillrdckliga omraden reser-
veras for natverk av gang- och cykelleder, och natverkens
kontinuitet, sakerhet och kvalitet ska framjas.

Vid general- och detaljplaneringen ska forberedelser goras
for ett 6kat antal stormar, stértregn och tatortséversvam-
ningar.

Inom omradesanvandningen ska olagenheter i form av
buller, vibrationer och luftféroreningar férebyggas och be-
fintliga oldgenheter ska om majligt minimeras.

Vid omradesanvandningen ska behovet av skydd for
grund- och ytvatten beaktas, likasa anvandningsbehoven.
Sadana anldggningar och aktiviteter som medfor en risk
for fororeningar och forandring av grundvattnen ska pla-
ceras tillrackligt 1angt fran de grundvattenomraden som ar
viktiga med tanke pa vattenfoérsorjningen och som lampar
sig for vattentakt.

Vid planeringen av omradesanvandningen ska betydande
byggande placeras i omraden med tillgang till kollektivt-
rafik och i synnerhet spartrafik. Genom dimensioneringen
av omradesanvandningen ska man forbattra kollektivtrafi-
kens verksamhetsbetingelser och maéjligheterna att nyttja
kollektivtrafiken.

Landskapsplaner, sammanstéallning av de godkénda
landskapsplanerna 2014

P3 planeringsomradet géller Ostra Nylands landskapsplan
(lagakraftvunnen 2011) och Etapplandskapsplan 2 for
Nyland (faststalld MM 2014). | sammanstallningen av
landskapsplanerna 2014 bestar planeringsomradet av ett
arbetsplatsomrade som avgransas av en motorled (rv 7)
och regionvagar (Skoldviksvagen och Nya Borgavagen). Till
den vastra sidan av planeringsomradet anvisas ett behov
av gronfoérbindelse 6ver Nya Borgavagen och till den Gstra
sidan anvisas Skoldviksbanan. Planeringsomradet ar en
del av ett mera omfattande arbetsplatsomrade som del-
vis anvisats som reserv och som fortsatter 6ver gransen
till Borga stad. De s6dra delarna av omradet bestar av in-
dustriomrade dar det dven finns en grustakt.

Sibbo generalplan 2025

| Sibbo generalplan 2025 (lagakraftvunnen 23.12.2011 da
HFD forkastade besvaren) bestar omradet av arbetsplats-,



Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta 2014. Kuva Uudenmaanliitto, Maanmittauslaitos, tulostettu
liitton karttapalvelusta 15.6.2015. Kaava-alueen sijainti on esitetty kartassa siniselld nuolella.

Utdrag ur kartan i sammanstdllningen av de faststdllda landskapsplanerna 2014. Bild Nylands férbund, Lantmditeriverket, utskriven
fran férbundets karttjénst 15.6.2015.anomrddets ldge anges med en bla pil pa kartan.
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Ote Sipoon yleiskaava 2025 kaavakartasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty kartassa siniselld nuolella.
Utdrag ur plankartan fér Sibbo generalplan 2025. Planomradets Iége anges med en bla pil pa kartan.




kenteen kehittamiskaytavastd / yhteystarpeesta.

Boxin kylataajaman osayleiskaava

Alueella on voimassa Boxin kyldtaajaman osayleiskaa-

va, joka on tullut voimaan korkeimman hallnto-oikeu-

den paatokselld 3.4.2014. Kaavassa suunnittelualue on
tyopaikka-aluetta TP, joka on reunoiltaan aluetta rajaavien
liilkennevaylien melualuetta (A_dB 55 ja A_dB 45). Suun-
nittelualueen luoteiskulma on maatalousaluetta MT-1.
Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa on arvokas harjualue
tai muu geologinen muodostuma (ge-1), joka on Bessla-
karrsbackenin moreenimuodostuma. Muodostuma on
madritelty valtakunnallisesti arvokkaaksi moreenimuodos-
tumaksi (YM 2007).

Asemakaava

Suunnittelualue ja sen ymparisté on asemakaavoittama-
tonta aluetta.

Maanomistus

Alue on Sipoon kunnan omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunta valmistelee sopimusta alueen tulevan toimi-
jan kanssa.

industri- och lageromrade (TP) som kommer att utvidgas
mot sydvast. Omradet pa den sydvéstra sidan bestar av ett
glesbebyggt omrade (MTH). | planen anvisas de leder som
angransar till omradet, dvs. en motorvag (rv 7) och en re-
gionvag (Nya Borgdvagen). Pa den vastra sidan av omradet
finns ett behov av gronforbindelse markerat och pa den
norra sidan, parallellt med Nya Borgavagen, finns en mar-
kering for en utvecklingskorridor/ett behov av férbindelse
for kollektivtrafik.

Delgeneralplan for Box bytatort

Pa omradet galler delgeneralplanen for Box bytatort som
tradde i kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens bes-
lut 3.4.2014. | planen bestar planeringsomradet av ett
arbetsplatsomrade TP, vars kanter bestar av ett bulle-
romrade till de angrénsande trafiklederna (A_dB 55 och
A_dB 45). Planeringsomradets nordvastra horn bestar av
ett lantbruksomrade MT-1. | planeringsomradets sydostra
horn anvisas ett vardefullt asomrade eller annan geologisk
formation (ge-1) som ar Besslakarrsbackens moranforma-
tion. Formationen har klassificerats som en vardefull mo-
ranformation av riksintresse (MM 2007).

Detaljplan

Planeringsomradet och dess omgivning har inte detaljpla-
nerats.

Markéagoférhallanden

Omradet ags av Sibbo kommun.

Avtal som berdr omradet

Sibbo kommun bereder avtalet tillsammans med den
kommande aktoren pa omradet.

Y

Utdrag ur plankartan fér delgeneralplanen fér Box bytdtort. Planomrddets ldge anges med en bla pil pa kartan.



Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetadn kaavan to-
teutuksen ymparistévaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6ta-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisdltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-
tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin l1dhtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten
arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun mukaista
tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan muun
muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Boxin kylataajaman osayleiskaavaan liittyvat selvitykset:
¢ Suojelualueet ja -kohteet

e Metsdalueet ja viheryhteydet

e Vesi- ja viemadriverkosto

¢ Kilpilahden liittymat, Sito Oy, 2010

e Natura-arvio, Ymparistotutkimus Yrjola, 2011

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten tehdyt selvitykset:

¢ VAK- suuronnettomuusselvitys maankayton suunnitte-
lun ndkokulmasta: Nikkildn rataosuus ja tasoristeykset,
Gaia Consulting Oy, 2010

¢ Liikenneverkkoselvitys, Strafica Oy, Sito Oy, 2008

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemé&an seuraavat selvi-
tykset:

e Luontoselvitys, Ympaéristosuunnittelu Enviro Oy, 2015

e Liikenneselvitys, A-Insindoérit Suunnittelu Oy, 2015

¢ Pinnantasaustarkastelu, A-Insin6érit Suunnittelu Oy,
2015

e Hulevesiselvitys, A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2015

e Maaperaselvitys, Insindoritoimisto Severi Anttonen,
2015

Konsekvensbedtmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds de
konsekvenser som genomforandet av planen orsakar for
miljon pa det satt som markanvandnings- och bygglagen
forutsatter (9 § MarkByggL och 1 § MarkByggF). Dessutom
bedoms planen i forhallande till de riksomfattande malen
fér omradesanvandningen samt med 6versiktliga planers
styrningsverkan. Konsekvenserna bedéms i forhallande till
de mal som stélls upp.

Syftet med konsekvensbeddmningen ar att stoda bered-
ningen av planen och valet av godtagbara planldsningar
samt att hjalpa till att bedéma hur planens mal uppnas
och hur innehallskraven uppfylls. Planens konsekvensbe-
domning grundar sig pa grundutredningar som utarbetas
for omradet, andra tillgangliga grunduppgifter, utrednin-
gar, planer, terrangbesok, utgangsuppgifter fran intressen-
ter, utldtanden och asikter samt pa analyser av egenska-
per som forandrar omgivningen fér de planer som utar-
betas. Vid konsekvensbedémningen jamférs en situation
enligt den foreslagna planlésningen med den nuvarande
situationen och de uppstallda malen.

Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen bor en plan
grunda sig pa tillrackliga undersdkningar och utredningar.
Bland annat féljande utredningar och planer anvands som
grund for utarbetandet av planen och konsekvensbeddm-
ningen:

Utredningar i anslutning till delgeneralplanen for Box by-
tatort:

¢ Skyddsomraden och -objekt

e Skogsomraden och gronférbindelser

¢ Vatten- och avloppsnat

e Anslutningar i Skoldvik, Sito Oy, 2010

e Naturabeddmning, Ymparistotutkimus Yrjola, 2011

Utredningar som gjorts for Sibbo generalplan 2025:

e Utredning av en storolycka till f6ljd av transport av far-
liga dmnen ur markanvandningsplaneringens perspek-
tiv: Nickby banavsnitt och plankorsningar, Gaia Consul-
ting Oy, 2010

e Utredning av trafiknat, Strafica Oy, Sito Oy, 2008

Utredningar som ska goras

Foljande utredningar kommer att goras i samband med
planarbetet:

e Naturutredning, Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 2015

e Trafikutredning, A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 2015

e Ytjamningsgranskning, A-Insind6rit Suunnittelu Oy,
2015

e Dagvattenutredning, A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2015

e Jordmansutredning, Insin6oritoimisto Severi Anttonen,
2015



Vaikutusalue

Kaava-alue rajautuu kolmelta sivultaan vilkkaasti liikenndi-
tyihin teihin, mika rajaa kaavasta aiheutuvat vaikutukset
luonnonymparistéon varsin paikallisiksi. Alueen huleve-
det tullaan kasittelemaan alueen sisalla, milla pyritaan es-
tdmaan hulevesistd aiheutuvaa vesistdjen kuormitusta.

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoi-
den osalta merkittdvasti. Rakentaminen ja sitd edelta-

va kiviaineksen otto muuttavat alueen maisemaa, mutta
maisemalliset vaikutukset ovat paikallisia ja rakentaminen
valtatie 7 ja Uuden Porvoontien viliselle kapealle alueelle
on luontevaa. Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla on
vaikutuksia tyopaikkarakentamisen synnyttaman liiken-
teen kasvun kautta. Nama vaikutukset ulottuvat Porvoon
puolelle. Logistiikka-alueen rakentaminen vaikuttaa koko
Sipoon kuntaan, lisaamalla elinvoimaisuutta, uusia tyo-
paikkoja ja verotuloja.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisid osallisia ovat:

suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajat ja asukkaat ja yrittdjat, kunnan paatoksen-
tekijat, kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto, Porvoon kaupunki, muut
viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten Uudenmaan ELY-
keskus, Liikennevirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto,
Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhty-
ma, I1td-Uudenmaan pelastuslaitos ja Uudenmaan liitto.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda, ja suunnittelun Iahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensé asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan
edustajalle. Kaavan laatijaa voi my0s tulla tapaamaan Kun-
talaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Hankkeesta tiedotetaan kunnan nettisivuilla, Kuntalan il-
moitustauluilla seka paikallislehdissa.

Konsekvensomrade

Planomradet angransar till livligt trafikerade vagar pa tre
sidor, vilket gor att de konsekvenser som planen orsa-
kar for naturmiljon ar ganska lokala. Omradets dagvatten
kommer att hanteras inom omradets granser for att pa sa
satt forhindra den belastning av vattendragen som dag-
vattnet orsakar.

Omfattningen av planens konsekvensomrade varierar
avsevart i fraga om olika delfaktorer. Byggandet och den
stentdkt som foregar byggandet fordndrar landskapet pa
omradet, men landskapskonsekvenserna &r lokala och det
ar naturligt att bygga pa det smala omradet mellan riksvag
7 och Nya Borgavagen. For ett storre omrade medfor plan-
I6sningen konsekvenser i och med att trafiken som upp-
kommer pa grund av arbetsplatsbyggandet 6kar. Dessa
konsekvenser stracker sig anda till Borga. Byggandet av lo-
gistikomradet paverkar hela Sibbo kommun eftersom det
Okar livskraften, arbetsplatserna och skatteintdkterna.

Intressenter

Intressenter dr markagarna och de personer, vars boende,
arbete eller andra férhallanden kan paverkas avsevart av
planen. Intressenter dr dven de myndigheter och sam-
manslutningar, vars verksamhetsomrade behandlas i pla-
neringen.

Centrala intressenter i detta detaljplanearbete ar:

Fastighetsagare, invanare och féretagare pa plane-
ringsomradet och de angransande omradena, kommu-
nens beslutsfattare, kommunens forvaltningar och exper-
tinstanser, sasom avdelningen for teknik och miljo, Borga
stad, andra myndigheter och samarbetspartner, sdsom
NTM-centralen i Nyland, Trafikverket, Sdkerhets- och ke-
mikalieverket, Kervo Energi Ab, samkommunen for Tusby
vattenverk, Radddningsverket i Ostra Nyland och Nylands
forbund.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och de eventuella kraven for planerin-
gen ska anordnas sa att intressenterna har mojlighet att
delta i beredningen av planen, bedéma planens konsek-
venser och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om fra-
gan (62 § MarkByggl).

Intressenterna har under hela planldggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons om detaljplanearbetet per e-
post, brev eller telefon till kommunens representant som
ansvarar for planldggningen. Det dr dven mojligt att traffa
planldggaren i Sockengarden genom att boka tid pa for-
hand.

Information om projektet publiceras pa kommunens
webbplats, pa anslagstavlorna i Sockengarden samt i lokal-
tidningarna.
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Kéynnistamisvaihe

Asemakaavatyo kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti ndahtaville Kunta-
laan ja Soéderkullan kirjastoon 30 paivan ajaksi. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan. Kaavatyon
kdynnistymisesta informoidaan kunnan tiedossa oleville
kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteiston-
omistajille kirjeitse.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi
suunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kddantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemista muutoksista huolimatta
OAS:n puutteelliseksi, on hanella mahdollisuus esittda Uu-
denmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ennen kaava-
ehdotuksen asettamista julkisesti ndhtaville (MRL 64 §).

Asemakaavan kdynnistysvaiheen viranomaisneuvottelu
jarjestetddn Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66
§ ja MRA 18 §) syksylla 2015, mikali ELY-keskus ndkee sen
tarpeelliseksi. ELY arvioi neuvottelun tarvetta tdman osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman perusteella.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan selvitykset, perusselvitykset
ja tavoitteet -raportti seka kaavaluonnos. Perusselvitykset
ja tavoitteet -raportissa esitelldan suunnittelun lahtokoh-
dat, kaavan lahtdaineistona olleet selvitykset ja kaavalliset
lahtokohdat (maakunta- ja yleiskaavat) ja tavoitteet laadit-
tavalle asemakaavalle. Raportti esitellaan paattdjille.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen ja kaava-
luonnoksen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka
asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 §
ja MRA 27 §) Kuntalaan ja Soderkullan kirjastoon. Nahta-
villa oloaikana osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoil-

ta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungoérs anhan-
gigt, arbetet planeras samt programmet for deltagande
och bedémning utarbetas (63 § MarkByggL). Program-
met for deltagande och bedémning framlaggs offentligt i
Sockengarden och i Soderkulla bibliotek i 30 dagar. Under
hela planprocessen ar det dven mojligt att bekanta sig
med programmet for deltagande och bedémning pa kom-
munens webbplats. Om inledande av planarbetet infor-
meras per brev till de fastighetsdgare pa planomradet och
i angransande omraden som kommunen kanner till.

Intressenterna kan ge respons om huruvida programmet
for deltagande och bedémning ar tillrdckligt. Planen kan
kompletteras utifran den inlamnade responsen under
planprocessens gang. | fraga om brister i planen ombeds
intressenterna i forsta hand vanda sig till kommunens rep-
resentanter. Ifall intressenten anser att programmet for
deltagande och bedémning fortfarande ar bristfilligt, trots
kontakt med kommunen och kommunens andringar i pro-
grammet, har intressenten majlighet att féresla samrad
for NTM-centralen i Nyland om huruvida programmet ar
tillrackligt innan planférslaget laggs fram (64 § Mark-

BygglL).

Startskedets myndighetssamrad om detaljplanen ordnas
tillsammans med NTM-centralen i Nyland (66 § Mark-
Byggl och 18 § MarkByggF) hosten 2015 ifall NTM-centra-
len anser att det ar nddvandigt. NTM-centralen bedémer
behovet av ett samrad utifran programmet for deltagande
och bedémning.

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas utredningar, en rapport om
basutredningar och malsattningar samt ett planutkast. |
rapporten om basutredningar och malsattningar presen-
teras utgangspunkterna for planeringen, de utredningar
som fungerat som utgangsmaterial for planen samt plan-
massiga utgangspunkter (landskaps- och generalplaner)
och mal fér den detaljplan som ska utarbetas. Rapporten
presenteras for beslutsfattarna.

Forslagsskedet

Utifran responsen om planens beredningsmaterial och
planutkastet utarbetas ett detaljplaneforslag som halls
framlagt offentligt i 30 dagar (65 § MarkBygglL och 27 §
MarkByggF) i Sockengarden och i Séderkulla bibliotek. Un-
der tiden for framlaggandet har intressenterna méjlighet
att framfora en skriftlig anmarkning mot planforslaget. Ut-
latanden om planforslaget begéars fran myndigheter enligt
behov (28 § MarkByggF). Kommunen ger sitt motiverade
stdllningstagande till anmarkningarna och utlatandena.

Eventuella andringar gors i planforslaget utifran anmark-
ningarna och utlatandena innan den slutliga behandlin-
gen. Om planforslaget andras vasentligt, framldggs det pa
nytt. Om det inte dr nédvandigt att gora andringar eller
om andringarna inte ar vasentliga, behandlas det korrige-



Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen

perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista

kasittelya. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaa-

vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus viedaan kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittaa sen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuuston kaavoitusjaoston, kun-
nanhallituksen esityksestad. Kunnanvaltuuston hyvaksymis-
paatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oi-
keuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Elo- syyskuu 2015

Kaavatyon kuuluttaminen vireille, osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman asettaminen julkisesti nahtaville seka perus-
selvitykset ja tavoitteet -raportin esitteleminen paattdjille

Loka-marraskuu 2015
Kaavaehdotus julkisesti nahtaville

Joulukuu 2015 — tammikuu 2016
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill3, joita kaava-
ty6 koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sa-
nomat, Uusimaa ja Ostnyland), kunnan internet-sivuilla ja
virallisella ilmoitustaululla Kuntalassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymistd koskevasta paatoksesta ldhetetdan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
tdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja l16ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/asemakaavat.

rade detaljplaneforslaget forst av planlaggningssektionen
och sedan av kommunstyrelsen som foreslar for fullmakti-
ge att planen godkanns.

Godkannande

Detaljplanen godkanns av fullmaktiges planlaggningssekti-
on pa framstallan av stadsstyrelsen. Besvar mot kommun-
fullméaktiges beslut om att godkdnna planen kan anforas
skriftligt till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till
hdgsta forvaltningsdomstolen.

Preliminéar tidtabell

Ur intressenternas perspektiv ar de viktigaste tidpunkter-
na for deltagande och vaxelverkan enligt den malinriktade
tidtabellen for planarbetet féljande:

Augusti-september 2015

Planarbetet kungors anhangigt, programmet for deltagan-
de och bedémning laggs fram offentligt och rapporten om
basutredningar och malsattningar presenteras for besluts-
fattarna

Oktober—november 2015
Planforslaget laggs fram offentligt

December 2015—januari 2016
Detaljplanen laggs fram for godkdannande av fullmaktige

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planarbetet ska ha mojlighet att félja med planeringen
och delta i den. Om skeden som ar viktiga med tanke pa
planens framskridande och deltagande annonseras i lokal-
tidningarna (Sipoon Sanomat, Uusimaa och Ostnyland), p&
kommunens webbplats och pa den officiella anslagstavlan
i Sockengarden.

Till dem som gjort en skriftlig anmarkning mot detaljpla-
neforslaget och samtidigt uppgett sina kontaktuppgifter
skickas kommunens motiverade stallningstagande (s.k.
bemoétande) till anmérkningen. Ett meddelande om bes-
lutet att godkanna planen skickas till de kommunmedlem-
mar och till dem som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och samtidigt
uppgav sina kontaktuppgifter.

Mest information om hur planarbetet framskrider publice-
ras pa kommunens webbplats dar det material som berér
planen finns askadligt. Uppgifter som beror planlaggnin-
gen finns pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.
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Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon kunnan
ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland), seké Por-
voon kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa (Uusimaa),
Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.fi) ja ilmoitus-
taululla (Kuntala).
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Kungorelser

Kungdrelser om planen publiceras i Sibbo kommuns an-
nonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland) samt i Bor-
ga kommuns officiell annonstidning (Uusimaa), pa Sibbo
kommuns webbplats (www.sibbo.fi) och pa anslagstavlan
(Sockengarden).



Yhteyshenkil6t

Lisatietoja asemakaavatyostd antavat:

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko
puh. (09) 2353 6720
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkil&)

Hanna Aitoaho, maankayton projektipaallikko
puh. 0207 911 683
etunimi.sukunimi@ains.fi

Osoite:

A-Insind0rit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23 A
33210 Tampere

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Matti Kanerva, planldaggningschef
tfn (09) 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen,
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvégen 18, Sibbo (Nickby)

Hanna Aitoaho, projektchef for markanvandningen
tfn 0207 911 683
fornamn.efternamn@ains.fi

Adress:

A-Insind0rit Suunnittelu Oy
Satakunnankatu 23 A
33210 Tammerfors
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Liite 3 Biliga 3

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
T_5 toimistotiloihin enintdan 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa tien puoleiselle tontin osalle.
Alueen kayttéonotto edellyttda louhintaa.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far hogst
20 % anvandas for kontorslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del av tomten som
ligger mot vagen. lbruktagandet av omradet férutsatter brytning.

Maantien alue.
- - Omrade for landsvag.

Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja alueella.
EV-1 Skyddsgréonomrade. Landskapsutformningar &r tillatna pa omradet.
A A

—_—————-- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

—_— 4 — Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

—_—— Osa-alueen raja.
Gréns for delomrade.

_——— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

B OX Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Stadsdels- eller kommundelsnamn.
850 Korttelin numero.
Kvartersnummer.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

KILPILAHDENTIE  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller anna allmant omrade.

100 000 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

+185 Maanpinnan likim&aréinen korkeusasema.
Ungegarlig markdjd.

_—— — Ajoyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen. Ajoyhteyden suunnittelussa on huomioitava jalankulun
ajo—1 ja pyorailyn yhteydet tonteille.
- Riktgivande korférbindelse. Vid planeringen av korférbindelsen bér gang- och cykelférbindelser
till tomterna beaktas.
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Maatalousliikenteelle varattu ajoyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.
Riktgivande korférbindelse som reserverats for jordbrukstrafik.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ungefarligt lage for in- och utfart.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.
Vardefullt asomrade eller annan vardefull geologisk formation.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja imeyttdmista
varten.

Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltering av dagvatten
kan anlaggas.

Ohijeellinen maanalaista vesijohdon siirtolinjaa varten varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserverats for en underjordisk éverforingslinje fér en
vattenledning.

Jalankululle ja pyérailylle varattu alueen osa, jonka sijainti on ohjeellinen.
Del av omrade med riktgivande lage som reserverats for gang- och cykeltrafik.

Istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa puita ja pensaita.
Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Sailytettava/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Ohijeellinen muuntamoa varten varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserverats fér en transformatorstation.

Ohijeellinen pumppaamoa varten varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserverats for en pumpstation.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa. Nuoli osoittaa ojan virtaussuunnan.
Del av omrade som reserverats for ett 6ppet dike. Pilen visar dikets strémningsriktning.



YLEISMAARAYKSET:

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennusten on sijaittava vahintdan 4 metrin paassa tontin rajasta.

Toisiinsa rajoittuvilla tonteilla on toteutettava vahintaan 4 metrin istutusvyéhyke molemmille puolille tontin rajaa.
Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellistd haittaa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

Toimistotiloihin 1 ap / 60 kerrosneliémetria

Varastointitiloihin 1 ap / tyéntekija

Teollisuustiloihin 1 ap / tydntekija

Pysakointipaikat on erotettava muusta ymparistdsté aidoin ja/tai suojaistutuksin ja jAsenneltdva puu- ja/tai pensasistutuksin
enintdan 6 autopaikkaa kasittaviin osiin.

T-tontille sijoitettavien polkupy&rapaikkojen vahimmaisméaara on 1 pp / 10 tydntekijaa.

Alueelle ei ole sallittua sijoittaa paivittaistavaramyymalaa tai asuntoja.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi
kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematdnta pintaneliéta kohden.

Tonteille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita, johtoja ja rakennelmia.

Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettéva erityistd huomiota koko alueella. Tonteille sijoittuvat toimisto- ja liiketilat seka rakennusten
paasisaankaynnit on sijoitettava tien puoleiselle tontinosalle. Rakennuksilla on oltava yksi paaasiallinen julkisivumateriaali, joka on
teras- tai kiviaineinen. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on kiinnitettava erityistd huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti

yhtenaisia ja tasapainoisia. Rakennusten julkisivut tulee olla yhtenevaiset. Rakennusten on oltava ilmeeltaan tasakattoisia.

Suurin sallittu kerrosluku alueella on |II.
Mahdollinen tarve 6ljynerotukseen otetaan huomioon rakennuslupaa haettaessa. Oljynerotus toteutetaan tonttikohtaisesti.

Uudelle Porvoontielle osoitetut littymat tulee suunnitella ja rakentaa samanaikaisesti. Korttelialueen 850 liittymaan Uudelle
Porvoontielle tulee rakentaa vasemmallekdantymiskaista.

Korttelin 850 Kilpilahdentielle osoitetun liittym&n suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa, etta Kilpilahdentien Porvoon puolelle
osoitettu liittyméa on mahdollista toteuttaa turvallisesti ja toimivasti.

Alueen maanleikkaus- ja -tayttalueet tulee suunnitella siten, ettei niistd aiheudu sortumavaaraa tai muuta riskia maapohjan
vakavuudelle tai maanteille.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tomtindelningen pa omradet &r riktgivande.

Byggnaderna skall placeras minst 4 meter fran tomtgrénsen.

Pa angransande tomter skall lAmnas en minst 4 meter bred planteringszon pa bagge sidorna om tomtgransen.
Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar oldgenheter fér hdlsan.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:

Kontorslokaler 1bp / 60 m2vy

Lagerlokaler 1bp / anstalld

Industrilokaler 1bp / anstalld

Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den 6vriga omgivningen med staket och/eller skyddsplanteringar och uppdelas
genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som omfattar hégst 6 bilplatser.

Antalet cykelplatser som placeras pa T-tomten bor vara minst 1 cykelplats/10 anstéllda.
Pa omradet far inte placeras en dagligvarubutik eller bostader.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid att dagvattnet leds bort, fordréjs och behandlas pa ett kontrollerat satt. Dagvatten som
uppstar pa ytor som inte slapper igenom vatten bor fordréjas pa tomterna sa att dimensioneringsvolymen for férdréjningssankor,
-bassénger och -behallare ar en kubikmeter per hundra kvadratmeter yta som inte slapper igenom vatten.

Anordningar, ledningar och konstruktioner, som behoévs for kommunalteknik och energiférsérjning, far placeras pa tomterna.

Pa hela omradet skall sarskild uppmarksam- het fastas vid stadsbildens kvalitet. Kontors- och affarslokalerna pa omradet samt
byggnadernas huvudentréer skall placeras pa den del av tomten som ligger mot vagen. Byggnaderna skall ha ett huvudsakligt
fasadmaterial, som antingen ar av stal eller av sten. Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid byggnadernas langa fasader, som
skall arkitekturmassigt vara samstdmmiga och harmoniska. Byggnadernas fasader skall vara samstammiga. Byggnaderna skall
utseendemassigt ha plana tak.

Pa omradet ar det storsta tillatna vaningstalet Il.

Ett eventuellt behov av oljeavskiljning beaktas vid ans6kan om bygglov. Oljeavskiljningen anlaggs separat pa var och en tomt.

De anslutningar som anvisats till och fran Nya Borgavagen bor planeras och byggas samtidigt. Anslutningen till kvartersomrade
850 pa Nya Borgavagen bor fa en avtagsfil till vanster.

| samband med planeringen av den anslutning som anvisats till kvarter 850 pa Skéldviksvagen bor sdkerstillas att den anslutning
som anvisats till Skoldviksvagen mot Borga gar att forverkliga tryggt och &ndamalsenligt.

Omradets jordschaktnings- och jordfylinadsomraden bér planeras sa att ingen fara for ras eller andra risker fér underlagets
stabilitet eller for landsvagen foreligger.
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MERKINNAT

BETECKNINGAR

2

PP

Teollisuus- ja varastorakennus
Industri- och lagerbyggnaden

Muuntamo
Transformatorstation

Piha tai istutusalue
Gard eller del av omrade som skall planteras

Suojaviheralue
Skyddsgrénomrade

Maantien alue
Omrade for landsvag

Ajoyhteys
Korférbindelse

Istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa puita ja pensaita
Del av omrade som skall planteras med trad och buskar

Istutettava puurivi
Tradrad som skall planteras

Hulevesiallas
Dagvattenbassang

Avo-oja
Oppet dike

Jalankulku ja py6raily
Gang och cykling

Suojatie
Skyddsvéagen

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema
Ungegarlig markdjd

Logistiikka-alueen siséisen liikkenteen kulkusuunta
Korriktning for den interna trafiken pa logistikomradet

Kevyen liikenteen yhteystarve yleisen tien alueella
Behov av forbindelse fér gang- och cykeltrafik pa omrade for allman vag

Ajoneuvoliittymén likim&érainen sijainti yleisen tien alueella
Ungefarligt 1age for fordonsférbindelse pa omrade for allman vég

Kiertoliittym&avaraus yleisen tien alueella, kiertoliittyman halkaisija 40m
Omradesreservering for cirkulationsplats pa omrade for allmén vég,
Cirkulationsplatsen har diameter pa 40m
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Boxin tyopaikka-alueen asemakaava

Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin

Uudenmaan ELY-keskus, 9.5.2016

Liikenne

1.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd ainakin Uudelle Porvoontielle on syyta toteuttaa
vasemmalle kdantymiskaista liikenneturvallisuuden varmistamiseksi, silla liittyma sijoit-
tuu jyrkahkdon kohtaan tiella. Uuden Porvoontien pohjoispuolelle esitetyt liittymajarjes-
telyt tulee toteuttaa samassa yhteydessa kuin tien eteldpuolisen tydpaikka-alueen uusi
littyma toteutetaan.

Kaavakartassa on osoitettu uusi littyma Kilpilahdentieltd Porvoon kaupungin puolelle.
Samalla, kun suunnitellaan Kilpilahdentieltd uudelle tydpaikka-alueelle johtava liittyma,
tulee varmistaa, ettd myds Porvoon kaupungin puolelle mahdollisesti tulevaisuudessa
johtava liittyma on toteutettavissa turvallisesti ja toimivasti.

Kaava-alueen Uuden Porvoontien liittyméan kohdalla on alustavasti suunniteltu suojatien
toteuttamista. Tama ei ole nykyisten ohjeiden mukaan mahdollista, silla edes 60 km/h
nopeusrajoituksen alueella ei voida toteuttaa uusia keskisaarekkeellisia suojateita. Ka-
velyn ja pyorailyn yhteydet on realistista ohjata tydpaikka-alueelle Uuden Porvoontien ja
Kilpilahdentien littyman kautta, jossa sijaitsevat myds aluetta palvelevat linja-auto-
pysakit.

LT-alueen kaavamaarays yleisen tien alue tulee muuttaa nykyisin kaytdssa olevien maa-
raysten mukaisesti muotoon maantien alue.

Jos teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ja maanteiden véliin osoitetaan suo-
javiheralue, tulee suojaviheralueella sijaitsevat ajoyhteydet osoittaa katualueina tai ulot-
taa korttelialue maantien rajaan saakka liittymien kohdalla.

Pinnantasaus ja hulevedet

6.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

ELY-keskus katsoo, ettd pinnantasaus ja hulevesitarkastelun mukainen ratkaisu saattaa
edellyttdad hulevesiviemarin linjaamista kahden tiealueeseen rajautuvan asuinkiinteiston
kautta.

ELY-keskus katsoo, etta kaava-aineistossa on syyta avata tarkemmin asemakaavan hu-
levesiratkaisua, ja kaavan vaikutusten arvioinnista tulee kayda selkeasti ilmi hulevesien
hallinnan jarjestamisen vaikutukset asemakaavan vaikutusalueella. Hulevesiratkaisun
toteutuskelpoisuudesta asemakaava-alueen ulkopuolella tulee varmistua.

ELY-keskus katsoo, etté leikkaus- ja tayttdalueiden suunnitteluun seké geotekniseen va-
kavuuteen tulee kiinnittéda erityistd huomiota kaavaa toteutettaessa. Taytot eivat saa ai-
heuttaa vaaraa maantielle. Edella mainittuihin seikkoihin liittyvat riskit tulee huomioida
riittdvasti kaavan vaikutusten arvioinnissa ja tarvittaessa kaavamaarayksissa.

p. 0207 911 888, www.ains.fi

ESPOO e HELSINKI ¢ KUOPIO  OULU e PORI ¢ TAMPERE e TURKU Y-tunnus 0211382-6
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Vastine
Liikenne

1. Asemakaavan yleismaarayksiin lisatdan maarays:
"Uudelle Porvoontielle osoitetut liittymat tulee suunnitella ja rakentaa samanaikaisesti.
Korttelialueen 850 littymaan Uudelle Porvoontielle tulee rakentaa vasemmallekaanty-
miskaista.”

2. Asemakaavan yleismaarayksiin lisatdan maarays:
"Korttelin 850 Kilpilahdentielle osoitetun liittyméan suunnittelun yhteydessa tulee varmis-
taa, etté Kilpilahdentien Porvoon puolelle osoitettu littyma on mahdollista toteuttaa tur-
vallisesti ja toimivasti.”

3. Liikenneselvityksessa on oletettu, etté jos Uuden Porvoontien (mt 170) ja Kilpilahdentien
littyma parannetaan kiertoliittymaksi, nopeusrajoitus on liittym&alueella enintdan 50
km/h. Nopeusrajoitus voitaisiin alentaa télle tasolle jo uuden liittyméaalueen kohdalla, jol-
loin littym&an voitaisiin toteuttaa suojatie. Muussa tapauksessa kyseeseen tulee ylitys-
paikka, joka ei ole suojatie. Jalankulun ja pyorailyn paareitit ohjataan alueelle Kilpilah-
dentien liittymaalueelta, mutta mahdollisuus ylityspaikalle Uuden Porvoontien uuden liit-
tyman yhteyteen sailytetaan.

Muutokset kaava-aineistoon: Suojatien osoittamiseen liittyvat oletukset ja suojatien vaih-
toehtoinen toteutus ylityspaikkana lisataan liikenneselvitykseen.

4. LT-alueen kaavaméaarays muutetaan muotoon maantien alue.

5. Korttelialueet ulotetaan maantien rajaan liittymien kohdalta.

Hulevedet ja pinnantasaus

6. Hulevesiratkaisu

Asemakaavan vaikutukset hulevesimaariin:

Hulevesilaskelmien mukaan kaava-alueelta syntyy nykytilassa 475 |/s hulevesivirtaama,
kun mitoitussateena kaytetéan kerran 20 vuodessa toistuvaa 20 min sadetta (intensiteetti
150 I/s*ha).

Kaavan mukaisen rakentamisen jalkeen hulevedet kertyvat ensin hulevesialtaaseen,
josta ne purkavat maantien sivuojaan. Purkuputken halkaisijan ja kaltevuuden valinnalla
saadaan altaan ulostulovirtaamaa saadeltya. Tyypillisesti tallaisissa kohteissa kaytetaan
200-250 mm putkea. Esimerkiksi 250 mm putkea kéaytettaessa virtaama on suuruusluok-
kaa 50-200 I/s.

Virtaamalaskelmien perusteella on todennékéista, etta hulevesialtaan rakentaminen va-
hentaa hulevesivirtaamia kaava-alueen itdpuolella ja kaavan vaikutusalueella.

Hulevesien johtaminen kaava-alueelta pois:

Suunnittelutyén aikana on tullut ilmi tulvimisongelma Uudella Porvoontiella kohdassa,
jossa rumpu alittaa tien asemakaava-alueen laheisyydessa. Tulvimisen vuoksi paadyttiin
esittamaan hulevesien viemista putkitettuna n. 330 m paikkaan, jossa laskuoja alittaa
uudelleen maantien ja tulee takaisin asemakaavan puolelle. Jatkotarkasteluissa on to-
dettu, etté tiealue ei ole riittdvan levea hulevesiviemarin rakentamiseen ja ratkaisu edel-
lyttaisi purkuputken linjaamista kahden tiealueeseen rajautuvan asuinkiinteiston kautta.
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Lisaksi ymparoivan alueen tasaisuuden vuoksi ei viemérille olisi mahdollista saada toi-
minnan kannalta riittavia viettoja. N&aiden syiden vuoksi viemaria ei enaa esiteta.

Pohjakartan perusteella maantien pinta on tulvivan rummun kohdalla likimain samassa
tasossa kuin molemmilla puolilla olevien peltojen maanpinnan tasot (+10,2). Tien poh-
joispuolella virtaavan laskuojan kaltevuus on karttatarkasteluna arviolta 1,5 promillea.
Todennakoisin syy maantien tulvimiseen on loivaviettoisen ja siten huonosti vetta johta-
van laskuojan tayttyminen, ei niinkdan asemakaava-alueelta tulevien hulevesien maara.
Hulevesialtaalla pystytdan vahentamaan alittavalle rummulle tulevia virtaamia, mutta tul-
vimisongelmaa silla ei todennékoisesti ratkaista. Tien tasauksen nostaminen rummun
kohdalta noin 200 m matkalta poistaisi tulvimisongelman.

Muutokset kaava-aineistoon: Hulevesitarkastelua tdydennetéan ylla olevilla teksteilla,
myds asemakaavan selostusta tdydennetéan. Hulevesien siirtoputkea ei enda esiteta.
Muutokset paivitetdan hulevesitarkasteluun ja kaavan havainnekuvaan.

7. Pinnantasausratkaisu
Asemakaavan tavoitteiden mukaisesti kaikki asemakaavalla muodostuvat tontit on ta-
sattu samaan korkotasoon. Ratkaisu aiheuttaa alueelle massiiviset maaleikkaukset, lou-
hintaa ja tayttoja.

Tontti 1 GTK:n maaperakartan mukaan on kalliota, hiekkamoreenia ja lansipuolella sa-
vea ja koillisessa liejuista savea. Pohjatutkimuksia ei ole tehty. Tayton maara paikalla
vaihtelee 1,5 metrista 7 metriin. Tontin 1 lansipuolella on huomioitava suuri korkeusero
hulevesien viivytysaltaan pohjan ja tontin valilla.

Tontti 2 GTK:n maaperéakartan mukaan on kalliota ja hiekkamoreenia ja etelaosassa on
savialue. Pohjatutkimuksia ei ole tehty. Savisilla alueilla rakennukset saatetaan joutua
paaluttamaan. Tontin alueella tarvittavan maaleikkauksen ja louhinnan maara vaihtelee
0 metrista 15 metriin.

Tontti 3 GTK:n maaperakartan mukaan pohjoisosassa ja eteldosassa savea ja ndiden
valissa moreenia. Pohjatutkimuksia ei ole tehty. Savisilla alueilla rakennukset saatetaan
joutua paaluttamaan. Tontin alueella tarvittavan maaleikkauksen ja louhinnan korkeus
vaihtelee 0 m 3 metriin.

Suurin tayttdalue ja huomattavan suuri korkeusero muodostuu kaava-alueen lansikul-
maan, tontin 1 ja Uuden Porvoontien laidalle, jonne asemakaavassa on sijoitettu myos
hulevesien viivytysallas. Tayton maara paikalla vaihtelee 1,5 metristd 7 metriin. Saven ja
savisen liejun alueelle on suunniteltava ja tehtava tukirakenne tai massanvaihto, jotta
tayttoluiska ei sorru hulevesien viivytysaltaaseen. Siella missa taytbn maara on vahai-
sempad, voidaan korkeusero luiskata. Luiskan jyrkkyyden ja tukirakenteen suunnittele-
miseksi tulee tehda tarkemmat vakaavuuslaskelmat ja pohjatutkimuksia. Savisilla alueilla
rakennukset saatetaan joutua paaluttamaan. Alueen maanleikkaus- ja tayttdalueet tulee
suunnitella tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Muutokset kaava-aineistoon: Pinnantasaustarkastelua tdydennetaan ylla olevilla teks-
teilla ja myds asemakaavaselostusta tdydennetaan. Asemakaavan yleismaarayksiin li-
sataan maarays:

"Alueen maanleikkaus- ja —tayttdalueet tulee suunnitella siten, ettei niista aiheudu sortu-
mavaaraa tai muuta riskid maapohjan vakavuudelle tai maanteille.”
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