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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
kayttaa toimisto- ja liiketiloihin enintdan 50 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle tontin osalle.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far
hoégst 50 % anvandas for kontors- och affarslokaler. Utomhuslager far inte
placeras pa den del av tomten som ligger mot gatan.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
kayttda toimistotiloihin enintdan 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle tontin osalle. Alueen kayttdonotto edellyttda louhintaa.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far
hogst 20 % anvandas for kontorslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del
av tomten som ligger mot gatan. Ibruktagande av omradet forutséatter brytning
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Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och annlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning.
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Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja alueella.

Skyddsgronomrade. Landskapsutformningar ar tillatna pa omradet.
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Suojaviheralue. Maisemointitoimenpiteet ovat sallittuja alueella. Alueelle tulee
tdydennysistuttaa suojametsa lehti- ja havupuista. Suojametsé tulee pitda hoito- ja
uudistustoimenpiteilld elinvoimaisena niin, ettd sen suojamerkitys sailyy.
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g/ = Skyddsgronomrade. Landskapsutformningar ar tillatna pa omradet. P4 omradet bor
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7l - skyddsskog av 16v och barrtrad tillaggsplanteras. Skyddsskogen ska hallas livskraftig
50,1 | VT — < ‘ - ~ : genom skoétsel- och férnyingsatgarder sa, att skyddsbetydelsen bevaras.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
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\ \\.X \ ; . ' ¢ ' : N , ) : , : Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
. i\ 1\ “ Y\ N\ A= ; . p T St N T R~ : . _ Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

; , : L . [ 7R S Osa-alueen raja.
\ ‘ - - o E Ly, A S o7, b ol N > /) T & : e — Gréans fér delomrade.
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: e\ \\\\\\ (S Ohjeellinen osa-alueen raja.
\ ooy \\\X\\\\ \\\ = 3 Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
AN \ \<\\ D), s / & ) Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
2, \ (\\ \ \ "/ x T - Eol P Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
// I—-\ \‘-\ ' ' \I/L/[/'[[//// ) - —E’lﬂf rakenteilla ‘r-_-— E rakenteilla é
518 49,4 y WL 2 ' : ' Y = 702 Korttelin numero.
- ' C &k 3 Kvartersnummer.
.-
524 % \\‘\‘W’/f/‘ . 'E‘ 1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
8 QNN // o ] )
l\',\\\\\\\ é//' : “(; Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
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48,1

RAHTIR Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allméant omrade.

e =0.5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

rakenteilla

O O O O siilytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

48,5

PN

rakenteilla

Katu.
Gata.

rakenteilla

46,5 e = O
Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.

Wi e ; : g4\ _ 80 Korforbindelse, riktgivande lage.
— — — 7 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
L et rakennuksia.

i — Riktgivande byggnadsyta dar byggnader fér samhéallsteknisk forsoérjning far placeras.

rakenteilla ) ; " ., ‘ = » \ 7 ] Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja

: ; : ‘ L Me_ ] imeyttamista varten.
. : o Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltrering av
rakenteilla TR g : dagvatten kan anlaggas.

_ O o Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

_ O o Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade, riktgivande lage.
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bt Ll \ML\S 470 e — ’ o 3 2 : : g \ - oja-1 Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
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nn For oppet dike reserverad del av omrade.
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Istutettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jolle johdetaan tonttien hulevesia.
Del av omrade dit tomternas dagvatten leds

L _|_ _ Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

+ 46 Maanpinnan likimaarainen tuleva korkeusasema.
Ungefarlig kommande markhdjd.
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YLEISET MAARAYKSET:

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet Bastukarrin tydpaikka-alueen
asemakaavan yhteydessa.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava maahan tai ne on

johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen, viivytykseen
ja selkeytykseen soveltuville alueille tontilla, ja edelleen alueelliseen
hulevesijarjestelmaan.

Alueellisen hulevesijarjestelman maksimiviivytyskyvyn mitoituksessa kaytetaan
mitoitussateena vahintaan kerran 50 vuodessa, 20 min sade, intensiteetti 180 I/s/ha = 21,6
mm sademaaraa, tai 3 tuntia jatkuva sade, intensiteetti 45 lI/s/ha = 48,6 mm sademaaraa.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakennustapaohjeen ja hulevesisuunnitelman tonttikohtaisia
hulevesimaarayksia on noudatettava.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
Toimistotiloihin 1ap / 60 kerrosneliometria.
Varastointitiloihin 1ap / tyéntekija

Teollisuustiloihin 1ap / ty6ntekija

Alueelle ei ole sallittua sijoittaa paivittaistavaramyymalaa tai asuntoja.

Toisiinsa rajoittuvilla tonteilla on toteutettava vahintdan 4 metrin istutusvyéhyke
molemmille puolille tontin rajaa.

Tonteille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita, johtoja
ja rakennelmia.

Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota koko alueella. Tonteille
sijoittuvat toimisto- ja liiketilat seka rakennusten paasisaankaynnit on sijoitettava
kadunpuoleiselle tontinosalle. Rakennuksilla on oltava yksi paaasiallinen julkisivu-
materiaali, joka on teras- tai kiviaineinen. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on
kiinnitettava erityista huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja
tasapainoisia. Rakennusten julkisivut tulee olla kortteleittain yhtenevaiset. Rakennusten
on oltava ilmeeltdan tasakattoisia.

Korkeuseroista johtuvat liittymajarjestelyt on hoidettava tontin puolella.

Toteutussuunnittelussa on asemakaava- maaraysten lisdksi noudatettava alueelle
laadittuja rakennustapaohjetta seka pinta- ja hulevesisuunnitelmaa.

Suurin sallittu kerrosluku alueella on V.

Mahdollinen tarve 6ljynerotukseen otetaan huomioon rakennuslupaa haettaessa.
Oljynerotus toteutetaan tonttikohtaisesti.

Alueella on kiellettyd ympaéristolle tai terveydelle vaarallisten kemikaalien laajamittainen
teollinen kasittely tai teollinen varastointi.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Bindande anvisningar for byggnadsséatt har utarbetats for omradet i samband med
detaljplanen for Bastukarrs arbetsplatsomrade.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden boér i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ansékan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

Pa kvartersomradena skall dagvattnet i man av mojlighet infiltreras i marken eller

ledas via 6ppna sankor och/eller 6ppna diken till omraden pa tomten som lampar
sig for infiltrering, fordrojning och sedimentering och vidare till det regionala
dagvattensystemet.

Vid dimensioneringen av dagvattensystemets maximiférdréjningsformaga pa omradet
anvands minst som dimensionerande regn en gang per 50 ar 20 min regn, intensitet
180 I/'sek/ha=21,6 mm regn eller 3 timmar ihallande regn, intensitet 45
I/sek/ha=48,6 mm regnmangd

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, fordrdjs och behandlas
kontrollerat. Bygganvisningarnas och dagvattenplanens tomtbestdmda dagvatten-
bestammelser skall foljas

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
Kontorslokaler 1bp / 60 m2vy
Lagerlokaler 1bp / anstélld

Industrilokaler 1bp / anstalld

Pa omradet far inte placeras en dagligvarubutik eller bostader.

Pa angransande tomter skall lamnas en minst 4 meter bred planteringszon pa béagge
sidorna om tomtgréansen.

Anordningar, ledningar och konstruktioner, som beh6vs for kommunalteknik och
energiférsorjning, far placeras pa tomterna.

Pa hela omradet skall sarskild uppméarksam- het fastas vid stadsbildens kvalitet.
Kontors- och affarslokalerna pa omradet samt byggnadernas huvudentréer skall
placeras pa den del av tomten som ligger mot gatan. Byggnaderna skall ha ett
huvudsakligt fasadmaterial, som antingen ar av stal eller av sten. Sarskild
uppmarksamhet skall fastas vid byggnadernas langa fasader, som skall
arkitekturméssigt vara samstammiga och harmoniska. Byggnadernas fasader skall
kvartersvis vara samstammiga. Byggnaderna skall utseendemassigt ha plana tak.

Anslutningsregleringar som beror pa hdéjdskillnaderna skall anlaggas pa tomten.

| genomférandeplaneringen skall forutom detaljplanebestammelserna ocksa
byggnadsanvisningarna, likasa planen for yt- och dagvatten.

Pa omradet ar det storsta tillatna vaningstalet 1V.

Ett eventuellt behov av oljeavskiljning beaktas vid ansékan om bygglov. Olje-
avskiljningen anlaggs separat pa var och en tomt.

Pa omradet ar omfattande industriell bearbetning eller industriell lagring av kemikalier
som ar farliga fér miljon eller halsan férbjuden.

Sipoossa 24.4.2013
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Jarkko Lyytinen Matti Kanerva
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BA 3 BASTUKARR:N TYOPAIKKA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
MARTINKYLA

BA 3 DETALJPLANEANDRING FOR BASTUKARR ARBETSPLATSOMRADE

MARTENSBY

Asemakaavan muutos teollisuus- ja varastorakennusten kortteleihin 701 ja 702 seka osalle kortteleita
700, 703, 704 ja 705 seka ja niihin liittyville liikenne-, katu-, yhdyskuntateknista huoltoa palveleville
alueille ja suojaviheralueille.

Muutoksella muodostetaan korttelien 700, 703, 704 ja 705 osa naihin liittyvine yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevine-, suojaviher- ja katualueineen seka poistetaan katu- ja yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia alueita.

Detaljplaneandringen omfattar kvarteren 701 och 702 f6r industri- och lagerbyggnader samt delar av
\ . 3 : kvarteren 700, 703, 704 och 705 samt till dessa anslutande trafik- och gatuomradde samt omrade for
| . \ g ) | : £//- samhallsteknisk forsorjning och skyddsgrénomraden.
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Genom andringen bildas delar av kvarteren 700, 703, 704 och 705 samt till dessa hérande omraden for
samhallsteknisk forsorjning, skyddsgron- och gatuomraden samt slopas gatuomrade och omrade for
samhallsteknisk forsoérjning.
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