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SIPOON MAJVIKIN JA SVARTVIKIN RAKENNUSKULTTUURI

JOHDANTO

Majvikin-Svartvikin alueen asemakaavoitus kéynnis-
tyi v. 2015 kahden maanomistajan yhteistyoni. Ennen
kaavan laatimista alueelle oli tehty maankéytt6luonnos,
ja sen pohjaksi maisemaselvitys, jossa tutkittiin alueen
maiseman jyrkkyydet, muodosto ja rakentamiselle sovel-
tuvat alueet.

Rakennettu kulttuuriympirist6 tarkoittaa tissi selvityk-
sessd rakennuksia, rakennusryhmid ja kulttuurimaise-
maa. Selvityksen kohteisiin on tutustuttu ja selvityksen
taustamateriaalia on laadittu seuraavasti:

- Majvikin-Svartvikin maisemaselvitys maankéytto-
luonnoksen pohjaksi 2012

- maankayttoluonnoksen tarkennukset 2015

- alueen maisemaa ja rakennuksia kisittelevien vanho-
jen valokuvien skannaukset ja kuvaaminen 2016

- nykyisen rakennuskannan valokuvaaminen 2016

- tiydentivid maastokiyntejd 2016 ja 2017

- kohdekartta ja -luettelo alkuvuosi 2017

- selostusteksti alkuvuodesta 2017

Vanhat valokuvat ja rakennuspiirustukset on saatu
alueen maanomistajilta. Niitd on kuvannut Majvi-
kin ja Svartvikin tilojen vanhoista albumeista Henrik
Westermark. Uudet rakennusten valokuvat ja pidosin
myds rakennusten kuvaukset ovat samoin Henrik Wes-
termarkin kisialaa. Selvityksen on koonnut raportiksi
arkkitehti, maisema-arkkitehti Marja Mikkola, MA-
arkkitehdit Oy.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

SELVITYKSEN RAKENNE

Karttatarkastelu

Selvityksessd kuvataan alkuun Majvikin tilan ja Svartvi-
kin puutarhatilan alueiden rakentumisen vaiheita run-
saan 200 vuoden aikana eri aikojen karttojen valossa.

Téamiin piiviin tilanne

Nykyisen rakennetun kulttuuriympiriston erityispiirtei-
td, arvoja ja ongelmia esitellddn lyhyesti.

Aiemmat selvitykset

Yhteenveto aiemmista selvityksistd ja rakennetun ym-
piristén huomioon ottamisesta kaavoituksessa.

Rakennetun ympiriston kohdekartta
Tdmin selvityksen kohteet, 34 kpl kartalla.
Valokuvat

Kohteiden kuvat kommentein.

Lihteet
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KUNINKAALLINEN MERIKARTASTO
1791-96

Kuninkaallisessa merikartastossa maisema, sen muodot
ja peitteisyys on kuvattu hyvin tarkkaan. Ruotsin kunin-
kaan maanmittarit kartoittivat tuolloin sekd mannerta
ettd rannikkoa Kotkaan asti maa- ja merisodan tarpeisiin.

Kartassa on niytetty merireitit ja myos tieyhteydet, jot-
ka ovat suuntautuneet pohjoisempana kulkevilta teiltd
etelddn pysyville asutukselle. Rannikkoseudulla meritiet
olivat tuohon aikaan paljon tirkeimpi.

Asutusta on ollut vain vihin, kartan alueella kaksi pu-
naista pistetti, molemmat ilmeisesti Ostersundomin kar-
tanon torppia. Saaret, niiden viliset matalikot, sokkelot
ja veden syvyydet ovat olleet sekd merenkulun kannalta
ettd sotilaallisesti tirkeitd tietoja.

Bolessi on ollut kivikautista asutusta hieman ylempini
rinteilld, mutta Majvik-Svartvikin alueelta ei ole esi-
historiallisia 16yt6jd. Tami on luonnollista, silld vesi on
tuohon aikaan peittinyt alavat viljelykelpoiset maat ja
mikien rinteet.

Majvikin alue Kuninkaallisessa merikartastossa vuosilta
1791-96. Majvikin laakso nikyy vibreind kuvan keskivai-
heilla. Kartalla nikyy kaksi torppaa Majvikin kaava-alueen
pohjoispuolella.
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SENAATIN KARTTA

Senaatin kartassa vuodelta 1873 nikyy silloin rakennuk-
sia vain Svartvikissd. Lantisempi niistd lienee nykyisen
Svartvikin asuinrakennuksen paikalla ollut Ostersun-
domin kartanon torppa, nimeltdédn Svartvik sédra torp.
Itdisempi torppa, Svartvik norra torp oli nykyisen ns
Kinnasen talon lounaispuolella.

Pohjoisempana Majvikin niityt ja pellot oli aidattu tuon
ajan tavan mukaan: karja laidunsi paimenten ohjaamana
muualla, ja pellot, niityt ja pihapiirit, minne niiden ei
haluttu vapaasti kulkevan, oli aidattu.

Katkoviivalla nikyy my6s alueen tiesté. Paksulla ruske-
alla on esitetty pitiet, jotka johtavat Sipoon kirkonky-
lastd Immersbyn kautta linteen Ostersundomiin, Viik-
kiin ja edelleen Helsinkiin ja itdisempi kirkonkyldstd
rannikolle Stuvunisiin. Siltd haarautuu useita kapeita
kirrypolkuja sekd rannikolle Wermlaksiin ja edelleen
rantaa pitkin Svartvikiin. Toinen polku kulkee pohjoi-
sempaa Majvikinpuron vierestd Svartvikiin ja jakautuu
pohjoisempana tieverkostona useaan suuntaan.

Senaatin kartassa nikyy ensimmdistd kertaa korkeus-
kdyrid. Ne on kuvattu venidldisen kartan sashen-yksikoi-
nd, jossa 1 saseni eli venijinsyli vastaa 2,133 metrid.

Ruotsinkielinen nimisté kuvaa hyvin alueen paikielti.

Ote Senaatin kartasta vuodelta 1873. Vibredt alueet ovat
niittyjd, keltaiset peltoja. Metsdisille mdille on kuvattu
korkeuskéyrdt. Asuinrakennukset on merkitty punaisilla
suorakaiteilla, aidoissa on pienet poikkiviivat. Pidtiet on
kuvattu ruskeilla yhtendisilli viivoilla, kirrypolut obuilla
katkoviivoilla. Mittayksikki on sashen eli vendjinsyli, joka
vastaa 2,133 metria.

Sipoon Maijvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri
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TOPOGRAFIKARTTA

Ensimmaisessd ilmakuvaukseen perustuvassa topografi-
kartassa nakyy jo Porvooseen rakennettu tie, ns. Uusi
Porvoontie. Ostersundomista Majvikiin johtanut tie on
johtanut v. 1907 Majviken-lahden pohjukkaan raken-
nettuun huvilaan.

Lahden nimi oli alunperin “Lill-Svartviken”, mutta
kerrotaan, ettd Sakari Topelius, perhetuttava, joka asui
lahelld, teki keviisin usein souturetken lahdelle nautti-
akseen kukkaloistosta. Hinen kerrotaan sanoneen, ettei
niin kaunista paikkaa voi nimittd4d Mustalahdeksi, vaan
esitti uudeksi nimeksi Toukolahtea, ja niin sitten huvila-
alue sai nimen "Majviken”. Majvik-nimi on my6hem-
min tullut kidsittimdin paljon laajemman alueen.

Professori Borgstrom oli kiinnostunut uudistamaan
Suomen maataloutta ja erikoisesti tuorerehun siilon-
timenetelmid. 1920-luvulla. Majvikiin rakennettiin
pieni koetila, Majvikin tila. Tilakeskus asettuu linteen
haarautuvan laakson suulle. Viivoitetun pihapiirin alu-
eella tilanhoitajan asuinrakennus, navetta ja vaunuvaja
erottuvat kartalla selkedsti. Koilliseen jatkuvan pellon
reunoilla nakyvit lihimpina tilakeskusta vanha hirrestd
rakennettu lato, vanha kuivausriihi ja vanha heinilato,
joka myShemmin muutettiin puimalaksi.

Ote Topografikartasta, kartoitus 1933-34, painettu 1945.

Sipoon Maijvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri
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Svartvik sodra -torpan paikalla on asuinrakennuksen
lisiksi ollut tuohon aikaan navetta ja olkikattoinen hei-
nilato. Asuinrakennuksena on toiminut vanhimman
torpan paikalle Helsingin Villingistd v. 1875 siirretty
rakennus. Entinen torppari perheineen oli muuttanut
uuteen torppaan, ja siirrettyd rakennusta ryhdyttiin
koetilan kehittimisen yhteydessi kunnostamaan uutta
puutarhaa ja kasvihuoneita hoitavaa puutarhuria varten.

Torpan itipuolelle rakennettiin nikkarintupa Majvikin
tilan rakentajalle ja hinen perheelleen. Alempana rin-
teessd nikyy ensimmaisid kasvihuoneita sekd kauempa-
na perunakellari.

My6s Svartvik norra -torpan torppari perheineen muut-
ti pois Immersbyn tien varteen uuteen torppaan. Van-
haan torppaan muutti tilalta t6itd saanut Kinnasen per-
he v. 1927.Isi oli tdissd maatilalla ja diti kasvihuoneilla.
Torppa nikyy kartassa talona, joka on merkitty asuinra-
kennukseksi. Vanhaan torppaan kuulunut navetta ei niy
kartassa, mutta se nikyy samoilta ajoilta perdisin olevissa
valokuvissa.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Kuwvassa nikyy Svartvikin molemmat vanhat torpat. Vasemmanpuoleinen Svartvik sodra torp on edelleen osa Svartvikin
asuinrakennusta, oikeanpuoleinen Svartvik norra torp on ollut nykyisen Kinnasen talon lihelli. Kuvassa nikyy myos
pellolla ollut perunakellari ja Svartvik norran navetta, joka pilkistii puiden lomassa.
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PERUSKARTTA 1955

Vuoden 1955 kartoitukseen perustuvassa peruskartassa
Majvikin-Svartvikin kulttuurimaiseman piirteet ovat
sdilyneet samanlaisina kuin 20 vuotta vanhemmassa to-
pografikartassa. Viljelymaisemat ovat vakiintuneet laak-
soihin, ja myos selinteiden reunavyohykkeet ndyttivit
vakiintuneen paikoilleen.

Rakennuskanta on lisddntynyt jonkin verran. Majvikin
tilakeskus on tdydentynyt kanalalla, peltosaarekkeeseen
saaristosta siirretylld hirsisaunalla ja puuliiterilld. Lin-
teen rannalle johtavan tien varteen on rakennettu tilan
tyontekijoille asuintalo Killstugan ja siihen liittyvid ul-
korakennuksia. Killstugan on saanut nimensi ldhelld
sijaitsevasta lihteestd. Viereen on tilanhoitajan omalle
perheelle rakennettu yhden lehmin navetta.

Svartvikin tila on laajentunut puutarhatilaksi. Heinila-
to on purettu, ja puutarhurin asunnon (entisen torpan)
pohjoispuolella, mien pidlld nakyy v. 1951 valmistunut
suuri kasvihuone, jonka eteldsiipi on pannuhuone. Iti-
puolella on Snickarstugan ja sen eteldpuolella rinteessid
viisi kasvihuonetta, joiden itdpdddyissi on 30-luvulla
rakennetut pannuhuone ja puutarhatuotteiden pakka-
ushuone.

Laaksoon johtavan tien varrella on pieni hiekkakuoppa
ja sen eteldpuolella tilan sauna, joka valmistui 1954.

Ote peruskartasta vuodelta 1955 (mitattu 1955, painettu
1958).
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Kinnasen talon kohdalla nikyy kaksi asuinrakennusta
ja ulkorakennus. Alempana pellon reunassa oleva van-
ha maapohjainen torppa on myShemmin purettu, mutta
sen pohjoispuolella oleva torpan vanha vaja on edelleen
(v. 2017) paikoillaan vaikkakin purkukunnossa. Vajasta
pienen matkan pddssi nikyy kartassa Kinnasen perheel-
le v. 1954 rakennettu uusi talo.

Tien pohjoispuolella nikyy v. 1939 rakennettu Skogs-
stugan ulkorakennuksineen.

Rakennusten etelidpuolella on suuri omenatarha,. Myds
puron itdpuolen pellolle ja puutarhurin asunnon lansi-

puolelle on merkitty hedelmitarhoja.

Rannan tuntumaan ja Lilla Bergholmenin saareen on
40-luvulta lihtien rakennettu kesihuviloita.

Sipoon Maijvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Majvikin koetilan ensimmdisti heindsatoa korjataan vuonna 1919 Hemdikernilta eli Kotipellolta. Oikealla tilan perustaja
Leonard H. Borgstrom, kirryn takana hinen lapsensa Joban ja Cara Borgstrim.
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PERUSKARTTA 1987-88
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50-luvulta 1980-luvulle tultaessa laajempi kulttuurimai-
sema ei ole juurikaan muuttunut. Majvikin tilan pellot
ovat edelleen kiytossd. Vuodesta 1983 lahtien tilaa on
muutettu ns. myrkyttomédn viljelyyn. Vuonna 1987 tila
hyvaksyttiin sertifioiduksi biodynaamiseksi tilaksi. Na-
vetassa pidettiin ensin vuohia ja vuodesta 1992 lihtien
uhanalaista suomenkarjaa.

Suurimmat muutokset ovat Svartvikin tilalla, missi kas-
vihuoneet on purettu, ja niiden paikalla on endd pdi-
dyissd olleet kiinteit rakennukset, pakkaushuone ja lim-
p6voimala. Ylempi, suuri kasvihuone on myos purettu,
ja sen paikalla on autotalli ja varasto. Kasvihuoneeseen
liittynyt ylempi limpévoimala nikyy kartassa erillisend.
Puutarhurin asuntoa laajennettiin 1980-luvulla ja sithen
lisdttiin vesi ja viemdri.

Ote peruskartasta vuosilta 1987-88.
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KULTTUURIMAISEMA JA RAKEN-
NETTU YMPARISTO TANAAN

Alueen kulttuurimaiseman kauneuteen on jo Tope-
lius seudulla viipyessddn kiinnittinyt huomiota. Ke-
vidin vuokkojen paljous sai hinet ehdottamaan alueen
Svartvik-nimen vaihtamista Majvikiksi. Alueen nimeksi
vakiintuikin Majvik, ja Svartvik jdi eldmdin eteldisen
puutarhatilan nimena.

Karttatarkastelun perusteella kulttuurimaisema on sii-
lynyt melko muuttumattomana 1930-luvulta lahtien,
mahdollisesti pitempédnkin. Myds rakennuskanta on
padosin suhteellisen vanhaa, ja uudetkin rakennukset on
rakennettu joko vanhojen paikalle tai perinteisen tyyp-
pisid rakennuspaikkoja hy6dyntien.

SAILYNEISYYS

Rakennetussa ympiristossi on tallella runsaasti aina
1870-luvulta periytyvid rakennuksia., mm. Svartvikin
asuinrakennuksen ydin ja Majvikin tilan vanha hirsilato.
Myés maankdytt6 on sdilynyt perinteisend.

Svartvikissd puutarhaviljely on kukoistusaikaansa ver-
rattuna vihentynyt tilalla asuvien perheiden kotitarve-
viljelyyn, mutta sitd on tarkoitus tulevaisuudessa jilleen
lisidtd. Vastaavasti Majvikin tila on siirtynyt runsaasti
peltoalaa tarvitsevaan luomu- ja biodynaamiseen vilje-
lyyn, joka pitdd kulttuurimaisemaa hoidettuna.

Tilojen tiest6 on edelleen vanhoilla paikoillaan.
VANHA ILME
Vanhojen rakennusten sdilyneisyys ja viljelyn jatkumi-

nen on siilyttinyt kulttuurimaisemassa ja rakennetussa
ympiristossd vanhan, perinteisen ilmeen.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Kuvassa Majvikin tilan uusi, ruotsalaisten mallipiirustusten mukaan rakennettu kuivausriibi,
Joka on rakennettu 24, ja takana puimala. Kuva 1920~luvun alusta.

'

Svartvikin puutarbatilan kasvibuoneita eteliin viettdvdssi rinteessi. Kuva noin vuodelta 1950.
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ERIKOISLAATUISUUS

Majvikin tilan rakennukset on aikanaan rakennettu
kerralla Leonard H. Borgstrémin omaksi pieneksi koe-
tilaksi suomalaisen rakennusmestari Emil Svenssonin
mallipiirustuksia soveltaen. Mallipiirustusten mukaan
rakennettuja rakennuksia ovat Majvikin tilan asuinra-
kennus, navetta ja kuivausriihi.

MUUTTUVAT KAYTOT

Rakennetussa ympiristdssi on jonkin verran vanhoja
rakennuksia, lihinni maatalouden tuotanto- tai ulko-
rakennuksia, joiden kiytté on loppunut tai muuttunut.

Majvikin tilalla on siilynyt komeita, maisemassa ni-
kyvid tuotantorakennuksia. Niistd navetta, maakellari
ja vanha hirsilato sekd 'Muumitaloksi’ kutsuttu korkea
entinen kuivausriihi ovat edelleen kiytdssd. Vanha pui-
mala on ilman kiyttod, ja alkaa valitettavasti olla jo pur-
kukunnossa.

Svartvikissi vanhat kasvihuoneet on purettu, kun puu-
tarhaviljelystd luovuttiin. Pakkaushuone toimi 90-lu-
vulle asti lampolana. Ylimmin kasvihuoneen paikalle
rakennettiin autotalli/varasto. Rinteessid olevien kasvi-
huoneiden kivijalat ovat edelleen paikalla, ja aluetta on
tarkoitus hyédyntii jatkossa tilan eko-viljelyssi.

ONGELMIA

Majvikin-Svartvikin alueen kulttuuriympiéristén on-
gelmia ovat muutaman rakennuksen niin huono kunto,
ettd ne eivit endd ole korjattavissa (Majvikin tilan vanha
riihi, Svartvikin vanha navetta ja maakellari). Myos kult-
tuurimaiseman umpeenkasvu on paikoin ongelma.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Nikymdi Majvikin tilakeskuksen obittavalta tielti navetan ja vaunuliiterin suuntaan. Rakennusten
kdytto on siilynyt entisend. Kuva vuodelta 1940.
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Svartvikin ensimmadiset kasvihuoneet ovat olleet hirsiseindisid, vain katto ja ikkunat ovat lasia. Kas-
vibuoneet on purettu, ja niiden padtyjen paikalla on nykydin entinen pakkaushuone ja toisen kasvihuo-
neen entinen pannubuone. Kuva vuodelta 1933.
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AIEMMAT SELVITYKSET

Majvikin-Svartvikin kaava-alueen rakennettua kult-
tuuriympiristod on tarkasteltu jonkin verran aiemmissa
selvityksissi.

Sipoon kunnan kulttuuriympiristoselvityksessi v 2006
Majviken-Svartviken on mdiritelty luokkaan 1 (ar-
voluokat 1-3. Niistd luokkaan 1 ja 1-2 kuuluvat ovat
kaava-alueen arvokkaimpia kohteita, joiden joukosta
saattavat my6hemmin inventointien tarkentuessa l6ytyd
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kohteet.
Inventoinnissa luokkiin 1 ja 1-2 kuuluvien alueiden ja
kohteiden siilyminen on inventoinnin perusteella tur-
vattava.).

Majvikin ja Svartvikin arvojen perusteluina ovat tuossa
inventoinnissa seuraavat:

- aikansa suunnitteluihanteiden hyvi edustaja

- rakennushistorialliset arvot

- paikallishistorialliset arvot

- kiyttotarkoitukseen liittyvit arvot

- ympirist6d rikastuttava

Alueeseen on kuulunut myds Majvikenin huvila, jota
tissd selvityksessi ei kisitelld, koska se on kaava-alueen

ulkopuolella.
Aikaisemmissa inventoinneissa alueen rakennettua

kulttuuriympiristod ei ole todettu valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaaksi.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Svartvikin vanhoja peltoja. Vasemmalla sauna, taustalla

8 s il S PP RN SR
Majvikin tilan marjatarbaa ja peltoja, taustalla Hem-
dkern.
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RAKENNUSKULTTUURIN KOHDEKARTTA

Tummanruskeat ovat asuinrakennuksia,
vaaleanruskeat ulkorakennuksia.
Numerot viittaavat selvityksen kohde-
numeroihin.

Sipoon Maijvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri ]2 23.2.2017



RAKENNUSKULTTUURIN KOHDELUETTELO

P — %

Majvik, lehmid vieddidn laitumelle. Kuva 1920-luvulta. Svartvikin puutarhurin asunto (entinen torppa) v. 1933.

1. Majvik, asuinrakennus, ns. voudin, inspehtorin tai tilanhoitajan talo
2. Majvik, navetta

3. Majvik, vaunuliiteri

4. Majvik, kanala

5. Majvik, puuliiterit

6. Majvik, vanha Schliterin kesihuvilan autotalli

7. Majvik, tilapuoti

8. Majvik, perunakellari ja iddtyshuone

9. Majvik, vanha hirsilato

10. Majvik, kuivausriihi, ns. Muumitalo

11. Majvik, puimala

12. Majvik, viensauna

13. Majvik, maakellari

14. Majvik, suolavarasto

15. Majvik, Renlundin talo eli Killstugan

16. Majvik, ns. voudin, inspehtorin tai tilanhoitajan navetta
17. Majvik, uudisasuinrakennus, passiiviekotalo

18. Svartvik, asuinrakennus, entinen torppa
19. Svartvik, torpan vanha navetta

20. Svartvik, vanha autotalli

21. Svartvik, ulkohuussi

22. Svartvik, ylipannuhuone

23. Svartvik, autotalli, varasto ja vierastupa
24. Svartvik, nikkaritupa

25. Svartvik, pikkutupa

26. Svartvik, pakkaushuone

27. Svartvik, alempi pannuhuone

28. Svartvik, Kinnasen talo

29. Svartvik, Kinnasen ulkorakennus, enstisen torpan halkovaja
30. Svartvik, Skogsstugan eli Metsimokki
31. Svartvik, Metsimokin ulkorakennus

32. Svartvik, viensauna

33. Svartvik, Ylp6n autotalli

34. Svartvik, Alvsbytalo
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MAJVIK

1. Majvik, asuinrakennus

Majvikin tilan asuinrakennuksen rakennutti professori
Leonard H. Borgstrom rakennusmestari Emil Svensso-
nin maatilan tyyppipiirustuksia soveltaen vuosina 1918-
20, kun tila perustettiin koetilaksi. Rakennusta on kut-
suttu my6s voudin, inspehtorin tai tilanhoitajan taloksi.

Arkkitehtoninen, rakennus- ja kulttuurihistoriallinen
arvo

2. Majvik, navetta
Tilan perustamisen yhteydessi 1918-20 rakennettu
Majvikin tilan navetta rakennusmestari Emil Svensso-

nin maatilan tyyppipiirustuksia soveltaen.

Arkkitehtoninen, rakennus- ja kulttuurihistoriallinen
arvo

Sipoon Maijvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

e
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Tyyppipiirustuksien pohjalta sovelletut piirustukset ns.
voudin talosta eli Majvikin tilan asuinrakennuksesta.

Tyyppipiirustuksien pohjalta sovelletut piirustukset Maj-

vikin tilan navetasta.

14

Majvikin tilan navetta.
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MAJVIK

3. Majvik, vaunuliiteri

Pihapiirissi oleva osa maatilakokonaisuutta, rakennettu
tilan perustamisen yhteydessd noin 1920.

4. Majvik, kanala

Pihapiirissi oleva osa maatilakokonaisuutta, rakennettu
1930-luvulla.

5. Majvik, puuliiterit

Pihapiirissi olevat puuliiterit 1920-luvulta. Taaempi on
siirretty pddrakennuksen lheltd alemmas maisemani-
kymien avaamiseksi. Rakennukset kuuluvat pihapiiriko-
konaisuuteen.

6. Majvik, vanha Schliiterin kesihuvilan autotalli
Rakennus on kuulunut rannalla olevaan huvilaan ja han-

kittu myShemmin Majvikin tilalle. Korjattu 2000-luvul-
la kudontatuvaksi.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Majvikin tilan vaunuliiteri.
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Majvikin tilan pibapiirissi oleva vanha autotalli, nykyi-

nen kudontatupa.
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MAJVIK

7. Majvik, tilapuoti

Tilapuoti on rakennettu hirsirakennuskurssin yhteydes-
sd 1990-luvun puolivilissa.

8. Majvik, perunakellari ja idityshuone

Rakennettiin 1930-luvulla rinteessd olevan maakella-
rin piille, koska kellariin valui vettd. Alla olevaa tilaa
kiytetddn perunakellarina, pailld oleva on perunoiden
iddtystilana, sitd on kiytetty myds verstaana. Rakennus

rajaa pihapiirid peltojen suuntaan, arvo osana pihapiirid.

9. Majvik, vanha hirsilato

Vanha hirsilato on tilan vanhin rakennus 1870-luvulta
tai vanhempi. Ladon seinissi on kuvauksia heinien mai-

ristda 1870-luvulla.
Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo.
10. Majvik, kuivausriihi

Kuivausriihi eli ns. muumitalo on rakennettu 1924 ruot-
salaisten tyyppipiirustusten mukaan. Toimii nykyisin
kausityontekijéiden asuntona.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Majvikin tilapuoti 1990-luvulta.

tai vanhempi.

Majvikin tilan vanhin rakennus, hirsilato 1870-luvulta
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Majvikin tilan kuivausriihi vuodelta 1924.
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MAJVIK

11. Majvik, puimala

Vanha heinédlato 1800-luvun lopusta tai 1900-luvun
alusta. Rakennusta jatkettiin my6hemmin puimalaksi ja
viljamakasiiniksi. Nykyisin huonossa kunnossa ja vaaral-
linen.

12. Majvik, viensauna

Viensauna on rakennettu saaristosta siirretyistd hirsistd
1920-luvulla. Toimii nykyisin vierastupana.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo.

13. Majvik, maakellari

Tien ylipuolella rinteessd oleva pieni maakellari vuodel-
ta 1936. Kellariosa on rakennettu betonista.

Osa pihapiirid.
14. Majvik, suolavarasto

Suolavarastona, petrolivarastona, heindlatona ja hevos-
tallinakin toiminut rakennus ilmeisesti 1930-luvulta.

Osa pihapiirid.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Majvikin tilan yli satavuotias heindlato, myoh. puimala.

Majvikin tilan maakellari.
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Majvikin tilan entinen viensauna.

Majvikin tilan suolavarasto.
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MAJVIK

15. Majvik, Renlundin talo eli Killstugan

Asuinrakennus, joka rakennettiin tilan tyontekijin per-
heen asuintaloksi 1939-40. Ensimmiinen rankaraken-
teinen asuinrakennus tilalla. Laajennettiin 2014 suku-
polvenvaihdoksen yhteydessi vanhan isintdperheen
asuintaloksi. Rakennus on saanut nimensi sekid siini
asuneen perheen ettd lahelld sijaitsevan lahteen mukaan.

Kulttuurihistoriallinen arvo.

16. Majvik, voudin navetta

Voudin, inspehtorin tai tilanhoitajan navettana tunnet-
tu rakennus, rakennettu Majvikin tilanhoitajan omaan
kiyttoon 1920-luvun alussa. Toiminut navettana, kana-
lana ja heinilatona.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo.

17. Majvik, uudisasuinrakennus

Rakennettu 2014, kun tilaa ryhdyttiin kehittimdin
Green Care-palvelujen suuntaan. Rakennus on passiivi-
talo, jonka on rakentanut passiivi- ja ekotaloihin erikois-
tunut Suomen Ekotalo Oy.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

At

Majvikin tilakeskuksen pibapiirissi oleva uudisasuinra-

kennus.
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SVARTVIK

18. Svartvik, asuinrakennus

Svartvikin asuinrakennus sijaitsee Svartvik sédra -ni-
misen vanhan torpan paikalla. Sen vanhin osa, kuvassa
oikealla nakyvd siipi, on vanha, ilmeisesti 1700-luvun
rakennus, joka on siirretty paikalle Villingista 1870-Iu-
vulla. Vanha osa on peruskorjattu 1977 ja vasemman-
puoleinen laajennussiipi rakennettu 1985.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo.

19. Svartvik, torpan vanha navetta

Svartvik s6dra -torpan vanha navetta on yha pihapiiris-
sd, mutta romahtamaisillaan. Se on todennikoéisesti pe-
rdisin 1870-luvulta. Rakennus on ollut pitempi. Siihen
on kuulunut talli ja ty6kaluvaja.

20. Svartvik, vanha autotalli

Svartvikin autotalli on ollut pulpettikattoinen. Raken-
nus laajennettiin 1980-luvulla harjakattoiseksi.

21. Svartvik, ulkohuussi

1995 rakennettu ekohuussi, joka on limpderistetty, siind
on kompostoivat jiteosastot ja aurinkopaneli valonldh-

teend.

Arvona kokeellinen ekorakentaminen.

Sipoon Maijvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Svartvikin asuinrakennus. Oikeanpuoleinen siipi on siir- Svartvikin pihapiirissd on kookkaan tammen alla torpan
retty paikalle 1870-luvulla. Vasemmanpuoleinen siipi on vanha navetta.
1985 rakennettu laajennus.

Svartvikin pihapiirin vanha autotalli. Svartvikin uusi ulkohuussi.
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SVARTVIK

22. Svartvik, ylipannuhuone

Kuvassa vasemmalla 1953 rakennettu ylipannuhuone.
Se rakennettiin samaan aikaan kuin sen vieressia vasem-
malla puolella ollut suuri kasvihuone.

23. Svartvik, autotalli, varasto ja vierastupa

Autotalli on rakennettu suuren kasvihuoneen purkami-
sen jilkeen sen linsiosaan. Rakennusta on my6hemmin
laajennettu varastoksi ja vierastuvaksi, ja nykyddn se on

saman kokoinen kuin kasvihuone aikoinaan lukuunot-
tamatta pannuhuoneen vilistd kiytivad.

24. Svartvik, nikkaritupa

Nikkaritupa ndkyy vanhoissa, 1920-luvulta periisin
olevissa valokuvissa. Sen runko on hirtti. Rakennusta
laajennettiin 2015, jolloin se otettiin pysyvddn asuin-
Kiyttoon.

25. Svartvik, pikkutupa

Pikkutupa rakennettiin v. 2015 rauhalliseksi tydtilaksi.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Vasemmalla Svartvikin ylikasvibuoneen entinen pannu-
huone.

Svartvikin pibapiiriin kuuluu vanha nikkaritupa.
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Svartvikin vanhan kasvibuoneen paikalle rakennettu
autotalli, varasto ja vierastupa.

TR
Svartvikin pikkutupa.
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SVARTVIK

26. Svartvik, pakkaushuone

Svartvikin kasvihuoneen péddyssi ollut puutarhatuot-
teiden pakkaushuone on luultavasti 1930-luvulta. Se on
toiminut myos lampolana ja on nykyisin varasto.

27. Svartvik, alempi pannuhuone

Alempi pannuhuone on sijainnut kasvihuoneen pédidys-
si, ja silld on limmitetty rinteen kasvihuoneita. Se nikyy
1930-luvun valokuvissa. Rakennus toimii nykyisin vesi-
ja sihkokeskuksena ja siind on pieni ateljeeverstas.

28. Svartvik, Kinnasen talo

Kinnasen talo rakennettiin v. 1954 eliketaloksi Majvi-
kin tilalla vuodesta 1927 tydskennelleelle Kinnasen pa-
riskunnalle. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehtiyli-
oppilas Hilda Ramm-Schmidt (os. Borgstrom).
Kinnaset asuivat tilalle toihin tultuaan lihelld olleessa
vanhassa Svartvik norra -torpassa, jossa oli maalattia.

Arkkitehtoninen ja kulttuurihistoriallinen arvo.
29. Svartvik, Kinnasen ulkorakennus

Kinnasen ulkorakennus on Svartvik norra -torpan en-
tinen halkovaja. Se on periisin vanhan torpan ajoilta

vuodelta 1904.
Kulttuurihistoriallinen arvo.
30 Svartvik, Skogsstugan eli Metsimokki

Leonard H. Borgstrédm rakennutti Metsimokin elike-
liisasunnoksi Majvikin tilalla pitkddn tydskennelleen
vouti Eklundin perheelle. Rakennuksen vihkidiset olivat

vuonna 1952.

Sipoon Maijvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Alinna Svartvikin pakkaushuone, sen ylipuolella alempi
pannubuone.

Svartvik, Kinnasen ulkorakennus on Svartvik norra -tor-
pan entinen halkovaja.
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Svartvikin Metsamokki.
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31. Svartvik, Metsimékin ulkorakennus

Kaksiosainen, harmaa lautarakennus, jossa on metsimao-
kin molemmille asunnoille oma varasto ja ulkohuussi.

32. Svartvik, viensauna

Svartvikin hirsinen viensauna on rakennettu v. 1953.

Sen on piirtdnyt arkkitehtiylioppilas Hilda Ramm-
Schmidt (os. Borgstrom).

Arkkitehtoninen ja kulttuurihistoriallinen arvo.

33. Svartvik, Ylpon autotalli

Svartvikiin ja edelleen rantaan johtavan tien varrella on
Lilla Bergholmenin saaressa olleen arkkiatri Arvo Yl-
p6n huvilaan liittynyt autotalli. Rakennus on nykyisin

varastona.

Kulttuurihistoriallinen arvo.
34. Svartvik, Alvsbytalo
Vuonna 2015 Svartvikin tilan itireunalle rakennettiin

Alvsbyhusin talomallin mukainen asuinrakennus, joka
on vuokrattuna.

Sipoon Majvikin ja Svartvikin rakennuskulttuuri

Ns. Yipon autotalli.
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Svartvikin viensauna.

Svartvikin uusi ﬂ]vsbytalo.
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1 JOHDANTO

Niklas Ramm-Schmidt ja Catharina Westermark tilasivat lepakkotarkastuksen
Luontoselvitys  Metsdseltd B17  Majvikin 1.  asemakaava-alueella.
Lepakkotarkastuksen tavoitteena oli l0ytdda hankealueen rakennuksissa
mahdollisesti sijaitsevat lepakoiden paivapiilot. Tarkastus tehtiin tutkimalla

alueen kaikki rakennukset ja etsimalla niistd merkkeja lepakoiden oleilusta.



Kaikki Suomessa tavatut lepakot kuuluvat luontodirektiivin liitteen IV a)
lajeihin. Luonnonsuojelulaki kieltdd luontodirektiivin liitteen 1V a) lajeihin
kuuluvien yksiléiden lisddantymis- ja levdahdyspaikan havittamisen ja
heikentdamisen. Suomi on myds ratifioinut EUROBATS-sopimuksen jonka
mukaan muun muassa lepakoiden tarkeat ruokailualueet tulisi ottaa huomioon
maankdyton suunnittelussa. Liitteend on tietotaulukko (liite 1) Suomessa
tavatuista lepakoista, niiden levinneisyydestda ja uhanalaisluokituksesta seka

EU:n komission ohje lisdantymis- ja levahdyspaikan tulkinnasta (liite 2).

Rakentaminen vaikuttaa lepakoihin pdéaasiallisesti valillisesti. Valillisia
vaikutuksia voi muodostua elinympéaristojen pirstoutumisesta, pdivapiilojen ja
saalistusalueiden haviamisesta seka estevaikutuksesta lepakoiden liikkkumiselle.

Vaikutuksia voidaan ehkaista ja vahentda tarkalla suunnittelulla.

2 ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue siajitsee Sipoon eteldosassa Majvikissa, Uuden Porvoontien
eteldpuolella, Bolsfjardenin itdpuolella ldhelld nykyistd kuntarajaa. Alueella on
useita asuinrakennuksia ja maatilan talouskeskukseen kuuluvia rakennuksia.
Lisdksi alueeseen sisdltyy pienida peltoalueita ja reunametsid. Tarkemmin
alueesta siihen liittyvista selvityksistd on kirjoitettu alueen kaavaselostuksessa
(Sipoo, 2016). Alueen sijainti on esitettu kuvan 1 kartalla.


http://sipoo1.tjhosting.com/kokous/20162018-5-1.PDF
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Kuva 1. Selvitysalueen sijainti tummennetulla.

3 LEPAKOIDEN ELINTAVOISTA

Tahdn mennessa Suomessa on tavattu 13 lepakkolajia, joista seuraavien viiden
on arvioitu esiintyvdn maassamme yleisind; pohjanlepakko, vesisiippa,
viiksisiippa, isoviiksisiippa ja korvayokko. Vaikka Suomessa tehddan nykyisin
peruslepakkokartoituksia rajatuilla alueilla melko sdannéllisesti erilaisiin
hankkeisiin liittyen, pitkdaikaiset lepakkoseurannat ja kattavat tutkimukset
ovat vahadisia. Edelleen Suomen lepakkolajisto, lepakoiden esiintymistiheydet,

tarkat elinympadristovaatimukset, muuttoreitit ja levinneisyydet seka lajien



kantojen suuruudet ja niiden vaihtelut tunnetaan vain melko karkeasti tai ei

ollenkaan.

Kaikki Suomessa ja Euroopassa tavattavat lepakot ovat hyonteissy6jid. Ne ovat
kokoonsa ndhden erittdin pitkdikdisia (vendldinen isoviiksisiippa pitda
hallussaan 44 vuoden ikdenndtystd) ja lisdantyvat hitaasti (1-2 poikasta
kerrallaan). Ravinnokseen lepakot kadyttdvat erilaisia hyonteisid, joita ne
saalistavat lennossa. Toiset lajit “troolaavat” hyonteisid avoimesta ilmatilasta,
toiset poimivat niitd erilaisilta pinnoilta (lehvastd, oksat, rungot jne.). Yksi
lepakko voi sy6édda yhden yon aikana jopa 2000-3000 hyttysen kokoista

hyonteista.

Lepakot suunnistavat ja hahmottavat ymparistédan kaikuluotauksen avulla.
Luotaukseen kaytettavdt danet ovat padosin ihmisen kuuloalueen ulkopuolella.
Suomessa esiintyvat lepakkolajit dantelevat padasiassa noin 20-60 kHz alueella,
kun ihmisen kuuloalue loppuu noin 20 kHz:iin. Lisdksi lepakoilla on sosiaalisia
dania joita voi kuulla myods ilman detektoreja paljaalla korvalla. Naitd aania
lepakot kayttdvdt muun muassa keskindiseen yhteydenpitoon, erityisesti

emojen ja poikasten valilla.

Kesdisin lepakkoja tavataan monenlaisista piilopaikoista. Ne paivehtivat
rakennuksissa, puiden koloissa, kaarnan alla, linnunpontoéissad ym. l&mpoisissa ja
ahtaissa paikoissa, joissa ovat turvassa pedoilta. Padasiassa naaraiden
muodostamat lisddntymisyhdyskunnat voivat kasittdd muutamia, jopa
kymmenid tai harvoin satoja  yksiléita.  Tyypillisimmin  tallainen
lisdantymisyhdyskunta loytyy rakennuksesta. Kesaoisin lepakot levittdytyvat
saalistamaan padasiassa paivehtimispaikkojen l3hialueelle, mutta saattavat
kdayda myos jopa kilometrien pddssa hyvilld ruoka-apajilla (Lappalainen 2003,
Vihervaara ym. 2008).
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Kuva 2. Lepakoiden vuosi. © Eeva-Maria Kyheréinen

Loppukesasta-alkusyksysta lisdantymisyhdyskunnat hajoavat ja lepakot alkavat
lihottaa itsedan talvehtimiskuntoon. Osa lepakoista muuttaa talveksi etelaisiin
ilmansuuntiin, osa talvehtii Suomessa. Lepakot myds parittelevat syksylla ja
niitd voi kerdaadntyd niin kutsuttuihin syysparveilupaikkoihin, jotka saattavat

sijaita ldhella talvehtimispaikkoja.

Talvi on lepakoille erittdin kriittista aikaa. Lepakot vaipuvat talvihorrokseen
tavallisesti lokuussa ja viettdvat horroksessa yli puoli vuotta. Hyva
talvehtimispaikka on rauhallinen, sopivan viiled ja kostea. Mikali

talvehtimispaikan olosuhteet muuttuvat oleellisesti, aiheuttaa se lepakoille



ylimaardisia herdamisia horroksesta, joka puolestaan kuluttaa niiden
energiavarastoja. Energiavarastojen ennenaikainen loppuminen voi johtaa
huonoimmassa tapauksessa siihen, ettd lepakko kuolee ennen kevatta.
Lievemmassa tapauksessa huonokuntoisuus vaikuttaa lepakon tulevan kauden
lisdantymismenestykseen. Talvehtivia lepakoita on tavattu luolista, kallion
halkeamista, bunkkereista, kaivoksista, maakellareista ja jopa pirunpelloista.

Ylipaataan lepakoiden talvehtimisesta tiedetadn edelleen melko vahan.

Pohjanlepakko

Pohjanlepakko on generalisti ja laajimalle levinnyt ja todenndkdisesti yleisin
Suomen lepakkolajeista. Lajin levinneisyysalue kattaa koko Suomen, mutta
Pohjois-Suomessa laji on harvalukuinen. Pohjanlepakko kaikuluotaa tyypillisesti
28-32 kHz taajuuksilla ja sen kaikuluotausdanet ovat voimakkaita ja kuuluvat
avoimessa maastossa jopa 80 metrin paahan. Ravinnokseen laji kayttada
kaksisiipisid, yokkosia ja muita perhosia. Kesdpiilot ovat rakennuksissa ja
ontoissa puissa. Pohjanlepakko synnyttdd 1-2 poikasta keskimaarin kesdakuun
lopussa. Lajin  voi tavata monenlaisista elinymparistoista, pihoilta,

metsdaukioilta ja jopa kaupunkien keskustoista.

Vesisiippa

Vesiippoja tapaa, nimensda mukaisesti, useimmiten vesistéjen adareltad. Se on
yleisimpid lajejamme ja sen levinneisyysalue ulottuu Eteld-Suomesta
Napapiirille saakka. Alkukesalla laji esiintyy vesistojen liepeiden lisdksi metsissa.
Vesisiipat kaikuluotaavat 40-45 kHz taajuuksilla. Laji on erikoistunut
saalistamaan surviaissaaskid, mutta se sy0 myo6s vesiperhosia, korentoja,

kdrpasia ja yoperhosia. Vesisiipan kesdpiilot sijaitsevat ontoissa puissa, siltojen



alla, pontoissa tai rakennuksissa. Pohjanlepakon tapaan vesiippa synnyttdd

poikasen kesdkuun lopulla.

Viiksi- ja isoviiksisiippa

Viiksisiippalajien tunnistaminen toisistaan on hankalaa ja ne onkin erotettu
omiksi lajeiksiin vasta vuonna 1970. Seka viiksi- etta isoviiksisiippa on arvioitu
meilld melko yleisiksi ja niitd esiintyy Etela- ja Keski-Suomessa. Molemmat lajit
viihtyvat parhaiten metsdymparistdissd. Ne kaikuluotaavat 45-50 kHz
taajuuksilla ja ovat daniltadan melko hiljaisia ja kuuluvat parhaimmillaankin vain
noin 15-20 metrin paahan. Ravintonaan lajit kdyttavat yoperhosia, sadaskia,
kdrpasida ja korentoja. Useimmiten viiksisiippalajien paivapiiloja |0ydetdan

rakennuksista.

Korvayokko

Korvayokké on varsinkin eteldisessd Suomessa melko yleinen, mutta
paikoittaisesti esiintyvd laji. Se on hiljaisen kaikuluotausddnensa vuoksi
vaikeasti detektorihavainnoinnilla havaittava. Korvayokkoé dantelee noin 42-50
ja 20 kHz taajuuksilla. Laji on melko paikallinen, viihtyy kulttuuriymparistoissa ja
vanhoissa (kuusi)metsissd. Laji on helppo tuntea ulkonaoéltd suurista, jopa
puolen ruumiin mittaisista korvistaan. Ravinnokseen korvayokkoé kayttda
erityisesti yoperhosia, joita se saalistaa kasvillisuuden seassa puikkelehtien.
Lajin kesapiilot ovat usein rakennuksissa, mutta se hyvdksyy myds

lepakonpontot tai ontot puut paivapiiloiksi.

Harvinaisemmat lajit

Edelld esiteltyjen viiden lajin lisdksi Suomessa on tavattu kahdeksan muuta

lepakkolajia; ripsi- ja lampisiippa, iso-, kimo-, pikku-, vaivais-, kadpio- ja



eteldnlepakko. Ne kaikki ovat enemmadn tai vdhemman harvinaisia. Naistd
pikkulepakon on todettu lisddntyvdn maassamme ja se onkin osoittautunut
2000-luvulla luultua yleisemmaksi automaattidetektorien kayton lisdantyessa.

Lajia on tavattu myos Sipoossa (Siivonen & Wermundsen, 2006).

4 RAKENTAMINEN JA LEPAKOT

Erilaisen rakentamisen negatiivisiin vaikutuksiin lepakoille on herdtty noin
kymmenen-kaksikymmenta vuotta sitten. Nykydan peruskartoituksia tehdaan
jo melko saannollisesti hankkeisiin liittyen niiden alkaessa, mutta pitkdaikaiset
seurannat ja kattavat tutkimukset Suomesta puuttuvat yha. Aluekohtaisten
selvitysten vertailua ja suhteuttamista vaikeuttaa vield puutteellisesti tunnettu
Suomen lajisto, lepakoiden tiheydet, tarkat elinymparistovaatimukset,
muuttoreitit ja levinneisyydet sekd lajien kantojen suuruudet ja niiden
vaihtelut. Ulkomaisista tutkimuksista on kuitenkin johdettavissa erilaisia

vaikutuksia, joita rakentamisella todennakoisesti on myds Suomessa.

Esimerkiksi isommat tiet voivat vaikuttaa lepakoihin monilla tavoilla. Bat
Conservation Trust on verkkosivuillaan listannut seuraavia asioita (vapaa

suomennos):

« elinymparistojen pirstoutuminen estevaikutuksen vuoksi
 liikkumisreittien katkeaminen

« tormaykset ajoneuvoihin

« valaistuksen hdiriévaikutus

« epdsaannollinen liike- ja danivaikutus

» saalistusalueiden heikentyminen
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Erityisen herkkia, yleisistd lajeista, edelld kuvatuille vaikutuksille ovat kaikki

siipat (Myotis) ja todennéakoisesti myos korvayokkoé (Fure, A. 2006).

Rakentamisen ja rakennusten purkamisen sekd remontointien yhteydessa on
myds mahdollista, ettd rakennuksissa olevia paivapiiloja (paivehtimispaikkoja)
havidd tai nama kohteet muuten heikentyvat. Kolopuissa ja kaarnanalustoissa

olevia paivapiiloja voi myos tuhoutua kaadettaessa puita.

Lepakot ovat pitkadikaisia, niilla on normaalioloissa pieni aikuiskuolleisuus ja
pieni poikastuotto suhteessa muihin samankokoisiin nisdakkaisiin (Lappalainen
2003). Tallaisilla lajeilla suhteellisesti pienikin kuolleisuuden lisddantyminen voi
aiheuttaa pitkalld aikavalilla merkittavidkin populaatiovaikutuksia. Suomen,
Uudenmaan tai Sipoon seudun lepakkomaarista ei ole olemassa edes suuntaa-
antavia arvioita. Talld hetkelld populaatiotason vaikutuksia ei voida arvioida
puutteellisen tiedon vuoksi. Suomeen olisi kiireellinen tarve jarjestaa
seurantoja ja tutkimuksia, joista saataisiin muun muassa tuulivoima- ja

maankayttosuunnittelun kipedsti tarvitsemaa tietoa lepakoista.

5 AINEISTO, MENETELMAT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Tausta-aineistona selvityksessda olivat kadytettavissa alueelta aikaisemmin
tehdyt lepakkokartoitukset. Aikaisemmin mainittu koko Sipoon kattanut
yleispiirteinen kartoitus (Siivonen & Wermundsen, 2006) ja kahden kdyntikerran
yleiskaavatasoinen lepakkokartoitus Majvikin ja Granon alueelle (Tammelin,
2011). Niissda ei ole kartoitettu lepakoiden paivapiiloja, eikd alueelta ollut

mainittu raporteissa tunnettuja lepakoiden paivapiiloja.


http://www.furesfen.co.uk/bats_and_lighting.pdf
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Paadpaino tarkastuksessa oli ajankohdan vuoksi rakennusten soveltuvuuden
arvioimisessa lepakoille ja lepakoiden jattdmien merkkien (ldhinnd papanat)
etsimisessd niistd. Tarkastus suoritettiin 22.11.2016 ja aikaa tyohon kaytettiin
noin tyopdivan verran. Tyoskentelyssd pyrittiin tarkastamaan rakennuksien
sellaiset osat, joita lepakot tyypillisesti kayttdvat. Tallaisia ovat muun muassa
vintit, piipun tyvet, kurkihirsien alustat, muut ahtaat ja ldmpimat kohdat. Lisdksi
tarkastettiin kaksi kellaria mahdollisina talvehtimispaikkoina. Tarkastetut

kohteet on esitetty alla olevalla kartalla. Yhteensa niita oli 40.
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Lepakoiden inventointimenetelmid on useita ja niiden kdyttd on vield
eritasoisten kaavojen sekd hankkeiden luontoselvitysten yhteydessa jokseenkin
vakiintumatonta ja riippuu myos kartoitettavasta alueesta seka hankkeesta.
Rakennusten lepakkotarkastus on melko ty6lds, mutta toisaalta tehokas tapa
6ytda ainakin tarkeimmat lepakoiden kayttamat paivapiilot, joilla on erityinen

painoarvo luonnonsuojelulaissa ja luontodirektiivissa.

Lepakkotarkastuksen epavarmuustekijoitd ovat muun muassa rakenteisiin
sisdlle jadvien onkaloiden ja rakojen, kdytdnndssd mahdoton, tutkiminen
rakenteita rikkomatta. Tarkastusajankohdasta johtuen lepakkotarkastukseen ei
myoskddan kannattanut yhdistda detektorihavainnointia rakennuksissa tai

potentiaalisten kulkuaukkojen tuntumassa.

6 KOHTEIDEN ARVOTTAMINEN

Rakennukset luokiteltiin tarkastuksen perusteella karkeasti kolmeen luokkaan
sen perusteella arvioitiinko rakennusten olevan lepakoille hyvia, kohtalaisia
vai huonoja. Niiden rakennusten, joista loydettiin lepakoiden papanoita,
voidaan tulkita kuuluvan SLTY:n lepakkokartoitusohjeen (SLTY, 2012) I-luokkaan
eli lisdadantymis- ja levahdyspaikka. Na&itd kohteita koskee luontodirektiin
havittamis- ja heikentamiskielto. Rakennukset, niiden soveltuus lepakoille ja

tieto l6ydettiinko niistd lepakoiden papanoita on esitetty taulukossa 1.
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Nro Rakennustyyppi Soveltuvuus lepakoille | Tarkastettu siséltd | Loydetty papanoita Muuta
1 puuvaja kohtalainen kylla kylla yksittaisia papanoita
2 talon vintti huono kylla ei
3 puucee kohtalainen kylla ei
4 autokatos ja vanha navetta hyva kylla ei
5 vaja hyva kylla ei vinttiosaan ei paasty
6 navetta hyva kylla ei laaja rakennus
7 ulkovarasto hyva kylla kylla pari papanaa portaissa
8 kanala hyvé kylla kylla Paljon papanoita, todennakdinen yhdyskunta
9 mOokki kohtalainen kyll& ei neitoperhoset siivet
10 verstas kohtalainen kylla kylla muutama papana
11 lato kohtalainen kylla ei kattorakenne hyva lepakoille
12 vanha riihi hyva kylla kylla Paljon papanoita, todennékdinen yhdyskunta
13 lato kohtalainen kylla ei
14 mokKki huono ei - tiivis rakennus
15 puuliiteri kohtalainen kylla ei
16 varasto kohtalainen kylla ei
17 uusi talo huono ei -
18 saunamokki hyva kylla kylla Papanat vanhan oloisia
19 vanha talo kohtalainen ei -
20 myymala huono kylla - tiivis rakennus
21 kellari kohtalainen kylla * etsitty horrostavia lepakoita
22 pikkumokki huono ei - tiivis rakennus
23 katos huono ei - avoin
24 porkkanakellari kohtalainen kylla * etsitty horrostavia lepakoita
25 pumppukoppi kohtalainen kylla ei vinttiosaan ei paasty
26 romahtanut lato huono kylla ei
27 romahtanut kellari huono kylla ei
28 vaja kohtalainen kylla ei
29 ulkovessa kohtalainen ei - melko tiivis rakennus
30 verstas hyva kylla kylla yldosassa
31 pumppuhuone hyva kylla kylla
32 vanha lampola hyva kyll& ei
33  [sauna hyva kyll& kylla vintissa
34 autotalli kohtalainen kyll& ei
35 puuvaja kohtalainen kylla kylla
36 varasto kohtalainen kylla ei
37 talo kohtalainen ei - toinen osa uusittu v. 2015
38 talo kohtalainen ei -
39 varasto kohtalainen kylla ei
40 paarakennus hyva kylla kylla Paljon papanoita, todennakdinen yhdyskunta

Taulukko 1. Tarkastetut rakennukset ja loydokset.

7 TULOKSET

Lepakkotarkastuksen tuloksena alueelta l6ydettiin 11 rakennuksesta merkkeja

lepakoista.

Kolmessa ndistd papanoita oli

runsaasti ja ko rakennukset

toimivatkin mahdollisesti paivapiilona yhdyskunnille. Rakennukset on esitetty

kartalla 3.
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Kuva 3. Kartta rakennuksista, joissa oli merkkeja lepakoiden lasndolosta.

8 SUOSITUKSET

Loydetyt lepakoiden kayttdmat rakennukset suositellaan sdilytettdvan
nykyisellddn. Mikali niiden purkamista kuitenkin suunnitellaan, on toimeen
haettava poikkeuslupaa ennalta alueelliselta ELY-keskukselta. Mikali
poikkeuslupa myoénnetdan, on suositeltavaa pyrkida kompensoimaan lepakoiden
paivapiilojen menetys sijoittamalla alueelle lepakoille sopivia ponttdja tai jopa
“lepakkotaloja”. Ko rakennuksia mahdollisesti remontoitessa, on lepakot
suositeltavaa huomioida remontointiajankohdan valinnalla (kesdkauden
ulkopuolella), kaytettdvilld materiaaleilla (luonnonmateriaalit, myrkyttémat
materiaalit) ja mahdollisilla lepakkoystavallisillda rakenteilla. Parhaimpaan

loputulokseen paastaan, jos tyossa avustaa lepakkoasiantuntija.
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Rakennukset jotka arvioitiin soveltuvuudeltaan lepakoille hyviksi tai
kohtalaisiksi, mutta joista ei l6ydetty merkkeja lepakoista tai joita ei paasty
tarkastamaan, on suositeltavaa huomioida tulevaisuudessa potentiaalisina
lepakoiden paivehtimispaikkoina. Lepakot  vaihtavat  saannollisesti
pdivehtimispaikkojaan, muun muassa valttddkseen loisia ja petoja, ja on
mahdollista ettd ne hydédyntdvdat nditda rakennuksia tulevaisuudessa.
Rakennukset on syyta tarkastaa lepakoista, mikali niihin suunnitellaan isompia
remontteja, jotka voivat vaikuttaa lepakoihin tai jos ne aiotaan purkaa

my&hemmin.

Lepakkorakennukset ja aikaisemmin tunnistetut lepakoille tarkeat
ruokailualueet seka erilaiset lepakoiden kayttamat kulkureitit on myos
suositeltavaa huomioida alueen suunnittelussa. Esim. puustoiset yhteydet ja

valaistus kannattaa suunnitella myo6s lepakoille mieleiseksi ja turvalliseksi.
9 LITTEET
Liite 1. Suomessa tavatut lepakot, niiden levinneisyys ja uhanalaisluokitus.

Liite 2. Lisddntymis- ja levdhdyspaikan maaritelma

Liite 3. Sahkoinen paikkatietoaineisto.
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Liite 1. Suomessa tavatut lepakot, niiden levinneisyys ja uhanalaisluokitus.

Levinneisyys UHEX-luokka
Isolepakko (Nyctalus noctula ) Laikuttainen, Eteli-Suomi, muuttaja. -
Pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii) |Tavataan koko maassa. Pohjoisessa harvalukuinen. LC

Eteldnlepakko (Eptesicus serotinus) [Havaittu kahdesti Suomessa. -
Kimolepakko (Vespertilio murinus) Laikuttainen, Eteld-Suomi, muuttaja. Lahes jokavuotinen vieras -
Korvayékko (Plecotus auritus) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, 63° asti. LC
Pikkulepakko (Pipistrellus nathusii) |[Harvalukuinen, maan eteld- ja lounaisosissa. Havaintoja myos Keski-Suomesta. vU
Vaivaislepakko (Pipistrellus pipistrellufl aikuttainen, erittdin harvalukuinen vierailija maan eteldosissa. -
Kidpiolepakko (Pipistrellus pygmaeus)Airimmiisen harvalukuinen laji maan eteli- ja lounaisosissa. -

Ripsisiippa (Myotis nattereri) Harvinainen, tavattu vain eteldisestd Suomesta. EN
Isoviiksisiippa (Myotis brandtii) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, 64-65° N asti. LC
Viiksisiippa (Myotis mystacinus) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, 64-65° N asti. LC
Vesisiippa (Myotis daubentonii) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, ldhes 67° N asti. LC
Lampisiippa (Myotis dasycneme) Laikuttainen, Kaakkois-Suomi. -

Lahteet: SLTY, 2017, LUOMUS, 2017 ja YM, 2016.

Liite 2. Lisaantymis- ja levahdyspaikan maaritelma

Euroopan Unionin komission ymparistdasioiden paaosaston laatimassa ohjeistuksessa (EDG Environment 2007)

lisdantymispaikka on maaritelty alueeksi jonka tietyn lajin yksilo tarvitsee:

* kosintamenoihin,

* paritteluun,

* pesanrakentamiseen tai synnytys- tai munintapaikan valitsemiseen,

* synnyttdmiseen, munimiseen tai jalkelaisten tuottamiseen aseksuaalisesti,
* munien kehitykseen ja kuoriutumiseen tai

* pesasta tai synnytyspaikasta riippuvaisille poikasille

Ohjeessa levahdyspaikka on maaritelty alueeksi, jolla on yksi tai useampia rakenteita tai elinympariston piirteita,

joita vaaditaan:

* lammonsaatelykayttaytymiseen,
* lepaamiseen, nukkumiseen tai toipumiseen,
» piiloutumiseen, suojautumiseen, pakopaikaksi tai

¢ horrostamiseen

Luontodirektiivissa tai EU-komission ymparistdasioiden paaosaston ohjeessa ei aseteta alarajaa tai ehtoja V-
liitteen lajien lisdantymis-ja levahdyspaikkojen laajuudelle, luonnontilaisuudelle tai paikkaa kayttavien yksildiden

maaralle.


http://ec.europa.eu/environment/nature/conservation/species/guidance/pdf/guidance_en.pdf
http://hdl.handle.net/10138/159434
https://www.luomus.fi/fi/suomessa-tavatut-lepakkolajit
http://www.lepakko.fi/suomen-lepakkolajit
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|. Tyon lahtokohdat ja tavoitteet

Majvikin | asemakaava lisaa liilkennetta Majvikintiella. Nakemat Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittymassa
ovat nykyisin heikot, minka johdosta liittymaa tulee parantaa. Nakemien parantamiseksi Majvikintien liittyma-
paikkaa on tarkoitus siirtaa itaanpain. Tassa tyossa laaditaan Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman toimi-

vuustarkastelu ja sen pohjalta suunnitelma liittyman toteutuksesta. Suunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota
liikenneturvallisuuden parantamiseen. Liittyman sijainti on esitetty kuvassa 1.
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Kuva |. Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyma.

Tyossa tehdaan lisaksi kevyt kustannustasopaivitys Majvikin kaavarunkoalueen infran rakentamiskustannuksien
laskentaan kaava-alueen uuden tonttikadun osalta. Lisaksi liikenneselvityksen ohessa laaditaan arvio kaava-alueen
pohjoisosan uusien toimintojen vedenkulutuksesta.
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Kuva 2. Majvik | asemakaavaehdotusluonnos 9.11.2016.
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2. Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman nykytilanne

Uusi Porvoontie on Majvikintien liittyman kohdalla makinen, minka johdosta nakemat liittymaalueella ovat hei-
kot. Heikot nakemat muodostavat merkittavan ongelman liittymaalueen liikenneturvallisuuden kannalta ja han-
kaloittavat erityisesti Majvikintielta Uudelle Porvoontielle liittymista. Uudella Porvoontiella on bussipysakit tien
molemmin puolin Majvikintien liittyman kohdalla.
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Kuva 4. Nakyma Majvikintien liittymasta Uudelle Porvoontielle itaan.
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Liilkennemaarat Majvikintiella ovat nykyisin alhaisia. Merkittavaimman osuuden tarkastelualueen liikenteesta muo-
dostavat Uutta Porvoontieta suoraan kulkevat ajoneuvot. Liittymassa laskettiin liilkennetta puolen tunnin ajan
perjantaina 3.2.2017. Laskennan perusteella muodostettiin arvio iltahuipputunnin liikennemaarista liittymaalu-
eella (kuva 6). Koska Majvikintien liilkenne on vilkkaimmillaan kesaaikaan, mutta liilkennelaskenta suoritettiin tal-
viaikaan, on Majvikintien liilkennemaaraa kasvatettu vastaamaan paremmin kesan huipputuntia. Liikennemaarien
osalta liittyman toimivuus on nykytilanteessa erittain hyva.

Nykytilan iltahuipputunti kesdaikaan

Uusi 252 98 <{—1 Uusi

Porvoontie Iﬁ F Porvoontie
15 5
4 <1 “——:)1

Majvikintie

Kuva 6. Arvio Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman liikennemaarista nykytilan iltahuipputuntina kesaai-
kaan.
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3. Kaava-alueen liikennetuotos

Laskelma Majvikin | asemakaavaehdotuksen liilkennetuotoksesta perustuu Ymparistoministerion julkaisuun Lii-
kennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (2008). Kaava-alueen toimintojen liilkennetuotos on laskettu
kesan iltahuipputunnille, silla alueen liikenteen on toimintojen luonteesta johtuen arvioitu olevan vilkkaimmillaan
kesaaikaan. Kaava-alueen pohjoisosan asumisen ja paivakodin liilkennetuotos on laskettu maanomistajan arvioi-
man asukas- ja hoitopaikkamaaran perusteella, muuten laskelma perustuu kaavaehdotuksessa esitettyyn kerros-
neliomaaraan. Laskelma kaava-alueen uuden maankayton lilkkennetuotoksista on esitetty taulukossa I.

Taulukko I. Laskelma kaava-alueen uuden maankayton liilkennetuotoksista.

Uusien toimintojen matkatuotoslaskelma kesan iltahuipputun- IHT
nille (ajoneuvoliikenteen kayntid)

arvioitu asu-
Kortteli kem2 kas/hoitopaikka- ajon/vrk saapuu lahtee

maara

Asuminen eteldosa 1050 13 1 1
Asuminen pohjoisosa 60 a7 5 3
Senioriasuminen 1000 21
Semorlasum.men ja 3 000 64 3 11
ryhmaasuminen
Paivakoti 20 36
Majoitus 1000 56
Tilakauppa 300 40 3 3
Yhteensa 277 24 34

4. Liikenteelliset vaikutukset Uuden Porvoontien ja Majvikintien liit-
tymassa

4.1. Liikenteen toimivuustarkastelut

4.1.1. Tarkastelumenetelma

Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman liikenteellista toimivuutta tutkittiin nykytilanteen lisaksi kahdessa
ennustetilanteessa, joissa kaava-alue on rakentunut kokonaisuudessaan. Lahitulevaisuuden ennustetilanteessa
liikennemaarat ovat uuden maankayton liilkennetuotosta lukuun ottamatta nykyisellaan. Toinen ennustetilanne
on ns. maksimitilanne, jossa Uuden Porvoontien liikennemiirit kasvavat Ostersundomin uuden maankiyton
toteutumisen myotd. Tarkastelun tavoitteena oli selvittaa, kuinka pitkaan Uuden Porvoontien ja Majvikintien
liittyman toimivuus pysyy riittavana, kun liikennemaarat Uudella Porvoontiella kasvavat. Tarkasteluissa kaava-
alueen lahialueen muu maankaytto on sailytetty nykyisellaan Majvikin | asemakaavaehdotuksen liilkennetuotosten
vaikutusten selvittamiseksi.

Toimivuustarkastelut laadittiin Vissim-mikrosimulointiohjelmalla. Tarkasteluajankohtia olivat nykytilanteen ja en-
nustetilanteiden kesan iltahuipputunnit.
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Kuva 7. Vissim simulointimalli.

4.1.2. Liikenne-ennuste

Lihitulevaisuuden liikenne-ennuste kaava-alueen uuden maankidyton toteuduttua

Lahitulevaisuuden liikenne-ennuste Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittymaan, kaava-alueen uuden maankay-
ton toteuduttua, laadittiin kesan iltahuipputunnille, jolloin Majvikintien liikenteen on arvioitu olevan vilkkaimmil-
laan. Lahialueen muu maankaytto on ennusteessa nykyisellaan. Liikenteen suuntautumisen Uuden Porvoontien ja
Majvikintien liittymassa on tarkastelussa oletettu sailyvan suhteessa nykyiseen. Lahitulevaisuuden ennustetut lii-
kennemaarat on esitetty kuvassa 8.

Lahitulevaisuuden ennustetilanteen
iltahuipputunti kesdaikaan

Uusi 252 98— Uusi

Porvoontie Iﬁ E‘ Porvoontie
33 11
29<1 “——:)10

Majvikintie

Kuva 8. Kesin iltahuipputunnin ennustetut liikennemaarat Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittymassa kaava-
alueen uuden maankayton toteuduttua.

Maksimiliikenne-ennuste Uudelle Porvoontielle

Tarkastellussa maksimiennustetilanteessa Uuden Porvoontien liilkennemiirit kasvavat Ostersundomin uuden
maankayton toteutumisen myota. Liikennemaarien kasvu Majvikintien kohdalla on arvioitu Ostersundomin yh-~
teisen yleiskaavan kaavaselostuksessa (5.11.2014) esitetyn liilkennemaarien kasvuennusteen perusteella. Kaava-
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alueen lahialueen muu maankaytto on ennusteessa nykyisellaan. Maksimiliilkenne-ennuste kesan iltahuipputun-

nille on esitetty kuvassa 9.

Maksimiennustetilanteen iltahuipputunti
kesdaikaan

Uusi ) 640 250 <(— Uusi

Porvoontie Iﬂ f Porvoontie
33 11
29<:L| Fuo

Majvikintie

Kuva 9. Maksimitilanteen kesan iltahuipputunnin ennustetut liikennemaarat Uuden Porvoontien ja Majvikintien

liittymassa, kun Ostersundomin uusi maankiyttd on toteutunut.

4.].3. Toimivuus

Toimivuustarkastelujen perusteella Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman palvelutaso pysyy erittdin hy-
vana (ajoneuvokohtainen viivytys alle 10 s) kaikissa tarkastelluissa tilanteissa. Uuden Porvoontien lilkennemasa-
rien kasvu maksimiennustetilanteessa lisaa ajoneuvokohtaisia viivytyksia Majvikintien suunnan ajoneuvoille,
mutta viivytykset pysyvat erittdin alhaisina. Nain ollen liikennemaarien kasvu Uudella Porvoontiella ei edellyta
toimenpiteita liittyman kapasiteetin parantamiseksi. Kuvassa 10 on esitetty Uuden Porvoontien ja Majvikintien
liittyman eri tulohaaroille simulointien perusteella muodostuvat keskimaaraiset ajoneuvokohtaiset viivytykset

tarkastelluissa ennustetilanteissa ja nykytilanteessa.

Keskimaaradinen ajoneuvokohtainen viivytys liittyman
tulohaaroilla

4,0
Nykytilanne
35 -

uusi lilkkennetuotos

~
5]
\

Viivytys (s)
g
o
\

1,0 -

0,0 T T ]
Uusi Porvoontie Uusi Porvoontie Majvikintie
lanteen itddn

3,0 = Nykytilanne + kaava-alueen

Maksimiennustetilanne

Kuva 10. Kesan iltahuipputunnin keskimaaraiset ajoneuvokohtaiset viivytykset Uuden Porvoontien ja Majvikin-

tien liittyman eri tulohaaroilla tarkastelluissa ennustetilanteissa ja nykytilanteessa.

Kuvassa || on esitetty simulointien perusteella liittyman tulohaaroille muodostuvat keskimaaraiset maksimi jo-
nonpituudet tarkastelluissa ennustetilanteissa ja nykytilanteessa. Viivytysten tapaan myos jononpituudet pysyvat

alhaisina kaikissa tarkastelluissa tilanteissa.
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Keskimaardinen maksimi jononpituus (ajoneuvoa)
2,5
Nykytilanne
2,0
P Nykytilanne + kaava-alueen
2 15 | uusi lilkkennetuotos
o &
s Maksimiennustetilanne
>
2 L0 —
=
o
<
0,5 |
0,0 . :
Uusi Porvoontie Uusi Porvoontie Majvikintie
lanteen itaan

Kuva II. Kesan iltahuipputunnin maksimi jononpituudet Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman tulohaa-
roilla tarkastelluissa ennustetilanteissa ja nykytilanteessa.

4.2. Liikenneturvallisuus

Uuden Porvoontien (mt 170) nopeusrajoitus on Majvikintien liittymassa, seka pitkalle ennen ja jalkeen liittyman
60 km/h. Ennen maantieksi muuttumistaan mt 170 on ollut valtatie 80 km/h nopeusrajoituksella. Uudelle Por-
voontielle on rakennettu jalankulun ja pyorailyn vayla. Tieinfra ja -ymparisto eivit tue alhaisempaa nopeusrajoi-
tusta. Maantiehen liittyvit tiet ovat lahialueella padosin yksityisteiden liittymia ja tonttikatuja. Tallaisessa ymparis-
tossa liittyvit tiet ovat selvasti alisteisia ja alempiarvoisia maantiehen nahden. Liittymaalueiden turvallisuus on
vahvasti sidoksissa tiegeometriaan ja nakemaalueisiin. Majvikintien liittymaalue sijaitsee nykyisellaan kumpareen
lansipuolella ja liittymassa on erittiin huonot nakemat. Idasta saapuvat autot jaavat kumpareen toisella puolen
hetkellisesti tiaysin niakemaalueen ulkopuolelle, mika aiheuttaa merkittavan lilkenneturvallisuusriskin niin liittyville
autoilijoille kuin maantieta ylittaville jalankulkijoille ja pyoriilijoillekin. Liittyman itapuolella olevan kumpareen
lisaksi nakemat lanteen ovat heikot liittyman lansipuolella olevan kasvillisuuden ja puiden takia. Liittyman siirta-
minen itdaan parantaisi nakemia oleellisesti, kun liittyma sijoittuisi lihemmas tien maanpinnanmuotojen lakipis-
tetta.

5. Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman liikennesuunnitelma

Liikennesuunnitelmassa Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyma on esitetty siirrettavaksi n. 10 metria itaan.
Nakemaalueohjeessa esitettyjen arvojen tayttymiseksi 10 metrin siirto on vahimmaisvaatimus. Tarkempi nake-
maanalyysi liittymasta on esitetty luvussa 5.2. Nakemien parantaminen helpottaa liittymista Majvikintielta Uu-
delle Porvoontielle ja parantaa liilkenneturvallisuutta liittymaalueella.

Liittyman siirron myota Majvikintie tulisi kiinni nykyisen bussipysakin alkuun, mika on vastoin suunnitteluohjetta.
Pysakkisyvennysta on siksi esitetty leikattavaksi muutamalla metrilla sen alkupaasta, jolloin liittyman ja pysakin
valiin saadaan muutaman metrin vali jalankulkijoiden turvallisuuden ja bussipysakin oikean kayton takaamiseksi.
Pysakkia on tasta syysta esitetty myos jatkettavaksi muutamalla metrilla sen loppupaasta, jotta pysakkilevennys
sailyy suunnitteluohjeiden mukaisena. Varsinaista pysakin siirtoa ei ole tarpeen tehda. Suunnitteluohjeista poik-
keaminen liittyman ja pysakin alun valisen etaisyyden suhteen on hyvaksytetty hankkeen puitteissa Uudenmaan
ELY-keskuksella.

Esitetty liilkennesuunnitelma palvelee liittymaalueen kehittamisen ensimmaista toteutusvaihetta. Toisessa toteu-
tusvaiheessa, jossa Majvikintie parannetaan kokonaisuudessaan nykyisesta, voidaan pysakkia siirtaa idemmas
maen paille, jolloin suunnitteluohjeiden mukaiset minimietdisyysmitat liittyman ja pysakin valilla tayttyvat. Pysa-
kin siirtaminen idemmas edellyttaa pysakin uudelleenrakentamista, maltillista kallioleikkausta seka keskustelua
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Uuden Porvoontien etelapuolella olevan tontin maanomistajan kanssa tontin pohjoisosan kaytosta osana pysak-
kialuetta. Toisen vaiheen toteutusratkaisuihin vaikuttavista ymparoivan maankayton asioista ei kuitenkaan ole
viela tasmallista tietoa, joten edella mainitut toimet ovat vahimmaisvaatimuksia lilkkennesuunnitelman tiedossa
olevista lahtokohdista.

Liikennesuunnitelma kasittaa myos esityksen jalankulun ja pyorailyn yhteyksien parantamisesta. Kayttajamaarien
lisaantyessa jalankulun ja pyorailyn turvallisuutta parantavat ratkaisut ovat suositeltavia. Kuvassa |12 on esitetty
jalankulun ja pyorailyn yhteydet Majvikintielta sinisin katkoviivoin. Yhteytta lanteen on parannettu leventamalla
Uuden Porvoontien piennarta 2 metria, jotta tien yli paasee turvallisesti mahdollisimman lyhytta reittia. Uusi
yhteys idan suuntaan on esitetty nykyisen bussipysakin kohdalta. Uusi tienylityspaikka sijaitsee lahempana maen
lakipistettd, josta on paremmat nakemat Uutta Porvoontieta seka itaan etta lanteen.

Suunnitelmassa on lisdksi esitetty 10 pyorapysakointipaikkaa seka ajoesteet nykyisen Majvikintien paihan, jotka
estavat nykyisen liittyman kayton.

i Jalankulun j

\JJ\ graityn_yhteys

_—:' Porvoontie

,

i Uusi jatankulun ja

N \.\_ \\ \
A \ ARRR X

Kuva 12. Ote Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman liikennesuunnitelmasta.

5.1. Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittymaratkaisun kustannukset

Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman muutosten kustannuslaskelma on laadittu pohjautuen liikennesuun-
nitelmassa esitettyihin liilkenneratkaisuihin. Kustannuslaskelmassa on eritelty Majvikintien pohjoispaan siirto seka
uudet jalankulun ja pyorailyn yhteydet.

Kustannuslaskenta perustuu Fore-kustannuslaskentajarjestelman yksikkohintoihin ottaen huomioon rakentamis-
olosuhteiden ja laatutasotavoitteiden kustannusvaikutukset. Kustannusarviot on esitetty hankekustannuksina,
jolloin ne sisaltavat myos esimerkiksi suunnittelun, rakennuttamisen ja tydomaan yhteiskustannukset. Laskelmat
eivat sisalla arvonlisaveroa.

Laskelma ei pida sisallaan nykyisen Majvikintien paahan esitettyja ajoesteita eika pyorapysakointia. Erillinen hinta-
arvio kymmenelle katokselliselle pyorapysakointipaikalle on noin 2 000 €.
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Taulukko 2. Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman rakentamiskustannukset.

Kustannus (€)

UUSI MAJVIKINTIEN POHJOISPAA 22500
JALANKULUN JA PYORAILYN YHTEYDET 7500
YHTEENSA 30000 €

5.2. Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittyman nakemaanalyysi

Tyossa tarkasteltiin Uuden Porvoontien ja Majvikintien liittymaalueen nakemia lahtoaineistojen luotettavuuden
ja tarkkuuden puitteissa. Kuvissa 13 ja 14 on esitettyna nakemaaluekolmiot Majvikintielta ja kuvassa I5 on nake-
mien tarkastelu maastonmuotojen vaihtelujen suhteen. Nakemaaluekolmioissa on varitettyna ns. perustapaus.
Nakemien tulisi olla esteettomat varitetylla alueella, toisin sanoen alueella ei saisi olla kasvillisuutta, lilan vaihte-
levia maastonpinnan muotoja tai kiinteita nakemaesteita ja rakennuksia. Varitetyn alueen sisalla on esitetty kat-
koviivoin ns. poikkeustapauksia, joiden nakemaaluerajoja voidaan noudattaa kohtuuttomien kustannusten valtta-
miseksi. Ottaen huomioon nykyinen kasvillisuus ja suunnittelualueen kaakkoisosassa oleva tontti rakennuksineen
olisi uuteen liittymaan nakemaohjeiden tayttymiseksi suositeltavaa asentaa pakollinen pysahtyminen —liikenne-
merkki. Lisaksi Majvikintien pohjoispaan tasaus tulee olla vahintaan yhta korkealla kuin Uusi Porvoontie uuden

liittyman kohdalla.

Kuva 13. Nakemaaluekolmiot ohjeiden normaaleissa tapauksissa seka eri variaatioita poikkeustapauksista koh-

tuuttomien kustannusten valttamiseksi, kun liittymassa on vaistamisvelvollisuus -merkki.
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Kuva 14. Nakemaaluekolmiot ohjeiden normaaleissa tapauksissa seka eri variaatioita poikkeustapauksista koh-
tuuttomien kustannusten valttamiseksi, kun liittymassa on pakollinen pysayttaminen -merkki.

Nakemaaluekolmioiden lisaksi tarkasteltiin nakemien parantumista ja ohjeiden tayttymista maastonpinnan muo-
tojen suhteen. Nakemat mitataan talloin silmapistekorkeudelta. Kuvassa 15 on esitettyna punaisella katkoviivalla
perustapauksen nakemaalue ja sinisella poikkeustapaus, jota voidaan noudattaa kohtuuttomien kustannusten
valttamiseksi. Tarkastelussa selvisi, etta uuden Majvikintien liittyma sijoittuu korkeusvaihteluissa sellaiseen koh-
taan, etta nakemaehdot juuri tayttyvat. Tasta johtuen liittyman siirto 10 metrilla on tarkeaa ja minimivaatimus
nakemien parantumiselle. Tarkastelun luotettavuus on kuitenkin otettava sita tulkittaessa huomioon, silla lahto-
tiedot maastonpinnasta eivat ole tarkkoja. Tarkastelusta voidaan kuitenkin todeta, etta liittyman siirtamisella 10
metria itaan saadaan lilkenneturvallisuutta edistavia vaikutuksia, kun nakemat paranevat. Myohemmassa toteu-
tusvaiheessa on suositeltavaa siirtaa Majvikintien liittyma idemmas, jotta nakemat ja taten liikenneturvallisuus
liittymaalueella olisivat parhaat mahdolliset.

Nykyinen Majvikintien liittyma
Uusi Majvikintien liittyma

176.0f
7.39
3
2
)
ERY
2\

Kuva 15. Nakemaalueet uuden Majvikintien liittymasta Uudelle Porvoontielle.
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5.3. Majvikintien kohtaamispaikat

Majvikintie on nykyisin suhteellisen kapea, eivatka raskaat ajoneuvot mahdu silla kohtaamaan. Tielle olisi nain
ollen tarpeen sijoittaa kohtaamispaikkoja raskaille ajoneuvoille seka maatalouskoneille, silla Majvikintieta ei uu-
sita kokonaisuudessaan kaava-alueen toteutuksen ensimmaisessa vaiheessa. Kohtaamispaikoilla varmistetaan tal-
[oin mm. rakentamisen aikaisen liikenteen sujuvuus uudelle asuinalueelle. Taman tyon yhteydessa tarkasteltiin
kohtaamispaikkojen sijoittelua seka arvioitiin kohtaamispaikkojen keskimaaraista kustannustasoa. Kuvassa 16 on
esitettyna sijoittelukartta kohtaamispaikoista sekd kohtaamispaikan esimerkkimitat. Yksi kohtaamispaikka esi-
merkkimitoin on hinnaltaan keskimaarin noin 25 000 € (alv 0%).

[ ajorata, sora
kohtaamispaikka

I

Ajosuunts

Kuva 16. Sijaintikartta Majvikintien kohtaamispaikoista seka esimerkkimitat kohtaamispaikasta.
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6. Tonttikadun rakentamisen kustannustasopaivitys

Majvikin alueen ensimmaisessa toteutusvaiheessa asemakaava-alueen pohjoisosaan rakentuu yksi uusi tonttikatu.
Tonttikadun sijainti kaava-alueella on esitetty kuvassa 17 sinisella katkoviivalla. Tyossa tarkistettiin uuden tontti-

kadun rakentamiskustannukset.

Kuva 17. Kaava-alueen pohjoisosan uuden tonttikadun sijainti.

Uuden tonttikadun rakentamiskustannukset laskettiin kahdella eri rakenne- ja poikkileikkausvaihtoehdolla. Vaih-
toehdossa A katu toteutetaan 6,5 metria leveana, sorapintaisena ja ilman jalankulun ja pyorailyn vaylaa. Vaihto-
ehdossa B katu toteutetaan 6,5 metria leveana ja asfalttipintaisena, jonka yhteydessa on korotettu 3,5 metria
levea jalankulun ja pyorailyn vayla. Ajoradan seka jalankulun ja pyorailyn vaylan valissa on betonikivinen reuna-
tuki. Molemmissa vaihtoehdoissa kadun on laskettu olevan 430 metria pitka. Molempien vaihtoehtojen tyyppi-

poikkileikkaukset on esitetty kuvassa 8.

B=WSP
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Kuva 18. Kaava-alueen tonttikadun kustannuslaskennassa kaytetyt poikkileikkaukset vaihtoehdosta A ja B.

Kustannuslaskenta perustuu Fore-kustannuslaskentajirjestelman yksikkohintoihin ottaen huomioon rakentamis-
olosuhteiden ja laatutasotavoitteiden kustannusvaikutukset. Kustannusarviot on esitetty hankekustannuksina,
jolloin ne sisaltavat myos esimerkiksi suunnittelun, rakennuttamisen ja tydmaan yhteiskustannukset. Laskelmat
eivat sisalla arvonlisaveroa. Kustannukset on laskettu kayttiaen routivaa pohjaolosuhdevalintaa, silla alueen maa-
periolosuhteista ei ollut tietoa.

Tonttikadun rakentamiskustannukset eri vaihtoehdoissa ovat seuraavat:
Vaihtoehto A noin 168 000 €
Vaihtoehto B noin 385 000 €

7. Kaava-alueen pohjoisosan uusien toimintojen vedenkulutus

Kaava-alueen uusiksi toiminnoiksi on laskettu pientaloasuminen (60 as), paivakoti (20 lasta), senioritalo (15 as)
ja palvelukeskus (30 as). Huipputunnin ja huippuvuorokauden vedenkulutukseksi on arvioitu 2,2 I/s.
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