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Perus- ja tunnistetiedot

1.1
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon lounaisrajan vieressa
mantereella Finndrenin lahden pohjukassa. Kaavanmuuto-
salue on osa Sipoonrannan tiivistyvaa merellista asuinalu-
etta. Sielta on Etela-Sipoon paikalliskeskukseen ja Sipoon
toiseksi suurimpaan taajamaan Séderkullaan noin 7 km:n
matka.

Porvoontieltd (mt 170) erkanevasta Ornvikintiestd osa
kuuluu muutosalueeseen. Lannessa muutosalue rajautuu
Kuuma Linja -nimiseen jalankulkutiehen, pohjoisessa ja
idassa erillispientalokortteleihin 252 ja 255, ja eteldssa
Suo-menlahden Finnérenin pohjukan vesialueeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,3225 ha. Siitd maa-
aluetta on noin 0,7252 ha ja vesialuetta noin 0,5973 ha.
Pdaosa - noin 1,2209 ha - alueesta kuuluu Itdsalmen kylan
kiinteistoon Varvik RN:o 6:296 ja loput - noin 0,1016 ha
-kiinteistoon Varstrand RN:o 6:449.

1.2
Kaavan nimi ja tarkoitus

Storérenin Ornvikinrannan virkistysalueen asemakaavan
muutoshanke pohjautuu alueen maanomistajan kuntaan
07.09.2009 jattamaan kaavamuutoshakemukseen. Kun-
nanhallitus pdatti kokouksessaan 25.05.2010 § 8 hyvak-
sya asemakaavanmuutoksen kdynnistamisen ja otti sen
kunnan kaavoitusohjelmaan vuosille 2010 - 2013. Kun-
nanhallitus hyvaksyi 13.04.2010 § 121 Sipoon kunnan ja
maanomistajan valisen sopimuksen asemakaavoituksen
kdynnistamisesta.

Asemakaavan muutos koskee osaa Ornvikintien katualu-
eesta, sen eteldpuolella sijaitsevaa urheilu- ja virkistyspal-
velujen aluetta (VU-7) kokonaan, osaa vesialueesta (W),
sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET-1), jossa on pumppuasema.

Stordrenin Ornvikinrannan virkistysalueen kaavanmuutos-
tyon tarkoituksena on muuttaa osa urheilu- ja virkistyspal-
veluiden alueesta kahdeksi erillispientalotontiksi.

Bas- och identifikations-
uppgifter

1.1
Planomradets lage

Planomradet ligger vid Finska viken, pa fastlan-

det vid Finnorsbottnet vid Sibbo sydvastra grans.
Plandndringsomradet utgor en del av det havsnéra bos-
tadsomrade som ska fortatas pa udden Storéren. Avs-
tandet darifran till sédra Sibbos lokalcentrum och Sibbos
naststorsta tatort Soderkulla ar cirka 7 kilometer.

Av Ornviksvigen som viker av fr&n Borgavigen (Lv 170)
hor en del till andringsomradet. Andringsomradet grénsar
i vast till promenadvégen Heta Linjen, i norr och oster fill
kvarteren 252 och 255 for fristdende smahus och i sdder
mot Finnorsbottnets vattenomrade i Finska viken.

Planomradets areal &r cirka 1,3225 ha. Av det dr andelen
markomrade ca 0,7252 och vattenomrade cirka 0,5973
ha. Huvuddelen —cirka 1,2209 ha — av omradet hor till
fastigheten Ostersundom Varvik RNr 6:296 i Ostersundom
by och resten — cirka 0,1016 ha — till fastigheten Varstrand
RNr 6:449.

1.2
Planens namn och syfte

Projektet for andring av detaljplanen for rekreationsomra-
det Ornvikstrand pa Stordren baseras pa ansékan om
detaljplaneandring som omradets markagare lamnat in

till kommunen 07.09.2009. Kommunstyrelsen beslutade
vid sitt mote 25.05.2010 § 8 att godkdnna inledandet av
detaljplanedndringen och inlemmade den i kommunens
planlaggningsprogram for aren 2010— 2013. Kommunsty-
relsen godkdnde 13.04.2010 § 121 avtalet om att inleda
detaljplaneandringen som hade ingatts mellan Sibbo kom-
mun och markagarna.

Detaljplanesndringen giller en del av Ornviksvigens ga-
tuomrade, hela det omrade s6der om namnda omrade
vilket ar avsett for idrotts- och rekreationstjanster (VU-7),
en del av vattenomradet (W) samt omradet for byggnader
och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET-1) dar
det finns en pumpstation.

Syftet med detaljplanedndringen for rekreationsomra-
det Ornvikstrand vid Storéren &r att en del av omradet for
idrotts- och rekreationstjanster dndras till tva tomter for
fristaende smahus.
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Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Storérenin Ornvikinrannan virkistysalueen asemakaavan
muutoshanke poh-jautuu alueen maanomistajan kuntaan
07.09.2009 jattdmaan kaavanmuutoshakemukseen.

Valmisteluvaiheessa tehddan tyon edellyttamat selvityk-
set ja laaditaan alueelle asemakaavan muutosluonnos tai
mahdollisesti vaihtoehtoisia luonnoksia. Luonnos asete-
taan julkisesti ndhtéaville Kuntalaan 30 pdivan ajaksi. Osalli-
silla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus esittda mielipi-
teensé kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta muusta kaa-
van valmisteluaineistosta nahtavilla olon aikana (MRL 62

§ ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta
tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetdan valmisteluaineis-
tosta lausunnot.

2.2 Asemakaava

Storérenin Ornvikinrannan virkistysalueen kaavanmuutos-
tyon tarkoituksena on muuttaa lainvoimaisessa asemakaa-
vassa yleiseen kdytt6on - uimarannaksi, leikkipuistoksi ja
rakennetuksi puistoksi - varatusta urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueesta osa kahdeksi omarantaiseksi erillispienta-
lotontiksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteutuu erikseen madriteltdvassa aikatau-
lussa. Toteutuksesta on laadittu kaavoituksen kdynnista-
missopimus yksityisen maanomistajan ja Sipoon kunnan
valilla.

Sammandrag

2.1 Planlaggningsprocessens skeden

Projektet for andring av detaljplanen for rekreationsomra-
det Ornvikstrand pa Storéren baseras pa ansdkan om de-
taljplaneandring som omradets markagare lamnat in till
kommunen 07.09.20009.

| beredningsskedet gors de utredningar som arbetet forut-
satter och utarbetas ett detaljplaneutkast eller eventu-
ellt alternativa utkast. Utkastet laggs fram till offentligt
paseende pa Kommungarden for 30 dagar. Intressenterna
och kommunmedlemmarna har méjlighet att féra fram
sina asikter om planutkastet och eventuellt annat bered-
ningsmaterial under tiden for paseendet (MBL 62 § och
MBF 30 §). Utldtanden om beredningsmaterialet begars
av myndigheter och andra nodvandiga instanser (t.ex. fo-
reningar).

2.2 Detaljplan

Syftet med detaljplaneandringen for rekreationsomradet
Ornvikstrand p& Storéren ar att en del av den lagakraft-
vunna detaljplanen som reserverats for allmant bruk —
som badstrand, lekpark och anlagd park — andras till tva
tomter for fristdende smahus med egen strand.

2.3 Detaljplanens genomforande

Detaljplanen forverkligas enligt en tidtabell som fastslas
separat. Ett startavtal for forverkligande av planlaggningen
har uppgjorts mellan den privata markagaren och Sibbo
kommun.



4

Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon lounaisrajan vieressa
Finnorenin lahden pohjukassa. Kaavamuutosalue on osa
Stororenin niemen tiivistyvaa merellista Sipoonrannan
asuinaluetta. Sieltd on Eteld-Sipoon paikalliskeskukseen ja
Sipoon toiseksi suurimpaan taajamaan Séderkullaan noin
7 km:n matka.

Porvoontieltad (mt 170) erkanevasta Ornvikintiestd osa
kuuluu muutosalueeseen. Lannessa muutosalue rajautuu
Kuuma Linja -nimiseen jalankulkutiehen, pohjoisessa ja
idassa erillispientalokortteleihin 252 ja 255, ja eteldssa
Suomenlahden Finndrenin pohjukan vesialueeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,3225 ha. Siitd maa-
aluetta on noin 0,7252 ha ja vesialuetta noin 0,5973 ha.

3

Utgangspunkter

3.1 Utredning av férhallandena pa
planerings omradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger vid Sibbos sydvastliga kommun-
grans, langst inne i den s.k. Finnorsviken. Planandringsom-
radet &r en del av Storérens havsnara bostadsomrade Sib-
bostrand som ar under byggnad. Avstandet till Séderkulla,
lokalcentrum i sédra Sibbo och kommunens nast storsta
tatort, arca 7 km.

Till andringsomradet hér en del av Ornviksviagen som vi-
ker av frdn Borgdvigen (landsvig 170). Andringsomradet
gransar i vaster till en gdngvag som heter Heta linjen, i
norr och i dster till kvarteren 252 och 255 som ar reserve-
rade for fristdende smahus och i soder till vattenomradet i
den s.k. Finnorsviken.

Planomradets areal &r cirka 1,3225 ha. Av det ar andelen
markomrade ca 0,7252 och vattenomrade cirka 0,5973 ha.

Googleearth
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3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualueen kasvillisuus edustaa tyypillistda mata-
lan rehevan murtovesilahden lajistoa. Alueen paalaji on
jarviruoko jonka seassa kasvaa paikoitellen sinikaislaa ja
merikaislaa.

Pohjaeldinlajiston voidaan kirjallisuusviitteiden perusteella
paatella koostuvan pdaasiassa rehevalle murtovesilahdel-
le tyypillisesta lajistosta. (Alleco Oy, Storérenin vesialueen
vesikasvillisuuskartoitus ja pohjaeldinselvitys, 30.9.2008).

Suunnittelualueen edustan merialueen kalasto koostuu

Suomenlahden rannikolle tyypillisistd murtovesialueella
elavista kalalajeista. Kalastoon kuuluvat mm. silakka, ah-
ven, hauki, kuha, taimen, made, siika, lahna, ja kilohaili.

Stordrenin asemakaavan laadintaan liittyneen luontoselvi-
tyksen (Sito 2008) mukaan Sipoonrannan alueen linnusto
on tavanomaista pihojen ja ranta-alueen lajistoa.

Bolsfjardenin lahden ja kaava-alueen molemmin puolin
olevien lahdekkeiden vesialueet ovat muuton aikana vesi-
lintujen levahdysaluetta. Suunnittelualue sijaitsee satojen
metrien pdassa niistd vesialueen osista, joita vesilinnut
voivat kayttad muutonaikaisina levdhdysalueinaan.

Arvokkaat luontokohteet

Kesalld 2010 tehdyn kartoituksen (Alleco Oy, 29.7.2010)
perusteella alueella ei esiinny luonnonsuojelulailla suojel-
tuja meriuposkuoriaisia. Vuonna 2008 tehtyjen laajempi-
en luonto- ja vesikasvillisuusselvityksien mukaan alueella
ei esiinny myodskdan muita tavanomaisuudesta poikkeavia
luontoarvoja (Alleco Oy, Storérenin vesialueen vesikasvilli-
suuskartoitus ja pohjaeldinselvitys, 30.9.2008).

Pinta- ja pohjavedet
Asemakaava-alueeseen kuuluu noin 0,6 ha vesialuetta.

Alue on kokonaisuudessaan alavaa merenrantaa, maan-
pinnan korkeus +0.6-1.5 metria ja alttiina merenpinnan
kohoamisen aiheuttamalle veden tulvimiselle.

Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole vedenhankinnan kan-
nalta tarkeita pohjavesialueita

Maisema

Suunnittelualue on maisemakuvaltaan luonnontilainen
merenranta-alue. Rannan korkea ruovikko sulkee ndkymia
alavalta maalta merelle.

3.1.2 Naturmiljo

Naturforhallanden

Vaxtligheten pa planomradet utgors av laga och frodiga
arter som ar typiska for brackvattenvikar. Huvudarten i
omradet ar bladvass bland vilken det stéllvis daven vaxer
blasav och havssav.

Bottenfaunan kan utgaende fran litteraturen anses besta
huvudsakligen av arter som ar typiska for frodiga brack-
vattenvikar. (Alleco Oy, Stororenin vesialueen vesikasvilli-
suuskartoitus ja pohjaeldinselvitys, 30.9.2008).

Fiskbestandet i havsomradet utanfér planomradet bestar
av fiskarter som ar typiska for brackvattenomraden i Fins-
ka viken. Till fiskbestandet hor bl.a. stromming, abborre,
gddda, gos, oring, lake, braxen och vassbuk.

Enligt den naturinventering som gjordes med anledning
av utarbetandet av en detaljplan fér Storéren (Sito 2008)
bestar fagelbestandet i Sibbostrands omrade av arter som
ar vanliga for gards- och strandomraden.

Vattenomradena i Bélsfjardsviken och pa bada sidorna om
planomradet ar rastplatser for vattenfaglar under flyttnin-
gen. Planomradet ligger hundratals meter fran de delar
av vattenomradena som vattenfaglarna kan utnyttja som
rastplatser under flyttningen.

Vérdefulla naturobjekt

Enligt den inventering som gjordes sommaren 2010 (Al-
leco Oy, 29.7.2010) forekommer inte stora natebocken

i omradet. Stora natebocken &r en art som &r skyddad
enligt naturvardslagen. Enligt den mera omfattande utred-
ningen av natur- och vattenfloran som gjordes 2008 finns
inte heller andra naturvarden som avviker fran det vanliga
i omradet (Alleco Oy, Storérenin vesialueen vesikasvilli-
suuskartoitus ja pohjaeldinselvitys, 30.9.2008).

Yt- och grundvatten

Till detaljplaneomradet hor cirka 0,6 ha vattenomrade.
Omradet &r i sin helhet en laglant havsstrand, markytans
hojd ar +0.6-1.5 och den ar utsatt for oversvamningsrisk

som féljd av att havsytan stiger.

Pa omradet eller i dess narhet finns inga grundvattenom-
raden som ar viktiga for vattenférsorjningen.

Landskap

Planomradet ar till sin landskapsbild ett havsstrandomra-
de i naturtillstand. Den hoga vassruggen pa stranden hin-
drar utsikten 6ver havet fran det Iaglanta markomradet.



Maapera ja pohjaolosuhteet

Maasto on alavaa ja pdaosin korkeustason +1,0 mpy ala-
puolella. Nain ollen alueen suunnittelussa ja toteuttami-
sessa on otettava huomioon merenpinnan nousu ja tulvan
uhka.

Maapera on savea ja humuspitoista liejua. Merenlahden
jarviruokovyohykkeen paélle on eri vaiheissa lgjitetty osin
suunnittelemattomasti sekalaisia aineksia, my0s jatetta,
jonka johdosta rantaviiva on siirtynyt merelle pain. La-
hist6lla ranta-alueella on tapahtunut myds ruoppausta ja
ruoppausmassojen luvatonta lajitysta. Luonnollista ranta-
viivaa ei ole. Maaperan pehmeyden ja tdytdista johtuvan
epavakauden vuoksi maa- ja vesirakentamisolosuhteet
ovat vaativat.

Muutosalueen itdapuolinen alue on osittain entista vesialu-
etta joka on Sipoonranta Oy:n toimeksiannosta pohja-
vahvistettu stabiloimalla ja taytetty rakentamista varten
tasoon n. +2.0- +2.5

Por

Pilaantunut maapera

Suunnittelualueella on suoritettu maaperéan pilaantunei-
suustutkimukset seka pilaantuneen maaperan kunnostus-
suunnitelma 13.12.2013 (FCG). Alueelta on todettu maa-
perdn todennakoista pilaantumista ja jatetayttod, minka
vuoksi kaavaprosessin yhteydessa on selvitetty maaperan
pilaantuminen ja jatetaytdn laajuus. Tutkimusten perus-
teelle kohteelle on laadittu kunnostussuunnitelma ja PIMA
ilmoitus, josta ELY -keskus on antanut paatoksen joulu-
kuussa 2014.

Tutkimuksissa on todettu jatteita sisaltavassa tayttomaa-
kerroksessa kohonneita lyijy- sinkki ja PAH -yhdisteiden
pitoisuuksia. Kohonneet pitoisuudet ovat noin 2 m pak-
suisessa tayttémaakerroksessa kiinteiston 753-433-6-296-
449 kaakkoisosassa suunniteltujen asuintonttien alueella.

Suunnittelualueella on tutkimusten perusteella kunnos-
tustarve. Pilaantuneet maa-aines ja jatteet tulee toimittaa
luvan mukaiseen vastaanottopaikkaan. Massoja kaivetta-
essa kaivumassat on kasiteltava pilaantuneina massoina.

Jordman och grundforhallanden

Terrangen ar laglant och i huvudsak pa en hojdniva under
+1,0. Vid planering och byggande av omradet maste sa-
lunda hoten att havsytan stiger och samt 6versvamnings-
risken beaktas.

Jordmanen bestar av lera och humushaltig gyttja. | havsvi-
kens bladvasszon har under olika skeden och delvis opla-
nerat dumpats blandade substanser, ocksa avfall, vilket
medfort att strandlinjen har forskjutits ut mot havet. |
strandomradet i ndrheten har ocksa muddrats och olov-
ligen dumpats muddermassor. Det finns ingen naturlig
strandlinje. Forhallandena for att bygga mark- och vat-
tenomradena ar kravande pa grund av instabiliteten bero-
ende pa den mjuka jordmanen och utfyliningen.

Omradet pd den 6stra sidan av omradet for plandndringen
bestar delvis av ett fore detta vattenomrade vars grund
har stabiliserats pa uppdrag av Sipoonranta Oy och fyllts
till en niva pa +2.0 - +2.5.

Kuva: ote maaperdkartasta. Suunnittelualueen likimdd-
rdinen sijainti on osoitettu punaisella vdrilld.

Bild: Utdrag ur karta éver jordmdnen. Planeringsomrd-
dets ungefirliga Icige har markerats med réd firg.

Fororenad mark

Pa planeringsomradet har man utfort undersokningar av
jordmanens férorening samt en plan for dess sanering
13.12.2013 (FCG). P4 omradet har man konstaterat en
trolig férorening samt fyllning med avfall. | samband med
planprocessen har man utrett fororeningens och avfalls-
fyllningens utstrackning. Pa basen av undersékningen har
man uppgjort en saneringsplan och en anmalan har gjorts
till NTM-centralen.

Vid undersdkningarna har man konstaterat férhojda halter
av bly, zink samt PAH-féreningar i fyllnadsjorden som inne-
haller avfall. De forhdjda halterna ar beldgna i fyllandsjor-
den som ar ca 2 m tjock och beldgen i de sydostra delarna
av fastighet 753-433-6-296-449 i ndrheten av de plane-
rade bostadstomterna.

P4 planeringomradet finns det enligt undersékningarna
ett saneringsbehov. De fororenade jordmassorna och
avfallet bor levereras till en lovenlig mottagningsplats.
Schaktningsmassorna bor vid gravning behandlas som
férorenade massor.




Oikealla: ote asemakaavan muutoksen poh-

janvahvistuskartasta. Itépuoleinen Sipoonran-

ta Oy:n alue on pilaristabiloitu. Ornvikintien
pohja tulee vahvistaa, jottei maan painu-
minen vaikuta kunnallistekniikan putkiston
toimivuuteen. Asemakaavan muutoksen
viitesuunnitelmassa esitetty tonttialue tulee
stabiloida.

Till héger: Utdrag ur bottenférstérkningskar-
tan fér detaljplanedndringsomrddet. Sipoon-
ranta Oy:s omrdde i éster dr pelarstabilise-
rat. Bottnen vid Ornviksvéigen bér férstérkas,
sS4 att markens sdttning inte inverkar pa de
kommunaltekniska rérens funktion. Det tom-
tomrdde som har presenterats i detaljpla-
nedindringens referensplan bér stabiliseras.

Alla oikealla: kaavamuutosalueen keskeiset
viemdirit ja vesijohdot.

Nedan till héger: De centrala avloppen och

KATUALUE
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MASSANVAIHDOLLA TAI
SYVASTABILOINNILLA
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PILARISTABILOITAVA ALUE =\
N
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Nenorth 3 -~
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PILARISTABILOITU ALUE
(SIPOONRANTA OY)

vattenledningarna pé planedndringsomrddet.

6:296
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kunnallistekniikka
Nykytilanne on paapiirteittain seuraava:

o Jatevedet: Kaikki jatevedet johdetaan
viettoviemireilld Ornvikin pumppaamolle josta jatevedet
pumpataan paineputkea pitkin lannen suuntaan Korsndsin
asuntoaluetta kohti.

o Vesijohdot: Alueen vedensyo6ttd tapahtuu Kors-
nasin asuntoalueen vesijohtoverkon kautta.

o Hulevedet: Hulevedet on johdettu viettoviema-
reilld kootusti katualueiden kautta mereen. Sipoonrannan
asuntoalueelle on rakennettu erillinen hulevesiputkisto
(rummut mereen) tulvatilanteita varten.

o Korttelikohtaiset kunnallistekniikan liittymat:
Korttelit 253 ja 244, Ornvikintien pohjoispuolen kiinteis-
tot ovat liitetty Ornvikintielle rakennettuun vesihuolto-
linjaan ja johdetaan viettoviemérilld Ornvikin pumppaa-
moon. Uuden Porvoontien pohjoispuolelta tulee nykyisen
asutuksen halkova vesihuoltolinja joka on yhdistetty myos
Ornvikintien uuteen vesihuoltolinjaan.

o Korttelit 255,256 ja 260 (Sipoonranta) on liitetty
uusiin rakennettuihin Lildrintien, Sipoonranta ja Ornvikin-
tien vesihuoltolinjoihin. Jatevesiviemarit johtavat vietto-
viemirien kautta Ornvikintien pumppaamoon.

o Vesijohdot kulkevat myds katuja pitkin korttelei-
hin. Hulevedet johtuvat kadulla kulkevien hulevesilinjojen
kautta mereen.

Korttelin 252 vesihuoltoliittymét sijaitsevat Ornvikin
pumppaamon ldheisyydessa Ornvikintien katualueen poh-
joispuolella. Hulevedet ohjataan katujen vieressé oleviin
avo-ojiin ja niitd pitkin mereen.

Korttelien 251 ja 250 Jatevedet johdetaan viettoviemareil-
14 Ornvikin pumppaamoon. Samoja reittejd kulkee myds
vesijohdot ko. kortteleihin.

o Ornvikin pumppaamo sijaitsee kaava-alueella
merkinnalld VU-7 (Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue).
Pumppaamon maanpinta on n. tasolla +1.0 Pumppaa-
moon on liitetty putket 2 x jv 160 Helsingin suunnas-

ta sekd Jv 160 Sipoonrannan suunnasta. Pumppaamon
poistoputki Pv 140 suuntautuu Helsinkia kohti ja ylivuoto
laheiseen ojaan.

o Pumppaamosta aiheutuu mahdollista hajuhait-
taa viereisille rakennuksille. Pumppaamon ldhin rakennus-
ala sijaitsee Ornvikintien pohjoispuolella, noin 12 metrin
paassa. Nykyisen jatevesipumppaamon tuuletusputki
tulee varustaa aktiivihiilisuodattimella tai muulla poistoil-
man kasittelylld 1ahimpiin tontteihin ja asuinrakennuksiin
kohdistuvan hajuhaitan estamiseksi.

3.1.3 Byggd miljo

Kommunalteknik
Nuldget ar i huvuddrag enligt foljande:

o Avloppsvatten: Allt avloppsvatten leds med sjalv-
fallsavlopp till Ornviks pumpstation, dir avloppsvattnet
pumpas vasterut via ett tryckror mot Korsnas bostadsom-
rade.

o Vattenledningar: Vatteninmatningen till omradet
sker via vattenledningsnéatet pa Korsnas bostadsomrade.

o Dagvatten: Dagvattnet samlas och leds genom
sjalvfallsavlopp via gatuomradena ut i havet. Pa Sibbo-
strands bostadsomrade har det byggts separata dag-
vattenrér (trummor ut i havet) med tanke pa 6versvam-
ningssituationer.

o Kvartersspecifika kommunaltekniska anslutning-
ar: Kvarteren 253 och 244 och fastigheterna pa den norra
sidan av Ornviksvigen har anslutits till en vattenlednings-
linje som byggts vid Ornviksvigen. Vattnet leds genom ett
sjalvfallsavlopp till Ornviks pumpstation. Fran den norra
sidan av Nya Borgavagen gar en vattenforsorjningslinje
som korsar den nuvarande bebyggelsen. Linjen ar dven
ansluten till Ornviksvigens nya vattenférsérjningslinje.

o Kvarteren 255, 256 och 260 (Sibbostrand) har
anslutits till de nya vattenforsorjningslinjerna som byggts
vid Lillérsvigen, Sibbostrand och Ornviksvédgen. Avloppen
leder via sjalvfallsavlopp till Ornviksvigens pumpstation.

. Vattenledningarna gar dven langs med vagarna
till kvarteren. Dagvattnet leds ut i havet langs gatornas
dagvattenlinjer.

Vattenférsorjningsanslutningarna till kvarter 252 ligger i
narheten av Ornviks pumpstation p& den norra sidan av
Ornviksviagens gatuomrade. Dagvattnet leds ut i havet
langs 6ppna diken intill gatorna.

Avloppsvattnet fran kvarteren 251 och 250 leds till Ornviks
pumpstation med hjalp av sjalvfallsavlopp. Vattenledning-
arna till kvarteren i fraga gar langs samma rutt.

o Ornviks pumpstation ligger pa ett VU-7-omrade
(omrade for idrotts- och rekreationstjanster) pa plan-
omradet. Markytan vid pumpstationen ligger ungefar pa
hoéjden +1.0. Till pumpstationen har det anslutits ror 2 x
jv 160 fran Helsingforshallet och Jv 160 fran Sibbostrands
hall. Pumpstationens utloppsrér Pv 140 gar i riktning mot
Helsingfors och overflodet leds till ett narliggande dike.

o Pumpstationen orsakar eventuella luktolagenhe-
ter for narliggande byggnader. Den ndrmaste byggnadsy-
tan ligger pa den norra sidan av Ornviksvagen pa cirka 12
kilometers avstand. Ventilationsroret till den nuvarande
pumpstationen for avloppsvatten bor utrustas med ett ak-
tivkolfilter eller annat system fér behandling av franluften
for att forhindra att lukt sprider sig till de ndrmaste tom-
terna och bostadsbyggnaderna.



Yhdyskuntarakenne

Nyt kyseessa olevan muutosalueen lahiymparisté on
Stororenin asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
(lainvoimainen 02.07.2009) my6td rakentumassa tiiviiksi
asuinalueeksi ja pienvenesatamaksi. Kaava mahdollistaa
myos kaupallisia palveluita. Rajattu asemakaavan muuto-
salue on varattu tiivistyvan asuinalueen virkistysalueeksi ja
laajempaa aluetta palvelevaksi yleiseksi uimarannaksi.

Virkistys

Stororenin asemakaavan mukaista virkistysaluetta ei ole
alueella vield toteutettu/ kunnostettu. Se on tilld hetkella
rakentamatonta vesijatto- ja tdyttomaata.

Liikenne
Stordrenin asemakaavassa osoitettua Ornvikintie on vield
rakentamatta kaduksi.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessd omistuksessa.

Sambhallsstruktur

Nadromgivningen kring det aktuella dndringsomradet kom-
mer genom detaljplanen och dndringen av detaljplanen
for Stororen (lagakraftvunnen 02.07.2009) att utveck-

las till ett tatt bebyggt bostadsomrade och en smabats-
hamn. Detaljplanen mojliggér dven kommersiell service.
En avgransad del av dndringsomradet &r reserverat som
rekreationsomrade for bostadsomradet som ska fortatas
och gatuomrade samt badstrand som betjanar ett storre
omrade.

Rekreation

Ett rekreationsomrade enligt Storérens detaljplan har inte
annu forverkligats/istandsatts. Det ar i nuldget obyggd
upplandnings- och utfyllnadsmark.

Trafik
Den i Storérens detaljplan anvisade Ornviksvigen har
annu inte byggts till gata.

3.1.4 Markagoférhallanden

Plandndringsomradet ar i privat dgo.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat
suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia
ovat:

e Ostersundomin alueita koskeva Uudenmaan toinen
vaihemaakuntakaava kaavaehdotus nahtavilld 20.1.—
20.2.2015.

e [td-Uudenmaan maakuntakaava lainvoimainen 2011.

e Sipoon yleiskaava 2025, kunnanvaltuusto 15.12.2008,
Kho 23.12.2011

e Stordrenin asemakaava ja asemakaavan muutos, kun-
nanvaltuuston hyvak-syma 02.03.2009, lainvoimainen
02.07.2009

3.2.2 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavaty6ta ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

e  Kaupunkiseutujen tyossakayntialueilla varmistetaan
alueidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle
ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hy-
vdlle elinymparistolle.

e Alueidenkdyton suunnittelussa olemassa olevat tai
odotettavissa olevat ymparistohaitat ja poikkeuksel-
liset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia
ehkdistdadn. Alueidenkaytossa luodaan edellytykset
ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

e Alueidenkaytdssa on otettava huomioon viranomais-
ten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittava
ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit.

e Alueidenkdyton suunnittelussa on otettava huomioon
alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun
kadyttéon. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve
on selvitettava ennen ryhtymistd kaavan toteuttamis-
toimiin.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Beslut, planer och utredningar
som galler planomradet

De beslut, planer och utredningar som géller planomradet
ar féljande:

 FEtapplandskapsplan 2 som berér Ostersundoms omréa-
den, planforslag framlagt 20.1-20.2.2015.

e Landskapsplan fér Ostra Nyland, lagkraftig 2011.

e Generalplan for Sibbo 2025, kommunfullmaktige
115.12.2008, Hfd 23.12.2011

e Detaljplan och detaljplaneédndring for Storéren, god-
kdand av kommunfullmé&ktige 02.03.2009, lagakraftvunnen
02.07.2009

3.2.2 Riksomfattande mal for
omradesanvandning

Som utgangspunkter for planeringen av omradet fungerar
de riksomfattande malen fér omradesanvandning (VAT)
som avses i 24 § MBL, av vilka i synnerhet féljande
punkter styr detta detaljplanearbete:

e | stadsregionernas pendlingsomraden sakerstalls
for omradesanvandningens del att det finns
forutsattningar for att bygga bostader som ar
andamalsenligt placerade och att kraven pa en god
livsmiljo kan tillgodoses.

e Vid planering av omradesanvandning identifieras
befintliga eller forvantade miljdoldagenheter och
exceptionella naturforhallanden samt forebyggs
deras konsekvenser. Vid omradesanvandningen
skapas forutsattningar for anpassning till
klimatférandringarna.

e | omradesanvdndningen ska omraden med
risk for 6versvamningar som utretts av
myndigheterna beaktas och riskerna i anslutning till
oversvamningarna forebyggas.

¢ Vid markanvandningsplanering ska jordmanens
och berggrundens lamplighet for den planerade
anvandningen beaktas. Behovet av sanering av
férorenad mark ska utredas innan atgarder for
forverkligande av planen vidtas.



3.2.3 Maakuntakaava

Ita-Uudenmaan maakuntakaavassa kaavamuutosalue on

taajamatoimintojen aluetta ja vesialuetta. Storérenin nie-

melle on osoitettu venesatama.

3.2.3 Landskapsplan

| landskapsplanen fér Ostra Nyland har planandringsomra-
det anvisats for tatortsfunktioner och som vattenomrade.

En bathamn har anvisats for Storérens udde.
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Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Storérenin niemen sijainti kartalla on osoitettu siniselld
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Utdrag ur landskapsplan for Ostra Nyland (miljéministeriet
15.2.2010). En bla pil anger ldget fér Storérens udde.

Uudenmaan toiseen vaihemaakuntakaavaan siséltyvi
Ostersundomin alue. Storérenin niemen sijainti on osoitettu
punaisella nuolella. Alue on merkitty maakuntakaavassa
raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen alu-
eeksi.

Ostersundoms omrdde som ingdr i etapplandskapsplan 2
fér Nyland. Ldget for Storérens udde har markerats med en
réd pil. | landskapsplanen har omrddets markerats som ett
omrade for tétortsfunktioner som stoder sig pd bantrafiken.
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3.2.4 Yleiskaavat

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa
oikeusvaikutteisessa Si-poon yleiskaavassa 2025
kaavamuutosalue on taajamatoimintojen aluetta ja
vesialuetta. Kaavamuutosalueen viereiselle Stordrenin
niemelle on osoitettu venesatama.

Kaavamuutosaluetta koskevat Sipoon yleiskaavassa 2025
seuraavat kaava-merkinnat ja -maaraykset:

e Taajamatoimintojen alue (A) Merkinnalld osoitetaan
asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Alue
on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen tarkka
rajaus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.
Merkinnalla on osoitettu asumiseen ja muille taaja-
matoiminnoille, kuten palveluille, teollisuudelle ra-
kentamisalueita, paavaylia pienempia lilkkennevaylia,
virkistys- ja puistoalueita, erityisalueita seka yhdys-
kuntateknisen huollon alueita. Suunnittelussa pide-
tdan lahtokohtana kauniin ymparistokuvan luomista.
Alue on suunniteltava ymparistokuvaltaan monimuo-
toiseksi kdyttden erilaisia talotyyppeja.

e Vesialue (W).

3.2.4 Generalplaner

| generalplanen med rattsverkningar for Sibbo 2025, god-
kdnd av kommunfullmaktige i Sibbo 15.12.2008, ar plan-
omradet omrade for tatortsfunktioner och vattenomrade.
En bathamn har anvisats for Storérens udde intill planand-
ringsomradet.

For planandringsomradet galler foljande planbeteckningar
och -bestdammelser i generalplanen for Sibbo 2025:

e Omrade for tatortsfunktioner (A). Med beteckningen
anvisas omraden for boende och andra tatortsfunk-
tioner. Omradet ar avsett att detaljplaneras. Den
noggranna avgransningen av omradet bestams i sam-
band med detaljplaneringen. Med beteckningen har
anvisats omraden fér boende och andra tatortsfunk-
tioner som service, byggnadsomraden for industri,
trafikleder som &r mindre én huvudleder, rekreations-
och parkomraden, specialomraden samt omraden
for samhallsteknisk férsérjning. Utgangspunkten for
planeringen boér vara att skapa en vacker miljé. Om-
radet blir mangsidigt till sin landskapsbild genom att
anvanda olika hustyper.

e Vattenomrade (W).

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (Kho 23.12.2011). Storérenin
niemen sijainti kartalla on osoitettu punaisella nuolella.

Utdrag ur Generalplanen fér Sibbo 2025 (Hfd 23.12.2011).

Storérens udde har betecknats med en réd pil pa kartan.




Ote Helsingin, Sipoon ja Vantaan yhteisestd Ostersundomin
yleiskaavaehdo-tuksesta. Ndhtdvilldoloaika Sipoossa

oli 12.1.- 4.3.2015. Kaavamuutosalue on osoitettu
yleiskaavaehdotuksessa pientalovaltaiseksi alueeksi.

Utdrag ur generalplaneférslaget fér Ostersundom som dr
gemensamt for Helsingfors, Sibbo och Vanda. Férslaget var
framlagt i Sibbo 12.1-4.3.2015. Omrddet fér plandndringen
har anvisats som ett smGhusdominerat omrdde i férslaget till
generalplan.
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3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston
02.03.2009 hyvaksyma ja 02.07.2009 lainvoimaiseksi tul-
lut Stordérenin asemakaava ja asemakaavan muutos (B 13).
Muutosaluetta koskevat mm. seuraavat kaavamerkinnat ja
-madraykset:

e Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-7). Alue on va-
rattu yleiseen kdytt6on uimarannaksi, leikkipuistoksi ja
rakennetuksi puistoksi.

¢ Alueen keskiosassa on sitova rakennusala I-kerroksisel-
le 50 k-m?2:n suuruiselle talousrakennukselle, itdosassa on
sitova aluerajaus leikki- ja oleskelu-alueelle (le).

e (Osa VU-7 alueesta on asemakaavassa osoitettu puhdis-
tettavaksi / kunnostettavaksi maa-alueeksi (saa-1). Pilaan-
tuneen maa-alueen tarkka sijainti ja laajuus on selvitet-
tdva ja maapera kunnostettava ennen rakentamiseen tai
muuhun toimenpiteeseen ryhtymista.

¢ Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue. Alueelle sijoitetaan pumppuasema (ET-1);

e Vesialue (W);
o Katualue; (ORNVIKINTIE);

e Katu- ja virkistysalueen maanpinnan likimaardinen kor-
keusasema on maaritetty tasoille + 1,0, +1,5 ja +2,0.

Lisaksi aluetta koskevat mm. seuraavat maaraykset:

e Katujen Kuuma linja — Ornvikintie — Sipoonranta rajau-
tuvan linjan eteldpuolella asemakaava-alueen maaperan
tilasta tulee toimittaa selvitys ympaéristonsuojeluviran-
omaiselle ja mahdollisesti pilaantunut tai roskaantunut
maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen tai muu-
hun toimenpiteeseen ryhtymista.

e Ruoppaukset edellyttavat vesilain mukaisia lupia ja lisa-
selvityksia vedenalaisen luonnon osalta.

o Alueelle laaditaan erilliset sitovat rakennustapaohjeet
ja lahiymparistdn suunnitteluohje. Niiden tulee kasittaa
korttelialueiden lisdksi myos katu-, tori- ja virkistysalueet
ja maa-alueen rajautuminen meren vesialueeseen. Suun-
nitelmassa tulee ottaa huomioon myds maanpinnan uusi
tavoitetaso ja esittda sen rajautuminen sellaisiin reuna-
alueisiin, joilla maanpinnan tasoa ei muuteta.

e Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti: - VU-7 alu-
een autopaikoitus Stordrenintien pysakointipaikoilla (p) ja
LP -alueilla rakennusvalvontaviranomaisen rakennus- tai
maisematyodluvan yhteydessa edellyttdma autopaikka-
maara. Pysadkointipaikat on erotettava muusta ymparistos-
td suojaistutuksin ja jasenneltdva puu- ja pensasistutuksin
enintdan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.
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3.2.5 Detaljplan

Pa planomradet géller detaljplanen och detaljplaneénd-
ringen for Storéren (B 13) som godkandes av kommunfull-
maktige 02.03.2009 och vann laga kraft 02.07.2009. For
andringsomradet géller bl.a. féljande planbeteckningar
och -bestammelser:

e Omrade for idrotts- och rekreationstjanster (VU-7).
Omradet ar reserverat for allmant bruk som badstrand,
lekpark och anlagd park.

¢ | omradets mellersta del finns en bindande byggnadsy-
ta fér en ekonomibyggnad pa 50 m2-vy i en vaning, i dstra
delen bindande omradesavgransning for lek- och vistelse-
omrade (le).

e Endel av VU-7-omradet har i detaljplanen anvisats som
markomrade som ska saneras/istandsattas (saa-1). Det
noggranna laget och storleken pa det fororenade mark-
omradet ska utredas och marken istandsattas innan byg-
gandet startas eller andra atgarder vidtas.

e Omrade for byggnader och anlaggningar for samhalls-
teknisk forsorjning. Pa omradet placeras en pumpstation
(ET-1);

e Vattenomrade (W);
e Gatuomrade; (ORNVIKSVAGEN);

e Den approximativa hojdnivan for gatu- och rekreations-
omradets markniva har faststallts till + 1,0, +1,5 och +2,0.

For omradet géller ytterligare bl.a. féljande bestammelser:

¢ En utredning av jordmanens tillstand pa den del av de-

taljplaneomradet som ar beldget séder om linjen Heta lin-
jen - Ornviksvigen — Sibbostrand ska tillstillas miljévards-

myndigheterna och eventuell férorenad eller nedskrapad

mark ska saneras innan man borjar bygga eller vidta andra
atgarder.

e Muddringsarbeten forutséatter tillstand i enlighet med
vattenlagen samt tillaggsutredningar av undervattensna-
turen.

e Separata bindande anvisningar om byggnadssattet och
om planeringen av narmiljon utarbetas for omradet. De
ska utdver kvartersomradena ocksa omfatta gatu-, torg-
och rekreationsomradena samt avgransningen av landom-
radet mot havet. | planen ska ocksa den nya efterstravade
marknivan beaktas och dess angransning till sadana rand-
omraden anges, pa vilka markytan inte hojs.

e Bilplatser ska byggas enligt foljande: - VU-7-omradets
bilparkering pa Storérvagens parkeringsplatser (p) och pa
LP-omraden det antal bilplatser som férutsatts i samband
med byggnadstillsynsmyndigheternas beviljande av till-
stand for byggnads- och miljoatgarder. Parkeringsplatser-
na ska atskiljas fran omgivningarna med skyddsplantering-
ar och disponeras med hjalp av trad- och buskplanteringar
sa att de bildar delar for hogst 8 bilplatser.



I o

A

i s e A2 \Q@) :‘{
N g ITASALMI [ : ‘K\wﬂ' PN ﬁ}\%’:‘%% '
i i -7 360 | VAN \
"N OSTERSUNDOM < X%
\ \ ’ .- /}/ H ‘ \i\‘lA /\ \.{ - \ .
v ) e RN T
& e A 7/ S

< 3
’ NS /
L R [

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta (kv
2.3.2009). Kaavamuutos-alueen rajaus on esitetty kartalla
mustalla.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa sekd -asetuksessa olevien
sekd muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevi-
en sadnnosten ja madrdysten lisdksi on Sipoon kunnassa
noudatettava kunnanvaltuuston 20.4.2002 ja 7.10.2005
hyvaksyman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeus-
vaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdaydentavia siten, ettd kaavamaaraykset ovat
ensisijaisia.

3.2.7 Aloite, aluetta koskevat
sopimukset

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan
aloitteesta. Sipoon kunnanhallitus paatti kokouksessaan
19.1.2010 § 8, etta kunta ryhtyy asemakaavoittamaan
aluetta. Sipoon kunta on tehnyt maanomistajan kanssa so-
pimuksen kaavoituksen kdynnistamisesta.

Sipoon kunta teki 01.08.1995 maanomistajan kanssa ra-
kennuslain 133 §:n mukaisen sopimuksen saada kerta-
korvauksesta sijoittaa yleisen vesi- ja viemariverkon put-
kia, kaivoja ja pumppuasema laitteineen suunnitelmassa
esitetyille paikoille. Ty6alueen leveys on sopimuksen
mukaan 15 metrid. Sopimus sitoo myos kiinteiston myo-
hempaa omistajaa.

Utdrag ur den gdllande detaljplanen fér omrddet
(kf 2.3.2009). Den prelimindira avgrénsningen av
plandndringsomrddet markerad med svart linje.

3.2.6 Byggnadsordning

Utéver de lagrum och bestdmmelser om markanvand-
ning och -byggnad som ingar i Markanvandnings- och
bygglagen och -férordningen ska bestammelserna i Sibbo
kommuns byggnadsordning, faststalld av kommunfullmak-
tige 20.4.2002 och 7.10.2005 tilldmpas, om inte annat har
bestamts i denna sak i generalplanen med rattsverkningar,
detaljplanen eller Finlands byggbestammelsesamling. Be-
stdmmelserna i byggnadsordningen kompletterar detalj-
och generalplanerna salunda att planbestammelserna ar
primara.

3.2.7 Initiativ och avtal som galler
omradet

Fragan om detaljplanedndringen har vackts pa initiativ av
markagaren. Sibbo kommunfullméaktige beslot under sitt
mote 19.1.2010 § 8 att kommunen ska inleda detaljpla-
nering av omradet. Sibbo kommun har ingatt avtal med
markadgaren om att planlaggningen ska inledas.

Sibbo kommun ingick 01.08.1995 ett avtal med marka-
garen i enlighet med 133 § i bygglagen om att mot en
engangsersattning fa placera ror for allméant vatten- och
avloppsrorsystem, brunnar och en pumpstation med till-
hoérande anordningar pa de platser som anvisats i planen.
Arbetsomradet ar enligt avtalet 15 meter brett. Avtalet
binder ocksd kommande &gare till fastigheten.
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3.2.8 Muut aluetta koskevat selvitykset
ja suunnitelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laa-
dittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitel-
man toteuttamisen ympadristovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kay-
tetdadn soveltuvin osin Stordrenin lainvoimaisen asema-
kaavan ja asemakaavamuutoksen yhteydessa tehtyja
selvityksia ja suunnitelmia. Osa aiemmista selvityksista ei
kohdistu nyt kyseessa olevaan muutosalueeseen, jonka
maankaytto ei ko. yhteydessd muuttunut alueen ensim-
maisessd asemakaavassa (kv. 25.03.1993 § 78, vahvistettu
07.02.1996) esitetystda merkittavasti.

e Luontoselvitys. Sito Oy, 30.10.2008

e Stororenin vesialueen vesikasvillisuuskartoitus ja pohja-
eldinselvitys. Alleco Oy, 30.09.2008

e Maaperan haitta-ainetutkimus. Geo-Juva Oy,
24.09.2008

e Yleispiirteinen pohjatutkimus. Geo-Juva Oy, 26.08.2008
¢ Alustava vesihuoltotarkastelu. Sito Oy, 31.10.2008

o Lisaksi alueen muiden kaavamuutosten yhteydessa on
tehty mm. seuraavat selvitykset:

e Sipoonranta, Pilaantuneen maaperan kunnostussuunni-
telma, FCG Planeko Oy, 29.09.2009

e Jatekartoitus, FCG, 23.02.2010

e Meriuposkuoriaisen (Macroplea pubipennis) esiintymi-
sen kartoitus Sipoonlahdella, Alleco Oy, 29.07.2010.

e Meritulvaselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
06.08.2012

e Selvitys suunnittelualueen maaperdolosuhteista ja kun-
nallisteknisesta verkostosta, FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy, 06.08.2012

e Selvitys Stororenin alueen yleisista virkistysalueista

sekad lahialueiden uimaranta-alueista, FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 28.08.2012
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3.2.8 Ovriga planer och utredningar som
géaller omradet

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska planen
grundas pa tillrdckliga undersékningar och utredningar.
Né&r en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga kon-
sekvenser av planen, utredas i nédvandig omfattning. Ut-
redningarna ska omfatta hela det omrade for vilket planen
kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.

Som grund for utarbetandet av planen och konsekvens-
beddmningen ska till tillampliga delar anvandas de ut-
redningar och planer som gjorts i samband med den
lagakraftvunna detaljplanen och detaljplanedandringen
for Stororen. En del av de tidigare utredningarna galler
inte det aktuella andringsomradet, vars markanvandning
inte i ifrdga varande sammanhang har dndrats namnvart
fran det som foreslagits i omradets forsta detaljplan (kf.
25.03.1993 § 78, faststdlld 07.02.1996).

e Naturinventering. Sito Oy, 30.10.2008

e  Stordrenin vesialueen vesikasvillisuuskartoitus ja po-
hjaeldinselvitys. Alleco Oy, 30.09.2008

e  Maaperéan haitta-ainetutkimus. Geo-Juva Oy,
24.09.2008

e Yleispiirteinen pohjatutkimus. Geo-Juva Oy,
26.08.2008

e  Alustava vesihuoltotarkastelu. Sito Oy, 31.10.2008

| samband med andra planandringar i omradet har ytterli-
gare gjorts bland annat féljande utredningar:

e Sipoonranta, Pilaantuneen maaperan kunnostussuun-
nitelma, FCG Planeko Oy, 29.09.2009

e Jatekartoitus, FCG, 23.02.2010

e  Meriuposkuoriaisen (Macroplea pubipennis) esi-
intymisen kartoitus Sipoonlahdella, Alleco Oy,
29.07.2010.

e Meritulvaselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
06.08.2012

e  Selvitys suunnittelualueen maaperaolosuhteista ja
kunnallisteknisesta verkostosta, FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 06.08.2012

e  Selvitys Stororenin alueen yleisista virkistysalueista
seka lahialueiden uimaranta-alueista, FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy, 28.08.2012



Asemakaavan suunnittelun
vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan
aloitteesta. Kaavanmuutostyon tarkoituksena on muuttaa
lainvoimaisessa asemakaavassa yleiseen kayttéon - uima-
rannaksi, leikkipuistoksi ja rakennetuksi puistoksi - vara-
tusta urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta osa kahdeksi
omarantaiseksi erillispientalotontiksi.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Sipoon kunnanhallitus paatti kokouksessaan 19.1.2010 §
8, ettd kunta ryhtyy asemakaavoittamaan aluetta. Sipoon
kunta on tehnyt maanomistajan kanssa sopimuksen kaa-
voituksen kdynnistamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavamuutokseen osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alu-
een maanomistajat, viranomaiset ja yhteisot seka kaikki
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:
e Muutosalueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat;
e Stororenin asemakaava-alueen asukkaat;

e Alueella toimivat yrittajat, yhdistykset ja jarjestot;

e Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistd-osasto, sivistysosasto ja kiinteisto- ja
mittausyksikko;

e Kunnan paatoksentekijat

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Helsingin
kaupunki, Uudenmaan ELY -keskus, Keravan Energia Oy,
Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tuusulan seudun vesi

4.3.2 Vireilletulo

Hankkeen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta on tiedotettu 12.4.2012 kunnan virallisissa
ilmoituslehdissa sekéa paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,

Planeringsskeden

4.1 Behovet av detaljplanering

Fragan om detaljplanedandringen har vackts pa initiativ av
markagaren. Syftet med detaljplaneandringen for rekreati-
onsomradet Ornvikstrand pa Storéren &r att en del av den
lagakraftvunna detaljplanen som reserverats for allmant
bruk — som badstrand, lekpark och anlagd park — andras
till tva tomter for fristaende smahus med egen strand.

4.2 Planeringsstarten och beslut i
anslutning till den

Sibbo kommunfullmaktige beslét under sitt mote
19.1.2010 § 8 att kommunen ska inleda detaljplanering av
omradet. Sibbo kommun har ingétt avtal med markagaren
om att planlaggningen ska inledas.

4.3 Deltagande och samverkan

4.3.1 Intressenter

Intressenter i planandringsprocessen ar enligt 62 § MBL
omradets markagare, myndigheter och samfund samt alla
de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan pa-
verkas avsevart av planen.

Foljande intressenter ar centrala for detta detaljplaneom-
rade:

e Markéagarna till andringsomradet och grannfastigheter-
na;

e Invanarna i Stororens detaljplaneomrade;

e Foretagare, foreningar och organisationer som ar verk-
samma pa omradet;

e Kommunala férvaltningsorgan och sakkunniginstanser
som tekniska och miljévardssektionen, bildningssektionen
samt matnings- och fastighetsenheten

¢ Kommunens beslutsfattare

e Ovriga myndigheter och samarbetsorganisationer som
Helsingfors stad, NTM-centralen i Nyland, Kervo Energi
Ab, Ostra Nylands raddningsverk och Tusbynejdens vat-
tenverk

4.3.2 Anhangiggorande
Meddelande om anhdngiggdrandet av projektet och pro-

grammet for deltagande och bedémning har 12.4.2012
ingatt i kommunens officiella annonsorgan och i orts-
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Helsingin Sanomat, Hufvudstadsbladet, Borgabladet ja
Vartti). Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ol-
lut nahtavilla kunnanviraston ilmoitustaululla, Séderkullan
kirjastossa seka kunnan internet —sivuilla www.sipoo.fi.

4.3.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vas-taavalle kun-
nan edustajalle. Kaavan laatijaa voi myds tulla tapaamaan
Sipoon kunnantalolle Kuntalaan sopimalla ajankohdasta
etukateen.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta kaikilla, joita kaava-
tyo koskee, on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon
Sanomat ja Borgabladet), kunnan internet-kotisivuilla, vi-
rallisella ilmoitustaululla Sipoon kunnantalolla Kuntalassa
seka Soderkullan kirjastolla. Yleisten kuulutusten ohella
tiedotetaan kunnan tiedossa oleville kaava-alueen ja sii-
hen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeitse
kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavan muutosehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kun-
nan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen.
Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdaan
postitse tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen teh-
neille, jotka ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti
pyytdneet ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan

verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja l6ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat.

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kunnan ilmoitus-
lehdisséa (Sipoon Sa-nomat ja Borgabladet), internetkoti-
sivuilla (www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kunta-
lan paasisaankaynnin vieressd, Iso Kylatie 18, Nikkila).
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tidningarna (Borgabladet, Hufvudstadsbladet, Sipoon
Sanomat, Helsingin Sanomat, och Vartti). Programmet for
deltagande och bedomning har ocksa varit framlagt till pa-
seende pa kommunens anslagstavla i S6derkulla bibliotek
samt pa kommunens Internetsidor www.sipoo.fi

4.3.3 Forfaranden for delaktighet och
vaxelverkan

Utover detta har intressenterna under hela planlaggnings-
processen mojlighet att ge den ansvariga kommunala
representanten for planlaggningen respons pa detalj-
planearbetet per e-post, brev eller telefon. Man kan ocksa
traffa planldggaren pa Sockengarden i Sibbo om man har
avtalat om en lamplig tidpunkt i forvag.

Utgangspunkten for informationen &r att alla de som
berors av planlaggningsarbetet ska ha mojlighet att folja
med planeringen och delta i den. Information om hur
planarbetet framskrider samt om viktiga skeden med
tanke pa deltagandet ingar i lokaltidningarna (Borga-
bladet och Sipoon Sanomat), pa kommunens Internetsi-
dor (www.sipoo.fi) och officiella anslagstavla i Sockengar-
den i Sibbo samt pa Soderkulla bibliotek. Utéver den all-
manna informationen informeras de av kommunen kianda
fastighetsdgarna pa planomradet och angréansande omra-
den per brev om centrala skeden i planldggningsarbetet.

Till dem som har sant in en skriftlig anmarkning till
forslagen till andringar i detaljplanen och som har

bifogat sina kontaktuppgifter sands ett stallningstagande
(s.k.bemotande) som har motiverats av kommunen.
Information om beslutet om godkdnnande av planen
sands till de kommunmedlemmar och dem som lamnat in
anmarkningar, vilka under paseendetiden skriftligen har
anhallit om detta samt gett sina kontaktuppgifter.

Mera omfattande information om hur planen framskrider

kan lasas pa kommunens Internetsidor dar planlaggnings-

materialet publiceras. Uppgifter dver planlaggningen finns
pa adressen: www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/
kaavoitus/asemakaavat.

Kungorelser angaende planen ingar i kommunens officiel-
la annonseringsorgan (Borgabladet och Sipoon Sanomat),
pa kommunens Internetsidor (www.sipoo.fi) och officiella
anslagstavla (Sockengarden invid huvudingangen, Stora

Byvdgen 18, Nickby).



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin
siitd edelld saadetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistéssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinymparistdn
laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskddn saa asettaa maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjaytta-
matta voidaan valttaa.

4.4.2 Kaavamuutokselle asetetut
tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa osa yleiseen
kayttoon tarkoitetusta urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eesta erillispientalojen korttelialueeksi kahta uutta omako-
titonttia varten.

Kaavaratkaisulla pyritdan luomaan edellytykset raken-
netun ja muun ympadriston kannalta toimivalle ja hyvalle
ratkaisulle.

Rakentamista tullaan ohjaamaan ymparisto ja maisema
huomioon ottaen. Uudisrakentaminen ja tiet suunnitel-
laan siten, ettd ne tdydentavat olemassa olevaa rakennus-
kantaa ja rakennetta.

4.4 Detaljplanens syften

4.4.1 Innehallskraven enligt
markanvandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan uppgors ska landskapsplanen och ge-
neralplanen med rattsverkningar beaktas pa det sdtt som
ovan bestamts.

En detaljplan ska utarbetas sa att man skapar forutsatt-
ningar for en sund, trygg och trivsam livsmiljo, for tillgang
till service i omradet samt for trafikméassiga arrangemang.
Man ska varna om den byggda miljon och naturmiljon och
far inte forstora sarskilda varden som ansluter sig till dem.
| det omrade som planeras eller i dess ndromgivning ska
finnas tillrackligt med parker eller andra omraden som
lampar sig for narrekreation.

Detaljplanen for inte medféra sadan betydande forsam-
ring av kvaliteten i livsmiljon fér ndgon, om detta inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. De-
taljplanen far inte heller orsaka markagaren eller annan
rattsinnehavare sadan orimlig begransning eller orimlig
oldgenhet som kan undvikas utan att de mal eller krav
som stélls pa planen asidosatts.

4.4.2 Mal som uppstallts for detaljplanen

Detaljplanen har som syfte att andra en del av ett omrade
som ar avsett for allmant bruk for idrotts- och rekreations-
andamal till ett kvartersomrade f6r tva nya egnahemstom-
ter.

Strdvan ar att med planlésningen skapa forutsattningar for
en l6sning som ar fungerande och god med tanke pa den
byggda och 6vriga miljon.

Byggandet kommer att styras med beaktande av miljon
och landskapet. Nybyggnationen och vagarna planeras sa
att de kompletterar det befintliga byggnadsbestandet och
den befintliga strukturen.
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5

Asemakaavan kuvaus Detaljplanebeskrivning

5.1 Kaavan rakenne 5.1 Planens struktur

Kaavalla mahdollistetaan kahden erillispientalotontin to- Genom planen skapas mojligheten att bilda tva tomter for
teuttaminen ja asuinrakennusten rakentaminen Qrnvikin- fristaende smahus och att uppfora byggnaderna pa

tien eteldpuoliselle alueelle. Kaavaratkaisu jatkaa alueen omradet séder som Ornviksvigen. Planlésningen bygger
itdpuolisen Sipoonrannan suunniteltua rakennetta. Kaaval- vidare pa den struktur som har planerats for Sibbostrand
la mahdollistetaan liséksi uimarannan ja yleisen leikkialu- Oster om omradet. Genom planen gors ocksa mojligt att
een toteuttaminen alueen lansiosaan. anldgga en allman simstrand och en lekpark pa den vastra

delen av omraden.
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5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,3225 ha. Siitd maa-
aluetta on noin 0,7252 ha ja vesialuetta noin 0,5973 ha.

Alueelle muodostuu 2 uutta rakennuspaikkaa omakotita-
loille (AO-4).

Omakotitontit ovat kooltaan 968 m2 ja 616 m2. Rakennus-
oikeutta molemmille tontille on osoitettu 180 k-m?, mink3a
lisaksi tontille voidaan sijoittaa 20 k-m2/asunto asuntoihin
liittyvaa teknista-, varasto- tai sailytystilaa.

Alue Pinta-ala (m?) RO (k-m?) Tontteja
AO-4 1585 360 2kpl
VU-7 4462 50 -

ET 137 - -

W 5841 - -

(pp/t) 1212 - -

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu osin alueen itapuolelle, Sipoon-
rannan alueelle suunniteltuihin palveluihin.

5.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.2.1 Korttelialueet
AO-4 Erillispientalojen korttelialue

Kaavassa on osoitettu erillispientalojen korttelialue AO-4,
jolla sijaitsee kaksi ohjeellista tonttia. Korttelialuetta kos-
kevat seuraavat kaavamaaraykset:

e  Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa maantasoon
20 k-m2 / asuntoihin liittyvaa teknista-, varasto- tai
autosailytystilaa.

5.2.2 Muut alueet
VU-7 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

VU-7 alueelle voidaan toteuttaa yleinen puistoalue, leik-
kipuisto sekd uimaranta. Alueelle on osoitettu 50 k-m? ra-
kennusala, jolle saa rakentaa uimarannan toimintaa palve-
levan pienen talousrakennuksen. VU-7 alueen tarvitsemat
pysakointitilat ovat yleisilla pysakoéintialueilla ja kadunvar-
ressa pysakoimispaikoilla.

ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

ET-alueella sijaitsee yleista vesihuoltoverkkoa palveleva
pumppaamo, joka pumppaa alueen jatevedet Etela-Si-
poon siirtoviemariin, jonka kautta ne ohjataan Helsingissa
sijaitsevaan Viksbackan puhdistamoon.

5.1.1 Dimensionering

Planomradets areal &r cirka 1,3225 ha. Av det ar andelen
markomrade ca 0,7252 och vattenomrade cirka 0,5973 ha.

P4 omradet bildas 2 nya byggplatser for egnahemshus
(AO-4).

Egnahemstomterna dr 968 m2 och 616 m2 stora. Fér bada
tomterna anvisas 180 m2-vy byggratt. Utdver denna ar
det tillatet att bygga tekniskt, lager- eller forradsutrymme
pa 20 m2 /bostad pa tomten.

Omrade Yta (m?2) BR (mZ2-vy) Tomter
AO-4 1585 360 2st
VU-7 4462 50 -

ET 137 - -

W 5841 - -

(pp/t) 1212 - -
5.1.2 Service

Planomradet betjdnas delvis av servicen som planerats for
omradet Sibbostrand som ligger 6ster om planomradet.

5.2 Planbeteckningar och -bestammelser

5.2.1 Kvartersomraden

AO-4 Kvartersomrade for fristaende smahus

| planen har anvisats ett omrade for fristdende smahus
AO-4, pa vilket det finns tva riktgivande tomter. Planbes-
tammelserna for kvartersomradet ar foljande:

e Utover byggnadsratten far byggas 20 m2-vy/bostad
for tekniska- eller lagerutrymmen eller garage pa
markplan.

5.2.2 Ovriga omraden

VU-7 Omrade for idrotts- och rekreationsservice

Pa VU-7-omradet kan anldggas ett allmant parkomrade,
en lekpark och en badstrand. Pa omradet har anvisats en
byggnadsyta pa 50 m2-vy for att uppfora en liten ekonomi-
byggnad som betjanar badstranden. Parkeringsutrymme-
na som behovs for omradet VU-7 finns pa allménna parke-
ringsomraden och pa parkeringsplatserna vid gatukanten.

ET Omrade for byggnader och anlaggningar for samhalls-
teknisk forsorjning

P& ET-omradet finns en pumpstation for det allménna vat-
tenforsorjningsnatet. Den pumpar avloppsvattnet fran
omradet till dverféringsavloppet i Sodra Sibbo och leds
darifran vidare till Viksbacka avloppsreningsverk i Helsing-
fors.
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5.2.3 Yleiset maaraykset

Asemakaavassa on annettu seuraavat koko kaava-aluetta
koskevat yleiset maaraykset:

e Alueelle laaditaan erilliset sitovat rakennustapaohjeet
ja lahiymparistdon suunnitteluohje. Niiden tulee kasittaa
korttelialueiden lisdksi myos katu-, ja virkistysalueet ja
maa-alueen rajautuminen.

o Katujen Kuuma linja - Ornvikintie rajautuvan linjan
eteldpuolella asemakaava-alueen maaperan tilasta tulee
toimittaa selvitys ymparisténsuojeluviranomaiselle ja
mahdollisesti pilaantunut tai roskaantunut maapera on
kunnostettava ennen rakentamiseen tai muuhun toimen-
piteeseen ryhtymista.

¢ Alueella on ohjeellinen tonttijako. Tonttien lukumaaraa
ei saa lisata tai vahentaa tontteja yhdistelemalla tai jaka-
malla.

e Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

-AO -kortteleissa 2 ap / asunto

-VU-7 alueen autopaikoitus Stororintien pysakointipai-
koilla (p) ja LP-alueilla rakennusvalvontaviranomaisen
rakennus- tai maisematydluvan yhteydessa edellyttama
autopaikkamaara.

e Rakennukset tulee jakaa enintddn 15m pituisiin osiin
joko porrastamalla sivusuunnassa tai matalammin raken-
nusosin.

e Rakennuksen alimman kerroksen lattiatason on oltava
vahintaan tasolla +3m merenpinnasta.

e Julkisivuun, jonka kohtisuora etaisyys autopaikasta on
pienempi kuin 8m, ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaik-
kunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vdhintddan 1m auto-
paikkojen tasoa ylempéana.

e Ranta on pengerrettdva eroosion kestavaksi yhtenaises-
ti koko korttelialueella. Rakennuksen vesikaton ylin korke-
usasema +8,50m.

e Kattomuoto on kaksoispulpetti- tai harjakatto. Julkisivut
padosin puuta, yleisvaritys tumma.

e Ruoppaukset edellyttavat vesilain mukaisia lupia ja lisa-
selvityksia vedenalaisen luonnon osalta.

o Oljysailid on sijoitettava maanpailliseen, helposti saa-
vutettavaan tilaan

¢ Ohjeelliselle vesialueen osalle w-1 saa rakentaa omaan
kayttoon laiturin enintdan kahta venepaikkaa varten. Lai-
turin pituus saa olla enintddn 10 m rakennetusta rantavii-
vasta.
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5.2.3 Allmanna bestammelser

| detaljplanen ingar féljande allmédnna bestammelser som
géller hela planomradet.

e FOr omradet utarbetas separat bindande bygganvis-
ningar och en planeringsanvisning for narmiljon. Utéver
kvartersomradena bor dessa dven omfatta gatu- och re-
kreationsomraden samt angransningen till markomradet.

e En utredning av jordmanens tillstand pa den del av de-
taljplaneomradet som ar beldgen séder om linjen Heta lin-
jen - Ornviksvagen ska tillstallas miljovdrdsmyndigheterna,
och eventuell fororenad eller nedskrapad mark ska sane-
ras innan man borjar bygga eller vidta andra atgarder.

e Tomtfordelningen pad omradet ar riktgivande. Tomter-
nas antal far inte okas eller minskas genom att kombinera
eller dela tomterna.

¢ Bilplatser ska byggas enligt féljande:

-1 AO-kvarteren 2 bp / bostad

-Bilparkering for VU-7-omradet pa Storérsvagens parke-
ringsplatser (p). Pa LP-omradena anlaggs ett sadant antal
bilplatser som forutsétts av byggnadstillsynsmyndighetens
bygglov eller landskapsarbetstillstand.

e Byggnaderna bor delas in i hogst 15 meter langa delar
endera genom terrassering sidlanges eller genom lagre
byggnadsdelar.

e Golvnivan pa byggnadens lagsta vaning bor ligga minst
+3 meter 6ver havet.

e En fasad vars ratvinkliga avstand fran en bilplats &r min-
dre dn 8 meter far inte forses med huvudfonster till ett
bostadsrum om inte bostadernas golvyta ar minst 1 meter
hogre an bilplatsernas héjdniva.

e Stranden bor terrasseras sa att den haller fér erosion.
Terrasseringen bor utféras pa ett enhetligt satt pa hela
kvartersomradet. Byggnadens tak far ligga hogst +8,50
meter 6ver havet.

e Taket bor vara ett dubbelt pulpettak eller sadeltak. Fa-
saderna ska 6vervdgande vara av tra och morka till sin all-
manna fargsattning.

e Muddringar forutsatter tillstand enligt vattenlagen
samt tilldggsutredningar av undervattensnaturen.

e Oljebehallare bor placeras i ett lattillgangligt utrymme
ovan jord.

e Pa den riktgivande delen av vattenomrade w-1 ar det
tillatet att anlagga en brygga for privat bruk med hogst tva
batplatser. Bryggans langd far vara hogst 10 meter fran

den byggda strandlinjen.



5.3 Rannan toteutus

Oheisessa kuvassa on esitetty asemakaavan korkeusase-
mien edellyttdmien maanpinnan muokkausten ja ran-
nan toteuttamisen mahdolliset ratkaisut. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttdaa Ornvikintien korotusta 2.5m
korkeuteen merenpinnasta sekd maaperan stabilointia
Ornvikintien, asuintonttien, leikkialueen seka uimarannan
huoltorakennuksen perustusten osalta.

Maanpinnan muokkaus ja taytté mahdollistavat myos
korttelin 252 tonttien rakentamisen riittavaan korkoon
mahdollisen tulvariskin kannalta.

5.4 Perustamistapa

Elokuussa 2013 tonteille tehtiin nelja painokairausta pe-
rustamistapojen selvittdmiseksi. Painokairausten yhtey-
dessa suoritettiin pilaantuneiden maiden tutkimus. Seu-
raavassa on esitetty pohjatutkimusten perusteella alusta-
vat periaatteet alueen perustamistavaksi.

Kyseinen alue on pohjarakennusteknisesti hyvin vaativa,
koska maapohja on pehmeaa ja rannan stabiliteetti on
pieni saven heikon lujuuden takia.

Rakennusten lattiataso on suunniteltu alustavasti korkoon
+3.00. Rakennukset ovat kellarittomia. Rakennukset pe-
rustetaan paalutuksen varaan ja kaikki rakennusten vie-
rustat seka alustat syvadstabioidaan. Katu- ja piha-alueiden
maanpinnan taso tulee nousemaan tasovalille +2.0...+2.5,
jolloin lisatayton paksuus on 1.0-1.5m. Pohjavahvistustoi-
menpiteend ehdotetaan syvastabilointi pilareilla.

Stabiloiduilla alueilla putkilinjat perustetaan maanvarai-
sesti stabiloidun ja tayttokerroksen varaan.

Katualueet

Ornvikintielld on tonttien kohdalla suoritettu massanvaih-
to kallionpintaan asti Sipoonrannan alueen rakentamisen
yhteydessa. Samalla alueella suoritettiin putkistojen uu-
delleen perustaminen geoverkoilla ja arinalla maanvarai-
sesti massanvaihdon varaan.

Orvikintielld on suoritettava pohjavahvistaminen massan-
vaihdolla tai syvastabiloimalla kaavamuutosalueen kohdal-
la. Ornvikintietd joudutaan korottamaan tonttiliittymien
johdosta. Tassa yhteydessa varmistetaan nykyisen putkien
ja kaivojen perustaminen ja pohjien kantavuus.

Rantarakenne

Rantarakenne perustetaan stabiloidun saven varaan ja
rakennetaan luiskattuna maarakenteena. Rantaraken-
teen rakenteet jatkuvat ulkondéllisesti ja ra-kenteellisesti
samanlaisena kuin naapuritontin Sipoonrannan Sluupin
rakenteet on rakennettu.

Vesialue

Rantarakenne vakavuus varmistetaan lamelleittain tehdyil-
1a stabilointipilareilla ja louhekiviluiskin. Ruoppaus suori-
tetaan samaan tasoon (-2.0) kun naapuritontin Sipoonran-
nan Sluuppi.

5.3 Formande av stranden

Pa bilden nedan visas den bearbetning av markytan som
forutsatts av detaljplanens hojdnivaer samt majliga 16s-
ningar for hur stranden ska formas. Genomférandet av de-
taljplanen férutsitter en hdjning av Ornviksvagen till 2.5
meters hojd 6ver havet och stabiliseringen av jordmanen
for grunderna till Ornviksvigen, bostadstomterna, lekplat-
sen och servicebyggnaden pa badstranden.

Genom att bearbeta och fylla ut marken blir det daven moj-
ligt att anldgga tomterna i kvarter 252 pa en tillracklig hojd
med tanke pa dversvamningsrisken.

5.4 Grundningssatt

| augusti 2013 utfordes fyra viktsonderingar pa tomterna
for att utreda grundningssatten. | samband med viktson-
deringarna gjordes dven en undersokning av férorenad
mark. Nedan presenteras de preliminara principerna for
hur omradet bér grundas.

Omradet i fraga ar valdigt krdvande grundbyggnadstek-
niskt sett eftersom marken ar mjuk och stranden ér insta-
bil pa grund av lerans svaga hallfasthet.

Byggnadernas golvniva har preliminart planerats till en
hojd pa +3.00. Byggnaderna har ingen kéllare. Byggnader-
na grundas pa palar och alla omraden intill byggnadernas
vaggar och under byggnaderna djupstabiliseras. Mark-
nivan pa gatu- och gardsomradena kommer att stiga till
+2.0...42.5, vilket innebar att tillaggsfyllnadens tjocklek ar
1.0-1.5 m. Som grundférstarkningsatgard rekommenderas
djupstabilisering med palar.

P3 stabiliserade omraden grundas rorlinjerna pa marken
ovanpa stabiliserad och utfylld mark.

Gatuomraden

Vid tomterna langs Ornviksvigen har massabyte ut-

forts anda ner till bergsytan i samband med att Sibbo-
strandsomradet byggdes. Samtidigt grundades réren pa
nytt pa omradet med geonét och galler pa marken ovanpa
massabytet.

P3 Ornviksvigen bor grunden forstirkas genom massaby-
te eller genom djupstabilisering vid omradet for planand-
ringen. Ornviksvigen maste hdjas pa grund av tomtan-

slutningarna. | samband med detta sdkras den nuvarande
grunden for rér och brunnar samt grundernas barbarhet.

Strandstruktur

Strandstrukturen grundas pa stabiliserad lera och anlaggs
i en sluttande form. Konstruktionerna for strandstrukturen
fortsatter utseende- och konstruktionsmassigt pd samma
satt som konstruktionerna pa granntomten Sipoonrannan
Sluuppi.

Vattenomrade

Strandstrukturens stabilitet sakerstéalls med hjalp av stabi-
liseringspelare och sprangstensramper. Muddring utférs
till saimma niva (-2.0) som pa granntomten Sipoonrannan

Sluuppi.
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+.5m makiimi veslkaton korkeusasema

MERENPINTA

Kuva: leikkaus ja 3D-havainnekuva rakentamisen ja tul-
vasuojelun edellyttdmistd tédytéistd asemakaava-alueella
ja sen léhiympdristéssd. Ornvikintien katualue ja sitd
ympdréivien korttelialueiden piha on nostettu korkoon
+2.50 m merenpinnasta. Osa puistoalueesta (mukaan-
lukien leikkipuiston huoltorakennus ja leikkipaikka) on
korossa +2.00 m. Piha-alue viettdd tasaisesti rantaviivaan
tyyppi-leikkauksessa esitetyn periaatteen mukaisesti siten,
ettd rantaviivan kdsittely on yhdenmukainen viereisen
korttelialueen kanssa.

Bild: skdrning och 3D-illustration éver de fyllnader pG
detaljplaneomrddet och i ndromrddet som byggande och
éversvim-ningsskydd férutsdtter. Ornviksvigens gatu-
omrdde och de omgivande kvartersomrddenas gdrdar
har héjts till héjdldget +2,50 m ovanfér havsytan. En del
av rekreationsomrddet (éven lekplatsen och dess ekono-
mibyggnad) har héjdldget +2,00 m. Gardsomrdadet lutar
jé@mnt mot strandlinjen i enlighet med principskdrningen
sd, att bearbetningen av strandlinjen motsvarar strandlin-
jen i det intilliggande kvarteret.

Kuva rannan mahdollisesta toteutuksesta.
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Bild av hur stranden kan anléggas.
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Rakennukse! perustetaan
paalullla kovaan pohjaan

Ormvikintien pohjamaa stabiloldaan ja nykyiset
vesihuoliolinat rakennetaan uudestaan

Kuva: Tyyppileikkaus rannan toteuttamisesta.

Ldhde: Selvitys suunnittelualueen maaperdolosuhteista ja
kunnallistekniikan toteuttamisesta, Sipti Infra Oy 2013

5.5 Kunnallistekninen verkosto

Asemakaavan muutoksessa suunnitellut tontit sijaitsevat
Idhimmilld3an 17 metrin etdisyydelld nykyisesta Ornvikin
pumppaamosta.

Suunniteltujen omakotitalojen viemarit ja vesijohdot
on suunniteltu liitettdvaksi nykyiseen Ornvikin pump-
paamoon johtavaan vesihuoltolinjaan.

Nykyinen hulevesiputki sijaitsee pohjavahvistetulla (sta-
biloidulla) alueella suunniteltujen tonttien rajalla. Tulevia
rakenteita ei suunnitella nykyisen putken paélle ja huleve-
sien purku toimii entiselldan.

Tonttien liittyminen alueen kunnallistekniikkaan ja perus-
tamistapa on esitetty tarkemmin selvityksessa suunnit-
telualueen maaperaolosuhteista ja kunnallistekniikan to-
teuttamisesta, Sipti Infra Oy 2013

Bild: Typsnitt av formandet av stranden

Kdlla: Utredning av jordmansférhdllandena och genom-
férandet av kommunaltekniken pd planeringsomradet (fi.
Selvitys suunnittelualueen maaperdolosuhteista ja kunnal-
listekniikantoteuttamisesta), Sipti Infra Oy 2013

5.5 Kommunalteknisk nat

De tomter som planerats i andringen av detaljplanen lig-
ger som narmast 17 meter fran den nuvarande pumpsta-
tionen i Ornvik.

Avloppen och vattenrdren i de planerade egnahemshusen
har planerats sa att de ska anslutas till den vattenforsorj-
ningslinje som leder till den nuvarande pumpstationen i
Ornvik.

Det nuvarande dagvattenréret finns pa ett grundforstarkt
omrade vid gransen till de planerade tomterna. Komman-
de konstruktioner planeras inte ovanpa det nuvarande
réret och utsldppet av dagvattnet fungerar pa samma satt
som tidigare.

Anslutandet av tomterna till omradets kommunalteknik
samt tomternas grundningssatt visas noggrannare i utred-
ningen av jordmansforhallandena pa planeringsomradet
och genomférandet av kommunaltekniken (Suunnittelu-
alueen maaperdolosuhteista ja kunnallistekniikan toteut-
tamisesta), Sipti Infra Oy 2013.



Vaikutusten arviointi

6.1 Arviointiperusteet

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaiku-
tuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (Maankaytto- ja
rakennuslaki 9 § ja Maankdytto- ja rakennusasetus 1 §).
Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin aikana sen eri
vaiheissa. Arviointi raportoidaan kaavaselostuksessa.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mubkaista tilannetta nykytilanteeseen (voimassa olevan
asemakaavan mukainen vaihtoehto) ja asetettuihin tavoit-
teisiin.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen
nahden kaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutuksia
suunnittelualueelle, sen ldhistdn asuinalueelle ja yleiseen
meren uimaranta-alueeseen kohdistuvan muutoksen osal-
ta laajemmin ldhiseudulle.

6.2 Vaikutukset maisemaan ja
kaupunkikuvaan

Voimassa olevan asemakaavan toteuttamisen myota suun-
nittelualueen maisemakuva muuttuu luonnontilaisesta
rakennetuksi ranta-alueeksi. Puistoalueen ja uimarannan
(VU-7) toteuttaminen edellyttaa alueella maastonmuok-
kausta ja merkittavia ruoppaustoimenpiteitd. Olemas-

sa oleva kasvillisuus ja ruovikko joudutaan suurelta osin
poistamaan. Ornvikintien korkeusasema nousee nykyisen
kaavan mukaan 1,5 metriin merenpinnasta eli selvasti ny-
kyista ylemmaksi. Pohjoispuolisten tonttien toteuttaminen
rakennusjarjestyksen mukaisesti edellyttda uusien raken-
nusten korottamista vahintdan 2,5 metriin merenpinnasta,
kun alue nykyisellddn on noin 1 m korkeudessa merenpin-
nasta.

Asemakaavan muutos tuo tdhan muutoksena kaksi oma-
kotitonttia Ornvikintien ja rannan viliin pumppaamon iti-
puolelle. Ne jatkavat Sipoonrannan puolelle muodostuvaa
rakennusrivia lanteen kahdella rakennuksella. Kapea puis-
tovyohyke tien ja rannan valissa lyhenee nailta sulkien na-
kyman rantaan pumppaamon itdpuolella.

Asemakaavaratkaisun edellyttamat taytot ja suunniteltu
uudisrakentaminen saattavat osin peittda osalta nykyisia
omakotitontteja ndkyman merelle. Pddosin ko. alueen ra-
kennukset sijaitsevat yli +3m korkeusasemassa tai korke-
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Konsekvensbedomning

6.1 Bedomningskriterier

De direkta och indirekta konsekvenserna av genom-
forandet av detaljplanen ska bedémas i samband med
planeringen (9 § i Markanvandnings- och bygglagen och
1 § i Markanvandnings- och byggférordningen). Konse-
kvenserna bedoms kontinuerligt under de olika skedena i
planldaggningen. Beddmningen rapporteras i planbeskriv-
ningen.

Vid konsekvensbeddmningen jamfors situationen i den
féreslagna planlésningen med nuldget (alternativet enligt
den gallande detaljplanen) och de uppsatta malen.

Plandandringen beddms, jamfort med situationen i den nu
gallande detaljplanen, ha konsekvenser for planomradet,
bostadsomradet i dess narhet och mera omfattande for
ndaromgivningarna nar det galler den allménna badstran-
den vid havet.

6.2 Konsekvenser for landskap och
stadsbild

Om den gallande detaljplanen genomfoérs, kommer
landskapsbilden pa planeringsomradet att forandras fran
naturtillstand till ett bebyggt strandomrade. Anlaggan-
de av parkomradet och badstranden (VU-7) férutsatter
landskapsbearbetning och omfattande muddringsatgarder
pa omradet. Storsta delen av den befintliga vegetationen
och vassruggen maste avlagsnas. Ornviksvigens héjdni-
va stiger enligt den nuvarande planen till 1,5 meter 6ver
havet, dvs. betydligt hogre an i nuldget. Om tomterna pa
den norra sidan anlaggs i enlighet med byggnadsordnin-
gen forutsatts att de nya byggnaderna hojs till minst 2,5
meter dver havet, da omradet i nulaget ligger cirka 1 me-
ter 6ver havet.

Detaljplanedandringen dndrar detta genom att det bildas
tvd egnahemstomter pa omradet mellan Ornviksvigen
och stranden, pa den 6stra sidan av pumpstationen. Tom-
terna medfér att den byggnadsrad som bildas pa den sida
som ligger mot Sibbostrand fortsatter vasterut med tva
byggnader. Den smala parkzonen mellan vagen och stran-
den blir da kortare och hindrar vyn till stranden pa den
Ostra sidan av pumpstationen.

De utfyllningar som detaljplanelésningen forutsatter och
den planerade nybyggnationen kan delvis hindra utsikten



ammalla perustustasolla.

Huomattavaa on, ettd Ornvikintien pohjoispuolelle osoi-
tettujen asemakaavatonttien toteuttaminen kaavan
mukaisesti edellyttds joka tapauksessa Ornvikintien kor-
keusaseman nostamista asemakaavan edellyttamalla
tavalla, mika merkitsee olemassa olevien kunnallisteknis-
ten jarjestelmien uudelleenperustamista riippumatta nyt
kasilla olevasta asemakaavamuutoksesta. Alueelle laadittu
meritulvaselvitys (FCG 2012) osoittaa, ettd Ornvikintien
korkeusaseman nostaminen nykyisen asemakaavan +1.50
metristd +2.50 metriin merenpinnasta on perusteltua tien
pohjoispuolen kiinteistdjen suojelemiseksi meritulvan vai-
kutuksilta.

Suositukset maisema- ja kaupunkikuvallisten
vaikutusten lieventamiseksi

Alueelle toteutettavien tayttéjen ja maamassojen mai-
semoinnin ja maarakentamisen tulisi noudattaa samaa
toteutusperiaatetta ja ulkoista ilmetta, kuin viereisen
Sipoonrannan ranta-alueella on toteutettu. Yhtendinen
toteutustapa muodostaa alueista maisemakuvassa yhten-
disen kokonaisuuden.

6.3 Vaikutukset luontoon ja
luonnonymparistoon

Asemakaavan toteuttamisen edellyttamien tayttdjen ja
ruoppausten myota alueen nykyinen kasvillisuus poistuu
kokonaan. Toimenpiteet vaikuttavat myos ldheisen me-
renpohjan luontoon. Vaikutukset eivat kuitenkaan poik-
kea merkittdvasti alueella voimassa olevan asemakaavan
vaikutuksista. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on
osoitettu uimarannaksi (VU-7) ja alueelle on osoitettu ui-
marantaa palveleva rakennusala seka leikkialue. Alueen
toteuttaminen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
edellyttdisi viheraluerakentamista ja ruoppauksia, jotka
kaytannossa poistaisivat vesikasvillisuuden.

6.3.1 Meritulvan vaikutukset

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan alavaa merenran-
taa. Maanpinnan kor-keus on alueella +0.6- +1.5 metria ja
alue on alttiina meriveden tulvimiselle. Kdytanndssa koko
kaava-alue jaa tulvaveden alle eri laskennallisissa skenaa-
rioissa.

Suunnittelualueen ympariston osalta on laadittu selvitys
tulva-alueiden laajuudesta (FCG Suunnittelu ja tekniik-

ka Qy, 2012). Tulva-alueiden laajuuden maarittamisessa
on kaytetty Suomen ympaéristokeskuksen laatimaa alinta
ra-kentamiskorkeussuositusta rannikkoalueille. Selvityk-
sessd on kuvattu kerran vuodessa, kerran 100 vuodessa
ja kerran 200 vuodessa toistuvan meritulvan tulva-alueen
peittdvyys seka tulva-alueen vesisyvyys. Selvityksessa ku-
vattuihin skenaarioihin on lisatty ilmastomuutoksen aihe-
uttavat vaikutukset.

mot havet fran de nuvarande egnahemstomterna. Bygg-
naderna i omradet i fraga ligger i huvudsak pa en +3 me-
ter eller hogre grund.

Det bor beaktas att anldggandet av de detaljplanetomter
som anvisats norr om Ornviksvagen i enlighet med planen
i vilket fall som helst forutsitter att Ornviksvdgen hojs pa
det satt som detaljplanen forutsatter. Detta innebar att de
befintliga kommunaltekniska systemen maste grundas pa
nytt oberoende av den aktuella @ndringen av detaljpla-
nen. Den havsdversvamningsutredning som utarbetats for
omradet (FCG 2012) visar att hdjningen av Ornviksvigen
fran den nuvarande detaljplanens +1.50 meter till +2.50
meter 6ver havet 4r motiverat for att skydda fastigheterna
pa den norra sidan fran konsekvenser som orsakas av en
havséversvdmning.

Rekommendationer for att lindra konsekvenserna
for landskaps- och stadsbild

Formandet av utfyllningen och jordmassorna och mark-
byggandet borde folja samma principer enligt vilka
strandomradet vid Sibbostrand intill har utformats. Ett
enhetligt satt att forverkliga omradena gor att de bildar en
sammanhangande helhet.

6.3 Konsekvenser for naturen och
naturmiljon

Omradets nuvarande véaxtlighet kommer att forsvinna helt
i och med att omradet fylls ut och muddras. Atgérderna
paverkar ocksa naturen i den narliggande havsbottnen.
Konsekvenserna avviker emellertid inte i betydande grad
fran den nu gallande detaljplanens konsekvenser. | den
gallande detaljplanen har ett omrade anvisats for bad-
strand (VU-7), byggnadsyta for service for badstranden
samt ett lekomrade. Byggandet av omradet skulle enligt
den nu géllande detaljplanen férutsatta att gronomraden
anldggs samt att muddring utfors, vilket i praktiken skulle
medfdra att vattenfloran forsvinner.

6.3.1 Konsekvenser av en
havsoversvamning

Planomradet &r i sin helhet en Iaglant havsstrand. Marky-
tans hojd pa omradet ar +0.6 - +1.5 meter och omradet ar
utsatt for havsdversvamning. De kalkylerade konsekven-
serna for oversvamningsomradet har berdknats nedan. |
princip kommer hela planomradet att ligga under vatten
vid de olika kalkylerade scenarierna.

En utredning har gjorts av 6versvamningsomradets om-
fattning i planomradets omgivningar (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 2012). Den lagsta bygghojden som Finlands
miljocentral rekommenderar for strandbyggande har an-
vants vid definitionen av 6versvamningsomradets storlek.
| utredningen beskrivs utbredningen och vattendjupet
fér havsoversvamningar som upprepas en gang per ar, en
gang per 100 ar och en gang per 200 ar. Scenarierna som
beskrivs i utredningen har kompletterats med konsekven-
ser som orsakas av klimatférandringen.
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Ote meritulvaselvityksestd (FCG 2012). Kerran vuodessa
(1/a) toistuva meri-tulva - tulva-alueen peittédvyys seké
tulva-alueen vesisyvyys. Kaava-alue on esitetty punaisella
katkoviivalla.

Suositukset vaikutusten lieventamiseksi
Asemakaavassa osoitettujen tonttien ja katualueen maan-
pintaa tulee korottaa siten, ettd uudisrakennusten alin
lattiataso rakennetaan +3m ylapuolelle ja Ornvikintien ka-
tualue rakennetaan asuintonttien kohdalla vdhintaan +2.5
m tasoon. Sadevedet tulee ohjata alueen katualueilta ja
niiden sisdosilta mereen. Katualueiden rannanpuoleisilta,
alle 3m korkeudella olevilta maa-alueilta sadevedet tulee
ohjata kovilta pinnoilta mereen.

Maastoon tehtavat muutokset mm. rannan taytot, ruop-
paukset edellyttavat alan asiantuntijan laatimaa suunni-
telmaa, jolla varmistetaan rakennuspaikan toimenpiteiden
oikea toteutettavuus, ranta-alueen geotekninen vakavuus
sekd eroosiosuojaus.

2 HEILIL

I_-' asemakaava-alue
I vesiraja (kantakartta)

Kerran vuodessa toistuva

tulva - tulva-alueen syvyys

[ lalleo.s5m J1..2m ¢
o511 m

Utdrag ur havséversvdmningsutredningen (FCG 2012).
Utbredning och vattendjup fér havséversvéimning som
dterkommer en gang per Gr (1/a). Planomrddet avgrénsat
med réd streckad linje.

Rekommendationer for att lindra konsekvenserna
Tomterna och gatuomradet som har anvisats i detaljp-
lanen ska hojas sa att den lagsta golvhojden for nybygg-
naderna ligger ovanfér +3m och Ornviks gatuomrade p3
minst +2,5 meters niva vid bostadstomterna. Regnvattnet
ska ledas ut i havet fran gatuomradena och omradena
innanfér dem. Regnvattnet ska ledas fran harda ytor ut i
havet fran de markomraden som ligger pa strandsidan av
gatuomradena och har en hoéjdniva under 3 m.

Andringarna i terrdngen, sdsom utfyllning av stranden och
muddring, forutsatter en plan som har gjorts av en sak-
kunnig. Med planen sakerstalls att atgarderna pa byggp-
latsen skots pa ett korrekt satt, att stranden blir geotek-
niskt stabil och skyddas mot erosion.



Suositukset perustamistavasta on kuvattu tarkemmin
asemakaavan erillisliitteessa; ”Selvitys suunnittelualueen
maaperdolosuhteista ja kunnallisteknisestd verkostosta.”
(FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 06.08.2012.)

6.4 Vaikutukset liikenteeseen

Liikenteelliset vaikutukset muodostuvat kaavan toteutues-
sa paaosin uimarannan kavijaliikenteesta. Uimarannan
kayttoaste on sddolosuhteista riippuvainen ja keskittyy ke-
sakaudelle ja viikonlopuille. Ns. huipputunteina otollisella
kelilld uimarannan kavijama&ara saattaa aiheuttaa alueella
ongelmia pysakointipaikkojen riittdvyyden suhteen. Uima-
ranta-alueen pysakointi on maaritelty Storérenin kaavan
mukaisesti sijoitettavaksi yleisille pysdkoéintialueille ja ka-
tuvarsipysakointiin.

6.5 Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset

Vaikutukset asumiseen ja lilkkkumiseen
Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa lahiympariston
asukkaisiin muuttuvina ndkymina ja rannan mahdollisen
virkistyskdyton osalta. Lahiston olemassa olevista asuin-
taloista nakymat meren suuntaan saattavat osin heiketa
uusien rakennusten ja maan korotuksen takia. Rannan
virkistyskayttomahdollisuudet muuttuvat asemakaavan
toteutumisen myo6td luonnontilaisesta ranta-alueesta ra-
kennetuksi lahivirkistysalueeksi.

Ornvikintien katualueen korkeusaseman korotus parantaa
kadun taakse jaavien kortteleiden suojausta meritulvaa
vastaan ja sita kautta asumisviihtyvyytta ja pihojen kaytet-
tavyytta.

Vaikutukset veneilyyn ja muuhun
virkistystoimintaan

Kaavamuutos pienentad koko Storérenin alueen yleisten
virkistysalueiden kaavavarantoa n. 16 %. Suunnittelualue
on nykytilassa rantaruovikkoa ja ldjitysaluetta jolla ei ole
merkittavaa virkistysarvoa. Aluevarausten pienentymi-
sestd huolimatta alueelle on toteutettavissa riittdva maara
puistoja ja lahivirkistysalueita.

Asemakaavamuutoksen myota alueen itdosan maankayt-
t6 muuttuu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta (VU-

7) asuinalueeksi (AO-4). Alueen itdreunaan on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu myos ohjeellinen leik-
kipuistovaraus (le). VU-7 alue jaa asemakaavamuutokses-
sa alueen ldnsiosassa voimaan. Tama mahdollistaa yha
uimarannan toteuttamisen alueelle. Lisaksi leikkipuistova-
raus on asemakaavamuutoksella siirretty alueen pohjois-
kulmaan, mikd mahdollistaa leikkialueen toteuttamisen
alueelle.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu selvi-
tys Stororenin alueen yleisista viher- ja virkistysalueista
seka ladhialueiden uimaranta-alueista (Sipoon kunta / FCG
2015). Selvityksessa on esitetty vaihtoehtoja alueen kayt-

Rekommendationerna fér grundningssattet beskrivs
narmare i en separat bilaga till detaljplanen; ”Selvitys
suunnittelualueen maaperdolosuhteista ja kunnallistek-
nisesta verkostosta.” (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
06.08.2012.)

6.4 Konsekvenser for trafik

De trafikmdssiga konsekvenserna orsakas nar planen for-
verkligas i huvudsak av trafiken till badstranden. Badstran-
dens anvandningsgrad ar beroende av vaderforhallandena
och koncentrerad till sommaren och veckosluten. Under
topparna vid fordelaktig vaderlek kan antalet strandbeso-
kare orsaka problem nar det galler antalet parkeringsplat-
ser. Badstrandsparkeringen har i enlighet med planen for
Stororen styrts till allmanna parkeringsomraden och par-
keringen langs gatan.

6.5 Konsekvenserna for manniskorna

Konsekvenser for boende och trafik

Genomforandet av detaljplanen har konsekvenser for
invanarna i ndaromgivningen eftersom utsikten férandras
och stranden eventuellt anvands for rekreation. Utsikten i
riktning mot havet kan pa grund av markhéjningen och de
nya byggnaderna delvis férsamras for de befintliga bostad-
shusen i narheten. Majligheterna att utnyttja stranden for
rekreation i och med att detaljplanen genomférs dndras
till ett byggt narrekreationsomrade fran att ha varit i na-
turtillstand.

Hojningen av Ornviksvdgens gatuomrade forbattrar skyd-
det av de byggnader som star bakom gatan, vilket i sin tur
forbattrar boendetrivseln och gardsplanernas anvandbar-
het.

Konsekvenser for batlivet och annan
rekreationsverksamhet

Plandndringen minskar planreserveringen for allméanna
rekreationsomraden pa hela Stor6omradet med ca 16 %.
Planeringsomradet bestar i nulaget av strandvassomraden
och ett deponeringsomrade som inte har nagot markbart
rekreationsvarde. Trots de minskade omradesreservering-
arna kan en tillracklig mangd parker och narrekreations-
omraden forverkligas i omradet.

Genom detaljplanedndringen dndras markanvandningen i
omradets ostra del fran omrade for idrotts- och rekrea-
tionsservice (VU-7) till bostadsomrade (AO-4). | den gél-
lande detaljplanen anvisas dven en riktgivande reservering
for en lekpark (le) vid omradets 6stra kant. VU-7-omradet
i omradets vastra del fortsatter att vara i kraft i detaljpla-
neandringen. Detta gor det dven i fortsattningen majligt
att anlagga en badstrand i omradet. Reserveringen for en
lekpark har i detaljplanedndringen flyttats till norra hérnet
av omradet, vilket gér det mojligt att anlagga en lekpark i
omradet.

I samband med andringen av detaljplanen gjordes en ut-
redning dver de allmanna grén- och rekreationsomradena
i Storérens omrade samt 6ver badstrandsomradena i nar-
omradet (Sibbo kommun/FCG 2015). | utredningen fram-

EREN | s



). Kunikaenmsid Pilvijarvi %ﬂ
5 Soderk

e
ey T Taas}érvi&’ “
\ \U')"b,_ fi7o. ,
4 I3 Halddla { R \
o L P\ e
la Massby A
~ 4 / e
Nybygget Vaakkol \

e e T

Rk
Sotunki £ o

L = £ T

/m_/—" Ornvik~ Visterkog i ]
ﬂ"" 1 = N J

% o Gumbostrand

50 75 + 3
= X ¢ Ostersundom B"i.‘ft&Yleiskaavcdss.a osoitetut

B N uimarannat
Norriulalandet
A R Grans oreiw
Mvrﬁ:

\ \ f \
\ - Mdlandet

Aurinkolahti
© w&ﬁeh
Nybondas

Valabs: c 1L

tomahdollisuuksista leikki- ja oleskelualueena. Esimer-
keissa on huomioitu eri kayttajaryhmat, jolloin esimerkik-
si lahiliikunta- ja urheilupuistoille varattava alue saadaan
tehokkaaseen ja aktiiviseen kayttoon. Tarkastelussa on
kaytetty esimerkkind muualla toteutettuja puistohankkeita

Lahimmat olemassa olevat yleiset uimarannat ovat Si-
poossa Taasjarvi n. 8km etaisyydelld ja Pilvijarvi n. 10km
etdisyydella. Lisaksi Eriksndsissa, n. 9,5 km etdisyydella
suunnittelualueesta, on uimarantakayt6ssa oleva alue.
Helsingin puolella Iahin yleinen uimaranta on Aurinkolah-
dessa, n. 11 km etdisyydella.

Asemakaavoitettuja osoitettuja yleisia uimarantoja on Si-
poossa mantereen puolella vain Stordrenissa.

Lainvoimaisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnittelu-
alueelle ei ole osoitettu uimarantaa. Lahin yleiskaavassa
osoitettu uimaranta sijoittuu Hitan alueelle, n. 8 km etai-
syydelle suunnittelualueesta. Myds olemassa oleva Eriks-
nasin alueen uimaranta on osoitettu yleiskaavassa.

Ostersundomin tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa
suunnittelualueelle on osoitettu uimaranta. Lahimmat
muut uimarannat on osoitettu Majvikin eteld-karkeen, n.
3 km etdisyydelle suunnittelualueesta, seka Karhusaaren
itd-kdrkeen, n. 5,5 km etaisyydelle suunnittelualueesta.

Vaikutukset terveyteen

Hankkeella ei ole merkittavia negatiivisia terveysvaiku-
tuksia. Ornvikintien eteldpuolisten alueiden saastuneiden
maa-ainesten puhdistuksella on positiivinen terveysvaiku-
tus.

Jatevesipumppaamon hajuhaitat

Asemakaavan muutoksessa lahin asuinrakennus tulee
sijaitsemaan pumppaamon valittdmassa laheisyydessa,

16 metrin padssa. Myos nykyisen asemakaavan mukai-
nen rakennusala Ornvikintien pohjoispuolella korttelissa
252 sijaitsee pumppaamon valittdmadssa laheisyydessa, 12
metrin padssd. Pumppaamosta tulee todennakoisesti ai-
heutumaan hairitsevda hajua [ahimmalle tontille ja silla si-
jaitseviin asuinrakennuksiin, jos pumppaamon poistoilmaa
ei kasitelld hajujen poistamiseksi. Hajuhaitan poistamisek-
si pumppaamo tulee asemakaavamuutoksesta riippumat-
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fors alternativ till anvandningen av omradet som lek- och
fritidsomrade. | exemplen beaktas olika anvandargrupper,
vilket gor att omraden som reserveras till exempel for nar-
motions- och idrottsparker kan anvandas pa ett effektivt
och aktivt satt. Som exempel i granskningen anvandes
parkprojekt som genomférts pa andra hall.

De ndrmast liggande nuvarande allmanna badstranderna
i Sibbo ar Tastrask pa ca 8 km:s avstand och Molntrask pa
ca 10 km:s avstand. Ytterligare finns i Eriksnas pa ca 9,5
km:s avstand fran planomradet ett omrade som anvands
som badstrand. Den narmaste badstranden mot Helsing-
forshallet ar Solviken pa ca 11 km:s avstand.

Detaljplanerade allmanna badstrander pa fastlandet i Sib-
bo ar endast Stororen.

| den lagakraftvunna generalplanen for Sibbo 2025 har
ingen badstrand anvisats pa planomradet. Den ndrmaste
badstranden som anvisats i generalplanen ligger i Hita
cirka 8 km fran planomradet. Ocksa omradet som anvands
som badstrand i Eriksnas har anvisats i generalplanen

| det reviderade generalplaneutkastet fér Ostersundom
har en badstrand anvisats pa planomradet. De ndrmast
liggande Gvriga badstranderna har anvisats pa Majviks
sydspets ca 3 km fran planomradet samt pa Bjornons ost-
ra spets, ca 5,5 km fran planomradet.

Konsekvenser for halsan

Projektet medfor inga betydande negativa konsekvenser
for hélsan. Saneringen av de fororenade jordmassorna i
omradena sdder om Ornviksvdgen har en positiv hilsoef-
fekt.

Avloppsvattenpumpstationens luktolagenheter

Vid detaljplaneférandringen dr den ndarmaste bostads-
byggnaden beldgen i pumpstationens direkta narhet, pa
16 m. avstand. | enlighet med den nuvarande detaljplanen
finns det dven en byggnadsyta i den omedelbara narheten
av pumpstationen p3 ett avstdnd av 12 m, norr om Orn-
viksvagen, i kvarter 252. Ifall pumpstationens avloppsluft
inte behandlas for att ta bort lukten kommer stationen
troligen att orsaka luktolagenheter for de narmaste tom-
terna och bostadshusen. For att eliminera luktolagenhe-
terna bor pumpstationen oberoende av detaljplanefor-
andringen forses med t.ex. ett aktivt kolfilter med flakt. Ett
filter med latt struktur kan placeras fast i pumpstationens
elskap, varvid man inte behéver bygga en separat grund
for den.



ta varustaa esim. tuulettimella varustetulla aktiivihiilisuo-
dattimella. Kevytrakenteinen suodatin voidaan sijoittaa
kiinni pumppaamon sahkdkaappiin, jolloin se ei tarvitse
erillista perustusta.

6.6 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Asemakaavassa osoitettujen tonttien ja katualueen maan-
pinnan korottaminen seka uusien asuintonttien liittyminen
kunnallistekniseen verkostoon vaikuttavat alueen ja ym-
pariston nykyisen kunnallisteknisen verkoston toimivuu-
teen, mukaan lukien ET-alueella sijaitsevan pumppaamon
toimintaan.

Suositukset vaikutusten lieventamiseksi

Tonttien ja katualueen maanpinnan korottaminen edellyt-
taa Ornvikintien katualueen, viemirien ja katujen pohjara-
kentamista tonttien kohdalla jotta riski maanpinnan painu-
mista ja viemarien rikkoontumisesta saadaan minimoitua.

Uudet asuinrakennukset tulee viemaroida viettoviemareil-
14 Ornvikintiell3 sijaitsevaan kaivoon (Ornvikintie pl 30).
Viemdrilinjat tulee perustaa massanvaihdolla tai syvasta-
biloinnilla kantavaan maakerrokseen asti.

Liitoskaivon ja pumppaamon valisten putkien uusimiseen
pitda varautua koska Orvnikintien tonttien kohdalla on
esirakentamatonta katualuetta ja maapohja on hyvin pai-
nuvaa.

Nykyisen pumppaamon ylivuotovesille tarkoitettu mereen
johtava oja tulee siirtaa tulevien tonttien rajalle tai ulko-
puolelle ja putkittaa tarvittaessa.

Jatevesipumppaamon perustamistapa ja tasot olisi selvi-
tettava ennen tayttotyohon ryhtymista. Jatevesipumppaa-
mon valittdmassa ldheisyydessa tayttotoita ei voi suorittaa
ilman pohjanvahvistustoimenpiteita.

ET-alueella sijaitsevan pumppaamon toiminnan varmis-
tamiseksi tulisi Iantisen tontin rajalle rakentaa tukimuuri,
jotta rakennettavat taytot eivat haittaa pumppaamon toi-
mintaa eika stabiliteettia.

Suositukset kunnallisteknisen verkon jarjestamiseksi on
kuvattu tarkemmin asemakaavan erillisliitteessd; ”Selvi-
tys suunnittelualueen maaperaolosuhteista ja kunnallis-
teknisesta verkostosta.” (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
06.08.2012.

6.7 Vaikutukset palveluihin ja kuntata-
louteen

Asemakaavan toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta
alueen palveluihin. Kaavalla on vaikutuksia yhdyskuntata-

louteen. Kaavaa toteuttaessa kunnalle syntyy seka tuloja,

ettd menoja. Tulojen maara on riippuvainen esim. infrara-
kentamiskustannuksista, liittymis- ja kdyttokustannuksista
sekd myohemmin verotuloista.

6.6 Konsekvenser for den tekniska
forsorjningen

Hojningen av de i planen anvisade tomterna och
gatuomradet och anslutningen av de nya bostads-
tomterna till det kommunaltekniska natverket paverkar
funktionerna i det nuvarande kommunaltekniska
natverket i omradet och omgivningarna, inklusive
pumpstationen pa ET-omradet.

Rekommendationer for att lindra konsekvenserna
Hojningen av markytan pa tomterna och gatuomradet
férutsatter att grundningarbeten gérs fér Ornviksvigens
gatuomrade, avloppen och gatorna vid tomterna for att
minimera risken att markytan séatter sig och avloppen
sondras.

De nya bostadsbyggnaderna ska kopplas med sjalvfalls-
avlopp till brunnen vid Ornviksvigen (Ornviksvagen pl 30).
Avloppslinjerna ska grundas genom att byta ut massor
eller genom djupstabilisering fram till det barande
markskiktet.

Man maste vara beredd pa att réren mellan anslutnings-
brunnen och pumpstationen maste bytas ut da gatu-
omradet vid tomterna vid Ornviksvigen inte dr férgrundat
och jordgrunden bené&gen att satta sig.

Det dike som leder 6verrinningsvattnet fran den
nuvarande pumpstationen till havet maste flyttas till
gransen eller utanfor for de kommande tomterna och vid
behov férses med ror.

Grundningssattet for avloppsvattenpumpstationen och
dess olika plan bor utredas innan fyllningsarbetena inleds.
Utfyliningsarbeten kan inte goras i pumstationens
omedelbara narhet utan att grundforstarkningsatgarder
har vidtagits.

For att sakra funktionerna for pumpstationen som ar
beldgen pa ET-omradet bor en stodmur byggas vid gran-
sen till den vastra tomten for att fyllningsmassorna inte
ska skada pumpstationens funktioner eller dess stabilitet.

Rekommendationerna for att ordna kommunaltekniskt
natverk beskrivs ndarmare i en separat bilaga till detalj-
planen; ”Selvitys suunnittelualueen maaperaolosuhteis-
ta ja kunnallisteknisesta verkostosta.” (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy 06.08.2012.)

6.7 Konsekvenser for service och
kommunekonomi

Forverkligandet av detaljplanen har inga betydande kon-
sekvenser for omradets serviceférhallanden. Planen har
konsekvenser for samhallsekonomin. Genomférandet av
planen medfor bade inkomster och utgifter for kommu-
nen. Inkomsternas storlek ar beroende av kostnaderna for
byggandet av infrastruktur, anslutnings- och driftskostna-
derna samt av skatteintakterna i ett senare skede.

NREE |y



Asemakaavan vaikutusten
vertailu

Vaikutusten arvioinnin vertailuperusteena on kaytetty alu-
een nykyista lainvoimaista asemakaavaa rakentamismah-
dollisuuksineen.

Kaava mahdollistaa kaavamuutosalueella uimarannan, sii-
hen kuuluvan leikkialueen ja huoltorakennuksen (50 k-m2)
rakentamisen.

Uimaranta-alueen korkeusasema on +1.0 m merenpinnas-
ta. Ornvikintien itdosan korkeusasema on +2.0 m, lansi-
osassa +1.5m.

7.1 Voimassaoleva asemakaava

Perustaminen

Puisto- ja uimaranta-alueella on maaperdan tehtava poh-
javahvistustoimenpiteita esimerkiksi stabiloimalla pehmea
savi. Leikkialue on osoitettu korkoon +1.0 m. Leikkialueen
toteuttaminen edellyttda pohjanvahvistustoimenpiteita
kuten edelld. Uimarannan huoltorakennus tulee rakennus-
jarjestyksen mukaisesti rakentaa vahintdaan +3.0 meren-
pinnasta, tulvakorkeuden yldpuolelle. Huoltorakennuksen
ja sen ympariston taytto edellyttdaa pohjanvahvistuksia
seka tayttdjen vakavuuslaskelmia.

Ornvikintie on voimassa olevassa kaavassa suunniteltu
paaosin tasolle+ 1,50. Koska talla kadun korkeudella ei voi-
da tulvatilanteessa taata kulkua korttelin 250 tonteille 1-3,
tulisi kadun korotus toteuttaa tasolle +2.0-2.5. Samalla es-
tetaan tulvan levidminen kortteliin kadun kautta ja varmis-
tetaan kulkuyhteyden kaikille alueen tonteille.

Ornvikintien toteutamisessa tulee huomioida mahdollisen
tulvan vaikutus korttelin 252 tontteihin seka Lillérinkujan
liittymaan.

Kunnallistekniikka

Orvikintien korotuksessa on kunnallisteknisten putkisto-
jen toimivuus varmistettava. Pohjamaa on vahvistettava ja
pumppaamon stabiliteetti tarkistettava ennen tayttotoi-
den tekemista. Korttelin 252 Idheisyyden vuoksi pumppaa-
mon hajuhaitat tulee eliminoida asentamalla pumppaa-
moon aktiivihiilisuodatin.

Pilaantunut maa-alue

Alueelle on laadittu pilaantuneen maaperdan kunnostus-
suunnitelma 13.12.2013 (FCG), jossa on eritelty tarkem-
min vaadittavat kunnostustoimenpiteet. Rakentamisen
yhteydessa kaivettavat PAH -yhdisteitd, sinkkia ja lyijya
alemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia sisaltavat maat
poistetaan ja toimitetaan vastaanottopaikkaan, jolla on
ymparistéviranomaisen lupa vastaanottaa kyseisia maita.
Vastaavasti puistorakentamisen vuoksi kaivettavat jateja-
keet toimitetaan asianmukaiseen, luvalliseen vastaanot-
topaikkaan. Kunnostusta valvoo ymparistotekninen asian-
tuntija, joka huolehtii, ettad tydssa noudatetaan Uuden-
maan ELY -keskuksen ohjeita ja maarayksia.
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Jamforelse av detaljplanens
konsekvenser

Som grund for jamforelsen av konsekvensbedémningen anvan-
des den detaljplan som for tillfallet géller pa omradet samt dess
byggmojligheter.

Planen mojliggdr byggande av en badstrand med tillhérande
lekplats och servicebyggnad (50 m2-vy) pa omradet for plan-
andringen.

Badstrandsomradet ligger +1.0 meter 6ver havet. Den Gstra de-
len av Ornviksvigen ligger +2.0 meter &ver havet och den vés-
tra delen ligger +1.5 meter 6ver havet.

7.1 lkraftvarande detaljplan

Grund

Pa park- och badstrandsomradet &r det nodvandigt att utfora
grundforstarkningsatgarder i jordmanen, till exempel genom att
stabilisera leran. Lekplatsen har anvisats till hojden +1.0 m. For
att anlagga lekplatsen forutsatts grundforstarkning pa samma
satt som ovan. Servicebyggnaden pa badstranden bor i enlighet
med byggnadsordningen byggas minst +3.0 meter dver havet,
ovanfor 6versvamningshéjden. Fyllnadsarbeten som utférs for
servicebyggnaden och dess omgivning forutsatter grundfor-
starkning samt berdkning av fyllnadsmaterialets stabilitet.

| den gillande planen har Ornviksvigen planerats framst till
hojden +1.50. Eftersom det inte ar mojligt att garantera en for-
bindelse till tomterna 1-3 i kvarter 250 pa denna gatuhojd, bor-
de gatan hdjas till en niva pa +2.0-2.5. Samtidigt forhindras att
oversvamningen sprids till kvarteret via gatan, samtidigt som
forbindelsen till alla tomter pa omradet kan garanteras.

D3 Ornviksvigen anliggs bér det beaktas hur en eventuell dver-
svamning paverkar tomterna i kvarter 252 och anslutningen till
Lillérsgranden.

Kommunalteknik

D& Orviksvigen hojs bor det sikerstillas att de kommunaltek-
niska réren fungerar. Grundjorden bor forstarkas och pumpsta-
tionens stabilitet kontrolleras innan fyllnadsarbetena inleds.
Eftersom kvarter 252 ligger i ndrheten bér pumpstationens luk-
toldgenheter elimineras genom att installera ett aktivkolfilter i
pumpstationen.

Fororenat markomrade

En plan for istandsattning av den fororenade marken har ut-
arbetats for omradet 13.12.2013 (FCG). | planen listas de nod-
vandiga istandsattningsatgarderna noggrannare. Uppgravd
jord som innehaller halter av PAH-foreningar, zink och bly som
overskrider det lagre riktvardet avlagsnas och transporteras ftill
en mottagningsplats som har beviljats tillstand av miljomyndig-
heten att ta emot jord av ovan ndamnda typ. De avfallsfraktioner
som gravs upp pa grund av parkbyggandet bor pa motsvarande
satt transporteras till en andamalsenlig mottagningsplats med
tillstand. Istandsattningen 6vervakas av en miljoteknisk expert
som ser till att anvisningar och bestimmelser fran NTM-centra-
len i Nyland f6ljs i samband med arbetet.



ITASALMI | <.
OSTERSUNDOM

Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

Utdrag ur detaljplanesammanstdllning.
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7.2 Asemakaavan muutoksen
mukainen toteutus

Asemakaavan muutoksessa uimaranta-alueelle sijoittuvan
huoltorakennuksen rakennusala ja leikkialue on siirret-

ty pumppaamon lansipuolelle. Alueen itdosaan sijoittuu
kahdesta erillispientalon tontista koostuva korttelin 255
laajennus. Rakennusjarjestyksen mukaisesti rakentaminen
tulee sijoittaa vahintddn +3.0 m merenpinnasta. Ornvikin-
tien ja leikkialueen korkeusasema on +2.5 m merenpin-
nasta.

Perustaminen

Toteuttaessa puisto- ja uimaranta-alue asemakaavassa
osoitettuun korkeusasemaan on maaperaan tehtéava poh-
javahvistustoimenpiteita esimerkiksi stabiloimalla pehmea
savi. Leikkialue on osoitettu korkoon +2.5 m. Leikkialueen
toteuttaminen edellyttda pohjanvahvistustoimenpitei-

td kuten edella. Leikkialueen perustamisessa tulee ottaa
huomioon pumppaamon ldheisyys.

Korttelin 255 rakentaminen tulee rakennusjarjestyksen
mukaisesti toteuttaa vahintdan +3.0 m merenpinnasta,
mikd edellyttad pohjanvahvistusta, tayttda seka rantara-
kenteiden rakentamista. Tayttotdiden suunnittelussa tulee
huomioida nykyinen pumppaamo.

Orvnikintien korotus kaavassa oleviin korkoihin vaatii tayt-
totoita ja tasta johtuen alla kulkevat kunnallisteknisten
putkistojen toimivuus on varmistettava pohjanvahvistuk-
silla.

Kunnallistekniikka

Orvnikintien korotus kaavassa oleviin korkoihin vaatii tayt-
totoita ja tassa yhteydessa alla kulkevien kunnallisteknis-
ten putkistojen toimivuus on varmistettava pohjanvahvis-
tuksilla.

Korttelin 252 Iaheisyyden vuoksi pumppaamon hajuhaitat
tulee eliminoida asentamalla pumppaamoon aktiivihiili-
suodatin.

Pilaantunut maa-alue

Pilaantuneiden maa-alueiden osalta toimenpiteet ovat sa-
mat kuin nykyiseen kaavan perustuvassa toteutuksessa.
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7.2  Forverkligande enligt
detaljplaneandringen

| detaljplaneéndringen har byggnadsytan for servicebygg-
naden och lekplatsen pa badstrandsomradet flyttats till
den vastra sidan av pumpstationen. | den 6stra delen av
omradet finns en utvidgning av kvarter 255 som bestar av
tva tomter for fristdende smahus. Enligt byggnadsordning-
en bor byggandet placeras minst +3.0 meter 6ver havet.
Hojdnivan for Ornviksvigen och lekplatsen ar +2.5 meter
over havet.

Grund

Om park- och badstrandsomradet anldggs pa den hojd
som anvisas i detaljplanen bér jordmanen grundférstarkas
till exempel genom att stabilisera den mjuka leran. Lek-
platsen har anvisats till hojdnivan +2.5 meter. Anlaggan-
det av lekplatsen forutsatter grundforstarkningsatgarder
pa samma satt som ovan. Narheten till pumpstationen boér
beaktas i samband med att lekplatsen anldggs.

Byggandet av kvarter 255 bor i enlighet med byggnads-
ordningen utféras minst +3.0 meter over havet, vilket
forutsatter grundforstarkning, fyllnad och byggande av
strandkonstruktioner. Da fylinadsarbetena planeras bor
den befintliga pumpstationen beaktas.

Hojningen av Ornviksvégen till den nivd som beskrivs i pla-
nen forutsatter fyllnadsarbeten, och darfér bor det med
hjalp av grundférstarkningar sdkras att de kommunaltek-
niska réren fungerar.

Kommunalteknik

Héjningen av Ornviksvigen till den niva som beskrivs i pla-
nen forutsatter fyllnadsarbeten, och darfér bor det med
hjalp av grundforstarkningar sakerstallas att de kommu-
naltekniska roren fungerar.

Pa grund av narheten till kvarter 252 bor luktoldgenheten
fran pumpstationen elimineras genom att installera ett ak-
tivkolfilter i pumpstationen.

Fororenad mark
For fororenade markomraden géller samma atgarder som
for forverkligandet enligt den nuvarande planen.
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Ote asemakaavan muutoksesta. Leikkialueen ja uimarannan huoltorakennuksen alle jéévd maaperd stabiloidaan ja nostetaan
asemakaavan edellyttdmddn korkeusasemaan. Kortteliin 255 liséttdvdt erillispientalotontit iddssd edellyttdvdt maantdyttod

ja korkoaseman muuttamista. Maaperén tarvittava stabilointi Ornvikintien korotuksen yhteydessé turvaa kunnallistekniikan
putkiston toimivuuden. Korkeusasemien nostaminen vihentdd Ornvikintien ja sen pohjoispuolen tulvaherkkyyttd.

Utdrag ur detaljplanedndringen. Den jordmdn som dr beléigen under lekomradet och badstrandens servicebyggnad stabiliseras
och lyfts till det hojdldge som detaljplanen anvisar. De smahustomterna som tillsdtts kvarter 255 i 6ster férutsdtter utfyllnad
samt féréndring av héjdldget. Stabiliseringen av jordmdnen vid Ornviksvéigen i samband med gatans héjning férsékrar
funktionsdugligheten av det kommunaltekniska néitverket. Okningen av héjdldget minskar pd éversvimningskdnsligheten av
Ornviksvégen och omrddet norr om gatan.



7.3 Taloudellisten vaikutusten vertailu

A Nykyinen asemakaava

Yksikko yhteensa €
Pilaantuneet_maat 30 000,00 €
Pohjanvahvistus 151 000,00 €
Kadun rakentaminen 32 900,00 €
Pumppaamo muutokset (aktivihiili suodatus) 5 000,00 €
Kunnallistekniikan muutokset, vahvistukset 10 000,00 €
Edelliset yhteensd alv 0% 228 900,00 €
Erittely nykyinen asemakaava

Kaivu ja kuljetus kaatopaikalle / kasittelypaikalle kaatopakkamak-

suineen tn 1000 20 20 000,00 €
Tayttd puhtaalla kitkamaalla / soralla m3 500 20 10 000,00 €
| i 30 000,00 €
Pohjanvahvistus

Pintamaiden poisto + kuljetus kaatopaikalle kaatop.maksuineen m2 1000 5 5 000,00 €
Pengertayttd rakennekerroksille h=n.1.0m m3 1000 8 8 000,00 €
Stabilointi d=800 k/k 1.0 keskipituus 6m im 6000 23 138 000,00 €
|F’0hianvahvi5tu5 yhteensa: 151 000,00 €
Qrnvikintien rakentaminen

Suodatinkangas N2 me 950 2 1 900,00 €
Jakavakerros h=800mm m3 750 20 15 000,00 £
Kantavakerros h=200mm m3 200 30 6 000,00 €
Asfaltainti m2 500 20 10 000,00 €
|Kadun rakentaminen yhteensa: 32 900,00 £
A Kaavamuutos

Yksikkd yhteensa €
Pilaantuneet_maat. arvio. 500m3 30 000,00 €
Pohjanvahvistus 155 000,00 €
Kadun rakentaminen 32 900,00 €
Pumppaamo muutokset (aktiivihiili suodatus) 5 000,00 £
Kunnallistekniikan muutokset, vahvistukset 10 000,00 €
Edelliset yhteensd alv 0% 232 900,00 €
Erittely ylld olevista maanrakennustéistd, kaavamuutos

Pilaantuneet maat

Kaivu ja kulietus kaatopaikalle / kasittelypaikalle kaatopakkamaksuineen tn 1000 20 20 000,00 €
Tayttd puhtaalla kitkamaalla / soralla m3 500 20 10 000,00 €
Pilaantuneet _maat vhieensa: 30 000,00 €
Pohjanvahvistus

Pintamaiden poisto + kuljetus kaatopaikalle kaatop.maksuineen m2 1000 5 5 000,00 €
Pengertayttd rakennekerroksille h=n.1.5m m3 1500 8 12 000,00 €
Stabilointi d=800 k/k 1.0 keskipituus &m jm 6000 23 138 000,00 €
Pohjanvahvistus yhteensa: 155 000,00 €
Qrmyvikintien rakentaminen

Suodatinkangas N2 m2 950 2 1 900,00 €
Jakavakerros h=800mm m3 750 20 15 000,00 €
Kantavakerros h=200mm m3 200 30 6 000,00 €
Asfaltointi m2 500 20 10 000,00 €
Kadun rakentaminen yhteensi: 32 900,00 €
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7.3 Jamforelse av ekonomiska

konsekvenserna

A Nuvarande detaljplan

Enhet sammanlagt€
Férorenad mark 30 000,00€
Forstérkning av grund 151 000,00 €
Byggande av gata 32900,00€
Andringari pumpstationen (filtrering med aktivt kol) 5000,00€
Andringari kommunaltekniken, férstérkningar 10 000,00€
Ovan namnda sammanlagt

moms 0% 228 900,00 €
Uppdelning, nuvarande detaljplan

Férorenad mark

Grévning och transportftill avstjélpningsplats/behandlingsplats inkl.

avstjalpningskostnad n 1000 20 20 000,00€
Fylinad med ren friktionsjord/grus m3 500 20 10 000,00€
Férorenad mark sammanlagt: 30 000,00€ ‘
Grundférstarkning

Avlagsnande av ytjord + transporttill avstjélpningsplats inkl.

avstjdlpningsavgift mz2 1000 5 5000,00€
Terrassfyllnad fér strukturskikt h=ca1.0m m3 1000 8 8 000,00€
Stabilisering d=800k/k 1.0 medelldngd 6m jm 6000 23 138 000,00€
|Grundf€>rsté‘rkning sammanlagt: 151 000,00 €
Anldggande av Ornviksvégen

Filtreringsduk N2 m2 950 2 1900,00€
Forstérkningslager h=800mm m3 750 20 15 000,00€
B&rande lager h=200mm m3 200 30 6 000,00€
Asfaltering m2 500 20 10 000,00€
| Anléggande av gata sammanlagt: 32 900,00€ |
B Plandndring

Enhet sammanlagt€
Férorenad mark, uppsk. 500m3 30 000,00€
Grundférstérkning 155000,00€
Anldggande av gata 32900,00€
Andringar i pumpstationen (aktivkolfilter) 5000,00€
Andringar i kommunalteknik, férstérkningar 10 000,00€
Ovan namnda sammanlaqt 0% 232 900,00 €

Uppdelning,

planéndring

Férorenad mark

Grévning och transport

till avstjélpningsplats/

behandlingsplats inkl.

avstjalpningskostnad tn 1000 20 20 000,00€

Fylinad med ren

friktionsjord/grus m3 500 20 10 000,00€

Férorenad mark

sammanlagt: 30 000,00€

Grundforstarkning

Avldgsnande av ytjord + transporttill avstjélpningsplats inkl.

avstjélpningsavgift m2 1000 5 5000,00€

Terrassfylinad fér strukturskikth=ca1.5m m3 1500 8 12 000,00€

Stabilisering d=800k/k 1.0 medelldngd 6m im 6000 23 138000,00€
| Grundférstdrkning sammanlagt: 155 000,00 €

Anlaggande av Ornviksvagen

Filtreringsduk N2 m2 950 2 1900,00€

Forstérkningslager h=800mm m3 750 20 15 000,00€

Bérande lager h=200mm m3 200 30 6 000,00€
Asfaltering m2 500 20 10 000,00€
Anlaggande av gata

sammanlagt: 32 900,00€
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Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua
lainvoiman. Katu- ja kunnallistekniikan suunnitelmat kayn-
nistetadn kaavoituksen kanssa rinnan.

Yhteyshenkilot

Sipoon kunta
Matti Kanerva, maankayttopaallikko
puh. (09) 2353 6720

matti.kanerva@sipoo.fi

FCG Finnish Consulting Group Oy
Petri Tuormala, suunnittelupaallikko
Puh. 040 57 300 76

petri.tuormala@fcg.fi

s MNP

Forverkligande av detalj-
planen

Detaljplanens genomférande inleds nar planen vunnit laga
kraft. Planerna for gatu- och kommunalteknik inleds
parallellt med planlaggningen.

Kontaktpersoner

Sibbo kommun
Matti Kanerva, markanvandningschef
tfn (09) 2353 6720

matti.kanerva@sipoo.fi

FCG Finnish Consulting Group Oy
Petri Tuormala, planeringschef
tfn 040 57 300 76

petri.tuormala@fcg.fi
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