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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekéa kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Soderkullan kirjaston aulassa
ja kunnan internet-sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa péivitetddn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Program for deltagande och bedomning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagens stagdas om ut-
arbetandet av programmet for deltagande och bedom-
ning. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
beddémning. Programmet for deltagande och bedémning
informerar om hur intressenterna kan paverka och delta i
utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljplanens kon-
sekvenser kommer att bedémnas. Dessutom presenteras i
huvuddrag planarbetets avsikt, mal och utgangslage samt
de olika skedena i utarbetandet av planen.

Allmanheten kan bekanta sig med programmet for del-
tagande och bedomning under hela planarbetets gang

i Sockengarden, i entrén till Soderkulla bibliotek och pa
kommunens webbplats. Programmet for deltagande och
beddmning uppdateras vid behov under planarbetets

gang.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Kunta-
lasta, Iso Kyldtie 18, Nikkild. Suunnitelmaraportti julkais-
taan myés kunnan verkkosivuilla http://www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat.

Kannen havainnekuva © Dan Mollgren.

Programmet fér deltagande och bedémning finns tillgéng-
ligt i Sockengdrden, Stora Byvigen 18, Nickby. Planerings-
rapporten publiceras ocksd pd kommunens webbplats
http://www.sipoo.fi/se/service/bygga_och_bo/planlagg-
ning/detaljplaner.

Pérmens illustration © Dan Mollgren.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Suomenlahden rannalla, Sipoon
lounaisrajan vieressa Finnorenin lahden pohjukassa. Kaa-
vamuutosalue on osa Storérenin niemen tiivistyvdaa me-
rellistd Sipoonrannan asuinaluetta. Sieltd on Eteld-Sipoon
paikalliskeskukseen ja Sipoon toiseksi suurimpaan taaja-
maan Soderkullaan noin 7 km:n matka.

Porvoontieltad (mt 170) erkanevasta Ornvikintiests osa
kuuluu muutosalueeseen. Lannessa muutosalue rajautuu
Kuuma Linja -nimiseen jalankulkutiehen, pohjoisessa ja
idassa erillispientalokortteleihin 252 ja 255, ja eteldssa
Suomenlahden Finndrenin pohjukan vesialueeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,3225 ha. Siitda maa-
aluetta on noin 0,7252 ha ja vesialuetta noin 0,5973 ha.
Padosa - noin 1,2209 ha - alueesta kuuluu Itdsalmen kylan
kiinteistoon Varvik RN:o 6:296 ja loput - noin 0,1016 ha -
kiinteistoon Varstrand RN:o 6:449.

Hezinki

Planeringsomradet

Planeringsomradet &r belaget vid Finska viken, néra Sib-

bos sydvastliga kommungrans, langst inne i s.k. Finnors-

viken. Plandndringsomradet ar en del av Storérens havs-
nara bostadsomrade Sibbostrand som &r under byggnad.
Avstandet till S6derkulla, lokalcentrum i sédra Sibbo och
kommunens nast storsta tatort, ar ca. 7 km.

Till &ndringsomradet hér en del av Ornviksvigen som vi-
ker av frdn Borgavigen (landsvig 170). Andringsomradet
gransar i vaster till en gdngvag som heter Heta linjen, i
norr och i dster till kvarteren 252 och 255 som ar reserve-
rade for fristaende smahus och i séder till vattenomradet i
s.k. Finndrsviken.

Planeringsomradets areal &r ca. 1,3225 ha. Omradet be-
star av ca. 0,7252 ha markomrade och ca. 0,5973 ha vat-
tenomrade. Storsta delen av omradet, ca. 1,2209 ha, hor
till fastighet Varvik RNr 6:296 och resten, ca. 0,1016 ha,
hor till fastighet Varstrand RNr 6:449.
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Kaavamuutosalueen sijainti (musta rengas) kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikko.

Plandndringsomrddets ldge (svart cirkel) pa kommunens guidekarta ©Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.

lImakuva kaava-alueelta vuodelta 2009. Kaavamuutosalue rajattu likimdérdisesti kuvaan.

Flygbild av planomrddet fran ar 2009. Planédndringsomrddet ér ungefdrligt avgrénsat pa bilden.



Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssd maaritelldan ase-
makaavan sisdltovaatimukset. Asemakaava on laadittava
siten, ettd mm. luodaan edellytykset terveelliselle, turval-
liselle ja viihtyisdlle elinympadristolle. Kyseisessa lainkoh-
dassa mainitaan useita muitakin keskeisia seikkoja, jotka
tulee ottaa asemakaavan laadinnassa huomioon.

Storérenin Ornvikinrannan virkistysalueen asemakaavan
muutoshanke pohjautuu alueen maanomistajan kuntaan
07.09.2009 jattamaan kaavanmuutoshakemukseen. Kun-
nanhallitus paatti kokouksessaan 25.05.2010 § 8 hyvaksya
asemakaavanmuutoksen kdynnistamiseen ja otti sen kun-
nan kaavoitusohjelmaan vuosille 2010 - 2013. Kunnanhal-
litus hyvéaksyi 13.04.2010 § 121 Sipoon kunnan ja maan-
omistajan valilld neuvotellun sopimuksen asemakaavoi-
tuksen kdynnistamisestd. Sopimus on allekirjoitettu.

Asemakaavan muutos koskee osaa Ornvikintien katualu-
eesta, sen eteldpuolella sijaitsevaa urheilu- ja virkistyspal-
velujen aluetta (VU-7) kokonaan, osaa vesialueesta (W),
sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET-1), jossa on pumppuasema.

Stordrenin Ornvikinrannan virkistysalueen kaavamuutos-
tyon tarkoituksena on muuttaa lainvoimaisessa asema-
kaavassa yleiseen kdyttoon - uimarannaksi, leikkipuistoksi
ja rakennetuksi puistoksi - varatusta urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueesta osa kahdeksi omarantaiseksi erillis-
pientalotontiksi.

Suunnittelun lahtokohdat

Muutoskohde sijaitsee Helsingista Porvooseen suuntau-
tuvalla kehittamis- ja kasvuvyohykkeelld, johon kohdistuu
merkittavia vaestdonkasvutavoitteita. Suunnittelualue on
paaosin Sipoonrannan rakenteilla olevan asuinalueen vir-
kistysaluetta ja sen edustalla olevaa vesialuetta.

Maasto on alavaa ja kokonaan korkeustason +1,0 mpy ala-
puolella. Nain ollen alueen suunnittelussa ja toteuttami-
sessa on otettava huomioon merenpinnan nousu ja tulvan
uhka.

Maapera on savea. Merenlahden jarviruokovyohykkeen
paalle on eri vaiheissa l3jitetty osin suunnittelemattomasti
sekalaisia aineksia, my0s jatettd, jonka johdosta rantaviiva
on siirtynyt merelle péin. Lahist6lla ranta-alueella on ta-
pahtunut my&s ruoppausta ja ruoppausmassojen luvaton-
ta lajitysta. Luonnollista rantaviivaa ei ole. Maaperan peh-
meyden ja tdytoista johtuvan epavakauden vuoksi maa- ja
vesirakentamisolosuhteet ovat vaativat.

Alueen kaytosta ja taytoista on aiheutunut maaperan
pilaantumista ja paikoin roskaantumista. Pilaantumisen
laajuus ja laatu tulee selvittda, ja maapera ja vesialue on
kunnostettava ympadristolle haitattomaan tilaan alueen

Definiering av planarbetete och malen

I 54 § i markanvandnings- och bygglagens definieras kra-
ven pa detaljplanens innehall. Detaljplanen skall utarbetas
sd att det bl.a. skapas forutsattningar for en halsosam,
trygg och trivsam livsmiljo. | den ifragavarande paragrafen
namns flera andra centrala fragor som skall beaktas i utar-
betandet av detaljplanen.

Detaljplanesndringen fér rekreationsomradet i Orn-
viksstranden i Stororen baserar sig pa en ansékan om
plandandring som markdgaren lamnat till kommunen.
Kommunstyrelsen beslot pa sitt mote 25.05.2010 § 8 att
godkdnna paboérjandet av detaljplanedndringen och inklu-
derade projektet i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2010-2013. Kommunstyrelsen godkande 13.04.2010
§ 121 ett kontrakt mellan Sibbo kommun och markégaren
om paborjandet av detaljplanlaggningen. Kontraktet ar
undertecknat.

Detaljplanesndringen giller en del av Ornviksvigens ga-
tuomrade, ett omrade for idrotts- och rekreationsanlagg-
ningar (VU-7) séder om Ornviksvigen i sin helhet, en del
av ett vattenomrade (W) samt ett omrade for byggnader
och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET-1) dar
det finns en pumpstation.

Andama3let med detaljplanedndringen for rekreationsom-
radet i Ornviksstranden i Storéren r att andra en del av
ett omrade som i den lagkraftiga detaljplanen &r avsett for
allméant bruk och reserverat for idrotts- rekreationsanlagg-
ningar sdsom badstrand, lekpark och anlagd park, till tva
tomter for fristdaende smahus.

Utgangspunkter for planeringen

Andringsomradet ligger i Helsingfors-Borgd utvecklings-
och tillvdaxtzon dar malsattningarna for befolkningstillvaxt
ar betydande. Planeringsomradet ar en del av Sibbostran-
dens havsnara bostadsomrade som ar under byggnad. Pla-
neringsomradet ar i huvudsak rekreationsomrade for Sib-
bostrandens bostadsomrade som ar under byggnad samt
vattenomrade invid det.

Terrdangen ar laglant och genomgaende under hojdnivan
+1,0 meter 6ver havsytan. Det forutsatter att man vid om-
radets planering och byggande tar i beaktande 6versvam-
ningsfaran som en hdjning av havsytan kan medfora.

Jordmanen bestar av lera. Man har i olika skeden delvis
oplanerat fyllt ut havsvikens vass med diverse material,

aven avfall, som lett till att strandlinjen har flyttats mot

havet. | narheten pa strandomradet har dven muddrats
och jordmassorna har olovligt anvéants som fyllnadsjord.
Strandlinjen &ar inte naturlig. Pa grund av den mjuka jor-
den och utfyllnaderna dr marken instabil vilket betyder

att omstandigheterna for mark- och vattenbyggande ar

kravande.

Anvandningen av omradet och utfyllnaderna har lett till
att jordmanen blivit fororenad och delvis nedskrapad.



kaytosta riippumatta.

Kesalld 2010 tehdyn kartoituksen (Alleco Oy, 29.07.2010)

perusteella alueella ei esiinny luonnonsuojelulailla suojel-
tuja meriuposkuoriaisia. Vuonna 2008 tehtyjen laajempi-

en luonto- ja vesikasvillisuusselvityksien mukaan alueella

ei esiinny myoskaan muita tavanomaisuudesta poikkeavia
luontoarvoja.

Kunnallistekniikan tilanne muutosalueella

Ornvikintie on viel3 rakentamatta kaduksi. Alueelle on
toteutettu 1990 -luvun puolivalissa yleinen vesi- ja viema-
riverkosto ja jatevesipumppaamo laitteineen ja varustei-
neen. Pumppaamo sijaitsee maanpinnan alla, perustamis-
taso noin — 2,5 m. Vesi- ja viemarilinjat sijaitsevat kaduksi
varatulla alueen osalla ja sen eteldpuolella virkistysalu-
eella. Asemakaavan mukaisella ET-1 alueella sijaitsevan
pumppaamon ylivuotovesi ohjautuu sen toteutussuunni-
telman mukaan “ojaan paikallisten olosuhteiden mukaan”.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tatd asemakaavaty6td ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat:

Kaupunkiseutujen tydssékdyntialueilla varmistetaan alu-
eidenkdytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja sen
tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle sekd hyvdlle elinym-
pdristélle.

Alueidenkdytén suunnittelussa olemassa olevat tai odotet-
tavissa olevat ympdristéhaitat ja poikkeukselliset luonnon-
olot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkdistdén. Alu-
eidenkdytdssd luodaan edellytykset iimastonmuutokseen
sopeutumiselle.

Alueidenkdytdssd on otettava huomioon viranomaisten
selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittdvd ehkdi-
semddin tulviin liittyvdt riskit.

Alueidenkdytén suunnittelussa on otettava huomioon alu-
een maa- ja kallioperdn soveltuvuus suunniteltuun kéyt-
téén. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitet-
tévd ennen ryhtymistd kaavan toteuttamistoimiin.

Omfattning och typ av férorening skall utredas och jord-
manen och vattenomradet skall istandsattas till ett till-
stand som inte stor miljon oberoende av omradesanvand-
ningen.

Med utgangspunkt i en kartldggning som gjordes somma-
ren 2010 (Alleco Oy, 29.07.2010) finns det i omradet inga
forekomster av stor natebock, en insektart som ar fridlyst
med stod av naturvardslagen. Enligt mer omfattande na-

turinventeringar och utredningar om vattenvegetationen

som gjordes ar 2008 finns det inte heller nagra naturvar-

den som avviker fran det normala.

Kommunaltekniken i &ndringsomradet

Ornviksvdgen har dnnu inte byggts till gata. | mitten av
1990-talet byggdes ett allmant vatten- och avloppsnéatverk
och en utrustad pumpstation fér hantering av avloppsvat-
ten. Pumpstationen ar beldgen under markytan, grunden
ligger pa ca. -2,5 m. Vatten- och avloppsledningarna finns
pa gatuomradet och pa rekreationsomradet séder om
gatan. Pumpstationens omrade har beteckningen ET-1 i
detaljplanen och pumpstationen &r planerad sa att 6ver-
loppsvatten leds "till ett dike beroende pa lokala forhal-
landen”.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksom-
fattande malen fér omradesanvandningen (RMO) enligt 24
§ MarkByggl, av vilka sarskilt foljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

| stadsregionernas pendlingsomrdden sdkerstdlls fér om-

rddesanvdndningens del att det finns forutsdttningar att

bygga bostdder som dr dndamdlsenligt placerade och att
kraven pd en god livsmiljé kan tillgodoses.

Vid planeringen av omrddesanvéndningen identifieras be-
fintliga eller férviintade miljéolégenheter och exceptionel-
la naturférhdllanden och verkningarna av dem férebyggs.
Vid omrddesanvindningen skapas férutsdttningar for an-
passningen till klimatférdndringen.

Vid omrddesanvindningen ska omrdaden med 6versvim-
ningsrisk i enlighet med myndigheternas utredningar be-
aktas och en bekdmpning av riskerna i anslutning till 6ver-
svdmning efterstrdvas.

| samband med planeringen av omrddesanvéindningen ska
beaktas hur ldmplig marken och berggrunden i omrddet
dgr for den avsedda anvdndningen. Ett férorenat markom-
rddes behov av sanering ska utredas innan dtgdrder bérjar
vidtas fér att férverkliga planen.



Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Stordrenin niemen sijainti kartalla on osoitettu mustalla
nuolella.

Utdrag ur landskapsplan fér Ostra Nyland (miljéministeriet
15.2.2010). En svart pil anger Idget f6r Storérens udde.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv. 15.12.2008, lainvoimainen
korkeimman hallinto-oikeuden pddtékselld 23.12.2011).
Storérenin niemen sijainti kartalla on osoitettu mustalla
nuolella.

Utdrag ur generalplan for Sibbo 2025 (kommunfullmdktige
15.12.2008, lagkraftig med beslut av Hogsta
férvaltningsdomstol 23.12.2011). En svart pil anger ldget for
Stordrens udde.

Ote Helsingin, Sipoon ja Vantaan yhteisestd Ostersundomin
yleiskaavaluonnoksesta (24.02.2011). Kaavamuutosalueen
sijainti on osoitettu valkoisella nuolella.

Utdrag ur utkast (24.02.2011) till Helsingfors, Sibbos och
Vandas gemensamma generalplan fér Ostersundom. En vit
pil anger ldget for planédndringsomrddet.




Ote alueen ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalueen
rajaus on esitetty kartalla mustalla.

SR |\ Utdrag ur detaljplanesammanstdllning. Planéndringsomrddet
Vo prelimindra avgrénsning anges pd kartan med svart.
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Maakuntakaava ja yleiskaava

Seka Ymparistoministerion 15.02.2010 vahvistamassa Ita-
Uudenmaan maakuntakaavassa etta Sipoon kunnanval-
tuuston 15.12.2008 hyvdksymadssa oikeusvaikutteisessa Si-
poon yleiskaavassa 2025 (yleiskaava on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 23.12.2011)
kaavamuutosalue on taajamatoimintojen aluetta ja ve-
sialuetta. Storérenin niemelle on osoitettu molemmissa
kaavoissa venesatama.

Kyseessa olevaa muutosaluetta koskevat Sipoon
yleiskaavassa 2025 seuraavat kaavamerkinnit ja
-madraykset:

Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinndllé osoitetaan asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueen tarkka rajaus ratkaistaan
asemakaavoituksen yhteydessd. Merkinndllé on osoitettu
asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten palveluille,
teollisuudelle rakentamisalueita, pddvdylié pienempié
liikennevdiylid, virkistys- ja puistoalueita, erityisalueita
sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita. Suunnittelussa
pidetddn ldhtékohtana kauniin ympdristékuvan

luomista. Alue on suunniteltava ympdristékuvaltaan
monimuotoiseksi kdyttden erilaisia talotyyppejd.

Helsinki, Sipoo ja Vantaa ovat kdynnistdneet yhteisen
yleiskaavan laatimisen Ostersundomin alueelle. Oster-
sundomin alueelle ja sen lahiymparistoon laaditaan
maankaytto- ja rakennuslain 6. luvun mukainen kuntien
yhteinen yleiskaava. Yleiskaavan laatii ja hyvaksyy kuntien
yhteinen toimielin, Ostersundom toimikunta. Kaava laa-
ditaan oikeusvaikutteisena yleiskaavana ja se saatetaan
ympadristoministerion vahvistettavaksi. Kaavaehdotus on
arvion mukaan nahtavilld vuonna 2012.

Landskapsplanen och generalplanen

Plandndringsomradet bildar omrade for tatortsfunktioner
samt vattenomrade bade i landskapsplanen foér Ostra Ny-
land, faststalld av miljoministeriet 15.02.2010 och i den av
Sibbo godkédnda Generalplan for Sibbo 2025 med rattsverk-
ningar (generalplanen har vunnit laga kraft genom beslut
av hogsta forvaltningsdomstolen 23.12.2011). | vardera pla-
nen har en bathamn anvisats for Storérens udde.

| omradet som ar foremal for andringar galler foljande
planbeteckningar och -bestdammelser i generalplanen 2025
for Sibbo:

Omrdde fér tdtortsfunktioner (A)

Beteckningen anger omrdden fér boende och andra
tdtortsfunktioner. Avsikten dr att omrddet skall
detaljplanldggas. Omrdadets exakta avgrdnsning

avgors i samband med detaljplaneringen. Med
beteckningen anvisas byggomrdden fér boende och
andra tdtortsfunktioner, sésom service och industri,
trafikledsomraden som dr mindre én huvudlederna,
rekreations- och parkomraden, specialomrdden samt
omrdden foér samhdllsteknisk service. Utgdngspunkten
for planeringen dr att skapa en vacker miljébild. Omradet
ska ges en mdngfacetterad framtoning med hjélp av olika
hustyper.

Helsingfors, Sibbo och Vanda har paborjat utarbetandet av
en gemensam generalplan fér Ostersundom. Fér Ostersun-
doms omrade och dess naromraden kommer man att att
utarbeta en for kommunerna gemensam generalplan enligt
6 kap. i markanvandnings- och bygglagen. Generalplanen
kommer att utarbetas och godkdnnas av Ostersundomkom-
mittén som dar kommunernas gemensamma organ. Planen
kommer att utarbetas som en generalplan med rattsverk-
ningar och lamnas in till miljoministeriet for faststéllelse.
Enligt foreliggande planer ar planférslaget framlagt till pa-
seende ar 2012.



Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston
02.03.2009 hyvaksyma ja 02.07.2009 lainvoimaiseksi tul-
lut Stordérenin asemakaava ja asemakaavan muutos (B 13).
Muutosaluetta koskevat mm. seuraavat kaavamerkinnat ja
-madraykset:

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-7). Alue on varattu
yleiseen kdyttéén uimarannaksi, leikkipuistoksi ja rakenne-
tuksi puistoksi.

Alueen keskiosassa on sitova rakennusala I-kerroksiselle
50 k-m?:n suuruiselle talousrakennukselle, ité-osassa on
sitova aluerajaus leikki- ja oleskelualueelle (le).

Osa VU-7 alueesta on asemakaavassa osoitettu puhdistet-
tavaksi / kunnostettavaksi maa-alueeksi (saa-1). Pilaantu-
neen maa-alueen tarkka sijainti ja laajuus on selvitettdvd

ja maaperd kunnostettava ennen rakentamiseen tai muu-
hun toimenpiteeseen ryhtymistd.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alue. Alueelle sijoitetaan pumppuasema (ET-1);

Vesialue (W),
Katualue (Ornviksvigen);

Katu- ja virkistysalueen maanpinnan likimdérdinen korke-
usasema on mddiritetty tasoille + 1,0, +1,5 ja +2,0.

Lisaksi aluetta koskevat mm. seuraavat maaraykset:

Katujen Kuuma linja — Ornvikintie — Sipoonranta rajautu-
van linjan etelépuolella asemakaava-alueen maaperdn ti-
lasta tulee toimittaa selvitys ympdristénsuojeluviranomai-
selle ja mahdollisesti pilaantunut tai roskaantunut maa-
perd on kunnostettava ennen rakentamiseen tai muuhun
toimenpiteeseen ryhtymistd.

Ruoppaukset edellyttévdt vesilain mukaisia lupia ja liséisel-
vityksié vedenalaisen luonnon osalta.

Alueelle laaditaan erilliset sitovat rakennustapaohjeet

ja ldhiympdriston suunnitteluohje. Niiden tulee kdsittéd
korttelialueiden lisdksi myés katu-, tori- ja virkistysalueet
ja maa-alueen rajautuminen meren vesialueeseen. Suun-
nitelmassa tulee ottaa huomioon myés maanpinnan uusi
tavoitetaso ja esittdd sen rajautuminen sellaisiin reuna-
alueisiin, joilla maanpinnan tasoa ei muuteta.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti: VU-7 alueen
autopaikoitus Storérenintien pysdkéintipaikoilla (p) ja LP
-alueilla rakennusvalvontaviranomaisen rakennus- tai mai-
sematyéluvan yhteydessd edellyttémd autopaikkamddrd.
Pysdikéintipaikat on erotettava muusta ympdristéstd suo-
jaistutuksin ja jésenneltédvd puu- ja pensasistutuksin enin-
tddn 8 autopaikkaa késittéviin osiin.

Detaljplanen

Pa planeringsomradet géller detaljplan och detaljpla-
neandring for Storéren (B13), godkdnd av fullmaktige
02.03.2009 och lagkraftig 02.07.2009. For plandndrings-
omradet galler bl.a. foljande planbeteckningar och -be-
stammelser:

Omrdde fér idrotts- och rekreationsanldggningar (VU-7).
Omrddet dr reserverat for allmént bruk som badstrand,
lekpark och anlagd park.

I mitten av omrddet finns en bindande bestimmelse fér en
ekonomibyggnad med en vdning pd 50 vy-m? i Gstra delen
finns det en bindande omrdadesreservation fér en lek- och
vistelseomrdde (le).

En del av VU-7 omrddet har i detaljplanen anvisats som
ett landomrdde som skall saneras/istandsdttas (saa-1).
Det precisa ldget och omfattningen av det férstérda land-
omrddet skall utredas och jordmdnen saneras innan man
bérjar bygget eller inleder andra dtgdrder.

Omrdde fér byggnader och anldggningar fér samhdills-
teknisk férsérjning. PG omrddet placeras en pumpstation.
(ET-1);

Vattenomradde (W),
Gatuomrdde (Ornviksvégen);

Den ungefdrliga héjden pa gatu- och rekreationsomréde-
na har faststdlls till + 1,0, +1,5 ja +2,0.

Omradet berors dessutom bl.a. féljande bestammelser:

En utredning éver jordmdnens tillstand pd den del av de-
taljplaneomradet som dr beldgen séder om linjen Heta
linjen - Ornviksvégen - Sibbostranden skall tillstéllas mil-
jévardsmyndigheterna och eventuell férorenad eller ned-
smutsad mark skall saneras innan man bérjar bygga eller
vidtar andra dtgdrder.

Muddring férutsdtter giltiga tillstand enligt vattenlagen
samt férundersékningar gdllande havsnaturen.

Bindande anvisningar fér byggnadssdtt och fér planering
av ndrmiljén uppgédrs separat. Anvisningarna skall omfatta
férutom kvartersomrdadena, dven gatu-, torg- och rekrea-
tionsomrddena samt grénsen mellan hav och landomréde.
I planen skall Gven beaktas markytans nya planerade nivd
och dess avgrénsning mot sGdana ndromrdden ddr marky-
tans nivd inte férdndras.

Bilplatser skall byggas enligt féljande: fér VU-7 -omra-
dets behov vid Storérsvdgen pa parkeringsplats (p) och pa
LP-omrddena det antal bilplatser som byggnadstillsyns-
myndigheterna férutsatt vid beviljandet av bygglovet eller
tillstdndet for miljéatgdrder. Parkeringsplatserna skall se-
pareras fran den omgivande miljén med skyddsplantering-
ar och indelas genom plantering av trdd och buskar i delar



Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessd omistuksessa.

Aloite ja aluetta koskevat sopimukset

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan
aloitteesta. Sipoon kunnanhallitus paatti kokouksessaan
19.01.2010 § 8, ettd kunta ryhtyy asemakaavoittamaan
aluetta. Sipoon kunta on tehnyt maanomistajan kanssa so-
pimuksen kaavoituksen kdynnistamisesta.

Sipoon kunta teki 01.08.1995 maanomistajan kanssa ra-
kennuslain 133 §:n mukaisen sopimuksen saada kertakor-
vauksesta sijoittaa yleisen vesi- ja viemariverkon putkia,
kaivoja ja pumppuasema laitteineen suunnitelmassa esite-
tyille paikoille. Tyoalueen leveys on sopimuksen mukaan
15 metrid. Sopimus sitoo myds kiinteiston myéhempaa
omistajaa.

Nykytilanne

Nyt kyseessa olevan muutosalueen |dhiymparistoé on
Storérenin asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
(lainvoimainen 02.07.2009) my6td rakentumassa tiiviiksi
asuinalueeksi ja pienvenesatamaksi. Kaava mahdollistaa
myos kaupallisia palveluita. Rajattu asemakaavan muutos-
alue on varattu tiivistyvan asuinalueen virkistysalueeksi ja
laajempaa aluetta palvelevaksi yleiseksi uimarannaksi seka
katualueeksi.

Virkistysaluetta ei ole vield kunnostettu. Se on talla hetkel-
|13 rakentamatonta vesijatto- ja tayttdmaata. Alueen kautta
menee yleinen vesi- ja viemariverkosto. Suunnittelualueen
pohjoisosassa on yleisen jatevesiverkon pumppuasema.
Se pumppaa alueen jatevedet Eteld-Sipoon siirtoviema-
riin, josta ne johdetaan Helsinkiin Viikinmaen puhdista-
moon.

Muutosalueen itarajalle on v. 2011 sijoitettu sadevesivie-
mariputki, jonka vedet purkautuvat mereen.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan to-
teutuksen ymparistévaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisdksi ar-
vioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisdltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-

pd hogst 8 bilplatser.

Markagoforhallanden

Plandndringsomradet ar i privat dgo.

Avtal gédllande omradet

Plandndringen har anhangiggjorts pa initiativ av marka-
garen. Kommunstyrelsen i Sibbo beslot vid sitt mote
19.01.2010 § 8 att kommunen pabdrjar planlaggningen av
omradet. Sibbo kommun har gjort ett avtal med markaga-
ren om pabdrjandet av planlaggningen.

Sibbo kommun och markagaren har 01.08.1995 sinsemel-
lan i enlighet med 133 § i bygglagen slutit ett avtal om att
mot en engangsersattning placera allmanna vatten- och
avloppsror, brunnar och en pumpstation pa i planen an-
givna platser. Bredden pa arbetsomradet ar enligt kontrak-
tet 15 meter. Kontraktet dr bindande dven for framtida
dgare av fastigheten.

Nuldget

Naromgivningen kring det aktuella andringsomradet kom-
mer genom detaljplanen och dndringen av detaljplanen
for Stororen (lagakraftvunnen 02.07.2009) att utvecklas
till ett tatt bebyggt bostadsomrade och till en smabats-
hamn. Detaljplanen mojliggér dven kommersiell service.
Omradet dar detaljplanen dndras ar reserverat som bo-
stadsomradets rekreationsomrade och gatuomrade samt
badstrand som tjanar ett storre omrade.

Rekreationsomradet har dnnu inte istandsatts. Det &r i nu-
laget obebyggd upplandnings- och utfylinadsmark. Det all-
manna vatten- och avloppsnatverket leds genom omradet.
I norra delen av planeringsomradet finns en pumpstation
for det allmanna avloppsnatverket. Den pumpar omradets
avloppsvatten till S6dra Sibbos avloppsledning via vilken
det leds till Viksbacka reningsverk i Hel-singfors.

Vid 6stra gransen for andringsomradet placerades ar 2011
ett regnvattenavlopp som mynnar ut i havet.

Konsekvensbedémning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
jokonsekvenserna for genomforandet av planen pa det
satt som forutsatts i markanvandnings- och bygglagen
(Mark-ByggL & 9 och MarkByggF & 1). Dessutom beddms
planen i férhallande till de riksomfattande malen for om-
radesanvandningen samt med Oversiktliga planers styr-
ningsverkan. Konsekvenserna bedéms i forhallande till de
mal som stalls.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stéda planbered-
ningen och val av godtagbara planlosningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och



tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin ldhtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mukaista tilannetta nykytilanteeseen (voimassa olevan
asemakaavan mukainen vaihtoehto) ja asetettuihin tavoit-
teisiin.

Selvitykset ja tutkimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laa-
dittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitel-
man toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kay-
tetdan soveltuvin osin Storérenin lainvoimaisen asema-
kaa-van ja asemakaavamuutoksen yhteydessa tehtyja
selvityksia ja suunnitelmia. Osa aiemmista selvityksista ei
koh-distu nyt kyseessa olevaan muutosalueeseen, jonka
maankaytto ei ko. yhteydessa muuttunut alueen ensim-
mai-sessa asemakaavassa (kv. 25.03.1993 § 78, vahvistet-
tu 07.02.1996) esitetystd merkittavasti.

e Luontoselvitys. Sito Oy, 30.10.2008

e Stororenin vesialueen vesikasvillisuuskartoitus ja pohja-
eldinselvitys. Alleco Oy, 30.09.2008

e Maaperan haitta-ainetutkimus. Geo-Juva Oy,
24.09.2008

¢ Yleispiirteinen pohjatutkimus. Geo-Juva Oy, 26.08.2008
e Alustava vesihuoltotarkastelu. Sito Oy, 31.10.2008

Lisaksi alueen muiden kaavamuutosten yhteydessa on
tehty mm. seuraavat selvitykset:

e Sipoonranta, Pilaantuneen maaperan kunnostussuunni-
telma, FCG Planeko Oy, 29.09.2009

e Jatekartoitus, FCG, 23.02.2010

e Meriuposkuoriaisen (Macroplea pubipennis) esiintymi-
sen kartoitus Sipoonlahdella, Alleco Oy, 29.07.2010.

Kaavan muutostyota ja vaikutusten arviointia varten on
tarpeen selvittda viela mm. seuraavia seikkoja:

e Muutosalueen pilaantuneen maaperan kokonaiskartoi-

innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrang-
besok, utgangsdata fran intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som forandrar
miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbeddmningen jamfors den presenterade
planlésningen med den gallande detaljplanen och upp-
satta mal.

Utredningar och undersokningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen skall en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar. |
samband med planldaggningsarbetet ar det vid behov néd-
vandingt att utreda miljokonsekvenserna for forverkligan-
det av planeringen, inklusive samhallsekonomiska, sociala,
kulturella och andra konsekvenser. Utredningarna skall
goras for hela det omrade for vilket planen bedéms ha va-
sentliga konsekvenser.

Som utgangspunkt for planldggningsarbetet och konse-
kvensbedémningen anvands i tillampliga delar de utred-
ningar och planer som gjorts i samband med detaljplanen
och andringen av detaljplanen for Storéren. En del av de
tidigare utredningarna beror inte det ifragavarande and-
ringsomradet vars markanvanding inte har dndrats mark-
bart sedan den forsta detaljplanen (kommunfullméktige
25.03.1993 § 78, faststalld 07.02.1996).

e Luontoselvitys (naturinventering). Sito Oy, 30.10.2008

e  Stordrenin vesialueen vesikasvillisuuskartoitus ja po-
hjaeldinselvitys (vattenvegetation och bottenfauna)
Alleco Oy, 30.09.2008

e Maaperan haitta-ainetutkimus (skadliga @mnen i jord-
manen) Geo-Juva Oy, 24.09.2008

e Yleispiirteinen pohjatutkimus (undersdkning av bot-
ten). Geo-Juva Oy, 26.08.2008

e  Alustava vesihuoltotarkastelu (preliminar granskning
av vattenforsorjningen). Sito Oy, 31.10.2008

Daértill har bl.a. foljande utredningar gjorts i samband med
andra planandringar:

e Sipoonranta, Pilaantuneen maaperan kunnostussuun-
nitelma (plan for sanering av Sibbostranden) FCG
Planeko Oy, 29.09.2009

e Jatekartoitus (kartlaggning av avfall), FCG, 23.02.2010

e  Meriuposkuoriaisen (Macroplea pubipennis) esiin-
tymisen kartoitus Sipoonlahdella, (kartlaggning av
forekomsten av stor natebock i Sibboviken) Alleco Oy,
29.07.2010.

For planandringarna och konsekvensbeddémningen bor yt-
terligare foljande angeldgenheter utredas:

e Totalkartlaggning av markféroreningarna i andrings-
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tus, ja kunnostuksen yleis- ja toteutussuunnitelmat.

e Selvitys tulvanuhkan edellyttamasta maanpinnan tason
nostosta, tayttdjen laajuudesta ja maarasta, laadusta, vai-
kutuksista maaperan rakennettavuuteen ja vakauteen —
mukaan lukien mahdolliset lisdtoimet aiemmin tehtyjen
tayttdjen alueilla ja meren rannalla.

e Tayttdjen vaikutukset ja riskit alle jaavalle olemassa ole-
van kunnallistekniikalle, naapurikiinteistdjen vesi- ja vietto-
viemadrien liitoksille ja toiminnalle, seka erikseen jatevesi-
pumppaamolle.

o Alueleikkauksien avulla ohjeistus taytén muotoilusta Ia-
himilj6én ja maisemakuvan kannalta.

e Selvitys kuinka ldhelle jatevesipumppuasemaa voi ilman
riskid sijoittaa uudisasutusta.

e Selvitys Stordrenin asuinalueen yleisten virkistysaluei-
den, - puistojen ja - leikkipaikkojen maarasta, laadusta ja
kaytettavyydesta.

e Selvitys lahiseudulle kaavoissa varattujen ja olemassa
olevien yleisten uimarantojen maarasta ja koosta suhteessa
kayttépotentiaaliin, seka niiden saavutettavuudesta.

Vaikutusalue

Muutosalueen lahiymparisto tulee Storérenin asemakaa-
van ja asemakaavamuutoksen (lainvoimainen 02.07.2009)
johdosta kehittymé&an tiheaan rakennetuksi asuinalueeksi
joka sisaltaa pienvenesatamia. Asemakaava sallii myos
kaupallisia palveluja. Asemakaavan muutosalue on varattu
tihedmman asuntoalueen virkistysalueeksi seka lahiseutua
palvelevaksi uimarannaksi.

Virkistysaluetta ei ole vield kunnostettu. Se on nykytilan-
teessa rakentamatonta vesijatto- ja tayttémaata. Alueen
kautta kulkee yleinen vesi- ja jatevesiverkko (vesihuol-
toverkko) . Suunnittelualueen pohjoisosassa on yleista
vesihuoltoverkkoa palveleva pumppaamo, joka pumppaa
alueen jatevedet Etela-Sipoon siirtoviemariin, jonka kautta
ne ohjataan Helsingissa sijaitsevaan Viksbackan puhdistam-
oon.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen
nahden kaavamuutoksella arvioidaan olevan vaikutuksia
suunnittelualueelle, sen Iahiston asuinalueelle ja yleisessa
kaytossa olevaan uimaranta-alueeseen kohdistuvan muu-
toksen osalta laajemmin ldhiseudulle.

omradet samt allmdnna- och genomférandeplaner for
saneringen.

e Utredning av behovet att hoja marknivan med tanke
pa déversvamningshotet, fyllningens omfattning,
mangd och kvalitet, konsekvenser fér jordmanens
byggbarhet och stabilitet — medrdknade andra even-
tuella atgarder pa tidigare utfyllda mark- och havs-
strandsomraden.

e Konsekvenser och risker for befintlig kommunalteknik
som tdcks av fyllning, for grannfastigheternas vatten-
och avloppsanslutningar och —verksamhet samt sepa-
rat for avloppsvattenpumpstationen.

e Anvisningar for utformningen av fyllnadsmassorna
med tanke pa narmiljén och landskapsbilden.

e Utredning av hur ndra avloppspumpstationen kan pla-
ceras nybyggnation utan risk

e Utredning av de allmanna rekreationsomradenas,
parkernas och lekplatsernas antal, kvalitet och till-
ganglighet i Stororens bostadsomrade

e Utredning av simstrander som reserverats i planerna
for ndromradet samt befintliga badstrander, deras an-
tal och storek i proportion till anvandningspotentialen
samt deras tillgdnglighet.

Influensomrade

Naromgivningen kring det nu ifrdga varande dndringsom-
radet kommer genom detaljplanen och dndringen av de-
taljplanen for Storéren (lagakraftvunnen 02.07.2009) att
utvecklas till ett tatt bebyggt bostadsomrade och smabats-
hamnar. Detaljplanen mojliggér aven kommersiell service.
Omradet dar detaljplanen dndras ar reserverat som rekre-
ationsomrade for ett tatare bostadsomrade och gatuom-
rade samt badstrand som tjdnar ett storre om-rade.

Rekreationsomradet har dnnu inte istdndsatts. Det ar i
nuldget obyggd upplandnings- och utfylinadsmark. Det all-
maéanna vatten- och avloppsnéatverket |6per genom omra-
det. | norra delen av planeringsomradet finns en pumpsta-
tion for det allmanna avloppsnatverket. Den pumpar om-
radets avloppsvatten till Sédra Sibbos 6verféringsaviopp
via vilket det leds till Viksbacka reningsverk i Helsingfors.

| forhallande till den géllande detaljplanen bedémer man
att planandringen har konsekvenser for planeringsomra-
det och niromradets bostadsomrade. Andringarna som
galler den allmdnna badstranden har vidare konsekvenser
for ndromgivningen.
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:
e Muutosalueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat;
e Stordrenin asemakaava-alueen asukkaat;

o Alueella toimivat yrittajat, yhdistykset ja jarjestot;

¢ Yleisen uimarannan kayttajat Idhiseudulla;

e Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek-
niikka- ja ymparistdosasto, sivistysosasto ja kiinteisto-
ja mittausyksikko;

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Helsingin
kaupunki, Uudenmaan ELY-keskus, Keravan Energia Oy,
Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tuusulan seudun vesi
laitos kuntayhtyma.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jdrjestdd ja suunnittelun léhté-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seké lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensd asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyén ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavaty6hon liittyvédd palautetta séhkopostitse, kirjeitse
tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edusta-

jalle. Kaavan laatijaa voi myés tulla tapaamaan Kuntalaan,
sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukdteen.

Kaynnistysvaihe

Asemakaavatyé kdynnistyy kaavatyén kuuluttamisella
vireille, tyén ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti néhtdville Kuntalaan
koko kaavaprosessin ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan voi tutustua myds kunnan internet-kotisivuilla ja
Sdéderkullan kirjaston aulassa.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittévyydestd ja suunnitelmaa voidaan tdy-
dentdd saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdcdn

Intressenter

Intressenter dr markagarna och de vars boende, arbete
eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocksa de myndigheter och sammanslutnin-
gar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

e Markagare till andringsomradet och grannfastigheter-
na;

¢ Invanarna pa Storérens detaljplaneomrade;

e Foretagare, foreningar och organisationer som ar verk-
samma pa omradet;

e Anvindare av den allmanna badstranden i ndromradet;

e Kommunala férvaltningar och sakkunniginstanser
sasom Avdelningen for teknik och miljo, Bildningsavdel
ningen och enheten Métning och fastigheter.

e Ovriga myndigheter som samarbetsorganisationer som
Helsingfors stad, ELY-centralen i Nyland, Kervo Energi
Ab, Ostra Nylands raddningsverk och Kommunférbun
det for Tusbynejdens vattenverk.

Vaxelverkan

Planléggningsférfarandet samt informationen om ut-
gdngspunkterna, mdlen och eventuella alternativ for pla-
neringen skall ordnas sa att intressenterna har méjlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin
dsikt om saken (MarkBygglL 62 §).

Intressenterna har under hela planldggningsarbetets gdng
mdjlighet att ge respons angdende detaljplanearbetet

per e-post, brev eller telefon till kommunens representant
som svarar fér planldggningen. Man kan ocksG komma

till Sockengdrden och tréffa planens beredare, bara man
kommer 6verens om en besékstid pd férhand.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nér planarbetet kungdérs an-
hdngigt, arbetet planeras samt programmet for deltagan-
de och bedémning utarbetas (MarkByggl 63 §). Planen fér
deltagande och bedémning ldggs fram offentligt i Socken-
gdrden under hela planprocessen. Man kan ocksd bekanta
sig med planen fér deltagande och bedémning pg kommu-
nens internetsidor och i entrén till S6derkulla bibliotek.

Intressenterna kan ge respons pd huruvida programmet
for deltagande och bedémning ér tillréickligt och program-
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kddntymddn ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikéli
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimatta
OAS:n puutteelliseksi, on hénelld mahdollisuus esittdd Uu-
denmaan ELY-keskukselle neuvottelun kéymisté osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittévyydestd ennen kaava-
ehdotuksen asettamista julkisesti néhtdville (MRL 64 §).

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa tehdddn tydn edellyttdmdt selvi-
tykset ja laaditaan alueelle asemakaavan muutosluon-
nos- tai mahdollisesti vaihtoehtoisia luonnoksia. Luonnos
asetetaan julkisesti ndhtdville Kuntalaan 30 pdivén ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jésenilld on mahdollisuus esittdd mie-
lipiteensd kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta muusta
kaavan valmisteluaineistosta nédhtdvillé olon aikana (MRL
62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muil-
ta ta-hoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetddn valmisteluai-
neistosta lausunnot.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta
laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
ndhtdville 30 pdivén ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Ndh-
tavilldoloaikana osalliset voivat jéttdd kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomaistahoil-

ta pyydetddn kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.

Kaavaehdotukseen tehdddn muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kdsittelyd. Mikdli tehtdvdt muutokset ovat oleellisia, kaa-
vaehdotus asetetaan uudelleen ndhtdville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivit ole olennaisia, korjattu asemakaava-
ehdotus viedddn kaavoitusjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittdd sen kunnanvaltuuston hyvéksyttdvéksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvdksyy kunnanvaltuusto kaavoitusjaoston
ja kunnanhallituksen esityksestd. Kaavan hyvéksymisté
koskevasta pddtdksestd tiedotetaan kuulutuksella Sipoon
Sanomissa ja Borgdbladetissa sekd kunnan ilmoitustau-
lulla. Lisdksi asiasta Idhetetddin postitse tieto niille kunnan
jésenille ja muistutuksen tekijéille, jotka kaavan néhtdvillé
ollessa ovat sitd kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoitta-
neet osoitteensa.

Maankéytté- ja rakennuslain (MRL 188 §) sekd kuntalain
(Kuntal 63 §) mukaan asemakaavan muutosta koskevasta
kunnanvaltuuston pddtoksesté voi valittaa 30 pdivdn ku-
luessa kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen, ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusaika lasketaan
siitd ajankohdasta kun valtuuston pddtds on asetettu ylei-
sesti ndhtdville.

met kan kompletteras utgdende fran den erhdlina respon-
sen under planprocessen. Angdende bristfdlligheter i pro-
grammet ombes intressenten i férsta hand vénda sig till
kommunens representanter. Savida intressenten anser att
programmet for deltagande och bedémning fortfarande
dr bristfdlligt, trots kontakt med kommunen och kommu-
nens dndringar i programmet, har han méjlighet att fére-
sld ELY-centralen i Nyland samrdd om huruvida program-
met fér deltagande och bedémning dr tillrdckligt innan
planférslaget ldggs fram (MarkByggl 64 §).

Beredningsskedet

I beredningsskedet gérs de utredningar som arbetet krd-
ver samt utarbetas for planeringsomradet ett planutkast
eller méjligen alternativa utkast, som ldggs fram i Socken-
gdrden i 30 dagar. Intressenterna och kommunens med-
lemmar har méjlighet att framféra sina Gsikter om planut-
kastet och eventuellt annat beredningsmaterial inom den
tid planberedningsmaterialet ér framlagt (MarkByggl 62
§ och MarkByggF 30 §). Utlatanden om beredningsmate-
rialet begdrs av myndighetshdll och évriga behévliga hall
(t.ex. féreningar).

Forslagsskedet

Pa basen av responsen om planens beredningsmaterial
utarbetas ett detaljplaneférslag som halls framlagt of-
fentligt i 30 dagar (MarkByggl 65 § och Mark BygglL 27
§). Under framldggningstiden kan intressenterna framféra
en skriftlig anmdrkning mot planférslaget. UtlGtanden av
myndighetshdll begdrs enligt behov éver planférslaget
(MarkByggF 28 §). Kommunen ger sitt motiverade stdll-
ningstagande till anmdrkningarna och utldtandena.

Pé basen av anmdrkningarna och utldtandena gérs even-
tuella dndringar i planférslaget innan den slutliga be-
handlingen. Om planférslaget férdndras vésentligt skall
det ldggas fram pd nytt. Om inga éndringar gérs eller om
de inte dr vésentliga, behandlas det korrigerade plan-
forslaget férst av planléggningssektionen och sedan av
kommunstyrelsen som féresldr for fullméktige att planen
godkdnns.

Godkiannande

Detaljplanen godkénns av kommunfullmdktige pé forslag
av planlédggningssektionen och kommunstyrelsen. Beslutet
om godkdnnandet av planen kungérs i Borgabladet och
Sipoon Sanomat samt pG kommunens anslagstavla. Infor-
mationen sénds dessutom per post till de kommuninvéna-
re och personer som gett anmdrkningar som under pdse-
endetiden skriftligen har begdrt information och samtidigt
uppgett sin adress.

Enligt 188 § i markanvdndnings- och bygglagen och 63 § i
kommunlagen kan man inom 30 dagar efter fullmdéktiges
beslut om detaljplanedndringen anféra skriftligt besvéir
over beslutet till Helsingfors férvaltningsdomstol och vida-
re till hégsta férvaltningsdomstolen. Besvdrstiden riknas
fran och med den tidpunkt dd fullmdktiges beslut framla-
des till offentligt pdseende.
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Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Huhtikuu 2012

Asemakaavan muutostyon kuuluttaminen vireille seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

Syyskuu 2012

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto nahtavilla.

Marraskuu 2012
Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla.
Tammikuu 2013

Asemakaavan muutosehdotus julkisesti nahtavilla. Lau-
suntopyynnot.

Maj 2013

Asemakaavan muutos kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, ettd niill3, joita kaava-
ty6 koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon
Sanomat, Hufvudstadsbladet, Borgabladet ja Vartti), kun-
nan internet-kotisivuilla ja virallisella ilmoitustaululla, Kun-
talassa. Yleisten kuulutusten ohella tiedotetaan kunnan
tiedossa oleville kaava-alueen ja siihen rajautuvien aluei-
den kiinteistonomistajille kirjeitse kaavatyon keskeisista
vaiheista.

Asemakaavan muutosehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kun-
nan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen.
Kaavan hyvdksymista koskevasta padtoksestd lahetetaan
tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jot-
ka ovat sita kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet
ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan

verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja l6ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/fi/asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den preliminara tidtabellen for planarbetet
féljande:

April 2012

Detaljplaneandringen kungors offentligt och programmet
for deltagande och beddmning laggs fram offentligt.

September 2012

Beredningsmaterialet for detaljplanedndringen laggs fram
offentligt .

November 2012
Utkastet till andring av detaljplanen laggs fram offentligt
Januari 2013

Forslaget till andring av detaljplanen laggs fram offentligt .
Begdran om utlatanden.

Maj 2013

Detaljplanedndringen laggs fram for godkdannande i kom-
munfullmaktige.

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berors

av planlaggningsarbetet skall ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen
och deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat, Hufvudstadsbladet, Borgabladet och Vartti), pa
kommunens webbplats och pa den officiella anslagstav-
lan i Sockengarden. Utoéver de allmanna kungorelserna
informeras av kommunen kanda markagare inom detaljp-
laneomradet och i angransning till det, brevledes om plan-
laggningsarbetets centrala skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplaneandringen
och som skriftligen har begart det och samtidigt uppgett
sin adress skall underrattas om kommunens motiverade
stdllningstagande (bemdtande) till den framférda anmark-
ningen. Information om godkdnnande av planen sands till
de kommunmedlemmar samt de som gjort en anmarkning
och som nar planen var framlagd begarde det skriftligen
och samtidigt uppgav sin adress.

Information om hur planlaggningsarbetet fortskrider pub-
liceras pa kommunens webbplats dar materialet som be-
ror planen finns askadligt. Information om planlaggningen
ges pa adressen: www.sipoo.fi/se/service/bygga_och_bo/
planlaggning/detaljplaner.


www.sipoo.fi/se/service/bygga_och_bo
www.sipoo

Kuulutukset

Kaavatyota koskevat kuulutukset kunnan virallisissa ilmoi-
tuslehdissa seka paikallislehdissa (Sipoon Sanomat, Huf-
vudstadsbladet, Borgabladet ja Vartti), internet-kotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntalan paasi-
sadnkaynnin vieressa, Iso Kylatie 18, Nikkila).

Yhteyshenkilot
Lisatietoja asemakaavan muutostydsta antavat:

Johanna Horelli, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6722
johanna.horelli@sipoo.fi

Matti Kanerva, maankayttopaallikko
puh. (09) 2353 6720
matti.kanerva@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kommu-
nens annonsorgan (Sipoon Sanomat, Hufvudstadsbladet,
Borgabladet och Vartti), pa kommunens webbplats (www.
sibbo.fi) och pa kommunens anslagstavla (Sockengarden,
Stora Byvagen 18, Nickby).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Johanna Horelli, planldggningsarkitekt
tel. (09) 2353 6722
johanna.horelli@sibbo.fi

Matti Kanerva, markanvandningschef
tel. (09) 2353 6720
matti.kanerva@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen,
PB 7, 04131 Sibbo

BesOksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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