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NG 6 Nikkilan kartanon
alueen Y-tontit

Rakentamistapaohje

N&illd rakentamistapaohijeilla ohjataan Kartanon alueen
Y-tonttien (kaava NG 6) asemakaavamuutoksen toteut-
tamista. Rakennustapaohjeet koostuvat yleisohjeista ja
korttelikohtaisista ohjeista sekd ohjeita havainnollistavista
piirustuksista.

Rakennustapaohjeet on laatinut kaavoittaja Pilvi Num-

mi-Sund asemakaavatydn yhteydessa. Ohjeet ovat olleet
nahtavilld kaavaehdotuksen kanssa 20.9.-19.10.2012. Ra-
kentamistapaohje on sitova ja sita sovelletaan asemakaa-

vaa tdydentdvana ohjeena rakennuslupaa myénnettdessa.

Rakentamistapaohjeet sisdltyvat myos tontinluovutuksen
ehtoihin.

NG 6 Y-tomterna vid Nickby
gard

Byggnadsanvisningar

Dessa anvisningar om byggsattet styr genomférandet av
detaljplanedndringen av Y-tomterna i Nickby Gard (plan NG
6). Byggsattsanvisningarna bestar av allmanna anvisningar
och kvartersspecifika anvisningar samt ritningar som illus-
trerar anvisningarna.

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av planldggare Pilvi
Nummi-Sund i samband med detaljplanearbetet. Anvis-
ningarna var framlagda tillsammans med planforslaget
20.9-19.10.2012. De ar bindande och anvands som kom-
plettering till detaljplanen vid beviljande av bygglov. Anvis-
ningarna innehaller ocksa villkor fér tomtéverlatelse.
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Tonttien sijainti kunnan opaskartalla. Tomternas ldge pd kommunens guidekarta.



Yleisohjeet

Tavoitteena on, etta uusi rakentaminen on ilmeeltdan ja
mittakaavaltaan yhtendista olemassa olevan pientaloalu-
een kanssa. Tasta syysta rakentamistapaohjeessa madritel-
|adn rakennusten varitys, materiaalit ja kattomuodot.

Rakennusten sijainti ja tontin kaytto tulee suunnitella
naapurustoon sopivaksi. Voimakasta maastonmuokkaus-
ta tulee valttaa. Valmistalojen osalta on syyta etukateen
varmistaa rakennusvalvonnasta talomallin soveltuvuus
tontille.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan
metrin pddhan naapurin tontin rajasta. Rakennettaessa la-
hemmaksi kuin nelja metria tarvitaan naapurin suostumus
seka otettava huomioon Suomen rakentamismaaraysko-
koelman paloturvallisuusmaaraykset.

Varit ja materiaalit

Rakennusten paavarit on maaritelty korttelikohtaisesti.
Julkisivumateriaalina on ensisijaisesti puu. Myds rapatut
kivirakenteiset talot ovat sallittuja.

Rakennuksen nurkkalaudat tulee olla samaa varia kuin
rakennuksen paajulkisivu. Ikkunat ja muut julkisivun osat
tulee sovittaa rakennuksen paavariin. Tummissa rakennuk-
sissa suositellaan kaytettavaksi ulospain tummia ikkuna-
puitteita.

Julkisivut

Rakentamisen tyyliltd odotetaan ajanmukaista, modernia
ilmettd. Tama tarkoittaa mm. rakennuksen paavarin varisia
nurkkalautoja seké yksityiskohtien selkeytta ja yksinkertai-
suutta. Julkisivujen tarpeeton koristelu ei ole toivottavaa,
joten ylimaaraisia koristeaiheita (kuten ikkunaluukkuja,
koristelistoja tai muita aiheita) ei sallita.

Allmanna principer

Malet &r att de nya byggnaderna betraffande det all-
manna intrycket och skalan ska vara forenliga med det
befintliga smahusomradet. Darfor faststalls byggnadernas
fargsattning, material och takformer i dessa anvisningar
om byggsattet.

Byggnadernas placering och anvandningen av tomten ska
planeras med anpassning till granntomterna. Kraftig be-
arbetning av terrangen boér undvikas. Vid fardighus ar det
anledning att i forvag kontrollera med byggnadstillsynen
att den aktuella husmodellen lampar sig for tomten.

Byggnaden bor, pa tomten, iallmadnhet placeras minst
fyra meter fran grannens tomtgrans. Vid byggande nar-
mare an fyra meter behovs grannens samtycke. Man bor
dven beakta Finlands byggbestammelsesamlings brandsa-
kerhetsforeskrifter.

Farg och material

Byggnadernas huvudfarger har faststallts skilt for varje
kvarter. Fasadmaterialet ar i férsta hand trd. Aven putsade
stenhus &r tillatna.

Byggnadens hornbraden ska vara i samma farg som bygg-
nadens huvudfasad. Fonster och 6vriga delar av fasaden
ska passa ihop med byggnadens huvudfarg. | morka bygg-
nader rekommenderas morka fonsterbagar pa utsidan.

Fasader

Av byggnadsstilen forvantas en tidsenlig, modern framto-
ning. Det har betyder bl.a. att hérnbraden ska vara i sam-
ma farg som byggnadens huvudfarg och att detaljer ska
vara tydliga och enkla. Onddig dekorering av fasaderna ar
inte 6nskvart, och darfor tillats inga 6verflodiga dekora-
tiva element (sdsom fonsterluckor, dekorationslister och
liknande).

Kuvat: Esimerkkejd moderneista omakotitaloista.
Bilder: Exempel av moderna egnahemshus.




Katto

Asuinrakennusten kattomuoto on harjakatto. Myos
pulpettikattoiset rakennusosat ovat sallittuja. Piharaken-
nusten, kuten autotallien kattomuoto voi olla harjakatto
tai pulpettikatto.

Kattokaltevuuden tulee olla vahintdan 1:3 ja korkeintaan
1:2. Harjan suunta on rakennuksen pitkan sivun suuntai-
nen ja se on osoitettu asemakaavassa. Katteen vdri on
aina harmaa tai tummanruskea. Raystaspellit, vesikourut
ja syoksytorvet tulee olla katon variset.

Kattomateriaali on tiili tai konesaumattu peltikatto. Rays-
tdiden tulee olla ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan poi-
keta terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Pihajarjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien ja autopaikkojen si-
joitus, rakennusten ohjeelliset sijainnit sekd mahdolliset
tdytot ja tukimuurit tulee sijoittaa asemakaavan ja havain-
nekuvien periaatteiden mukaisesti.

Pysakointi

Kaikilla tonteilla on rakennettava kaksi autopaikkaa asun-
toa kohti. Autopaikat on sijoitettava tontille siten, etta
auto on kaannettavissa omalla tontilla, koska kadulle ei
saa peruuttaa omalta tontilta.

Piharakennukset

Piharakennusten kattomuotona on harjakatto tai pulpetti-
katto, jonka kaltevuus saa olla asuinrakennuksen kattokal-
tevuutta loivempi, kuitenkin vahintaan 1:4 ja korkeintaan
1:2.

Piharakennuksen kattomateriaali ja vari tulee olla sama
kuin paarakennuksessa.

Roskakatokset ja postilaatikot

Tonttikohtaiset jdteastiat sijoitetaan tonttiliittyman var-
teen ja ne rajataan istutuksin. Postilaatikko sijoitetaan
tonttiliittyman viereen kadun valittdmaan laheisyyteen.
Roskakatos ja postilaatikko on suositeltavaa yhdistaa
mahdolliseen piharakennukseen, mikali rakennus sijaitsee
tonttiliittyman yhteydessa. Postilaatikoiden sijoittamises-
sa tulee noudattaa postilaitoksen antamia ohjeita (http://
www.posti.fi/postipalvelee/jakelu/sijoittaminenjaryhmit-
tely.html).

Tak

Bostadshusen ska ha sadeltak. Att delar av byggnader har
pulpettak ar ocksa tillatet. Gardsbyggnader, sdsom garage,
kan ha sadeltak eller pulpettak.

Taklutningen ska vara minst 1:3 och hogst 1:2. Takasens
riktning ska vara i samma riktning som byggnadens lang-
sida och har anvisats i detaljplanen. Fargen pa taket ar gra
eller mérkbrun. Takfotsplatar, takrdnnor och stuprannor
ska ha samma farg som taket.

Takmaterialet ar tegel eller dubbelfalsad plat. Takskagg
ska vara utskjutande, dock med en maximal langd pa 60
cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras vid tackta terras-
ser och balkonger.

Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom placeringen av
tomtanslutningar och bilplatser, den riktgivande placering-
en av byggnaderna samt eventuella fyllnader och stédmu-
rar ska vara férenliga med principerna i detaljplanen och
illustrationerna.

Parkering

Tva bilplatser per bostad ska byggas pa samtliga tomter.
Bilplatserna placeras pa tomten sa att bilen kan vianda pa
den egna tomten, eftersom det inte r tillatet att backa ut
pa gatan.

Gardsbyggnader

Gardsbyggnaderna har sadeltak eller pulpettak som kan
vara flackare dn bostadsbyggnadens taklutning, dock
minst 1:4 och hogst 1:2.

Gardsbyggnadens takmaterial och farg ska vara desamma
som for huvudbyggnaden.

Postlador och skydd for soptunna

Tomtspecifika sopkarl ska placeras intill tomtanslutningen
och avgrénsas med planteringar. Postladan ska placeras
bredvid tomtanslutningen i gatans omedelbara narhet.
Skyddet for soptunnan och postladan bor kopplas ihop
med en eventuell gardsbyggnad, om denna ar beldgen vid
infarten till tomten. Vid placeringen av postlader bor pos-
tens anvisningar iakttas (http://www.posti.fi/svenska/pos-
ten-tilldintjanst/utdelning/placeringochgruppering.html).



Katuliittymat

Tonttien katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m. Lisaksi
voi olla korkeintaan 1,5 m levea liittyma jalankululle. Liit-
tyman ja niihin liittyva etupiha, esim. autotallin edusta on
paallystettdva yhtendisen kadun paallysteeseen asti esim.
betonikivella, tarvittaessa katualueen puolelle.

Aidat ja pensasaidat

Jokaista rakennuspaikkaa rajoittaa tiealueelle pain pen-
sasaita. Myos rakennuspaikkojen valiin voidaan rakentaa
aita tai istuttaa pensaita. Pensasaidaksi sopii parhaiten
siperianhernepensas, tuomipihlaja, orapihlaja, aronia tai
syreeni. Pensasaita tulee istuttaa vahintdan 0,5 metrin
paahan tiealueen rajasta. Tonttien vélisesta raja-aidasta
tulee sopia naapureiden kesken.

Tukimuurit

Voimakasta maastonmuokkausta tulee valttaa. Mikali on

valttamatonta kayttaa tukimuureja, niissa voidaan kayttaa
joko louhittua luonnonkived, liuskekiviverhoiltuja betoni-
muureja tai kivipaasista tehtyja muureja.

Tonttien rajalla maanpinnan korkeusasemat on sovitetta-
va toisiinsa. Yli 40 cm tasoeroja tai jyrkkia luiskia ei sallita
tontin rajalla. Myoskaan tukimuureja ei saa tehda tontin
rajalle ilman pakottavaa syyta. Mikali rajalle on valttama-
tonta sijoittaa tukimuuri, asiasta tulee aina sopia naapurin
kanssa ja hyvaksyttaa tukimuurisuunnitelmat ja aidat ra-
kennusvalvonnassa.

Pihasuunnitelma

Tonteista tulee esittda pihasuunnitelma, jossa on esitetty
tontin pintamateriaalit (nurmi, kiveys, hiekka, kivituhka,
sora, asfaltti, jne.), istutukset, aidat, muurit ja korkoase-
mat.

Hulevesien kasittely

Tontille kertyvéat sade- ja sulamisvedet (hulevedet) on
mahdollisuuksien mukaan imeytettdva tontilla. Vaihtoeh-
toisesti hulevedet ohjataan ojiin.

Kasvillisuus

Ammattitaitoisella pihasuunnittelulla voidaan suunnitella
helppohoitoinen ja alueelle sopiva kaunis piha. Piha-alu-
eille suositellaan runsaita istutuksia, erityisesti teille pain.
Alueelle sopivia puulajeja ovat esimerkiksi pihlaja, jalava,
poppeli, koivu, terijoensalava, mongolianvaahtera, mar-
jaomenapuu ja serbiankuusi.

Gatuanslutningar

Anslutningen fran tomten till gatan ar hogst 4,5 meter
bred. Dartill kan det finnas en anslutning for fotgdngare
som ar hogst 1,5 meter bred. Anslutningarna och den
forgard som utgor en fortsattning pa anslutningarna, t.ex.
planen framfor garaget, ska ha en enhetlig beldggning,
t.ex. betongsten, anda fram till gatubelaggningen och vid
behov utéver en del av gatuomradet.

Staket och hackar

Varje byggplats avgransas mot vdgomradet av en hack.
Staket eller buskar kan dven anlaggas mellan byggplatser-
na. Féljande buskar lampar sig bast for hackar: hackka-
ragan (sibirisk artbuske), haggmispel (blahadgg), hagtorn,
aronia eller syren. Hacken ska planteras pa minst 0,5 me-
ters avstand fran gransen till vagomradet. Om gransstaket
mellan tomterna bor grannarna komma 6verens sinsemel-
lan.

Stodmurar

Kraftig bearbetning av terrdngen bor undvikas. Om stod-
murar inte kan undvikas, kan bruten natursten, skiffer-
stenskladda betongmurar eller murar av hallblock anvan-
das i dessa.

Markytan ska ha samma hojd pa bada sidorna av en tomt-
grans. Nivaskillnader som 6verstiger 40 cm eller branta
ramper tillats inte vid tomtgransen. Stodmurar far inte
heller anldggas vid tomtens grans utan tvingande skal. Om
en stédmur inte kan undvikas vid tomtgransen ska tomta-
garen komma 6verens om placeringen av den med gran-
nen, och planerna for stddmuren och staketen godkannas
av byggnadstillsynen.

Gardsplanering

Over tomterna ska en plan fér gdrdsplanen ldggas fram
med information om markbeldggningen pa tomten (grés,
sten, sand, stenmjol, grus, asfalt osv.), planteringar, staket,
murar och hdjdpositioner.

Behandling av dagvatten

Regn- och smaltvatten som samlas pa tomterna (dag-
vatten) ska i man av majlighet infiltreras pa tomterna. Al-
ternativt kan dagvattnet avledas till diken.

Vegetation

Genom professionell gardsplanering kan man astadkom-
ma lattskotta gardsplaner som anpassats till omradets ka-
raktar. Pa gardsplanerna rekommenderas rikligt med plan-
teringar, sarskilt mot vagen. For omradet lampliga tradslag
ar t.ex. ronn, alm, poppel, bjork, klotpil, rysk 16nn, barapel
och serbisk gran.



Lampopumput

lImalampopumput tulee koteloida siten, etta ne sopivat
rakennuksen julkisivuun. Ne on myos esitettava julkisivu-
piirustuksissa rakennusluvan yhteydessa. Suunniteltaessa
maa- tai kalliolampdojarjestelmaa pohjavesialueelle, tulee
osoittaa jarjestelman haitattomuus pohjavedelle. Lamp6-
kaivon sijainti tulee merkitd asemapiirrokseen.

Pohjaveden suojelu

Alue on pohjavesialuetta. Asemakaavassa on esitetty
pohjaveden suojelumaarayksid, jotka koskevat kaikkia /pv
-merkinnallad osoitettuja kortteleita.

Radon

Radonsuojaus tulee ottaa huomioon rakenteita suunnitel-
taessa.

Maapera

Alueen maapera on selvitetty aiemmin Nikkilan kartano |
ja Il Basemakaavojen yhteydessa. Kaikilla tonteilla maape-
ra on hyva tai tyydyttava. Selvitys on yleispiirteinen, eika
se anna riittdvaa kuvaa tonttikohtaisista olosuhteista. Ra-
kennusluvan yhteydessa on kaikille tonteille tehtava tar-
kempi tonttikohtainen rakennettavuusselvitys.

Varmepumpar

Luftvarmepumpar ska inkapslas sa att de smaélter in i bygg-
nadens fasad. De ska ocksa maérkas ut pa fasadritningen i
samband med ansékan om bygglov. Nar mark- eller berg-
varmesystem planeras i grundvattenomradet ska en plan
for systemet pavisa att det ar oskadligt for grundvattnet.
Varmebrunnens lage ska anges pa situationsplanen.

Grundvattenskydd

Omradet ar ett grundvattenomrade. Detaljplanen innehal-
ler bestimmelser om skydd av grundvattnet. Bestdmmel-
serna beror alla kvarter som anvisats med beteckningen /

pv.

Radon

Skydd mot radon bér tas i beaktande vid planeringen av
konstruktionerna.

Jordman

Jordmanen utreddes tidigare i samband med detaljpla-
nerna for Nickby gard | och Il. Pa samtliga tomter ar jord-
manen bra eller tillfredsstallande. Utredningen har gjorts
i stora drag och ger inte en tillrdcklig bild av de tomtspeci-
fika férhallandena. | samband med bygglovet ska en mer
detaljerad tomtspecifik undersdékning av byggbarheten
goras. Detta galler samtliga tomter.
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Korttelikohtaiset
ohjeet
Kortteli 1426

Korttelissa 1426 maasto on melko tasaista. Molemmilla
tonteilla on suositeltavaa nostaa tontin maanpinnan kor-
koa katualuetta korkeammalle.

Tontti 2 on tasainen, mutta tontilla 3 rinne laskee koilli-
seen. Korkeuseroa noin kokonaisuudessaan noin 3 metria.
Rakennuksen sovittaminen tontille vaatii huolellista suun-
nittelua.

Rakennus on sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin
padhan naapurin tontin rajasta.

Asemakaavassa on osoitettu paarakennuksen harjansuun-
ta. Tontille 2 on merkitty johtovaraus (jv) naapuritontin 3
vesi- ja viemarijohtoja varten.

e rakennuksen padavari: keltainen tai lampimat vaaleat
savyt

e kattomuoto: harjakatto (satulakatto)

e kerrosluku: | (%)

e rakennusoikeus: 200 k-m2 + 40 m2 talousrakennus

Havainnekuva, kortteli 1426. Illustration, kvarter 1426.

Kvartersspecifika
anvisningar
Kvarter 1426

| kvarter 1426 &r terrangen tamligen jamn. Pa bagge tom-
terna rekommenderas en hojning av markytan sa att den
ligger hogre an gatuomradet.

Tomt nr 2 ar flack medan tomt nr 3 ar en sluttning mot
nordost. Hojdskillnaden ar i sin helhet ca 3 meter. Byggna-
dens anpassning till tomten kraver omsorgsfull planering.

Byggnaden bor, pa tomten, placeras minst fyra meter fran
grannens tomtgrans.

Riktningen pa huvudbyggnadens takas anvisas i detaljpla-
nen. Pa tomt nr 2 har en ledningsreservering (jv) marke-
rats for granntomtens (3) vatten- och avloppsledningar.

e byggnadens huvudfarg: gul eller varma, ljusa nyanser
e takform: - astak (sadeltak)

e vaningstal: | (%)

e byggratt: 200 vy-m? + ekonomibyggnad 40 vy-m?
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Kortteli 1420

Korttelissa 1420 maasto on tasainen. Viereinen maki ja
metsa varjostavat tontteja jonkin verran.

Asemakaavassa on osoitettu pdarakennuksen harjansuun-
ta. Rakennus on rakennettava rakennusalan tienpuolei-

seen reunaan kiinni. Tontin 7 eteldreunassa kulkee oja.

Tontille 6 on merkitty johtovaraus (jv) naapuritontin vesi-
ja viemadrijohtoja varten.

e rakennuksen paavari: keltainen tai [dmpimat vaaleat
savyt

e kattomuoto: harjakatto (satulakatto)
e kerrosluku | (%)

e rakennusoikeus: 200 k-m2 + 40 m2 talousrakennus

Kvarter 1420

| kvarter 1420 &r terrdngen jamn. Den intilliggande backen
och skogen skuggar tomterna i viss man.

Riktningen pa huvudbyggnadens takas anvisas i detaljpla-
nen. Byggnaden ska uppforas fast i byggnadsytans kant
mot vagen. | sédra kanten av tomt nr 7 gar ett dike.

Pa tomt nr 6 har en ledningsreservering (jv) markerats for
granntomtens vatten- och avloppsledningar.

byggnadens huvudfarg: gul eller varma, ljusa nyanser

takform: astak (sadeltak)

vaningstal | (%)

byggratt: 200 vy-m? + ekonomibyggnad 40 vy-m?

Kaavaote, kortteli 1420. Planutdrag, kvarter 1420.
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Kortteli 1414 tontit 7 ja 8

Korttelin 1414 tontti 7 on tasainen, mutta tontti 8 laskee
koilliseen. Korkeusero tontilla 8 edellyttda huolellista
suunnittelua. Rakennus tulee joko porrastaa maaston-
muotojen mukaan tai sijoittaa osittain maan alle. Tasta
syysta tontille on osoitettu kerrosluku | (). Rakennuksen
korkeus ei silti saa nousta merkittavasti naapuritaloja kor-
keammaksi. Tontin itapuolisella puistoalueella kulkee vesi-
ja viemadrilinja.

Tontilla 7 rakennus on sijoitettava kiinni rakennusalan ka-
dunpuoleiseen rajaan.

Paippistentien liikenteen aiheuttama melu ei ylita asuin-
alueen melunormeja tonteilla. Tontilla 8 on kuitenkin
suositeltavaa sijoittaa piharakennus siten, ettd se suojaa
oleskelupihaa tien suuntaan.

e rakennuksen paavari: punainen tai lampiméat tummat
savyt

e kattomuoto: harjakatto (satulakatto)
e kerrosluku I ja | (%)

e rakennusoikeus: 150 k-m2 + 40 m2 talousrakennus

™\

Kvarter 1414, tomterna 7 och 8

Tomt nr 7 i kvarter 1414 ar flack medan tomt nr 8 sluttar
mot nordost. Hojdskillnaden pa tomt nr 8 kraver omsorgs-
full planering. Byggnaden ska antingen terrasseras efter
terrangformerna eller placeras delvis under marken. Dar-
for har tomterna anvisats vaningstalet | (). Byggnadens
hojd for dock inte betydligt 6verstiga hojden pa grannhu-
sen. | parkomradet 6ster om tomten gar en vatten- och
avloppslinje.

Pa tomt nr 7 ska byggnaden placeras fast i byggnadsytans
grans mot gatan.

Pa tomterna overskrider bullret fran trafiken pa Paipisva-
gen inte bullernormerna for bostadsomraden. Pa tomt nr
8 rekommenderas dock att gardsbyggnaden placeras sa
att den skyddar gardsplanen dar man vistas i riktning mot
vagen.

e byggnadens huvudfarg: rod eller varma, morka nyan-
ser

e takform: astak (sadeltak)

e vaningstal | och I (%)

e byggratt: 150 vy-m? + ekonomibyggnad 40 vy-m?

Kaavaote, kortteli 1414 tontit 7 ja 8. Planutdrag, kvarter 1414 tomter 7 och 8.




K 1414t 8
Luhtikatu K1414 t7

Loftvagen Pellavamaa

+26,1 P Linlandet Paippistentie

Paipisvégen
+21,7

X \\\\ \%\’ ‘

W

Luhtikatu
Loftvagen Pellavamaa

Linlandet Paippistentie

Paipisvégen

N

A\ =

e\ \\\\ \X v >
\ \\\\\\\\ \\ @\ ’,) /

\ DS \\\\\
- P \\\\\\ \ <
""ﬁ”\ R

e
.
y

Versio 2: Havainnekuva ja leikkaus, kortteli 1414 tontit 7 ja 8. lllustration och sektionsritning, kvarter 1414 tomter 7 och 8.
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