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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssé saadetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakir-
ja, joka méaérittelee kaavan valmistelussa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat
seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmét. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osal-
liset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadin-
taan seké& miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittain kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtétilanne seka kaavan laadin-
nan eri tybvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja
kunnan verkkosivuilla osoitteessa http://www.sipoo.fi /

fi lasuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.

OAS:n valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikka.

OAS:n on laatinut Jarkko Lyytinen /Sipoon kaavoitusyk-
sikkd

Program for deltagande och bedémning

| 63 8 i markanvéandnings- och bygglagen foreskrivs om
utarbetandet av programmet for deltagande och be-
doémning. Programmet for deltagande och bedémning
(PDB) ar ett officiellt dokument som definierar princi-
perna och forfarandet for deltagande och vaxelverkan
vid utarbetandet av planen samt metoderna for planens
konsekvensbeddmning. Programmet for deltagande
och bedémning informerar om hur intressenterna kan
paverka och delta i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser kommer att bedémas.
Dessutom presenteras i huvuddrag planarbetets syfte,
mal och utgangslage samt de olika skedena i utarbetan-
det av planen.

Allmanheten kan bekanta sig med programmet fér del-
tagande och bedémning under hela planarbetets gang i
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Nickby, och pa kom-
munens webbplats http://www.sibbo.fi/se/service/byg-
ga_och_bo/planlaggning/detaljplaner. Programmet for
deltagande och bedémning uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Fotografier i PDB © Sibbo kommuns planlaggningsen-
het.

PDB har utarbetat Jarkko Lyytinen/planlaggningsenhe-
ten i Sibbo kommun



Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Sipoon suurimman
taajaman ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan keskus-
tassa Nikkilantien, Itdisen Suursuonkujan ja Suursuon-
kujan risteyksessa. Alue kasittda voimassa olevan ase-
makaavan mukaisen korttelin 2028. Alue rajautuu poh-
joisessa Itdiseen Suursuonkujaan , idéssa ja eteldssa
puistoalueisiin ja lannessa Suursuonkujaan.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee seu-
raavia kiinteistoja: RN:o0 416:35:62, seka osaa kiinteis-
toista 35:6, 35:5, 35:4, 35:227. Alue on yksityisessa
omistuksessa. Kaavoitettava alue on suuruudeltaan
noin 1,8 hehtaaria.

Planeringsomradet

Detaljplanens andringsomrade ligger i korsningen av
Nickbyvagen, Ostra Storkarrsgrand och Storkarrsgrand
i centrum av Nickby, som ar den storsta tatorten och
centrumet for férvaltning i Sibbo. Omradet omfattar
kvarter 2028 i den géllande detaljplanen. Omradet gréan-
sar i norr till Ostra Storkarrsgrand, i dster och i soder till
parkomréden och i vaster till Storkarrsgrand.

Enligt den prelimindra avgransningen berdr detaljplanen
féljande fastigheter: RN:r 416:35:62, samt del av fas-
tigheterna 35:6, 35:5, 35:4, 35:227. Omradet ar i privat
4go. Det omrade som ska planlaggas omfattar ca 1,8
hektar.

Kaava-alueen (kaava-alueen alustava rajaus on esitetty kartalla punaisella) sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan

mittaus- ja kiinteistoyksikko.

Planomréadets lage (planomradets prelimindra avgransning anges pa kartan med rétt) p& kommunens guidekarta © Sibbo

kommun, Métning och fastigheter.



Kaavatybn maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman
2014-2017 kohde nro N 53. Kaavatyon tarkoituksena on
mahdollistaa korttelin uudistaminen ja tdydennysraken-
taminen nykyisia tarpeita vastaavaksi.

MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oike-
usvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéris-
tolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja likenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ympéristda ja luonnonym-
paristéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympa-
ristdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkis-
tykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympé-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa Nik-
kilan keskustassa sijaitsevan korttelin 2028 rakentamis-
ta taajamakuvallisesti soveltuvin keinoin.

Kaavamuutoksella luodaan edellytyksia Nikkiléantien
etelapuolella ja Suursuontien itdpuolella olevan korttelin
toteutumatta jaédneen kerrostalon rakentamiselle. Myds
pysékaointijarjestelyja kehitetdén uutta kokonaistilannet-
ta vastaaviksi. Hyva taajamakuvallinen laatu on tarkeéa
tavoite, samoin korttelin nykyisten asukkaiden huomioi-
minen ja elinymparistén laadun parantaminen.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on Nikkilan taajamakeskusta-aluetta.
Kortteli sijaitsee nakyvalla paikalla saavuttaessa Nikki-
lan keskustaan. Korttelissa on kolme asuinkerrostaloa,
mutta neljas on jaanyt toteutumatta Itéisen Suursuonku-
jan ja Nikkilantien varteen. Témén talon toteutumista tu-
kee kerrosluvun nostaminen ja rakennusoikeuden pieni
lisddminen.

Definiering av planarbetet samt mal

Detaljplaneandringen ar objekt nr N 53 i Sibbo kom-
muns planlaggningsprogram fér perioden 2014-2017.
Planarbetet syftar till att gdra det mojligt att férnya och
kompletteringsbygga kvarteret for att tillgodose dagens
behov.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med réattsverkningar beaktas pa det satt
som bestams ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for
regional tillgang till service och for reglering av trafiken.
Den byggda miljon och naturmiljén ska varnas och sar-
skilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa
det omrade som planlaggs eller i dess narmaste omgiv-
ning ska det finnas tillréckligt med parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte & mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markagaren eller nagon an-
nan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begrans-
ningar eller orsakas sadana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls for planen eller
de krav som stalls p& den asidosatts.

Planarbetets mal

Malet med andringen av detaljplanen &r att effektivisera
byggandet av kvarter 2028 i Nickby centrum med iaktta-
gande av metoder som lampar sig for tatortsbilden.

Planandringen skapar férutsattningar for att bygga

det flervaningshus som inte har genomforts i kvarteret
soder om Nickbyvéagen och dster om Storkarrsvagen.
Aven parkeringsarrangemangen ses 6ver for att mot-
svara den nya situationen. En bra kvalitet pa tatortshbil-
den &r ett viktigt mal, likasé att beakta de nuvarande
invanarna i kvarteret och att forbéattra livsmiljons kvalitet.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ett omrade for utvidgningen av
Nickby tatort. Kvarteret ligger pa en synlig plats nar man
narmar sig Nickby centrum. | kvarteret finns det tre fler-
vaningshus med bostader, men det fjarde langs Ostra
Storkarrsgranden och Nickbyvégen har inte genomforts.
En 6kning av vaningstalet och en smarre hojning av
byggratten stédjer genomférandet av detta hus.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun l1&htékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (VAT), joista tatéd asemakaavatyota
ohjaavien asiakohtien my6ta korttelin kehittamiselle on
|6ydettavissa kestavat perusteet:

Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien ja elinympa-
ristdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuuris-
ta kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita
hyédynnetaan seka eheytetddn kaupunkiseutuja ja taa-
jamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympa-
riston laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, etta palvelut ja
tyOpaikat ovat hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa
ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydes-
sé siten, etté henkildautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman véhainen. Liikenneturvallisuutta seké joukkolii-
kenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan
alueidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle
elinympaéristolle.

Kaupunkiseutuja kehitetdén tasapainoisina kokonai-
suuksina siten, etta tukeudutaan olemassa oleviin kes-
kuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita
kehitetd&n monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaik-
kojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkaytdssa on varattava riittdvat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkosto-
jen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkaytolla edistetédan elinkeinoelaman toiminta-
edellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riks-
omfattande malen for omradesanvandningen (RMO)
enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka
foljande ger hallbara grunder for utvecklandet av kvarte-
ret och styr detaljplanearbetet:

Genom omradesanvandningen framjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i sam-
héllena och livsmiljéerna. Befintliga samhéllsstrukturer
nyttjas och stadsregioner och tatorter gérs mer enhet-
liga. Samtidigt som tatorterna blir enhetligare forbattras
kvaliteten pa livsmiljon.

Samhallsstrukturen utvecklas s att tjanster och arbets-

platser ar lattillgangliga for olika befolkningsgrupper och
i man av mojlighet placeras nara bostadsomraden sa att
behovet av personbilstrafik &r sé litet som mdjligt. Trafik-
sékerheten forbattras liksom betingelserna for kollektiv-

trafiken och géng- och cykeltrafiken.

| stadsregionernas pendlingsomraden sakerstélls for
omradesanvéndningens del att det finns forutséttningar
att bygga bostader som ar andamalsenligt placerade
och att kraven pa en god livsmiljo kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter
genom att stédja sig pa befintliga centra. Centrumen
och sérskilt deras centrumomraden utvecklas till omra-
den med ett mangsidigt utbud av tjanster, boendemdjlig-
heter, arbetsplatser och fritidssysselsattningar.

Vid omradesanvandningen ska tillrackliga omraden re-
serveras for natverk for fotgangare och cyklister, och
natverkens kontinuitet, sakerhet och kvalitet ska fram-
jas.



lImakuva kaava-alueelta vuodelta 2013. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kuvassa punaisella.
Flygbild av planomradet fran &r 2013. Planomradets preliminara avgransning anges pa bilden med rot.

sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta hyddyntéden. Runsaasti henkildliikennetté
aiheuttavat elinkeinoeldmén toiminnot suunnataan ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen sisdén tai muutoin
hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa lainvoi-
maisessa Itd&-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnit-
telualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A),
keskustatoimintojen alueen (C) tuntumassa. Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavassa, hyvaksytty Maakun-
tavaltuustossa 20.3.2013, alueella on merkintd taajama-
toimintojen alue.

Genom omradesanvéandningen framjas verksamhets-
betingelserna for néaringslivet genom att tillrackliga
etableringsméjligheter anvisas fér naringslivet genom
utnyttiande av den befintliga samhéllsstrukturen. Sa-
dana funktioner i naringslivet som medfor rikligt med
persontrafik inriktas till omraden innanf6r den befintliga
samhallsstrukturen och till andra omraden nara goda
kollektivtrafikférbindelser.

Landskapsplanen

| den av miljéministeriet 15.2.2010 faststéallda och lag-
kraftvunna landskapsplanen for Ostra Nyland har plane-
ringsomradet anvisats som ett omrade for tatortsfunk-
tioner (A), i narheten av omradet for centrumfunktioner
(C). | etapplandskapsplan 2 fér Nyland, godkéand av
Landskapsfullmaktige 20.3.2013, har omradet beteck-
nats som ett omrade for tatortsfunktioner.

Ote Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta,YM 15.2.2010. Utdrag ur landskapsplan for Ostra Nyland, miljoministeriet 15.2.2010



Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan yhdistelmasta, hyvaksytty Maakuntavaltuustossa 20.3.2013. Utdrag ur
sammanstéllningen for Etapplandskapsplan 2 fér Nyland, godkand i Landskapsfullméktige 20.3.2013

Yleiskaava Generalplanen

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa | Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverk-
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava- ningar godkand av fullmaktige 15.12.2008, ar planomra-
alue on taajamatoimintojen A-aluetta, keskustatoiminto- det ett omrade for tatortsfunktioner (A), intill ett omrade
jen alueen vieressa (C). for centrumfunktioner (C).

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplanen for Sibbo 2025.



Asemakaava

Rakennuskaavan muutos v.1977 on yhté kerrostaloa lu-
kuun ottamatta toteutunut korttelissa 2028.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan kortteli on

Asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja kayttotarkoitus
sailyy kaavamuutoksessa ennallaan.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja maanomistajien vélille tehd&én sopi-
mus asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta.

Detaljplanen

Andringen av byggnadsplanen ar 1997 har genomforts i
kvarter 2028 med undantag for ett flervaningshus.

Enligt den géllande detaljplanen &r kvarteret ett kvar-

tersomrade for flervaningshus (AK) och anvandningsan-
damaélet ar oférandrat i plananderingen.

Markagoforhallanden
Planeringsomradet &r privatagt.
Avtal om omradet

Sibbo kommun ingar avtal med markagarna om att star-
ta en é&ndring av detaljplanen.

Ote voimassa olevien kaavojen yhdistelmasta. Utdrag ur sammanstallningen for de gallande planerna.



Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdéan kaa-
van toteutuksen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmal-
la tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksia arvioidaan
suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtévana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisal-
tOvaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kaytossa
oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin,
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien
ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkai-
sun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan
muun muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

e Katsaus Sipoon Nikkilan osayleiskaava-alueen
maiseman historiaan. Museovirasto.

 Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma.
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy,
Trafix Oy ja Maisema-arkkitehdit Byman ja
Ruokonen Qy, 18.8.2009

¢ Nikkilan keskustan likenneverkkoselvitys. Trafix Oy,
29.4.2009

¢ Nikkilan maisemaselvitys.
Suunnittelukeskus Oy, 2002

¢ Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy ja Ymparistétoimisto Oy, 2006

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys.
WSP LT-Konsultit Qy, 2006 ja 2010

e Nikkilan ydinkeskustan uudisrakennusten maisema-

kuvalliset vaikutukset, Maisema-arkkitehtitoimisto Vai-

nio, 2013

¢ Sipoon Nikkilan likenneselvitys- ja suunnitelma. Sito

Oy, 2013

Vaikutusalue

Kaavamuutoksen vaikutusalue rajoittuu aivan lahinaa-
purustoon. Rakennusoikeuden lisdys on vahaista, ja
korttelin k&ayttotarkoitus ja rakennusten sijainti séilyy
samana. Korttelin yhden rakennuksen korottaminen vai-
kuttaa taajamakuvaan véhaisessd maarin. Rakennusten
korkeussuhteita arvioidaan suhteessa korttelin ymparis-
toon ja maisemakuvaan. Erityisesti taajamakuvaa Nikki-

Konsekvensbedtmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
j6konsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och évriga konsekvenserna, av pla-
nens genomforande pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen forutséatter (9 8 MBL och 1 § MBF). Kon-
sekvenserna bedoms i forhallande till de mal som ska
stallas.

Konsekvensbeddémningens uppgift ar att stoda planbe-
redningen och valet av godtagbara planlésningar samt
fungera som hjalp vid bedémningen av hur planens mal
och innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbe-
démning grundar sig pa basutredningar 6ver omradet,
pa 6vrig tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgangsmaterial fran intressenterna, utla-
tanden och asikter samt analysering av de egenskaper
som férandrar miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbed®mningen jamfér man den presentera-
de planlosningen med nulaget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt markanvéndnings- och bygglagen 9 8§ ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredning-
ar. Som underlag fér sammanstallandet av planen och
beddémningen av konsekvenserna anvands bland annat
foljande utredningar och planer:

e Katsaus Sipoon Nikkilan osayleiskaava-alueen
maiseman historiaan. Museiverket.

e |déplan for Nickby centrum. Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy, Trafix Oy ja Maisema-arkkitehdit
Byman ja Ruokonen Oy, 18.8.2009

¢ Nikkilan keskustan liikenneverkkoselvitys. Trafix Oy,
29.4.2009

e Nikkilan maisemaselvitys.

Suunnittelukeskus Oy, 2002

¢ Utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo
kommun. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

¢ Sipoon tieliikenteen meluselvitys.

WSP LT-Konsultit Oy, 2006 och 2010

e Nikkilan ydinkeskustan uudisrakennusten maisema-

kuvalliset vaikutukset, Maisema-arkkitehtitoimisto Vai-

nio, 2013

e Sipoon Nikkilan likenneselvitys- ja suunnitelma. Sito

Oy, 2013

Konsekvensomréde

Planandringens influensomrade gransar till de narmas-
te grannfastigheterna. Det gors ingen ndmnvérd 6kning
av byggratten, och kvarterets anvandningsandamal och
byggnadernas placering &r oférandrade. Att en byggnad
i kvarteret blir hogre har ringa betydelse for tatortshbil-
den. Byggnadernas hojdrelationer bedéms i férhallande
till kvartersomgivningen och landskapsbilden. Tatorts-



lantien suuntaan tullaan tarkastelemaan. Nakyva sijainti
asettaa vaatimuksia rakentamisen laadulle.

Rakentamisen tehostaminen mahdollistaa toteutumatta
jaéneen kerrostalon toteutumisen. Uudisrakentaminen
lisdé elinvoimaisuutta muun muassa luomalla edellytyk-
sia palveluiden parantamiselle ja verotulojen kasvuun.

Osalliset

Osalllisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taméan asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia
ovat:

¢ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteisténomistajat ja asukkaat
« alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ympéaristdosasto ja sivistysosasto
e muut viranomaiset ja yhteistyétahot, kuten Uuden-
maan ELY-keskus, Liikennevirasto, Keravan Energia
Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ja Ité-Uu-
denmaan pelastuslaitos.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lah-
tokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seké lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osalllisilla on koko kaavatyén ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sdhkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kun-
nan edustajalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaa-
maan Kuntalaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin
etukateen.

Kaavatyon ohjausta ja koordinointia varten perustetaan
yhteistyéryhmd, johon kunta ja sopimusalueen maan-
omistaja nimeavat edustajansa.

Kaynnistysvaihe

Asemakaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla sek& osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 8). OAS
asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan koko kaavapro-
sessin ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua myos kunnan internet-kotisivuilla. Kaavatyon
kaynnistymisesta informoidaan kunnan tiedossa oleville
kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteiston-
omistajille kirjeitse.

bilden i riktning mot Nickbyvagen kommer att ges sérs-
kild uppmarksamhet. Det synliga laget stéller krav pa
byggkvaliteten.

Ett effektivare byggande gor det méjligt att bygga det
flervaningshus som hittills inte genomforts. Nybyggan-
det okar livskraften bl.a. genom att man skapar forut-
sattningar for béattre service och hogre skatteinkomster.

Intresenter

Intressenter & markagarna och de vars boende, arbe-
te eller andra férhallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet &r:

« fastighetsagare och invanare pa planeringsomradet
och omraden som gransar till det

 foreningar och organisationer som har verksamhet i
omrédet

e kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen for teknik och miljé och bildningsav-
delningen

¢ ¢vriga myndigheter och samarbetsorgan som t.ex.
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Traf
fikverket, Kervo Energi Ab, samkommunen for Tusby
vattenverk och Raddningsverket i Ostra Nyland.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om ut-
gangspunkterna, malen och eventuella alternativ for pla-
neringen ska ordnas sa att intressenterna har méjlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala
sin &sikt om saken (MarkByggL 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljplanear-
betet per e-post, brev eller telefon till kommunens repre-
sentant som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa
komma till Sockengarden och tréffa planens beredare,
bara man kommer 6verens om en besokstid pa forhand.

For styrningen och samordnandet av planarbetet tillsatts
en samarbetsgrupp till vilkken kommunen och avtalsom-
radets markégare utser sina representanter.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungoérs an-
hangigt, arbetet schemalaggs och programmet for del-
tagande och bedémning (PDB) utarbetas (63 § MBL).
PDB laggs ar offentligt framlagt i Sockengarden under
hela planprocessen. Programmet for deltagande och
bedomning kan aven lasas pa kommunens webbplats.
Utbver de allménna kungorelserna informeras agare
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Osallliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittivyydesta ja suunnitelmaa voidaan
taydentad saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin
aikana. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa
pyydetaan kaantymaan ensisijassa kunnan edustaji-

en puoleen. Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja
kunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemistéa
muutoksista huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on ha-
nella mahdollisuus esittdd Uudenmaan ELY-keskukselle
neuvottelun kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man riittavyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville (MRL 64 8).

Ehdotusvaihe

Asemakaava laaditaan suoraan kaavaehdotuksena,
koska se on yleiskaavan mukainen, ja poikkeaa vain
vahaisesti jo lainvoimaisesta asemakaavasta. Ehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65
8§ ja MRA 27 8). Nahtévilla oloaikana osalliset voivat jat-
taa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvit-
tavilta viranomaistahoilta pyydetéan kaavaehdotukses-
ta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin
annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdéaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopul-
lista kasittelya. Mikali tehtéavat muutokset ovat oleelli-
sia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu
asemakaavaehdotus vieddan kaavoitusjaoston kautta
kunnanhallitukseen, joka esittda sen valtuuston hyvak-
syttavaksi.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hy-
vaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallis-
ten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutus-
ajankohdat ovat seuraavat:

Tammikuu 2014
Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma néhtaville

Helmi-Maaliskuu 2014
Kaavaehdotus julkisesti néhtavilla

Kevaan 2014 alussa
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

och av kommunen kénda innehavare av mark inom de-
taljplaneomradet och i angréansning till det per brev.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och beddémning &r tillrackligt och pro-
grammet kan kompletteras utgaende fran den erhalina
responsen under planprocessen. Angaende brister i
programmet ombes intressenten i forsta hand vanda sig
till kommunens representanter. Sdvida intressenten an-
ser att PDB fortfarande &r bristfalligt, trots kontakt med
kommunen och kommunens andringar i programmet,
har han mojlighet att for Narings-, trafik- och miljécen-
tralen i Nyland foresla samrad om huruvida programmet
for deltagande och beddmning ar tillrackligt innan plan-
forslaget laggs fram (64 § MBL).

Forslagsskedet

Detaljplanen utarbetas direkt som ett planforslag ef-
tersom den ar férenlig med generalplanen och inte
namntvéart avviker fran den lagkraftvunna detaljplanen.
Forslaget halls framlagt offentligt i 30 dagar (65 § MBL
och 27 § MBF). Under framlaggningstiden kan intres-
senterna framféra en skriftlig anmarkning mot planfor-
slaget. Utlatanden av myndighetshall begérs enligt be-
hov over planforslaget (28 8 MBF). Kommunen ger sitt
motiverade stallningstagande till anmérkningarna och
utldtandena.

P& basis av anmérkningarna och utlatandena gors
eventuella &ndringar i planforslaget innan den slutliga
behandlingen. Om planférslaget forandras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors el-
ler om de inte &r vasentliga, behandlas det korrigerade
planférslaget forst i planlaggningssektionen och darefter
i kommunstyrelsen som lagger fram den for godkannan-
de hos fullmaktige.

Godkannande

Fullméktige godkanner detaljplanen enligt planlagg-
ningssektionens och kommunstyrelsens forslag. Man
kan besvéra sig over fullmaktiges beslut till Helsingfors
forvaltningsdomstol och hdgsta forvaltningsdomstolen.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna fér deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:

Januari 2014

Planarbetet kungérs anhangigt och programmet fér del-
tagande och beddmning laggs fram

Februari-mars 2014

Planforslaget laggs fram offentligt

Den tidiga varen 2014

Detaljplanen laggs fram fér godk&nnande av fullmak-
tige.



Tiedottaminen

Lahtékohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaa-
vatyd koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen
kannalta téarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), kunnan internet-koti-
sivuilla ja virallisella iimoitustaululla, Kuntalassa. Yleis-
ten kuulutusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa ole-
ville kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajille kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen teh-
neille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaa-
van hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan
tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille,
jotka ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyy-
taneet ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa ai-
neistoa. Kaavoitusta koskevia tietoja l6ytyy osoitteesta
http://www.sipoo fi/filasuminen_ja_rakentaminen/kaavoi-
tus/asemakaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkilt

Lisétietoja asemakaavatyosta antaa:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Matti Kanerva, kaavoituspaallikko
puh. (09) 2353 6720
matti.kanerva@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kéayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha mdjlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen
och deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Borga-
bladet och Sipoon Sanomat), pa kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.
Utdver de allménna kungdrelserna informeras &gare
och av kommunen kénda innehavare av mark inom de-
taljplaneomradet och i angransning till det, brevledes
om planlaggningsarbetets centrala skeden.

Till dem som gjort en skriftlig anmérkning mot férslaget
till detaljplan och samtidigt uppgett sina kontaktuppgifter
adress skickas kommunens motiverade stéllningstagan-
de (s.k. bemotande) av den framférda anméarkningen.
Ett meddelande om att beslut har fattats om att god-
kanna planen skickas till de kommunmedlemmar och till
dem som gjort en anmérkning och som nér planen var
framlagd begarde det skriftligen och samtidigt uppgav
sin adress.

Information om hur planlaggningsarbetet fortskrider pu-
bliceras pa kommunens webbplats dar materialet som
berdr planen finns askadligt. Information om planlagg-
ningen finns pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Borgabladet och Sipoon Sano-
mat), pa kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplaneandringen ges av:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
tfn (09) 2352 6724
jarkko.lyytinen@sibbo.fi

Matti Kanerva, planlaggningschef
tfn (09) 2353 6720
matti.kanerva@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentra-
len

PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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Putki- ja johtokartta ROr- och ledningskarta
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Liite 3

Voimassa oleva / poistuva asemakaava
(rakennuskaava)

N 8 Nikkila rakennuskaavan muutos, v. 1977

Bilaga 3

Gallande/utgaende detaljplan (bygg-
nadsplan)

N 8 Nickby byggnadsplaneandring, 1977
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Liite 5. Asemakaavan merkinnat ja maa-
raykset

2
2500
v
1
L
L i

L

taljplanen

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervdningshus.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréans.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omréde.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden

eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Pysakdimiseen varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdaa ajoneuvoliittyméaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Auton sdilytyspaikan ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for foérvaringsplats for bil.

5. Beteckningar och bestammelser i de-



| 10% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liiketiloja varten.
Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for affarslokaler.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
- _—— Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

Sijaitsee pohjavesialueella.

/ p V - 1 Pohjavesialueella maarataan:
- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.
- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
pohjavetta likaavia aineita.
- Kaikki séailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.
- Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa ympéaristdsuojelulain
7 § (maaperéan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella
toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on lisdksi otettava huomioon vesilain 3
luvun 2 §, jossa sdadetdan luvanvaraisista hankkeista.
- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.
- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.
- Pysakdintialueet on paallystettava vettd lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysékointialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.
- Autojen pesu on kiellettyd pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.
- Maalampdéjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade.

For grundvattenomradet galler féljande bestammelser:

- Avlopp ska byggas s tata att inget avloppsvatten sipprar ut i marken.

- 1 omradet ar det inte tillatet att forvara lost eller att lagra flytande bransle och
andra @mnen som kan fororena grundvattnet.

- Alla behallare som ar avsedda for flytande bransle eller andra @mnen som
medfor risker for grundvattnets kvalitet ska placeras i en vattentat, tackt
skyddsbassang. Bassangens volym ska vara stérre dn den stérsta mangden vatska
som lagras.

- Pa omradet kan byggande och annan markanvandning begransas av
miljoskyddslagens 7 8§ (férbud mot férorening av mark) och 8 8§ (férbud mot
fororening av grundvatten).Vid byggnads- och liknande projekt b6ér dessutom
vattenlagens 3 kap. 2 §, dar det stadgas om projektens tillstdndsplikt, beaktas.

- Byggande, dikning och gravning ska utféras sa att det inte medfor forandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestaende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utflode av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden ska i man
av mojlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet frdn parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet p& andra stallen an for
andamalet byggda vederborliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras i grundvattenomradet.

———O0—-— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
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YLEISET MAARAYKSET:
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Rakennusluvan yhteydessa on selvitettava viereisen tarindlahteen mahdollisesti
aiheuttama tarin& ja huolehdittava sen vaimentamisesta rakennusten perustamisen
yhteydessa.

Korttelialueilla pintavedet on imeytettdvd maahan tai ne on johdettava avopainanteiden
jaltai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Vahintddn 5% kortteleiden tonttien pinta-alasta tulee jattaa rakentamatta ja vetta
lapaisevaksi viheralueeksi.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- asumisessa yleensa lap/ 75 kerrosneliometria.

- senioriasumisessa lap/ 100 kerrosneliometria.

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa lap/ 250 kerrosneliometria.
- lilkke- ja toimistotiloissa lap/ 75 kerrosneliometria.

vieraspaikat lap/enintd&dn 10 asuntoa.

Pyséakdintialuetta on jasennettava reunakiveyksilla, nurmikivella ja betonikiveyksilla.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopusuhtainen
yhtenainen kokonaisuus. Kattomuotona on tasakatto, harjakatto tai pulpettikatto.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea.

Sisdankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden liséksi tehda yhteiskayttéon
tarkoitettua sailytystilaa enintdédn 30 k-m2 / porrashuone.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséaksi.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla pdéaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Leikkipaikan tulee olla vahintdadn 100 m2 ja muun oleskelualueen 20 mz2. Leikki- ja
oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta ja

pysakdintipaikoista.
Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.
Julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,

ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintddn 1m
autopaikkojen tasoa ylempéana.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:
Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fr&n grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ansdkan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
héalsan.

| samband med bygglov bor man utreda mdéjliga verkningar fran vibrationskallan
bredvid och ombesérja dampning av dessa vid konstruktionen av byggnadens grund.

P& kvartersomradena skall dagvattnet infiltreras i marken eller ledas via 6ppna

sankor och/eller 6ppna diken till gronomraden som lampar sig for infiltrering och
fordrojning. Minst 5% av kvarterens tomtareal skall inte byggas utan lamnas som
vattengenomslappligt gronomrade.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:

For boende allméant 1 bp / 75 vaningskvadratmeter.

For seniorboende 1 bp / 100 vaningskvadratmeter.

For service- och aldreboende 1 bp / 250 vaningskvadratmeter.
For affars- och kontorsutrymmen 1 bp / 75 vaningskvadratmeter.
- gastbilplatser 1bp/hégst 10 bostader.

Parkeringsomradet ska grupperas med planteringar, kantstenlaggningar, grasarmering
och betongstenlaggningar.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bor byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg. Takformen ar platt
tak, astak eller pulpettak.

Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

| samband med ingangarna far utover den tillatna byggratten byggas

forvaringsutrymmen for sambruk hégst 30 m2-vy/trapphus.
Utover den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning
bygga fonsterforsedda trapphus dar naturljus kan komma in, som 6verskrider 15 m2.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Lekomradet bor vara minst 100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och
utevistelseomrade bor med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran

servicetrafik och bilplatser.
Staket far inte anlaggas pa granserna mellan bostadstomterna.
| mindre &n 8 m vinkelratt matt fran bilplats belagen fasad far inte placeras till

bostadsrum hérande huvudfonster, savida inte bostadernas golvyta ligger 1 m hogre
an bilplatsnivan.
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N 53 2028-korttelin asemakaavan muutos
N 53 Detaljplaneédndring for 2028-kvarteret

Viitesuunnitelmat kortteliin 2028
Referensplaner for kvarteret 2028

7.5.2014



N&illd viitesuunnitelmilla ohjataan korttelin 2028 asema-
kaavan toteutusta (kaava N53). Suunnitelmat koostuvat
korttelikohtaisesta ohjeesta sekd ohjeita havainnoillistavis-
ta havainnekuvista.

Toivolan-korttelin rakentamistapaohjeet on laatinut Ark-
kitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo Oy (Tero Sinisalo,
rakennusarkkitehti, arkk.yo ja Samuli Puotila, arkkitehti
SAFA) yhteistydssa Sipoon kaavoitusyksikon kanssa (kaa-
voitusarkkitehti Jarkko Lyytinen ja kaavoituspaallikké Mat-
ti Kanerva). Rakentamistapaohje liittyy asemakaavaan N53
2028-korttelin asemakaavan muutos ja sita sovelletaan
asemakaavan tdydentdvana ohjeena rakennuslupamenet-
telyn yhteydessa.

1. Korttelialuetta koskevat ohjeet

Tavoitteena on laadukkaasti toteutettu ja viihtyisa asuin-
kerrostalokorttelin taydentdaminen.

Korttelin olemassa oleva rakennuskanta on rakennettu to-
teutusaikakaudelleen 1960 -70 luvulla tyypillisesti valjaksi.
Rakennukset ovat lamellikerrostaloja. Piha-alueet ovat
laajat ja niukasti istutettuja.

Taydentdva rakentaminen sijoittuu alueen pohjoisreunaan
Nikintien suuntaisesi taydentden korttelin rakenteen. Ni-
kintien puoleiset julkisivut tulee olla padosin yksiaineisia,
rapattuja tai paikalla muurattuja. Jalustassa ja parvekkei-
den taustoissa sallitaan muu toteutustapa. Aukotuksen
tulee olla selkea ja hillitty. Muihin suuntiin sallitaan vaihte-
levat julkisivumateriaalit ja saumalliset toteutustavat.

Piha-alueet ovat laajat ja selkedt. Korttelin rakennusten
valiin sisdpihalle tulee rajata viihtyisat oleskelualueet leik-
kipaikkoineen istutuksilla ja pihakiveyksilla. Nikintien puo-
lelle sijoitetaan paikoitusalue, joka jasennelldan vaihtele-
vin kasvilajein mahdollisimman viihtyisaksi. Pohjoisrajalla
rakennetaan viitesuunnitelmaa mukaileva aita, autokatos-
ten kohdalla aitaa ei tarvitse rakentaa. Jatepiste katetaan
tai aidataan samaa aitatyyppia kayttaen.

Dessa referensplaner om byggsattet styr genomférandet
av kvarter 2028, (plan N53). Planerna bestar av kvarters-
specifika anvisningar samt illustrationer som fortydligar
anvisningarna.

De har upprattats av Arkkitehtuuritoimisto Peltonen &
Sinisalo Oy (Tero Sinisalo, byggnadsarkitekt, ark.stud. och
Samuli Puotila, arkitekt SAFA) i samarbete med planldgg-
ningsenheten i Sibbo kommun (planldggningsarkitekt
Jarkko Lyytinen och planldggningschef Matti Kanerva).
Byggsattsanvisningarna hanger samman med N 53 De-
taljplaneandring for 2028-kvarteret och tillampas som
komplettering till anvisningarna i detaljplanen vid bygg-
lovsforfarandet.

1. Anvisningar for kvartersomradet

Malet ar att komplettera vaningshuskvarteret pa ett fors-
tklassigt satt sa att det blir trivsamt.

Det befintliga byggnadsbestandet har uppforts glest och
luftigt som var typiskt pa 1960-1970-talen. Byggnader-
na ar flervaningshus med lamellfasad. Gardsplanerna ar
rymliga och sparsamt planterade.

Kompletteringsbyggandet forlaggs till omradets norra del i
riktning med Nickbyvédgen och kompletterar darmed kvar-
tersstrukturen. Fasaderna mot Nickbyvagen ska i huvuds-
ak byggas i ett material; putsas eller muras pa platsen. Nar
det géller sockeln och balkongernas bakre vaggar tillats
andra byggsatt. Fonsteréppningarna ska planeras sa att
helheten ar klar och beharskad. | de 6vriga riktningarna til-
lats variationer i fasadmaterialen och byggsatt med fogar.

Gardsomradena ar stora och tydligt avgransade. Inner-
garden mellan kvarterens byggnader ska avgransas med
trivsamma vistelseomraden med lekplatser, planteringar
och stenldggningar. | riktning mot Nickbyvagen placeras
ett parkeringsomrade vars yta disponeras pa ett omvax-
lande satt med olika vaxter for att bli sa trivsamt som
moijligt. Vid norra gransen byggs ett staket som féljer
referensplanen; vid de tackta bilplatserna behover inget
staket byggas. Sopstallet ska tdackas och inhdangas med
samma typ av stake.
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1.1 Varit ja materiaalit

Julkisivujen varisavyissa tavoitellaan rauhallista yleisilmet-
ta. Tehostevarit sallitaan vahdisissa maarin. Rakennuk-
sen yleisilmeen tulee olla pohjoissivultaan yksiaineinen ja
saumaton. Paavari tulee olla vaalea, esim. beige tai okra.
Jalusta tulee olla pdavaria tummempi ja kulutusta kestava.
Materiaalina voi olla tumma keraaminen paikallamuurattu
tiili tai tumma uritettu varibetoni.

Sisdpihan julkisivut voivat olla toteutettu saumallisena rat-
kaisuna, talléin varin tulee olla poikkeava Nikintien puolen
padvarista. Materiaalin tulee vaihtua rakenteellisesti sel-
kedssa kohdin, esim. nurkka, parvekepieli.

Parveketaustoissa, sisddnkayntien kohdilla ja muissa har-
kituissa kohdissa voidaan kadyttda tehostevareja vahaisina
pintoina. Parvekekaiteet voivat olla tummia ja muusta ra-
kenteesta poikkeavia materiaaliltaan, esim. lasikaiteita tai
maalattua terdspeltia. Betonikaiteiden tulee olla varibeto-
nia ja uritettuja, lasikaidealueilla kevennettyna. Parvek-
keet voidaan lasittaa siirrettavin parvekelasein.

1.1 Féarg och material

| fasadernas fargskalor efterstravas ett lugnt allmant int-
ryck. Effektfarger tilldts i ringa omfattning. Det allmanna
intrycket mot norr ska skapas av ett enda material och
utan fogar. Huvudfargen ska vara ljus, t.ex. beige eller
ockra. Sockeln ska vara morkare an huvudfargen och vara
slitstark. Materialet kan vara pa platsen murat morkt kera-
miskt tegel eller mork rafflad fargbetong.

Fasaderna mot innergarden kan byggas med fogar, varvid
fargen ska avvika fran huvudfargen pa fasaden mot Nick-
byvagen. Materialet ska vaxla pa en tydlig punkt i konst-

ruktionen, sdsom horn, balkongvégg.

Pa balkongernas bakre vaggar, vid ingangarna och pa lik-
nande stallen kan man efter prévning anvanda effektfar-
ger pa smarre ytor. Balkongracken kan vara morka och
betraffande materialet avvika fran den 6vriga konstrukti-
onen, t.ex. glasracken eller malad stalplat. Betongrackena
ska vara av fargad betong och rafflade, med ytor av glas-
racken. Balkongerna kan inglasas med flyttbara balkongg-
las.
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1.2 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on harja- tai lapekatto. Harja-
suunta tulee olla Nikintien suuntainen. Lapekattojen kal-
tevuus tulee olla riittdavan loiva, jotta korkeat otsapinnat
valtetaan.

Kattomateriaali on vapaa. Vesikatteen varin tulee olla
tumma. Rakennuksessa tulee olla rdystaat ja ne suositel-
laan toteutettavaksi avoraystdina ja puurakenteisina. Rays-
tasrakenteissa voidaan kayttaa tehostevaria.

1.3 Piha-alueet

Piha-alueet ovat laajat ja valjat. Olemassa olevien raken-
nusten ja rakentuvan rakennuksen valiin jaa laaja yhtenai-
nen piha-alue. Sisapihalle tulee rajata viihtyisat oleskelu-
alueet leikkipaikkoineen istutuksilla ja pihakiveyksilla.

Pohjoispuolelle jaa paikoitus-alue, joka jasennelldan istu-
tuksin. [tdisen Suursuonkujaan rajautuvalle rajalle raken-
netaan puurakenteinen aita. Tien ja aidan valiin istutetaan
puurivi. Autokatosten kohdalla aitaa ei tarvitse rakentaa.
Jatepisteet katetaan tai aidataan vahintdan kahdelta sivul-
ta.

Pysdkointialue tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin.
Puut muodostavat paikoitusalueelle selkean puurivin. Vas-
takkaisten autopaikkarivien véliin tulee jattaa istutusalue.

Sisdadnkadynnin kohdalla tulee kdyttda muusta piha-aluees-
ta poikkeavaa ja laadukkaampaa materiaalia, esim. varibe-
toninen pihakiveys.

Tontille tulee osoittaa asukkaiden yhteiskaytossa oleva
oleskelualue leikkipaikkoineen. Alue rajataan istutuksin ja
pihakiveyksin.

1.2 Tak

Takformen &r sadeltak eller pulpettak. Takasens riktning
ska folja Nickbyvagen. Lutningen pa pulpettak ska vara til-
Irackligt flack for undvikande av héga frontytor.

Takmaterialet kan valjas fritt. Yttertaket ska vara morkt.
Byggnaden ska ha takkanter. Oppna takkanter i trakonst-
ruktion rekommenderas. Effektfarger kan anvandas i tak-
kantskonstruktionerna.

1.3 Gardsomraden

Gardsomradena ar rymliga och luftiga. En stor och sam-
manhangande gardsplan blir kvar mellan de befintliga
byggnaderna och den nya byggnaden. Innergarden ska
avgransas med trivsamma vistelseomraden med lekplat-
ser, planteringar och stenlaggningar.

Pa norra sidan anlaggs ett parkeringsomrade som indelas
med hjilp av planteringar. Vid grinsen till Ostra Storkar-
rsgrand byggs ett staket i trd. Mellan vagen och staketet
planteras trad i rad. Vid de tackta bilplatserna behéver
inget staket byggas. Sopstéllena ska ha tak och inhdgnas
atminstone pa tva sidor.

Parkeringsomradet ska indelas med trad- och buskplan-
teringar. Traden utgor en klar och tydlig rad mot parke-
ringsomradet. Ett planteringsomrade ska reserveras mel-
lan motstadende rader av bilplatser.

Vid ingangen ska material av béttre kvalitet som avviker
fran den 6vriga garden anvandas, t.ex. stenldggning i far-
gad betong.

Pa tomten ska ett vistelseomrade med lekplats anvisas for
gemensamt bruk av invanarna. Omradet maste avgransas
med planteringar och stenlaggningar.
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1.4 Pysakainti

Korttelialueelle tulee osoittaa yksi autopaikka / 75 kerros-
ala m? ja senioriasumisessa lap/ 100 kerrosala m? koh-
den.

Autokatoksia voidaan rakentaa niin, etta katoksen paaty
on Itdisen Suursuonkujan puoleisessa rakennusalueen ra-
jassa kiinni. Katoksen kokoa ei ole rajoitettu. Katokset ovat
puurakenteisia.

Puurakenteisen autotallin saa myos rakentaa Ullalan kiin-
teiston itdlaidan rakennusalalle. Autotallin tulee olla yh-
tenevaista tyylia Toivolan tontin autokatosten ja aitojen
kanssa ja saman sdvyinen. Autotallin puiston puoleista
julkisivua tulee elavoittda koynnossaleikoilla ja ikkuna-au-
kotuksella.

1.5 Jatehuolto

Jatepisteet tulee sijoittaa keskitetysti. Jateastiat tulee
sijoittaa jatekatokseen tai jateastioina tulee kayttaa syva-
kerdimia, jotka aidataan. Jatepisteen sijoituspaikka tulee
sijaita rakennuspaikan pohjoispuolella.

1.6 Katuliittymat

Katuliittymat tontille jarjestetaan Itdiseltd Suursuonku-
jalta. Liittyma tulee sovittaa katuun korkeusasemiltaan ja
materiaaleiltaan. Materiaali voi vaihtua tontin puolella
aitalinjassa.
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1.4 Parkering

| kvartersomradet bor en bilplats anvisas 1 bp / 75 vy-m2
och for seniorboende 1 bp / 100 vy-m?2

Tackta bilplatser kan byggas sa att gaveln kommer intill
byggnadsytans norra grans mot Ostra Storkarrsgrand.
Storleken pa det tickta parkeringsomradet har inte
begransats. Konstruktionerna ska vara av tra.

Ett garage av tra far ocksa byggas pa byggnadsytan i Gstra
kanten av fastigheten Ullala. Garaget ska ha samma stil
och nyans som de 6ppna garagen och staketen pa fas-
tigheten Toivola. Garagets fasad mot parken ska livas upp
med spaljéer och fonsteréppningar.

1.5 Avfallshantering

Sopstallena ska centraliseras. Soptunnorna ska placeras

under tak, eller alternativt kan man anvanda djupinsam-
lingskarl som inhdgnas. Sopstéllet ska placeras pa norra

sidan av byggplatsen.

1.6 Gatuanslutningar

Gatuanslutningar till tomten anordnas fran Ostra Storkér-
rsgrand. Anslutningen ska anpassas till gatan vad betréaffar
hdjden och materialen. Materialet kan vaxla vid staketlin-
jen pa tomtsidan.




1.7 Hulevesien kasittely

Sade- ja hulevedet tulee ohjata kunnalliseen sadevesiver-
kostoon. Tatd ennen hulevesia imeytetdaan rakennuspai-
kalla.

1.8 Kasvillisuus

Korttelin pohjoispuolisen paikoitusalueen lajikkeiston
tulee olla runsas. Osa kasveista tulee olla ainavihanteja
(ikivihreitd) niin, ettd ne tukevat istutuksien yleista rytmia.
Pysdkointialue rajataan pensasistutuksin.

Katuliittymien kohdilla, liittyman molemmin puolin suosi-
tellaan jalopuiden kayttoa, esim. tammi.

Liittymisissa naapuritontteihin tulee noudattaa huolelli-
suutta ja luiskia tontin rajoilla ei sallita. Mikali piha-alueen
kasittely poikkeaa tonteilla, tulee muutos toteuttaa kayt-
tamalla rajaavia istutuksia, esim. nurmi-asfaltti-luonnonti-
lainen.

Istutettavien puiden tulee olla riittdvan suuria, rungon ym-
péarys vahintdan 10 cm metrin korkeudella.

Myrkyllisia tai haitallisia kasvilajeja tulee valttaa.

1.7 Behandling av dagvatten

Regn- och dagvatten ska avledas till det kommunala regn-
vattennatet. Dessforinnan infiltreras dagvattnet pa byggp-
latsen.

1.8 Vegetation

Pa parkeringsomradet i kvarterets norra del ska det finnas
rikligt med olika vaxtarter. En del av vaxterna ska vara
vintergréna sa att de stédjer den allménna rytmen i plan-
teringarna. Parkeringsomradet avgransas med buskplan-
teringar.

Vid gatuanslutningarna, pa bada sidorna av anslutningen,
rekommenderas plantering av adeltrad, t.ex. ek.

Vid anslutningar till granntomter ska noggrannhet iakttas.
Ramper vid tomtgranserna tilldts inte. Om gardsplaner-
na behandlas pa olika satt pa tomterna ska planteringar
markera andringarna, t.ex. grasmatta - asfalt - naturligt
tillstand.

De trdd som planteras ska vara tillrdckligt stora: diametern
pa stommen ska vara minst 10 cm pa en hojd av 1 meter.

Giftiga och skadliga vaxtarter bor undvikas.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttimispvm 23.06.2014
Kaavan nimi N 53 2028-korttelin asemakaavan muutos

Hyviksymispvm 09.06.2014 Ehdotuspvm 25.03.2014
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 30.01.2014
Hyviksymispykéla 55 Kunnan kaavatunnus N353
Generoitu kaavatunnus 753V090614A55

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7900 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 00,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala 0.0000 Asemakaavan muutoksen 1.7900

[ha] pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Liite / Bilaga 8

Tehokkuus
[e]

Kerrosala Pinta-alan

[k-m?]

Pinta-ala
[Z%]

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

muut. [ha +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi 1,7900 | 100,0 11200 0,63 0,0000

500

A yhteensi 1,7900 100,0 11200 0,63 0,0000

500

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Maanalaiset
tilat

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

IRakennussuoj elu

Yhteensi

Kerrosalan muut.



lindsbar
Text Box
Liite / Bilaga 8


Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

1,7900

100,0

11200

0,63

0,0000

500

A yhteensi

1,7900

100,0

11200

0,63

0,0000

500

AK

1,7900

100,0

11200

0,63

0,0000

500

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum for ifyllning 23.06.2014
Planens namn N 53 Detaljplanedndring for 2028-kvarteret
Datum for godkinnande 09.06.2014 Forslagsdatum 25.03.2014
Godkénnare V-kommunfullmiktige Dat. for meddel. om anh.gor. 30.01.2014
Godkind enligt paragraf 55 Kommunens plankod N 53
Genererad plankod 753V090614A55
Planomradets areal [ha] 1,7900 Ny detaljplaneareal [ha] 0,0000
Areal for underjordiska 0.0000 Detaljplaneindringens areal 1.7900
utrymmen [ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand
o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !
Omradesreserveringar| [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,7900| 100,0 11200 0,63 0,0000 500
A sammanlagt 1,7900| 100,0 11200 0,63 0,0000 500
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
[R sammanlagt
sammanlagt
IE sammanlagt
S sammanlagt
[M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader
|Bygg“adSSkydd [thal] y[gng12vy] [antagl +/-]y [mzifﬁ/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aont.irmgl
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,7900 | 100,0 11200 0,63 0,0000 500
A sammanlagt 1,7900| 100,0 11200 0,63 0,0000 500
AK 1,7900| 100,0 11200 0,63 0,0000 500

[P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

[V sammanlagt

R sammanlagt

sammanlagt

IE sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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