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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdaadetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekd kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetdaan padpiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tydvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti
nahtéaville Kuntalaan 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja ar-
viontisuunnitelmaan voi my6s tutustua kunnan verkkosi-
vuilla koko kaavaprosessin ajan osoitteessa www.sipoo.fi/
asemakaavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivi-
tetdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Suunnittelualue

Noin 6,2 hehtaarin suuruinen asemakaavan muutosalue
kasittaa Nikkilantien yleisen tien alueen (LYS) Pornaisten-
tien risteyksestd Brobdlentien ja Martinkylantien risteyk-
seen saakka. Uutta asemakaava-aluetta muodostuu Mar-
tinkylan risteyksen luoteispuolelle liityntapysakin toteutta-
mista varten.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee seuraavia ti-
loja tai osia niista: R:No 753-895-2-4 (Nikkilantie) ja 753-
895-2-14 (Martinkylantie ja Brobdlentie) seka 753-416-23-
2,753-416-23-3 ja 753-416-19-0.

Program for deltagande och bedémning

I markanvandnings- och bygglagen 63 § stagdas om utar-
betandet av programmet for deltagande och bedémning.
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) ar ett of-
ficiellt dokument som definierar principerna och forfaran-
det for deltagande och véxelverkan i utarbetandet av pla-
nen samt metoderna fér planens konsekvensbedémning.
Programmet for deltagande och bedémning informerar
om hur intressenterna kan paverka och delta i utarbetan-
det av detaljplanen samt hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas. Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgangsldge samt de olika ske-
dena i utarbetandet av planen.

Programmet for deltagande och bedémning laggs fram of-
fentligt i Sockengarden under 30 dagar. Programmet for
deltagande och bedémning finns ocksa tillgangligt pa kom-
munens webbplats www.sibbo.fi/detaljplaner under hela
planprocessen. Programmet fér deltagande och bedém-
ning uppdateras vid behov under planarbetets gang.

Planeringsomrade

Detaljplaneandringen omfattar ca 6,2 hektar och omfattar
omradet for allméan vag i Nickby (LYS) fran Borgnasvagens
korsning till korsningen mellan Martensbyvagen och Bro-
bolevagen. Nytt detaljplaneomrade bildas pa Martensby-
korsningens norddstra sida for anslutningsparkering.

Detaljplanen och detaljplanedndringen beror foljande fast-
igheter eller delar av dessa: R:Nr 753-895-2-4 (Nickbyva-
gen) och 753-895-2-14 (Martensbyvagen och Brobdleva-
gen) samt 753-416-23-2, 753-416-23-3 och 753-416-19-0.

Kaava-alueen (kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla) sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus-
ja kiinteistéyksikké. / Planomrddets (planomrddets avgrénsning anges pé kartan med réd linje) Idge pG kommunens guidekarta

© Sibbo kommun, Méitning och fastigheter.



Kaavaty6n maarittely ja tavoitteet

Asemakaavatyon tarkoituksena on muuttaa Nikkilantien
yleisen tien alue (LYS) katualueeksi taajamaa halkoval-
ta osuudelta (Pornaistentien risteyksestd Brobdlentien ja
Martinkyldntien risteykseen) sekd mahdollistaa kiertoliitty-
man ja liityntdpysakointialueen rakentaminen Nikkilantien
ja Martinkylantien risteykseen.

Kaavatyo kdynnistettiin vuoden 2014 syksylla. Silloin kaa-
va-alueeseen kuului myos Itdisen Suursuonkujan katualue
seka osa Nikkilan koulukeskuksen pohjoispuolisesta puisto-
alueesta. Talle alueelle oli tarkoitus sijoittaa Nikkilan uusi
bussiterminaali. Nikkilan kehityskuvatyén (maankayttdja-
osto 11.5.2016 § 50) yhteydessa on bussien ajantasauspy-
sakille kuitenkin |0ydetty parempi sijoituspaikka Iso Kyla-
tien varresta, Kuntalan ja Aravatalon edestd. Taman myota
kaava-alueen rajausta on muutettu siten, etta kaava koskee
vain Nikkilantien katualuetta seka Brobdlentien ja Martin-
kyléntien risteysaluetta.

Kaavatyo ei ole vaikutuksiltaan merkittdva, joten sen hy-
vaksyy kunnanhallitus. Kaava valmistellaan suoraan ehdo-
tukseksi. Kaavaehdotus asetetaan kunnanhallituksen p&a-
toksella nahtaville 30 paivan ajaksi.

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2018-2021.

Definiering av planarbetet samt mal

Avsikten med detaljplanearbetet ar att andra Nickbyvagens
allménna vagomrade (LYS) till gatuomrade langs strackan
fran Borgnasvagens korsning till Brobolevagens/Martens-
byvagens korsning) samt mojliggora byggandet av en ron-
dell och anslutningsparkering i korsningen mellan Nickby-
vagen och Martensbyvagen.

Né&r planarbetet startade hosten 2014 omfattade planom-
radet dven gatuomradet vid Ostra Storkirrsgrinden samt
del av parkomradet norr om Nickby skolcentrum. Pa det
har omradet var det tankt att forlagga Nickby nya buss-
terminal. Inom ramen for arbetet med utvecklingsbilden
for Nickby (markanvandningssektionen 11.5.2016, § 50)
kom man fram ftill en battre placering av en tidsanpassad
hallplats for busstrafik langs Stora Byvagen, framfor Sock-
engarden och Aravahuset. Darmed har planomradets av-
gransning andrats sa, att planen berér endast Nickbyva-
gens gatuomrade samt Brobolevagens och Martensbyva-
gens korsningsomrade.

Planarbetet har inte betydande konsekvenser och den god-
kdnns av kommunstyrelsen. Planen bereds direkt som for-
slag. Planforslaget laggs fram under 30 dagars tid enligt
kommunstyrelsens beslut.

Planarbetet ingar i kommunens planlaggningsprogram for
aren 2018-2021.

Ortoilmakuva kaava-alueelta vuodelta 2017. Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella. / Flygfoto éver planomrddet

fran ér 2017. Planomrddets avgrénsning anges med rétt.



Suunnittelun lahtdkohdat

Nikkilantie on talla hetkelld padosin (Pornaistentien ja
Laaksosuontien vdlinen osuus on kaavan N 40 mukaista
katualuetta) kaavan mukaista yleisen tien aluetta (LYS), ja
on valtion hallinnassa. Valtio on asettanut tavoitteeksi, ettad
kaikki taajamien sisdiset tiealueet, joilla ei ole seudullista
merkitystd, muutetaan kaduiksi ja ndin kuntien hallintaan.
Maankdaytto- ja rakennuslaissa on sdadetty kaduista ja ylei-
sista teistd seuraavasti: MRL:n 83 &:n mukaisesti maantei-
den liikkennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seutu-
teitd varten seka niitd yhdistavia ja niiden jatkeena olevia
teitd varten, jotka palvelevat padasiassa muuta kuin paikal-
lista liikennettd. Mikali nama vaatimukset eivat tayty, tulee
tie osoittaa asemakaavassa kaduksi. Taman pohjalta Nikki-
lantie ei tdytd enda taajamaa halkovalta osuudelta MRL:n
83 §:n mukaisia edellytyksia maantien liikennealueeksi.

Maantie, joka on asemakaavassa osoitettu kaduksi, muut-
tuu kaduksi kunnan tekemalla kadunpitopaatoksella (MRL
86a §).

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa (saanut
lainvoiman KHO:n paatoksella 29.4.2016) Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa Nikkildntie on osoitettu seututie-
na. Merkinnéalla on maakuntakaavassa osoitettu seututiet
ja niihin liittyvat kadut.

Yleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassad oi-
keusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 (KHO
23.12.2011) Nikkilantie on osoitettu yhdystiend/kokooja-
katuna. Asemakaava-alueen laajennus liityntapysakkia var-
ten sijaitsee yleiskaavassa alueella jolla on merkinta A (taa-
jama-alue).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Nikkilantien tiealueen
osalta Nikkilan rakennuskaava-alueen teiden nimimuutok-
set -asemakaava N 26 (kh:n 11.10.1994 hyvaksyma), jossa
Nikkilantie on osoitettu yleisen tien alueeksi (LYS).

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Kaava-alueen
rajaus osoitettu punaisella viivalla./ Utdrag ur Generalplan
foér Sibbo 2025 (fullmdktige 15.12.2008). Planavgrdnsningen
anges med rott streck.

Utgangspunkter for planeringen

For ndrvarande ar storsta delen av Nickbyvadgen enligt pla-
nen en allman vag (LYS) som forvaltas av staten. Vagavsnit-
tet mellan Borgnasvagen och Dalskarrsvdgen ar ett gatu-
omrade och ingar i plan N 40. Staten har stéllts som mal
att alla interna vagomraden i tatorter ska andras till gator
och 6vertas av kommunen, under férutsattning att vagom-
radena inte har nagon regional betydelse. | markanvand-
nings- och bygglagen § 83 stadgas féljande om gator och
allmanna véagar: Trafikomraden for landsvagar kan anvisas
for riksvagar, stamvagar och regionala vagar samt for vagar
som forbinder dessa eller utgor fortsattning pa dem och
som betjanar i huvudsak annan trafik &n lokal trafik. Ifall
dessa krav inte uppfylls ska vdgen anvisas som en gata i
detaljplanen. Den del av Nickbyvdagen som klyver tatorten
uppfyller inte langre forutsattningarna for ett trafikomrade
for landsvag i enlighet med 83 § i MBL.

En landsvdg som i en detaljplan har anvisats som gata dnd-
ras genom kommunens gatuhallningsbeslut till gata (Mark-
Byggl & 86a)

Landskapsplan

| etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld av miljomi-
nisteriet 30.10.2014 (och lagakraftvunnen genom HFD:s
beslut 29.4.2016) har Nickbyvdgen anvisats som en regi-
onvag. Beteckningen anger i landskapsplanen regionvagar
och till dem anslutande gator.

Generalplan

I den av kommunfullmaktige 15.12.2008 godkdnna gene-
ralplanen med rattsverkningar, Generalplan for Sibbo 2025
(HFD 23.12.2011) har Nickbyvagen anvisats som forbindel-
sevdg/matargata. Detaljplaneomradets utvidgning for an-
slutningsparkeringen ligger pa ett omrade som i general-
planen har beteckningen A (tatort).

Detaljplan

| planeringsomradet giller betraffande vdgomradet vid
Nickbyvigen detaljplan N 26 Andringar av vignamn pa
Nickby byggnadsplaneomrade (godkadnd av kommunstyrel-
sen 11.10.1994), dar Nickbyvagen har anvisats som omra-
de for allmén vag (LYS).

Ote Nikkilan kaavayhdistelmasta. Kaava-alueen rajaus on
esitetty punaisella viivalla / Utdrag ur Nickby detaljpla-
nesammanstallning. Planavgransningen anges med rott
streck.



Maanomistus

Nikkildntie on valtion omistuksessa. Muilta osin suurin osa
kaava-alueesta on kunnan omistamaa maata. Maanomis-
tusneuvottelut ovat kdynnissa yhden kiinteiston osalta.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan to-
teutuksen ymparistovaikutukset maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi arvi-
oidaan yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-
tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan valmis-
telua ja hyvaksyttdvien kaavaratkaisujen valintaa seka aut-
taa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltovaatimuk-
set toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alu-
eelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdyn-
teihin, osallisilta saataviin |ahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparistéa
muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoit-
teisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankdayttd- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan laa-
dinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kdytetdaan muun
muassa seuraavia selvityksid ja suunnitelmia:

e Sipoon Nikkilan liikenneselvitys ja -suunnitelma.
Sito Oy, 28.6.2013

Vaikutusalue

Kaavamuutoksen vaikutusalue on rajallinen, koska kaytan-
nossa yleisen tien muuttaminen kaduksi ei tdssa tapauk-
sessa muuta olevassa olevaa tilannetta kuin hallinnollisesti.
Tiealueeseen rajautuvien yksityisten kiinteistdjen nakokul-
masta kaavamuutos ei muuta kdytanndssa nykyista tilan-
netta mitenkdan. Martinkylan risteyksessa asemakaava-
alueen laajeneminen vaikuttaa yhteen yksityisomistukses-
sa olevaan ja kahteen kunnan omistamaan kiinteist66n.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatydn kannalta keskeisia osallisia ovat:

¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus

Markagoférhallanden

Nickbyvigen &dgs av staten. Ovriga delar av planomradet ar
till storsta delen kommunagd mark. Markagoférhandlingar
ar pa gang for en fastighets del.

Konsekvensbeddmning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds miljo-
konsekvenserna av planens verkstéllande pa det satt som
markanvandnings- och bygglagen forutsatter (9 § MBL och
1 § MBF). Dessutom bedéms planen i férhallande till 6ver-
siktliga planers styrningsverkan. Konsekvenserna bedéms i
forhallande till de mal som ska stallas.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stoda planbered-
ningen och valet av godtagbara planlésningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar éver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial fran intressenterna, utldtanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbeddmningen jamfor man den presenterade
planlésningen med nuldget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar.
Som underlag for ssmmanstallandet av planen och bedém-
ningen av konsekvenserna anvdnds bland annat féljande
utredningar och planer:

e Sipoon Nikkilan lilkenneselvitys ja -suunnitelma
(trafikutredning och -plan) Sito Oy, 28.6.2013

Influensomrade

Planens influensomradee &r begransat eftersom andringen
av allman vag till gata i det har fallet endast ar adminis-
trativ och i praktiken inte andrar den radande situationen.
Plandandringen medfor inte heller i praktiken férandringar
for de privata fastigheter som angransar till vigomradet.
| Martensby korsning influerar utvidgningen av detaljpla-
nomradet en privatdgd och tvd kommuné&gda fastigheter.

Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete el-
ler andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen. In-
tressenter ar ocksa de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

¢ kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
avdelningen for teknik och miljé

e Ovriga myndigheter och samarbetspartner sasom
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland



Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestdaa ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus antaa ase-
makaavatyohon liittyvaa palautetta sdhkopostitse, kirjeitse
tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edusta-
jalle. Kaavan laatijaa voi myds tulla tapaamaan Kuntalaan,
sopimalla tapaamisajasta kuitenkin etukateen.

Kaynnistysvaihe

Asemakaavatyé kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella vi-
reille, tydon ohjelmoinnilla sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan
30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voi tutustua kunnan internetsivuilla koko kaavoitusproses-
sin ajan.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittdvyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentda saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetdan
kdadantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimat-
ta OAS:n puutteelliseksi, on hanelld mahdollisuus esittaa
Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun kdymistad osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ennen kaa-
vaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

Kaavatyon kdynnistymisestd ja mahdollisen viranomais-
neuvottelun jarjestamisestd lahetetddn tieto viranomaista-
hoille sahkopostitse.

Ehdotusvaihe

Kaava laaditaan suoraan ehdotukseksi, koska kaavamuutos
ei ole vaikutuksiltaan merkittava. Asemakaavan muutoseh-
dotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL
65 § ja MRA 27 §). Nahtavilld oloaikana osalliset voivat jat-
tda kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavil-
ta viranomaistahoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta lau-
sunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan
kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtdavat muutokset ovat oleellisia, kaava-
ehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaeh-
dotus vieddan kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangs-
punkterna, malen och eventuella alternativ fér planering-
en ska anordnas sa att intressenterna har majlighet att del-
ta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken (62 § MBL).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets gang
mojlighet att ge respons angaende detaljplanearbetet per
e-post, brev eller telefon till kommunens representant som
svarar for planlaggningen. Intressenter kan ocksa boka tid
till Sockengarden for att traffa utarbetaren av planen.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungbrs an-
héngigt, arbetet planeras samt programmet for deltagande
och bedémning utarbetas (63 § MBL). Programmet for del-
tagande och bedomning laggs fram offentligt i Sockengar-
den under 30 dagar. Programmet for deltagande och be-
démning finns tillgangligt pa kommunens webbplats under
hela planprocessen.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet for
deltagande och bedémning ar tillrackligt och programmet
kan kompletteras utgdende fran den erhallna responsen
under planprocessen. Angaende brister i programmet om-
bes intressenten i férsta hand vanda sig till kommunens re-
presentanter. Sdvida intressenten anser att PDB fortfaran-
de ar bristfalligt, trots kontakt med kommunen och kom-
munens andringar i programmet, har han mojlighet att for
Nérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland foresla samrad
om huruvida programmet for deltagande och bedémning
ar tillrackligt innan planforslaget laggs fram (64 § MBL).

Ett meddelande om att planarbetet har startat och eventu-
ellt myndighetssamrad ska anordnas skickas till de aktuella
myndigheterna per e-post.

Forslagsskedet

Eftersom planandringen inte har betydande verkningar,
utarbetas planen direkt som ett planforslag. Forslaget till
andring av detaljplanen laggs fram offentligt for 30 dagar
(65 & MBL och 27 § MBF). Under framlaggningstiden kan
intressenterna framféra en skriftlig anmarkning mot plan-
forslaget. Utlatanden av myndighetshall begérs enligt be-
hov 6ver planforslaget (28 § MBF). Kommunen ger sitt mo-
tiverade stéllningstagande till anmarkningarna och utlatan-
dena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors eventu-
ella andringar i planforslaget innan den slutliga behand-
lingen. Om planforslaget forandras vasentligt ska det lag-
gas fram pa nytt. Om inga andringar gors eller om de inte
ar vasentliga, behandlas och godkénns det korrigerade for-
slaget till detaljplan av kommunstyrelsen.



Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus MRL 52 §:n mukai-
sesti. Hyvaksymispdatoksestd voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Kaavan hyvaksymispadtos saa lainvoiman noin kuuden vii-
kon kuluttua hyvaksymisesta, mikali paatoksesta ei valiteta.
Kaava tulee voimaan, kun siita on kuulutettu niin kuin kun-
nalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Syyskuu 2014
Kaavatyo kuulutettiin vireille sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma laitettiin ndhtaville.

Huhtikuu 2018
Kaavaehdotus ja paivitetty OAS nahtaville.

Kesdkuu 2018
Asemakaavamuutos maankayttdjaoston kautta kunnanhal-
lituksen hyvaksyttavaksi.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilld, joita kaavatyo
koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja osallistua sii-
hen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta tarkeis-
ta vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat
ja Ostnyland), kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoi-
tustaululla, Kuntalassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymistd koskevasta paatoksestd lahetetdén tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
tdneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja |16ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/asemakaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat ja Ostnyland), internet-sivuilla (www.sipoo.
fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Godkannandeskedet

Kommunstyrelsen godkdnner detaljplanen enligt & 52 i
markanvandings- och bygglagen. Besvar éver beslutet om
godkdnnande kan anfdras hos Helsingfors forvaltnings-
domstol och vidare hos Hogsta férvaltningsdomstolen.

Beslutet om godkdnnande av planen far laga kraft ca sex
veckor efter godkannandet, ifall inga besvar anférs om be-
slutet. Planen trader i kraft nér kungorelser har publicerats
om den enligt kommunens praxis.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelverkan,
enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet:

September 2014
Planarbetet kungors anhangigt och programmet for delta-
gande och beddémning laggs fram

April 2018
Planférslaget och uppdaterat PDB laggs fram.

Juni 2018
Detaljplaneandringen godkdnns av kommunstyrelsen en-
ligt markanvandningssektionens forslag.

Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berors av
planlaggningsarbetet ska ha mojlighet att folja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Ostnyland och
Sipoon Sanomat), pa kommunens webbplats och pa den
officiella anslagstavlan i Sockengarden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplaneforslaget och
som skriftligen har begart det och samtidigt uppgett sin
adress ska underrdttas om kommunens motiverade stall-
ningstagande (bemotande) till den framférda anmark-
ningen. Ett meddelande om att beslut har fattats om att
godkanna planen skickas till de kommunmedlemmar och
till dem som gjort en anmarkning och som nar planen var
framlagd begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin
adress.

Information om hur planlaggningsarbetet fortskrider pub-
liceras pa kommunens webbplats ddr materialet som be-
rér planen finns askadligt. Information om planlaggningen
finns pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner.

Kungdrelser

Kungorelser om planen publiceras i kommunens annon-
sorgan (Ostnyland och Sipoon Sanomat), pad kommunens
webbplats www.sibbo.fi och pa kommunens anslagstavla
(Sockengarden).



Yhteyshenkilot / Kontaktpersoner

Lisatietoja asemakaavatyostd antavat:
Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ger:

Jarkko Lyytinen
kaavoitusrkkitehti / planlaggningsarkitekt
puh / tfn 050 409 3957

Birgitta Smeds
paikkatietosuunnittelija / geodataplanerare
puh / tfn 040 191 4358

Sahkopostit:
etunimi.sukunimi@sipoo.fi
S-postadresser:
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postiosoite:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL7,04131 Sipoo

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Kayntiosoite:

Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)
Besoksadress:

Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

NIKKILANTIE

Yleinen pyséakointialue.
Omrade for allman parkering.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Katu.
Gata.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelférbindelse under gata.

Tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.



Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei padase maaperaan.

- Alueella ei saa séailyttda irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
pohjavetta likaavia aineita.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankayttd6d saattavat rajoittaa ymparistosuojelulain
maaperan pilaamiskielto ja pohjaveden pilaamiskielto. Alueella toteutettavissa
rakentamis- yms. hankkeissa on lisdksi otettava huomioon vesilaki, jossa sdadetdan
luvanvaraisista hankkeista.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pyséakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.

- Maalampoéjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

For grundvattenomradet galler féljande bestammelser:

- Avlopp ska byggas sa tata att inget avloppsvatten sipprar ut i marken.

- 1 omradet ar det inte tillatet att forvara Iost eller att lagra flytande bransle och
andra amnen som kan fororena grundvattnet.

- Alla behallare som &ar avsedda for flytande bransle eller andra amnen som
medfor risker for grundvattnets kvalitet ska placeras i en vattentat, tackt
skyddsbassang. Bassangens volym ska vara stérre an den stdrsta mangden vatska
som lagras.

- P4 omradet kan byggande och annan markanvandning begransas av
miljoskyddslagens forbud mot férorening av mark och férbud mot

fororening av grundvatten. Vid byggnads- och liknande projekt bér dessutom
vattenlagen, dar det stadgas om projektens tillstandsplikt, beaktas.

- Byggande, dikning och gravning ska utforas sa att det inte medfor forandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestdende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfléode av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden ska i man
av mojlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet p& andra stallen an for
andamalet byggda vederborliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras i grundvattenomradet.






Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

753 Sipoo Tayttamispvm
N50 Nikkilantie
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

6,2740

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite Bilaga 5

30.05.2018
10.04.2018
11.09.2014
N50

0,2917

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,9823

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

6,2740

100,0

0,2917

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

6,2740

100,0

0,2917

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

6,2740

100,0

0,2917

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

6,2740

100,0

0,2917

Kadut

6,1020

97,3

6,1020

LP

0,1720

2,7

0,1720

LYS

-5,9823

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

753 Sibbo Datum fér ifyllning
N50 Nickbyvégen
Foérslagsdatum

6,2740

Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

30.05.2018

10.04.2018

N50

11.09.2014

0,2917

Detaljplaneandringens areal [ha] 55,9823

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand

Utan egen
Utan egen

strand
strand

Omradesreserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta [Exploateringstal

[m2vy]

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

6,2740

100,0

0,2917

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

6,2740

100,0

0,2917

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt

W sammanlagt

utrymmen

Underjordiska

Areal
[ha]

[%]

Areal

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal]

[m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta

Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] €] [ha +/-] [mevy +/-]

Sammanlagt 6,2740| 100,0 0,2917

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 6,2740] 100,0 0,2917

Gator 6,1020]| 97,3 6,1020

LP 0,1720| 2,7 0,1720

LYS -5,9823

|E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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