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Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
Bemaétanden till utlatanden och anméarkningar

Maankaéyttojaosto/Markanvéndningssektionen
Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen

Kaavan hyvaksyminen
Godkannande av planen

Valtuusto/Fullméktige

Kaavan laatijat - Planens beredarna

Jarkko Lyytinen
Kaavoitusarkkitehti - Planldggningsarkitekt
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA, YKS-487

Matti Kanerva

Maankayttopaallikkd - Markanvandningchef
Arkkitehti SAFA - Arkitekt SAFA

Jukka Turtiainen

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

Yhteystiedot raportin lopussa. Kontaktuppgifter i slutet av rapporten.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saadetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakir-
ja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat
seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osal-
liset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadin-
taan seka miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittain kaavatydn
tarkoitus, tavoitteet ja lahtdtilanne seka kaavan laadin-
nan eri tydvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja
kunnan verkkosivuilla osoitteessa http://www.sipoo.fi /

fi lasuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus/asemakaavat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaava-
tydn aikana tarpeen mukaan.

OAS:n valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikko.

OAS:n ovat laatineet Jarkko Lyytinen /Sipoon kaavoi-
tusyksikko ja Jukka Turtiainen /Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy.

Program for deltagande och bedomning

I markanvandnings- och bygglagen 63 § stagdas om ut-
arbetandet av programmet for deltagande och bedém-
ning. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och vaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
beddmning. Programmet for deltagande och bedém-
ning informerar om hur intressenterna kan paverka och
delta i utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljpla-
nens konsekvenser kommer att utvarderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbetets syfte, mal och
utgangslage samt de olika skedena i utarbetandet av
planen.

Man kan bekanta sig med planen for deltagande och
beddmning under hela planarbetets gang i Sockengar-
den, Stora Byvagen 18, Nickby, och pa kommunens
webbplats pa adressen http://www.sibbo.fi /se/bygga
och_bo/planlaggning/detaljplaner. Planen for deltagan-
de och beddmning uppdateras vid behov under planar-
betets gang.

Fotografier i PDB © Sibbo kommuns planlaggningsen-
het.

PDB har utarbetats av Jarkko Lyytinen/planlaggningsen-
heten i Sibbo kommun och Jukka Turtiainen/Arkkitehti-
toimisto Jukka Turtiainen Oy.



Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Sipoon suurimman
taajaman ja hallinnollisen keskuksen Nikkilan keskus-
tassa, Nikkilantien varrella. Alue kasittaa voimassa ole-
van asemakaavan mukaisen korttelin 1002, seka osan
kortteleista 1001 ja 1004. Alue rajautuu pohjoisessa
Jussaksentiehen, idassa Pornaistentiehen ja lannessa
Iso Kylatiehen.

Alustavan rajauksen mukaan asemakaava koskee seu-
raavia kiinteistdja: RN:0 2:162, 2:163, 2:165, 2:174,
2:214, 2:218 ja 7:212, seka osaa kiinteistosta 2:201.
Alue on padosin yksityisessa omistuksessa. Kaavoitet-
tava alue on suuruudeltaan noin 1,6 hehtaaria.

s Pl oL
Kaava-alueen (kaava-alueen alustava ra}'aus OI"J esitetty kartalla
katkoviivalla) sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikko.

Planeringsomradet

Detaljplanens andringsomrade ligger l1angs Nickbyva-
gen i centrum av Nickby, som ar den storsta tatorten
och centrumet for forvaltning i Sibbo. Omradet omfattar
kvarter 1002 i den gallande detaljplanen samt del av
kvarteren 1001 och 1004. Omradet gransar i norr till
Jussasvagen, i Oster till Borgnasvagen och i vaster till
Stora byvéagen.

Enligt den prelimindra avgransningen berdr detaljp-
lanen foljande fastigheter: RN:r 2:162, 2:163, 2:165,
2:174, 2:214, 2:218 och 7:212, och en del av fastighe-
ten 2:201. Omradet ar i huvudsak privatagt. Det omrade
som ska planlaggas omfattar ca 1,6 hektar.
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Planomréadets ldage (planomréadets preliminéra avgrénsning anges péa kartan med rétt, det preliminéra nérinfluensomréadet
med orange streckad linje) pa kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Métning och fastigheter.



Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman
2013-2016 kohde nro N 46. Kaavatyon tarkoituksena on
mahdollistaa korttelin uudistaminen ja tdydennysraken-
taminen nykyisia tarpeita vastaavaksi.

MRL 54 § Asemakaavan siséltévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oike-
usvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etté luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéris-
télle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja likenteen
Jarjestémiselle. Rakennettua ympéristéé ja luonnonym-
pdristéa tulee vaalia eiké niihin liittyvié erityisid arvoja
saa hévittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiympé-
ristéssé on oltava riittdvéasti puistoja tai muita lahivirkis-
tykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenké&én elinympé-
ristdn laadun sellaista merkityksellistéd heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei mydskédén saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjdyttamaéttéa voidaan valttaa.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa Nik-
kilan keskustassa sijaitsevan kortteliryhman rakenta-
mista taajamakuvallisesti soveltuvin keinoin. Kaavalla
mahdollistetaan Nikkilantien ja Pornaistentien kulmassa
sijaitsevan marketin laajentaminen, seka uusien asuin-
rakennusten sijoittaminen alueen Nikkilantiehen ja Iso
Kylatiehen rajautuvalle osalle. Kaavatydn yhteydes-

sa tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa asumisen ohella
alueelle myos hoivakoti. Asuinrakennusten katutasoon
sijoitetaan liiketiloja. Uutta asuinrakentamista sijoitetaan
alueelle enintaan noin 5000 kerrosneliota, joka vastaan
80-100 uutta asukasta.

Kevyen liikenteen yhteyksia ja pysakaintijarjestelyja ke-
hitetaan uutta kokonaistilannetta vastaaviksi.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on keskeista Nikkilan taajamakeskus-
ta-aluetta. Kortteli sijaitsee kaikista suunnista nakyval-
|& paikalla saavuttaessa Nikkilan keskustaan. Kortte-
lissa 1002 Nikkiléntien ja Pornaistentien kulmassa on
S-market Varuboden. Marketin pysakadintialue sijoittuu
Pornaistentien varrelle kortteliin 1004. Korttelialueiden

Definiering av planarbetet samt mal

Andringen av detaljplanen ar objekt nr N 46 i Sibbo
kommuns planlaggningsprogram 2013-2016. Syftet
med planarbetet ar att gora det mojligt att férnya och
kompletteringsbygga kvarteret sa att det motsvarar da-
gens behov.

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nér en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och
en generalplan med réttsverkningar beaktas péa det sétt
som bestdms ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sé att det skapas forutsatt-
ningar fér en hélsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for
regional tillgang till service och for reglering av trafiken.
Den byggda miljén och naturmiljén skall vdrnas och
sarskilda vérden i anslutning till dem far inte férstéras.
Pa det omrade som planldggs eller i dess ndrmaste om-
givning skall det finnas tillréckligt med parker eller andra
omraden som ldmpar sig for rekreation.

Detaljplanen fér inte leda till att kvaliteten p& nagons
livsmiljé férsémras avsevért pa ett sétt som inte &r mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markégaren eller nagon an-
nan réttsinnehavare aldggas sadana oskéliga begréns-
ningar eller orsakas sadana oskéliga oldgenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls fér planen eller
de krav som stélls pa den asidosétts

Planarbetets mal

Malet med andringen av detaljplanen ar att effektivisera
byggandet av en kvartersgrupp i Nickby centrum med
iakttagande av metoder som lampar sig for tatortsbil-
den. Planen gor det mgjligt att utvidga marketbutiken i
hornet av Nickbyvégen och Borgnasvagen samt uppféra
nya bostadsbyggnader i den del som gransar till Nick-
byvagen och Stora byvagen. | anslutning till planarbetet
undersdks mojligheten att utdver bostader placera ett
vardhem i omradet. Affarslokaler planeras till gatupla-
net av bostadsbyggnaderna. Omfattningen pa de nya
bostadsbyggnaderna ar hogst ca 5 000 kvadratmeter
vaningsyta, vilket motsvarar 80-100 nya invanare.

Cykel- och gangbanorna liksom parkeringsarrange-
mangen utvecklas for att motsvara den nya évergripan-
de lésningen.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ar ett viktigt omrade for utvidgningen
av Nickby tatort. Kvarteret ligger pa en fran alla hall syn-
lig plats nér man narmar sig Nickby centrum. | kvarter
1002, i korsningen mellan Nickbyvagen och Borgndsva-
gen, finns S-market Varuboden. Butikens parkeringsom-
rade ligger i kvarter 1004 langs Borgnasvagen. Mellan



valissa on Kaskiniitynkujan katualue.

Suunnittelualueen Nikkilantiehen ja Iso Kylatiehen ra-
jautuvalla osalla on kaksi vanhaa liikerakennusta. Ra-
kennukset eivat vastaa alueen kehittamiselle asetettuja
tavoitteita, eivatka ole hyddynnettavissa osana uusiutu-
vaa korttelirakennetta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun l1ahtokohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (VAT), joista tdta asemakaavatyota
ohjaavien asiakohtien my6ta korttelin kehittamiselle on
I6ydettavissa kestavat perusteet:

Alueidenkéytélla edistetdédn yhdyskuntien ja elinympéa-
ristéjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuuris-
ta kestévyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita
hy6dynnetaén seké eheytetddn kaupunkiseutuja ja taa-
Jjamia. Taajamia eheytettdessé parannetaan elinympé-
ristén laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdéan siten, etté palvelut ja
tybpaikat ovat hyvin eri véestéryhmien saavutettavissa
Ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden I&heisyydes-
s siten, ettd henkilbautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman véhéinen. Liikenneturvallisuutta seké joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja py6réilyn edellytyksié parannetaan.

Kaupunkiseutujen ty6ssékayntialueilla varmistetaan
alueidenkéytélliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seké hyvélle
elinympéristélle.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonai-
suuksina siten, etté tukeudutaan olemassa oleviin kes-
kuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita
kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, tyépaik-

- ~

kvartersomradena finns gatuomradet vid Svedjedngs-
granden.

| den del av planeringsomradet som gransar till Nickby-
vagen och Stora byvagen finns tva gamla affarsbyggna-
der. Byggnaderna motsvarar inte de mal som stallts for
utvecklingen av omradet och kan inte utnyttjas som en
del av den nya kvartersstrukturen som ar under arbete.

Riksomfattande mal for omradesanvéndningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riks-
omfattande malen for omradesanvéndningen (RMO)
enligt 24 § i markanvéndnings- och bygglagen, av vilka
féljande ger héllbara grunder for utvecklandet av kvarte-
ret och styr detaljplanearbetet:

Genom omradesanvéandningen frémjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella héllbarheten i sam-
héllena och livsmiljéerna. Befintliga samhéllsstrukturer
nyttjas och stadsregioner och tétorter gérs mer enhet-
liga. Samtidigt som téatorterna blir enhetligare férbéttras
kvaliteten pa livsmiljén.

Samhéllsstrukturen utvecklas sa att tjdnster och arbets-

platser ér lattillgéngliga for olika befolkningsgrupper och
i mén av méjlighet placeras néra bostadsomraden sa att
behovet av personbilstrafik ar sa litet som mdjligt. Trafik-
sékerheten forbéttras liksom betingelserna for kollektiv-

trafiken och gang- och cykeltrafiken.

| stadsregionernas pendlingsomraden sékerstélls fér
omadesanvéndningens del att det finns forutséttningar
att bygga bostader som ar &ndamalsenligt placerade
och att kraven pa en god livsmilié kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter
genom att stédja sig pa befintliga centra. Centrumen
och sérskilt deras centrumomréden utvecklas till omra-
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lImakuva kaava-alueelta vuodeta 2009 © Blom Kartta Oy. Kaava-alueen alustava rajaus esitetty kuvassa punaisella.

Flygbild av planomradet fran &r 2009. Planomréadets prelimindra avgrdnsning anges pa bilden med rott.

kojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkéytéssé on varattava riittavét alueet jalankulun
ja py6réilyn verkostoja varten seké edistettévé verkosto-
jen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkéytélld edistetdan elinkeinoeldmén toiminta-

edellytyksid osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittédvésti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta hyédyntéen. Runsaasti henkilbliikennetta

aiheuttavat elinkeinoelédmén toiminnot suunnataan ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen sisdén tai muutoin
hyvien joukkoliikenneyhteyksien &érelle.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 15.2.2010 vahvistamassa lainvoi-
maisessa Itd&-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnit-
telualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, hyvaksytty
Maakuntavaltuustossa 20.3.2013, alueella on merkin-
nat keskustatoimintojen alue, taajamatoimintojen alue ja
tiivistettava alue.

den med ett mangsidigt utbud av tjdnster, boendemijlig-
heter, arbetsplatser och fritidssysselséttningar.

Vid omradesanvéndningen ska tillrdckliga omraden re-
serveras for nétverk fér fotgdngare och cyklister, och
nétverkens kontinuitet, sékerhet och kvalitet ska fram-
jas.

Genom omradesanvéndningen frémjas verksamhets-
betingelserna for néringslivet genom att tillrdckliga
etableringsmdjligheter anvisas for néringslivet genom
utnyttiande av den befintliga samhéllsstrukturen. Sa-
dana funktioner i néringslivet som medfér rikligt med
persontrafik inriktas till omraden innanfér den befintliga
samhdllsstrukturen och till andra omraden néra goda
kollektivtrafikférbindelser.

Landskapsplanen

| den av miljéministeriet 15.2.2010 faststallda och
lagkraftvunna landskapsplanen fér Ostra Nyland har
planeringsomradet i huvudsak anvisats som ett omrade
for centrumfunktioner (C). | etapplandskapsplan 2 for
Nyland, godkand av Landskapsfullmaktige 20.3.2013,
har omradet beteckningar for ett omrade fér centrum-
funktioner, ett omrade for tatortsfunktioner och ett
omrade som ska fortatas.

5



Tullku\; -
Ote Itéd-Uudenmaan maakuntakaavasta (YM 15.2.2010).
Utdrag ur landskapsplan fér Ostra Nyland (miliéministeriet
15.2.2010).

i s i | g
Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
yhdistelmésté, hyvéksytty Maakuntavaltuustossa
20.3.2013. Utdrag ur sammanstéliningen for
Etapplandskapsplan 2 fér Nyland, godkénd i

Landskapsfullméktige 20.3.2013

Yleiskaava Generalplanen

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa | Generalplan for Sibbo 2025, en plan med rattsverk-
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava- ningar godkand av fullmaktige 15.12.2008, ar planomra-
alue on keskustatoimintojen aluetta (C). det ett omrade for centrumfunktioner (C).

et e ()]

kaavasta 2025. Utdrag ur generalplanen

Ote Sipoon yleis
for Sibbo 2025.

N | NINEE



Asemakaava

Ent. rakennuskaava v.1977 ja —muutokset v.1981 ja
1995 ovat paaosin toteutuneet, mutta vanhentuneet.

Voimassa olevan asemakaavan mukaa korttelin 1001
suunnittelualueeseen kuuluva osa on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Kortteli 1002 on lii-
kerakennusten korttelialuetta ja korttelin 1004 Pornais-
tentien puoleinen osa autopaikkojen korttelialuetta, jolle
saa sijoittaa korttelin 1002 autopaikkoja. Osittain kaava-
alueeseen kuuluva korttelin 1004 lansiosa on asuinker-
rostalojen korttelialuetta.

0 1/D ,
Ote voimassa olevien kaavojen yhdistelméasta.
Utdrag ur sammanstéllningen f6r de géllande planerna.

Detaljplanen

Den f.d. byggnadsplanen fran 1977 och andringarna
av den fran 1981 och 1995 har i huvudsak genomforts,
men foraldrats.

Enligt den gallande detaljplanen ar den del av plane-
ringsomradet som faller inom kvarter 1001 ett kvarters-
omrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
Kvarter 1002 ar ett kvartersomrade for affarsbyggnader,
och den del av kvarter som 1004 ligger intill Borgnas-
vagen ett kvartersomrade for bilplatser dar det ar tillatet
att placera bilplatser for kvarter 1002. Vastra delen av
kvarter 1004, vilken delvis hor till planomradet, ar ett
kvartersomrade for flervaningshus.

S e—

(1o ~ /
AT NGPRNSAC,UN =
KR ﬁ< e PN
N )] m\\\wb
g — L e
e e NUGL e




8

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa.
Kiinteistot 2:163, 2:174, 2:214 ja 7:212 ovat Osuuskaup-
pa Varuboden-Oslan omistuksessa. Kiinteistd 2:162 on
Kesas-Yhtiot Oy:n omistama ja kiinteist6t 2:165, 2:201,
2:218 Sipoon kunnan.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunnan ja maanomistajien valille tehdaan sopi-
mus asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta kortte-
leihin 1001, 1002 ja 1004.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaa-
van toteutuksen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset maankaytto- ja rakennuslain edellyttamal-
la tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksia arvioidaan
suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtédvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisal-
tévaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kaytdssa
oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin,
maastokaynteihin, osallisilta saataviin l1ahtdtietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien
ymparist6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkai-
sun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan
muun muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

» Katsaus Sipoon Nikkilan osayleiskaava-alueen
maiseman historiaan. Museovirasto.

¢ Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma.
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy,
Trafix Oy ja Maisema-arkkitehdit Byman ja
Ruokonen Qy, 18.8.2009

e Nikkilan keskustan likenneverkkoselvitys. Trafix Qy,
29.4.2009

¢ Nikkilan maisemaselvitys.
Suunnittelukeskus Oy, 2002

e Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja rakennus-
perintdselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy ja Ymparistétoimisto Oy, 2006

 Sipoon tieliikenteen meluselvitys.
WSP LT-Konsultit Oy, 2006 ja 2010

Markagoforhallanden

Planeringsomradet ar i huvudsak privatagt. Fastighe-
terna 2:163, 2:174, 2:214 och 7:212 ags av andelslaget
Varuboden-Osla. Fastigheten 2:162 8gs av Kesas-
Yhtiét Oy och fastigheterna 2:165, 2:201 och 2:218 av
Sibbo kommun.

Avtal om omradet

Sibbo kommun ingar avtal med markagarna om att en
andring av detaljplanen startar for kvarteren 1001, 1002
och 1004.

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
jOkonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och évriga konsekvenserna, av pla-
nens genomforande pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen forutsatter (9 § MBL och 1 § MBF). Kon-
sekvenserna beddéms i forhallande till de mal som ska
stallas.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stéda planbe-
redningen och valet av godtagbara planlésningar samt
fungera som hjalp vid beddémningen av hur planens mal
och innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbe-
démning grundar sig pa basutredningar éver omradet,
pa dvrig tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgangsmaterial fran intressenterna, utla-
tanden och asikter samt analysering av de egenskaper
som férandrar miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbeddmningen jdmfér man den presentera-
de planlésningen med nulaget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt markanvandnings- och bygglagen 9 § ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersékningar och utredning-
ar. Som underlag fér sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland annat
féljande utredningar och planer:

» Katsaus Sipoon Nikkilan osayleiskaava-alueen
maiseman historiaan. Museiverket.

* |déplan for Nickby centrum. Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy, Trafix Oy ja Maisema-arkkitehdit
Byman ja Ruokonen Oy, 18.8.2009

 Nikkilan keskustan liikenneverkkoselvitys. Trafix Oy,
29.4.2009

 Nikkilan maisemaselvitys.

Suunnittelukeskus Oy, 2002

¢ Utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i Sibbo
kommun. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama
Oy ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

 Sipoon tielikenteen meluselvitys.

WSP LT-Konsultit Oy, 2006 och 2010



Tehtavit selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekeméaan ainakin seu-
raavat erillisselvitykset:

¢ Nikkildn maisemaselvitys

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osateki-
j6iden osalta. Korttelin rakentaminen useampikerroksi-
seksi vaikuttaa rakennettuun maisemaan. Rakennusten
korkeussuhteita arvioidaan suhteessa korttelin ymparis-
t6on ja maisemakuvaan. Erityisesti julkista tilaa ja liitty-
mista Iso Kylatiehen ja Nikkilantiehen tullaan tarkastele-
maan huolellisesti. Keskeinen sijainti asettaa vaatimuk-
sia rakentamisen laadulle.

Rakentamisen tehostamisella on liikenteellisia vaiku-
tuksia lahialueella. Kevyen liikenteen yhteyksia ja py-
sakointijarjestelyja tarkistetaan uutta kokonaistilannetta
vastaaviksi ja olemassa olevia yhteyksia kehitetaan.

Marketin laajentamisella ja kaavan mahdollistamalla
uudella asuinrakentamisella on jollain tasolla vaikutusta
koko Nikkilan taajamaan ja Sipoon kuntaan. Uudisra-
kentaminen lisda elinvoimaisuutta muun muassa luo-
malla edellytyksié palveluiden parantamiselle ja verotu-
lojen kasvuun.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatydn kannalta keskeisia osallisia
ovat:

¢ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

« alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto

e muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten Uuden-
maan ELY-keskus, Museovirasto, Liikennevirasto,
Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtyma ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos.

Utredningar som ska goras

| samband med planarbetet kommer atminstone foljan-
de separata utredningar att goras:

¢ Landskapsutredningfér Nickby centrum

Konsekvensomrade

Influensomradets omfattning varierar beroende pa vilka
faktorer som granskas. Att byggnader i flera vaningar
uppfors i kvarteret inverkar pa den bebyggda miljon.
Byggnadernas hojdrelationer bedéms i forhallande till
kvartersomgivningen och landskapsbilden. Vid gransk-
ningen kommer sarskild uppmarksamhet att &gnas at
det offentliga rummet och anslutningen till Stora byva-
gen och Nickbyvagen. Det centrala laget staller krav pa
byggkvaliteten.

Att byggandet effektiviseras har trafikmassiga konsek-
venser for naromradet. Cykel- och gangbanorna liksom
parkeringsarrangemangen ses over for att motsvara
den nya 6vergripande l6sningen och befintliga forbindel-
ser utvecklas.

Utvidgningen av marketbutiken och det nya bostadsbyg-
gandet som planen mgjliggér har i viss grad konsek-
venser for hela Nickby tatort och Sibbo kommun. Ny-
byggandet okar livskraften bl.a. genom att man skapar
forutsattningar for battre service och hdgre skattein-
komster.

Intresenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbe-
te eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

« fastighetsagare och invanare pa planeringsomradet
och omraden som gransar till det

 foreningar och organisationer som har verksamhet i
omradet

e kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen for teknik och miljé och bildningsav-
delningen

¢ dvriga myndigheter och samarbetsorgan som t.ex.
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Traf
fikverket, Kervo Energi Ab, samkommunen for Tusby
vattenverk och Raddningsverket i Ostra Nyland.
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Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lah-
tokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sdhkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kun-
nan edustajalle. Kaavan laatijaa voi myos tulla tapaa-
maan Kuntalaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin
etukateen.

Kaavatydn ohjausta ja koordinointia varten perustetaan
yhteistydryhma, johon kunta ja sopimusalueen maan-
omistaja nimeavat edustajansa.

Kéaynnistysvaihe

Asemakaavaty6 kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 §). OAS
asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan koko kaavapro-
sessin ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua myds kunnan internet-kotisivuilla. Kaavatyon
kaynnistymisesta informoidaan kunnan tiedossa oleville
kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteiston-
omistajille kirjeitse.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittavyydesta ja suunnitelmaa voidaan
tdydentaa saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin
aikana. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa
pyydetaan kaantymaan ensisijassa kunnan edustaji-

en puoleen. Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja
kunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemista
muutoksista huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on ha-
nelld mahdollisuus esittdd Uudenmaan ELY-keskukselle
neuvottelun kdymista osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man riittavyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-aluetta koskien
kaavaluonnos, joka asetetaan julkisesti nahtaville Kun-
talaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta
ja mahdollisesta muusta kaavan valmisteluaineistosta
nahtavilla olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viran-
omaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim. yhdis-
tyksilté) pyydetaan valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetaan ns.
valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa kaikille avoimessa
yleisétilaisuudessa esitellddn kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa, ja osallisilla on mahdollisuus esittaa
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Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om ut-
gangspunkterna, malen och eventuella alternativ for pla-
neringen ska ordnas sa att intressenterna har méjlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala
sin asikt om saken (MarkByggL 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljplanear-
betet per e-post, brev eller telefon till kommunens repre-
sentant som svarar for planlaggningen. Man kan ocksa
komma till Sockengarden och traffa planens beredare,
bara man kommer éverens om en besokstid pa férhand.

For styrningen och samordnandet av planarbetet tillsatts
en samarbetsgrupp till vilken kommunen och avtalsom-
radets markagare utser sina representanter.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungérs an-
hangigt, arbetet planeras samt programmet for delta-
gande och bedémning (PDB) utarbetas (MarkByggL 63
§). PDB laggs fram offentligt i Sockengarden under hela
planprocessen. Programmet for deltagande och bedom-
ning kan aven lasas pa kommunens internetsidor. Ut6-
ver de allmanna kungorelserna informeras agare och av
kommunen kanda innehavare av mark inom detaljplane-
omradet och i angransning till det per brev.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och beddémning ar tillrackligt och pro-
grammet kan kompletteras utgaende fran den erhallna
responsen under planprocessen. Angaende bristfallig-
heter i programmet ombes intressenten i férsta hand
vanda sig till kommunens representanter. Savida intres-
senten anser att PDB fortfarande &r bristfalligt, trots
kontakt med kommunen och kommunens andringar i
programmet, har han mgjlighet att for Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland foresla samrad om huruvida
programmet for deltagande och bedémning ar tillrackligt
innan planforslaget Iaggs fram (MarkByggL 64 §).

Beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas 6ver planlaggningsomra-
det ett planutkast, som laggs fram i Sockengarden i 30
dagar. Intressenterna och kommunens medlemmar har
mojlighet att framfora sina asikter om planutkastet och
eventuellt annat beredningsmaterial inom den tid plan-
beredningsmaterialet ar framlagt (MarkByggL 62 § och
MarkByggF 30 §). Utlatanden om beredningsmateria-
let begars av myndighetshall och évriga behovliga hall
(t.ex. féreningar).

Nar beredningsmaterialet ar framlagt anordnas s.k. ho-
rande under beredningsskedet. Vid detta informations-
mote for allmanheten presenteras planutkastet och det



niitd koskevia kannanottoja seka kasityksia suunnitel-
man vaikutuksista.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen poh-
jalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan jul-
kisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27
§). Nahtavilla oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaeh-
dotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viran-
omaistahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kun-
nan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopul-
lista kasittelya. Mikali tehtédvat muutokset ovat oleelli-
sia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu
asemakaavaehdotus vieddan kaavoitusjaoston kautta
kunnanhallitukseen, joka esittda sen valtuuston hyvak-
syttavaksi.

Hyvdksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hy-
vaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallis-
ten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutus-
ajankohdat ovat seuraavat:

Toukokuu 2013
Kaavatyon kuuluttaminen vireille seké osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville

Elokuu - syyskuu 2013
Kaavan valmisteluaineisto nahtavilla

Marraskuu - joulukuu 2013
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Vuoden 2014 alkupuoli
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

ovriga beredningsmaterialet, och intressenter har moj-
lighet att lagga fram stallningstaganden och uppfattning-
ar om planens konsekvenser.

Forslagsskedet

Pa basis av responsen om planens beredningsmaterial
utarbetas ett detaljplaneférslag som halls framlagt of-
fentligt i 30 dagar (MarkByggL 65 § och Mark ByggL 27
§). Under framlaggningstiden kan intressenterna framfo-
ra en skriftlig anmarkning mot planférslaget. Utlatanden
av myndighetshall begars enligt behov 6ver planforsla-
get (MarkByggF 28 §). Kommunen ger sitt motiverade
stallningstagande till anmarkningarna och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena goérs
eventuella andringar i planforslaget innan den slutliga
behandlingen. Om planférslaget férandras vasentligt
skall det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors
eller om de inte ar vasentliga, behandlas det korrige-
rade planforslaget forst av planlaggningssektionen och
sedan av kommunstyrelsen som foreslar for fullmaktige
att planen godkanns.

Godkiannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt planlagg-
ningssektionens och kommunstyrelsens forslag. Man
kan besvara sig 6ver fullmaktiges beslut till Helsingfors
forvaltningsdomstol och hdgsta férvaltningsdomstolen.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen fér planarbetet
foljande:

Maj 2013
Planarbetet kungors anhangigt och programmet fér del-
tagande och bedémning laggs fram

Augusti-september 2013
Planens beredningsmaterial 1aggs fram offentligt

November—december 2013
Planforslaget 1aggs fram offentligt

Borjan av ar 2014
Detaljplanen laggs fram fér godkdnnande av fullmakti-

ge.
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Tiedottaminen

Lahtékohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaa-
vatyd koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen
kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), kunnan internet-koti-
sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa. Yleis-
ten kuulutusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa ole-
ville kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteis-
tonomistajille kirjeitse kaavatydn keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen teh-
neille ja yhteystietonsa jatténeille toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaa-
van hyvaksymista koskevasta paatdksesta lahetetaan
tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille,
jotka ovat sitd kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyy-
taneet ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa ai-
neistoa. Kaavoitusta koskevia tietoja 10ytyy osoitteesta
http://www.sipoo.fi/filasuminen_ja_rakentaminen/kaavoi-
tus/asemakaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkilot
Lisatietoja asemakaavatydsta antaa:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Matti Kanerva, maankayttopaallikkd
puh. (09) 2353 6720
matti.kanerva@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)
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Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha mgjlighet att folja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen
och deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Borga-
bladet och Sipoon Sanomat), pa kommunens internetsi-
dor och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.
Utdver de allmanna kungorelserna informeras agare
och av kommunen kénda innehavare av mark inom de-
taljplaneomradet och i angransning till det, breviedes
om planlaggningsarbetets centrala skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanen och som
skriftligen har begart det och samtidigt uppgett sin
adress skall underrattas om kommunens motiverade
stallningstagande (bemdtande) till den framférda an-
markningen. Information om godkannande av planen
sands till de kommunmedlemmar samt de som gjort en
anmarkning och som nar planen var framlagd begarde
det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Information om planlaggningsarbetets framskridande
publiceras pa kommunens webbplats dar materialet
som beror planen finns askadligt. Information om plan-
laggningen finns pa adressen http://www.sibbo.fi /se/
bygga_och_bo/planlaggning/detaljplaner.

Kungorelser

Kungdrelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Borgabladet och Sipoon Sano-
mat), pa kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplaneandringen ges av:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
tfn (09) 2352 6724
jarkko.lyytinen@sibbo.fi

Matti Kanerva, markanvandningschef
tfn (09) 2353 6720
matti.kanerva@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentra-
len

PB 7, 04131 Sibbo

BesoOksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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Liite 2. Voimassa oleva / poistuva ase- Bilaga 2. Gallande/utgaende detaljplan
makaava (rakennuskaavat) (byggnadsplan)

N 6 Nikkila rakennuskaavan muutos, v. 1977 N 6 Nickby byggnadsplanférandring, 1977
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N 11 Nikkila rakennuskaavan muutos, v. 1981 N 11 Nickby byggnadsplanférandring, 1981




N 28 Nikkila rakennuskaavan muutos, 1995 N 28 Nickby byggnadsplanférandring, 1995
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Liite 3 Putki- ja johtokartta Bilaga 3. Ror- och ledningskarta
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Liite 4 Asemakaavakartta Bilaga 4. Detaljplanekarta
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Liite 5. Asemakaavan merkinnat ja maa- 5. Beteckningar och bestammelser i de-

raykset

1002

KAUPPA-AUKIO
HANDELSPLATS

5500

VI(3/4)

1/2k VI(1/2)

1
Lo

taljplanen

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja, palveluasumiseen
ja vanhusten asumiseen tarkoitettuja asuinkerrostaloja seka hoivakoteja. Lisaksi
rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja.

Kvartersomrade for flervaningshus. Pa omradet far byggas bostadsvaningshus,
bostadsvaningshus avsedda for service- och dldreboende samt vardhem. Dessutom
far affarsutrymmen placeras i vaningarna pa markplan.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras.

Puisto.
Park.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i byggnadens 6versta vaning for ett
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

33



-
. P .
i\
r— 1
L e ]
r— 1
L s ]
]
L]

/pv-1

s« HEIEILE

Maanalainen tai pihakannen alainen pysakointitila.
Pysakadintitilojen ohella maanalaisiin tai pihakannen alaisiin tiloihin saa sijoittaa
varastoja, teknisia tiloja ja vaestdnsuojatiloja.

Underjordiskt parkeringsutrymme eller parkeringsutrymme under gardsdéacket.

| samband med parkeringsutrymmen far man i underjordiska parkeringsutrymmen eller
parkeringsutrymmen under gardslocket placera forrad, tekniska utrymmen och
utrymmen foér befolkningsskydd.

Merkintd osoittaa rakennuksen julkisivun, johon liiketilojen tai hoivakodin yhteistilojen
tulee avautua ja josta tulee olla suora kaynti katuaukiolle tai kevyen liikenteen
vaylalle.

Beteckningen anger den fasad pa byggnaden som affarsutrymmenas eller
vardhemmets gemensamma utrymmen skall éppna sig mot och varifran det boér
finnas direkt gang till den dppna platsen eller lattrafikleden.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei paase maaperaan.

- Alueella ei saa séailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
pohjavettd likaavia aineita.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankayttda saattavat rajoittaa ymparistésuojelulain
7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella
toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on lisaksi otettava huomioon vesilain 3
luvun 2 §, jossa sdadetaan luvanvaraisista hankkeista.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakointialueet on paallystettava vettd lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakointialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.

- Maaldmpdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade.

Foér grundvattenomradet galler féljande bestammelser:

- Avlopp ska byggas sa tata att inget avloppsvatten sipprar ut i marken.

- | omradet ar det inte tillatet att férvara I6st eller att lagra flytande brénsle och
andra amnen som kan férorena grundvattnet.

- Alla behallare som ar avsedda for flytande bransle eller andra amnen som
medfor risker for grundvattnets kvalitet ska placeras i en vattentat, tackt
skyddsbassang. Bassadngens volym ska vara stérre an den stdérsta mangden vatska
som lagras.

- P4 omradet kan byggande och annan markanvandning begransas av
miljoskyddslagens 7 § (férbud mot férorening av mark) och 8 § (férbud mot
fororening av grundvatten).Vid byggnads- och liknande projekt bér dessutom
vattenlagens 3 kap. 2 §, dar det stadgas om projektens tillstandsplikt, beaktas.

- Byggande, dikning och gravning ska utféras sa att det inte medfér férandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestdende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utflode av grundvatten.



- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden ska i man
av mojlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for
andamalet byggda vederborliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras i grundvattenomradet.

/ta r Rakennusluvan yhteydessa on selvitettava viereisen tarinadlahteen mahdollisesti
aiheuttama tarina ja huolehdittava sen vaimentamisesta rakennusten perustamisen
yhteydessa.

| samband med bygglov bér man utreda mojliga verkningar fran vibrationskallan
bredvid och ombesdrja dampning av dessa vid konstruktionen av byggnadens grund.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katuaukiona yleiseen kayttéon varattu alueen osa.
Del av omrade som reserverats for 6ppen plats for allmant bruk.

HH Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
_ For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

. <
-

1=300 Merkinta osoittaa, kuinka paljon rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
on vahintdan kaytettava liiketiloja varten.
Beteckningen anger hur mycket av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan skall
anvandas for affarslokaler.

— 0= Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
F&r underjordisk ledning reserverad del av omrade.
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Alueelle laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleens3 sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin pddhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan viivytettava,
imeytettdva maahan tai ne on johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta
hulevesijarjestelmaan, esim. pintavesien imeytykseen, viivytykseen ja selkeytykseen
soveltuville alueille.

Hulevesijarjestelman maksimiviivytyskyvyn mitoituksessa tontille kaytetaan
mitoitussateena vahintdan kerran 50 vuodessa, 20 min sade, intensiteetti 180 I/s/ha
= 21,6mm sademaaraa, tai 3 tuntia jatkuva sade, intensiteetti 45 I/s/ha =
48,6mm sademaaraa.

Rakennusten tulee korttelialueittain muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopusuhtainen yhtenainen kokonaisuus.
Pihakannen alla sijaitsevien pysakointilaitosten ajoluiskat ja muut valttamattomat
rakenteet saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséaksi.

Tekniset tilat, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekd néihin verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea.
Sisdantulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintdan 3 metria
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

AK-korttelialueilla:

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- asumisessa yleensa 1ap/ 150 kerrosneliometrid, vieraspaikat 1ap/enintdan 10
asuntoa

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/ 250 kerrosneliometria.

- lilke- ja toimistotiloissa 1ap/ 75 kerrosneliometria.

Vieraspaikkoja voidaan osittain sijoittaa korttelin viereen katualueelle, jolle sijoitettavien
autopaikkojen maara ja toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa.

Pysakdintipaikat on erotettava muusta ymparistésta aidoin ja/tai suojaistutuksin.

Kattomuotona on tasakatto, harjakatto tai loiva lapekatto.

Sisaankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden liséksi tehda yhteiskayttoon
tarkoitettua sailytystilaa enintdan 30 k-m2 / porrashuone.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.
Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa yhteenséa enintaan 15%
sallitusta asuntokerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja, kuten
harrastus-, kerho-, ja saunatiloja.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla paaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Leikki- ja muuta ulko-oleskelutilaa on rakennettava vahintaan 2% kerrosalasta.
Leikki- ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta
ja pysakointipaikoista.

Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etaisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m
autopaikkojen tasoa ylempana.

Vajaa kattokerros ei saa ulottua aukioon tai Nikkilantiehen rajoittuvan julkisivun
pintaan. Vajaan kattokerroksen paalle ei saa rakentaa ullakkoa tai esimerkiksi
iv-konehuonetta.

KM-korttelialueilla:

Kattomuotona on tasakatto.

Laajennusosat tulee sovittaa yhteen olemassa olevan rakennuksen kanssa.
Laajennusosien julkisivuissa tulee kayttaa keraamista laattaa tai lankkua, jonka
varisavy on sovitettu olemassa olevan rakennuksen julkisivuun.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
Liike- ja toimistotiloissa 1ap / 75 kerrosnelidmetria.

Pysakadintialueelle saa rakentaa alueen toimintaa liittyvia katoksia.

Pysakdintialueet on jaettava ja jasenneltdva pienempiin osa-alueisiin puu- ja
pensasistutuksilla.

Polkupydrille tulee osoittaa omat paikkansa; osan paikoista tulee olla katettuja.
Huoltopihan tulee olla liikenteellisesti yksisuuntainen ja muusta liikenteestd erotettu.
Huoltopiha rajataan seinilld, jotka noudattavat julkisivujen véareja ja materiaaleja ja
alue voidaan kattaa.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgors pa omradet.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden bér i allménhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgréns, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, fordréjs och behandlas
kontrollerat. Pa kvartersomradena skall dagvattnet i man av moéjlighet fordrojs,
infiltreras i marken eller ledas via 6ppna sankor och/eller 6ppna diken till
dagvattensystemet, t.ex. till omraden for infiltrering, férdréjning och sedimentering.

Vid dimensioneringen av dagvattensystemets maximiférdréjningsférmaga pa tomten
anvands minst som dimensionerande regn en gang per 50 ar 20 min regn, intensitet
180 I/sek/ha=21,6mm regn eller 3 timmar ihallande regn, intensitet 45
I/sek/ha=48,6mm regnmangd.

Byggnaderna bér kvartersvis  bilda en harmonisk enhetlig helhet betraffande
byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg.

Parkeringsanlaggningarnas kérramper och évriga nédvandiga konstruktioner under
gardsdack far byggas utdver byggratten.

Tekniska utrymmen, utrymmen for avfallshantering, befolkningsskydd och med dessa
jamforbara utrymmen far byggas utéver den i planen angivna byggratten.
Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

Entrétaken, balkongerna och terrasserna far stracka sig hogst 3 meter utanfor
byggnadsytan pa tomten.

AK-kvartersomraden:

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:

- for boende allmant 1bp / 150 vaningskvadratmeter, gastbilplatser 1bp / hogst 10
bostader

- for service- och aldreboende 1bp / 250 vaningskvadratmeter

- for affars- och kontorsutrymmen 1bp / 75 vaningskvadratmeter

Gastplatserna kan delvis placeras invid kvarteret pa gatuomradet. | samband med
bygglovsbehandlingen tas stallning till antalet bilplatser och hur de férverkligas.
Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den dvriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar.

Takformen ar platt tak, astak eller laglutande tak.

| samband med ingangarna far utéver den tillatna byggratten byggas
férvaringsutrymmen fér sambruk hégst 30 m2-vy/trapphus.

Utover den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning
bygga fonsterforsedda trapphus dar naturljus kan komma in, som 6verskrider 15 m2.
Utover den byggnadsratt som anvisas i detaljplanen far man utanfor bostaden bygga
serviceutrymmen som betjanar boendet sa som hobby-, klubb- och bastuutrymmen,
hégst 15 % av den tillatna bostadsvaningsytan.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Lek- och annat utevistelseomrade bor anldggas minst 2% av vaningsytan.
Lek- och utevistelseomrade bor med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas
fran servicetrafik och bilplatser.

Staket eller hack far inte anldggas pa gréanserna mellan bostadstomterna.

I mindre an 8 m vinkelratt matt fran bilplats belagen fasad far inte placeras till
bostadsrum hérande huvudfénster, savida inte bostddernas golvyta ligger 1 m hégre
an bilplatsnivan.

Indragen takvaning far inte stracka sig till skvaren eller till fasdytan som angransar
till Nickbyvagen. Pa en indragen takvaning far inte byggas vindsutrymmen eller t.ex.
maskinrum for luftkonditionering.

KM-kvartersomraden:

Takformen ar platt tak.

Tillbyggnadsdelarna ska anpassas till den befintliga byggnaden. Som fasadmaterial pa
tillbyggnaderna ska anvandas keramisk platta eller planka vars fargton anpassats till
den befintliga byggnadens fasad.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:
For affars- och kontorsutrymmen 1bp / 75 vaningskvadratmeter

Pa parkeringsplatsen far byggas skyddstak som hanfor sig till verksamheten.
Parkeringsomradena skall delas upp och struktureras med tréad- och buskplanteringar,
staket eller stédmur i mindre delomraden

Egna platser ska anvisas for cyklar, en del av platserna bor férses med tak
Servicegarden ska vara trafikmassigt enkelriktad, och avskild fran ovrig trafik.
Servicegarden avgransas med vaggar som foljer fasadernas fargsattning och material
och omradet kan férses med tak.
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Liite 6. Viitesuunnitelma (havainnekuva, Bilaga 6. Referensplan (illustration,
aluejulkisivut, alueleikkaus, ilmakuvaso- omradesfasader, omradessektion, flygfo-
vite ja nakymakuva) toanpassning och perspektivbild)
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SIJAINTI JA NYKYTILA

Suunnittelukohteena on osa Nikkilantien, Iso Kyldtien ja Pornaistentien
rajaamasta korttelista, joka sijaitsee keskeiselld paikalla Nikkilan keskustassa.
Suunnittelualueella on talla hetkelld kaksi kayttoikdnsd paahan tullutta
liikerakennusta. Nikkildntien ja Pornaistentien kulmassa sijaitsee S-market
Varuboden. Marketilla on laajentumistarpeita.

Suunnittelun tavoitteena on muuttaa alue nykyista tiiviimmaksi keskustamaisen
asumisen ja liikerakentamisen alueeksi. Olemassa olevat liikerakennukset
eivat vastaa alueen kehittamiselle asetettuja tavoitteita, eivdtka ole
hyodynnettdvissd osana uudistuvaa korttelirakennetta. Viitesuunnitelmassa
olemassa olevat liikerakennukset on esitetty purettavaksi ja niiden paikalle
suunnitellaan padasiassa keskustamaista asuinrakentamista. Samalla luodaan
edellytykset marketin laajentumiselle nykyisella paikallaan.

Lisaksi korttelissa on talla hetkelld yksikerroksinen liikerakennus Iso Kylatien
varrella, kaksi nelikerroksista asuinkerrostaloa seka kaksi erillispientaloa jotka
eivat kuulu suunnittelualueeseen.

Nikkilantien eteldapuolella, suunnittelualuetta vastapdata on parhaillaan
kdynnissa OP -korttelin asemakaavan muutos, joka tdhtdaa korttelin
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DOMINO-KORTTELI / DOMINO-KVARTERET

VIITESUUNNITELMA / REFERENSPLAN

Suunniteltava asuinkortteli

uudistamiseen
on pyritty sovittamaan yhteen olemassa olevan ymparistén ja kaynnissa
olevien hankkeiden kanssa muun muassa taajamakuvan ja rakennusten
korkeussuhteiden osalta.

ja tadydennysrakentamiseen.

Suunnittelualue sijoittuu loivaan Sipoonjokea kohti laskevaan rinteeseen.
Korkeuseroa Iso Kylatien ja Pornaistentien valilla on noin 5 metria.

LAGE OCH NUVARANDE TILLSTAND

Planeringsomradet ar en del av kvarteret som avgransas av Nickbyvagen, Stora
Byvagen och Borgndsvagen och som ar centralt beldget i Nickby centrum.
Pa planandringsomradet finns nu tva affarsbyggnader som natt slutet av
sin livslangd. | hornet av Nickbyvagen och Borgnasvagen finns S-market
Varuboden. Marketen har behov att utvidga sig.

Malet med planen ar att forandra omradet till ett mer kompakt och
centrumlikt omrade for boende och affarsbyggnader dn det &r i nuldget. De

existerande affarsbyggnaderna motsvarar inte de mal som stallts for omradets
utveckling och de kan inte utnyttjas som en del av den nya kvartersstrukturen.
| detaljplanen framfors att de existerande affarsbyggnaderna rivs och dar
de funnits planeras i huvudsak ett centrumlikt bostadsbyggande. Samtidigt
skapas forutsattningar for att marketen kan utvidgas pa sin nuvarande plats.

Dartill finns det nu i kvarteret en affarsbyggnad i ett plan vid Stora Byvagen,
tva vaningshus med fyra vaningar samt tva enskilda smahus som inte hor till
det planerade omradet.

Soder om Nickbyvagen, mittemot det planerade omradet ar som bast pa gang
OP-kvarterets detaljplanedndring, som stravar till att fornya kvarteret och
till att kompletteringsbygga. Man har stravat till att anpassa det planerade
bostadskvarteret med den existerande miljon och de pagaende projekten for
bl.a. tatortsbildens och byggnadernas hojdforhallandens del.

Omradetiplanen ar belaget i sluttningen som sjunker mot den svagt sluttande
Sibbo a. Mellan stora Byvagen och Borgnasvagen ar hojdskillnaden ca 5 meter.

27.11.2013
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ASUINKORTTELI

Nikkilantien ja Iso Kylatien rajaamalle alueen osalle sijoitetaan kaksi
asuinkerrostaloa. Rakennuksiin on mahdollista sijoittaa erityisesti vanhuksille
suunnattua asumista tai hoivakoti. Viitesuunnitelmassa Nikkilantien varteen
sijoittuva rakennus on esitetty hoivakotina, jonka neljassa asuinkerroksessa on
kussakin 15 asuinhuonetta. Kunkin kerroksen yhteiset oleskelutilat avautuvat
suuren parvekkeen valityksella lanteen.

Rakennusten yhteen laskettu kerrosala on 4750 k-m2. Nikkilantien ja
Pornaistentien kulmaan muodostuvan aukion suuntaan julkisivut ovat
viisikerroksisia. Kuudes kerros on vajaa kattokerros.

Pysakointipaikat sijoittuvat osittain piha-alueelle maan paalle ja osittain
pihakannen ja rakennusten alle. Korkeuseroista johtuen pysakdintitaso on
tontin itdlaidalla maanpinnan tasolla.

Rakennusten maantasokerroksiin on sijoitettu liiketiloja ja hoivakodin yleisolle
avoin ruokala. Liiketilat avautuvat rakennusten edustalla olevalle katuaukiolle.
Asumisenjaliiketilojenyhdistelmalla on pyritty Nikkilan keskustaa elavoittavaan
korttelirakenteeseen, jossa keskustamainen asuminen ja palvelut limittyvat
toisiinsa.

MARKETIN LAAJENNUS

Nikkilantien ja Pornaistentien kulmassa oleva marketti laajenee nykyisella
paikallaan. Laajennuksen sijoittumista alueelle on tutkittu kevyen liikenteen
vhteydet jaalueen korkeussuhteet huomioiden. Viitesuunnitelmassa markettia
on esitetty laajennettavaksi itdan ja pohjoiseen. Laajennusten myota marketin
kerrosala on kokonaisuudessaan 5500 k-m2.

Pysakointipaikat sijoittuvat nykyiseen tapaan marketin pohjoispuolelle.
Ajoyhteydet sadilyvat nykyisellddn. Rakennuksen ja pysdkointialueen valissa
kulkee kevyen liikenteen yhteys.

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYDET

Pohjois-eteld -suuntainen kevyen liikenteen yhteys (Kaskiniitynpolku)
sdilyy ja sen linjausta muutetaan hieman. Kaskiniitynpolku sijoittuu uuden
asuinkorttelin ja marketin laajennuksen viliin. Kevyen liikenteen vaylalta on
porrasyhteys asuinkorttelin pihatasolle.

Kauppakujan paasta ldhtevaa kevyen liikenteen yhteyttd idan suuntaan
parannetaan. Kauppakujan ja Kaskiniitynpolun risteyskohtaan muodostuu
pieni katuaukio, jolta on sisdaankdynti markettiin. Yhteys jatkuu marketin
pohjoispuolitse itdan ja tulevaisuudessa edelleen kohti uutta kevyen liikenteen
siltaa ja Jokilaakson asuinalueelle.

27.11.2013
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BOSTADSKVARTERET

Pa det omrade som begradnsas av Nickbyvagen och Stora Byvagen placeras tva
flervaningshus. Det ar mojligt att ha speciellt boende fér aldringar eller ett
vardhem i byggnaderna. | referensplanen anvisas byggnaden vid Nickbyvagen
som ett vardhem med fyra vaningar med 15 bostadsrum i varje vaning. | varje
vaning Oppnar sig de gemensamma utrymmena genom den stora balkongen
mot vast.

Byggnadernas sammanlagda vaningsyta ar 4750 vy-m2. De fasader, som vetter
mot den 6ppna plats, som bildas i hornet av Nickbyvagen och Borgnasvagen,
ar i fem vaningar. Den sjatte vaningen ar en partiella takvaningen.

Parkeringsplatserna finns delvis pa gardsomradet pa markytan och delvis
under markytan och byggnaderna. Parkeringsplanet pa tomtens 6stra sida ar
pa grund av hojdférhallandena pa markytan.

| byggnadernas vaningar som finns pa markniva, anvisas affarsutrymmen och

35,50 ett Oppet matstalle at vardhemmets invanare. Genom att kombinera bostads-

23250 IV-KONE - 11 och affarsutrymmen, har man stravat till en kvartersstruktur som livar upp

Nickby centrum och dar boende av centrumkaraktar och tjanster éverlappar
varandra.
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r MARKETENS UTVIDGNING

arketenihornetav Nickbyvagen och Borgnasvagen utvidgas pa sin nuvarande
a Marketenih Nickb hB d d
@ '* plats. Lattrafikforbindelserna och omradets héjdférhallanden har beaktats da
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——— — man utrett var pa omradet utvidgningen placeras. | referensplanen anvisas
att marketen utvidgas mot 6st och norr. | och med utvidgningen ar marketens

NIKKILANTIE HAUPPAKLULG,  OLEMASSA OLEVA totala Véningsyta 5500 Vy-mz_
ASUINKERROSTALD

VARASTOT ALUTEHALLI v+12“j|:|

Parkeringsplatserna anvisas som nu norr om marketen. Kérforbindelserna
forblir oférandrade. Mellan byggnaderna och parkeringsomradet gar en
forbindelse for lattrafik.

FORBINDELSERNA FOR DEN LATTA TRAFIKEN

Lattrafikforbindelsen i norr-sdder — riktning (Svedjedngsstigen) bevaras och
dess linjedragning férandras nagot. Svedjedngsstigen placerar sig mellan det
nya bostadskvarteret och den utvidgade marketen. Fran lattrafikleden finns
trappor upp till bostadskvarterets gardsplan.

Den lattrafikforbindelse mot 6st som borjaridandan av Handelsgrand forbattras.
| korsningen av Handelsgranden och Svedjeangsstigen bildas en liten 6ppen
plats och dar finns ingang till marketen. Foérbindelsen fortsatter norr om
marketen mot 6st och i framtiden vidare mot den nya bron for lattrafik och
Adalens bostadsomrade.
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Tiedot eivat ole riittavia rakentamista varten!
1. YLEISTA

Sipoon kunnan toimeksiannosta on Insindéritoimisto Severi Anttonen Ky
laatinut tdman rakennettavuusselvityksen helmikuussa 2014 Sipoon Nikki-
|&ssa sijaitsevalle N 46 Domino-korttelin kaava-alueelle. Selvityksen tarkoi-
tuksena on ollut tarkastella alueen maapera- ja pohjavesiolosuhteita seka
rakennusten ja kunnallistekniikan perustamistapoja ja mahdollista pohjan-
vahvistustarvetta kaava-alueella pyrkimyksena vastata nailtd osin Uuden-
maan ELY-keskuksen lausunnossaan 03.02.2014 edellyttamiin lisaselvi-
tyksiin.

N 46 Domino-kortteli on asemakaavan muutos, joka koskee Nikkilan kes-
kustaajaman nykyisen kaavan mukaista korttelia 1002 seka suurta osaa
korttelista 1004 ja pienta osaa korttelista 1001. Kiinteistot, jotka se kasittaa
on lueteltu otsikkotiedoissa. Alue on Nikkilantien pohjoispuolella rajautuen
idassa Pornaistentiehen, lannessa Iso Kylatiehen ja pohjoisessa Jussak-
sentiehen.

Korttelissa 1002 on nykyisin kaksi vanhaa liikerakennusta, jotka on tarkoi-
tus purkaa uudisrakentamisen tielta. Kortteliin on kaavoitettu uudessa kaa-
vassa asuinkerrostaloja. Nykyisen kaavan mukainen kortteli 1004 (kiinteis-
tot 2:214, 2:218, 2:265, 2:174 ja 7:212) on osoitettu liikerakennusten kort-
telialueeksi, jonka etelaosassa nykyisin sijaitsevaa S-market Varubodenia
on uuden kaavan mukaan mahdollista laajentaa. Korttelin 1004 pohjois-
osassa on nykyisin paikoitusalue, jollaiseksi se on osoitettu myds uudessa
kaavassa.

ELY-keskus on lausunnossaan kiinnittdnyt huomiota uuden asuinkerrosta-
lon osalta tarinan torjumiseen. Henkildautoliikenteesta ei aiheutune poik-
keuksellista liikennetarinda. Sita voi aiheuttaa jossain maarin Nikkilantiella
ja Pornaistentielld liikkuva raskas liikenne. Ajonopeutta on Domino-korttelin
kohdalla kuitenkin laskettu hidastetdyssyjen avulla. Paalutustarinéita on
kasitelty kohdassa 5.



2. TUTKIMUKSET

Tata rakennettavuusselvitysta varten ei ole tehty uusia pohjatutkimuksia,
vaan se perustuu aikaisemmissa yhteyksissa tehtyihin pohjatutkimuksiin ja
muihin maapera- ja pohjavesitutkimuksiin. Niiden on katsottu olevan tarkoi-
tukseen riittavia. Geo-Juva Oy on tehnyt vuonna korttelissa 1004 S-market
Varubodenin rakentamista varten kartoituksen, kahdeksan painokairausta,
21 heijarikairausta, yhden siipikairauksen ja ottanut kaksi maanaytesarjaa.
Lisaksi tutkimusten yhteydessa on asennettu kaksi tydnaikaista pohjave-
den havaintoputkea: toinen myymalarakennuksen ja toinen paikoitusalueen
kohdalle. Alkuperainen aineisto on tulostettu kasin piirtamalla, mista se on
skannattu pdf-tiedostoiksi. Siksi kaikkea aineistoa ei ole tulostettu, vaan sii-
ta on tehty kolme riittdvan edustavaksi katsottua pohjatutkimusleikkausta,
joiden sijainti tutkimuksineen on esitetty karttapiirustuksessa 1 — 2210.
Pohjatutkimusleikkaukset on esitetty piirustuksissa 2...5 — 2210.

Tarkastelualueen ymparistdssa on samassa yhtenaisessa savialueessa eri
yhteyksissa tehty paljon maaperatutkimuksia, joista saatua tietoa voidaan
monessa mielessa hyddyntaa tassa. Insindoéritoimisto Severi Anttonen Ky
(SAKy) on tehnyt rakennettavuusselvityksen samalla savialuella Domino-
korttelin itdpuolella Sipoonjoen varrella olevalle N 40 Jokilaakson kaava-
alueelle. Nikkilantien etelapuolella SAKy on tehnyt pohjatutkimuksen ja pe-
rustamistapaselvityksen N 42 OP-korttelin rakentamista varten (vaihe 1).
Edelleen samaista savikkoa SAKy on tutkinut myos Ison Kylatien varrella
olevan koulukeskusalue Nikkilan Sydamen rakennettavuusselvityksen yh-
teydessa.

Pornaistentien itapuolella olevan entisen Esso-huoltoaseman, sittemmin
Varuboden aseman ja nykyisen ABC-huoltoaseman tontilla on tutkittu
maaperan seka pohja- ja orsiveden ymparistoteknista tilaa useissa eri yh-
teyksissa. Vuonna 1996 Geobotnia Oy tutki Oy Esso Ab:n toimeksiannosta
maaperan ja vesien pilaantuneisuutta. Vuonna 2009 FCG Planeko Oy
(nyk. FCG Finnish Consulting Group Oy) tarkensi tutkimuksia Osuuskunta
Varubodenin toimeksiannosta maaperan kunnostusta varten. Polttonestei-
den jakelulaitteiden uusimisen yhteydessa vuonna 2011 tehdyn maaperan
kunnostamisen yhteydessa FCG Oy on tehnyt laajalti tydnaikaisia mittauk-
sia maaperan ja orsiveden haitta-ainepitoisuuksista. Siind yhteydessa on
selvitetty myds kunnostustydn jalkeiset jaanndspitoisuudet.

Edella mainitut ymparoivilla alueilla ja varsinaisesti Domino-korttelissa teh-
dyt tutkimukset antavat hyvan kokonaiskasityksen tarkasteltavan savialu-
een maaperasta ja pohjavedesta. Niiden yhteydessa on peruskairausten li-
saksi mitattu pohja- ja orsiveden tasoa ja laatua sekd maaritetty saviker-
roksen ominaisuuksia kuten lujuutta ja mm. painumiin vaikuttavaa vesipi-
toisuutta.

Rakentamista varten pohjatutkimuksia tulee tdydentaa vastaamaan tehtyja
suunnitteluratkaisuja.

3. POHJASUHTEET

Domino-korttelin asemakaavan muutosalue sijaitsee Sipoonjokea reunus-
tavalla yhtenaisella savialueella. Nykyisten rakennusten ulkopuoliset alueet
ovat rakennusten piha-alueita, paikoitusalueita tai katualueita. Ne ovat
paaosin asfaltoituja, joten kaavalla ei ale merkittdvaa vaikutusta hulevesien
maaraan. Maanpinnan korkeusasema ei ole S-marketin rakentamista var-



ten tehtyjen pohjatutkimusten tekoajasta juurikaan muuttunut. Korttelin
1004 etelaosan kohdalla se vaihtelee nykyisin tasovalilla noin
+10,4...+11,8 ja sen pohjoisosassa nykyisen paikoitusalueen kohdalla ta-
sovalilla noin +11,0...+12,0. Kiinteiston 2:174 (K 1004) luoteiskulmassa se
on ylimmillaan tasolla noin +12,7. Lanteen pain mentaessa korttelin 1002
kohdalla maanpinnan korkeusasema nousee siten, etta Iso Kylatien vastai-
sella rajalla se on tasolla noin 15,5. Puistoksi osoitetussa osassa korttelia
1001 maanpinta on tasolla noin 14,8.

Pihojen ja liikennealueiden paallysrakennekerrosten alapuolinen luonnolli-
nen maapera on ylimmalta osaltaan savea. Savikerroksen paksuus on S-
marketin kiinteiston kohdalla noin 7 — 19 metria. Se ohenee pohjoiseen ja
lanteen pain mennessa. Korttelin 1004 pohjoisosassa savikerroksen pak-
suus on noin seitseman metria ja korttelin 1002 lansiosassa noin kuusi
metria. Ylin noin 1 — 2 metrin paksuinen osa savikerroksesta on kuiva-
kuorisavea.

Savikerroksesta on otettu maanaytteita, joista on laboratoriossa maaritetty
vesipitoisuus. Sen kuivapainoon verrattu vesipitoisuus vaihtelee kuiva-
kuorikerroksen alapuolisella osalla valilld noin w = 50 — 90 % ja siipikairalla
mitattu suljettu leikkauslujuus valilld noin s, = 11 — 14 kN/m?.

Savikerroksen alla on S-marketin kiinteistdn alueella enimmilldan noin
kahdeksan metrin paksuudelta 16yhahk6a silttia ja hiekkaa. Korttelin 1004
pohjoisosassa ja korttelissa 1002 16yha siltti- ja hiekkakerros on ohuempi,
alle kahden metrin paksuinen. Alimpana on hyvin tiivis ja kivinen hiekkamo-
reeni. Kairaukset ovat pysahtyneet moreenissa oleviin kiviin tai kallioon tai
ne ovat kiilautuneet tiiviseen maakerrokseen (moreeni) noin 11 — 26 metrin
syvyydessa maanpinnasta.

Pohjamaa on routivaa ja se saattaa hairiintya veden ja tarinan vaikutukses-
ta.

4. POHJAVESI

Pohjaveden taso ja virtaussuunnat

N 46 Domino-korttelin asemakaava-alue sijaitsee Nikkilan keskustaajama-
alueella Nordanan (0175312) I — luokan pohjavesialueen lounaisosassa
Iahellda Nordanan ja Nikkilan (0175311) pohjavesialueiden pohjaveden
muodostumisalueiden vedenjakajaa. Se on vetta johtavan maakerroksen
topografian ja alueella tehtyjen pohjavesihavaintojen perusteella pohjave-
den virtaussuuntiin ndhden ylajuoksulla: gradientti suuntautuu tarkastelu-
alueelta poispain — Iahinna itddn. Samoin perustein nain voidaan lausua
my0s savikerroksen ylapuolisesta taytekerroksessa havaitusta orsivedesta.

Lokakuussa 1995 GeoJuva Oy on havainnut pohjavedenpinnan korkeuden
kahdesta tyonaikaisesta havaintopisteesta. Pisteessa 7 korttelin 1004 lou-
naiskulmassa pohjavesi oli tasolla noin +10,42 eli noin 1,4 metrin syvyydel-
& maanpinnasta ja paikoitusalueen (Rn:o 7:212) eteldosassa tasolla noin
+9,19 eli noin 1,7 metrin syvyydelld maanpinnasta. Pohjavesitasot mittaus-
aikaan olivat Etela-Suomessa lahelld pitkdaikaisia keskiarvoja. Nikkilantien
etelapuolella N 42 OP-korttelin pohjatutkimusten yhteydessa pohjavesi ha-
vaittiin siella 20.04.2013 kaytosta poistetusta talousvesikaivosta noin 1,4
metrin syvyydelld maanpinnasta. Talldinkin pohjavedet olivat 1ahella pitka-
aikaisia keskiarvoja.



5)
Sipoonjoen itapuolella samassa pohjavesiesiintymassa N 40 Jokilaakson
kaava-alueen rakennettavuusselvityksen pohjatutkimusten yhteydessa ha-
vaittiin 12.11.2010 kahdessa tutkimuspisteessa paineellista pohjavetta.
Pohjavesi nousi avoimista kairausrei’'istd maanpinnan ylapuolelle. Pisteet
olivat Sipoonjoen ranta-alueella, ja maanpinta niiden kohdalla on tasoilla
noin +5,7 ja +6,6. Ylempana, kauempana joesta paineellista pohjavetta ei
havaittu. Tutkimusaikaan Etela-Suomen pohjavedet olivat hieman pitkaai-
kaisten keskiarvojen ylapuolella.

Yhteenveto pohjavedestd: Domino-korttelissa ja sen ymparistdssa tehtyjen
pohjavesihavaintojen seka vastaavanlaisissa pohjasuhteissa Etela-
Suomen alueella 1970-luvulta lahtien tehtyjen pitkaaikaisten havaintosarjo-
jen perusteella voidaan arvioida pohjavedenpinnan tason vaihtelevan taso-
valilla noin +8,7...+10,9 eli noin 0,9 — 2,2 metrin syvyydelld maanpinnasta.
Varsinaisten, havaintosarjojen avulla korjaamattomien pohjavesihavainto-
jen vaihteluvali on ollut noin 1,4 — 1,7 metrin syvyydelld maanpinnasta. Sen
virtaussuunta on lannesta itdan kohti alavaa jokilaaksoa. On hyvin epato-
dennakoista, etta Domino-korttelin alueella pohjavesi esiintyisi paineellise-
na.

Orsiveden tasoa on Pornaistentien itdpuolella huoltoaseman kiinteiston
2:217 alueella mitattu useissa yhteyksissa vuosien saatossa. Lahimpana
hairiintymatonta "luonnontilaa” — jos niin voidaan taytekerroksessa esiinty-
vasta orsivedesta sanoa — ovat vuonna 1996 Geobotnia Oy:n tekemat or-
sivesivesihavainnot. Marraskuussa 1996 orsiveden pinta vaihteli tasovalilla
noin +9,14...+9,32 eli noin 0,5 — 0,7 metrin syvyydessa maanpinnasta.
Mydhemmin tehtyja havaintoja ovat hairinneet samaan aikaan paikalla teh-
dyt kaivutyat.

Koska kaava-alue sijaitsee tarkeaksi luokitellulla pohjavesialueella, on ra-
kentamisessa huomioitava, mitd on saadetty toimimisesta tarkeilla pohja-
vesialueilla:

"...varmistutaan, etteivat pohjaveden korkeusasema eika laatu pysyvasti
muutu. Alueille rakennettaessa varmistutaan, ettd pohjaveden tila voidaan
turvata myos rakennuksen kayton aikana.”

Kaytannossa edellinen tarkoittaa, ettei peruskuivatus saa liikaa alentaa py-
syvasti pohjaveden painekorkeutta, jatevesiviemareiden tulee ennen kayt-
toéonottoa olla tiiviydeltdan tarkastettuja, paikoitusalueet tulee asfaltoida ja

niiden hulevedet johtaa dljynerotuskaivon kautta kunnan hulevesiviemariin.

Vaarallisten aineiden sailiét on sijoitettava aineen laadun huomioon ottaviin
tilvistettyihin allasmaisiin rakenteisiin, joiden tilavuuden tulee olla vahintaan
altaaseen sijoitettavien sailididen yhteenlaskettu kokonaistilavuus. Edelli-
nen koskee myos tydkoneiden polttoainesailidita.

Rakenneteknisesti merkittava tekija on pohjaveden painekorkeuden alen-
tamiskielto. Pohjaveden tulee antaa rakennusten seinalinjojen ulkopuolella
nousta luonnolliseen tasoonsa. Edellinen tarkoittaa, ettei rakennusten pe-
ruskuivatuksella voida alentaa pohjavetta yli yhdelld metrilld. Sen voidaan
savialueella katsoa olevan turvallinen raja-arvo, jonka vaikutukset eivat ulo-
tu tontinrajojen ulkopuolelle. Suurempien pohjaveden alentamistarpeiden
tapauksessa niiden vaikutukset ymparistéon on analysoitava tarkemmin.
Edella esitetyn vaikutuksia korttelin rakentamiseen on kasitelty seuraavas-
sa kohdassa 5 Perustaminen ja alapohjat.



5. PERUSTAMINEN JA ALAPOHJAT

Domino-kortteli sijaitsee keskelld rakennettua ymparistda, joten tarindiden
hillitsemiseksi rakennukset perustetaan vahemman tarinaa aiheuttavien
hoikkien teraksisten tukipaalujen, esimerkiksi Rautaruukin RR-
putkipaalujen, valitykselld kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Paalu-
tuksen suunnittelussa ja paalutustydssa on noudatettava RIL:n julkaisuja
Paalutusohje PO-2011 (RIL 254) ja Pienpaalutusohje PPO-2007 (RIL 230).
Teraspaalujen kantavuus maaraytyy materiaalilujuuden perusteella huomi-
oiden nurjahdus- ja korroosiotekijat. Rakennuskohteiden geotekninen luok-
ka on 2 (GL 2, joka vastaa likimain entista paalutusluokkaa II).

Teraspaalujen mitoituksessa on huomioitava nurjahdus- ja korroosiotekijat
(PPO-2007). Laskelmissa savikerroksen suljettuna leikkauslujuutena voi-
daan kayttaa arvoa s, = 10 kN/m? ja korroosiovarana 2,0 mm. Paalujen
kantavuusmitoituksessa tulee lisaksi ottaa huomioon koheesiomaakerros-
ten kokoonpuristumisesta aiheutuva negatiivinen vaippahankaus P,g4, joka
on maaritettava tapauskohtaisesti lisatayttdjen ja rakennuspaikalla olevan
savikerroksen paksuudesta riippuen.

Tukipaalujen alustava tunkeutumistaso on merkitty leikkauspiirustuksiin
2...5-2210. Tulkintaa ei voida pitaa riittdvana rakentamiseen. Kaytettavi-
en tukipaalujen pituus tulee tarkistaa kohdekohtaisilla rakentamista varten
tehtavilla lisatutkimuksilla.

Alapohjat tulee rakentaa kantavina, ja niiden alle tehdaan tuuletettu alusta-
tila. Pihakannen alle tulevien paikoitustasojen pinnat voidaan tehda asfal-
toituina maarakenteina tai maanvaraisina betonilaattoina, jotka ovat liikun-
tasaumoilla irti kantavista rakenteista. Nain voidaan menetelld, mikali ne tu-
levat nykyisen maanpinnan tasoon. Jos ne tulevat yli 0,3 metrid nykyista
maanpintaa ylemmas, on ne tehtava kantavana laattana esimerkiksi maata
vasten valaen tai lisatayttdjen kuormitusvaikutus on kompensoitava keven-
tamalla rakennetta esimerkiksi kevytsoralla, vaahtolasilla tai EPS:IIa.

Viitaten kohdassa 4 mainittuun pohjaveden painekorkeuden alentamiskiel-
toon tarkennettakoon maanalaisten tilojen osalta asiaa siten, ettei niita
suositella tehtavaksi. Niiden rakentaminen on mahdollista, mutta kallista.
Koska pohjavetta ei valttamatta voi pumppaamalla alentaa riittavan alas,
kellarien seinien tulisi olla, ei ainoastaan vesieristettyja, vaan vesipaine-
eristettyja. Lisaksi kellarien lattiat on mitoitettava nosteelle.

6. KUIVATUS

Vajovesien poisjohtamiseksi on rakennusten ymparykset ja lattioiden alus-
tat salaojitettava RIL 126:n ohjeita ja maarayksia noudattaen. Alapohjien
alle ja rydmintatilan pohjalle on asennettava veden kapillaarisen nousun
estava salaojasorakerros, joka on yhteydessa salaojiin. Salaojasoran ra-
keisuuden on oltava Talonrakennuksen maarakenteet RIL 132 — 2000,
kohdan 5.32, ohjealueen 1 mukainen tai vaihtoehtoisesti ja suositeltavaa
on kayttaa sepelid #6...16.

Kaivantojen tyonaikaisessa kuivatuksessa on varauduttava pumppauk-
seen. Pumpatut vedet johdetaan kunnan hulevesiviemariin tai avo-ojiin.



7. ROUTASUOJAUS

Pohjamaa on routivaa, joten rakennusten ja muiden pysyvien rakenteiden
perustukset on routasuojattava, mikali ne eivat ulotu pohjarakennusohjei-
den RIL 121-2004 kohdan 5.5.1.4 mukaisiin routimattomiin perustamissy-
vyyKksiin.

8. ALUETYOT

Putkijohdot voidaan perustaa 300 mm:n paksuisen suodatinkankaalla N3
ymparoidyn murskearinan tai teraspoimulevyarinan valityksella maan va-
raan. Rakennuksen kohdalla putket ripustetaan kantavista rakenteista.
Riippuen putkijohtojen kohdalla tehtavista lisataytoistd on kevennyksen
tarve tarkastettava tapauskohtaisesti.

Painumien suuruutta on arvioitu saven vesipitoisuuteen perustuvalla las-
kentamenetelmalld: 7 metrin paksuisella savikolla 0,5 metrin [10 kPa] lisa-
taytdsta tulee aiheutumaan noin 70 mm:n suuruinen painuma ja 1,0 metrin
[20 kPa] taytdsta noin 120 mm:n suuruinen painuma. 14 metrin paksuisella
savikolla 0,5 metrin [10 kPa] lisataytdsta tulee aiheutumaan noin 100 mm:n
suuruinen painuma ja 1,0 metrin [20 kPa] taytdsta noin 180 mm:n suurui-
nen painuma. Painumat ovat suuruusluokkaa, joka on haitallinen putkijoh-
doille ja pintakuivatukselle.

Yli 0,5 metrin paksuisten lisatayttdjen tapauksessa tulisi tarkastella taytto-
jen aiheuttaman lisdkuorman keventaminen putkijohtojen kohdalla esimer-
kiksi kevytsoralla, vaahtolasilla tai EPS:1Ia. Tasaus tulisi mahdollisuuksien
mukaan pyrkia pitdmaan lahimain nykyisellaan.

Raskaan liikenteen ja henkildautojen ajo- ja paikoitusalueiden ja jalankul-
kualueiden paallysrakenteet voidaan maaritella rakentamista varten tehta-
vien pohjatutkimusten perusteella.

9. MAAPERAN JA POHJAVEDEN YMPARISTOTEKNINEN TILA JA RADON

Pornaistentien itapuolella olevissa huoltoaseman kiinteistdissa on selvitetty
maaperan seka pohja- ja orsivesien haitta-ainepitoisuuksia useissa yhteyk-
sissa. Seka Geobotnia Oy:n vuonna 1996 ettd FCG Oy:n vuonna 2009 te-
kemissa haitta-ainetutkimuksissa on mitattu Valtioneuvoston asetuksessa
214/2007 maariteltyjen kynnysarvojen ylityksia.

Tarkasti pistekohtaiset analyysitulokset on esitetty FCG Oy:n raporteissa
3796-D4208/11.12.2009 ja P14559P001 / 03.01.2012, joista ensimmai-
seen on koottu myds Geobotnia Oy:n analyysitulokset. Jalkimmaisessa on
esitetty maaperan kunnostuksen yhteydessa tehdyt kaivutyén aikaiset ana-
lyysitulokset ja kunnostuksen jalkeen mitatut haitta-aineiden jaanndspitoi-
suudet. Maaperan kunnostustyot tehtiin huoltoaseman uudistustéiden yh-
teydessa 6.7.-29.9.2011 valisena aikana, jolloin pilaantuneita maita vaih-
dettiin puhtaisiin 1ahes 2300 tonnia.

Pohja- ja orivesinaytteissa dljyhiilivetyjen pitoisuudet ovat vaihdelleet valilla
7,0 — 43 ug/l. STM:n asetuksessa 461/2000 on esitetty talousveden laatu-
vaatimukset, muttei tasoa Oljyhiilivedyille. Aikaisemmassa asetuksessa
74/1994 raja-arvo talousveden mineraalidljypitoisuudelle oli 50 ug/l. Nayt-
teet voidaan talla perusteella tulkita puhtaiksi.



Johtop&atés maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuudesta

Huoltoaseman kiinteistdjen maaperasta mitattujen jaanndspitoisuuksien
perusteella siitd on poistettu kaikki maa-aines, jotka ovat ylittdneet Uuden-
maan ELY-keskuksen paatoksessaan UUELY/608/07.00/2011 kohdissa
1.1 — 1.3 asettamat puhdistustasot. Kunnostetuille kiinteistdille asetettujen
kunnostustavoitteiden on siten FCG Oy:n loppuraportissa P14559P001/
03.01.2012 katsottu saavutetun eika jalkiseurannalle ole katsottu olevan
tarvetta.

Vaikka alueelle jai kuuden tutkimuspisteen kohdalle VNa:n 214/2007 mu-
kaan maariteltyna haitta-ainepitoisuuksiltaan kohonneeksi luokiteltavia
maa-aineksia, olivat kynnysarvojen ylitykset lievia. Ei ole todennakdoista, et-
ta ne leviaisivat ymparistéon, silla ne sitoutuvat tehokkaasti saviseen maa-
peraan.

Merkittavimmat tekijat Domino-korttelin osalla ovat pohja- ja orsiveden val-
litsevat virtaussuunnat, jotka ovat korttelista 1004 kohti huoltoasemaa.
Mahdolliset haitta-aineet eivat siten kulkeudu vedenkdan mukana Domino-
kortteli alueelle. Pohja- ja orsivesinaytteet ovat ennen huoltoaseman kiin-
teistdn maaperan kunnostustdita ja sen jalkeen olleet aina puhtaita.

Naapurikiinteistdéssa tapahtuvan huoltoasematoiminnan ei katsota aiheut-
tavan rajoituksia maankaytolle sen ymparistossa.

Radon

Tuuletetun alustatilan ratkaisussa ei erillistd radonin poistoa tarvita, mikali
alapohja rakennetaan radontiiviiksi ja alustatilan riittdvasta tuuletuksesta
huolehditaan. Tuuletetut paikoitustasot toimivat ylempien asuinkerrosten
tuuletustilana. Tayttéihin kaytettavista kiviaineksista on syyta vaatia selvitys
mahdollisesta radonaktiivisuudesta.

Helsingissa 28. paivana helmikuuta 2014

INSINOORITOIMISTO
Severi Anttonen Ky

Severi Anttonen, rak.ins.
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Domino-korttelin
rakentamistapaohje

Nailld rakentamistapaohjeilla ohjataan Domino-
korttelin asemakaavan muutoksen toteutusta
(kaava N 46). Rakentamistapaohjeet koostuvat
korttelikohtaisista  ohjeista, sekda ohjeita
havainnollistavista kuvista. Rakentamistapaohje
on sitova, ja sitd sovelletaan asemakaavaa
tdydentdvana ohjeena rakennuslupaa
myodnnettaessa.

Domino-korttelin  rakentamistapaohjeet on
laatinut Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
(Jukka Turtiainen, Annina Vainio) yhteistyossa
Sipoon kaavoitusyksikon (Matti Kanerva, Jarkko
Lyytinen) kanssa.

Byggsattsanvisning for
Domino-kvarteret

Dessa byggsattsanvisningar styr genomforandet
av detaljplaneandringen for Domino-
kvarteret (plan N 46). Byggsattsanvisningarna
bestar av kvartersspecifika anvisningar samt
illustrationer som fortydligar anvisningarna.
Byggsattsanvisningen ar bindande, och den
tillampas som kompletterande anvisning ftill
detaljplanen da byggnadstillstand beviljas.

Byggsattsanvisningarna for Domino-kvarteret
har utarbetats av Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy (Jukka Turtiainen, Annina Vainio)
i samarbete med planlaggningsenheten i Sibbo
kommun (Matti Kanerva, Jarkko Lyytinen).
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Kaava-alueen sijainti, kaava-alue rajattu punaisella opaskarttaan.

Planédndringsomrddets Idige, planomrddet avgrénsat med rétt guidekarta.




Korttelialueita koskevat
ohjeet

Tavoitteena on muodostaa keskustamainen
kortteli, jossa asuminen vyhdistyy helposti
saavutettavissa oleviin palveluihin ja eldavaan
kaupunkitilaan. Domino-kortteli sijaitsee
kaupunkikuvallisesti  merkittavalla  paikalla
Nikkilan keskustassa. Nikkilantien ja Iso Kylatien
risteykseen sijoitettavan aukion vilityksella
asuinkorttelin  pihatilat limittyvat julkiseen
kaupunkitilaan. Aukion laidalle rakennusten
maantasokerroksiin sijoitetaan myymalatiloja
ja aukiolle avautuvia yhteistiloja. Samalla
mahdollistetaan Nikkildntien ja Pornaistentien
kulmassa sijaitsevan marketin laajentaminen
nykyisella paikallaan.

Korttelin rakentamisessa pyritdan yhtendisen
taajamakuvan muodostamiseen. Uusi
rakentaminen  sovitetaan  mittasuhteiltaan
ja muodoiltaan Nikkilantien, Iso Kylatien
ja Pornaistentien olemassa olevaan
miljooseen. Lisdksi rakennukset sovitetaan
korkeussuhteiltaan yhteen muiden meneillaan
olevien hankkeiden kanssa.
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Muutosalue merkitty punaisella.
Planomradet avgrénsat med rétt.

Anvisningar for kvartersomradet

Malet &r att skapa ett centrumlikt kvarter,
dar boende sammanknyts med lattillgdngliga
tjanster och ett levande stadsutrymme.
Domino-kvarteret ligger pa en betydande plats
i stadsbilden i Nickby centrum. Genom den
Oppna platsen som placeras i korsningen av
Nickbyvagen och Stora Byvadgen, sammanfaller
delvis bostadskvarterets gardsutrymmen med
det offentliga stadsutrymmet. | byggnadernas
vaningar som finns pa markniva, och ar beldgna
langs kanten av den Oppna platsen, anvisas
affarsutrymmen och gemensamma utrymmen
som Oppnar sig mot den Oppna platsen.
Samtidigt mojliggors att market-affaren i hornet
av Nickbyvagen och Borgnasvagen utvidgas pa
sin nuvarande plats.

Med kvartersbyggandet strdavas det efter
en enhetlig tatortsbild. Det nya byggandet
anpassas enligt proportionerna ftill den
nuvarande miljon vid Nickbyvagen, Stora
Byvagen och Borgnasvagen. Dessutom anpassas
byggnadernas hojdférhallanden till de andra
pagaende projekten.




1. Asuinkerrostalojen
korttelialue (1002)

1.1 Rakennusten sijoittaminen
tontille

Korttelialueella on rakennusalat kahdelle
rakennukselle. Rakennukset sijoitetaan alueelle
siten, ettd Nikkilantien ja Iso Kylatien kulmaan
muodostuu aukio. Iso Kylatiehen rajautuvalle
rakennusalalle saa rakentaa enintaan
kuusikerroksisen rakennuksen, jonka ylimman
kerroksen ala saa olla enintdan % rakennuksen
suurimman kerroksen alasta. Nikkilantiehen
rajautuvalle  rakennusalalle saa rakentaa
enintaan kuusikerroksisen rakennuksen, jonka
rinteeseen  sijoittuvassa  kellarikerroksessa
enintdaan % rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kayttda kerrosalaan luettavaksi
tilaksi ja jonka ylimman kerroksen ala saa olla
enintdaan % rakennuksen suurimman kerroksen
alasta. Nikkildantien ja Pornaistentien kulmaan
muodostuvan aukion suuntaan julkisivujen tulee
olla viisikerroksisia. Vajaa kattokerros ei saa
ulottua rakennuksen aukioon tai Nikkilantiehen

| Iy g a0
LI
SeH AT
A B fi'
A'E/»

Ote asemakaavakartasta.
Utdrag ur detaljplanekarta.
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1. Kvartersomradet for
flervaningshus (1002)

1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Kvartersomradet har byggnadsyta for tva
byggnader. Byggnaderna placeras pa omradet
sa att det i hornet av Nickbyvagen och Stora
Byvdagen bildas en Oppen plats. P3a den
byggnadsyta som grdansar mot Stora Byvdgen
far byggas en byggnad med hogst sex vaningar
och den Oversta vaningens yta far vara hogst
% av byggnadens storsta vanings yta. Pa den
byggnadsyta som gransar mot Nickbyvdgen far
byggas en byggnad med hogst sex vaningar och
i kdllarvaningen som placeras i sluttningen far
endast % av ytan i den storsta vaningen anvandas
till det utrymme som raknas ftill vaningsytan.
Den o6versta vaningens yta far vara hogst % av
byggnadens storsta vanings yta. De fasader, som
vetter mot den 6ppna plats, som bildas i hornet
av Nickbyvagen och Borgnasvagen, skall vara i
fem vaningar. Den partiella takvaningen far inte
stracka sig till byggnadens fasadyta som gransar
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rajoittuvan julkisivun pintaan. Vajaan
kattokerroksen padlle ei saa rakentaa ullakkoa
tai esimerkiksi iv-konehuonetta.

1.2 Varit ja materiaalit

Rakennusten julkisivujen tulee olla p&daasiassa
rapattuja. Nakyvida saumoja ei hyvaksyta.
Julkisivujen paavareina tulee kayttda vaaleita,
hillittyja murrettuja varisavyja, joista tulee
esittdda rappauksella toteutetut varimallit
rakennusvalvontaan.

Sisaanvedetyn ylimman kerroksen tulee poiketa
julkisivumateriaaleiltaan  tai  varisavyiltaan
muista kerroksista. Julkisivumateriaalina voi olla
esimerkiksi puu, keraaminen julkisivulankku tai
julkisivulevy.

Tehostevdreind voidaan kayttdda esimerkiksi
sisdankayntien yhteydessa ja parvekkeiden
taustaseinissa kirkkaita, voimakkaita varisavyja.
Tehostevareja ei tule kayttaa laajoina pintoina.
Lisaksi parvekkeiden taustaseinissd ja ylimman
kerroksen tai iv-konehuoneen sisdanvedetyissa
julkisivuissa voidaan kayttaa puuta esimerkiksi
kuultokasiteltyna.
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till den 6ppna platsen eller till Nickbyvagen. Pa
den partiella takvaningen far ingen vind eller
exempelvis maskinrum till ventilationssystem

byggas.

1.2 Farg och material

Byggnadernas fasader skall i huvudsak
vara rappade. Synliga fogar ftillats inte. Som
fasadernas huvudfarger skall ljusa, balanserat
brutna fargtoner anvandas och av dessa
skall fargmodeller framforda med rappning
presenteras at byggnadstillsynen

Den indragna Oversta vaningen skall avvika fran
de andra vaningarna genom fasadmaterial eller
fargton. Som fasadmaterial kan exempelvis tr3,
keramiska plankor eller fasad skivor anvandas.

Exempelvis vid ingangar och pa balkongernas
bakre vaggar kan klara, starka fargtoner
anvandas som effektfarger. Effektfarger skall inte
anvandas pa stora ytor. Dessutom kan trd som
exempelvis laserats, anvdandas pa balkongernas
bakre vaggar och de indragna fasaderna i de
oversta vaningarna eller maskinrummen ftill
ventilationssystemen.

Viitesuunnitelman mukainen julkisivu Iso Kyldtielle.

Fasad mot Stora Byviéigen efter referensplan.




Esimerkit Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy
Exempel Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy




Maantasokerroksen julkisivupinnan
kestavyyteen  tulee  kiinnittdd  huomiota
erityisesti aukion ja Kaskiniitynpolun puoleisissa
julkisivuissa.

Aukiolle  avautuvissa  myymalatiloissa ja
yhteistiloissa tulee olla avoimen vaikutelman
antavat suuret ikkunat. Samoin Nikkilantien
ja Iso  Kylatien puoleisissa julkisivuissa
ensimmaisen kerroksen ikkunoiden tulee olla
nayteikkunamaiset, selvasti muiden kerrosten
ikkunoita suuremmat.

1.3 Kattopinnat

Rakennusten kattomuoto on tasakatto tai
loiva lapekatto. Rakennusten VI-kerrosten
on oltava sisdan vedettyja. Korttelin korkein
kohta on siten rakennusten Kauppakujaan tai
pysakointialueeseen rajautuvilla julkisivuilla.

Kattomateriaali on konesaumattu pelti tai
tasakatoissa kattohuopa. Katon varin tulee olla
tumma harmaa.

Lapekaton radystdiden tulee olla lyhyet, esim.
20-40 cm. Raystaat suositellaan rakennettavaksi

FITT
T
mim
|

Viitesuunnitelman mukainen julkisivu Nikkiléintielle.

Fasad mot Nickbyvdégen efter referensplan.

P& fasadytan till de vaningar som finns pa
markniva skall uppmarksamhet fastas vid
hallbarheten, speciellt de fasader som vetter
mot den 6ppna platsen och Svedjeangsstigen.

Deaffarsutrymmenochgemensammautrymmen
som Oppnar sig mot den Oppna platsen skall
ha stora fonster for att skapa ett 6ppet intryck.
Likasa skall forsta vaningens fonster pa fasaderna
langs Nickbyvdagen och Stora Byvdgen vara
skyltfonsterliknande och markbart storre dn de
andra vaningarnas fonster.

1.3 Takytor

Byggnadernas takform ar plant- eller svagt
sluttande  pulpettak.  Byggnadernas  VI-
vaningar maste vara indragna. Kvarterets
hogsta punkt finns darmed pa byggnadernas
fasader som gransar mot Handelsgrand eller
parkeringsomradet.

Takmaterialet ar plat med vertikal fogning eller i
plantaken filt. Takfargen skall vara morkgra.

Pulpettakens takkanter skall vara korta, t.ex.
20-40 cm. Det rekommenderas att takkanterna
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puurakenteisina avoraystdina. Raystaan
alapinnassa voidaan kayttaa tehostevaria.

1.4 Parvekkeet

Nikkilantiehen rajautuvalle julkisivulle saa tehda
ranskalaisia parvekkeita. Ranskalainen parveke
saa ulottua julkisivupinnan ulkopuolelle enintdan
0,5 metria. Mikali Nikkilantiehen rajautuvalle
julkisivulle sijoitetaan parvekkeita, niiden tulee
olla sisdan vedettyja ja lasitettuja.

Muilla julkisivuilla parvekkeet saavat ulottua
enintaan 3 metria rakennusalan rajan
ulkopuolelle tontilla. Parvekkeiden tulee olla
keskustaymparistoon sopivia, teraspilari- tai
vetotankokannatteisia parvekkeita. Esimerkiksi
betonipielilla  kannatettuja parvekkeita ei
hyvaksyta.

Hoivakodille suositellaan rakennettavaksi kunkin
kerroksen yhteistiloihin liittyvat laajat ja avoimet
terassit, jotka avautuvat aukion suuntaan.

byggs som Oppna takskdagg med trakonstruktion.
Effektfarger kan anvandas pa takkantens
undersida.

1.4 Balkonger

Pa den fasad som gransar mot Nickbyvagen far
franska balkonger byggas. Den franska balkongen
far stracka sig hogst 0,5 meter ytterom fasadytan.
| de fall att det byggs balkonger pa den fasad som
vetter mot Nickbyvagen, maste balkongerna
vara indragna och glasade.

Pa de andra fasaderna far balkongerna
stracka sig pa tomten hogst 3 meter ytterom
byggnadsytans grans. Balkongerna skall lampa
sig for centrummiljo och baras upp av stalpelare
eller dragstanger. Balkonger som bars upp av
exempelvis betongkanter godkanns inte.

Det rekommenderas att det i vardhemmet
i anslutning till varje vanings gemensamma
utrymmen byggs breda och Oppna terrasser,
som Oppnar sig mot den 6ppna platsen.
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Viitesuunnitelman mukainen julkisivu pohjoiseen.
Fasad mot nord efter referensplan.
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Viitesuunnitelman mukainen pohjapiirros 1. krs ja piha.

Entréplanet och gdrden efter referensplan.

1.5 Pihajarjestelyt

Yksityisempi piha-alue sijoittuu rakennusten ita-
ja pohjoispuolelle. Leikki- ja ulko-oleskelutilat
rajataan istutuksin, aidoin tai esimerkiksi
pergola -rakenteella huoltoliikenteestd ja
pysakointipaikoista. Tontin  korkeussuhteista
johtuen pysakointialue on mahdollista sijoittaa
muita  pihatoimintoja alemmalle tasolle,
jolloin se rajautuu luontevasti erilleen muista
toiminnoista.

1.5 Arrangemang pa gardsplanen

Denmerenskildagardsplanenfinns dsterochnorr
om byggnaderna. Lek- och utevistelseplatserna
avgransas fran servicetrafiken och
parkeringsplatserna med planteringar, staket
eller med exempelvis pergola-konstruktioner.
Pa grund av tomtens hojdférhallanden kan
parkeringsomradet placeras pa ett lagre
plan an de andra gardsfunktionerna, da det
pa ett naturligt satt avgrénsas fran de andra
funktionerna.



Nikkilantien ja Iso Kylatien kulmaukseen
sijoittuvan aukion valityksella rakennusten
pihatilat limittyvat julkiseen kaupunkitilaan.

Myymalatilat ja hoivakodin yhteistilat avautuvat
suoraan aukiolle. Hoivakodin yhteistila voi olla
esimerkiksi ruokala tai kahvila, joka palvelee
myds ulkopuolisia asiakkaita.

Piha-alueet ovat suhteellisen pienia,
mikd  asettaa  vaatimuksia  rakentamisen
laadulle. Laadukkailla materiaaleilla ja hyvin
suunnitellulla kasvillisuuden kaytolla pihoista
muodostuu viihtyisat ja toimivat. Rakennusluvan

yhteydessa on esitettavda pihasuunnitelma
ja pinnantasaussuunnitelma, joista kayvat
ilmi  piharakenteet, pihan  korkeustasot,

pintamateriaalit, istutukset ja valaistus seka
tontin liittyminen sita ympardiviin katualueisiin.

Aukiolle sijoitetaan laadukkaat ja kestavat
kalusteet, jotka mahdollistavat aukion kdyton
kohtauspaikkana Nikkilan keskustassa. Aukion
pintamateriaalin tulee olla ainakin osittain
luonnonkived, betonikived voidaan kayttaa
toisena  materiaalina. Istutusalueet tulee
rajata korkein, lumen auraamiselta suojaavin
reunakivin.

1.6 Pysikainti

Korttelialueelle tulee rakentaa yksi autopaikka
150 m2 asumisen kerrosalaa kohti, seka yksi
autopaikka palveluasumisen ja vanhusten
asumisen 250 m2 kerrosalaa kohti.  Lisaksi
tule rakentaa vieraspaikkoja 1 ap enintdan
kymmenta asuntoa kohti. Osa vieraspaikoista
voidaan sijoittaa korttelin viereisille katualueille.
Katualueelle sijoitettavien  vieraspaikkojen
maara ja toteutustapa arvioidaan erikseen
rakennusluvan yhteydessa.

Pysdkointialue on rakennettava
korkeusasemaltaan muuta pihatasoa
alemmas ja rajattava pihan oleskelualueista
luonnonkivipintaisilla tukimuureilla.
Pysdkointialueen kautta jarjestetddan ajoyhteys
pihakannen alaisiin pysakdintipaikkoihin.

Genom den Oppna platsen som placeras i
korsningen av Nickbyvagen och Stora Byvagen,
sammanfaller byggnadernas gardsutrymmen
med det offentliga stadsutrymmet.
Affarsutrymmena och vardhemmets
gemensamma utrymmen Oppnar sig direkt mot
den 6ppna platsen. Vardhemmets gemensamma
utrymme kan vara exempelvis en matsal, ett
café, som ocksa betjanar utomstaende kunder.

Gardsplanernaarrelativtsma, vilketstallerkravpa
byggandets kvalitet. Genom att anvanda material
av god kvalitet och planera val anvandningen av
vaxter, blir gardarna trivsamma och fungerande.
| samband med byggnadstillstdindet maste en
plan 6ver garden och utjamningsplan uppvisas.
Ur dessa framgar gardsuppbyggnaden, gardens
hojdniva, ytmaterialen, planteringarna och
belysningen samt det hur tomten ansluter sig till
de omgivande gatuomradena.

Pa den 6ppna platsen placeras hallbara mobler
av hog kvalitet, som mojliggdr att platsen kan
anvandas som en traffpunkt i Nickby centrum.
Ytmaterialen pa den Oppna platsen maste
atminstone delvis vara natursten, betongsten
kan anvandas som det andra materialet. De
planterade omradena skall avgransas med hoga
kantstenar som skyddar mot snéplogning.

1.6 Parkering

Pa kvartersomradet skall det byggas en bilplats
per 150 m2 vaningsyta for boende, samt en
bilplats per 250 m2 vaningsyta for service- och
seniorboende. Dessutom skall parkeringsplatser
for besOkare byggas, 1 plats per hogst tio
bostdder. En del av parkeringsplatserna for
besokare kan placeras pa gatuomradena nara
kvarteret. Mangden parkeringsplatser for
gaster som placeras pa gatuomradet och hur
de forverkligas, bedéms skilt i samband med
byggbyggnadstillstandet.

Parkeringsomradet skall byggas lagre an den
andra gardsnivan och avgransas fran gardens
utevistelseplatser med stddmurar som har en
yta av natursten. Via parkeringsomradet ordnas
en korforbindelse till parkeringsplatserna som
finns under gardslocket.
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1.7 Jatehuoltojarjestelyt

Jatehuoltotilat on  pyrittdva jarjestamaan
rakennusten maantasokerroksiin. Jatepisteiden
sijoittamista pihalle tulee valttdaa. Mikali
jatepisteet tai  jatteen  syvakerdyssailiot
sijoitetaan piha-alueelle, ne tulee rajata pihan
rakenteisiin liittyvilla muureilla ja kasvillisuudella.
Jatepisteistd ei saa aiheutua oleskelualueille
esteettista tai muuta haittaa.

1.8 Katuliittymat

Kauppakujalta on ajoyhteys pihalle seka
pysakointialueelle ja sen kautta edelleen
pihakannen alaiseen pysakointiin.

Nikkilantien ja Iso  Kylatien  kulmassa
oleva aukio tulee sovittaa rakenteiltaan ja
pintamateriaaleiltaan yhteen kadun ja siihen
liittyvan jalankulku- ja pyorailytien kanssa.
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1.7 Avfallshantering

Det skall stravas efter att utrymmena for
avfallshantering  placeras  pa markniva
i byggnaderna. Det skall undvikas att
placera insamlingspunkter pa garden. Om
insamlingspunkter eller djupinsamlingskarl for
avfall placeras pa gardsplanen skall de avgransas
fran gardens konstruktioner med murar eller
vaxter.

1.8 Gatuanslutningar

Fran Handelsgrand finns det en korforbindelse
till garden och parkeringsomradet och via den
vidare till parkeringen under gardslocket.

Den Oppna platsen som finns i hornet av
Nickbyvagen och Stora Byvagen bor betraffande
konstruktionerna  och beldaggningsarbetet
anpassas till gatan och den sammanhangande
gang- och cykelvagen.
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Viitesuunnitelman mukainen julkisivu Kaskiniitynpolulle.

Fasad mot Svedjedingsstigen efter referensplan.



1.9 Tukimuurit

Korttelialue  sijoittuu  rinteeseen.  Pihan
tasoerojen  jarjestamiseksi alueelle on
rakennettava tukimuureja. Tukimuurit voidaan
toteuttaa elementtirakenteisina, mutta
niiden kaikkien nakyvien pintojen tulee olla
luonnonkived. Korkeiden tukimuurien ilmetta on
lisdksi pehmennettava istutuksin.

1.10 Hulevesien kasittely

Hulevesien imeyttamiseen tai viivyttamiseen
ei korttelialueella ole juurikaan tilaa jos
osa pysakoinnista sijoitetaan pihakannen
alle ja pysakointialue toteutetaan vetta
l[apdisemattomasta materiaalista. Maanvaraisilla
oleskelualueilla tulee suosia vetta ldpdisevia
pintoja. Korttelialueelta hulevedet tulee ohjata
kunnalliseen sadevesiverkkoon, putkistoon tai
avo-ojiin.

1.11 Kasvillisuus

Nikkilantien ja Iso Kylatien kulmaukseen
sijoittuvan aukion istutuksista,
pintamateriaaleista, kalusteista ja valaistuksesta
laaditaan erillinen suunnitelma. Maanvaraiselle
osalle suositellaan puuryhman tai ison puun
istuttamista.

Nikkilantien ja rakennuksen valinen istutuskaista
tulee istuttaa tayteen matalia pensasistutuksia
ja maanpeitekasveja.

Pysakdintialueen ja jalankululle ja pyordilylle
varattujen katualueiden valiin on istutettava
puita. Kaskiniitynpolun varteen tulee korttelien
1002 ja 1004 \vidlisellda osuudella istuttaa
pensasistutuksia ja maanpeitekasveja. Korkeisiin
tukimuuriosuuksiin tulee liittaa istutuksia.

1.9 Stodmurar

Kvartersomradet ar beldget i en sluttning.
For att fa i ordning nivaskillnaderna maste
stodmurar byggas pa omradet. Stodmurarna
kan konstrueras av element, men alla de synliga
ytorna maste vara av natursten. Utseendet av de
hoéga murarna skall dessutom uppmjukas med
planteringar.

1.10 Behandling av dagvatten

Det finns knappt nagot utrymme for att infiltrera
och fordréja dagvattnet pa kvartersomradet
om parkeringsomradena genomfors under
gardslocket och parkeringsomradet genomfors
av material som inte sldapper igenom vatten.
Material som sldapper igenom vatten skall
prioriteras pa de utevistelseomraden som
finns pa markniva. Dagvattnet skall avledas
fran kvartersomradet till det kommunala
regnvattennatet, rornatet eller till 6ppna diken.

1.11 Vegetation

Av planteringarna, ytmaterialen, méblerna och
belysningen pa den O6ppna platsen i hornet av
Nickbyvdgen och Stora Byvagen gors upp en skild
plan. Det rekommenderas att tradgrupp eller ett
stort trad planteras pa den del som anlaggs pa
marken.

Planteringsremsan mellan Nickbyvagen
och byggnaden skall planteras full med laga
planteringar av buskar och marktackande vaxter.

Mellan gatuomradena som reserverats for
parkeringsomradet och gang- och cykeltrafiken
skall trad planteras. Langs Svedjedngsstigen pa
omradet mellan kvarteren 1002 och 1004 skall
planteringar med buskar och marktackande
vaxter planteras. P4 de hoga stodmursdelarna
skall planteringar anslutas.
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2. Liikerakennusten 2. Kvartersomradet for
korttelialue (1004) affarsbyggnader (1004)
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2.1 Varit ja materiaalit

Laajennusosat tulee sovittaa yhteen olemassa
olevan rakennuksen kanssa. Laajennusosien
julkisivuissa tulee kayttda keraamista laattaa
tai -lankkua, jonka varisdvy on sovitettu
olemassa olevan rakennuksen julkisivuun.
Pihan puoleisissa julkisivuissa tulee kayttaa
keraamista julkisivulankkua tai metallikasetteja.
Lisaksi pihanpuoleisessa julkisivussa tulee olla
avoimen vaikutelman antavia suuria ikkunoita
tai lasipintoja.

Nikkilantien suuntaan laajennusosan julkisivua
on korotettava vdhintdan 3 metria olemassa
olevan rakennuksen raystaskorkoa korkeammalle
nousevalla rakenteella asuinrakennuksen ja
marketin julkisivujen tasoeron vahentamiseksi.
Julkisivupintaa voidaan kadyttda mainosten
sijoittamiseen.

1 ] " —
= mmE

1

2.1 Farg och material

De delar som utvidgas skall anpassas till den
gamla byggnaden. | fasaden som finns i den
utvidgade delen skall anvdndas keramiska
plattor eller — plankor, vars fargnyans anpassas
till den gamla byggnadens fasad. | fasaderna som
vetter mot garden skall keramiska fasadplattor
eller metallkassetter anvandas. Dessutom skall
det i fasaderna som vetter mot garden finnas
stora fonster eller glasytor som skapar ett 6ppet
intryck.

Den fasad som utvidgas mot Nickbyvagen maste
upphdjas, med en stigande konstruktion, minst
3 meter hogre an hojden pa den nuvarande
byggnadens takkant. Detta for att minska

pa nivaskillnaden mellan boningshusets och
marketens fasad. Fasadytan kan anvandas for att
satta upp reklamer.

BN |
.

Laajennusosat tulee sovittaa yhteen olemassa olevan rakennuksen kanssa.

De delar som utvidgas skall anpassas till den gamla byggnaden.
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2.2 Kattopinnat

Rakennusten  kattomuoto on  tasakatto.
Sisddankayntikatosten kattomuoto tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Pysakdintialueelle
sijoittuvien katosten ja pysakdintiramppien
katosten kattomuoto voi olla myds lapekatto.

2.3 Pihajarjestely

Korttelialueen lapi on rakennettava ita-lansi
-suuntainen jalankulkuyhteys. Marketin
laajennusten toteuttamisvaiheesta riippuen
yhteyden sijainti voi vaihdella. Yhteys voidaan
toteuttaa marketin sisaankayntikatoksen alle.

Pysdkointialue jasenndidaan
erilaisin pintamateriaalein.

istutuksin  ja

Marketin huoltopiha rajataan seinilld, joiden
julkisivumateriaalit ja -varit eivat poikkea
rakennuksen muista julkisivuista. Huoltopiha

voidaan kattaa. Huoltopihan liikenne on
yksisuuntaista ja se erotetaan muusta
liikenteesta.

2.4 Pysikointi

Korttelialueelle tulee rakentaa vahintaan yksi
autopaikka 75 m2 kerrosalaa kohti. Laajennuksen
ensimmaisessa vaiheessa myds asemakaavassa
rakennusalaksi merkittya aluetta saa kayttaa
pysakointiin.

Asemakaava mahdollistaa myds maanalaisen
pysakointitason rakentamisen. Rampit
sijoitetaan pysdkointialueelle ja ne saa rakentaa
kaavassa  annetun rakennusalan lisdksi.
Ramppijarjestelyihin liittyvien muurien kaikkien
nakyvien pintojen tulee olla luonnonkivea ja
julkisivujen keveitad ja avoimia ja paaasialliselta
julkisivumateriaaliltaan lasia.

Pysékointitasolta on mahdollista rakentaa yhteys
suoraan marketin sisatiloihin.

2.2 Takytor

Byggnadernas takform ar plant. Takformen
till  ingdngarnas tak skall anpassas fill
byggnadernas arkitektur. Skyddstaken eller
parkeringsrampernas tak pa parkeringsomradet
kan ocksa vara pulpettak.

2.3 Arrangemang pa gardsplanen

Genom kvartersomradet skall en forbindelse
for gangtrafik i Ost-vast riktning byggas.
Beroende pa det skede da marketens utvidgning
forverkligas, kan positionen pa forbindelsen
vaxla. Forbindelsen kan genomfdras under taket
till marketens ingang.

Parkeringsomradet struktureras med

planteringar och olika ytmaterial.

Marketens servicegard avgransas med vaggar,
vars fasadmaterial och -farger inte avviker
fran byggnadens andra fasader. Servicegarden
kan forses med tak. Servicegardens trafik &r
enkelriktad och den avskiljs fran annan trafik.

2.4 Parkering

Pa kvartersomrdadet skall det byggas minst
en bilplats per 75 m2 vaningsyta. | det forsta
skedet av utvidgningen far ocksa det omrade,
som i detaljplanen markerats som byggnadsyta,
anvandas for parkering.

Detaljplanen mojliggér ocksa det att ett
underjordiskt parkeringsplan byggs. Avfarterna
placeras pa parkeringsomradet och de far byggas
utover den byggnadsyta som star i planen. De
murar som byggs for avfarterna, maste ha alla
synliga ytor av natursten och fasaderna skall
vara latta och 6ppna och fasadmaterialet skall i
huvudsak vara glas.

Det ar mojligt att bygga en forbindelse direkt
fran parkeringsplanet in till marketen.



2.5 Jatehuoltojarjestelyt

Jatehuolto tulee

yhteyteen.

jarjestdda  huoltopihan

2.6 Katuliittymat

Liittyma Pornaistentielta pihan pysakointialueelle
ja huoltopihalle sailyy nykyisellaan.
Yksisuuntainen liitttyma huoltopihalta
Pornaistentielle sdilyy nykyisellaan.

Katuliittymat Jussaksentielta pihan
pysakointialueelle  sdilyvat.  Liittymia  on
mahdollista siirtaa pihan jarjestelyista riippuen
kauemmas Jussaksentien ja Pornaistentien
risteyksesta. Liittymat on mahdollista erikseen
sopimalla muuttaa yksisuuntaisiksi, jolloin
sisdan- ja ulosajo erotetaan omiin liittymiinsa.

2.7 Hulevedet

Hulevesien imeyttaminen ja viivyttdminen ei
ole korttelialueella mahdollista. Korttelialueelta
hulevedet tulee ohjata kunnalliseen
sadevesiverkkoon, putkistoon tai avo-ojiin.

2.8 Kasvillisuus
Pysdkointialueen laidoille  tulee istuttaa
asemakaavassa osoitetut puurivit.

Kaskiniitynpolun varteen tulee korttelien 1002 ja
1004 valisella osuudella istuttaa pensasistutuksia
ja maanpeitekasveja. Marketin laajennusosan
Kaskiniitynpolun puoleiseen julkisivuun tulee
liittya kdynnoskasveja saleikkdineen.

2.5 Avfallshantering

Avfallshanteringen skall arrangeras i samband
med servicegarden.

2.6 Gatuanslutningar

Anslutningen fran Borgnasvagen till gardens
parkeringsomrade och servicegarden forblir

oférandrad. Den enkelriktade anslutningen
fran servicegarden ftill Borgnasvagen forblir
oférandrad.

Gatuanslutningarna  fran  Jussasvagen till
gardens parkeringsomrade bevaras. Beroende
pa gardens arrangemang ar det mojligt att
flytta anslutningarna langre fran Jussasvagens
och Borgnadsvagens korsning. Det dar mojligt att
andra anslutningarna enkelriktade med en skild
overenskommelse. D3 avskiljs in- och utfarten
till egna anslutningar.

2.7 Dagvatten

Det ar inte mojligt att infiltrera och fordrdja
dagvatten pa omradet. Dagvattnet skall avledas
fran kvartersomradet till det kommunala
regnvattennatet, rornatet eller till 6ppna diken.

2.8 Vegetation

Pa kanterna av parkeringsomradet skall de rader
av trad planteras som anvisats i detaljplanen.

Det omrdade som finns mellan kvarteren 1002
och 1004 langs Svedjeangsstigen skall planteras
ldaga planteringar av buskar och marktackande
vaxter. Pa marketens fasad som vetter mot
Svedjedngsstigen skall finnas klangvaxter med
spaljéer.
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Nikkilan Domino-korttelin kaavamuutoksen liikenteellinen tarkastelu

Lahtokohdat

Tyb6ssa on tarkasteltu Nikkilan Domino-korttelin kaavamuutoksen liikenteellisia vaikutuksia
korttelialueen ajojarjestelyihin seka lahi liikenneverkkoon. Tarkasteluvuotena on kaytetty vuotta
2020. Mitoittavaksi ajankohdaksi on valittu illan liikenteellinen huipputunti, jonka liikenne koostuu
tyomatkaliikenteestd ja asiointiliikenteestd.  Lahikatuverkon liikenne-ennuste on paivitetty
aikaisempiin ennusteisiin perustuen. Tarkastelussa on arvioitu kaavamuutoksen liikennetuotos
suunnitelmissa osoitettujen kerrosneliomaarien ja pysakointipaikkamaarien perusteella. Kaava-
alueen liittymille ja ldheiselle katuverkolle suoritetaan toimivuustarkastelu simuloimalla liikennetta
hyodyntden aikaisemmin Synchro/Sim traffic — ohjelmistolla luotua mallia.

Liikenne-ennuste 2020

SITO OY

OSOITE
KOTIPAIKKA
Y-TUNNUS

Tavoitevuoteen 2020 mennessa Nikkilan liikenneverkon liikennemadarien kasvu on maltillista.
Tarkasteluissa on kadytetty 1,5 % vuotuista liikkennemaaran korotusta ja arvio perustuu nykytilan
iltahuipputunnin liikennemaariin  (Sipoon Nikkilan liikenneselvitys- ja suunnitelma, 2013).
Ennustetilanteessa lilkennemaarat ovat kasvaneet nykytilanteeseen nahden noin 11 %.
Lilkennemaara arviota on tdydennetty kaavamuutoksen liikkennetuotoksella.

Tarkastelu on rajattu suunnittelualueen ymparoiviin vayliin: Nikkildntie, Pornaistentie, Iso Kylatie ja
Jussauksentie. Asemakaavan muutoksella korttelialueelle mahdollistetaan Nikkilantien ja
Pornaistentien kulmassa olevan marketin laajentaminen sekd asuinkerrostalojen rakentaminen
(hoivakodin rakentaminen mahdollistettu) Nikkilantien ja Iso Kylatien risteykseen sijoittuvalle
korttelialueelle (Asemakaavaselostus, luonnos, 2013).

Tarkastelussa  asumisen  matkatuotosarvio  perustuu  asuinkorttelin  rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreihin (4750 k-m2), josta osa on varattu liiketilakdytt6on (245 k-m2).
Matkatuotosarvion laskennassa on kaytetty autovyohykkeen kulkutapajakaumaa ja lopullinen
liikennemadraarvio on suhteutettu autopaikkojen lukumaadradan seka asumisen matkatuotosten
tuntivaihteluun illan huipputunnin aikana (Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnittelussa,
2008). Tarkastelussa kaytetty Marketin liikennetuotos illan huipputunnin aikana on arvioitu
autopaikkojen lukumaaran seka Sipoon vakilukuun suhteutetun padivittdistavarakaupan
matkatuotosluvun (autovydhykkeen kulkutapajakauma) perusteella.

Kuvassa 1 on esitetty arvio ennustevuoden 2020 liikennemaarista illan huipputunnin aikana.
Tarkasteluajankohtaan mennessa liikennemaaran on arvioitu kasvavan keskimdarin noin 11 %.
Marketin kavijamaaraksi on arvioitu 160 ajoneuvoa sekd saapuvalle etta lahtevalle liikenteelle.
Kaava-alueen viereiselld tontilla sijaitsevan tontin kavijamaara on arvioitu parkkipaikkojen
lukumaaran perusteella kayttdasteen ollessa noin 80 %. Arviossa on lisdksi otettu huomioon bensa-
aseman lyhytkestoiset asiointimatkat. Tarkastelussa Dominokorttelin kaava-alueen eteldapuoleisen,
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markettiin suuntautuvan asiointiliikenteen on oletettu kulkevan Pornaistentien liittyman kautta
kun taas kaava-alueen pohjoispuolen liikenteen on oletettu kayttavan Marketin Jussauksenkadun
puoleista liittymaa.

Kuva 1. Liikennemddrd ennustevuonna 2020 illan huipputunnin aikana (kuva: Synchro)

Vaikutukset
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Simuloinnin perusteella kaavamuutoksen tuottamalla liikennemaaralld ei nayttanyt olevan
merkittdvad vaikutusta tarkastelualueen liittymiin ennustevuonna 2020. Katuverkolla ei
esiintynyt merkittdvaa liittymistd aiheutuvaa ajoneuvoon kohdistuvaa viivytystd tai
jonoutumista. Suunnittelualuetta ympardivan katuverkon kapasiteetti on riittdva ja
liikenteellinen toimivuus on hyva. Liittymien palvelutaso on hyva tai erittdin hyva (HCM
2010).

Tarkastelussa  on  lisdksi  simuloitu  tilannetta, jossa ennustevuoden 2020
liikennemaaraarvioita 2020 (kuva 1) on korotettu 10 % herkkyyskertoimella (kokonaiskorotus
liikenneverkolla 20 %). Liikennemaarat on esitetty kuvassa 2. Simuloinnin perusteella 10 %
liikennemaaran korotuksella kaikkien tarkasteltujen liittymien palvelutaso on edelleen hyva
tai erittdin hyva (HCM 2010). Korotettuihin (10 %) lilkkennemaariin perustuen kuvassa 3 on
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esitetty tarkastellun katuverkon ajoneuvokohtainen viivytys illan huipputunnin aikana. Kuvan

perusteella ajoneuvokohtainen viivytys on vahdinen: noin 0 — 20 sekuntia.

Delays / Vehicle
All Intervals

Color seconds

B <10

= 10to20
] 20to3s
] 35t055
] s55t080
Bl >3

Kuva 3. Ennustetilanteen (2020) illan huipputunnin viivytys (kuva: Synchro)

Tuulikuja 2, 02100 Espoo PUHELIN 020 747 6000 SAHKOPOSTI etunimi.sukunimi@sito.fi
Espoo FAKSI 020 747 6111 KOTISIVUT www.sito.fi
2335445-0



Paatelmat

SITO OY

OSOITE
KOTIPAIKKA
Y-TUNNUS

Muistio § S I TO

12.11.2013 4 (4)

Kuvassa 4 on esitetty ennustetilanteen 2020 illan huipputunnin jonopituudet. Simuloinnin
perusteella Jussauksentielld ei esiinny merkittavaa ajoneuvokohtaista viivytysta eikd jonoutumista.

Queue Lengths
All Intervals

Color Queue Type

[ Average
[ 95th Percentile

Bl maxObserved

Kuva 4. Ennustetilanteen (2020) illan huipputunnin jonopituudet (kuva: Synchro)

Vuoden 2020 ennustetilanteessa molempien kiertoliittymien kuormitusaste on noin 0,6 (HCM
2010) mika vastaa erittdin hyvaa palvelutasoa. Vuoden 2035 ennusteen perusteella Nikkildntien
suuntaiset liikkennemaarat tulevat mahdollisesti kasvamaan, mutta siitd huolimatta kiertoliittymien
jonoutuminen ja ajoneuvokohtainen viivytys pysyy kohtuullisena ja liittyman toimivuus on edelleen
hyva (Sipoon Nikkilan liikenneselvitys- ja suunnitelma, 2013).

Tarkastelun perusteella kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta I|3hikatuverkon
toimivuuteen tavoitevuonna 2020. Domino-korttelin tonttiliittymdat toimivat hyvin eikd kortteliin
sisdan/ulos -ajava liikenne kuormita katuverkkoa. Korttelialueella eikd muulla liikenneverkolla
esiinny liittymavalien yli jatkuvaa jonoutumista. Jonoutuminen ei myodskdan aiheuta viivetta
pysdkaintilaitoksesta ulos pyrkiville Jussaksentielld, missa liittymavali on pienin.
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