Om 50 m

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

SEGRISPARKEN
SEGRISPUISTO*

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i forordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja, palveluasumiseen
ja vanhusten asumiseen tarkoitettuja asuinkerrostaloja sekd hoivakoteja. Lisdksi
rakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa liiketiloja.

Kvartersomrade for flervaningshus. Pa omradet far byggas bostadsvaningshus,
bostadsvaningshus avsedda for service- och aldreboende samt vardhem. Dessutom

far affarsutrymmen placeras i vaningarna pa markplan.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras.

Puisto.
Park.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man far anvanda i byggnadens oversta vaning for ett
utrymme som inraknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
stérsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalainen tai pihakannen alainen pysakadintitila.
Pysakointitilojen ohella maanalaisiin tai pihakannen alaisiin tiloihin saa sijoittaa
varastoja, teknisia tiloja ja vaestdnsuojatiloja.

Underjordiskt parkeringsutrymme eller parkeringsutrymme under gardsdacket.

| samband med parkeringsutrymmen far man i underjordiska parkeringsutrymmen eller
parkeringsutrymmen under gardslocket placera férrad, tekniska utrymmen och
utrymmen fér befolkningsskydd.

Merkinté osoittaa rakennuksen julkisivun, johon liiketilojen tai hoivakodin yhteistilojen
tulee avautua ja josta tulee olla suora kaynti katuaukiolle tai kevyen liikenteen
vaylalle.

Beteckningen anger den fasad pa byggnaden som affarsutrymmenas eller
vardhemmets gemensamma utrymmen skall 6ppna sig mot och varifran det bor
finnas direkt gang till den 6ppna platsen eller lattrafikleden.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Sijaitsee pohjavesialueella.

Pohjavesialueella maarataan:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta jatevesia ei padse maaperaan.

- Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
pohjavetta likaavia aineita.

- Kaikki sailidt, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa ymparistdosuojelulain
7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella
toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on lisaksi otettava huomioon vesilain 3
luvun 2 §, jossa saadetdan luvanvaraisista hankkeista.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvida muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen
takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa.

- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakointialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen rakennetulla
asianmukaisella pesupaikalla.

- Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Ligger pa grundvattensomrade.

For grundvattenomradet galler féljande bestammelser:

- Avlopp ska byggas sa tata att inget avloppsvatten sipprar ut i marken.

- | omradet ar det inte tillatet att férvara 16st eller att lagra flytande bransle och
andra amnen som kan férorena grundvattnet.

- Alla behallare som ar avsedda for flytande bransle eller andra amnen som
medfor risker for grundvattnets kvalitet ska placeras i en vattentat, tackt
skyddsbassang. Bassangens volym ska vara storre an den storsta mangden vatska
som lagras.

- Pa omradet kan byggande och annan markanvandning begransas av
miljoskyddslagens 7 § (férbud mot férorening av mark) och 8 § (férbud mot
fororening av grundvatten).Vid byggnads- och liknande projekt bér dessutom
vattenlagens 3 kap. 2 §, dar det stadgas om projektens tillstandsplikt, beaktas.

- Byggande, dikning och gravning ska utforas sa att det inte medfor forandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestadende forandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfldéde av grundvatten.

- Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden ska i man
av mojlighet infiltreras.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en
oljeavskiljningsbrunn.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stéllen an for
andamalet byggda vederbdrliga tvattstallen.

- Jordvarmesystem far inte placeras i grundvattenomradet.

/t a r. Rakennusluvan yhteydessa on selvitettava viereisen tarinalahteen mahdollisesti
aiheuttama tarind ja huolehdittava sen vaimentamisesta rakennusten perustamisen
yhteydessa.

| samband med bygglov bér man utreda maéjliga verkningar fran vibrationskallan
bredvid och ombesérja dampning av dessa vid konstruktionen av byggnadens grund.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

! Katuaukiona yleiseen kaytto6n varattu alueen osa.
| Del av omrade som reserverats for 6ppen plats for allméant bruk.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Istutettava puurivi.

© o0 O O Tradrad som skall planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar féorbjuden.

e Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.
o Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

B Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
| For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

=300 Merkinta osoittaa, kuinka paljon rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
on vahintaan kaytettava liiketiloja varten.
Beteckningen anger hur mycket av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan skall
anvandas for affarslokaler.

———0—-— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

YLEISET MAARAYKSET:

Alueelle laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet.

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin padahan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista
haittaa.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan viivytettava,
imeytettava maahan tai ne on johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta
hulevesijarjestelmaan, esim. pintavesien imeytykseen, viivytykseen ja selkeytykseen
soveltuville alueille.

Hulevesijarjestelman maksimiviivytyskyvyn mitoituksessa tontille kaytetdan
mitoitussateena vahintdan kerran 50 vuodessa, 20 min sade, intensiteetti 180 I/s/ha
= 21,6mm sademaaraa, tai 3 tuntia jatkuva sade, intensiteetti 45 I/s/ha =
48,6mm sademaaraa.

Rakennusten tulee korttelialueittain muodostaa massoiltaan, julkisivuiltaan,
kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan sopusuhtainen yhtenainen kokonaisuus.
Pihakannen alla sijaitsevien pysakointilaitosten ajoluiskat ja muut valttamattomat
rakenteet saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestdnsuojat sekd naihin verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda luonnonkivea.
Sisaantulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintdan 3 metria
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

AK-korttelialueilla:

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- asumisessa yleensa 1ap/ 150 kerrosneliémetria, vieraspaikat 1ap/enintdan 10
asuntoa

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/ 250 kerrosneliémetria.

- liikke- ja toimistotiloissa 1ap/ 75 kerrosneliémetria.

Vieraspaikkoja voidaan osittain sijoittaa korttelin viereen katualueelle, jolle sijoitettavien
autopaikkojen maara ja toteutustapa arvioidaan erikseen rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa.

Pysakdintipaikat on erotettava muusta ymparistdsta aidoin ja/tai suojaistutuksin.

Kattomuotona on tasakatto, harjakatto tai loiva lapekatto.

Sisdankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisaksi tehda yhteiskayttéon
tarkoitettua sailytystilaa enintdan 30 k-m2 / porrashuone.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa yhteenséa enintdan 15%
sallitusta asuntokerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja, kuten
harrastus-, kerho-, ja saunatiloja.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla pdaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Leikki- ja muuta ulko-oleskelutilaa on rakennettava vahintdan 2% kerrosalasta.
Leikki- ja oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta
ja pysakointipaikoista.

Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m
autopaikkojen tasoa ylempana.

Vajaa kattokerros ei saa ulottua aukioon tai Nikkilantiehen rajoittuvan julkisivun
pintaan. Vajaan kattokerroksen paalle ei saa rakentaa ullakkoa tai esimerkiksi
iv-konehuonetta.

KM-korttelialueilla:
Kattomuotona on tasakatto.

Laajennusosat tulee sovittaa yhteen olemassa olevan rakennuksen kanssa.
Laajennusosien julkisivuissa tulee kayttaa keraamista laattaa tai lankkua, jonka
varisavy on sovitettu olemassa olevan rakennuksen julkisivuun.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
Liike- ja toimistotiloissa 1ap / 75 kerrosneliémetria.

Pysakdintialueelle saa rakentaa alueen toimintaa liittyvia katoksia.

Pyséakointialueet on jaettava ja jasenneltdva pienempiin osa-alueisiin puu- ja
pensasistutuksilla.

Polkupyorille tulee osoittaa omat paikkansa; osan paikoista tulee olla katettuja.
Huoltopihan tulee olla liikenteellisesti yksisuuntainen ja muusta liikenteestd erotettu.
Huoltopiha rajataan seinilla, jotka noudattavat julkisivujen vareja ja materiaaleja ja
alue voidaan kattaa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgors pa omradet.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden boér i allménhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid ansdkan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for
halsan.

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, fordrdjs och behandlas
kontrollerat. P& kvartersomradena skall dagvattnet i man av mojlighet fordrgjs,
infiltreras i marken eller ledas via 6ppna sankor och/eller 6ppna diken till
dagvattensystemet, t.ex. till omraden for infiltrering, férdréjning och sedimentering.

Vid dimensioneringen av dagvattensystemets maximiférdréjningsférmaga pa tomten
anvands minst som dimensionerande regn en gang per 50 ar 20 min regn, intensitet
180 I/sek/ha=21,6mm regn eller 3 timmar ihallande regn, intensitet 45
I/'sek/ha=48,6mm regnmangd.

Byggnaderna bor kvartersvis  bilda en harmonisk enhetlig helhet betraffande
byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg.

Parkeringsanlaggningarnas kérramper och 6vriga nédvandiga konstruktioner under
gardsdack far byggas utdver byggratten.

Tekniska utrymmen, utrymmen for avfallshantering, befolkningsskydd och med dessa
jamférbara utrymmen far byggas utdéver den i planen angivna byggratten.
Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

Entrétaken, balkongerna och terrasserna far stracka sig hogst 3 meter utanfor
byggnadsytan pa tomten.

AK-kvartersomraden:
Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:

- for boende allmant 1bp / 150 vaningskvadratmeter, gastbilplatser 1bp / hdgst 10
bostader

- for service- och aldreboende 1bp / 250 vaningskvadratmeter
- for affars- och kontorsutrymmen 1bp / 75 vaningskvadratmeter

Gastplatserna kan delvis placeras invid kvarteret pa gatuomradet. | samband med
bygglovsbehandlingen tas stallning till antalet bilplatser och hur de férverkligas.
Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den évriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar.

Takformen ar platt tak, astak eller laglutande tak.

| samband med ingdngarna far utdver den tillatna byggréatten byggas
forvaringsutrymmen for sambruk hégst 30 m2-vy/trapphus.

Utdver den i detaljplanekartan angivna byggréatten ar det tillatet att i varje vaning
bygga fonsterférsedda trapphus dar naturljus kan komma in, som 6verskrider 15 m2.
Utover den byggnadsratt som anvisas i detaljplanen far man utanfor bostaden bygga
serviceutrymmen som betjanar boendet sa som hobby-, klubb- och bastuutrymmen,
hogst 15 % av den tilldtna bostadsvaningsytan.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Lek- och annat utevistelseomrade bor anldggas minst 2% av vaningsytan.

Lek- och utevistelseomrade bdr med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas
fran servicetrafik och bilplatser.

Staket eller hack far inte anlaggas pa granserna mellan bostadstomterna.

I mindre an 8 m vinkelratt matt fran bilplats beldgen fasad far inte placeras till
bostadsrum horande huvudfénster, savida inte bostaddernas golvyta ligger 1 m hogre
an bilplatsnivan.

Indragen takvaning far inte stracka sig till skvaren eller till fasdytan som angransar
till Nickbyvagen. Pa en indragen takvaning far inte byggas vindsutrymmen eller t.ex.
maskinrum for luftkonditionering.

KM-kvartersomraden:

Takformen ar platt tak.

Tillbyggnadsdelarna ska anpassas till den befintliga byggnaden. Som fasadmaterial pa
tillbyggnaderna ska anvandas keramisk platta eller planka vars fargton anpassats till
den befintliga byggnadens fasad.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:
For affars- och kontorsutrymmen 1bp / 75 vaningskvadratmeter

Pa parkeringsplatsen far byggas skyddstak som hanfoér sig till verksamheten.
Parkeringsomradena skall delas upp och struktureras med trdd- och buskplanteringar,
staket eller stédmur i mindre delomraden

Egna platser ska anvisas for cyklar, en del av platserna bor forses med tak
Servicegarden ska vara trafikmassigt enkelriktad, och avskild fran ovrig trafik.
Servicegarden avgransas med vaggar som foljer fasadernas fargsattning och material
och omrédet kan foérses med tak.
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Asemakaava koskee korttelia 1002 seka osaa kortteleista 1001 ja 1004 niihin liittyvine katualueineen.

Detaljplanen omfattar kvarteret 1002 samt delar av kvarteren 1001 och 1004 med anslutande
gatuomraden.
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Valtuusto / Fullmaktige 7.4.2014
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.3.2014
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 12.3.2014
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 10.12.2013
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