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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saadetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakir-
ja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat
seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osal-
liset voivat osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadin-
taan seka miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittain kaavatydn
tarkoitus, tavoitteet ja laht6tilanne seka kaavan laadin-
nan eri tydvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja S6-
derkullan kirjastossa seka kunnan verkkosivuilla osoit-
teessa http://www.sipoo.fi /asemakaavat. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyén aikana
tarpeen mukaan.
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OAS:n valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikko.

OAS:n on laatinut Jarkko Lyytinen /Sipoon kaavoitusyk-
sikkd

Program for deltagande och bedomning

I markanvandnings- och bygglagen 63 § stagdas om ut-
arbetandet av programmet for deltagande och bedém-
ning. Programmet fér deltagande och bedémning (PDB)
ar ett officiellt dokument som definierar principerna och
forfarandet for deltagande och véaxelverkan i utarbetan-
det av planen samt metoderna for planens konsekvens-
bedémning. Programmet fér deltagande och bedém-
ning informerar om hur intressenterna kan paverka och
delta i utarbetandet av detaljplanen samt hur detaljpla-
nens konsekvenser kommer att utvarderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbetets syfte, mal och
utgangslage samt de olika skedena i utarbetandet av
planen.

Man kan bekanta sig med planen for deltagande och
beddmning under hela planarbetets gang i Sockengar-
den, Stora Byvagen 18, Nickby, Séderkulla bibliotek
och pa kommunens webbplats pa adressen http://www.
sibbo.fi /detaljplaner. Planen for deltagande och bedém-
ning uppdateras vid behov under planarbetets gang.
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Fotografier i PDB © Sibbo kommuns planlaggningsen-
het.

PDB har utarbetats av Jarkko Lyytinen/planlaggningsen-
heten i Sibbo kommun



Suunnittelualue

Muutosalue sijaitsee Sipoon hallinnollisessa keskustas-
sa Nikkilassa, keskustan koulukorttelialueiden sisalla ja
tuntumassa. Iso Kylatie on muutosalueen itareunalla,

etelareunalla on nyk. Oppilaanpolku ja Suursuonpolku.

Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutos on Sipoon kaavoitusohjelman
2017-2020 kohde nro N 45A. Kaavatyon tarkoituksena
on mahdollistaa Nikkilan sydamen sivistyskeskuksen
toteuttaminen. Muutos koskee kortteleita 2025 ja 2026
seka vahaista osaa lansipuolen puistosta. Samalla alu-
een eteldpuoleiset kevyen liikenteen vaylat korvataan
asemakaavan muutoksessa kadulla.

Planeringsomradet

Andringsomrédet ligger i Sibbo kommuns administrati-
va centrum Nickby, inom och i narheten av skolkvarter-
somradena. Stora Byvagen I0per langs andringsomra-
dets Ostra kant, och i séder de nuvarande gatorna
Elevstigen och Storkarrsstigen.

Specificering av planarbetet och planar-
betets mal

Detaljplanedndringen ar objekt nr N 45A i Sibbo kom-
muns planlaggningsprogram for perioden 2017-2020.
Syftet med planarbetet ar att goéra det méjligt att genom-
fora bildningscentret Nickby Hjarta. Andringen géller
kvarteren 2025 och 2026 samt sma delar av parken pa
vastra sidan. P4 samma gang ersatts cykel- och gang-
banorna i sdder med en gata.
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MRL 54 § Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oike-
usvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytyk-
set terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéris-
télle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
Jérjestdmiselle. Rakennettua ympérist6é ja luonnonym-
péristbéa tulee vaalia eiké niihin liittyvié erityisid arvoja
saa hévittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiympé-
ristéssé on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkis-
tykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkéén elinympéa-
ristén laadun sellaista merkityksellistéd heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
oon ottaen. Asemakaavalla ei mydskédéan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta
haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjdyttdmétta voidaan valttaa.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Sipoon si-
vistyspalvelujen ja Nikkilan keskustan kehittyminen
mahdollistamalla Nikkildn sydamen sivistyskeskuksen
laajentaminen. Samalla paivitetédan liikenneverkko tu-
kemaan koulua ja uutta suunnitteilla olevaa Nikkilan
sydamen paivakotia. Y-korttelialueen liikenneverkon ke-
hittdminen osaksi Nikkilan keskustan verkkoa on tarkea,
koko taajaman toimintaa parantava tavoite. Lisarakenta-
minen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen sen
keskustaan on kestavan kehityksen mukaista, ja mah-
dollistaa my6s taajamakuvan kehittamisen.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on Nikkilan keskusta-aluetta. Nikkilan
sydamen alue on jo nyt Sipoon suurin sivistystoimin-
tojen keskus ja alue vahvistuu edelleen merkittavasti
uusilla hankkeilla. Y-korttelialueelle on laadittu ideatasoi-
nen viitesuunnitelma 2016 (Serum arkkitehdit Oy).

Maasto on varsin tasaista ja savimaata. Alueen hule-
vesien viivytysratkaisut sijoittuvat alueen ulkopuolelle,
[&nsireunalla kulkee merkittdva hulevesioja Suursuon
alueelta, ja oja sailyy vahintddn samanveroisena kuin
nyt. Liikennemelu ei ole ongelma, silld ajonopeus on
Iso Kylatiella laskettu 30km/h.

Keravan energian kaukoldmpdputki on suunniteltu ja lin-
jataan uudelleen hankkeiden yhteydessa.

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu Iso Kylatiehen
ja Nikkilantiehen. Y-korttelialueen liikenneverkkoa kehi-
tetdan parantamalla Nikkilantien ja Iso Kylatien yhteytta
Suursuonkujan kautta. Kevyen liikenteen verkko suunni-
tellaan uudestaan, ja myds Pohjoinen koulutie paranne-

MarkByggL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nér en detaljplan utarbetas skall landskapsplanen och
en generalplan med réttsverkningar beaktas péa det sétt
som bestdms ovan.

Detaljplanen skall utarbetas sé att det skapas forutsatt-
ningar fér en hélsosam, trygg och trivsam livsmiljé, for
regional tillgang till service och for reglering av trafiken.
Den byggda miljén och naturmiljén skall vdrnas och sér-
skilda vérden i anslutning till dem far inte férstéras. Pa
det omrade som planléaggs eller i dess ndrmaste omgiv-
ning skall det finnas tillrdckligt med parker eller andra
omraden som ldmpar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljé férsémras avsevért pa ett sétt som inte &r mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markégaren eller ndgon an-
nan réttsinnehavare aldggas sadana oskéliga begréns-
ningar eller orsakas sadana oskéliga oldgenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls fér planen eller
de krav som stélls pa den asidosatts

Planarbetets mal

Malet med andringen av detaljplanen ar att utveckla
bildningstjansterna i Sibbo och Nickby centrum genom
en utvidgning av bildningscentret i Nickby Hjarta. Pa
samma gang ses trafiknatet dver sa att det battre sto-
der skolan och det planerade daghemmet. Att forbattra
trafiknatet i Y-kvartersomradet som en del av trafiknatet
i Nickby centrum ar ett viktigt mal som for battrar funk-
tionaliteten i hela tatorten. Tillaggsbyggande i anslutning
till den befintliga samhallsstrukturen i centrum ar féren-
ligt med principen om hallbar utveckling och skapar moj-
ligheter att forbattra tatortsbilden.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ar en del av Nickby centrum. Nickby
Hjarta ar redan nu det storsta centret for bildningsfunk-
tioner i Sibbo och nya projekt kommer att stéarka omra-
det ytterligare. For Y-kvartersomradet utarbetades en
idémassig referensplan 2016 (Serum arkkitehdit Oy).

Terrangen ar tamligen flack lermark. Losningarna for
fordrojning av dagvatten finns utanfér omradet; langs
vastra kanten I6per ett viktigt dagvattendike fran Stor-
karret. Diket kommer att bevaras atminstone i samma
form som idag. Trafikbullret ar inget problem efter-
som kérhastigheten pa Stora Byvagen har sankts till 30
km/h.

Kervo Energis fjarrvarmeror har planerats och kommer
att dras om i samband med de nya projekten.

Trafikmassigt stodjer sig planeringsomradet pa Stora

Byvagen och Nickbyvagen. Trafiknatet i Y-kvartersom-
radet utvecklas sa att forbindelsen mellan Nickbyvagen



4

taan. Suunnitteilla oleva uusi bussiliikenteen tasaus-
pysakki Isolle Kylatielle on myos tarkea liikenteellinen
muutos ja sen yhteydet koululle on huomioitava.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun 1&8htékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (VAT), joista tata asemakaavatyota
ohjaavien asiakohtien my6ta korttelin kehittamiselle on
I6ydettavissa kestavat perusteet:

Alueidenkéytélla edistetdén yhdyskuntien ja elinympé-
ristjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuuris-
ta kestévyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita
hybdynnetéén seké eheytetédén kaupunkiseutuja ja taa-
Jamia. Taajamia eheytettédessé parannetaan elinympéa-
ristén laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetéén siten, ettéa palvelut ja
tyGpaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa
ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydes-
s& siten, ettd henkilbautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman véhéinen. Liikenneturvallisuutta seké joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja py6réilyn edellytyksid parannetaan.
Kaupunkiseutujen ty6ssdkayntialueilla varmistetaan
alueidenkéytélliset edellytykset asuntorakentamiselle ja
sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seké hyvélle
elinympéristélle.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonai-
suuksina siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin kes-
kuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita
kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaik-
kojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkéytdssé on varattava riittdvét alueet jalankulun
Ja pyéréilyn verkostoja varten seké edistettévé verkosto-
jen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkéytollé edistetdén elinkeinoeldmén toiminta-
edellytyksid osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittédvésti
sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskun-
ta-rakennetta hyédyntden. Runsaasti henkildliikennetta
aiheuttavat elinkeinoeldmén toiminnot suunnataan ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen sisédén tai muutoin
hyvien joukkoliikenneyhteyksien &érelle.

och Stora Byvagen forbattras via Skorkarrsgranden.
Natverket av gang- och cykelvagar planers pa nytt och
aven Norra Skolvagen forbattras. Den planerade nya
tidsanpassade busshallplatsen vid Stora Byvagen ar
ocksa en viktig andring i trafiken och forbindelserna fran
hallplatsen till skolan ska tas i beaktande.

Riksomfattande mal for omradesanvéandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riks-
omfattande malen fér omradesanvandningen (RMO)
enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen, av vilka
féljande ger hallbara grunder for utvecklandet av kvarte-
ret och styr detaljplanearbetet:

Genom omradesanvéandningen frémjas den ekologiska,
ekonomiska, sociala och kulturella hallbarheten i sam-
héllena och livsmiljéerna. Befintliga samhéllsstrukturer
nyttjas och stadsregioner och tétorter gérs mer enhet-
liga. Samtidigt som tétorterna blir enhetligare forbéttras
kvaliteten pa livsmiljon.

Samhaéllsstrukturen utvecklas sa att tidnster och arbets-
platser &r lattillgéngliga for olika befolkningsgrupper och
i mén av méjlighet placeras néra bostadsomraden sa att
behovet av personbilstrafik ar sa litet som mdjligt. Trafik-
sdkerheten forbéttras liksom betingelserna for kollektiv-
trafiken och gang- och cykeltrafiken. | stadsregionernas
pendlingsomraden sékerstélls fér omradesanvéndning-
ens del att det finns férutséttningar att bygga bostéder
som &r &ndamalsenligt placerade och att kraven pa en
god livsmiljé kan tillgodoses.

Stadsregionerna utvecklas som balanserade helheter
genom att stédja sig pa befintliga centra. Centrumen
och sérskilt deras centrumomréden utvecklas till omra-
den med ett mangsidigt utbud av tjdnster, boendemdjlig-
heter, arbetsplatser och fritidssysselséttningar.

Vid omrédesanvéndningen ska tillréckliga omraden re-
serveras for nétverk for fotgdngare och cyklister, och
nétverkens kontinuitet, sékerhet och kvalitet ska fram-
jas.

Genom omradesanvéndningen frémjas verksamhets-
betingelserna fér néringslivet genom att tillrdckliga
etableringsméjligheter anvisas for néringslivet genom
utnyttiande av den befintliga samhéllsstrukturen. Sa-
dana funktioner i néringslivet som medfér rikligt med
persontrafik inriktas till omraden innanfér den befintliga
samhéllsstrukturen och till andra omraden néra goda
kollektivtrafikférbindelser.



lImakuva kaava-alueelta vuodelta 2017. Kaava-alueen rajaus esitetty kuvassa punaisella.
Flygbild av planomradet fran ar 2017. Planomradets avgrdansning anges pa bilden med rétt.
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavayhdis_telmésté

Maakuntakaava

Lainvoimaisessa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavas-
sa alueella on merkinnat keskustatoimintojen-, taajama-
toimintojen- ja tiivistettéva alue seka lahella lansipuolel-
la pohjavesialue.

Yleiskaava

Lainvoimaisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 kaava-
alue on lahes kokonaan keskustatoimintojen aluetta (C),
ja loppuosa asemakaavoitettavaa aluetta (A). Pohjave-
sialue on tuntumassa ja Nikkilantie on kokoojakatu.

*
v NA

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Utdrag ur generalplanen fér Sibbo 2025.

Landskapsplanen

| den lagakraftvunna etapplandskapsplanen 2 for
Nyland har omradet foljande beteckningar: omrade for
centrumfunktioner, omrade for tatortsfunktioner, omrade
som ska fortatas samt grundvattenomrade.

Generalplanen

| den lagakraftvunna generalplanen Generalplan for
Sibbo 2025 ar nastan hela planomradet ett omrade for
centrumfunktioner (C) och den aterstaende delen ett
omrade som ska detaljplaneras (A). Ett grundvattenom-
rade finns i narheten och Nickbvagen &r en matargata.




Asemakaava

Kaavamuutosalue on Nikkilan asemakaavan 1972 (ent.
rakennuskaava) aluetta. Kaavassa on alueella 1dhinnd
YO-opetustoimintaa palveleva ja Y-yleisten rakennusten
korttelialueita seka P-puistoalueita, seka osittain van-
hentunutta tie- ja kevyenliikenteen reitistoa.

N
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Asemakaavakooste, kaava-alueen sijainti esitetty punaisella.

Detaljplanen

Planandringsomradet ingar i Nickby detaljplan (f.d.
byggnadsplan) fran 1972. Planen omfattar framst kvar-
tersomraden fér byggnader for undervisningsverksam-
het (YO) och allmanna byggnader (Y) samt parkomra-
den (P) och delvis foraldrade vag- och lattrafikforbindel-
ser.

Detaljplanesammanstélining , laget fér detaljplaneomradet anges med rott.




8

Maanomistus

Kaavamuutoksen alue on Sipoon kunnan omistuksessa.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaa-
van toteutuksen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset maankaytto- ja rakennuslain edellyttamal-
la tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksia arvioidaan
suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtédvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisal-
tévaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kaytdssa
oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin,
maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtdtietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien
ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkai-
sun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin
tavoitteisiin.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan
muun muassa seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

o Katsaus Sipoon Nikkilan osayleiskaava-alueen
maiseman historiaan. Museovirasto.
¢ Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma.
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy,
Trafix Oy ja Maisema-arkkitehdit Byman ja
Ruokonen Qy, 18.8.2009
¢ Nikkilan keskustan likenneverkkoselvitys. Trafix Oy,
29.4.2009
¢ Nikkilan maisemaselvitys.
Suunnittelukeskus Oy, 2002
¢ Sipoon kunnan kulttuuriymparist6- ja rakennusperin-
toselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
ja Ymparistotoimisto Oy, 2006
 Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010
¢ Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Tehtavit selvitykset
Kaavatyon yhteydessa on tullaan tekemaan seuraavat

erillisselvitykset:
¢ liikenteen toimivuustarkastelu

Markagoforhallanden

Planandringsomradet ags av Sibbo kommun.

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
jokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala, kulturella och évriga konsekvenserna, av pla-
nens genomférande pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen férutsatter (MBL 9 § och MBF 1 §). Kon-
sekvenserna bedoms i forhallande till de méal som ska
stéllas.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stéda planbe-
redningen och valet av godtagbara planlésningar samt
fungera som hjalp vid bedémningen av hur planens mal
och innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbe-
démning grundar sig pa basutredningar éver omradet,
pa ovrig tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgangsmaterial fran intressenterna, utla-
tanden och asikter samt analysering av de egenskaper
som férandrar miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbeddmningen jamfér man den presentera-
de planlésningen med nulaget och stallda mal.

Gjorda utredningar

Enligt markanvandnings- och bygglagen 9 § ska en plan
basera sig pa tillrackliga undersdkningar och utredning-
ar. Som underlag fér sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland annat
féljande utredningar och planer:

» Katsaus Sipoon Nikkildn osayleiskaava-alueen
maiseman historiaan. Museiverket.

* |déplan for Nickby centrum. Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy, Trafix Oy ja Maisema-arkkitehdit
Byman ja Ruokonen Oy, 18.8.2009

» Nikkilan keskustan likenneverkkoselvitys. Trafix Oy,
29.4.2009

¢ Nikkilan maisemaselvitys.

Suunnittelukeskus Oy, 2002

e Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-

tdselvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy

ja Ymparistotoimisto Oy, 2006

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit

Oy, 2006 ja 2010

e Sipoon yleiskaava 2025 — Liikenneverkkoselvitys.

Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Utredningar som ska goras

| samband med planarbetet kommer foljande separata
utredningar att goras:

e Granskning av trafikens funktion



Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoi-
den osalta. Y-korttelialueen liikenneverkko suunnitellaan
uudestaan osaksi keskustaa. Nikkilan sydéamen kou-
lukeskuksella on selvia liikenteellisia vaikutuksia mm.
paivakotien ja esikoulun saattoliikenteeseen ja koulukul-
jetuksiin. Iso Kylatielle suunnitteilla oleva bussiliikenteen
tasauspysakki on tarkea osa koulukeskuksen toimivuut-
ta.

Kaavan mahdollistamalla uudella palvelurakentamisel-
la on jollain tasolla vaikutusta koko Nikkilan taajamaan.
Sipoon kunnan nopea kasvu on mahdollista vain, jos
lakisaateisille palveluille kuten koulu- ja paivahoitopalve-
lut on riittavat toimintaedellytykset. Tama asemakaavan
muutos mahdollistaa Nikkilan palvelujen kehittémisen
asukasluvun kasvaessa nopeasti alueella.

Koulualue on kokonaan jo otettu kayttéon, ja vaikutuksia
luontoon ei tasta syysta ole. Vaikutukset hulevesiin koh-
distuisivat 18hinn& valumareittiin, alueen halki kulkevaan
valtaojaan joka sailytettdan. Uutta vettd lapaisematdnta
pintaa tulee hyvin vahan, silld piha-alue on nurmea ja
kivituhkaa kuten nytkin, ja asfaltoitavat alueet on jo nyt
asfaltoitu.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Koulukeskuksen osalta osallisia ovat
koko Sipoon asukkaat jatkossa. Osallisia ovat myds ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia
ovat:

¢ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistdnomistajat ja asukkaat
 alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot
¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto ja sivistysosasto
e muut viranomaiset ja yhteistydtahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Keravan
Energia Oy, ja It&-Uudenmaan pelastuslaitos.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lah-
tokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sdhkopostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kun-

Konsekvensomrade

Influensomradets omfattning varierar beroende pa vilka
faktorer som granskas. Trafiknatet i Y-kvartersomradet
planeras pa nytt sa att det integreras med centrum.
Skolcentrumet Nickby Hjarta har klara konsekvenser for
trafiken, bl.a. fér avlamnings- och avhamtningstrafiken
vid daghemmen och férskolan samt for skoltransporter-
na. Den tidsanpassade busshallplatsen som planers till
Stora Byvagen ar en viktig del for ett fungerande skol-
centrum.

Det nya servicebyggandet som planen méjliggor har i
viss utstrackning konsekvenser for hela tatorten Nick-
by. En snabb tillvaxt i Sibbo kommun forutsatter att det
finns tillrackliga verksamhetsbetingelser fér den lagstad-
gade servicen, sasom skol- och daghemstjanster. Den-
na detaljplaneéndring gor det mojligt att utveckla servi-
cen i Nickby allteftersom antalet invanare 6kar snabbt i
omradet.

Hela skolomradet har redan tagits i bruk och darmed
har planandringen inga konsekvenser for naturen. Kon-
sekvenserna for dagvattnet gallerframst avrinningsle-
den, dvs. utloppsdiket som I6per genom omradet och
som kommer att bevaras. Det uppkommer mycket

lite nya ytor som inte slapper igenom vatten eftersom
gardsomradet ar belagt med gras och stenmjol och de
omraden som ska asfalteras har asfalterats redan forut.

Intresenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, ar-
bete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt av
planen. Nar det galler skolcentrumet ar alla invanare i
Sibbo intressenter i fortsattningen. Intressenter ar ocksa
de myndigheter och sammanslutningar vars verksam-
hetsomrade behandlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

« fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet
och omraden som gransar till det

 foreningar och organisationer som har verksamhet i
omradet

e kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga som
t.ex. avdelningen for teknik och miljé och bildningsav-
delningen

e dvriga myndigheter och samarbetsorgan som t.ex.
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (ELY-centra-
len), Nylands férbund, Kervo Energi Ab, och Raddnings-
verket i Ostra Nyland.

Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt informationen om ut-
gangspunkterna, malen och eventuella alternativ for pla-
neringen ska anordnas sa att intressenterna har mojlig-
het att delta i beredningen av planen, beddma verkning-
arna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen
uttala sin asikt om saken (MBL 62 §).
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nan edustajalle. Kaavan laatijaa voi myds tulla tapaa-
maan Kuntalaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin
etukateen.

Kéaynnistysvaihe

Asemakaavatyd kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella
vireille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) laadinnalla (MRL 63 §). OAS
asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan koko kaavapro-
sessin ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua my6s kunnan internet-kotisivuilla. Kaavatyon
kéynnistymisesta informoidaan kunnan tiedossa oleville
kaava-alueen kiinteistdonomistajille kirjeitse.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittvyydesta ja suunnitelmaa voidaan
tdydentaad saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin
aikana. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa
pyydetdan kaantymaan ensisijassa kunnan edustaji-

en puoleen. Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja
kunnan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemista
muutoksista huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on ha-
nelld mahdollisuus esittdd Uudenmaan ELY-keskukselle
neuvottelun kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville (MRL 64 §).

Ehdotusvaihe

Laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkises-
ti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §).
Nahtavilla oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdo-
tuksesta kirjallisen muistutuksen. Tuolloin jarjestetaan
my0s kaikille osallisille avoin esittelytilaisuus, jossa voi
tutustua kaavaehdotukseen ja sité koskevaan aineis-
toon seké tavata kaavoittajia.

Tarvittavilta viranomaistahoilta pyydetaan kaavaehdo-
tuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausun-
toihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopul-
lista kasittelya. Mikali tehtédvat muutokset ovat oleelli-
sia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos
muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu
asemakaavaehdotus viedaan kaavoitusjaoston kautta
kunnanhallitukseen, joka esittaa sen valtuuston hyvak-
syttavaksi.

Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto kaavoitusjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta. Kunnanvaltuuston hy-
vaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Kaavan hyvaksymispaatds saa lainvoiman noin kuuden

(Ol | BINE

Intressenterna har under hela planlaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljplanear-
betet per e-post, brev eller telefon till kommunens repre-
sentant som svarar for planlaggningen. Intressenter kan
ocksa boka tid till Sockengarden for att traffa utarbeta-
ren av planen.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungoérs an-
hangigt, arbetet schemalaggs och programmet for del-
tagande och bedémning (PDB) utarbetas (MBL 63 §).
PDB laggs ar offentligt framlagt i Sockengarden under
hela planprocessen. Programmet for deltagande och
bedémning kan aven lasas pa kommunens webbplats.
Utdver de allméanna kungdrelserna informeras agare
och av kommunen kénda innehavare av mark inom de-
taljplaneomradet per brev.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och bedémning ar tillrackligt och pro-
grammet kan kompletteras utgaende fran den erhéllina
responsen under planprocessen. Angaende brister i
programmet ombes intressenten i férsta hand vanda sig
till kommunens representanter. Savida intressenten an-
ser att PDB fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med
kommunen och kommunens andringar i programmet,
har han mojlighet att for Narings-, trafik- och miljécen-
tralen i Nyland foresla samrad om huruvida programmet
for deltagande och beddmning ar tillrackligt innan plan-
forslaget 1aggs fram (MBL 64 §).

Forslagsskedet

Forslaget till detaljplanen laggs fram offentligt i 30 dagar
(MBL 65 § och MBF 27 §). Under framlaggningstiden
kan intressenterna framféra en skriftlig anmarkning mot
planférslaget. Harvid anordnas aven ett for alla intres-
senter dppet presentationsmote dar man kan bekanta
sig med planférslaget och planmaterialet samt traffa
planlaggarna.

Utlatanden av myndighetshall begérs enligt behov éver
planférslaget (MBF 28 §). Kommunen ger sitt motivera-
de stéallningstagande till anmarkningarna och utlatan-
dena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella andringar i planforslaget innan den slutliga
behandlingen. Om planforslaget forandras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors el-
ler om de inte ar vasentliga, behandlas det korrigerade
planforslaget forst i planlaggningssektionen och darefter
i kommunstyrelsen som lagger fram den for godkannan-
de hos fullmaktige.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt planlagg-
ningssektionens och kommunstyrelsens framstallan.



viikon kuluttua hyvaksymisesta, mikali paatoksesta ei
valiteta. Kaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu
niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallis-
ten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutus-
ajankohdat ovat seuraavat:

Marraskuu 2017
Kaavatydn kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma néhtaville

Joulukuu 2017
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla

Tammi- helmikuu 2017
Asemakaava valtuuston hyvaksyttavaksi

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaa-
vatyd koskee on mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen
kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdis-
sa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland), kunnan internet-
kotisivuilla ja virallisella ilmoitustaululla, Kuntalassa.
Yleisten kuulutusten ohella tiedotetaan kunnan tiedossa
oleville kaava-alueen kiinteistonomistajille kirjeitse kaa-
vatyodn keskeisista vaiheista.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen teh-
neille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan
perusteltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaa-
van hyvaksymistd koskevasta paatoksesta |ahetetdan
tieto niille kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille,
jotka ovat sita kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyy-
taneet ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa ai-
neistoa. Kaavoitusta koskevia tietoja 10ytyy osoitteesta
http://www.sipoo.filasemakaavat.

Besvar over fullmaktiges beslut kan anféras hos Hel-
singfors forvaltningsdomstol och Hoégsta forvaltnings-
domstolen.

Beslutet om godkannande av planen far laga kraft nar
det har gatt ungefar sex veckor efter godkannandet, ifall
inga besvar anfors om beslutet. Planen trader i kraft nar
kungdrelser har publicerats om den enligt kommunens
praxis.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna fér deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
foljande:

November 2017
Planarbetet kungérs anhangigt och programmet for del-
tagande och bedémning laggs fram offentligt

December 2017
Planférslaget laggs fram offentligt

Januari—februari 2017
Detaljplanen laggs fram fér godkdnnande av fullmakti-

ge.
Information

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha méjlighet att félja med pla-
neringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen
och deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Ostny-
land och Sipoon Sanomat), pd kommunens internetsi-
dor och pa den officiella anslagstavlan i Sockengarden.
Utdver de allmanna kungdrelserna informeras kom-
munen kanda innehavare av mark inom detaljplane-
omradet, brevledes om planlaggningsarbetets centrala
skeden.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanen och som
skriftligen har begart det och samtidigt uppgett sin
adress skall underrattas om kommunens motiverade
stallningstagande (bemdtande) till den framférda an-
markningen. Information om godkannande av planen
sands till de kommunmedlemmar samt de som gjort en
anmarkning och som nar planen var framlagd begarde
det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Information om planlaggningsarbetets framskridande
publiceras pa kommunens webbplats dar materialet
som beror planen finns askadligt. Information om plan-
laggningen finns pa adressen http://www.sibbo.fi /detalj-
planer.
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Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdis-
sa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland), internetkotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

Yhteyshenkilot
Lisatietoja asemakaavatydsta antaa:

Jarkko Lyytinen, kaavoitusarkkitehti
puh. (09) 2353 6724
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)

A | RINEE

Kungorelser

Kungdrelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Ostnyland och Sipoon Sano-
mat), pa kommunens internetsidor www.sibbo.fi och pa
kommunens anslagstavla (Sockengarden).

Forfragningar
Tillaggsuppgifter om detaljplaneandringen ges av:

Jarkko Lyytinen, planlaggningsarkitekt
tfn (09) 2352 6724
jarkko.lyytinen@sibbo.fi

Postadress:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentra-
len

PB 7, 04131 Sibbo

BesoOksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)
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Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for allméanna byggnader.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for undervisningsbyggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueen kerrosalasta saadaan enintaan puolet
kayttda asuin-, liike- ja toimistotilaksi.

Kvartersomrade for allmanna byggnader. Hogst halften av kvartersomradets vaningsyta
far anvandas som bostads-, affars-, och kontorslokaler.

Puisto.
Park.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala
Riktgivande byggnadsyta

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.

Jalankululle varattu katu.
For gangtrafik reserverad vag.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katu tai alue, jolla on tarkoitettu kaytettdvaksi nopeusrajoitusta 30 km/h.
Gata eller omrade, dar hastighetsbegransningen ar avsedd att vara 30 km/h.

Historiallisesti ja kylakuvan kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historialliselta ja kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Historiskt och med tanke pa bybilden vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Reparations och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden skall vara sddana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller med tanke pa bybilden betydelsefulla karaktar
bevaras. Om reparations- och andringsatgéarder ska ett utlatande begéaras av
museimyndigheten.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.
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YLEISET MAARAYKSET:

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin paahan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakentamisen yhteydessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Hulevedet tulee viivyttaa paaosin tonttikohtaisesti tai johtaa kunnan
hulevesijarjestelmaan. Alueen kaikissa maanpinnan muokkausta edellyttavissa
hankkeissa tulee hyvaksyttda seka tydbmaa-aikainen etta lopputilanteen kattava
hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesia tulee ohjata istutuksille, biosuodatusalueille ja
luonnollisiin tai rakennettuihin painanteisiin ennen liittymista yleiseen
hulevesijarjestelmaan tai maastoon purkamista viheralueille. Pysakoéintialueiden
hulevedet tulee aina ohjata yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien kaikkien viivytysrakenteiden yhteenlasketun mitoitustilavuuden tulee olla 1,0
m3 jokaista sataa vetta lapaisematdnta pintaneliometria kohti. Viherkattoja ei lasketa
viivytettavaan pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
-Y, Y-1ja YO kortteleissa 1ap / 80 kerrosneliometria.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdadn sopusuhtainen
yhtenainen kokonaisuus.

Tukimuurien paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa luonnonkivea.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
vesistdja likaavia aineita.

Kaikki sailidt, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille vesistdjen
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysakdintilaitosten ajoluiskat ja muut valttamattomat
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella alueella saa rakentaa maanalaisia
tonttikohtaisia tai yleiseen kayttdon tulevia vaestdnsuojatiloja merkityistd rakennusalan
rajoista riippumatta.

Pysakointipaikat on erotettava muusta ymparistosta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintdan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Pysakdintialuetta on jasennettava reunakiveyksilla, nurmikivella ja betonikiveyksilla.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgréans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid byggande skall klarlaggas, att radon inte orsakar oldgenheter for halsan.

Dagvattnet ska fordrojas framst pa varje enskild tomt eller avledas till kommunens
dagvattensystem. Alla projekt som forutsatter bearbetning av markytan och en
dagvattenplan som omfattar bade byggnadstiden och slutlaget ska godkannas av
byggnadstillsynen. Dagvatten bor styras till planteringar, biofiltreringsomraden och
naturliga eller anlagda sankor innan det avleds till ett allmant dagvattensystem eller
far rinna ut i terrangen. Dagvatten fran parkeringsomraden ska alltid styras till det
allmanna dagvattensystemet.

Den sammanlagda dimensioneringsvolymen av alla fordréjningskonstruktioner bér vara
1,0 m3 for varje 100 m2 som inte slapper igenom vatten. Gréna tak raknas inte in
i den yta som ska fordrdjas. Férdrojningskonstruktionerna ska témmas inom 12-24
timmar fran att de fyllts och de ska ha ett kontrollerat éverlopp.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
- 1 Y-, Y-1o0ch YO-kvarter 1bp /80 m2 vaningsyta.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bor byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg.
Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

| omradet far inte oskyddat forvaras eler lagras flytande branslen

eller andra amnen, som kan férorena vattendragen.

Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra amnen, som kan
aventyra vattendragens kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stdérre an den maximala mangden
vatska som lagras.

Parkeringsanlaggningarnas kérramper och ovriga nédvandiga konstruktioner i
kallarvaningen far byggas utdver byggratten.

Med byggnadstillsyningsmyndighets beslut far pa4 omradet byggas underjordiska
tomtvisa eller for allmant bruk avsedda utrymmen foér befolkningsskydd oberoende av
byggnadsytans granser.

Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den 6vriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hogst 8 bilplatser.

Parkeringsomradet ska grupperas med planteringar, kantstenldaggningar, grasarmering
och betongstenlaggningar.
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Simuloimalla tutkittiin Nikkilan keskusta-alueen
liikenteen tavoitesuunnitelman mukaisen katuverkon
toimivuutta ja toimenpidetarpeita vuoden 2022 illan
huipputuntina seka huippuvarttituntina.
Valmistuneiksi oletetut hankkeet on esitetty
oheisessa kuvassa alustavine ajoituksineen.

TyoOssa tarkasteltiin lisaksi tarvetta uuden
katuyhteyden seka liittyman toteuttamiselle
Pohjoiselta Koulutielta Nikkilantielle.

Tarkastelualueen liikenneverkko mallinnettiin
nykytilanteen sekd WSP:n Iso Kylatien/Suursuonkujan
liikkennesuunnitelman perusteella.
> Suunnitelmassa Nikkildn bussiterminaali on
sijoitettu Iso Kyldtien varteen Pohjoisen Koulutien
liittymdan molemmin puolin.
> Lisaksi lapiajoliikenne on sallittu Suursuonkujalla.
> Nikkilantien ja Martinkyldantien liittymd on
tarkastelussa mallinnettu kiertoliittymana.

Toimivuustarkastelut laadittiin Vissim-
mikrosimulointiohjelmalla.



w  Pperustilanteessa

Vuoden 2022 ennustetut iltahuipputunnin liikennemaarat
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0 . Lilkenne-ennuste vuodelle 2022 muodostettiin
S ~ julkaisussa "Sipoon Nikkilan liikenneselvitys- ja
/%6 T &5 suunnitelma, 28.6.2013" esitettyjen nykytilanteen
%ﬁ% seka vuoden 2035 ennustetilanteen liikennemaarien
<20 ~
B8, perusteella.
/‘.“/Q‘ > Ennuste on laadittu yo. selvityksessd vain
- iltahuipputunnin osalta
© wod20.* Liikenne-ennustetta tarkennettiin kampusalueen
e 70 '”f'segs"“’a'm't'ie- toimintojen seka uusien hankkeiden osalta ja niiden
1 liikennetuotokset laskettiin huippuvarttitunnin

tarkkuudella. Koulujen huippuvarttitunnin lilkenteen
seka saattoliikenteen osuudet maariteltiin
Sipoonlahden koulun liikennelaskentojen
perusteella.

Liikenne-ennustetta kalibroitiin lisaksi Jokilaakson
asemakaava-alueen liikennetuotoksen osalta, silla
Jokilaakson kaava-alue oletettiin toteutuneeksi
kokonaan vuoteen 2022 mennessa.

Lilkennetuotoslaskelmien lahtokohtina olivat
Ymparistdministerion julkaisu "Liikennetarpeen
arviointi maankayton suunnittelussa (2008)” seka
Sipoonlahden koulun ja Kungsvagens skolanin
henkildmaaralaskelmat tunneittain.



Liikenneverkon toimivuus tarkastelluissa vaihtoehdoissa,
liittymien palvelutaso

/%ﬁ \@é o %,

litahuipputunnin keskimaaraiseen
ajoneuvokohtaiseen viivytykseen
perustuva liittyman palvelutaso

VE: Perusverkko

VE: Uusi liittyma ja katuyhteys

Y,
%ﬁ; Keskimaarainen viivytys liittymassa (s)
seka liikenteellinen palvelutaso (A-F)
<10 s (erittain hyva) =A
AlA /(9 <15 s (hyva) =B
\ < 25 s (tyydyttava) =C
< 35 s (valttava) =D

<50 s (huono) =E
\ > 50 s (erittain huono) =F




i Liikenneverkon toimivuus tarkastelluissa vaihtoehdoissa,
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i Liikenneverkon toimivuus tarkastelluissa vaihtoehdoissa,
w  Mmatka-aika
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4 Johtopaatokset

. Perusliikenneverkko toimii vuoden 2022 iltahuipputunnin ennustetilanteessa \
erittain hyvin (palvelutaso A) seuraavia poikkeuksia lukuun ottamatta:

ﬁﬁ‘ > Nikkilantien ja Iso Kylatien liittyma valittaa liikennetta valttavasti (palvelutaso D)
'o—0

> Nikkilantien ja Martinkylantien liittyma valittad liikkennettd tyydyttavasti
(palvelutaso C)

> Ongelmallisin on Pohjoisen Koulutien liittyma Iso Kylatielle, jonka palvelutaso
iltahuipputuntina on erittdin huono (F). Liittymad valittad erityisen huonosti Pohjoisen
Koulutien suunnan liikennettd, minka seurauksena liilkenne jonoutuu Pohjoisella
Koulutielld erittain voimakkaasti. Samalla bussiterminaalin toiminta vaikeutuu. /

. Uuden katuyhteyden seka liittyman toteuttaminen Pohjoiselta Koulutielta . Kiertoliittyman tarve Iso
= Nikkilantielle Kylitien ja Uudensillantien
>  Mahdollistaa kampusalueen liikenteen tasaisemman jakautumisen O nelihaaraliittymaan
keskustan liikenneverkolle. >  Ajoneuvoliikenteen .
>  Parantaa lilkenteen sujuvuutta Nikkildntien ja Iso Kyldtien sekd Iso Kyldtien toimivuuden kannalta ei
ja Pohjoisen Koulutien liittymissé sekd rauhoittaa tulevan bussiterminaalin vélttdmaton vuonna 2022.
>  Merkittdvin vaikutus uuden katuyhteyden toteuttamisella on Iso Kyldtien ja valo-ohjaamattomana
Pohjoisen Koulutien liittymdn toimivuuteen, liittymdn palvelutason likenneturvallisuuden
parantuessa erittdin huonosta erittdin hyvdksi. kannalta potentiaalisesti
o ) ] vaarallinen erityisesti
> Matka-aikojen vertailun perusteella uuden katuyhteyden toteuttaminen koulureittejd ajatellen - myds
nopeuttaa liikennettad erityisesti Nikkilantielld suunnassa lounaasta itaan. liittymdn ndkemdt ovat
Vastasuunnan qgjoaika kasvaa hieman uuden liittymdadn vaikutuksesta mutta nykygeometrialla haastavat.
kasvu on erittain vahdinen. . » .
> Kiertoliittymd voi palvella

> Matka-ajat lyhenevdat myds kohtalaisesti Iso Kyldtielld suunnassa eteldstd tarvittaessa myos
pohjoiseen. terminaalin bussiliikenteen
kaantdépaikkana.




Liite 7. Kaavamuutosalueen ja sen naapuruston raken-
nusperinnon kannalta arvotetut rakennukset

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys. Arkkitehtitoimisto

Lehto Peltonen Valkama Oy ja Ympaéristotoimisto Oy, 2006

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys,kohteet

416008 Balan

Siséityy alueeseen: Nikkildn asema, Iso Kylatie ja asuinalueet

19682 Inventoinnin numero

Arvioitu valmistumisaika 1929, 1961-

Sailyneisyys kerroksellinen rakennusryhma, jonka osat edustavat
rakennusaikaansa.

Arvolus 1-2

Luettelonfperuste ahy

Luettelointiperuste, tarkennus rakennusaikansa hyva edustaja,paikallishistorialliset arvot,
ympéristokokonaisuuden kannalta térkea, maiseman kannalta
tarkea

Invnetoija Karoliina Peridinen

Kyrkoby Falkskola. 1920-30-luvun klassisismia edustava, arkkitehti L. E. Hansténin
suunnittelema rakennus. Laajennus matalammilla, modernistisilla lisasiivilld 1961
alkaen arkkitehti Erik Krakstromin suunnitelmien mukaan. Osa Nikkilan nk.
koulukeskusta.

Samalla paikalla toiminut vanhempi kansakoulu, tuhoutui palossa 1928. Hj ja R.
Vikstrém rakensivat koulutalon. Vanhin, Hasténin suunnittelema osa nykyisin osa
ruotsinkielista ylaastetta.

Massbyn koulumuseo, Sipoo 1995: Skolor i Sibbo — Sipoon koulut

Kaavamuutosalueella, vanha 1920-I. osa suojeltu sr-2 merkinnalla tdssa kaavamuutoksessa. Uudempi 1960-I. toimimaton
nykytilanteessa, ei suojeltu kaavalla mutta purkup&datéta ei ole.
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423066 Friherr

Sisaltyy alueeseen:

1982 Inventoinnin numero

Arvioitu valmistumisaika 1938, 1950-

Sallyneisyys

Anetus 2

Luettelointiperuste h,y

Luetteloinipesuste, tarkennus paikallishistorialliset arvot, ympéristdkokonaisuuden kannalta
tarked, maiseman kannalta tarked,

Invnetoija Karoliina Peridinen

Entinen Nikkilén kansakoulu. Pitka, puinen, satulakattoinen rakennus. Tiilikate.
Alkupearinen kansakoulut rakennettiin 1938, mutta paloi 1951, minki jélkeen
rakennettiin muunneltuna uudelleen.

Toiminut paivakotina ja sittemmin suomenkielisen ylaasteen erityisopetustilana. koulun
rakensi Karl Oskar Wiik Hindsbysta.

Massbyn koulumuseo 1995: Sipoon koulut.

Kaavamuutosalueella, purettu nykykayttoon soveltumattomana ja kaavalla suojelemattomana 2016.

423061 Avalla

Sisiltyy alueeseen: Nikkilén asema, Iso Kylatie ja asuinalueet

1982 Inventoinnin numero

Lahiympéristo

Awvioitu valmistumisaika 1940

Sailyneisyys

Arvotus 2

Luetielontpenste a,hy

Luetiesontperuste, tarkennus rakennusaikansa hyvé edustaja,paikallishistorialliset arvot,
ymparistokokonaisuuden kannalta tarkeé

Invnetoija Karoliina Peridinen

1940-luvulla rakennettu aumakattoinen, ruskeaksi rapattu kerrostalo nykyisen
kunnantalona ja kirjaston vélissa.

Kaavamuutosalueen vierell3, kaavalla suojelematon. Kunnan virastokdytossa.
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423065 Sipoon kirjaston rakennus

Sisiltyy alueeseen: Nikkilan asema, Iso Kylatie ja asuinalueet

1882 Invenioinnin numero

Arvioitu valmistumisaika

Sailyneisyys

Arvolus 2

Luetterointiperuste a,h

Luetistointiperuste, tarkennus rakennusaikansa hyva edustaja,paikallishistorialliset arvot
Invnetoija Karoliina Peridginen

Sipoon kirjaston rakennus. Suunnitellut arkkitehti Reijo Perko.

Kaavamuutosalueen vierelld, kaavalla suojelematon. Juuri peruskorjaus valmistumassa ja kirjastokaytto jatkuu.

416007 Kyrkoby skola

Sisétyy alueeseen: Nikkilan asema, Iso Kylatie ja asuinalueet

1882 Inventoinnin numero

——

Anvioitu valmistumisaika 1953

Sailyneisyys Rakennusta korjattu, saanut lisayksia rakentamisen jalkeen.
Padosin kuitenkin sailynyt.

Anvotus 1-2

Luetielontperuste ahy

Luetislontperuste, tarkennus rakennusaikansa hyva edustaja, paikallishistorialliset arvot,
maiseman kannalta tarkea, ymparistokokonaisuuden kannalta
tarkea

Invneloja Karoliina Peridinen

Ent. Kommunala mellanskolan -Kunnallinen keskikoulu. Arkkitehti L. A. hansténin
suunnittelema koulurakennus 1950-luvulta. 1950-luvulle tyypillistd kouluarkkitehtuuria.
Ruskesavyinen rappaus, satulakatto, tiilikate.

Kaavamuutosalueen vierella, kaavalla suojelematon, koulukayt6ssa jatkossakin.

423073 Soltuna

Siséltyy alueeseen: Nikkildn asema, Iso Kylatie ja asuinalueet

1982 Invenloinnin numero 221

Lahiympérisl

Anvioitu valmistumisaika 19250000

Sallyneisyys Rakennus vaikuttaa aikakaudelleen ominaiselta.

Arvolus 1-2

Lueizlointiperuste, tarkennus rakennustyyppinsé hyva edustaja,ympéristdkokonaisuuden
kannalta tarked, maiseman kannalta tarkea,

Immetoja Karoliina Peridinen

Villa Nils Liljiestrom. Rakennuksen runko on siirretty Terijoelta. Jugendaiheinen,
poikkipaadyllinen, kaksikerroksinen, taitekattoinen rakennus, katon paadyt viistetty.
Nakyvalla paikalla Ison Kyldtien maisemassa.

Kaavamuutosalueen vierelld, suojeltu sr-merkinnalld aiemmassa kaavamuutoksessa.
Sisdilmaongelmainen ja osittain huonokuntoinen.




Sipoon kunnan kulttuuriympéristo ja rakennusperintosevitys, alueet

42303 Nikkilan asema, Iso Kylatie ja asuinalueet
Tyyppi kyla

Arvioitu rakenturnisaika

Séilyneisyys

Anvouus 2

Luettelointiperuste A.H,Y

Luettelointiperuste, tarkennus

Inventoija Camilla Rosengren 11/1/2005

Tiivisti rakennettu alue, eri-ikdisia rakennuksia ja paikoin runsasta pihapuustoa. Vanha
Kylatie kulki Sipoonjokilaakson ylarinteella 1700-luvun lopulla. Porvoo-Kerava rautatie
avattiin 1874. Nykyaan vain tavarakuljetusta.

1700-luvun lopulla Vanha Porvoontie-Suuri Rantatie haarautui kirkon koillispuolella, sielta
lahti Vanha Kylatie koilliseen, Pornaisiin, ja haarautui Nikkilan kartanon lahelld, Bybergetin
itapuolella, Paippisten suuntaan 1700-luvun lopulla. Kirkon lahelld Kylatie kulki peltojen yii,
jatkui metsaisen maen lapi nykyisten koulujen kirjaston ja kunnantalon kohdalla, niittyjen ja
peltojen 18pi koillissuunnassa, Sipoonjokilaakson ylarinteelld, ja ylitti Ollbackenia. Tien
varrella oli kolme taloa Ollbackenin etelapuolella, kaksi muuta oli Ollbackenin
pohjoispuclella.

1873 nykyisen Mixintien seudulla oli tiiviin rakentamisen alue. Suunnilleen Laaksotien
kohdalla 13hti yhdystie kaakkoon, Suureen Rantatiehen. Maisema oli paaasiallisesti
peltojen ja niittyjen leimaama.

1930 Nikkilan kylan rajalta koilliseen, missa Suuri Rantatie- Vanha Porvoontie kaantyi
itdan ja Kylatie jatkui koilliseen, oli yhtendinen talojen jono tien varrella. Tienhaaran
luoteispuolella oli kansakoulu. Kylatien ja rautatien risteys ja sen Idhella Ollbackenin ja
Sipoonjoen yhtymiskohta muodostivat voimakkaan maisemallisen solmukohdan.

Vanhaan kunnantaloon, joka sijaitsi Ollbackenin laakson etelapuolella vastakkain laakson
toisella puolella olevan Nikkilan kartanon kanssa, johti kujanne 1940-luvun lopulla. Toinen
kujanne johti Kylatieltd kunnantaloon.

Kylatien ldnsiosassa, hautausmaan edessa, oli peltoalue 1970-luvulla, muuten
rakentaminen oli levinnyt tienviereisten talorivien molemmin puolin.

Tien viereinen puusto, nékyvimmin vanhojen puutarhojen suuret kuuset ja uudempien
viheralueiden terijoensalavat, vaahterat ja mm. uuden kunnantalon viereinen
hopeapajukujanne korostavat alueen ajallista monikerroksellisuutta.
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