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JOHDANTO

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon suurimman taajaman ja
hallinnollisen keskuksen Nikkilén keskustassa, Iso Kylatien
varrella. Alue kdasittdd voimassa olevan asemakaavan
mukaisen korttelin 1014, joka rajautuu iddssa Iso Kyld-
tiehen, eteldssd Mixintiehen, lannessa Svardfaltinpolkuun
ja pohjoisessa Eldkeldispolkuun. ltdosastaan kortteli liit-
tyy Iso Kylatien varren vanhoista kaksikerroksisista puu-
taloista muodostuvaan kokonaisuuteen. Maasto laskee
korttelissa itadn kohti Iso Kylatietd ja Sipoonjokilaaksoa.

Viitesuunnitelman tavoitteena on esittad mittakaavalli-
sesti ympdaristoonsd soveltuva, mutta riittdvan tehokas

ja toteuttamiskelpoinen asuinkortteli asemakaavoituksen
pohjaksi. Suunnitelman lahtdkohtana on, ettd Ison Kyla-
tien varren kaksikerroksinen huonokuntoinen liikerakennus
puretaan.

Tavoitteena on mahdollistaa etup&dssa pienehkdista
esteettomistd asunnoista koostuvien asuinkerrostalojen
rakentaminen. Toiveena on, ettd liikerakentaminen Iso
Kylatien varressa on mahdollista, mutta suunnitelma voi-
daan toteuttaa myés ilman liiketiloja. Rakentaminen tulee

voida toteuttaa vaiheissa.
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SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

e =
Maasto laskee kohti Sipoonjokilaaksoa. Nékymé& Mixin-
tieltd kohti laaksoa. Suunniteltava kortteli vasemmailla.

Nakyma Iso Kylatieltd kohti keskustaa. Suunnittelualue
kuvan keskella kadun oikellla puolella. Tulevaisuudes-
sa tdmd katuosuus ravhoitetaan ajoneuvoliikenteeltd.

Iso Kylatien varren kaksikerroksisia puutaloja. Nakyma
tontin reunalta kohti Nikkilan keskustaa.

Ndkyma Iso Kylatieltd pohjoiseen. Tontti puiden takana
kuvan keskelld, kadun vasemmalla puolella.

Iso Kylatien varressa sijaitseva kaksikerroksinen, sa-
tulakattoinen rapattu liikerakennus on vuodelta 1943.
Rakennus on mm. perustuksiltaan erittdin huonossa kun-
nossa.
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Viitesuunnitelman alkuvaiheessa tutkittiin luonnosmaisesti
viittd eri vaihtoehtoaq, jotka poikkesivat toisistaan raken-
tamisen laajuudeltaan, massoittelultaan ja pysdkadintijar-
jestelyiltaan. Yhdessd kunnan ja maanomistajien kanssa
valittiin jatkokehiteltdvdksi vaihtoehto 3, joka perustuu
kahden nopan muodostamiin pistekerrostaloihin. Nop-
pamaisista rakennusmassoista muodostuvaa rakennetta
pidettiin ympé&ristédnsd sopivampana ja tehokasta
kerrostaloratkaisua toteuttamiskelpoisena. Tyon edetessd
suunnittelualuetta laajennettiin kdsittédmadn myds kortte-
lin lansipuolinen, Sipoon kunnan omistama tontti.
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SUUNNITELMA

Korttelin kokonaisuus muodostuu kahden nappulamaisen
rakennusmassan muodostamista kerros- ja pienker-
rostaloista. Porrashuoneet tai ulkoportaat yhdistavat
rakennusmassoja. Rakennusosien korkeuden vaihtelu ja
eri suuntiin kallistuvat pulpettikatot eldvaittdvat kokonai-
suutta.

Korttelin pysdkainti jarjestetddn autokatoksissa, auto-
talleissa ja maantasossa sekd Mixintien ja Ison Kyldtien
varrella.

Itdinen tontti

Tontille on mahdollista rakentaa nelja enintddn neljdker-
roksista kerrostaloa. Rakennukset sijoittuvat rinnetontille
kahteen riviin, joiden valiin muodostetaan yhteispiha.
Isoon Kylatiehen rajautuvat rakennukset ovat enintddn
kolmekerroksisia.

Pysdkointi jdrjestetddn maaston korkeuseroa hyédyntden
osittain rakennusmassojen alle sijoittuvien pysdkaintikuji-

en varrelle autokatoksiin ja kerrostalojen pohjakerroksiin
autotalleihin. Lisdksi Mixintien ja Ison Kyl&tien varren au-

topaikat palvelevat korttelin tarpeita. Asunto- ja yhteis-
terasseja on mahdollista sijoittaa autokatosten paadlle.

Esitetyn ratkaisun asuntojen keskipinta-ala on n. 50m?,
Tontin kokonaiskerrosala on 6800 k-m2 Rakentaminen
voidaan toteuttaa neljdssd vaiheessa.

Ldantinen tontti

Viitesuunnitelmassa ldntiselle tontille esitetddn kahta
villamaista ll-lll-kerroksista pienkerrostaloa, jotka muo-
dostuvat kahdesta porrashuoneen tai katetun ulkopor-
taan yhdistamdstd rakennusosasta. Mikdali rakennuksiin
ei rakenneta hissejd, kolmekerroksisten rakennusosien
toteuttaminen vaatii osin kaksikerroksisten asuntojen
rakentamista.

Pys&kainti on esitty tontin ldnsiosaan autokatoksiin, ra-
kennusten alle sekd maantasoon. Lisdksi tonttia palvele-
vat Mixintien varren autopaikat.

Keskim&ardinen huoneistoala esitetyssd ratkaisussa on
n. 60 m2 Tontin kokonaiskerrosala on 2200 k-m2 Tontti

voidaan rakentaa kahdessa vaiheessa.

LASKELMAT

ITAINEN TONTTI (SR-Rauta)

ASUINKERROSTALOT

josta mahdollista liiketilaa

PYSAKOINTI
josta autokatoksissa
autotalleissa
maantasossa tontilla

ja kadun varressa

LANTINEN TONTTI (Sipoon kunta)

ASUINKERROSTALOT/ PIENKERROSTALOT yht.

PYSAKOINTI
josta autokatoksissa
maantasossa tontilla

ja kadun varressa

KERROSALA YHTEENSA
AUTOPAIKAT YHTEENSA

yht. 6800 k-m*
500 k-m’

yht. 96 ap
53 ap,
22 ap,
7 ap
14 ap

2200 k-m’

yht. 32 ap
26 ap,
2 ap
4 ap

9000 k-m?
128 ap
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== - Kyldkuvallisista syistd aivan Iso Kyl&tien tuntumaan
Utokq; s ee s . .
" tokatos / on syytd sijoittaa korkeintaan kolmekerroksista ra-

kentamista.

- Viitesuunnitelmassa Iso Kyldtien varteen on sijoitet-
tu myds yksikerroksisia lilkerakennusosia. Halutta-

.

essd ndmd voidaan rakentaa mydhemmin ja niihin

Dergola

I
s

S
—

— on mahdollista sijoittaa tarvittaessa myds asuvinra-

ap ;
I
I
I
I
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kennuksen yhteis- ja aputiloja.

- Mikali yksikerroksisia rakennusosia ei rakennetaq,
liiketiloe,

110m3 voidaan pohjakerrokseen sijoittaa myds asuntoja,

joilla on korotetut, matalin muurein ja pensasaidoin
rajatutut asuntopihat tai -terassit Iso Kylatien var-
rella.

- Katualueeseen rajoittuvan asuinhuoneen sijaita va-
hintaan 0,5m katutasoa ylempdand.
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