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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 63 §:ssa sdadetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatimisesta.
Se on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmis-
telussa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioinnin
menetelmat. Asiakirjassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laadintaan seka miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi sii-
na esitetadn paapiirteittdin kaavatyon tarkoitus, tavoitteet
ja lahtotilanne sekd kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa, Iso Kylatie 18, Nikkila ja kun-
nan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/asemakaavat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaava-
tyon aikana tarpeen mukaan.

Valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyksikko.

Raportin on laatinut Johanna Horelli ja kddntanyt konsult-
titydna Monika Sukoinen.

LIITE / BILAGA 1

Program for deltagande och bedomning

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen (MBL) stadgas
om utarbetandet av programmet for deltagande och be-
domning (PDB). Det ér ett officiellt dokument som defi-
nierar principerna och forfarandet for deltagande och vax-
elverkan vid utarbetandet av planen samt metoderna for
planens konsekvensbeddmning. | dokumentet redogors
for hur intressenterna kan paverka och delta i utarbetan-
det av detaljplanen samt hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvarderas. Dessutom presenteras i huvud-
drag planarbetets syfte, mal och utgangslage samt de
olika skedena i utarbetandet av planen.

Man kan bekanta sig med programmet for deltagande och
bedémning under hela planarbetets gang i Sockengarden,
Stora Byvagen 18, Nickby och pa kommunens webbplats
pa adressen www.sibbo.fi/detaljplaner. Programmet for
deltagande och beddmning uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Fotografier © Sibbo kommuns planldggningsenhet.

Rapporten har utarbetats av Johanna Horelli och 6versatts
som konsultarbete av Monika Sukoinen
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Suunnittelualue Planeringsomradet

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Nikkilan keskustan Detaljplanens dndringsomrade ar belaget i detaljpla-
asemakaava-alueella, ja kasittad nykyisen asemakaavan neomradet for Nickby centrum och omfattar kvarter 2009
mukaisen korttelin 2009 ja siihen rajautuvia katualueita. och gatuomraden som gransar till kvarteret i den nuvaran-
Kaavateknisista syista karttaindeksien ajantasaistamiseksi de detaljplanen. Av plantekniska skal, for att kartindexen
mukana on myds sellaisia katualueita joiden asemamakaa- ska hallas aktuella, ingar dven sadana gatuomraden vars
va ei muutu. Maastossa aluetta rajaavat Ison Kylatien ja detaljplan inte andras. | terrdngen avgransas omradet av
Uudensillantien risteys, Pyhan Sigfridintie ja L&6tinkuja. korsningen mellan Stora Byvagen och Nybrovagen, Sankt

Sigfridsvagen och Lotensgrand.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti kunnan opaskartalla © Sipoon kunnan mittaus- ja kiinteistéyksikké.
Alueen rajaus on esitetty kartalla punaisella. Kartassa 1 ruutu = 1 km.

Plandndringsomrddets ldge pG kommunens guidekarta © Sibbo kommun, Mdtning och fastigheter.
Omrddets avgrdnsning visas med rétt pd kartan. 1 ruta = 1 km.



Kaavatyon maarittely ja tavoitteet

Erottajan kortteli on mukana kunnan kaavoitusohjelmas-
sa vuosille 2011 - 2014. Kaavan muutoksen tavoitteena on
MRL:n 54 §:n asettamien asemakaavan sisaltovaatimusten
mukaisesti mm. luoda edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisalle elinymparistolle.

Korttelin ita- ja lansiosassa asemakaava ajantasaistetaan.
Poikkeamisluvin toteutettu uudisrakentaminen ja sen vai-
kutukset maankaytolle otetaan huomioon.

Korttelin keskiosassa nykyisin rakentamattomilla kiinteis-
t6illa mahdollistetaan suhteellisen tiivis mutta massoitte-
lultaan pientaloymparistdon sopeutuva yhtiomuotoinen
asuinrakentaminen. Rakennukset sijoitetaan taajamaku-
vaa eheyttavasti niin, ettd uudisrakennukset rajaavat jul-
kista katutilaa Uudensillantien suuntaan. Samalla kaikille
asunnoille saadaan turvallinen pihan edulliseen ilman-
suuntaan. Kaavaratkaisu kdsittda 1 - 2 pienkerrostalokiin-
teist64, joilla voi olla yhteinen tai oma keskitetty pysakoin-
ti Lootinkujan (Lotensgrand) vieressa.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualue on Nikkildan keskustan keskeisia solmukoh-
tia. Asemakaavan muutoksen Iahtékohtana on kunnan-
valtuuston 15.12.2008 hyvaksyman Sipoo 2025 yleiskaava
ja valtuuston v. 2009 hyvaksyma Nikkilan keskusta-alueen
ideasuunnitelma. Erottajan alueen taajamakuvan eheytta-
miseksi ja toimintojen koordinoimiseksi on tarpeen tarkas-
tella samanaikaisesti koko korttelin maankayttoa.

Maasto, maapera, ymparistéolosuhteet

Suunnittelualue viettada loivasti itadn Sipoonjokilaaksoon.
Maanpinnan korkeustaso vaihtelee vililla n. +18 ja + 10,4
mpy. Ison Kylatien ajorata on paikoin korttelin maanpin-
taa korkeammalla. Taajamakuvan ja ympadriston laadun
kohentamiseksi suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
mm. julkisen tilan ja korttelialueen rajautumiseen ja maas-
ton korkeusasemiin.

Sipoonjoen lahistolla maapera on yleensa vaihtelevan sy-
vyista savea, jonka pinnassa on kuivakuorikerros. Kunta on
teettanyt koko Nikkildn keskustaa koskevan yleispiirteisen
maaperatutkimuksen vuosina 1968 -71. Siina Erottajan
alue on arvioitu kuuluvan rakennuskelpoisuudeltaan luok-
kiin 1l ja llI (luokitus | —1V).

Korttelissa 2009 on suoritettu maaperatutkimuksia uudis-
rakentamiseen liittyen mm. vuosina 2006 - 2011. Niiden
mukaan korttelin lansiosassa kasvukerroksen alla on 6,5

— 8,5 m paksuinen savikerros. Sen alla on 1,0 — 2,5 m pak-
suinen léyharakenteinen silttia ja hiekkaa sisaltdva kerros.
Alimpana on kalliota peittavd moreenikerros. Kairaukset
ovat paattyneet 7,8 - 11,5 metrin syvyydessa maanpinnas-
ta moreenissa oleviin kiviin tai kallioon.
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Definiering av planarbetet samt mal

Skillnaden har inkluderats i kommunens planldggningspro-
gram for dren 2011-2014. Planandringen syftar i enlighet
med innehallskraven for detaljplaner i 54 § i MBL bl.a. till
att skapa forutsattningar for en halsosam, trygg och triv-
sam livsmiljo.

Detaljplanen aktualiseras i kvarterets 6stra och vastra del.
Nybyggandet som genomforts med undantagslov och ef-
fekterna av detta pa markanvandningen tas i beaktande.

Pa de obebyggda fastigheterna i kvarterets mittersta del
blir det mojligt att bygga bostader i bolagsform. Byggna-
derna byggs relativt tatt, men volymférdelningen anpas-
sas till smahusmiljon. For en sammanhangande tatortsbild
placeras byggnaderna sa att de nya byggnaderna avgran-
sar det offentliga gaturummet i riktning mot Nybrovagen.
Pa det sattet far ocksa varje bostad en trygg gardsplan at
ett fordelaktigt vaderstreck. Planlésningen omfattar 1-2
fastigheter med laghus som kan ha gemensam eller sepa-
rat parkering langs Lotensgrand.

Utgangspunkter for planeringen

Planeringsomradet ar en av de centrala knutpunkterna i
Nickby centrum. Generalplan for Sibbo 2025, vilken god-
kdndes av kommunfullmaktige 15.12.2008 och idéplanen
for Nickby centrumomrade, vilken godkédndes av fullmak-
tige ar 2009, utgodr utgangspunkterna for andringen av
detaljplanen. For att kunna forenhetliga tatortsbilden i
kvarteret med ndaromgivningar och samordna funktioner-
na ar det viktigt att markanvandningen i hela kvarteret ses
over samtidigt.

Terrang, jordman, miljoforhallanden

Planeringsomradet sluttar svagt 6sterut mot Sibbo adal.
Markytans hojd varierar mellan ca +18 och +10,4 m.6.h.
Kérbanan pa Stora Byvagen ligger stallvis hogre an kvarte-
rets markyta. | syfte att ge tatortsbilden och omgivningen
en ansiktslyftning faster man vid planeringen uppmark-
samhet bland annat vid avgransningen av det offentliga
rummet och kvartersomradet samt vid hojdpositionerna i
terrangen.

Nara an ar jordmanen i huvudsak lera med varierande
djup och med en torrskorpa pa ytan. Kommunen lat un-
der aren 1968-1971 gora en jordmansundersokning i
stora drag av hela Nickby centrum. | denna undersdkning
bedémdes Skillnaden betrdffande byggbarheten hora till
klasserna Il och Il (pa skalan I-1V).

| kvarter 2009 undersdktes jordmanen i anslutning till ny
byggnation bl.a. dren 2006-2011. Enligt undersdkningarna
finns det ett 6,5-8,5 m djupt lerskikt under vaxtskiktet.
Under detta foljer ett 1,0 — 2,5 m djupt luckert skikt av silt
och sand. Langst ner tacks berggrunden av ett moranskikt.
Borrningarna har stott pa stenar i moranskiktet eller i
berggrunden pa 7,8-11,5 m djup fran markytan.
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Korttelin itdosassa - ladhempana Sipoonjokea - maapera on
I6yhan ja ohuen kuivakuorisavikerroksen alla liejusavea.
Syvemmalla maapera muuttuu silttisaveksi ja moreeniksi.
Kairaukset ovat paattyneet 16,0 — 24,8 metrin syvyydessa
moreenissa oleviin kiviin tai kallioon.

Korttelin keskelta purettujen rakennusten ymparistosta
on selvitetty maaperan mahdollista pilaantumista. Pinta-
maassa on lievasti kohonneita raskasmetallipitoisuuksia.
Oljyhavaintoja ei ilmennyt. Maaperén kunnostustarvetta
ei ole, mutta kaivettaessa tulee maa-aineksissa todetut
kohonneet metallipitoisuudet (arseeni, lyijy, vanadiini) ot-
taa huomioon maamassojen sijoituspaikan valinnassa.

Pohja- ja hulevesiolosuhteet

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Korttelin lansi-
osassa Alkuasuntojen maaperatutkimuksissa v. 2007 ve-
denpinta havaittiin n. 2,7 — 3,0 metrin syvyydelld maan
pinnasta.

Alueen hulevedet johdetaan sadevesiviemareiden ja avo-
ojien kautta Sipoonjokeen. Sipoonjoen vesi kuuluu Natura
2000 -verkkoon taimenkalakannan vuoksi.

Kasvillisuus
Alueella on jonkin verran tavanomaista istutettua piha-
puustoa, pensaita ja niittya.

Rakennuskanta

Korttelin eteldosan tontille 2009/4 (kiinteist6é Kotinurkka
RN:0 39:7) on valmistunut v. 2010 lopussa Alkuasunnot
Oy:n nelja ll-kerroksista puujulkisivuista asuinpienkerros-
taloa, yht. 1196 k-m2. Naista yhdessa on vaestdnsuojati-
lat. Asuntoja on 24. Autopaikkoja on 30 kpl, autokatoksia
kolme, yht. 159 m2, seka jatesuoja, 15 m2. Hankkeelle
myonnettiin v. 2007 poikkeamislupa ja v. 2009 rakennuslu-
vat. Loppukatselmus on pidetty 17.06.2011.

Kiinteistolle Bida Il RN:o 39:1 on my6nnetty 13.10.2010
poikkeamislupa 1% -kerroksiselle lautaverhoillulle parita-
lolle ja I-kerroksiselle talousrakennukselle. Rakennuslupa
on myonnetty 21.11.2011 ehdollisena. (Mm. Luvansaajan
tulee sallia tonttiliittyma naapurin kiinteistolle (753-416-
18-1) oman liittyménsa kautta Lo6tinkujalta. Kyseisen
ajoneuvoliittyman kadyttdoikeus naapurikiinteistolle tulee
kirjata luvansaajan kiinteiston rasitteeksi ennen raken-
nuksen loppukatselmusta.) Rakennusluvan ratkaisu eroaa
poikkeamisvaiheessa esitetystda. Mm. autokatos on sijoi-
tettu asuinrakennusten valiin niin, ettei autopaikkojen kay-
tolle ole omalla kiinteist6lla asianmukaista peruutustilaa.
Uudishankkeen kadyttoonotto 06.08.2013, loppukatselmus
puuttuu.

Kiinteiston Bida RN:o 18:1 puurakenteinen 1% -kerroksinen
omakotitalo on tarkistamattomien kiinteist6- ja rakennus-
rekisterin tietojen mukaan n. 101 m2, ja tehty n. v. 1930.
Rakennus sijaitsee osin sitovaksi maaritellylld istutusalu-
eella, ja paaty on katualueella Ison Kyldtien ojan pohjassa,
merkittavasti katutasoa alempana. Aiemmissa ja nykyises-
sa asemakaavassa tdma rakennus on poistuva. Kiinteistolla
on lisaksi vanha pieni talousrakennus, n. 21 m2. Kiinteis-
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| kvarterets Gstra del — ndrmare Sibbo a — bestar jordma-
nen av gyttjelera under en lucker och tunn torrskorpa.
Langre ner tar siltlera och moran vid. Borrningarna har
stott pa stenar i moranskiktet eller i berget pa 16,0-24,8
m djup.

Eventuellt férorenad mark i omgivningen kring de rivna
byggnaderna i kvarterets mitt har utretts. | ytjorden finns
svagt forhojda halter av tungmetall. Ingen olja har patraf-
fats. Jordmanen behover inte saneras, men vid gravningar
bor man beakta de forhojda metallhalterna som konstate-
rats i jordmaterialet (arsenik, bly, vanadin) nar man valjer
var jordmassorna placeras

Grund- och dagvattensférhallanden

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattensom-
rade. i jordmansundersdkningar som utférdes av Alkua-
sunnot Oy ar 2007 |ag vattenytan pa ca 2,7-3 m djup fran
markytan.

Dagvattnet avleds via regnvattensavlopp och 6ppna diken
till Sibbo a. Vattnet i Sibbo a hér till Natura 2000-verket
med anledning av 6ringsbestandet.

Vegetation
| omradet férekommer sedvanliga planterade gardstrad,
buskar och angsomraden i ndgon man.

Byggnadsbestandet

P& tomt 2009/4 i kvarterets s6dra del (fastigheten Koti-
nurkka RN:r 39:7) fardigstalldes Alkuasunnot Oy:s fyra
laghus i tva vaningar med trafasad i slutet av ar 2010, tot.
1196 vy-m2. Ett av husen har befolkningsskyddsrum. An-
talet bostader ar 24. Det finns 30 st. bilplatser, tre tackta
parkeringar, tot. 159 m2, och ett tackt omrade for avfalls-
karl, 15 m2. Projektet beviljades undantagslov ar 2007 och
bygglov ar 2009. Slutsyn forrattades 17.6.2011.

Fastigheten Bida Il RN:r 39:1 beviljades 13.10.2010 undan-
tagslov for ett bradfordrat parhus (vaningstal 1) och en
ekonomibyggnad (vaningstal 1). Villkorligt bygglov bevil-
jades 21.11.2011. (Bl.a. ska den som fatt tillstandet tillata
en tomtanslutning till grannfastigheten (753-416-18-1) via
den egna anslutningen fran Létensgrand. Ratten att an-
vanda ifragavarande fordonsanslutning till grannfastighe-
ten ska antecknas som servitut pa tillstandshavarens fast-
ighet fore slutsynen.) Losningen i bygglovet avviker fran
det som lades fram i undantagsskedet. Bl.a. har den tackta
bilparkeringen placerats mellan bostadshusen sa att den
som anvander bilplatserna inte har tillrackligt utrymme att
backa pa den egna fastighetens sida. Den nya byggnaden
togs i bruk 6.8.2013, slutsyn har inte forrattats.

Enligt ogranskade uppgifter fran fastighets- och byggnads-
registret ar egnahemshuset i 17 plan av trakonstruktion pa
fastigheten Bida RN:r 18:1 uppférd ca ar 1930 och omfat-
tar ca 101 m2. Byggnaden ligger delvis pa ett omrade som
enligt bindande bestimmelser ska planteras, och gaveln
ar pa gatuomradet i dikesbottnen langs Stora Byvagen, be-
tydligt lagre an gatunivan. | tidigare detaljplaner och i den
nuvarande detaljplanen ar detta en byggnad som ska bort.



ton liittyminen yleiseen vesi- ja viemariverkkoon ja ajoyh-
teys Lootinkujalle tapahtuu naapurikiinteiston kautta.

Korttelin keskiosan kiinteistoille 1920 - 50 -luvuilla raken-
netut omakotitalo, kyldkauppa, paja ja muutamat pihara-
kennukset on purettu niiden heikon kunnon vuoksi v. 2011
mennessa.

Korttelin itdosassa tontin 2009/1 osalla Uudensillantien ja
Pyhan Sigfridintien risteykseen on v. 2005 poikkeamislu-
valla ja v. 2007 rakennusluvalla toteutettu lautaverhoiltu
1% -kerroksinen omakotitalo, 136 k-m2, ja talousrakennus,
21 k-m2.

Viereisella kiinteist6lla on kiinteistd- ja rakennusrekisterin
tietojen mukaan v. 1920 rakennettu lautaverhoiltu Il-ker-
roksinen omakotitalo. Se on arviolta n. 100 m2, ja asuin-
kaytossa. (Kiinteisto- ja rakennusrekisterin v. 1999 tietojen
mukaan kyseessd on loma-asunto, 70 m2.) Pihapiirissa on
lisaksi erillinen osin maanpaallinen kellari.

Vdesto

Alkuasunnot Oy:n pienkerrostaloissa on nuorille tyossa
kayville tarkoitettuja vuokrayksioita ja -kaksioita, yhteen-
sa 24 asuntoa. Korttelissa eri rakennuspaikoilla on lisdksi
kolme yksiasuntoista omakotitaloa ja yksi kahden kytketyn
asunnon uudiskohde. Kaytdssa olevia asuntoja on yhteen-
sd 29 kpl.
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Pa fastigheten finns dessutom en liten ekonomibyggnad,
ca 21 m2. Fastigheten ansluter sig till det allmdnna vatten-
och avloppsnatet och kérforbindelsen till Lotensgrand gar
via grannfastigheten.

Egnahemshuset, bybutiken, en verkstad och ett antal
gardsbyggnader som uppfordes i mitten av kvarteret pa
1920-1950-talen var i daligt skick och samtliga har rivits
senast ar 2011.

| 6stra delen av kvarteret, pa en del av tomten 2009/1 i
korsningen mellan Nybrovagen och Sankt Sigfridsvagen,
byggdes med undantagslov ar 2005 och bygglov ar 2007
ett bradfodrat egnahemshus i 1% plan, 136 vy-m2, och en
ekonomibyggnad, 21 vy-m2.

Pa fastigheten intill finns enligt uppgifter i fastighets- och
byggnadsregistret ett bradfodrat egnahemshus med tva
vaningar fran ar 1920. Den uppskattas omfatta ca 100 m2
och anvands som bostad. (Enligt uppgifterna i fastighets-
och byggnadsregistret fran 1999 handlar det om en fri-
tisbostad, 70 m2.) | gdrdsomradet finns dartill en separat
kallare som ligger delvis ovan jordytan.

Befolkning

Alkuasunnot Oy:s laghus bestar av hyresettor och -tvaor
avsedda for arbetande unga vuxna, sammanlagt 24 bosta-
der. Pa olika byggplatser inom kvarteret finns vidare tre
egnahemshus med en bostad vardera och ett nytt objekt
som bestar av tva kopplade bostdder. Antalet bostader i
bruk uppgar till sammanlagt 29.

lImakuvia kaava-alueelta vuodelta 2003 ja 2013. Kaava-alueen rajaus esitetty kuvassa punaisella
Flygbilder av planomrddet fran ar 2003 och 2013. Planomrddets avgrdnsning anges pd bilden med rétt.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n 24 §:n
mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet (VAT), joista tdtd asemakaavatyotd ohjaavat
etenkin seuraavat asiakohdat

Kaupunkiseutujen tyossakayntialueilla varmistetaan alu-
eidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja sen
tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinym-
paristolle.

Alueidenkaytdn suunnittelussa olemassa olevat tai odotet-
tavissa olevat ympadristohaitat ja poikkeukselliset luonnon-
olot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan. Alu-
eidenkdytossa luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen
sopeutumiselle.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon alu-
een maa- ja kallioperadn soveltuvuus suunniteltuun kayt-
toon. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvi-
tettdva ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin..
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Riksomfattande mal for omradesanvand-
ningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de riksom-
fattande malen for omradesanvandningen (RMO) enligt
markanvandnings- och bygglagen 24 §, av vilka sarskilt fol-
jande punkter styr detta detaljplanearbete:

| stadsregionernas pendlingsomraden sakerstalls fér om-
radesanvandningens del att det finns forutsattningar att
bygga bostdder som ar andamalsenligt placerade och att
kraven pd en god livsmiljo kan tillgodoses.

Vid planeringen av omradesanvandningen identifieras be-
fintliga eller forvantade miljdolagenheter och exceptionel-
la naturférhallanden och verkningarna av dem forebyggs.
Vid omradesanvandningen skapas forutsattningar for an-
passningen till klimatférandringen.

I samband med planeringen av omradesanvandningen ska
beaktas hur [amplig marken och berggrunden i omradet
ar for den avsedda anvandningen. Ett férorenat markom-
rades behov av sanering ska utredas innan atgarder borjar
vidtas for att genomfora planen.

Nékymé Léétinkujan pddstd v. 2010: Uudisrakentamista ja poistuvaa rakennuskantaa.
Vi frén Létensgrénd Gr 2010: Nybyggande och férsvinnande byggnadsbestand.




Kaavatilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 30.12.2014 vahvistamassa Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosalue on
taajamatoimintojen aluetta (A). Ns. Suuren Rantatien rei-
tilld Ison Kyldtien eteldosassa ja Uudensillantielld on mer-
kinta ”Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus”.

Yleiskaava

Aluetta koskee lainvoimainen strateginen Sipoon yleiskaa-
va 2025 (kv. 15.12.2008, KHO 23.12.2011). Siina suunnit-
telualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A) ja
keskustatoimintojen alueeksi (C).
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (YM
30.10.2014). Erottajan alueen sijainti kartalla on osoitettu
punaisella nuolella.

Utdrag ur etapplandskapsplan 2 fér Nyland (Miljiéministeriet
30.10.2014). Kvarteret Skillnaden visas pd kartan med en réd

pil.

Asemakaava

Erottajan muutosalueeseen kuuluu alueita Nikkilan kes-
kustan viidesta (5) eri asemakaavasta tai kaavan muutok-
sesta:

e N 1 asemakaava, vahvistettu 20.12.1972;

e N 16 asemakaavan muutos, vahvistettu 27.09.1984
(KHO 22.05.1985);

e N 29 asemakaavan muutos, vahvistettu 22.01.1997;

¢ N 30 asemakaavan muutos, vahvistettu 23.04.1998.

¢ N 36 asemakaavan muutos on saanut lainvoiman
27.05.2010.

LIITE / BILAGA

Plansituationen

Landskapsplanen

| etapplandskapsplan 2 for Nyland som faststélldes av
Miljéministeriet 30.12.2014 hor plandndringsomradet till
ett omrade for tatortsfunktioner (A). Langs den sa kallade
Stora Strandvagen i sédra delen av Stora Byvédgen och pa
Nybrovagen finns beteckningen ”Kulturhistoriskt betydan-
de vagstrackning”.

Generalplan

| omradet géller den strategiska planen Generalplan for
Sibbo 2025 (kf. 15.12.2008, HFD 23.12.2011). | General-
plan for Sibbo 2025 anvisas planeringsomradet som ett
omrade for tatortsfunktioner (A) och ett omrade fér cen-
trumfunktioner (C).

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Erottajan
alueen sijainti kartalla on osoitettu punaisella nuolella.
Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025 (fullmdktige
15.12.2008). Kvarteret Skillnaden visas pd kartan med en réd

pil.

Detaljplanen

Detaljplanedndringen for Skillnaden omfattar omraden
fran fem (5) olika detaljplaner eller plandndringar i Nickby
centrum:

¢ N 1 detaljplan, faststalld 20.12.1972;

e N 16 dndring av detaljplan, faststalld 27.9.1984 (HFD
22.5.1985);

e N 29 dndring av detaljplan, faststalld 22.1.1997;

e N 30 andring av detaljplan, faststalld 23.4.1998.

¢ N 36 dndring av detaljplan, lagkraftvunnen 27.5.2010.
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Korttelin 2009 aluetta koskee Nikkilan keskustan asema-

kaavan muutos N 16.

Katualueita koskevat seuraavat lainvoimaiset asemakaavat

ja asemakaavan muutokset:

¢ |son Kylatien katualueen kaksi pienta kaistaletta kuulu-
vat Nikkilan asemakaavaan (rakennuskaavaan) N 1.

¢ Asemakaavan muutosalueella L66tinkujaa, Pyhan Sig-
fridintietd, seka osaa Ison Kylatien ja Uudensillantien
katualueista koskee lainvoimainen asemakaava N 16.

¢ Pieni osa Ison Kylatien katualuetta on mukana N 36
asemakaavan muutoksessa.

¢ [son Kylatien ja Uudensillantien katualueista loput si-
jaitsevat N 30 asemakaavan alueella.

Alueella asemakaavan muuttamisen vuoksi voimassa ollut-
ta rakennuskieltoa ei ole ollut tarpeen jatkaa 03.06.2011
jalkeen.

Rakennuspaikka 2009 / 1 koostuu kolmesta kiinteistosta.

Kaavamaaraykset:

o Erillis- tai kytkettyjen pientalojen korttelialue (AOR);
enimmaiskerrosluku 1%:; rakennustehokkuusluku e =
0,3; rakennusala; istutettava alueen osa.

Rakennuspaikka 2009 / 2 koostuu neljasta kiinteistosta.

Kaavamaaraykset:

* Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL);
enimmaiiskerrosluku I; rakennusoikeus 700 + 500 k-m?;
pysakéimispaikka (p); jalankululle varattu alueen osa;
rakennusala; istutettava alueen osa.

Rakennuspaikka 2009 / 3 koostuu kolmesta kiinteistosta.

Kaavamaaraykset:

¢ Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue (AOR). Enimmaiskerrosluku 1%; rakennuste-
hokkuus e = 0,3; tiealueen rajan osa, jonne ei saa sijoit-
taa liittymaa; rakennusala; istutettava alueen osa.

Rakennuspaikka 2009 / 4 kasittda nykyisin yhden kiinteis-

ton. Kaavamaaraykset:

¢ Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue (AOR). Enimmaiskerrosluku I%; rakennuste-
hokkuus e = 0,3; tiealueen rajan osa, jonne ei saa sijoit-
taa liittymaa; rakennusala; istutettava alueen osa.

Lisaksi koko korttelia 2009 koskevat mm. seuraavat yleiset
maaraykset: Julkisivu- ja kateaineiden tulee kortteleittain
ja rakennusryhmittdin olla yhtenaiset. Asuinrakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskor-
keus: | krs — 340 cm, 1% krs — 550 cm, Il krs — 640 cm.

Muu rakennus: | krs — 500 cm, Il krs — 600 cm.
Autopaikkoja on varattava 2 ap erillispientalojen asuntoa
kohden, 1,5 ap rivitalojen ja kytkettyjen asuinrakennusten
asuntoa kohden, 1 ap asuin-, liike- ja toimistorakennusten
asuntoa kohden; 1 ap liike- ja toimistotilan 60 m? kerros-
alaa kohden.

Ison Kylatien katualueen ja korttelin 2009 vilisella rajalla
on kaavamerkinta: Tiealueen rajan osa, jonne ei saa sijoit-
taa liittymaa.

LIITE / BILAGA 1

| kvarter 2009 galler andringen av detaljplanen for Nickby

centrum, N 16.

Gatuomradena berors av foljande lagkraftvunna detaljpla-

ner och andringar av detaljplaner:

¢ De tva sma remsorna i Stora Byvagens gatuomrade in-
gar i detaljplanen for Nickby (byggnadsplanen) N 1.

¢ | detaljplanens andringsomrade ingar Lotensgrand,
Sankt Sigfridsvagen och en del av Stora Byvagens och
Nybrovagens gatuomraden i den lagkraftvunna detalj-
planen N 16.

¢ En liten del av Stora Byvagens gatuomrade ingar i and-
ringen av detaljplan N 36.

¢ De aterstaende gatuomradena vid Stora Byvagen och
Nybrovagen ligger inom detaljplaneomradet N 30.

Omradet ar belagt med byggférbud for andring av detaljp-
lanen fram till 3.6.2011.

Byggplats 2009/1 bestar av tre fastigheter.

Planbestammelser:

e Kvartersomrade for fristaende eller kopplade smahus
(AOR); storsta tillatna antal vaningar 1%; exploaterings-
tal e =0,3; byggnadsyta; del av omrade som bér plan-
teras.

Byggplats 2009/2 bestar av fyra fastigheter.

Planbestammelser:

e Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbygg-
nader (AL); storsta tillatna antal vaningar |; byggnads-
ratt 700 + 500 vaningsyta m?; parkeringsplats (p); for
gangtrafik reserverad del av omrade; byggnadsyta; del
av omrade som bor planteras.

Byggplats 2009/3 bestar av tre fastigheter.

Planbestammelser:

e Kvartersomrade for radhus och 6vriga kopplade bo-
stadshus (AOR). Storsta tillatna antal vaningar 1%; ex-
ploateringstal e = 0,3; del av vagomrades grans dar
utfart ar forbjuden; byggnadsyta, del av omrade som
bor planteras.

Byggplats 2009/4 omfattar fér nirvarande en fastighet.

Planbestammelser:

e Kvartersomrade for radhus och 6vriga kopplade bo-
stadshus (AOR). Storsta tillatna antal vaningar 1%; ex-
ploateringstal e = 0,3; del av vdigomrades grans dar
utfart ar foérbjuden; byggnadsyta, del av omrade som
bor planteras.

Dartill galler bl.a. féljande allmanna bestammelser for
hela kvarter 2009: Takldggnings- och fasadmaterial bor
vara enhetliga kvarters- och byggnadsgruppsvis. Maximal
hojd vid snittpunkten mellan byggnadens fasad och vat-
tentak ar: | van — 340 cm, 1% van — 550 cm, Il van — 640
cm. Ovrig byggnad: | vdn — 500 cm, |l vdn — 600 cm.

Bilplatser bér reserveras 2 stycken for var bostad i frista-
ende smahus, 1,5 for var bostad i radhus eller kopplade
bostadshus, 1 for var bostad i bostads-, affars- och kon-
torsbyggnad; 1 fér var 60 m? vaningsyta i affars- och kon-
torsutrymme.

Vid gransen mellan Stora Byvagens gatuomrade och kvar-
ter finns planbeteckningen: Del av vdigomrades grans dar
utfart ar forbjuden.



Maanomistus

Korttelissa 2009 Alkuasunnot Oy omistaa rakennetun
pienkerrostalokiinteiston. Nelja muuta rakennettua kiin-
teist6a on yksityisomistuksessa. Loput korttelin 2009 alu-
eesta omistaa Sipoon kunta.

Katualueet ovat kunnan hallinnassa mutta paaosin yksi-
tyisomistuksessa. Useisiin yksityisomistuksessa oleviin
kiinteistoihin kuuluu myos korttelin ulkopuolista katualu-
etta, jolla ei ole rakennusoikeutta. Katualueesta merkitta-
va osa on alkujaan ns. vanhaa yhteista tietd, joka on ns.
ojalain muutoksella liitetty viereisiin kiinteistéihin. Kunta
on tehnyt kesalld 2013 selvitykset katualueitten lunastusta
varten.

Aluetta koskevat sopimukset

Sipoon kunta on sijoittanut sadevesiviemarin omistaman-
sa kiinteiston RN:o0 2:189 alueelle. Se tulee ottaa rasittee-
na huomioon kaavoituksessa.

Uudensillantien vieressa korttelin puolella on puupylvai-
siin asennettuja sahkdkaapeleita ja katuvalaisimia. Katujen
vieressa osin korttelialueen puolella on myos katujen avo-
ojien penkkoja ja muutamia jakokaappeja.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdadn kaavan
toteutuksen ympadristovaikutukset MRL 9 §:n ja MRA1 §:n
edellyttamalla tavalla. Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin (VAT) seka
yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia ar-
vioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka
auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisaltovaati-
mukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi perus-
tuu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin
muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kadynteihin, osallisilta saataviin lIdhtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin sekd laadittavien suunnitelmien ymparis-
t6d muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mukaista tilannetta nykytilanteeseen (voimassa olevan
asemakaavan mukainen vaihtoehto) ja asetettuihin tavoit-
teisiin.
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Markagoforhallanden

Alkuasunnot Oy dger den byggda laghusfastigheten i kvar-
ter 2009. De fyra ovriga byggda fastigheterna ar priva-
tagda. Resten av omradet i kvarter 2009 ags av Sibbo kom-
mun.

Gatuomradena forvaltas av kommunen men i huvudsak
privatagda. Till flera av de privatdagda fastigheterna hor
aven gatuomraden utanfér kvarteret, vilka inte har nagon
byggratt. En betydande del av gatuomradet var till en bor-
jan en gammal gemensam vdg som genom andringen av
den s.k. dikeslagen anslots till de intilliggande fastighe-
terna. Sommaren 2013 gjorde kommunen utredningar om
inlésning av gatuomradena.

Avtal om omradet

Sibbo kommun har placerat ett regnvattenavlopp pa den
av kommunen dgda fastigheten RN:r 2:189. Detta ska vid
planlaggningen tas i beaktande som ett servitut.

Intill Nybrovagen, pa kvarterssidan, finns det elkablar och
gatulampor som installerats pa trastolpar. Intill gatorna,
delvis pa kvartersomradet, finns det ocksa dikeskanter
mot de 6ppna dikena langs gatorna liksom ett fatal kabel-
skap.

Konsekvensbedomning

| samband med utarbetandet av detaljplanen utreds mil-
jokonsekvenserna for genomférandet av planen pa det
satt som forutsatts i 9 § MBL och 1 § MBF. Dessutom be-
doéms planen i forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (ROM) samt till 6versiktliga planers
styrningsverkan. Konsekvenserna bedéms i forhallande till
de mal som ska stallas.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stéda planbered-
ningen och valet av godtagbara planlésningar samt fung-
era som hjalp vid bedémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens konsekvensbedémning
grundar sig pa basutredningar 6ver omradet, pa ovrig till-
ganglig grundinformation, utredningar, planer, terrangbe-
sok, utgangsmaterial fran intressenterna, utlatanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som férandrar
miljon i planerna som utarbetas.

| konsekvensbedomningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget (alternativet enligt den gal-
lande detaljplanen) och med de uppsatta malen.

1
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Tehdyt selvitykset

MRL:n 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Erottajan asemakaavan muutos-
tyon ja vaikutusten arvioinnin pohjana on kaytetty muun
muassa seuraavia aiemmin tehtyja selvityksia ja suunni-

telmia:

* maaperdselvitys vuosilta 1968-1972, ja rakennuslupa-
vaiheessa tehdyt selvitykset uudisrakennusten perusta-
misolosuhteista tonteilla 2009/4, 2009/3 ja 2009/1;

¢ kunnallistekniikan paivitetyt johtoreittikartat ja katupii-
rustukset;

¢ Nikkilan keskusta-alueen ideasuunnitelma (kunnanval-
tuuston hyvaksynyt v. 2009);

¢ Sipoon kunta, Rakennuskulttuurin inventointi 1982.

¢ Sipoon kunnan kulttuuriympaéristo- ja rakennusperinto-
selvitys / Inventointi - luonnos / 25.01.2006;

¢ Uudensillantie, Sipoo. Ramboll Oy / Koekuoppatutki-
mus, tutkimusraportti maaperan tilasta / 10.01.2012;

¢ alueen uudisrakennusten rakennusluvat;

¢ [son Kylatien Iahiympadriston maisemaselvitys -luonnos
v. 1988; SKOY / Marja Mikkola;

Lisaksi on selvitetty katualueiden mitoitusperusteita (ka-
tuojien kunnossapito, aurauslumien tilantarve, katuvalai-
sinten maakaapelointiin varautuminen, palo- ja pelastus-
toimen ajoneuvojen kulkureittien leveys ja kdantosade).
Tietoa alueen maankayton muutoksista on keratty myos
muutamia eldkeldisien haastattelemalla ja eri aikakausilta
olevista valokuvista ja ilmakuvista.

Lisaksi on tutkittu asemakaavan muutosalueen rajaus-
vaihtoehtoja, niistd aiheutuvia erailtd osin melko laajoja
lisdselvitystarpeita, juridisia ongelmia, teknistoiminnallisia
seurauksia, ja eri rajausten vaikutusta mm. osallisten maa-
raan. Asian johdosta on paadytty pitamaan asemakaavan
muutosalue alkuperadisen kokoisena.

Vaikutusalue

Asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan vaikutuksia
suunnittelualueelle, sen lahiymparistélle ja Nikkildan taaja-
makuvalle, seka ratkaisun sisallosta riippuen mahdollisesti
Nikkilan palvelutarjontaan.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, ty-

Ontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:
e kiinteistdnomistajat ja asukkaat suunnittelualueella ja
siihen rajautuvilla alueilla;

¢ kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten tek
niikka- ja ymparistdosasto;
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Gjorda utredningar

Enligt 9 § MBL ska en plan basera sig pa tillrackliga under-
sokningar och utredningar. Som underlag for andringen
av detaljplanen for Skillnaden och fér bedémningen av
konsekvenserna har bland annat féljande tidigare gjorda
utredningar och planer anvants:

e jordmansutredning fran aren 1968—1972, samt utred-
ningar om grundldggningsforhallandena som gjorts i
samband med byggloven for nybyggandet pa tomt
2009/4, 2009/3 och 2009/1;

¢ kommunalteknikens uppdaterade ledningsstracknings
kartor och gaturitningar;

e idéplan for Nickby centrum (godkdand av kommunfull-
maktige ar 2009);

e Sibbo kommun, inventering av byggnadskulturen 1982.

¢ Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvitys (utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i
Sibbo kommun)/utkast till inventering 25.1.2006;

¢ Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvitys (utredning om kulturmiljé och byggnadsarv i
Sibbo kommun)/utkast till inventering 25.1.2006;

¢ bygglov for de nya byggnaderna i omradet;

¢ |son Kylatien lahiympariston maisemaselvitys (land-
skapsinventering av narmiljon kring Stora Byvagen), ut-
kast1988; SKOY/Marja Mikkola.

Dartill har dimensioneringsgrunderna for gatuomradena
utretts (underhall av gatudiken, behov av plats foér plogad
sno, beredskap att dra jordkablar for gatubelysningen,
vagbredd och svangradie for brand- och raddningsvasen-
dets fordon). Information om andringar i markanvandnin-
gen har samlats in genom intervjuer med pensionarer och
med hjalp av fotografier och flygbilder fran olika tidsperi-
oder.

Dartill har alternativen till avgransning av detaljplanens
andringsomrade undersokts: vissa alternativ medfor tam-
ligen omfattande tilldggsutredningar, juridiska problem
och teknisk-funktionella foljder. De olika alternativen till
avgransning har ocksa effekter bl.a. fér antalet intressen-
ter. Pa grund av detta har man beslutat att bevara detaljp-
lanens andringsomrade i sin ursprungliga storlek

Influensomrade

Andringen av detaljplanen férvintas ha konsekvenser for
planeringsomradet, dess ndromgivning och tatortsbilden

i Nickby, samt beroende pa 16sningens innehall eventuellt
dven for serviceutbudet i Nickby.

Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete el-
ler andra forhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocksa de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.



e muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Helsingin
kaupunki ja Uudenmaan ELY-keskus.

Kadun toisella puolella sijaitsevan koulun tyéntekijat ja
oppilaat saattavat olla myds osallisia.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-

teensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavan valmistelun ajan mahdollisuus
antaa hankkeeseen liittyvaa palautetta sahkodpostitse, kir-
jeitse tai puhelimitse hankkeen kaavoituksesta vastaavalle
kaavoitusyksikon tyontekijélle. Kaavoittajaa voi myos tulla
tapaamaan Kuntalaan; ajankohdasta on sovittava etuka-
teen.

Kaavoitusarkkitehti on keskustellut muutostydsta suunnit-
telualueen jokaisen maanomistajan kanssa puhelimitse ja
toivomusten mukaan myos asiakkaiden kanssa erillisissa
palavereissa, jotta kaikkien osapuolien nakemyksia on saa-
tu keratyksi kattavasti ja tasapuolisesti.

Kaynnistysvaihe

Asemakaavatyo kaynnistyy kaavatyon kuuluttamisella vi-
reille, tydn ohjelmoinnilla seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville Kuntalaan
koko kaavaprosessin ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan voi tutustua myos kunnan internet-kotisivuilla.

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman riittavyydesta ja suunnitelmaa voidaan tay-
dentaa saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin aikana.
Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa pyydetaan
kdantymaan ensisijassa kunnan edustajien puoleen. Mikali
osallinen katsoo yhteydenotosta ja kunnan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tekemistd muutoksista huolimatta
OAS:n puutteelliseksi, on hdanella mahdollisuus esittda Uu-
denmaan ELY -keskukselle neuvottelun kdymista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ennen kaava-
ehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville (MRL 64 §).
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Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

o fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet
och omraden som gransar till det;

¢ kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga, sa-
som avdelningen for teknik och miljo;

e Ovriga myndigheter och samarbetspartner, t.ex. Hel-
singfors och Narings-, trafik- och miljécentralen i Ny-
land.

Personalen och eleverna i skolan pa andra sidan gatan
kunde ocksa betraktas som intressenter.

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt informationen om ut-
gangspunkterna, malen och eventuella alternativ for pla-
neringen ska anordnas sa att intressenterna har mojlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna
av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (62 § MBL).

Intressenterna har under hela planberedningens gang
mojlighet att ge respons pa projektet per e-post, brev el-
ler telefon till den medarbetare pa planlaggningsenheten
som ansvarar for planlaggningen. Intressenter kan ocksa
boka tid till Sockengarden for ett mote med planlaggaren.

Planlaggningsarkitekten har diskuterat andringsarbetet
med varje markdgare i planomradet per telefon och pa
onskemal dven med kunderna pa separata méten, och
darmed har alla parters synpunkter samlats in pa ett hel-
tackande och jamlikt satt.

Startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet kungors an-
héngigt, arbetet planeras samt programmet for delta-
gande och bedémning utarbetas (63 § MBL). Program-
met for deltagande och bedémning laggs fram offentligt i
Sockengarden under hela planprocessen. Programmet for
deltagande och bedémning kan aven lasas pa kommunens
webbsidor.

Intressenterna kan ge respons pa huruvida programmet
for deltagande och bedémning ar tillrackligt och program-
met kan kompletteras utgdende fran den erhallna respon-
sen under planprocessen. Angaende brister i programmet
ombes intressenten i forsta hand vanda sig till kommu-
nens representanter. Savida intressenten anser att PDB
fortfarande ar bristfalligt, trots kontakt med kommunen
och kommunens dndringar i programmet, har han mojlig-
het att fér Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
(ELY-centralen) foresla samrad om huruvida programmet
for deltagande och beddmning ar tillrdckligt innan planfor-
slaget laggs fram (64 § MBL).
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Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa on koottu valmisteluaineisto ja laadit-
tu alueesta asemakaavan muutosluonnoksia, joista on kes-
kusteltu eri viranomaisien kanssa. Lisaksi jokaiselle maan-
omistajalle on annettu mahdollisuus perehtya aineistoon
ja keskustella kaavoittajan kanssa omassa palaverissa.

Kunnan omistamalle korttelialueelle on luonnosteltu pie-
nimittakaavaista asuinrakentamista ja arvioitu rakennus-
volyymiad myos korttelin lansiosassa olevien luhtikdytava-
talojen rakennustyypilla.

Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta
on laadittu asemakaavan muutosehdotus. Se asetetaan
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27
§). Nahtavilla oloaikana osalliset voivat jattad muutoseh-
dotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viran-
omaistahoilta pyydetdan ehdotuksesta lausunnot (MRA
28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kunnan pe-
rusteltu vastine.

Asemakaavan muutosehdotukseen voidaan tehda muistu-
tusten ja lausuntojen perusteella vield muutoksia ennen
sen lopullista kasittelyd. Mikali muutokset ovat oleellisia,
kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutok-
sia ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu ehdotus
viedaan kaavoitusjaoston kautta kunnanhallitukselle.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus kaavoitusjaoston

esityksestd. Koska asemakaavan muutosehdotus ei muu-
ta lainvoimaisen asemakaavan maankayttoa oleellisesti,

muutoksen hyvaksymisesta paattdaa kunnanhallitus.

Kaavan muutoksen hyvaksymista koskevan paatoksen kat-
sotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun paatds on
kuntalain 63 §:n mukaisesti asetettu yleisesti nahtaville.

Taman asemakaavan muutoksen hyvaksymispaadtoksesta
voi valittaa maardaikana kirjallisesti Helsingin hallinto-oi-
keuteen. Sen ratkaisusta voi valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen vain jos tdma myontaa valitusluvan (MRL 188

§).

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallisten
kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutusajan-
kohdat ovat seuraavat:

Kaavatyon kuuluttaminen vireille sekd osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma nahtaville huhtikuussa 2011.

Kertynyt valmisteluaineisto esitelty osallisille, kdyty lapi
tavoitteita ja toiveita maanomistajien ja muiden osallisten
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Beredningsskedet

| beredningsskedet sammanstalldes beredningsmaterialet
och utarbetades utkast till andring av detaljplanen. Ut-
kasten diskuterades med myndigheterna. Dartill fick varje
markagare tillfalle att satta sig in i materialet och diskutera
med planldggaren pa ett separat mote.

For det av kommunen dgda kvartersomradet har smaska-
ligt bostadsbyggande skisserats upp. Byggnadsvolymen har
uppskattats dven med den typ av lofthus som finns i kvar-
terets vastra del.

Forslagsskedet

Utifran responsen pa beredningsmaterialet ett férslag till
andring av detaljplanen utarbetats. Forslaget laggs fram
offentligt i 30 dagar (65 § MBL och 27 § MBF). Under fram-
laggningstiden kan intressenterna framféra en skriftlig
anmarkning mot dndringsforslaget. Utlatanden av myn-
dighetshall begérs enligt behov 6ver forslaget (28 § MBF).
Kommunen ger sitt motiverade stallningstagande till an-
markningarna och utlatandena.

Pa basis av anmaérkningarna och utldtandena kan eventuel-
la andringar goras i planforslaget fore den slutliga behand-
lingen. Om andringarna ar vasentliga ska planforslaget lag-
gas fram pa nytt. Om inga dndringar gors eller om de inte
ar vasentliga, forelagger planlaggningssektionen det korri-
gerade forslaget for godkdannande av kommunstyrelsen.

Godkannande

Kommunstyrelsen godkanner detaljplanen enligt planlagg-
ningssektionens framstéallan. Eftersom férslaget till andring
av detaljplanen inte medfor nagra vasentliga andringar i
markanvandningen enligt den lagkraftvunna detaljplanen,
kan kommunstyrelsen fatta beslut om godkdannande av
andringen.

Beslutet om godkdnnande av planen anses ha kommit till
de berdrda parterna kdnnedom nar beslutet har lagts fram
offentligt sdsom bestams i 63 § i kommunallagen har of-
fentliggjorts.

Besvdr over godkdannandet av denna detaljplan kan anféras
inom utsatt tid hos Helsingfors férvaltningsdomstol. Besvar
over forvaltningsdomstolen kan anféras hos hogsta forvalt-
ningsdomstolen endast om den senare ndmnda beviljar
besvarstillstand (188 § MBL).

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och vaxelver-
kan ar enligt den malinriktade tidtabellen for planarbetet
féljande:

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet for
deltagande och bedomning lades fram offentligt i april
2011.



kanssa v. 2013. Viranomaisten mahdolliset ennakkolau-
sunnot. Taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtaville kesalla 2014.

Kaavaehdotus julkisesti ndhtavilla syyskuussa 2014.

Asemakaava kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi kevaalla
2015.

Tiedottaminen
Tiedottamisen periaatteet

Lahtokohtana tiedottamisessa on, ettd niiden joita kaava-
ty6 koskee, on mahdollista seurata suunnittelua ja osallis-
tua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kannalta
tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sa-
nomat ja Ostnyland), kunnan internet -kotisivuilla ja viralli-
sella ilmoitustaululla Kuntalassa. Kaavahanketta koskevaa
materiaalia on eri vaiheissa esilla myos Kuntalan ala-aulas-
sa Info-pisteen yhteydessa.

Yleisten kuulutusten ohella tdstd hankkeesta tiedotetaan
kirjeitse kaavatyon keskeisista vaiheista kaava-alueen ja

siithen rajautuvien alueiden maanomistajille. Perikuntien
osalta kirjallinen tiedote osoitetaan ensisijaisesti pesan-
hoitajalle.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla ollessa kirjal-
lisen muistutuksen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille
toimitetaan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatok-
sestd lahetetdan tieto niille kunnan jasenille ja muistutuk-
sen tehneille, jotka ovat sitad kaavan nahtavilla ollessa kir-
jallisesti pyytdneet ja ovat jattaneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisesta tiedotetaan laajimmin kunnan
verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja l6ytyy osoitteesta www.sipoo.
fi/asemakaavat.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat ja Ostnyland), internetkotisivuilla (www.
sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla (Kuntala).

LIITE / BILAGA

Beredningsmaterialet presenterades for intressenterna,
malsattningarna och 6nskemalen behandlades med mark-
dgarna och de Ovriga intressenterna ar 2013. Eventuella
férhandsutlatanden fran myndigheterna. Det komplet-
terade programmet for deltagande och bedémning laggs
fram offentligt sommaren 2014.

Planférslaget laggs fram offentligt i september 2014.

Detaljplanen foreldaggs kommunstyrelsen for godkdannande
varen 2015.

Information

Principer for informationsverksamheten

Utgangspunkten i informationen ar att de som berérs av
planlaggningsarbetet ska ha méjlighet att folja plane-
ringen och delta i den. Viktiga skeden i planeringen och
deltagandet annonseras i lokaltidningarna (Ostnyland och
Sipoon Sanomat), pa kommunens webbplats och pa den
officiella anslagstavlan i Sockengarden. Material i de olika
faserna av planprojektet finns dven tillgangligt vid infodis-
ken i Sockengérdens nedre aula.

Vid sidan av de allménna kungorelserna far markagarna i
planomradet och de angransande omradena information
om de centrala faserna i planarbetet per brev. Nar det gal-
ler dédsbon skickas den skriftliga informationen i forsta
hand till dédsboforvaltaren.

De som gjort en anmérkning mot forslaget till detaljplane-
andring och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens moti-
verade stallningstagande (bemotande) till den framforda
anmarkningen. Ett meddelande om att beslut har fattats
om att godkdnna planen skickas till de kommunmedlem-
mar och till dem som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och samtidigt
uppgav sin adress.

Information om hur planlaggningsarbetet fortskrider pu-
bliceras pa kommunens webbplats dar materialet som be-
rér planen finns askadligt. Information om planlaggningen
finns pa www.sipoo.fi/detaljplaner.

Kungorelser

Kungorelser om planlaggningsarbetet publiceras i kom-
munens annonsorgan (Ostnyland och Sipoon Sanomat),
pa kommunens webbplats (www.sibbo.fi) och pa kommu-
nens anslagstavla (Sockengarden).
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Yhteyshenkilot
Lisatietoja asemakaavatyOstd antavat:

Johanna Horelli, kaavoitusarkkitehti; puh (09) 2353 6722
johanna.horelli@sipoo.fi

Matti Kanerva, kaavoituspaallikké; puh. (09) 2353 6720
matti.kanerva@sipoo.fi

Postiosoite:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Kdyntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkild)

LIITE / BILAGA

Kontaktpersoner
Tillaggsuppgifter om detaljplanedandringen ges av:

Johanna Horelli, planlaggningsarkitekt; tfn (09) 2353 6722
johanna.horelli@sipoo.fi

Matti Kanerva, planlaggningschef; tfn (09) 2353 6720
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postadress:
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7, 04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

SIPOO
sibbo
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BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

AKR

2009

LOOTINKUJA
650
t 40

as 13

|

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och annlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter féor ekonomibyggnad.

Merkinta osoittaa rakennuspaikalla sallitun asuntojen enimmaismaaran.
Beteckningen anger storsta tilldtna antal bostader inom byggnadsplatsen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohjeellinen stutettavan alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Sailytettava/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

O Istutettava puu.
Trad som skall planteras.
o Istutettava puuryhma. Sijainti ohjeellinen.
ONe Tradgrupp som skall planteras. Placeringen riktgivande.
—O0—0—0—

Sailytettavalistutettava pensasaita.
Hack som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.
Kulttuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus.
Kulturhistoriskt betydande vagstrackning.
N Ajoyhteys.
ajo Korforbindelse.
— = — Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Yhteystarve sitova, sijanti
- —O— - ohjeellinen.

For underjordisk ledning reserverad riktgivande del av omrade. forbindelsebehovet ar
bindande, placeringen riktgivande.

e o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.
Kiinteistéjen RN:ot 2:62 ja 2:63 pintamaan sijoittamisessa on noudatettava kunnan
ymparisténsuojeluviranomaisen ohjeita.

Vahintaan 20 % korttelialueiden tonttien pinta-alasta tulee jattda rakentamatta ja vetta
lapaisevaksi viheralueeksi. Istutettavan puun suositeltava vahimmaisetadisyys rakennuksen
seinastd on viisi metria (5 m). Puuriviin tai yksittdin istutettavan puun rungon
ymparysmitan tulee istutettaessa olla vahintdan 6 - 8 cm mitattuna 1,0 m korkeudelta.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan 4 m etaisyydelle naapurin rajasta ellei
asemakaavasta muuta ilmene. Terassi, katos, veranta, kuisti, parveke, erkkeri, porras ja
viherhuone voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle. Niita ei kuitenkaan saa rakentaa
alle 8 m etadisyydelle naapurikiinteiston rakennusalan rajasta, eivatka ne saa estaa tai
rajoittaa korttelialueen asemakaavan mukaista rakentamista ja kayttda. AKR- ja AP
-korttelinosien alueella ensimmaisen kerroksen rakennetut terassit tulee rajata selkeasti
muusta ymparistdsta, ja ne saavat ulottua rakennuksen seinasta enintdan 2,4 m
etaisyydelle elleivat muut syyt rajoita niiden kokoa tata pienemmaksi.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittdin rakennusten tulee muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan sopusuhtainen yhtenainen
kokonaisuus.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto ja avoraystaat. Asuinrakennuksessa katon kaltevuuden
tulee olla 1:2 - 1:3 ja talousrakennuksessa 1:3 - 1:4.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin lautaverhoiltuja. Asuinrakennusten julkisivut
tulee toteuttaa ns. saumattomalla rakenteella. Julkisivut tulee jakaa enintdan 15 metrin
pituisiin osiin joko porrastamalla sivusuunnassa tai matalammin rakennusosin. Julkisivuun,
jonka kohtisuora etaisyys autopaikoista on pienempi kuin 8 m, ei saa sijoittaa
asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1 m autopaikkojen
tasoa ylempéana. Asuinrakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
enimmaiskorkeus: | kerros / 3,60 m; 12 kerrosta / 5,80 m; |l kerrosta / 6,70 m.
Talousrakennusten tulee olla |-kerroksisia ilman ullakkoa. Talousrakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeus: | kerros / 3,0 m.

Leikki- ja muuta oleskelualuetta seuraavasti:

AKR- ja AP-korttelialueelle on rakennettava vahintdan 12 m2 lasten leikkialuetta ja

5 m2 muuta oleskelualuetta jokaista sataa asuinkerrosneliometria kohden. Leikkipaikan
tulee olla joka tapauksessa vahintdan 100 m2 ja muun oleskelualueen 20 m2. Leikki-
ja oleskelualueet on suojaistutuksin ja/tai -aidoin erotettava huoltoliikenteen kayttamista
reiteistd ja paikoitusalueesta.

Auto- ja polkupydrépaikkoja on rakennettava vahintddn seuraavasti:

AP- ja AO korttelinosalla on varattava 2 ap / asunto.

AKR- korttelinosalla on varattava 1,5 ap / asunto. Lisdksi tulee varata vieraspaikat

1 ap / alkavaa kymmenta asuntoa kohti. Polkupy&réapaikkoja on varattava vahintaan

1 / asunto. Niistd vahintdan 75 % on sijoittava rakennuksiin tai talousrakennuksiin. Jos
AKR- korttelinosalle rakennetaan erityisryhmille tarkoitettuja vuokra- tai hoiva-asuntoja,
rakennusvalvontaviranomainen voi rakennusluvan yhteydessa annetun erillisen selvityksen
nojalla maarittda autopaikkanormin 1 ap / asunto, ja vieraspaikat: 1 ap / alkavaa
kymmenta asuntoa kohti. Em. tilanteessa vastaavalla tavalla voi polkupydrille tarkoitetusta
tilasta osan varata liikuntarajoitteisien apuvélineiden sailytystilaksi.

Pyséakdintipaikat on erotettava muusta ymparistdsta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltdva puu- ja/tai pensasistutuksin enintdaan 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

AKR -korttelinosaa koskeva lisdmaarays:

AKR -korttelinosaan saa rakentaa asuinkerrostaloihin, rivitaloihin ja muihin kytkettyihin
asuinrakennuksiin asuinhuoneistoja, ryhmékoteja, ja/tai palveluasuntoja, seka
sosiaalitoimen niitd varten tarvitsemia tiloja. AKR -korttelinosan asuinrakennukset on
liitettdva MRL:n 57 a §:n mukaisesti kaukolampdverkkoon.

Asuinhuoneistoissa tulee olla joko parveke, veranta, viherhuone, tai terassi.
Asemakaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisdksi kutakin asuntoa varten saa rakentaa
porrashuoneen yhteyteen 3 m2 asuntokohtaista sailytystilaa, ja pihalle asukkaiden yhteista
kayttéa varten enintadn 12 k-m2 suuruisen tulisijattoman huvimajan.

Rakennuspaikoilla 2009/3 ja 2009/4 ensimmaisessa kerroksessa asunnot tulee suunnitella
niin, ettd ne soveltuvat liikuntaesteisille ja ndkévammaisille, tai voidaan helposti muuntaa
tallaiseen kayttéon. Terassilla / ulko-oven ldhella tulee olla katettu tila, jossa voi sailyttaa
sahkokayttoista pyoratuolia ja ladata sen akkua.




AP -korttelinosan 2009/2 ajoyhteys -aluetta (ajo) koskeva lisdmaarays:
Ajoyhteysalue (ajo) tulee suunnitella, rakentaa ja yllapitaa niin, etta kaikille kolmelle
asunnolle ja naiden yhteensa kuudelle autopaikalle on esteetdén paasy. Rakennusluvan

mukaiselle autopaikalle pysakdivan henkildauton kaantaminen ajoyhteysalueella (ajo) on
oltava aina mahdollista. Ajoyhteysaluetta (ajo) ei saa jakaa aidalla eika istutuksilla, eika
sille saa sijoittaa mitdan sen kaytt6a haittaavia tai rajoittavia rakenteita eika esteita.

Ajoyhteysalueelle (ajo) saa sijoittaa maanalaisia kunnallisteknisia johtoja, niihin liittyvia
kaivoja, seka maakaapeleita siten, ettd ne eivat vaikeuta ajoyhteysalueen kayttéa.

ET -aluetta koskeva lisamaarays:

ET- alueelle sijoitettavia laitteita ja rakennelmia ei saa kayttaa siten, etta niista aiheutuu
asuinymparistélle tai kadun yllapidolle ja kaytélle kohtuutonta pysyvaa rasitusta
ymparistolle haitallisista aineista, noesta, liasta, polysta, hajusta, kosteudesta, melusta,
tarinasta, sateilysta, valosta, lammaosta tai muista vastaavista vaikutuksista. ET -alueelle
sijoitettaville laitteille saa rakentaa suojarakennuksen, katoksen ja aidan. Ne tulee
sopeuttaa huolellisesti ympéaristéon.

ALMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for halsan.
Miljovardsmyndigheternas anvisningar skall féljas vid placering av ytligt jordlager pa
fastigheteerna RN:r 2:62 och 2:63.

Minst 20% av kvarterens tomtareal skall inte byggas utan ldmnas som
vattengenomslappligt gronomrade. For trdd som skall planters ar det rekommenderade
avstandet fran en byggnads vagg fem meter (5 m). Vid plantering av tradrad eller
enskilt trad skall trdédstammens omkrets vara minst 6 - 8 cm matt pa 1,0 m hdjd.

Byggnaden skall i allméanhet placeras minst 4 m fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.Terrass, skyddstak, veranda, farstukvist, balkong, bursprak,
trappa eller gronrum kan byggas utanfor byggnadsytan. Dessa far dock inte placeras
narmare dn 8 m fran grannfastighetens byggnadsyta och dessa far inte heller hindra
eller begrénsa kvartersomradets byggande och anvandande enligt detaljplanen.
Terrasserna som byggts i forsta vaningen, i AKR- och AP-kvartersdelarna, skall
avgransas tydligt fran den 6vriga omgivningen och de far stracka sig hogst 2,4 m fran
byggnadens vdgg, om inga andra orsakaer begransar storleken till mindre an detta.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis skall byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg.

Byggnaderna skall ha astak och 6ppen takfot. Taklutningen pa bostadsbyggnaderna skall
vara 1:2 - 1:3 och pa ekonomibyggnaderna 1:3 - 1:4.

Byggnadernas fasader skall huvudsakligen férses med bradfodring. Bostadsbyggnadernas
fasadytorna skall forverkligas med s.k. fogfri struktur. Fasaderna skall indelas i max.

15 m langa delar endera genom terrassering i sidled eller med lagre byggnadsdear.

| fasad vars vinkelrata avstand till bilplatser &r mindre an 8 m far inte placeras
huvudfénster, i fall inte bostddernas golvniva ar minst 1 m hdgre an bilplatsenas.

Maximi hojd for bostadsbyggnadernas fasadytas och vattentaks skarningspunkt:

| van/3,60m; 1% van /5,80 m; Il van/ 6,70 m.

Ekonomibyggnaderna bor vara i | vaning utan vind. Maximi héjd for
ekonomibyggnadernas fasadytas och vattentaks skarningspunkt: | van / 3,00 m.

Lek- och vistelseomraden
Pa AKR- och AP-kvartersomraden skall anldggas minst 12 m2 lekomrade fér barn och

5 m2 annat utevistelseomrade/100 bostadsvaningsyta. Lekomradet skall i alla fall vara
minst 100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och utevistelseomrade skall

med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran servicetrafik och bilplatser.

Bil- och cykelplater ska byggas minst enligt féljande:

P& AP- och AO-kvartersomraden ska reserveras 2 bilplatser per bostad.

Pa AKR-kvartersomraden skall reserveras 1,5 bilplats per bostad. Dessutom skall det
reserveras gastplatser, 1 bilplats / varje begynnande tionde bostad

Pa AKR-kvartersomraden skall minst 1 cykelplats / bostad reserveras. Av dessa ska
minst 75 % placeras i byggnader eller ekonomibyggnader.




Om man pa AKR-kvartersomradet bygger hyres- eller vardbostader for specialgrupper,
kan byggnadstillsynsmyndighet i samband med bygglovet, pa basen av en skild utredning,
bestdmma bilplatsnormen: 1 bilplats / bostad och gastplatser: 1 bilplats / varje
begynnande tionde bostad. | foregadende fall kan en del av utrymmen som anvisats for
cyklar reserveras for férvaring av hjalpmedel for rérelsehindrade.

Parkeringsplatserna skall avskiljas fran den évriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hogst 8 bilplatser.

Tilldggsbestdmmelse som géller AKR-kvartesdelen:

| AKR-kvartersdelens bostadsvaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus far
byggas bostadslédgenheter, grupphem och/eller servicebostdder samt utrymmen som
socialsektorn behéver. Bostadshusen i AKR-kvartersomradet skall anslutas till
fiarrvarmenatet enligt MarkByggL 57a8§.

| bostadslagenheterna skall finnas endera balkong, veranda, gronrum eller terrass.
Utdver den i detaljplanen anvisade byggratten, far for varje bostad byggas ett 3 m?
stort forvaringsutrymme i samband med trapphuset samt pa garden ett lusthus utan
eldstad pa hoégst 12 vy-m2 for gemensamt bruk.

Byggnadsplatserna 2009/3 och 2009/4: bostaderna i forsta vaningen ska planeras sa
att de ar lampliga att anvandas av rérelsehindrade och synskadade personer, eller sa
att bostaderna latt och med sma ingrepp kan dndras sa att de blir [ampliga for att
anvandas av ovan namnda personer. Pa terrassen eller i narheten av ytterdérren skall
finnas ett tdckt utrymme, dar en eldriven rullstol kan férvaras och dess batteri laddas.

Tillaggsbestdammelse som galler AP-kvartersdelens 2009/2 omrade for korforbindelse:

Omradet for korforbindelse (ajo) skall planeras, byggas och underhallas sa att alla tre
bostader och deras 6 bilplatser ar tillgangliga. Det skall alltid vara mdjligt att vanda en
personbil pa korférbindelseomradet da den skall parkera pa en bilplats enligt bygglovet.
Koérforbindelseomradet (ajo) far inte delas med staket eller planteringar. Man far inte
heller placera konstruktioner eller hinder pad omradet som férhindrar eller begransar dess
anvandning.

Pa korférbindelseomradet (ajo) far man placera underjordiska kommunaltekniska ledningar
och brunnar i anslutning till dessa samt jordkablar sa att de inte forsvarar
anvandningen av korforbindelseomradet.

Tilldggsbestdmmelser som géller ET-omradet:

Anlaggningar och konstruktioner som placeras pa ET-omradet far inte anvandas sa att
de fororsakar oskaligt permanent besvar for boendeomgivningen eller gatuunderhallet och
gatuanvandningen pa grund av skadliga amnen, sot, smuts, damm, lukt, fukt, buller,
vibration, stralning, belysning, varme eller motsvarande paverkan. Fér anordning som
placeras pa ET-omradet far byggas skyddsbyggnad, tak och staket. Dessa skall
anpassas omsorgsfullt till omgivningen.

Sipoossa xx.xx.2015

i Sibbo

Pekka Soyrila Matti Kanerva

DI maanmittaus, DI lantmateri arkkitehti SAFA,

vt. kehitysjohtaja, tf. utvecklingsdirektor kaavoituspaallikkd, planlaggningschef

Johanna Horelli
arkkitehti SAFA,
kaavoitusarkkitehti, planlaggningsarkitekt



SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

N 41 EROTTAJAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, NIKKILA
N 41 DETALJPLANEANDRING FOR SKILLNADEN, NICKBY

Asemakaavan muutos osalle Nikkilan keskustan asemakaava-aluetta korttelille 2009 siihen

liittyvine yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueineen ja

katualueineen.

Detaljplaneandring for kvarter 2009 jamte anslutande omrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning och gatuomraden pa Nickby centrums

detaljplaneomrade.

Voimaantulo / Ikrafttradande

Kuulutus / Kungorelse 11.6.2015
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 2.6.2015
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 20.5.2015
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 18.9-20.10.2014
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 9.9.2014
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen 27.8.2014
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen N 41
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2.6.2015
Kaavan laatija / Planens utarbetare
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1:1000




KO uauielesda/ EsIEY| O}SIWIOYIYSNN Y
ZL0Z'0L'9L/ 2L02'8°.2

VIVLLOdd NOOdIS
G/L VNTALINNNNSLIA / SOHHIIdVINISY

LESE / BILAGA 8

ojunse / Zw /-G "wisa ualieA ele)sinynuieyueesis
ualojunse e||o ISIOA
SNAMIOSNNNINVEYSI]

Joyselen el jeji us} + gw 00/ 1
VIvOLllNdd

ZW 0S X Z| Jouunseo|ejsoliayuald
ZW G X § Jouunseo|ejlied el -oje)iAL
1 ONNNSY

GZ'0 'N SNNMMOHALILINOL

elpiwni

al
L

EEEEE

P9

AAN

19|

a|lonue|jisuspnn ewAyeunjey

808
(I

S
| ﬂ_“ﬁ_




LIITE / BILAGA 9

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Tayttamispvm 18.08.2014
Kaavan nimi N 41 Erottajan asemakaavan muutos

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 7.4.2011
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,5150  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 2,5150

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2,5149 100,0
A yhteensi 1,1619 46,2
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensii 1,3418 534
IE yhteensi 0,0112 04
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 2,5149 100,0

A yhteensi 1,1619 46,2

AK 0,8796 75,7

AP 0,1697 14,6

AO 0,1126 9,7

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteens 1,3418 534

Kadut 1,3418 100,0

|[E yhteensi 0,0112 0,4

ET 0,0112 100,0

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensé




LIITE / BILAGA 9

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum for ifyllning 18.08.2014
Planens namn N 41 Detaljplaneéndring for Skillnaden

Datum for godkannande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor.

Godkiind enligt paragraf Kommunens plankod 7.4.2011
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 2,5150 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneindringens areal [ha] 2,5150

Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

o . Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !

Omradesreserveringar| [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m3vy +/-]
Sammanlagt 2,5149/100,0
A sammanlagt 1,1619| 46,2
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
[R sammanlagt
IL sammanlagt 1,3418| 53,4
IE sammanlagt 0,0112| 04
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
|Byggna dsskyd dSkyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader]

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt
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Underbeteckningar
. . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aont.irmg !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2,5149|100,0
A sammanlagt 1,1619] 46,2
AK 0,8796| 75,7
AP 0,1697| 14,6
AO 0,1126] 9,7
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
[K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt
[R sammanlagt
IL sammanlagt 1,3418| 534
Gator 1,3418] 100,0
|[E sammanlagt 0,0112| 0,4
ET 0,0112]100,0

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

753 Sipoo

Tayttamispvm

N 41 Erottajan asemakaavan muutos

02.06.2015

Ehdotuspvm

H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

142

753H020615A142

2,5150

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

25.06.2015

27.08.2014
07.04.2011
N41

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,5150

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,5150 100,0 4030 0,16 0,0000 73
A yhteensa 1,1619 46,2 4030 0,35 -0,0324 73
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa 1,3419 53,4 0,0212
|E yhteensa 0,0112 0,4 0,0112
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,5150 100,0 4030 0,16 0,0000 73

A yhteensa 1,1619 46,2 4030 0,35 -0,0324 73

AP 0,1697 14,6 570 0,34 0,1697 570

AO 0,1126 9,7 380 0,34 0,1126 380

AL -0,2752 -1200

AKR 0,8796 75,7 3080 0,35 0,8796 3080

AOR -0,9191 -2757

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 1,3419 53,4 0,0212

Kadut 1,3419 100,0 0,0212

|E yhteensa 0,0112 0,4 0,0112

ET 0,0112 100,0 0,0112

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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