
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 753 Sipoo Täyttämispvm 08.12.2009

Kaavan nimi

BROBÖLENTIEN LINJAUS JA ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN
NYKYTILANNETTA VASTAAVAKSI, KIRKONKYLÄ, NIKKILÄN
I:N ASEMAKAAVA-ALUE

Hyväksymispvm   Ehdotuspvm  

Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm 06.11.2008

Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus  

Generoitu kaavatunnus    

Kaava-alueen pinta-ala 

[ha]
8,1800 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]
  Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,1800

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset      Ei-omarantaiset   

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset   Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 8,1750 99,9 1775 0,02 0,6120 975

A yhteensä 0,6120 7,5 975 0,16 0,6120 975
P yhteensä            
Y yhteensä 0,1700 2,1 800 0,47 0,0000 0
C yhteensä            
K yhteensä            
T yhteensä            
V yhteensä 2,2000 26,9        
R yhteensä            
L yhteensä 2,8330 34,7        
E yhteensä            
S yhteensä            
M yhteensä 2,3600 28,9        
W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä          

smedsbir
Typewritten Text
Liite 1



Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä 1   0  



Alamerkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 8,1750 99,9 1775 0,02 0,6120 975

A yhteensä 0,6120 7,5 975 0,16 0,6120 975
AO 0,6120 100,0 975 0,16 0,6120 975
P yhteensä            
Y yhteensä 0,1700 2,1 800 0,47 0,0000 0
YK 0,1700 100,0 800 0,47 0,0000 0
C yhteensä            
K yhteensä            
T yhteensä            
V yhteensä 2,2000 26,9        
VP 2,2000 100,0        
R yhteensä            
L yhteensä 2,8330 34,7        
Kadut 2,5300 89,3        
Kev.liik.kadut 0,0730 2,6        
LPA 0,2300 8,1        
E yhteensä            
S yhteensä            
M yhteensä 2,3600 28,9        
MA 2,3600 100,0        
W yhteensä            

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä 1   0  

Asemakaava 1   0  



Blankett för uppföljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 753 Sibbo Datum för ifyllning 08.12.2009

Planens namn

DETALJPLAN FÖR BROBÖLEVÄGENS STRÄCKNING OCH ÄNDRING
AV DETALJPLAN FÖR ATT MOTSVARA NULÄGET,
DETALJPLANEOMRÅDET NICKBY I, KYRKOBY

Datum för 

godkännande
  Förslagsdatum  

Godkännare   Dat. för meddel. om anh.gör. 06.11.2008

Godkänd enligt 

paragraf
  Kommunens plankod  

Genererad plankod    

Planområdets areal 

[ha]
8,1800 Ny detaljplaneareal [ha]  

Areal för

underjordiska

utrymmen [ha]

  Detaljplaneändringens areal [ha] 8,1800

 

Stranddetaljplan Strandlinjens längd [km]   

Byggplatser [antal] Med egen strand      Utan egen strand   

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand   Utan egen strand  

Områdesreserveringar
Areal 

[ha]

Areal 

[%]

Våningsyta 

[m²vy]

Exploateringstal 

[e]

Ändring i

areal 

[ha +/-]

Ändring i

våningsyta 

[m²vy +/-] 

Sammanlagt 8,1750 99,9 1775 0,02 0,6120 975

A sammanlagt 0,6120 7,5 975 0,16 0,6120 975
P sammanlagt            
Y sammanlagt 0,1700 2,1 800 0,47 0,0000 0
C sammanlagt            
K sammanlagt            
T sammanlagt            
V sammanlagt 2,2000 26,9        
R sammanlagt            
L sammanlagt 2,8330 34,7        
E sammanlagt            
S sammanlagt            
M sammanlagt 2,3600 28,9        
W sammanlagt            

smedsbir
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Underjordiska 

utrymmen

Areal 

[ha]

Areal 

[%]

Våningsyta 

[m²vy]

Ändring i areal 

[ha +/-]

Ändring i våningsyta 

[m²vy +/-] 

Sammanlagt          

Byggnadsskydd
Skyddade byggnaderÄndring i skyddade byggnader

[antal] [m²vy] [antal +/-] [m²vy +/-] 

Sammanlagt 1   0  



Underbeteckningar

Områdesreserveringar
Areal 

[ha]

Areal 

[%]

Våningsyta 

[m²vy]

Exploateringstal 

[e]

Ändring i

areal 

[ha +/-]

Ändring i

våningsyta 

[m²vy +/-] 

Sammanlagt 8,1750 99,9 1775 0,02 0,6120 975

A sammanlagt 0,6120 7,5 975 0,16 0,6120 975
AO 0,6120 100,0 975 0,16 0,6120 975
P sammanlagt            
Y sammanlagt 0,1700 2,1 800 0,47 0,0000 0
YK 0,1700 100,0 800 0,47 0,0000 0
C sammanlagt            
K sammanlagt            
T sammanlagt            
V sammanlagt 2,2000 26,9        
VP 2,2000 100,0        
R sammanlagt            
L sammanlagt 2,8330 34,7        
Gator 2,5300 89,3        
Lättrafikgat. 0,0730 2,6        
LPA 0,2300 8,1        
E sammanlagt            
S sammanlagt            
M sammanlagt 2,3600 28,9        
MA 2,3600 100,0        
W sammanlagt            

Byggnadsskydd
Skyddade byggnaderÄndring i skyddade byggnader

[antal] [m²vy] [antal +/-] [m²vy +/-] 

Sammanlagt 1   0  

Detaljplan 1   0  
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BROBÖLENTIEN LINJAUS JA ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN 
NYKYTILANNETTA VASTAAVAKSI 
KIRKONKYLÄ, NIKKILÄ I:N ASEMAKAAVA-ALUE  
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.11.2008 (22.4.2010) 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkennetaan ja täydennetään työn aikana tarpeen mukaan. 
 

Kaavan nimi BROBÖLENTIEN LINJAUS JA ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN NYKYTILANNETTA 
VASTAAVAKSI 
KIRKONKYLÄ, NIKKILÄ I:N ASEMAKAAVA-ALUE

Päiväys 6.11.2008 (päivitetty 22.4.2010)
 
Suunnittelun koh-
de 
Suunnittelualue 
 
 
 
 

Brobölentien ja sen lähiympäristön asemakaavan muutos Nikkilän kirkonkylässä. Ase-
makaavanmuutos osalle korttelia 2021, 2022, 2023 ja 2034 ( kirkon ) ja korttelia 2024 ( 
kappelin ) sekä ja niihin liittyville liikenne-, katu-, puisto-, virkistys- ja maatalousalueille. 
Muutoksella muodostetaan korttelin 2021 osa sekä korttelit 2024, 2035 ja 2036, näihin 
liittyvine puisto- ja katualueineen sekä maisemallisesti arvokkaine peltoalueineen. 
Kaava-alueen sijainti ja rajaus on esitetty kansilehdellä.  

Aloite 
 
 

Alueen asemakaavamuutos sisältyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2009–2012, aloite on 
tullut yksityisiltä maanomistajilta.  Kuulutus kaavan vireilletulosta on julkaistu Sipoon Sa-
nomissa ja Borgåbladetissa 6.11.2008. 
 

Lähtötilanne 
Seutukaava/ Maa-
kuntakaava 
 
 
 
 
Yleiskaavat 
 
 
 
 
 
 
Asemakaavat 
 
 

Voimassa oleva seutukaava on tehty vaiheittain ja viimeinen, täydentävä neljäs vaihe-
kaava on vahvistettu 14.11.2000. Ympäristöministeriö on 5.4.2002 vahvistanut Itä-
Uudenmaan maakuntakaavan 2000. Seutu- ja maakuntakaavayhdistelmässä asema-
kaavan muutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueena ja virkistysalueena. Uusi 
maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 12.11.2007, ja on vahvistettu ym-
päristöministeriössä 15.2.2010. 
 
Alueelle on laadittu oikeusvaikutukseton Keski-Sipoon osayleiskaava (kunnan valtuuston hy-
väksymä 17.6.1987), jossa alueella on julkisten palvelujen ja hallinnon, virkistysalueen ja 
hautausmaan merkintä. 
 
Valtuusto hyväksyi yleiskaavaehdotuksen (Sipoon yleiskaava 2025) 15.12.2009 §108, ja 
valitusten käsittely on käynnissä KHO:ssa. 
 
Alueella on voimassa  Nikkilän asemakaava ent. rakennuskaava (vahvistettu 
20.12.1972). Asemakaavan muutoksessa 11.10.1994 on alueen teiden nimiä muutettu. 
Nikkilän asemakaavan muutos osalle korttelia 2021, seurakuntatalon laajennus, vahvis-
tettiin 2.8.2007. Nikkilän asemakaavan muutos ja asemakaava harjoitusjäähallia varten, 
korttelit 2031 – 2033 sai lainvoiman 8.2.2007. 
Alueen maankäyttö on osittain asemakaavan mukaista, mutta liikennealueiden maan-
käyttö ei ole toteutunut ja puistoalueet ovat osittain asuntokäytössä. 
 

Suunnittelun tar-
koitus ja tavoitteet 

Maankäyttö- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettävä ajan 
tasalla sitä mukaa kuin kunnan kehitys tai maankäytön ohjaustarve sitä edellyttää.  
Kaavamuutoksen tavoitteena on nykyaikaistaa asemakaava, tutkia hautausmaa-alueen 
laajentamistarve ja liikennealueiden tarve sekä muuttaa puistoalueella sijaitsevien oma-
kotitalojen kaavamerkintä, joka estää rakennusten ylläpitoa ja laajentamista. 
 
Asemakaavan muutoksen hyväksyminen ja voimaantulo kumoaa alueelle 20.12.1972 
vahvistetun asemakaavan. 
 

Kaavan vaikutus-
ten arviointi 

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessä selvitetään kaavan toteutuksen ympä-
ristövaikutukset Maankäyttö- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttämällä tavalla. 
  
MRL 9 §:n mukaan ”kaavan tulee perustua riittäviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa 
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laadittaessa on tarpeellisessa määrin selvitettävä suunnitelman toteuttamisen ympäris-
tövaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut 
vaikutukset. Selvitykset on tehtävä koko siltä alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida 
olevan olennaisia vaikutuksia.” 
 
MRA 1 §:n perusteella ”selvitysten on annettava riittävät tiedot, jotta voidaan arvioida 
suunnitelman toteuttamisen merkittävät välittömät ja välilliset vaikutukset: 
ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön; maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon; 
kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin; 
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen; 
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön.” 

 
 
 
 
 
 
 
 
Osalliset ja muut 
valmisteluun tai 
päätöksentekoon 
osallistuvat 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Työvaiheet ja 
alustava aikataulu 
 

Maankäyttö- ja rakennuslain 62§ mukaan: ”Kaavoitusmenettely tulee järjestää ja suun-
nittelun lähtökohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa 
tiedottaa niin, että alueen maanomistajilla ja niillä, joiden asumiseen, työntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaisilla ja yhteisöillä, joi-
den toimialaa suunnittelussa käsitellään (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan 
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mieli-
piteensä asiasta. 
 
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat: 

• maanomistajat ja ympäristön asukkaat 
• paikkakunnalla toimivat yhdistykset, järjestöt ja yritykset, joiden toimialaa kaa-

vassa käsitellään  
• Rakennustarkastus 
• Ympäristöpalvelut 
• Kuntatekniset palvelut 
• Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
• Itä-Uudenmaan liitto 
• Maanmittauslaitos 
• Museoviranomainen, Porvoon museo 
• Muut tahot täydennetään suunnittelun kuluessa 

 
Luottamuselimet 
kunnanvaltuusto, -hallitus, kaavoitusjaosto 
Kunnan kaavoituksesta vastaava organisaatio 
kehitys- ja kaavoituskeskus 
 
 
1. Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutetaan kunnan virallisissa ilmoitusleh-

dissä Sipoon Sanomat ja Borgåbladet, 6.11.2008 
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 6.11.2008 
3. Kaavoituksen perusselvitykset, 2008-2009 talvi 
4. Viranomaisneuvottelu, huhtikuu 2009  
5. Kaavaluonnoksen laatiminen ja sen vaikutusten arviointi, kevät 2009  
6. Maankäyttö ja rakennuslain 62§ mukaisesti kaavaluonnos nähtäville, talvi 2009-

2010 
7. Lausuntojen ja mielipiteiden käsittely, talvi 2010 
8. Kaavaehdotuksen laatiminen, kevät 2010 
9. Maankäyttö ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti näh-

täville, kevät 2010. 
10. Lausuntojen ja mielipiteiden käsittely, kevät 2010 
11. Asemakaavan muutoksen hyväksyminen, kunnanhallitus kevät-kesä 2010    
 
 

Osallistuminen ja 
vuorovaikutus 
 
 

Kaavoituksen etenemisestä tiedotetaan Sipoon kunnan internetsivuilla www.sipoo.fi se-
kä seuraavissa lehdissä: Sipoon Sanomat ja Borgåbladet.  
 
Tämä osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nähtävänä 6.11.2008 alkaen Kuntalassa 
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Valmistelusta vas-
taa 
 

sekä Sipoon kotisivuilla. Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
sisällöstä on toimitettava 12.12.2008 klo 13.00 mennessä osoitteella Sipoon kunta, Kehi-
tys- ja kaavoituskeskus, PL 7, 04131 Sipoo. 
 
Osallisilla on mahdollisuus esittää mielipiteitään ja näkemyksiään yllä olevaan osoittee-
seen tai suoraan kaavan valmistelijalle puhelimitse tai sähköpostitse. Saatu palaute ote-
taan huomioon kaavan laadinnassa. Mielipiteitä ja muistutuksia voi esittää myös kaavan 
ollessa myöhemmin julkisesti nähtävillä.  
 
Lisätietoja asemakaavasta ja sen valmistelusta antaa kaavoittaja Jarkko Lyytinen  s-
posti: etunimi.sukunimi@sipoo.fi  Puh. 09 2353 6724  Postiosoite: Sipoon kunta, Kehi-
tys- ja kaavoituskeskus,  PL 7, 04131 Sipoo. Käyntiosoite: Kuntala, Iso Kylätie 18, Sipoo 
(Nikkilä). 
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Suunnittelijan nimi

ARKKITEHTITOIMISTO JUHANI AALTO
TEL.+358 (0)9 234 4984, FAX+358 (0)9 234 4984, M.+358 (0)400 997 597

Päiväys

Mittakaava

Juhani Aalto, Arkkit. SAFA ARK 571

ISO KYLÄTIE 25 FIN-04130 SIPOO           Email: juhani.aalto@kolumbus.fi 129

Työnumero Piirustuksen tunnus Muutos

301 04

Sipoon kunta
Sibbo kommun
Nikkilän asemakaavan korttelin 2021 muutos
Nickby - Kvarteret 2021, detaljplaneändring

19.06.2006
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Oljevägen

RAKENNUKSET
BYGGNADER

kirkot
kyrkor

srk-talo ja kappeli
församlingshem och kapell

merkittävä vanha rakennus
betydelsefull gammal byggnad

MAISEMAKUVA
LANDSKAPSBILD

tärkeimmät näkymät
de viktigaste vyerna

näkymäsuunta
utsiktsriktningar

maisematilan raja
gränsen för landskapsrummet

MAISEMAELEMENTTEJÄ
ELEMENTER I
LANDSKAPSRUMMET

puustoa, täällä ympäröi
yleensä rakennuksia
trädbestånd, som här vanligen
omringar byggnader

kirkkopuisto tai muu puisto
kyrkoparken eller annan park

taajama, rakennettu alue
tätort, bebyggd område

puukuja tai puurivi
trädallé eller trädrad

ongelmallinen rajaus tai
rajaus puutuuu
problematisk gränsdragning eller
gränsdragningen fattas

TIET
VÄGAR

Kuninkaantie (Iso Kylätie)
Kungsvägen (Stora Byvägen)

vanha pitäjäntie (Brobölentie)
gamla sockenvägen
(Brobölevägen)

MERKINTÖJEN SELITYKSET
BETECKNINGAR

NIKKILÄN ASEMAKAAVAN KORTTELIN 2021 MUUTOS
NICKBY - KVARTERET 2021, DETLJPLANEÄNDRING

Maisemaselvitys
Landskapsutredning
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VIRANOMAISNEUVOTTELUN KOKOUSMUISTIO  
Brobölentien linjaus, Nikkilä  

 
 

Aika  24.4.2009 klo 12.00 – 14.25 
  

Paikka  Uudenmaan ympäristökeskus, kokoushuone Limppu 
Kokous käsitti neljän eri kaavahankkeen viranomaisneuvottelut 

 
Läsnä  Jussi Heinämies, Uudenmaan ympäristökeskus, puheenjohtaja 

Mikko Aho, Sipoon kunta 
Sirkku Huisko, Sipoon kunta 

  Nina Juolahti, Sipoon kunta   
Jarkko Lyytinen, Sipoon kunta 
Hannu Palmén, Uudenmaan tiepiiri 
Henrik Wager, Porvoon museo 
Tomi Pursiainen, Itä-Uudenmaan pelastuslaitos 

  Virva Korkeamäki, Sipoon kunta (pöytäkirjanpitäjä) 
 
Käsitellyt asiat 
 
1. Kaavahankkeen esittely 

- Jarkko Lyytinen esitteli hankkeen.  
- Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa nykytilannetta vastaavaksi.  
- Alueella on voimassa Nikkilän entinen rakennuskaava (vahvistettu 20.12.1972). Alueen 

maankäyttö on osittain asemakaavan mukaista, mutta liikennealueiden maankäyttö ei 
ole toteutunut ja puistoalueet ovat osittain asuntokäytössä.  

- Kaavamuutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa asemakaava, tutkia hautausmaa-alueen 
laajentamistarve ja liikennealueiden tarve sekä muuttaa puistoalueella sijaitsevien 
omakotitalojen kaavamerkintä, joka estää kiinteistöjen ylläpitoa ja kehittämistä. 
 

2. Itä-Uudenmaan liiton kirjalliset kommentit (Oskari Orenius) 
- Vanha kuninkaantie on maakuntakaavassa osoitettu merkinnällä kulttuurihistoriallisesti 

merkittävä tielinjaus. Lisäksi alue sijaitsee kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen 
kannalta tärkeällä alueella, joka on valtakunnallisesti merkittävä (ma/v). 

-  Maiseman ja alueen arvot tulee ottaa huomioon suunnittelussa. 
   

3. Uudenmaan tiepiiri 
- Hannu Palmén: Vanhan kuninkaantien museostatus on vaikea. Erillistä menettelyä 

museostatuksen säilyttämiseksi ei ole. Hämeen tiepiiri vastaa Suomen museoteistä. 
- Kenties voisi harkita Brobölentien katkaisemista ennen Öljytietä kokonaan 

läpikulkuliikenteen estämiseksi. 
- Brobölentien ei tulisi jatkossa olla yleisen tien alue-merkinnällä asemakaavassa.  

 
4. Porvoon museo 

- Nykyisin voimassa olevassa kaavassa merkitty pysäköintialue kannattaa poistaa. 
 

5. Uudenmaan ympäristökeskus 
- Jussi Heinämies ehdotti, MA-merkintää kaavamuutokseen. 
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- Seutukaavassa alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, sen tulisi olla 
virkistysaluetta. 

- Kaavaan tulee merkitä että alue on osa arvokasta kulttuurimaisemaa. 
- Yleiskaavassa maisemallisesti arvokasta aluetta. 
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisättävä osallisiin Uudenmaan ympäristökeskus, 

Itä-Uudenmaan liitto ja Porvoon museo. 
- Kannattaa selvittää Pernajan ja mahdollisesti Porvoon käyttämät merkinnät vastaavissa 

kohteissa.  
 

 
30.4.2009 / Virva Korkeamäki 
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