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SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Tunnistetiedot

Kunta Sipoon kunta, 753
Kunnanosa Nikkila

Kaava Asemakaavan muutos
Kaavan nimi LP-korttelin muutos,

Iso Kylatie 10, Nikkila,
Nikkildn asemakaava-alue
Kaavan paivays 15.5.2010
Kaavan kuvaus:
Asemakaavan muutos koskee yleisen pysakdintiin
osoitettua LP-aluetta osoitteessa Iso Kylatie 10
Nikkilan taajamassa.

Muutoksella muodostetaan korttelin 2026 osa siihen
liittyvine liilkenne- ja katualueineen.

Kaavan laatija:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus, Mikko
Aho, kehitysjohtaja, arkkitehti SAFA, YKS 165,
puh. 09 23531, osoite: Iso Kylatie 18, 04130 Sipoo,
e-mail: etunimi.sukunimi@sipoo.fi.

Olli Kumpulainen, arkkitehti SAFA, YKS 210
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Vireille tulo:
Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 6.11.2008

Nahtavilla:
26.11.2009 — 8.1.2010

Kasittelyt:

Kaavoitusjaosto 21.10.2009
Kunnanhallitus 17.11.2009
Kaavoitusjaosto 3.3.2010
Kunnanhallitus 30.3.2010
Lainvoimainen 15.5.2010

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun Sibbo kommun, 753
Kommundel Nickby
Plan Detaljplaneandring

Andring av LP-kvarteret,
Stora Byvagen 10, Nickby,
Nickby detaljplaneomrade
15.5.2010

Planens namn

Planens datum

Redogorelse for planen:

Detaljplaneandringen omfattar ett omrade som anvisas for
allman parkering (LP) vid Stora Byvagen 10 i Nickby
tatort.

Genom andringen bildas en del av kvarteret 2026 jamte
anslutande trafik- och gatuomraden.

Planens utarbetare:

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen,
Mikko Aho, utvecklingsdirektor, arkitekt SAFA, YKS 165,
tfn 09 23531, adress: Stora Byvagen 18, 04130 Sibbo,
e-post: férnamn.efternamn@sibbo.fi.

Olli Kumpulainen, arkitekt SAFA, YKS 210
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Anhéngiggorande:
Planens anhangiggdrande kungjordes 6.11.2008.

Framlaggande:
26.11.2009 — 8.1.2010

Behandlingar:
Planlaggningssektionen 21.10.2009
Kommunstyrelsen 17.11.2009
Planlaggningssektionen 3.3.2010
Kommunstyrelsen 30.3.2010
Lagakraftvunnen 15.5.2010

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Nikkilassa. Sijainti on esitetty
kansilehdella.

1.2 Planomréadets lage

Planomradet ar belaget i Nickby. Laget framgar av
parmbladet.

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoite on poistaa
rakennuksen kunnossapitoa haittaava
pysakointialueen merkinta ja saattaa se vastaamaan
asuinkayton nykyisia tarpeita ja mahdollistaa
taydennysrakentaminen.

1.3. Planens syfte

Malet med detaljplaneandringen ar att avlagsna
beteckningen for allman parkering som hindrar
byggnadens underhall och fa planen att motsvara nutida
behov for bostadsbruk samt maojliggéra
kompletteringsbyggande.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1.4 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.5 Luettelo selostuksen
liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake (liite 1)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 2)
Kaavakartta ja havainnekuva (liite 3)
Merkinnat ja maaraykset (liite 4)
Pyséakdintialueen suunnitelma (liite 5)
Lausunnot ja vastineet (liite 6)

1.5 Forteckning dver bilagor till
beskrivningen

Blankett for uppféljning av detaljplanen (bilaga 1)
Program fér deltagande och bedémning (bilaga 2)
Plankarta och illustration (bilaga 3)

Beteckningar och bestammelser (bilaga 4)

Plan for parkeringsplats (bilaga 5)

Utlatanden och bemétanden (bilaga 6)

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista
asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaaleista

Pysakdintialueen suunnitelma (liite 5)

1.6 Forteckning dver andra handlingar,
bakgrundsutredningar och kallmaterial
som berdr planen

Plan for parkeringsplats (bilaga 5)

2 TIIVISTELMA

Kaavamuutos mahdollistaa asuintilojen rakentamisen
nykyisen pysakoéintialueen pohjoispuolelle.
Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja
sen hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin kunnan
virallisissa ilmoituslehdissa ja ilmoitustaululla 6.11.2008.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 6.11.2008 ja
sen nahtavilla olosta kuulutettiin 6.11.2008. Osallisilla oli
mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen myds osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olon yhteydessa.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen hallituksen kasittelyyn 21.10.2009.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville asetettavaksi kokouksessaan
17.11.2009.

Maankaytto- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus
on ollut julkisesti ndhtavilla 26.11.2009— 8.1.2010 valisena
aikana.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
kokouksessaan 3.3.2010 kunnanhallituksen kasittelyyn.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen
kokouksessaan 30.3.2010.

2 SAMMANDRAG

Planandringen mdjliggdr bostadsbyggande norr om det
nuvarande parkeringsomradet. Detaljplaneandringen har
ringa verkningar och den godkanns av kommunstyrelsen.

Olika skeden i planprocessen

Anhangiggoérandet av detaljplanedndringen kungjordes i
kommunens officiella annonstidningar och pa kommunens
anslagstavla 6.11.2008.

Programmet for deltagande och beddmning utarbetades
6.11.2008 och en kungérelse om programmets framlaggande
publicerades 6.11.2008. Intressenterna hade mdjlighet att
framfdra sina asikter da programmet for deltagande och
bedémning var framlagt.

Planlaggningssektionen godkande vid sitt mote 21.10.2009
forslaget till detaljplaneandring for behandling i
kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen godkande vid sitt méte 17.11.2009 att
forslaget till detaljplaneéndring laggs fram offentligt.

Planforslaget var offentligt framlagt under tiden 26.11.2009—
8.1.2010 i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen.

Planlaggningssektionen godkande vid sitt méte 3.3.2010
detaljplaneandringen for behandling i kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen godkande detaljplanedndringen vid sitt moéte
30.3.2010.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Nikkilan asemakaavan kortteli 2026 sijaitsee
Sipoon kunnassa Nikkilan taajamassa. Alueen
edellinen kaava vahvistettiin 20.12.1972.

Muutosalue on kooltaan n. 0,37 ha.

Muutosalueesta osa on Sipoon kunnan omistuksessa,
rakennettu alue on yksityisomistuksessa.

3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena i
planeringsomradet

Kvarteret 2026 i Nickby detaljplan ar belaget i Nickby
tatort i Sibbo kommun. Den féregaende
planen faststalldes 20.12.1972.

Andringsomréadets storlek &r ca 0,37 ha.

Andringsomréadet &gs dels av Sibbo kommun och dels av
privata personer.

3.2 Suunnittelutilanne
Seutukaava / Maakuntakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva seutukaava on
tehty vaiheittain. Viimeinen, tdydentava neljas
vaihekaava on vahvistettu 14.11.2000.
Ymparistdministerié on 5.4.2002 vahvistanut Ita-
Uudenmaan maakuntakaavan 2000. Uusi
maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
17.12.2007 ja on vahvistettavana
ymparistoministeridssa. Seutu- ja
maakuntakaavayhdistelmassa asemakaavan
muutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueena.

3.2 Planeringssituationen
Regionplan / Landskapsplan

Den gallande regionplanen foér planeringsomradet har
utarbetats i etapper. Den sista, den fjarde kompletterande
etapplanen, faststalldes 14.11.2000. Miljoministeriet
faststéllde Landskapsplan 2000 fér Ostra Nyland
5.4.2002. En ny landskapsplan godkandes av
landskapsfullmaktige 17.12.2007 och ar ford till
Miljdministeriet for faststallelse. | sammanstallningen av
region- och landskapsplanerna anvisas
detaljplaneandringsomradet som omrade for
centrumfunktioner.

Kuva/Bild:Ote yleiskaavasta 2025/ Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025
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Yleiskaava

Valtuusto hyvaksyi koko Sipoon kuntaa koskevan
yleiskaavaehdotuksen (Sipoon yleiskaava 2025)
15.12.2008. Koko Sipoon kuntaa koskevassa
yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi.

Generalplan

Fullmaktige godkande férslaget till generalplan for hela
kommunen (Generalplan for Sibbo 2025) 15.12.2008. |
Generalplan for Sibbo 2025 anvisas planeringsomradet
som omrade for centrumfunktioner.

Asemakaava

Suunnittelualueella on tdman asemakaavan
muutoksen voimaantuloon asti voimassa Nikkilan
asemakaava (vahvistettu 20.12.1972).

Maankayttdé suunnittelualuetta ymparéivilla
korttelialueilla on paaosin voimassa olevan
asemakaavan mukaista. Suunnittelualueella on
rakennettu pysakointialue ja omakotitalo.

Detaljplan

Nickby detaljplan (faststalld 20.12.1972) galler for
planeringsomradet tills denna detaljplaneéndring vunnit
laga kraft.

Markanvandningen i kvartersomradena kring
planeringsomradet foljer till stérsta delen den géllande
detaljplanen. Pa planeringsomradet finns ett
parkeringsomrade och ett bostadshus.
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Kuva/Bild: Vanha asemakaava /Gammal detaljplan
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve,
kaynnistdminen ja sita koskevat
paatokset

Kaavoitus perustuu kunnan kaavoitusohjelmaan ja
tarpeeseen uudistaa asemakaava siten, etta se
mahdollistaa alueen rakentamisen ja kayttdonoton.

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu
yhteistyossa aloitteen tekijoiden seka Sipoon kunnan
eri viranomaisten kanssa.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV
DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering,
planeringsstart och beslut som galler
denna

Planlaggningen baserar sig pa kommunens
planldggningsprogram och pa behovet att férnya
detaljplanen sa att den mojliggér byggande pa omradet
och omradets ibruktagande.

Forslaget till detaljplaneandring har utarbetats i
samarbete med initiativtagarna och med olika
myndigheter i Sibbo kommun.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat:
- maanomistajat ja ymparistén asukkaat
- kunnan hallintokunnat; tulosyksikét

Ymparistonsuojelu, Katu- ja viheralueet seka
Vesihuolto

4.2.2 Vireille tulo

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu kunnan
virallisissa ilmoituslehdissa Sipoon Sanomat ja
Borgabladet ja kunnan ilmoitustaululla 6.11.2008.

4.2.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja
valmistellaan suoraan ehdotukseksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin
6.11.2008. Osallisilta ei tullut huomautuksia
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Maankaytté- ja rakennuslain 65 § mukaisesti
kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
26.11.2009-8.1.2010 valisena aikana.

Muistutuksia kaavehdotuksesta ei jatetty. Lausunnot
pyydettiin seuraavilta tahoilta:

Kuntatekniikka, rakennusvalvonta ja Porvoon museo.
Porvoon museon lausunto on selostuksen liitteena
vastineineen, ja asemakaavamaaraystekstin
suojelumaaraysta korjattiin Porvoon museon
lausunnon mukaisesti. Muita lausuntoja ei saatu.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter
Planlaggningens intressenter ar:
- markagare och invanare i omgivningen
- kommunens forvaltningar;
resultatenheterna Miljévard, Gator och
gronomraden samt Vattentjanster

4.2.2 Anhangiggérande

Planens anhangiggdrande kungjordes i Borgabladet och
Sipoon Sanomat samt pa kommunens anslagstavla
6.11.2008.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

Detaljplaneandringen har ringa verkningar och bereds
direkt som forslag. Framldggandet av programmet for
deltagande och beddémning kungjordes 6.11.2008.
Intressenterna lamnade inga anmarkningar mot
programmet for deltagande och bedémning.

Planforslaget var offentligt framlagt i enlighet med 65 § i
markanvandnings- och bygglagen under tiden
26.11.2009-8.1.2010.

Anmarkningar mot planférslaget inlamnades inte.
Utlatanden begéardes av foljande instanser:
Kommuntekniken, byggnadstillsyningen och Borga
Museum. Borga Museums utlatande med bemdotande
finns som bilaga till beskrivningen och
detaljplaneandringens bestammelsetext om
skyddsbestammelse korrigerades enligt Borga Museums
utldtande. Ovriga utlatanden erhdlls inte.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vauhdittaa
alueen saamista asemakaavan mukaiseen kayttéon.
Kaavalla tehtdvat muutokset koskevat Sipoon kunnan
omistuksessa olevaa maa-alaa ja yksityisessa
omistuksessa olevaa maa-alaa.

Kunnan taholta aluetta koskevat tavoitteet on
maaritelty Sipoon kaavoitusohjelmassa 2009—-2012.

4.4 Mal for detaljplanen

Malet med detaljplaneandringen ar att paskynda en
anvandning av omradet i enlighet med detaljplanen.
Andringarna i planen berér ett markomrade som &gs av
Sibbo kommun och ett markomrade som &gs av privata
personer.

For kommunens del ar malen for omradet faststallda i
planlaggningsprogrammet 2009-2012.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
janiiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vahaisyydesta johtuen
vaihtoehtotarkasteluja ei ole tehty.

4.5 Alternativen i detaljplaneldsningen
och deras konsekvenser

Pa grund av detaljplanedndringens ringa omfattning har
inga alternativa I6sningar presenterats.
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Kuva/Bild: 2009 idésté ja eteldstd / 2009 bster- och séderifrn
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Kaavan rakenne

5.1 Planens struktur

Pysakdintialue muutetaan osittain asuinkortteliksi ja jo
rakennettu pysakdintialue jaa pysakdintialueeksi.

Rakennusoikeus suunnittelualueen pientalokorttelissa
on ymparilla olevien asuinkortteleiden mukainen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 0,37 ha.
Mitoitustiedot on esitetty tarkemmin tdaman
selostuksen liitteena olevassa asemakaavan
seurantalomakkeessa.

Parkeringsomradet &ndras dels till bostadsomrade och
den redan utbyggda parkeringsplatsen forblir allmant
parkeringsomrade.

Byggratten for smahuskvarteret pa planeringsomradet
foljer byggratten for bostadskvarteren i omradet.

Planomradets totala areal ar cirka 0,37 ha.
Dimensioneringsuppgifterna presenteras noggrannare pa
blanketten for uppfoljning av detaljplanen, som finns som
bilaga till denna beskrivning.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella muodostetaan
asuinkortteli ja pysakdintialue, merkinnat
tavanomaiset AO/s ja LP.

Uuden AO-korttelin 2034 pinta-ala on 2767 m? ja
jaljelle jaavan pysakointialueen 935 m?, yhteensa n.
0,37 ha.

Rakennusoikeus asuinrakennuksille on kummallekin
300 k-m? ja kahdelle talousrakennukselle 50+50 k-m?Z.

Omakotirakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytetdan (AO/s)

Yleinen pysakointialue (LP)

Alueella sijaitsee nykyinen jo rakennettu
pysakointialue.

5.3 Omradesreserveringar

Genom detaljplaneandringen bildas ett kvartersomrade
for bostader och ett parkeringsomrade, de vedertagna
beteckningarna ar AO/s och LP.

Det nya AO-kvarterets 2034 areal ar 2767 m? och arealen
for kvarstadende parkeringsomrade ar 935 m?2,
sammanlagt ca 0,37 ha.

Byggratten for bostadsbyggnader ar 300 m2-vy fér
vardera och byggratten fér tva ekonomibyggnader ar
50+50 m3-vy.

Kvartersomrade for fristdende sméahus, dar
miljoén bevaras (AO/s)

Omrade for allman parkering (LP)

P& omradet finns en redan utbyggd parkeringsplats.

11
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Kuva/Bild: 2009 pohjoisesta / 2009 norrifrén

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksella luodaan edellytykset
nykyisen asuintalon korjaamiselle ja
uudisrakentamiselle.

Rakennusoikeuden lisays sallii lisdrakentamisen kohti
jo rakennettuja asuin- ja koulukortteleita liittaen
vanhan rakennuksen olevaan rakennuskantaan.
Tonttitehokkuus on edelleen normaalitasoa.

Asemakaava tayttaa alueelle asetetut
suunnittelutavoitteet ja tukee taajaman
yhdyskuntarakennetta.

5.4 Planens konsekvenser

Genom planandringen skapas férutsattningar for
renovering av det nuvarande bostadshuset och for
nybyggande.

Okandet av byggratten tillater tillaggsbyggande i riktning
mot de redan utbyggda bostads- och skolkvarteren och
ansluter den gamla byggnaden till det befintliga
byggnadsbestandet. Tomteffektiviteten ar fortfarande pa
normal niva.

Detaljplanen uppfyller de planerade malen fér omradet
och stdder tatortens samhallsstruktur.

5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat tdman
selostuksen liitteend. Maaraysten sisaltdé noudattelee
alueelle aiemmin laadittuja asemakaavoja.

5.7 Planbeteckningar och
planbestdmmelser

Planbeteckningarna och planbestammelserna finns som
bilaga till denna beskrivning. Innehallet i bestdmmelserna
foljer tidigare utarbetade planer.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Kaavan toteutumista seurataan
rakennuslupahakemuksien ja rakentamisen
toteutuksen yhteydessa.

6 UPPFOLJNING AV GENOMFORANDET
Uppfdljningen av planens genomférande sker i samband
med bygglovsansdkningar och genomférandet av
byggarbetet.
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LP-KORTTELIN MUUTOS, ISO KYLATIE 10

NIKKILA, NIKKILA I:N ASEMAKAAVA-ALUE
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.11.2008, péaivitetty 3.3.2010

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkennetaan ja tdydennetaan tyén aikana tarpeen mukaan.

Kaavan nimi

Paivays

Suunnittelun koh-
de

Suunnittelualue

Aloite

Lahtotilanne

Seutukaava/ Maa-
kuntakaava

Yleiskaavat

Asemakaavat

Suunnittelun tar-
koitus ja tavoitteet

Kaavan vaikutus-
ten arviointi

LP-KORTTELIN MUUTOS, ISO KYLATIE 10

NIKKILA, NIKKILA I:N ASEMAKAAVA-ALUE
6.11.2008, 3.3.2010

Asemakaavan muutos koskee yleisen pysakaointiin osoitettua LP-aluetta..
osoitteessa Iso Kylatie 10 Nikkilan taajamassa.

Kaava-alueen sijainti ja alustava rajaus on esitetty kansilehdella.

LP-alueen asemakaavamuutos sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2009—-2012. Kuulu-
tus kaavan vireilletulosta on julkaistu Sipoon Sanomissa ja Borgabladetissa 6.11.2008.

Voimassa oleva seutukaava on tehty vaiheittain ja viimeinen, tdydentava neljas vaihe-
kaava on vahvistettu 14.11.2000. Ymparistoministerid on 5.4.2002 vahvistanut Ita-
Uudenmaan maakuntakaavan 2000. Seutu- ja maakuntakaavayhdistelmassa asema-
kaavan muutosalue on osoitettu keskustatoimintojen alueena ja virkistysalueena. Uusi
maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 12.11.2007, ja on vahvistettu ym-
paristoministeridssa 15.2.2010.

Alueelle on laadittu oikeusvaikutukseton Keski-Sipoon osayleiskaava (kunnan valtuuston
hyvaksyma 17.6.1987). Alueella on varaukset asuinkerrostalojenkorttelialueeksi.

Valtuusto hyvaksyi Sipoon yleiskaava 2025:n 15.12.2009, ja valitusten kasittely on kayn-
nissa KHO:ssa.

Alueella on voimassa Nikkilan asemakaava ent. rakennuskaava (vahvistettu
20.12.1972). Alueen maankaytto ei ole toteutunut asemakaavan mukaisesti, vaan alue
on asuinkaytossa.

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan
tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys tai maankaytén ohjaustarve sita edellyttaa.

Asemakaavan muutoksen perustavoite on poistaa rakennuksen kunnossapitoa haittaava
pysakointialueen merkinta ja saattaa se vastaamaan asuinkayton nykyisia tarpeita ja
mahdollistaa tdydennysrakentaminen.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen ja voimaantulo kumoaa alueelle 20.12.1972
vahvistetun asemakaavan.

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan toteutuksen ympa-
ristdvaikutukset Maankayttd- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttamalla tavalla.

MRL 9 §:n mukaan "kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.”

MRA 1 §:n perusteella "selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:
ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén; maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
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Osalliset ja muut
valmisteluun tai
paatbksentekoon
osallistuvat

TyoOvaiheet ja
alustava aikataulu

Osallistuminen ja
vuorovaikutus

Valmistelusta vas-
taa

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon.”
Maankaytto- ja rakennuslain 62§ mukaan: "Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnit-
telun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa
tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteiséilla, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
e maanomistajat ja ympariston asukkaat
e paikkakunnalla toimivat yhdistykset, jarjestot ja yritykset, joiden toimialaa kaa-
vassa kasitellaan
e Kunnan hallintokunnat; Maankaytto- ja ymparistopalvelut, Kuntatekniset palvelut

Luottamuselimet

kunnanvaltuusto, -hallitus, kaavoitusjaosto
Kunnan kaavoituksesta vastaava organisaatio
Kehitys- ja kaavoituskeskus, kaavoitusyksikko

1. Asemakaavamuutoksen vireille tulosta on kuulutettu kunnan virallisissa ilmoitusleh-
dissa Sipoon Sanomat ja Borgabladet, 6.11.2008

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 6.11.2008.

3. Mielipiteiden kerddminen kaavaehdotusta varten

4. Kaavaehdotuksen laatiminen ja sen vaikutusten arviointi, talvi 2009

5. Maankaytto- ja rakennuslain 65§ mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti nah-
taville, talvi 2009-2010.

6. Vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin, talvi 2009-2010

7. Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kunnanhallitus, talvi 2010.

Kaavoituksen etenemisesta tiedotetaan Sipoon kunnan internetsivuilla www.sipoo.fi seka
seuraavissa lehdissa: Sipoon Sanomat ja Borgabladet.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ndhtavana 6.11.2008 alkaen Kuntalassa
seka Sipoon kotisivuilla. Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman
sisallésta on toimitettava 12.12.2008 klo 13.00 mennessa osoitteella Sipoon kunta,
maankayttoyksikko, PL 7, 04131 Sipoo.

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteitdan ja nakemyksiaan ylla olevaan osoittee-
seen tai suoraan kaavan valmistelijalle puhelimitse tai sdhkdpostitse. Saatu palaute ote-
taan huomioon kaavan laadinnassa. Mielipiteita ja muistutuksia voi esittdd myos kaavan
ollessa my6hemmin julkisesti nahtavilla.

Lisatietoja asemakaavasta ja sen valmistelusta antaa kaavoittaja Jarkko Lyytinen
s-posti: etunimi.sukunimi@sipoo.fi. Puh. 09 23531 Postiosoite: Sipoon kunta, Kehitys- ja
kaavoituskeskus, PL 7, 04131 Sipoo. Kayntiosoite: Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikki-
1a).
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ANDRING AV LP-KVARTERET, STORA BYVAGEN 10
DETALJPLANEOMRADET NICKBY I, NICKBY
Program for deltagande och beddmning 6.11.2008

Programmet fér deltagande och beddmning kan vid behov preciseras och kompletteras under arbetets

gang.
Planens namn

Datum

Planeringsobjekt
Planeringsomrade

Initiativ

Utgangslage

Regionplan / Land-
skapsplan

Generalplaner

Detaljplaner

Mal for
planeringen

Utredningar och
konsekvens-
beddmning

ANDRING AV LP-KVARTERET, STORA BYVAGEN 10
DETALJPLANEOMRADET NICKBY I, NICKBY
6.11.2008, 3.3.2010

Detaljplaneandringen omfattar omradet for allman parkering, LP-omradesreserveringen,
vid Stora Byvagen 10 i Nickby tatort.

Omradets lage och prelimindra avgransning framgar av parmbladet.

Detaljplane&ndringen av LP-kvarteret grundar sig pa kommunens planlaggningsprogram
for aren 2009-2012. En kungorelse om den anhangiga detaljplaneandringen har publice-
rats i Borgabladet och Sipoon Sanomat 6.11.2008.

De géllande regionplanen fér Ostra Nyland har utarbetats i etapper och den sista, den
fiarde kompletterande etapplanen, faststalldes 14.11.2000. Miljoministeriet faststallde
Landskapsplan 2000 fér Ostra Nyland 5.4.2002. | region- och landskapsplanen fér Ostra
Nyland har detaljplaneomradet reserverats som ett omrade for centrumfunktioner och
rekreation. Den nya landskapsplanen godkandes av landskapsfullmaktige 12.11.2007
och har faststallts i miljdministeriet 15.2.2010.

For omradet har utarbetats Mellersta Sibbo delgeneralplan utan rattsverkningar (godkand
i fullmaktige 17.6.1987). Omradet anvisas bl.a. som kvartersomrade for flervaningshus.

Fullmaktige godkande 15.12.2009 Generalplan for Sibbo 2025 och inlamnade besvar ar
under behandling i HFD.

Pa omradet galler Nicby detaljplan (faststallt 20.12.1972). Omradets markanvandning har
inte forverkligats enligt detaljplanen utan omradet &r i bostadsbruk.

Enligt 51 § i markanvandnings- och bygglagen skall kommunen se till att en detaljplan
utarbetas och halls aktuell efter hand som kommunens utveckling eller behovet att styra
markanvandningen kraver.

Malet med detaljplanedndringen ar att andra LP-omradesreserveringen som hindrar
byggnadens underhall och mojliggoéra anvandningen och utbyggandet av den nuvarande
bostadsbyggnaden.

Godkannandet och ikrafttrddandet av detaljplaneandringen upphaver detaljplanen som
faststalldes fér omradet 20.12.1972.

Konsekvenserna for planens genomférande utreds vid uppgérandet av planen enligt f6-
reskrifterna i markanvandnings- och bygglagen och markanvandnings- och byggférord-
ningen.

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen skall planen "basera sig pa tillrackliga
undersdkningar och utredningar. Nar en plan utarbetas skall miljokonsekvenserna, inklu-
sive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och dvriga konsekvenserna, av planen
och av undersokta alternativ utredas i n6dvandig omfattning. Utredningarna skall omfatta
hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konsekvenser.”

Enligt 1 § i markanvandnings- och byggforordningen skall “utredningarna innehalla till-



SIBBO KOMMUN

Utvecklings- och planlaggningscentral

Tfn 09 - 23 531

Stora Byvagen 18, PB 7, 04131 SIBBO

Intressenter och
andra som deltar i
beredningen eller
beslutsfattandet

Arbetsfaser och
preliminar
tidtabell

Deltagande och
véxelverkan

For beredningen
svarar

rackliga uppgifter for att det skall vara mdjligt att bedéma vilka betydande direkta och
indirekta konsekvenser som genomférandet av planen har for manniskors levnadsférhal-
landen och livsmiljé, jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet, vaxt- och djurar-
ter, naturens mangfald och naturresurserna, region- och samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin och trafiken, stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda
miljon.”

Enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen skall "planlaggningsférfarandet samt in-
formationen om utgangspunkterna, malen och eventuella alternativ for planeringen nar
planer bereds ordnas sa att markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och samman-
slutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (intressent) har mojlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen
eller muntligen uttala sin asikt om saken.”

Enligt preliminar granskning &r intressenterna:

e markagare och invanare i narmiljon

e pa orten verksamma féreningar, organisationer och foretag vars verksamhetsom-
rade berdrs av planen

e kommunférvaltningen; markanvandnings- och miljéservice, kommunteknisk service

Fortroendeorgan

fullmaktige, kommunstyrelsen, planlaggningssektionen
Organisation som svarar for kommunens planlaggning
Utvecklings- och planlaggningscentralen, planlaggningsenheten

1. Kungorelse om att arbetet med detaljplan och detaljplaneandringen inleds publiceras
i kommunens offentliga annonsorgan Borgabladet och Sipoon Sanomat 6.11.2008
Program fér deltagande och bedémning 6.11.2008

Insamlande av asikter for planeforslaget

Utarbetande av ett planeférslag och beddmning av konsekvenserna, vintern 2009
Planefdrslaget 1aggs fram offentligt enligt 65 § i markanvandnings- och bygglagen,
vintern 2009-2010

Bemaotanden av eventuella anmarkningar och utlatanden, vintern 2009-2010

. Kommunstyrelsen godkanner detaljplaneférslaget vintern 2010

o 5> @9

N

Information om planeringsprocessens gang ges pa Sibbo kommuns webbplats
www.sibbo.fi och i Borgabladet och Sipoon Sanomat.

Detta program for deltagande och bedémning finns till paseende fran och med 6.11.2008
i Sockengarden och pa Sibbo kommuns webbplats. Eventuella anmarkningar mot inne-
hallet i programmet fér deltagande och bedémning skall lamnas in skriftligt till Sibbo
kommun, Markanvandningsenheten, PB 7, 04131 Sibbo fére 12.12.2008 kl. 13.

Intressenterna har mojlighet att framféra sina asikter och synpunkter till ovan namnda
adress eller direkt till planens beredare per telefon eller e-post. Den erhallna responsen
tas i beaktande vid utarbetandet av planen. Asikter och anmérkningar kan ocksé framfo-
ras i ett senare skede néar planen ar offentligt framlagd.

Uppgifter om detaljplaneringen ger planlaggare Jarkko Lyytinen,

e-post: féornamn.efternamn@sibbo.fi eller tfn 09-23531.

Postadress: Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen, PB 7, 04131
Sibbo, besdksadress: Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby).
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Vastine Porvoon museon
5.1.2010 lausuntoon

22.2.2010

kehitys- ja kaavoituskeskus

Porvoon museo

Merja Herranen, Henrik Wager
Raatihuoneenkatu 21
06100 Porvoo

LP-KORTTELIN ASEMAKAAVAMUUTOS, ISO KYLATIE 10, NIKKILA

Lausunnossanne piditte kaavamuutosta kaiken kaikkiaan hyvana kaupunkirakenteen ja
vanhan rakennuksen sailyttdmisen kannalta, ja korjasimme asemakaavamuutos-
ehdotuksen maaraystekstiin lausunnossanne 5.1.2010 toivomallanne tavalla.

Eli sr- suojelumaarays on nyt muodossa "Rakennusta ei saa purkaa.” "Byggnaden far
inte rivas.”

Sipoossa 22.2.2010

Jarkko Lyytinen
kaavoittaja
jarkko.lyytinen@sipoofi
09 2353 6724

SIPOON KUNTA Iso Kylatie 18, PL 7, 04131 Sipoo, www.sipoo.fi Vaihe 09 23531 Faksi 09 2353 6259
SIBBO KOMMUN Stora Byvagen 18, PB 7, 04131 Sibbo, www.sibbo.fi Véxel 09 23531 Fax 09 2353 6259
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